Zakgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/254/2021
Rady Miejskiej we Wrze$ni

z dnia 16 wrzes$nia 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Chocicza Mala — ,,Chocicza Mata II” wylozonego do

publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta i Gminy
Wrze$nia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Chocicza Mala — ,,Chocicza Mala II” wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 12 marca 2021 r. do 2 kwietnia 2021
r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 19 kwietnia 2021 r., Rada Miejska we Wrze$ni

rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrze$nia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) treS¢ uwagi: potudniowa cze$¢ obszaru przedtozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chocicza Mata - ,,Chocicza Mata II”” nie
posiada pasa zieleni izolacyjnej. Nalezy w tym miejscu wskazaé, ze w odleglosci okoto 200
m znajduje si¢ park dworski w Grzymystawicach pochodzacy z konca XIX wieku i wpisany
do rejestru zabytkow (nr rej.: 2104/A z 28.11.1986). Wokot niego nalezy zachowac obszar
ochrony powigzan widokowych. Ewentualna budowa w bliskiej odlegtosci od parku hal
przemystowych wplynie na percepcje zabytkowego obiektu, ktérego kompozycja
przestrzenna zostanie zaklocona. Nalezy przeciwdziata¢ takiej ewentualno$ci poprzez
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej, sktadajacej si¢ z drzew rodzimych gatunkéw. Pas
zabezpieczy krajobraz przed zdominowaniem go przez hale produkcyjne. Nie bez znaczenia
jest rowniez fakt, ze na potudnie od projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Chocicza Mata - ,,Chocicza Mata 11" znajduje si¢ zabudowa
jednorodzinna oraz gospodarstwa rolne w Grzymystawicach. Mieszkancéw tych nalezy
zabezpieczy¢ przed ewentualnym negatywnym wplywem hal przemystowych na srodowisko
poprzez wprowadzenie konkretnych rozwigzan — pasa zieleni izolacyjnej. Maksymalne
mozliwe zabezpieczenie zdrowia mieszkancow jest w tym wypadku niezbedne. Powyzsze
nalezy wzig¢ pod wuwage przy pracach nad kolejnymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez w przysztych pracach planistycznych nalezy
uwzglednia¢ kontekst kulturowy, historyczny i przyrodniczy danego obszaru oraz wptyw na
zdrowie mieszkancow,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,



d)

uzasadnienie: potudniowa cze¢$¢ obszaru objetego planem przylega bezposrednio
do planowanych terendéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw wyznaczonych
w Studium (P5), stad brak uzasadnienia dla wprowadzania zieleni izolacyjnej pomig¢dzy
jednakowymi funkcjami. W planie miejscowym ustalono natomiast pas zieleni izolacyjnej
od strony istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzesnia:

a)
b)

<)
d)

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

tres¢ uwagi: w § 2 pkt 5 wskazano definicj¢ zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym szpalerze. Wskazujemy, ze w sktad
zieleni izolacyjnej powinny wchodzi¢ drzewa rodzimych gatunkéw — zielen wysoka.
Pozostawianie w tej kwestii dowolnos$ci skonczy sig tak, ze pasem zieleni izolacyjnej beda
male krzewy (czgsto obcej proweniencji), ktore nie zabezpiecza srodowiska i mieszkancow
przed natywnym oddzialywaniem hal przemystowych, a nadto nie zabezpieczg krajobrazu.
W tym punkcie nalezy dokona¢ korekty definicji,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z definicjg ustalong w planie miejscowym zielenig izolacyjna
sg zarowno drzewa jak 1 krzewy, stad zielen izolacyjna nie moze by¢ realizowana wylacznie
w postaci krzewow. Ponadto zielen izolacyjna powinna si¢ sktada¢ z gatunkow li§ciastych
1 iglastych, co zapewni catoroczng ochron¢ wizualng. Ze wzgledu na brak legalnej definicji

»gatunkow rodzimych” wnioskowane ustalenie pozostawiatoby dowolno$¢ interpretacyjng.

Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzesnia:

a)
b)

d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

tres¢ uwagi: w § 15 pkt 4 lit. b ustalono zasady sytuowania i parametry projektowanych
budynkow: maksymalna wysoko$¢ - nie wigcej niz 50,0 m, z dopuszczeniem wyzszych
elementow technicznych o wysokosci nieprzekraczajacej 100,0 m. Wskazuje,
ze proponowana wysoko$¢ bedzie znaczaco ingerowala w otoczenie. Nalezy bardzo
doktadnie przeanalizowac ten zapis, tym bardziej ze nie zachowano zasad zwigzanych
z ochrong krajobrazu i zdrowiem mieszkancow,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: ustalone zasady sytuowania i1 parametry projektowanych budynkow
sg tozsame z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego dla sasiednich terenow

zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustug.
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