UCHWALA NR XX1V/224/2021
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

7 dnia 28 maja 2021 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wrzes$nia — cz¢S¢ H

Na podstawie art. 7 ust. 11 art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej we
Wrzesni nr XX1/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia, Rada Miejska we
Wrzesni uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Wrze$nia, przyjetego uchwata Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r.,
zmienionego uchwala Rady Miejskiej we Wrze$ni Nr X1/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r., uchwata Rady Miejskiej
we Wrzesni Nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r., uchwala Rady Miejskiej we Wrzesni nr XXX11/382/2014
z dnia 22 maja 2014 r., uchwalg Rady Miejskiej we Wrzesni nr V/38/2015 z dnia 19 lutego 2015 r., uchwala
Rady Miejskiej we Wrze$ni nr XV1/229/2016 z dnia 30 maja 2016 r., uchwala Rady Miejskiej we Wrze$ni nr
XXIV/321/2017 z dnia 21 kwietnia 2017 r., uchwata Rady Miejskiej we Wrzesni nr XXV/335/2017 z dnia
21 czerwca 2017 r., uchwala Rady Miejskiej we Wrzesni nr V/41/2019 z dnia 28 marca 2019 r. oraz uchwata
Rady Miejskiej we Wrzesni nr XVII/180/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., zwang dalej ,,zmiang studium”.

§ 2. Zmiana studium obejmuje czes$ci obrebow: Bialezyce, Nadarzyce, Oblaczkowo, Ostrowo Szlacheckie,
Przyborki, Otoczna, Chocicza Mata, Psary Wielkie, Chwalibogowo i miasta Wrze$nia w zakresie wskazanym
na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) ujednolicony rysunek studium, zawierajacy zmiany wprowadzone niniejsza uchwatla, stanowiacy zatacznik
nrl;

2) ujednolicony tekst studium, zawierajagcy zmiany wprowadzone niniejsza uchwata, stanowiacy zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiace zalgcznik nr 4.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzes$nia.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Wrzesni

Bogdan Nowak
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UZASADNIENIE

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Wrze$nia — czes¢ H

Uchwatg nr XXI/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. Rada Miejska we Wrzesni przystapita do

sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Wrzesnia.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen Studium na obszarach wyznaczonych na

rysunku, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, nowych funkcji, korekta istniejacych, jak tez

dostosowanie dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan faktycznych

(potrzeby inwestycyjne, rozwdj spoteczno-gospodarczy), co umozliwi bardziej racjonalne gospodarowanie

przestrzenig przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych Miasta i Gminy Wrze$nia.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany Studium s3:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Bialezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12, obreb Bialezyce, gm. Wrze$nia) — wprowadzenie
funkcji terenéw zabudowy ustugowej;

Wrze$nia (dz. nr 940/3, 940/4, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrze$nia) — wprowadzenie funkcji
terenow zabudowy ustugowe;;

Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz., obrgb Nadarzyce, gm. Wrze$nia) — wprowadzenie funkcji terenow
ustug sportu i rekreacji;

Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 345, 130,
obrgb Oblaczkowo, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadow, magazynow
i ustug;

Ostrowo Szlacheckie (dz. nr 57, obreb Ostrowo Szlacheckie, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie
funkcji terenéw ustug sportu i rekreacji;

Przyborki (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obrgb Przyborki, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji
terenow zabudowy mieszkaniowej;

Otoczna (dz. nr 96/14, 150, obreb Otoczna, gm. Wrzes$nia) — wprowadzenie funkcji produkcyjnej,
sktadow, magazynow i ushug;

Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz.,
129/1, 129/2, obrgb Chocicza Mata, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji produkcyjne;j,
sktadow, magazynow i ustug;

Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obrgb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji
produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug;

Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obrgb Psary Wielkie, gm. Wrze$nia) — wprowadzenie funkcji
terenéw zabudowy mieszkaniowej;

Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz., obrgb Chwalibogowo, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji

terendw ustug sportu i rekreacji.
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Po podjeciu przez Rad¢ Miejska we Wrzesni ww. uchwaty nr XX1/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r.
wykonano wszystkie niezbgdne czynnosci proceduralne wymienione w art. 11 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz w przepisach
odrebnych, tj.:

— ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety,

o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium, okreslajac forme, miejsce
1 termin sktadania wnioskow dotyczacych studium;

— zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

— sporzadzono projekt zmiany studium rozpatrujac wnioski, uwzgledniajac ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

— sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko;

— uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej opini¢ o projekcie zmiany
studium;

— wystagpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie zmiany studium;

— wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

— ogloszono o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wyltozono ten projekt
do publicznego wgladu, opublikowano na stronach internetowych Urzedu Miasta i Gminy
we Wrzeséni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
zmiany studium rozwigzaniami;

— wyznaczono termin w ktorym osoby prawne 1 fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany studium
(do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium wptyngto 16 uwag, ktére nie
zostaty uwzglednione).

W zwiazku z powyzszym z uwagi na zakonczenie prac planistycznych nad przedmiotowym etapem,

podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXIV/224/2021
~~ RADY MIEJSKIE] WE WRZESNI

Z DNIA 28 MAJA 2021 R.

Przewodniczacy Rady Miejskiej we Wrzeéni
/-1 Bogdan Nowak

OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM
ZATWIERDZONEGO UCHWALA RADY
MIEJSKIEJ WE WRZESNI
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXIV/224/2021
RADY MIEJSKIE] WE WRZESNI

Z DNIA 28 MAJA 2021 1.

ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miasta 1 Gminy Wrzesnia

2021

TEKST UJEDNOLICONY

WRZESNIA 2021
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Tekst ujednolicony Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrzesnia sktada si¢
z nastepujacych czesci Ia, Ib, I1, 11, IV, V, VI, VII, VIII, IX 1 X

Cze$¢ Ia - stanowi tekst Studium z 1999 r., w ktérym dokonuje si¢ zmiany
w postaci wykreslen tekstu, ktore sg spowodowane unaczesnieniem tekstu na czas
opracowania obecnych zmian.

Zespot autorski: Autorska Pracownia Architektoniczna
arch.arch. Hanna i Marek Bienkowscy
62-081 Chyby, ul. Palmowa 10

Projektant: mgr inz. arch. Hanna Borucinska-Bienkowska
uprawnienia urbanistyczne nr 1483/96

Czes¢ Ib - stanowi tekst zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrzesnia z 2003 r., w ktérym
dokonuje si¢ zmiany w postaci wykreslen tekstu, ktore sg spowodowane
unacze$nieniem tekstu na czas opracowania obecnych zmian.

Zespot autorski zmiany studium 2003 r.: Pracownia Architektoniczna
Judyta i Michat Hess
61-803 Poznan, ul. Sw. Marcin 8/6
Projektant: mgr Eleonora Rybczyniska

cztonek ZOIZ Z-88

Czes¢ 11 - stanowi tekst zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrze$nia z 2008 r. zawierajacy
identyfikacj¢ obszarow 1 problemoéw stanowigcych przedmiot zmiany.

Zespot autorski zmiany studium 2008 r.: Autorska Pracownia Architektoniczna
Pawel Szumigata
60-325 Poznan, ul. Trybunalska 40
Projektant prowadzacy: dr inz. arch. Pawet Szumigata
cztonek ZOIU nr Z- 432

Czes¢ III - stanowi tekst zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrzesnia — cze$¢ A, dla
terenow potozonych migdzy Obtaczkowem 1 Chocicza Matg (2014 r.).

Zespot autorski zmiany studium 2014 r.: M&R Biuro Projektow Mieloch Sp. z o.o.
61-695 Poznan, ul. Macieja Rataja 106a
Projektant prowadzacy: mgr inz. arch. Ewa Mieloch-Stojczyk

cztonek ZOIU nr Z-442
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Czes¢ IV - stanowi tekst zmiany Studium uwarunkowahn 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrze$nia — czg$¢ B (2015 1.).

Zespot autorski zmiany studium 2015 r.: M&R Biuro Projektow Mieloch Sp. z 0.0.
61-695 Poznan, ul. Macieja Rataja 106a
Projektant prowadzacy: mgr inz. arch. Ewa Mieloch-Stojczyk

cztonek ZOIU nr Z-442

Czes¢ V - stanowi tekst zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrze$nia — czgs¢ C (2016 1.).

Zespot autorski zmiany studium 2016 r.: AREAL PLAN Projektowanie i Doradztwo
Urbanistyczne
61-684 Poznan, Os. Przyjazni 7/60
Projektant prowadzacy: mgr Bartosz Wiercioch

cztonek ZOIU nr Z-564

Czes¢ VI - stanowi tekst zmiany Studium uwarunkowahn 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrze$nia — czg$¢ D (2017 1.).

Zespo6t autorski zmiany studium 2017 r.: PLAN Pracownia Projektowa Lutomita Nielacna
60-681 Poznan, Os. Bolestawa Chrobrego 41/7
Projektant prowadzacy: mgr Tomasz Kuzniar

cztonek ZOIU nr Z-582

Czes¢ VII - stanowi tekst zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrze$nia — cz¢s$¢ E (2017 1.).

Zespo6t autorski zmiany studium 2017 r.: AREAL PLAN Projektowanie i Doradztwo
Urbanistyczne
61-684 Poznan, Os. Przyjazni 7/60
Projektant prowadzacy: mgr Bartosz Wiercioch

cztonek ZOIU nr Z-564

Czes¢ VIII - stanowi tekst zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrzesnia — czgs¢ F (2019 r.).

Zespo6t autorski zmiany studium 2019 r.: Sura System Milosz Sura

ul. Glogowska 115/22, 60-266 Poznan
Gtowny Projektant: mgr Mitosz Sura, cztonek ZOIU nr Z-534
Projektant: mgr Patrycja Sura
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Czes¢ IX - stanowi tekst zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrzes$nia — czgs¢ G (2020 r.).

Zespot autorski zmiany studium 2020 r.: Sura System Mitosz Sura
ul. Glogowska 115/22, 60-266 Poznan
Gloéwny Projektant: mgr Mitosz Sura, cztonek ZOIU nr Z-534
Projektant: mgr Patrycja Sura
Czes¢ X - stanowi tekst zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wrze$nia — cz¢s¢ H (2021 r.).

Zespot autorski zmiany studium 2021 r.: SINELINEA Monika KuzZniar
ul. Jozefa Sowinskiego 41b/36, 60-284 Poznan
Gltowny Projektant: mgr inz. Tomasz Kuzniar, ZOIU nr Z-582
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY WRZESNIA

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XX1V/224/2021
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 28 maja 2021 r.

WRZESNIA 2021
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1. ZAKRES, PRZEDMIOT i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana Studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XX1/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia.

Zakres przedmiotowe] zmiany Studium, zwanej dalej ,,zmiang Studium nr X”, obejmuje zmiany
0 nastepujacym zasiegu:

1) Biatezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12, obrgb Biatezyce, gm. Wrze$nia) — oznaczong na

zataczniku graficznym symbolem ,,U10”;

2) Wrzeénia (dz. nr 940/3, 940/4, obreb miasta Wrzes$nia, gm. Wrzesnia) — oznaczong na zalaczniku

graficznym symbolem ,,U10”;

3) Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz., obreb Nadarzyce, gm. Wrze$nia) — oznaczong na zalaczniku

graficznym symbolem ,,US10”;

4) Oblaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 345, 130,

obrgb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia) — oznaczong na zatgczniku graficznym symbolem ,,P/U10”;

5) Ostrowo Szlacheckie (dz. nr 57, obrgb Ostrowo Szlacheckie, gm. Wrzesnia) — oznaczong na

zataczniku graficznym symbolem ,,US10”;

6) Przyborki (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obreb Przyborki, gm. Wrze$nia) — oznaczong na zalaczniku

graficznym symbolem ,,M10;

7) Otoczna (dz. nr 96/14, 150, obreb Otoczna, gm. Wrze$nia) — oznaczona na zataczniku graficznym

symbolem ,,P/U10”;

8) Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz., 129/1,

12972, obrgb Chocicza Mata, gm. Wrze$nia) — oznaczona na zalaczniku graficznym symbolem
,PrU107;

9) Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia) — oznaczong na zataczniku

graficznym symbolem ,,P/U10”;

10) Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obrgb Psary Wielkie, gm. Wrze$nia) — oznaczong na zalaczniku

graficznym symbolem ,M10;

11) Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz., obreb Chwalibogowo, gm. Wrze$nia) — oznaczong na zalaczniku

graficznym symbolem ,,US10”.

Przedmiotem opracowania jest zmiana ustalen Studium na ww. terenach w zakresie kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terenéw oraz korekta parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu dostosowania dotychczasowych ustaleft Studium do obecnie obowiazujacych

uwarunkowan zwiazanych z potrzebami inwestycyjnymi.
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Podstawowymi celami zmiany Studium nr X sa:

1) Bialezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12, obreb Biatezyce, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji
terendw zabudowy ustugowej (U10) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowej;

2)  Wrzednia (dz. nr 940/3, 940/4, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzes$nia) — wprowadzenie funkcji
terenéw zabudowy ustugowej (U10) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary osiedlencze — tereny zwiazane z funkcjami rozwojowymi
jednostek osadniczych: komunikacyjna, urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunalnej itp.;

3) Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz., obrgb Nadarzyce, gm. Wrze$nia) — wprowadzenie funkcji terenéw
ustug sportu i rekreacji (US10) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary osiedlencze — tereny zwiazane z funkcjami rozwojowymi
jednostek osadniczych: mieszkaniowa;

4) Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 345, 130,
obrgb Obtaczkowo, gm. Wrzednia) — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynéw
iustug (P/UI0) wmiejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw wraz z projektowana linig kolejowa KK 300 km/h;

5) Ostrowo Szlacheckie (dz. nr 57, obreb Ostrowo Szlacheckie, gm. Wrzes$nia) — wprowadzenie
funkcji terendw ustug sportu i rekreacji (US10) w miejsce dotychczasowego kierunku
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary osiedlencze — tereny zwigzane
z funkcjami rozwojowymi jednostek osadniczych: mieszkaniowa;

6) Przyborki (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obrgb Przyborki, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji
terenéw zabudowy mieszkaniowej (M10) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary gruntéw lesnych;

7) Otoczna (dz. nr 96/14, 150, obreb Otoczna, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji produkcyjne;j,
sktadéw, magazynéw iustug (P/U10) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obszary
osiedlenicze — tereny zwigzane z funkcjami rozwojowymi jednostek osadniczych: mieszkaniowa;

8) Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz., 129/1,
129/2, obreb Chocicza Mata, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadow,
magazynéw iuslug (P/UL0) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz
torfowiska, bagna i oczka wodne, obszary osiedlenicze — tereny zwigzane z funkcjami rozwojowymi
jednostek osadniczych: mieszkaniowa wraz z projektowang linia kolejowa KK 300 km/h;

9) Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji
produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustlug (P/U10) w miejsce dotychczasowego kierunku
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw wraz z projektowana linia kolejowa KK 300 km/h, z zachowaniem istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV oraz nowego przebiegu

drogi wojewdédzkiej nr 432;
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10) Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obreb Psary Wielkie, gm. Wrze$nia) — wprowadzenie funkcji
terendw zabudowy mieszkaniowej (M10) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny zalesien oraz torfowiska, bagna i oczka wodne z zachowaniem
istniejacego ropociagu przesytowego;

11) Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz., obreb Chwalibogowo, gm. Wrze$nia) — wprowadzenie funkcji
terendw ustug sportu i rekreacji (US10) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary osiedlencze — tereny zwiazane z funkcjami rozwojowymi
jednostek osadniczych: kulturowa, wypoczynkiem oraz obszary przeznaczone pod rozwdj jednostek
osadniczych przewidzianych dla zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjne;.

Zmiana Studium nr X wpisuje si¢ w wizje Miasta i Gminy Wrzes$nia, okreslona w uchwale
nr VIII/122/2015 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie: przyjecia Strategii
Rozwoju Miasta i Gminy Wrzesnia na lata 2014-2020, tj. ,,Miasto i Gmina Wrze$nia liderem dynamicznego
rozwoju spoteczno-gospodarczego w strefie zewnetrznej metropolii poznanskiej, oferujaca obecnym i przysztym
mieszkaicom nowoczesne, przyjazne oraz konkurencyjne miejsce do zycia i pracy”. W Strategii wskazano
ponadto na konieczno$¢ wpierania i wzmacniania rozwoju sektora matej i sredniej przedsigbiorczosci, ktdry to
stanowi szans¢ i warunek stabilnego rozwoju Gminy i jej mieszkancéw. Szczeg6lng role beda pelnity takze
dziatania wspierajace nie tylko powstawanie MSP, ale takze ich rozwdj w kierunku rozszerzenia dziatalnosci
i zwigkszenia konkurencyjnosci na rynkach miedzynarodowych.

W zakresie nieokreslonym w poszczegdlnych punktach niniejszej zmiany Studium nr X zastosowanie
maja ustalenia i informacje dotychczas obowigzujacego Studium, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej we

Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzesnia 1999 r., ze zmianami I-IX.

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczeg6lnych obszaréw:

1) Obszar potozony w miejscowosci Bialezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12, obrgb Bialezyce,
gm. Wrze$nia) jest obecnie w wigkszosci zagospodarowany. W cze$ci pdinocnej obszaru
zlokalizowany jest budynek ustugowy. Obszar od wschodu sgsiaduje z droga gminng nr 411552P, od
potudnia z terenem fabryki Volkswagen, od zachodu z terenami rolniczymi, a od pétnocy z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obecnie obowigzujgcym Studium jest to teren okreslony
jako obszary osiedlenicze — tereny zwigzane z funkcjami rozwojowymi jednostek osadniczych:

mieszkaniowa;
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Ryc. 1. Granice zmiany Studium nr X — Bialezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12, obreb Bialezyce,

gm. Wrze$nia); zrédlo: http://wrzesnia.e-mapa.net/

2) Obszar potozony we Wrzesni (dz. nr 940/3, 940/4, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzes$nia) jest
obecnie w catosci zagospodarowany i obejmuje teren dworca autobusowego. Obszar od péinocy,
potudnia i wschodu sasiaduje z terenem wielkopowierzchniowego obiektu handlowego (Centrum
Handlowe ,Karuzela”), a od zachodu z droga krajowa nr 15 (ul. Kolejowa). W obecnie
obowigzujacym Studium jest to teren okre$lony jako obszary osiedleficze — tereny zwigzane

z funkcjami rozwojowymi jednostek osadniczych: komunikacyjna, urzadzeniami infrastruktury

technicznej i komunalnej itp.;

o

Ryc. 2. Granice zmiany Studium nr X — Wrzesnia (dz. nr 940/3, 940/4, obreb miasta Wrzes$nia,

gm. Wrze$nia); zrédlo: http://wrzesnia.e-mapa.net/
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3) Obszar potozony w miejscowosci Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz., obreb Nadarzyce, gm. Wrzesnia) jest
obecnie niezainwestowany, uzytkowany rolniczo. Obszar od péinocy sasiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, od wschodu z terenami zabudowy zagrodowej, a od potudnia i zachodu
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obecnie obowiazujacym Studium jest to

teren okres$lony jako obszary osiedlencze — tereny zwigzane z funkcjami rozwojowymi jednostek

osadniczych: mieszkaniowa;

Ryc. 3. Granice zmiany Studium nr X — Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz., obrgb Nadarzyce,

gm. Wrze$nia); zrddio: http://wrzesnia.e-mapa.net/

4) Obszar potozony w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5,
131/6, 131/7, 131/8, 345, 130, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia) jest obecnie niezainwestowany,
uzytkowany rolniczo. Obszar od zachodu sasiaduje z droga krajowa nr 15, a od péinocy, potudnia
i wschodu z terenami rolniczymi. W obecnie obowiazujacym Studium jest to teren okreslony jako
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazynow wraz z projektowana linia kolejowa KK 300 km/h;
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Ryc. 4. Granice zmiany Studium nr X — Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133, 131/2, 131/3, 131/4,
131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 345, 130, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia); zrédto: http://wrzesnia.e-

mapa.net/

5) Obszar potozony w miejscowosci Ostrowo Szlacheckie (dz. nr 57, obreb Ostrowo Szlacheckie, gm.
Wrzesnia) jest obecnie niezainwestowany. Obejmuje on zielen nieurzadzong stanowigca otoczenie
istniejacego osiedla mieszkaniowego. Obszar od pdinocy sasiaduje z budynkami garazowymi, od
zachodu z budynkiem ustugowym, od potudnia z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
a od wschodu z droga powiatowa nr 2939P. W obecnie obowiazujacym Studium jest to teren
okres$lony jako obszary osiedlencze — tereny zwigzane z funkcjami rozwojowymi jednostek

osadniczych: mieszkaniowa;

e, 1B

Ryc. 5. Granice zmiany Studium nr X — Ostrowo Szlacheckie (dz. nr 57, obrgb Ostrowo Szlacheckie,

gm. Wrze$nia); zrédto: http://wrzesnia.e-mapa.net/
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6) Obszar polozony w miejscowosci Przyborki (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obreb Przyborki, gm.
Wrzednia) jest obecnie niezainwestowany i obejmuje grunty lesne stanowiace otoczenie istniejacych

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obecnie obowigzujacym Studium jest to teren

okreslony jako obszary gruntéw lesnych;
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Ryc. 6. Granice zmiany Studium nr X — Przyborki (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obreb Przyborki,

gm. Wrzesnia); zrédio: http://wrzesnia.e-mapa.net/

7) Obszar polozony w miejscowosci Otoczna (dz. nr 96/14, 150, obreb Otoczna, gm. Wrzesnia) jest
obecnie czg$ciowo zainwestowany. Wschodnia czg$¢ obszaru obejmuje istniejacy zaklad
produkcyjny, natomiast cze$¢ poludniowa i zachodnia jest obecnie niezainwestowana, uzytkowana
rolniczo. Obszar od strony pétnocnej sgsiaduje z linig kolejowa nr 3, od strony wschodniej z droga
powiatowa nr 2262P, a od potudnia i zachodu z terenami rolniczymi. W obecnie obowiazujacym
Studium jest to teren okreslony jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
obszary osiedlencze - tereny zwigzane zfunkcjami rozwojowymi jednostek osadniczych:

mieszkaniowa;

Ryc. 7. Granice zmiany Studium nr X — Otoczna (dz. nr 96/14, 150, obreb Otoczna, gm. Wrzesnia);

zrédto: http://wrzesnia.e-mapa.net/
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8) Obszar potozony w miejscowosci Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42,
43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz., 129/1, 129/2, obreb Chocicza Mata, gm. Wrzesnia) jest obecnie
niezainwestowany, uzytkowany rolniczo. Przez péinocna cze$¢ obszaru przeptywa réw melioracyjny,
przecinajacy niewielki zbiornik wodny. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru zlokalizowana jest
obecnie zabudowa zagrodowa. Przez obszar przebiega ponadto linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia. Obszar od strony péinocnej sasiaduje z droga gminna nr 411559P, od strony wschodniej
i potudniowej z terenami rolniczymi, a od zachodu zterenami zabudowy zagrodowej. W obecnie
obowiazujagcym Studium jest to teren okreslony jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw
imagazyndéw oraz torfowiska, bagna i oczka wodne, obszary osiedlencze — tereny zwigzane
z funkcjami rozwojowymi jednostek osadniczych: mieszkaniowa wraz z projektowana linia kolejowa

KK 300 km/h;

Ryc. 8. Granice zmiany Studium nr X — Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2
cz., 42, 43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz., 129/1, 129/2, obreb Chocicza Mata, gm. Wrzesnia); Zrodto:

http://wrzesnia.e-mapa.net/

9) Obszar potozony w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obreb Obtaczkowo,
gm. Wrze$nia) jest obecnie w wigkszosci niezainwestowany, uzytkowany rolniczo. Przez potudniowa
czg$¢ obszaru poprowadzony zostal nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 432, natomiast przez czgs$é
péinocng przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 2x400 kV. Obszar od strony
wschodniej graniczy z droga krajowa nr 15, od pélnocy z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a od strony potudniowej i wschodniej z terenami rolniczymi, a od zachodu z terenami
zabudowy zagrodowej. W obecnie obowiazujacym Studium jest to teren okreslony jako tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw wraz z projektowana linig kolejowa KK 300 km/h
oraz linia elektroenergetyczng 2x400 kV;
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Ryc. 9. Granice zmiany Studium nr X — Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obreb Obtaczkowo,

gm. Wrze$nia); Zrédlo: http://wrzesnia.e-mapa.net/

10) Obszar potozony w miejscowosci Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obrgb Psary Wielkie,
gm. Wrze$nia) jest obecnie niezainwestowany, uzytkowany rolniczo. Przez potudniowa czesé¢
obszaru przebiega istniejacy ropociag przesytowy, obejmujacy dwa rurociagi naftowe DN 500
i DN 800 oraz kabel $wiattowodowy. Obszar od strony zachodniej sasiaduje z droga gminng
nr 411620P, od strony pdéinocno-zachodniej i potudniowo-wschodniej z terenami le$nymi, a od
péinocnego wschodu zterenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W  obecnie
obowigzujacym Studium jest to teren okreslony jako tereny zalesien oraz torfowiska, bagna i oczka

wodne;

Ryc. 10. Granice zmiany Studium nr X — Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obreb Psary Wielkie,

gm. Wrzeénia); zrédto: http://wrzesnia.e-mapa.net/
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11) Obszar potozony w miejscowosci Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz., obreb Chwalibogowo,
gm. Wrzesnia) jest obecnie niezainwestowany. Obejmuje on zielen nieurzadzona stanowiaca
otoczenie istniejacego osiedla mieszkaniowego. Obszar od pétnocy sasiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, od zachodu z terenami ogrodéw dziatkowych, od potudnia z terenami
rolniczymi, a od wschodu z terenem zabudowy ustug o$wiaty. W obecnie obowiazujacym Studium
jest to teren okreslony jako obszary osiedleficze — tereny zwiazane z funkcjami rozwojowymi
jednostek osadniczych: kulturowa, wypoczynkiem oraz obszary przeznaczone pod rozwdj jednostek

osadniczych przewidzianych dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.

Ryc. 12. Granice zmiany Studium nr X — Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz., obreb Chwalibogowo,

gm. Wrze$nia); zrédlo: http://wrzesnia.e-mapa.net/

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zasadniczym celem zmiany Studium nr X w odniesieniu do wymogéw ochrony ladu przestrzennego jest
zmiana i uzupelnienie istniejacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z koniecznosci ich
aktualizacji i dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych Miasta i Gminy Wrze$nia:

1) Obszar polozony w miejscowosci Biatezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12, obreb Bialtezyce,
gm. Wrzesnia) — ze wzgledu na istniejacy sposéb zagospodarowania terenu (budynek ustugowy)
zasadne jest wprowadzenie funkcji terenéw zabudowy ustugowej (U10);

2) Obszar polozony we Wrzesni (dz. nr 940/3, 940/4, obr¢b miasta Wrzesnia, gm. Wrzesnia) — ze
wzgledu na istniejacy sposéb zagospodarowania terenu (teren dworca autobusowego) zasadne jest
wprowadzenie funkcji terenéw zabudowy ustugowej (U10);

3) Obszar potozony w miejscowosci Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz., obreb Nadarzyce, gm. Wrzesnia) —
ze wzgledu na istniejacy sposéb zagospodarowania terendw sasiednich na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz potrzebe zorganizowania miejsca rekreacji dla mieszkancéw miejscowosci
zasadne jest wprowadzenie funkcji terendw ustug sportu i rekreacji (US10);

4)  Obszar polozony w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5,
131/6, 131/7, 131/8, 345, 130, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia) — ze wzgledu na potozenie

terendw w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 15 zasadne jest wprowadzenie funkcji
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terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw i ustug (P/U10);

5) Obszar potozony w miejscowosci Ostrowo Szlacheckie (dz. nr 57, obreb Ostrowo Szlacheckie,
gm. Wrzesnia) — ze wzgledu na istniejacy sposéb zagospodarowania terendw sasiednich na cele
zabudowy mieszkaniowe] oraz potrzebe zorganizowania miejsca rekreacji dla mieszkancow
miejscowosci zasadne jest wprowadzenie funkcji terenow ustug sportu i rekreacji (US10);

6) Obszar potozony w miejscowosci Przyborki (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obreb Przyborki, gm.
Wrzesnia) — ze wzgledu na istniejacy charakter istniejacych gruntéw lesnych wtaczonych w granice
dzialek budowlanych, faktyczny brak drzewostanu w wyniku nawalnicy oraz sposéb
zagospodarowania terenow sasiednich na cele zabudowy mieszkaniowej zasadne jest wprowadzenie
funkcji terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN10);

7)  Obszar potozony w miejscowosci Otoczna (dz. nr 96/14, 150, obreb Otoczna, gm. Wrze$nia) — ze
wzgledu na aktualny sposéb zagospodarowania terenéw na cele produkcyjno-ustugowe oraz
konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci rozwoju istniejacego zaktadu produkcyjnego zasadne jest
wprowadzenie funkcji terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug (P/U10);

8)  Obszar potozony w miejscowosci Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42,
43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz., 129/1, 129/2, obreb Chocicza Mata, gm. Wrze$nia) — ze wzgledu na
polozenie terenéw w bezposrednim sasiedztwie istniejacych terenéw przeznaczonych pod
dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa zasadne jest wprowadzenie funkcji terenéw zabudowy
produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug (P/U10);

9) Obszar potozony w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obreb Obtaczkowo,
gm. Wrzesnia) — ze wzgledu na polozenie terenéw w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 15
zasadne jest wprowadzenie funkcji terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug
(P/U10) z zachowaniem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
2x400 kV oraz nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 432;

10) Obszar potozony w miejscowosci Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obrgb Psary Wielkie,
gm. Wrzednia) — ze wzgledu na sposéb zagospodarowania terendw sasiednich na cele zabudowy
mieszkaniowej zasadne jest wprowadzenie funkcji terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN10);

11) Obszar potozony w miejscowosci Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz., obrgb Chwalibogowo,
gm. Wrzednia) — ze wzgledu na istniejacy sposéb zagospodarowania terenéw sasiednich na cele
zabudowy mieszkaniowej oraz potrzebe zorganizowania miejsca rekreacji dla mieszkancow
miejscowosci zasadne jest wprowadzenie funkcji terendw ustug sportu i rekreacji (US10).

Podstawowym warunkiem realizacji ww. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego winno by¢ objecie

obszaru opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, uszczegoétawiajacymi

rozwiazania przyjete w niniejszej zmianie Studium nr X, w formie aktu prawa miejscowego.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakosé zasobow
wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego, miasto i gmina Wrze$nia
potozona jest w mezoregionie Roéwnina Wrzesinska, wchodzacym w sktad makroregionu Pojezierza

Wielkopolskiego, podprowincji Pojezierze Potudniowobaltyckie.
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Na obszarach objetych zmiang Studium nr X wystepuja grunty zbudowane z gliny i pylow
o przepuszczalno$ci stabej oraz zbudowane z piaskéw o przepuszczalnosci $redniej, czesciowo w sasiedztwie
ciekéw i zbiornikéw wodnych wystepuja takze grunty organiczne. Wody gruntowe zalegaja na gtebokosci od
1do 2 m p.p.t., jedynie w sasiedztwie ciekéw i zbiornikbw wodnych pierwszy poziom zalegania wdd
podziemnych wynosi ponizej 1 m p.p.t.

W granicach obszaréw objetych zmiang Studium nr X nie wystepuja cieki wodne. Jedynie przez péinocna
czgs$¢ obszaru potozonego w miejscowosci Chocicza Mata przeptywa réw melioracyjny, przecinajacy niewielki
zbiornik wodny.

Obszary objete zmiang Studium nr X potozone sg w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 143.

Obszary objete zmiang Studium nr X potozone sa w granicach JCWP ,,Wrzesnica”, ,Mitostawka do
Kanatu Palczynskiego”, ,,Moskawa do Wielkiej” oraz ,,Rudnik”, stanowiacych naturalne czesci wéd. Wedtug
klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czgsci wéd powierzchniowych w 2019 roku w punkcie pomiarowo-
kontrolnym Wrzesnica — Cegielnia wykazano umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego
i zty stan wdd, a w 2018 roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym Moskawa — Nietrzanowo wykazano staby stan
ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego i zty stan wdd.

Obszary objete zmiang Studium nr X potozone sa w granicach JCWPd nr 61. Zgodnie z ustaleniami
,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan ilosciowy i chemiczny JCWPd nr 61 okres$lono jako dobry. Tym
samym brak jest zagrozenia dla nieosiggniecia celéw Srodowiskowych (dobrego stanu chemicznego i dobrego
stanu ilo$ciowego). Jak wynika z badan wdd podziemnych prowadzonych w sieci krajowej w ramach
monitoringu diagnostycznego w 2019 r. w punkcie pomiarowym w miejscowosci Gniezno w granicach JCWPd
nr 61 wykazano III klase jakosci.

Miasto i gmina Wrze$nia potozona jest w Sredzko-Wrzesinskim regionie glebowo-rolniczym i nalezy do
gmin o charakterze rolniczym — 82% obszaru gminy zajmuja grunty rolne. Na obszarach objetych zmiang
Studium nr X wystepuja grunty rolne klas:

1) Obszar potozony w miejscowosci Bialezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12, obreb Biatezyce,

gm. Wrze$nia) — grunty orne klasy IIIb, IVa, pastwiska klasy V;

2) Obszar polozony we Wrzesni (dz. nr 940/3, 940/4, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzesnia) — nie

wystepuja;

3) Obszar potozony w miejscowosci Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz., obrgb Nadarzyce, gm. Wrze$nia) —

grunty orne klasy IlIb;

4) Obszar potozony w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5,

131/6, 131/7, 131/8, 345, 130, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia) — grunty orne klasy V, VI,
pastwiska klasy V, grunty pod rowami W;

5) Obszar potozony w miejscowosci Ostrowo Szlacheckie (dz. nr 57, obreb Ostrowo Szlacheckie,

gm. Wrzeénia) — grunty orne klasy Illa;

6) Obszar polozony w miejscowosci Przyborki (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obrgb Przyborki, gm.

Wrzednia) — grunty orne klasy V i VI, grunty le$ne klasy VI;
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7) Obszar potozony w miejscowosci Otoczna (dz. nr 96/14, 150, obreb Otoczna, gm. Wrze$nia) — grunty

orne klasy Illa, I1Ib, sady klasy IIIb, grunty rolne zabudowane Br-RIlIa;
8) Obszar potozony w miejscowosci Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42,
43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz., 129/1, 129/2, obreb Chocicza Mata, gm. Wrzesnia) — grunty orne klasy
IIIb, IVa, IVb, V, VI, grunty pod rowami W, grunty rolne zabudowane Br-RIVa;

9) Obszar polozony w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obreb Obtaczkowo,
gm. Wrze$nia) — grunty orne klasy IVa, IVb, V;

10) Obszar potozony w miejscowosci Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obreb Psary Wielkie,
gm. Wrze$nia) — grunty orne klasy V, VI, taka klasy V, grunty pod rowami W;

11) Obszar polozony w miejscowosci Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz., obregb Chwalibogowo,

gm. Wrze$nia) — grunty orne klasy IIIb.

Do zanieczyszczenia powietrza na obszarze opracowania przyczynia si¢ przede wszystkim ruch
samochodowy. Podczas spalania paliw silnikowych emitowane sa weglowodory aromatyczne i alifatyczne,
dwutlenek wegla, bioaerozole, substancje zapachowo-czynne. W $wietle kryteriéw oceny powietrza pod katem
ochrony zdrowia w strefie wielkopolskiej w 2018 roku, nie wykazano przekroczen dopuszczalnego poziomu
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu,
niklu i ozonu. Stwierdzono jedynie przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM 2.5 i pylu PM10,
poziomu docelowego benzo(a)pirenu oraz poziomu celu dtugoterminowego ozonu, przy czym dane te nalezy
odnosi¢ do catej strefy wielkopolskie;.

W granicach obszaréw objetych zmiang Studium nr X aktualnie nie znajduja si¢ tereny podlegajace
ochronie akustycznej. Najblizej zlokalizowanymi Zrédtami hatasu komunikacyjnego sa: drogi krajowe nr 15 1 92,
linia kolejowa nr 3 oraz droga wojewddzka nr 432, potozone w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw objetych
zmiang Studium nr X.

Gléwnym zZrédtem emisji pdl elektromagnetycznych jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszych napie¢ 2x400 kV relacji Kromolice — Patnéw, przebiegajaca przez obszar polozony
w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obreb Obtaczkowo, gm. Wrze$nia), wzdtuz ktérej obowigzuje
pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach). Dla terenéw
znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania ich

terenow.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej

Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow i ujete w ewidencji zabytkow.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nr X w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133,
131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 345, 130, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia) i Chocicza Mata
(dz. nr 44/1 i 45/5, obreb Chocicza Mata, gm. Wrzesnia) zlokalizowane sa strefy ochrony stanowisk

archeologicznych.
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2.5. Rekomendacje i wnioski lub granice krajobrazéw priorytetowych okreslone w audycie
krajobrazowym
Z uwagi na niepodjecie przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwaly w sprawie audytu

krajobrazowego brak rekomendacji i wnioskéw w tym zakresie oraz granic krajobrazéw priorytetowych.

2.6. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Sposréd dziedzin i zagadnien ksztattujacych warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, wymieni¢ nalezy
przede wszystkim te, ktorych ksztattowanie podlega kompetencjom samorzadu lokalnego i te, z uwagi na
charakter niniejszego opracowania, ktére maja istotny zwiazek z gospodarkg przestrzenna.

Na mocy obowiazujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do zadan wilasnych
gminy naleza m. in. sprawy z zakresu: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska
i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drég, wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
ioczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, kultury, ochrony zabytkéw, kultury
fizycznej 1 turystyki, zieleni gminnej, porzadku publicznego i bezpieczefistwa obywateli oraz ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej,
czy polityki prorodzinne;j.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowych obszaréw, oméwione zostalty w poszczegdlnych
punktach niniejszej zmiany Studium nr X, zaréwno w odniesieniu do istniejacych uwarunkowan, jak
i kierunkéw ich ksztattowania. Ponadto aktualno$¢ zachowuja te zapisy, ktére odnosza si¢ w omawianym
zakresie do ogélnych uwarunkowan i kierunkéw wskazanych dla calej gminy w pierwotnie uchwalonym

Studium.

2.7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie wystgpuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu
ludnosci i jej mienia, wylaczajac czynniki losowe naturalne i spowodowane dziatalnoscia cztowieka.

Przebiegajaca przez obszar polozony w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obrgb
Obtaczkowo, gm. Wrze$nia) napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 2x400 kV relacji
Kromolice — Patnéw stanowi inwestycje znaczaco oddzialujagca na s$rodowisko poprzez wytwarzanie pola
elektromagnetycznego, stad istotne jest przestrzeganie zakazu lokalizacji zabudowy w pasie technologicznym
linii.

Przebiegajacy przez obszar potozony w miejscowosci Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obreb Psary
Wielkie, gm. Wrzeénia) ropociag przesytowy, obejmujacy dwa rurociaggi naftowe DN 500 i DN 800, stanowi
potencjalne ryzyko wybuchu, stad istotne jest przestrzeganie zakazu lokalizacji zabudowy w strefie

bezpieczenstwa.
2.8. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy

Postepujacy rozwdj spoteczno-gospodarczy obserwowany na terenie Miasta i Gminy Wrze$nia znajduje

odzwierciedlenie w zwiekszonym zapotrzebowaniu na tereny przeznaczone pod zabudowe¢ zwiazana z r6znymi
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formami aktywizacji gospodarcze;j.

Szczegbtowa analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spofeczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, oraz
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe przeprowadzono w ramach trzeciej edycji ,.Bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ na potrzeby Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia”, opracowanej w roku 2020, zwanej dalej ,,Bilansem”.

Wsréd kluczowych wynikéw analiz wskaza¢ nalezy przede wszystkim na wzrost liczby mieszkancéw
gminy na poziomie 8% w okresie ostatnich pigtnastu lat. Warto$¢ ta wyrdznia miasto i gming Wrzesnia na tle
pozostalych gmin powiatu, gdzie w analogicznym okresie odnotowano okoto 3% wzrost liczby mieszkancow.
Biorac pod uwage dynamiczny rozwéj Wrzesinskiej Strefy Aktywno$ci Gospodarczej, zatozy¢ nalezy wzrost
zainteresowania osiedlaniem si¢ na terenach potozonych w miescie i gminie. Uwzgledniajac powyzsze
uwarunkowania zaktada si¢ kontynuacje pozytywnych trendéw demograficznych.

Pozytywnym zjawiskiem jest staty wzrost wszystkich wskaznikéw obrazujacych warunki mieszkaniowe,
a przede wszystkim wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania na 1 osobg, ktéra w okresie
ostatnich pigtnastu lat wzrosta o 32%.

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano ponadto systematyczny wzrost dochodéw miasta
i gminy Wrze$nia, ktére w 2018 r. osiagnely poziom 210 104 831,19 zt, co oznacza ponad dwukrotny wzrost
dochodéw i wydatkéw w okresie ostatniego dziesigciolecia, w tym znaczny wzrost wydatkéw inwestycyjnych.

Z ,,Bilansu” wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg i zagrodowa na terenie gminy
wynosi 1803 365 m? powierzchni uzytkowej zabudowy, na nowg zabudowe ustugowg wynosi 247 725 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy, na nowa zabudowe produkcyjng, sklady i magazyny 4 246 523 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy. Wartosci te przekraczaja chlonno$¢ obszar6w o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe dla poszczegdlnych kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje si¢ nastgpujace wytyczne do okreslania kierunkéw
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania,
dopuszcza si¢ ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej
zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudoweg;

— dla terenéw zabudowy ustugowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza si¢
ksztalttowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w  granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej
zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

— dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza sie ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
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oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Biorac pod uwage, ze dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego nie wskazuja
wystarczajacych terendw przeznaczonych pod zabudowe dla realizacji maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowa zabudowe, istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe.

2.9. Stan prawny gruntéow

Struktura wtasno$ciowa gruntéw na obszarach zmiany Studium nr X przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Obszar potozony w miejscowosci Bialezyce, dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12 — osoby fizyczne;

2) Obszar polozony we Wrzesni, dz. nr 940/3 — Skarb Panstwa (uzytkowanie wieczyste), 940/4 — osoba
prawna;

3) Obszar potozony w miejscowosci Nadarzyce, dz. nr. 50/10 cz. — Skarb Pafistwa (KOWR Krajowy
Odrodek Wsparcia Rolnictwa);

4) Obszar potozony w miejscowosci Obtaczkowo, dz. nr 135/2, 133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6,
131/7, 131/8, 345 — osoby fizyczne, 132 — Gmina Wrze$nia, 130 — Skarb Panstwa;

5) Obszar potozony w miejscowosci Ostrowo Szlacheckie, dz. nr 57 — Skarb Panstwa (KOWR Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa);

6) Obszar potozony w miejscowosci Przyborki, dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz. — osoby fizyczne;

7) Obszar potozony w miejscowosci Otoczna, dz. nr 96/14, 150 — osoba prawna;

8) Obszar potozony w miejscowosci Chocicza Mata, dz. nr 35/4, 45/3 — Skarb Panstwa, 38/1, 41/2 —
Gmina Wrzednia, 32, 39/6, 42, 43/1, 44/1, 45/4, 129/1, 129/2 — osoby fizyczne;

9) Obszar potozony w miejscowosci Obtaczkowo, dz. nr 5/9, 5/7 — Skarb Panstwa (KOWR Krajowy
Odrodek Wsparcia Rolnictwa), 5/4 — Wojewddztwo Wielkopolskie;

10) Obszar potozony w miejscowosci Psary Wielkie, dz. nr 17, 18 cz. — osoby fizyczne;

11) Obszar potozony w miejscowosci Chwalibogowo, dz. nr 98/3 cz. — Skarb Panstwa (KOWR Krajowy

Osrodek Wsparcia Rolnictwa).

2.10. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie wystepuja obszary objete ochrona prawna na podstawie
przepis6w odrebnych, z wyjatkiem gruntéw rolnych klasy IIla i IIIb w granicach obszaréw polozonych
w miejscowosciach Biatezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12), obreb Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz.), Ostrowo
Szlacheckie (dz. nr 57), Otoczna (dz. nr 96/14, 150), Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 39/6 cz.)
i Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz.) oraz gruntéw lesnych w granicach obszaru potozonego w miejscowosci
Przyborki, (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz.), podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw

rolnych i le$nych.

17

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 21



2.11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarach objetych zmiana Studium nr X nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2.12. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobé6w wod podziemnych

Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie wystepuja udokumentowane ztoza Kkopalin.
Przedmiotowe obszary polozone sa natomiast w granicach obszaru zasobowego uj¢cia komunalnego Wrzesnia,
ktéry zostal wyznaczony w ,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie wody podziemnej z utworéw
trzeciorzedowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrzesnia”, zatwierdzonej przez Prezesa
Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym
uzytkowym poziomem wodono$nym wystepujacym na przedmiotowym obszarze jest poziom trzeciorzedowy —
miocenski, zalegajacy na gltebokosci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest w spos6b naturalny chroniony przed
bezposrednim doptywem ewentualnych zanieczyszczen przez naklad gliny zwatowej i itéw o tacznej migzszosci
okoto 94,0 m. Pelni on role absorpcyjna i spowalniajaca doptyw ewentualnych zanieczyszczen infiltrujacych
z powierzchni terenu.

Ponadto obszary objete zmiang Studium nr X polozone sa w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 143 Inowroctaw — Gniezno. Jest to subzbiornik wéd trzeciorzgdowych, a $rednia glebokosé
zalegania wody wynosi 120 m. Szacunkowe zasoby wodne tego zbiornika wynosza 96,0 m*dobe. Wody
z utworéw trzeciorzedowych wykorzystywane sa w miejscach, gdzie brak jest uzytkowych zbiornikoéw
w utworach czwartorzedowych. Serie wodono$ne stanowig tutaj gléwnie piaszczyste osady miocenu zalegajace
najczesciej na gitebokosci >100 m, przewarstwione sg czesto itami i mutkami. W bezposrednim nadktadzie
wystepuje, dobrze izolujaca od wplywoéw powierzchniowych, seria itow gérnego miocenu. Cigglos¢ serii
izolacyjnej bywa takze przerwana w glebokich rynnach erozyjnych powodujac taczno$¢ hydrauliczna

wodono$nych utworéw trzeciorzedu i czwartorzedu.

2.13. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie wystepuja tereny gérnicze wyznaczone na podstawie

przepiséw odrebnych.

2.14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Na system bezposrednich powigzan komunikacyjnych obszaréw objetych zmiana Studium nr X
z uktadem zewnetrznym sktadajg si¢ przede wszystkim drogi gminne i powiatowe, zapewniajace potaczenia
przedmiotowych terenéw z droga wojewddzka nr 432, droga krajowa nr 15 i 92 oraz autostrada A2. Obszary
objete zmiang Studium nr X wymagaja uzbrojenia w sie¢ wodociggowa oraz sie¢ elektroenergetyczng oraz
w kanalizacje sanitarng. Nowe inwestycje moga wigzac sie z koniecznoscig przebudowy i budowy nowych drég
i sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ponadto przez obszar potozony w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obreb Obtaczkowo,
gm. Wrzeénia) przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 2x400 kV, przez obszar
potozony w miejscowosci Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1, 44/1, 45/3,

45/4 cz., 129/1, 129/2, obreb Chocicza Mata, gm. Wrzes$nia) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
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napiecia, natomiast przez obszar polozony w miejscowosci Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obreb Psary

Wielkie, gm. Wrzesnia) ropociag przesytowy.

2.15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych stanowia: napowietrzna linia

elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 2x400 kV, ropociag przesytlowy oraz droga wojewddzka nr 432.
2.16. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Obszary objete zmiang Studium nr X potozone sa poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo

powodzi, w tym obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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3. KIERUNKI

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu, w tym wynikajace

z audytu krajobrazowego

Gtéownym celem zmiany Studium nr X jest wprowadzenie do ustalen dokumentu nowych kierunkéw

zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terendw oraz korekta parametréw i wskaznikow

zabudowy i zagospodarowania terenu na wyznaczonych w celu dostosowania dotychczasowych ustalen Studium
do obecnie obowiazujacych uwarunkowan zwiazanych z potrzebami inwestycyjnymi.

Podstawowymi celami zmiany Studium nr X s3:

1) Bialtezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12, obreb Biatezyce, gm. Wrzes$nia) — wprowadzenie funkcji
terenéw zabudowy ustugowej (U10) w celu powigkszenia ogdlnej powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, niezbedna dla zapewnienia mozliwosci realizacji
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w skali gminy na poziomie 247 725 m?

powierzchni uzytkowej zabudowy;

2) Wrzesnia (dz. nr 940/3, 940/4, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji
terenéw zabudowy uslugowej (U10) w celu powigkszenia ogdlnej powierzchni terendéw
przeznaczonych pod zabudowg uslugowa, niezbedng dla zapewnienia mozliwosci realizacji
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w skali gminy na poziomie 247 725 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy;

3) Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz., obreb Nadarzyce, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji terendw ustug
sportu i rekreacji (US10) w celu powigkszenia ogdlnej powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wustlugowa, niezbedng dla zapewnienia mozliwosci realizacji maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowe w skali gminy na poziomie 247 725 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy;

4) Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 345, 130, obreb
Obtaczkowo, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug
(P/U10) w celu powigkszenia ogélnej powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjna i ustugowa, niezbedna dla zapewnienia mozliwosci realizacji maksymalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowe w skali gminy na poziomie 4 246 523 m?> powierzchni
uzytkowej zabudowy produkcyjnej oraz 247 725 m? powierzchni uzytkowej zabudowy usthugowej;

5) Ostrowo Szlacheckie (dz. nr 57, obreb Ostrowo Szlacheckie, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji
terenéw ustug sportu i rekreacji (US10) w celu powigkszenia ogdlnej powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, niezbedna dla zapewnienia mozliwosci realizacji
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w skali gminy na poziomie 247 725 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy;

6) Przyborki (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obreb Przyborki, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji
terenéw zabudowy mieszkaniowej (M10) w celu powiekszenia ogdlnej powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, niezbedna dla zapewnienia mozliwosci realizacji

maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w skali gminy na poziomie 1803 365 m?

powierzchni uzytkowej zabudowys;

20
1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 24




7) Otoczna (dz. nr 96/14, 150, obreb Otoczna, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji produkcyjnej,
sktadéw, magazynéw iustug (P/U10) w celu powigkszenia ogélnej powierzchni terendéw
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna i ustugowa, niezbedna dla zapewnienia mozliwoS$ci
realizacji maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w skali gminy na poziomie
4246 523 m> powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej oraz 247 725 m?* powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej;

8) Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz., 129/1,
129/2, obrgb Chocicza Mata, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadéw,
magazynéw i ustug (P/U10) w celu powiekszenia ogdlnej powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjna i ustugowa, niezbedna dla zapewnienia mozliwos$ci realizacji maksymalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowe w skali gminy na poziomie 4 246 523 m?> powierzchni
uzytkowej zabudowy produkcyjnej oraz 247 725 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

9) Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obrgb Oblaczkowo, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji
produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug (P/U10) w celu powiekszenia ogdlnej powierzchni
terendw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i ustugowa, niezbedna dla zapewnienia
mozliwosci realizacji maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w skali gminy na poziomie
4246 523 m> powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej oraz 247 725 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej;

10) Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obrgb Psary Wielkie, gm. Wrze$nia) — wprowadzenie funkcji
terenéw zabudowy mieszkaniowej (M10) w celu powigkszenia ogdlnej powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg, niezbedng dla zapewnienia mozliwo$ci realizacji
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w skali gminy na poziomie 1803 365 m?
powierzchni uzytkowej zabudowys;

11) Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz., obrgb Chwalibogowo, gm. Wrzes$nia) — wprowadzenie funkcji
terenéw ustug sportu i rekreacji (US10) w celu powigkszenia ogdlnej powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ ustugowa, niezbedna dla zapewnienia mozliwosci realizacji
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w skali gminy na poziomie 247 725 m?

powierzchni uzytkowej zabudowy.
Zmiana Studium nr X stanowi odpowiedZ na zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa i produkcyjna okreslone w ,,Bilansie”, powigkszajac ogdélna powierzchnie terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjno-ustugowa niezbedng dla zapewnienia mozliwosci

realizacji maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowg.

21

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 25



3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy

Zmiana Studium nr X dotyczy obszaréw potozonych w miejscowosciach:

1) Bialezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12, obreb Biatezyce, gm. Wrzesnia) — oznaczony na
zalaczniku graficznym symbolem ,,U10”, na ktérym okreSla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

U10 - tereny zabudowy ustugowe;:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 25%.

Ustala si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna i uktadem

komunikacyjnym.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okre$li¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupelniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

2) Wrzesnia (dz. nr 940/3, 940/4, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzesnia) — oznaczony na zalgczniku
graficznym symbolem ,,U10”, na ktérym okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

U10 - tereny zabudowy ustugowe;j:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
70%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub
terenu: 10%.

Ustala si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i uktadem

komunikacyjnym.

Dopuszcza sig¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

3) Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz., obreb Nadarzyce, gm. Wrze$nia) — oznaczony na zataczniku graficznym
symbolem ,,US10”, na ktéorym okresla si¢ nastepujagce kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

US10 - tereny ustug sportu i rekreacji:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
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— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 25%.

Ustala si¢ realizacje obiektéw ustugowych o funkcji sportu, rekreacji i gastronomii, boisk

sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z niezbedna

infrastrukturg techniczna i uktadem komunikacyjnym.

Dopuszcza sig¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okre$li¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

4) Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 345, 130, obrgb
Obtaczkowo, gm. Wrzednia) — oznaczony na zalaczniku graficznym symbolem ,,P/U10”, na ktérym
okresla sie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
P/U10 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
100 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu:
90%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub
terenu: 10%.

Ustala sie realizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i obiektow ustugowych wraz

z niezbedna infrastrukturg techniczna i uktadem komunikacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okre$li¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupelniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

5) Ostrowo Szlacheckie (dz. nr 57, obreb Ostrowo Szlacheckie, gm. Wrzesnia) — oznaczony na
zalaczniku graficznym symbolem ,,US10”, na ktérym okre$la si¢ nastepujace kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

US10 - tereny ustlug sportu i rekreacji:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 25%.

Ustala sie realizacje obiektéw ustlugowych o funkcji sportu, rekreacji i gastronomii, boisk

sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z niezbedna

infrastrukturg techniczna i uktadem komunikacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingdéw i infrastruktury technicznej, ktérych
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zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

6) Przyborki (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obreb Przyborki, gm. Wrze$nia) — oznaczony na zataczniku
graficznym symbolem ,,M10”, na ktérym okre$la si¢ nastgpujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

M10 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 25%.

Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i uktadem

komunikacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: zabudowy ustugowej, parkingéw i infrastruktury

technicznej, ktérych zakres nalezy okre$li¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na

samodzielnie wydzielonych dziatkach;

7) Otoczna (dz. nr 96/14, 150, obrgb Otoczna, gm. Wrzes$nia) — oznaczony na zalaczniku graficznym
symbolem ,P/U10”, na ktorym okre$la si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

P/U10 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
100 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
90%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub
terenu: 10%.

Ustala si¢ realizacj¢ obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i obiektow uslugowych wraz

z niezbedna infrastruktura techniczng i uktadem komunikacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajgcych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

8) Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz., 129/1,
129/2, obreb Chocicza Mata, gm. Wrzes$nia) — oznaczony na zalaczniku graficznym symbolem
,P/U10”, na ktérym okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw:

P/U10 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ushug:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,
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— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
100 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
90%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 10%.

Ustala sie realizacje obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i obiektow ustugowych wraz

z niezbedna infrastruktura techniczng i uktadem komunikacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

9) Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzednia) — oznaczony na zalaczniku
graficznym symbolem ,,P/U10”, na ktérym okre$la si¢ nastgpujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

P/U10 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
100 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu:
90%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub
terenu: 10%.

Ustala sie realizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i obiektow ustugowych wraz

z niezbedna infrastrukturg techniczng i ukladem komunikacyjnym, z zachowaniem istniejacej

napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400kV wraz z ograniczeniami

w zabudowie wynikajacymi z ich lokalizacji, ktére winny zosta¢ $cisle okre$lone na etapie

sporzadzenia planu miejscowego, oraz nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 432.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

10) Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obrgb Psary Wielkie, gm. Wrzes$nia) — oznaczony na zalaczniku
graficznym symbolem ,,M10”, na ktérym okresla si¢ nast¢pujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

M10 - tereny zabudowy mieszkaniowej:

—  minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub

terenu: 25%.
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Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i uktadem
komunikacyjnym.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacych: zabudowy ustugowej, parkingdw i infrastruktury
technicznej, ktérych zakres nalezy okre$li¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na
samodzielnie wydzielonych dziatkach;

11) Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz., obreb Chwalibogowo, gm. Wrzesnia) — oznaczony na zataczniku
graficznym symbolem ,,US10”, na ktérym okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

US10 — tereny ustug sportu i rekreacji:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub
terenu: 25%.

Ustala si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych o funkcji sportu, rekreacji i gastronomii, boisk

sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z niezbedna

infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ korekte granic
poszczegblnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w tym wynikajaca z réznic pomiedzy
wykorzystywanymi podktadami mapowymi i ich skalami.

Ustalone zmiang Studium nr X jednostki funkcjonalno-przestrzenne, zapisane w postaci symboli
literowych na rysunku, wskazuja na dominujacy kierunek zagospodarowania poszczegdlnych terendw, na
ktérych zostaty wyznaczone. W ich granicach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢
wprowadzenie funkcji uzupetniajacych, komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze szczegdtowe
zapisy, odnoszace sie do poszczegdlnych terendw, stanowia inaczej). Wymienione dla poszczegdlnych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych parametry minimalnych powierzchni dziatek, maksymalnych wskaznikéw
powierzchni zabudowy oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej maja zastosowanie
w przypadku nowo wydzielanych dziatek. Dla dziatek juz zabudowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania. Wymienione dla poszczegdlnych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych parametry minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza wydzielania dziatek pod

obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic migedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

26
1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 30




Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej

Na obszarze zmiany Studium nr X w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obrgb Obtaczkowo,
gm. Wrzednia) znajduje si¢ fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV
relacji Kromolice — Patnéw, wzdtuz ktérej wyznaczony jest pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35
metréw od osi linii w obu kierunkach), w ktérym obowigzuja ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania
terendw:

Dla terenéw znajdujacych si¢ w pasach technologicznych obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) W pasie technologicznym linii:
a) ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:
—  zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej
typu szkola, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
—  zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzona
dziatalnos$cia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
— odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢ wlasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych,
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wilascicielem linii,
¢) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci wysokie;j.
2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowg ani jako teren zwigzany z dziatalno$cia gospodarcza
(przesytowa) wiasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym

sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.
4) Zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z wlasdcicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewdw.

5) Lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga uzgodnien
z wlascicielem linii.

W studium dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowg i przebudowe istniejacej linii 2x400 kV oraz nowych
linii, ktére w przysztosci moga zosta¢ wybudowane w miejscu istniejacej. Realizacja inwestycji po trasie
istniejacych linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stlupéw oraz podziemnych, naziemnych Iub
nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.
Ponadto dopuszcza sig mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii
przesytowych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terendw wymogi i ograniczenia techniczne wynikajace z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

Na obszarze zmiany Studium nr X w miejscowosci Psary Wielkie (dz. nr 17, 18 cz., obreb Psary Wielkie,
gm. Wrzeénia) znajduje sie fragment ropociagu przesytowego, obejmujacy dwa rurociagi naftowe DN 800

i DN 500 oraz kabel §wiattowodowy.
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Dla rurociagu naftowego DN 500 nalezy zachowa¢ strefe bezpieczenstwa o szeroko$ci minimum 16 m,
ktérej $rodkiem jest o$ rurociagu. Dla rurociagu naftowego DN 800 nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa
o szeroko$ci minimum 20 m, ktérej Srodkiem jest o$ rurociagu. Dla uktadu réwnolegle biegnacych rurociagéw
naftowych strefe bezpieczenstwa wyznaczaja poszczegdlne rurociagi. W strefie bezpieczenstwa obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wykonywaniu rob6t ziemnych zgodnie
z przepisami odrebnymi. Budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od osi rurociaggéw

naftowych.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej

Lokalizacja obiektéw budowlanych przy drodze krajowej nr 15 i drodze wojewddzkiej nr 432 powinna
spelnia¢ wymagania wlasciwych przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie, natomiast lokalizacja obiektow budowlanych przy linii kolejowej nr 3
wymaga uwzglednienia wlasciwych przepiséw dotyczacych wymagan odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie budowli i budynkéw, drzew lub krzewéw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdt

ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowe;j.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

1) Obszary objete zmiang Studium nr X potozone sg w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrzesnia, ktéry zostat wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie wody
podziemnej z utworéw trzeciorzgdowych — miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrze$nia”,
zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia
30 marca 1974 r. Ponadto przedmiotowe obszary potozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika Wé6d
Podziemnych nr 143 (trzeciorzedowego) — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno. Pomimo,
iz ww. warstwy geologiczne chronia uzytkowa warstwe wodono$ng przed bezposrednim dopltywem
ewentualnych zanieczyszczen, to jednak zgodnie z przepisami odrgbnymi powinny by¢ one
chronione przed zanieczyszczeniami — planowane inwestycje nie powinny negatywnie oddziatywac
na Srodowisko gruntowo-wodne.

2) W zagospodarowaniu terendw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wo6d podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obciazen i wyeliminowanie zrzutéw $ciekéw do wod
powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji negatywnego oddzialywania na
$rodowisko poprzez odpowiednie rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej w nawiazaniu
do planowanych rozwigzan w tej czesci gminy, ze szczegélnym uwzglednieniem docelowego
wyposazenia obszaréw w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

3) Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jako$ci powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen
np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci oraz

wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii.
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4) Nalezy zapewni¢ wlasciwe zasady gospodarki odpadami, takie jak obowiazek gromadzenia,
segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach okre§lonych w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy i w przepisach odrgbnych.

5) W trakcie prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci melioracji szczegétowej oraz ewentualne
wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi.

6) Nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla tych terenéw, dla ktérych
zachowanie odpowiedniego komfortu akustycznego wymagane jest przepisami odrgbnymi, poprzez
stosowanie dostgpnych $rodkéw technicznych 1 technologicznych, okreslonych przepisami
odrebnymi.

7) Przed lokalizacja zabudowy zaleca si¢ przeprowadzanie odpowiednich badan geotechnicznych lub
geologiczno-inzynierskich.

8) Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu przez przedmiotowe
obszary sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lno$ci napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec i ropociagu przesytowego, zgodnie z przepisami odrebnymi

oraz stanowiskami wlasciwych zarzadcow tych sieci.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach obszaru objg¢tego zmiana Studium nr X w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132, 133,
131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 345, 130, obrgb Obtaczkowo, gm. Wrze$nia) i Chocicza Mata
(dz. nr 44/1 i 45/5, obreb Chocicza Mata, gm. Wrzesnia) zlokalizowane sg strefy ochrony stanowisk
archeologicznych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w obrebie stref ochrony stanowisk
archeologicznych dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjna, jednak inwestycje zwiazane z zagospodarowaniem

i zabudowaniem tego terenu, a wymagajace prac ziemnych nalezy prowadzi¢ w obecnosci archeologa.

3.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Obstuga komunikacyjna terenéw powinna nawiazywa¢ do istniejagcego ukladu podstawowego.
Dostgpnos¢ terenéw do drogi krajowej nr 15 i drogi wojewddzkiej nr 432 powinno si¢ zapewni¢
wewnetrznymi ukladami komunikacyjnymi, polaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej
kategorii. Dostepnos¢ do autostrady A2 mozliwa jest jedynie na istniejgcym wezle ,,Wrzesnia”.

2) Dopuszcza si¢ likwidacje¢ istniejacych i lokalizacje nowych polaczen komunikacyjnych: drogowych,
rowerowych i pieszych, ktérych szczegétowy przebieg winien zosta¢ wyznaczony na etapie
sporzadzenia planéw miejscowych lub zezwolen na realizacj¢ inwestycji drogowych.

3) W odniesieniu do infrastruktury technicznej na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe,
nalezy dazy¢ do systematycznej i nastepujacej wraz z realizacja inwestycji dalszej rozbudowy sieci
wodociggowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni. Sposéb oraz szczegétowe warunki zagospodarowania $ciekéw, wod opadowych
i roztopowych zostanie okreslony na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i ciepto realizowac nalezy poprzez istniejace sieci energetyczne
z dopuszczeniem stosowania rozwiazan alternatywnych w postaci np. kolektoréw stonecznych
i paneli fotowoltaicznych.

5) Nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji 1 rozmieszczenia na przedmiotowych obszarach urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarach objetych zmiang Studium nr X w ramach poszczegdlnych terenéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz innych inwestycji
celu publicznego, ktére zostana okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

a w przypadku ich braku — odpowiednich decyzjach administracyjnych.

3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Na obszarze objetym zmiang Studium nr X w miejscowosci Obtaczkowo (dz. nr 5/9, 5/4, 5/7, obreb
Obtaczkowo, gm. Wrze$nia) uwzglednia si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢ 2x400 kV, ropociagu przesylowego oraz drogi wojewddzkiej nr 432, ktére stanowig inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

wielkopolskiego.

3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci oraz obszary przestrzeni publicznej
Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie wystepuje konieczno$¢ sporzadzenia planéw

miejscowych wynikajaca z przepisOw odrgbnych, nie ustala si¢ takze obowiazku sporzadzenia planéw dla

obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci oraz obszaréw przestrzeni

publiczne;j.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne
W zwigzku z wyznaczeniem na obszarach objetych zmiang Studium nr X nowych terendw zabudowy

mieszkaniowej, terenow zabudowy ustugowej, terenéw ushlug sportu i rekreacji, terenéw zabudowy

produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug, celowe jest sporzadzenie dla wszystkich terenéw miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Na etapie opracowania planéw miejscowych konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia
czesei istniejacych gruntéw rolnych klasy Illa i IIIb w granicach obszaréw potozonych w miejscowosciach
Biatezyce (dz. nr 18/6, 18/7, 18/10, 18/12), Nadarzyce (dz. nr. 50/10 cz.), Ostrowo Szlacheckie (dz. nr 57),
Otoczna (dz. nr 96/14, 150), Chocicza Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 39/6 cz.) i Chwalibogowo (dz. nr 98/3 cz.) oraz
gruntéw leSnych w granicach obszaru potozonego w miejscowosci Przyborki, (dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz.),

ktérych zasieg przedstawiono na rysunku zmiany Studium nr X.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Istniejace grunty rolne i lesne objete zmiang Studium nr X przewidziane sa docelowo pod
zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkéw wyznaczonych w niniejszej zmianie Studium dopuszcza si¢ ich

dotychczasowy sposob uzytkowania.

3.11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢

w ztozu kopaliny filar ochronny.

3.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady
Na obszarach objetych zmiana Studium nr X nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich strefy
ochronne oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarach objetych zmiana Studium nr X nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane

Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie wystepuja obszary zdegradowane.

3.16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie z definicjg zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami zamknigtymi sg tereny
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okre§lone przez wiasciwych
ministrow.

Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie stwierdzono wystepowania terenéw zamknietych,

w zwiazku z czym nie wyznacza si¢ ich granic i stref ochronnych.
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3.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na obszarach objetych zmiang Studium nr X nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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4. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia przyjete
uchwata nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrze$nia 1999 r. podlegato zmianom,
zatwierdzonym uchwatami Rady Miejskiej we Wrzesni: nr X1/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r., nr XIV/190/2008
z dnia 15 maja 2008 r., nr XXXI1/382/2014 z dnia 22 maja 2014 r., nr V/38/2015 z dnia 19 lutego 2015 r.,
nr XV1/229/2016 z dnia 30 maja 2016 r., nr XXIV/321/2017 z dnia 21 kwietnia 2017 r., nr XXV/335/2017
zdnia 21 czerwca 2017 r., nr V/41/2019 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 28 marca 2019 r. oraz
nr XVII/180/2020 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni nr XX1/270/2013 z dnia
16 maja 2013 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wrzes$nia. Przedmiotem zmiany Studium nr X sg tereny w miejscowosciach
Biatezyce, Wrzednia, Nadarzyce, Obtaczkowo, Ostrowo Szlacheckie, Przyborki, Otoczna, Chocicza Mata,
Obtaczkowo, Psary Wielkie i Chwalibogowo.

Zakres oraz charakter zmian wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, okreslone zostaly na wstepie
niniejszego opracowania i doprecyzowane w kolejnych punktach, w szczegdlnosci w rozdziale 3 ,Kierunki”.
Ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741) zostaly wprowadzone w niniejszym opracowaniu wylacznie

w odniesieniu do przedmiotowych terenéw.
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1. ZAKRES, PRZEDMIOT i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana studium sporzadzona zostata na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XXI/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wrzesnia.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium, zwanej dalej ,zmiana Studium nr IX”

o powierzchni okoto 53,4 ha obejmuje zmiany o nastepujacym zasiegu:

1) Bialezyce — oznaczone na zalaczniku graficznym symbolem , P/U9”, teren obiektéw
produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug , obszar w Biatezycach;

2) Bierzglinek - oznaczony na zataczniku graficznym symbolem ,,M9”, teren zabudowy
mieszkaniowej, obszar w rejonie ulicy Wierzbowej;

3) Obtaczkowo (2 tereny) - oznaczone na zalaczniku graficznym symbolem ,PG9”,
obszar i teren gorniczy oraz ztoze kruszywa naturalnego, przy granicy z obrebem
Osowo;

4) Wrzesnia, Przyborki - oznaczone na zataczniku graficznym symbolem ,,U9”, teren
zabudowy ustugowej, obszar w rejonie péinocno-zachodniej granicy miasta oraz

w bezposrednim sasiedztwie na terenie wsi Przyborki.

Przedmiotem opracowania jest dokonanie w ustaleniach Studium na ww. terenach zmian
w zakresie kierunkowego przeznaczenia, w tym dostosowania dotychczasowych ustalen
Studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan zwigzanych z potrzebami
inwestycyjnymi oraz wprowadzenie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania
udokumentowanych z16z kopalin jak réwniez ujawnienia w studium wystepowania terenu
i obszaru gorniczego. Decyzja z dnia:

- 6 lutego 2015 roku Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego zatwierdzit dokumentacje
geologiczna zloza kruszywa naturalnego piasku Oblaczkowo w kat. C;, miejscowosé
Obtaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat wrzesiniski — dziatki ewidencyjne 126/2 i 127/1
o powierzchni 4,68 ha ustalajaca zasoby geologiczne zloza na wg stanu na dzier 31 grudnia

2014 r. w ilosci: 405,2 tys. ton w kat. C;;
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- 27 lipca 2015 roku Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzil dokumentacje
geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo BP w kat. C;, miejscowos¢
Oblaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski — dziatki ewidencyjne 149/3 i 149/6
o powierzchni 23,12 ha ustalajaca zasoby geologiczne ztoza na wg stanu na dzien 31 grudnia
2014 r. w ilosci: 1 296,63 tys. ton w kat. C;;
- 23 wrzednia 2019 r. Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzil dokumentacje
geologiczna zloza kruszywa naturalnego piasku Oblaczkowo BP II w kat. C;, miejscowosci
Obtaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski — dziatka ewidencyjna 128 o powierzchni
2,13 ha.
Podstawowymi celami niniejszej zmiany sa:
1) Bialezyce — obszar w rejonie drogi krajowej nr 92 i linii kolejowej nr 281 —
wprowadzenie funkcji obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug -
P/U9;
2) Bierzglinek - obszar w rejonie ulicy Wierzbowej - wprowadzenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej- M9;
3) Obtaczkowo (2 tereny) — przy granicy z obrebem Osowo - wprowadzenie funkgji
obszaru i terenu gorniczego oraz zloza kruszywa naturalnego — PG9;
4) Wrzesnia w rejonie pdtnocno-zachodniej granicy miasta i w czesci na terenie wsi

Przyborki - wprowadzenie funkcji zabudowy ustugowej — U9.

Zmiana Studium wpisuje sie w wizje Miasta i Gminy Wrzednia, okreslona w uchwale
nr VIII/122/2015 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie:
przyjecia Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2014-2020.

Wspomniana wizja brzmi: ,MIASTO I GMINA WRZESNIA LIDEREM DYNAMICZNEGO
ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZEGO W STREFIE ZEWNETRZNE]
METROPOLIT POZNANSKIE]. OFERUJACA OBECNYM I PRZYSZEYM MIESZKANCOM
NOWOCZESNE, PRZYJAZNE ORAZ KONKURENCYJNE MIEJSCE DO ZYCIA I PRACY.”
Dodatkowo w aktualnie obowiazujacej Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Wrze$nia na lata
2014-2020 znajduje sie zapis mowiacy o tym, ze ,nalezy wspiera¢ i wzmacnia¢ rozwdj
sektora matej i sredniej przedsiebiorczosci. Stanowi on bowiem szanse i warunek stabilnego

rozwoju Gminy i jej mieszkancow. Szczegolna role beda petnily takze dziatania wspierajace
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nie tylko powstawanie MSP, ale takze ich rozwd¢j w kierunku rozszerzenia dziatalnosci

i zwigkszenia konkurencyjnosci na rynkach miedzynarodowych.”

W zakresie nieomdwionym w poszczegdlnych punktach niniejszej zmiany Studium nr IX
zastosowanie znajduja wustalenia i informacje dotychczas obowigzujacego Studium,
uchwalonego uchwatla Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzesnia 1999 r.,

ze zmianami [-VIII.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczegdlnych obszarow:

1) Obszar potozony w Biatezycach w rejonie drogi krajowej nr 92 i linii kolejowej nr 281
o powierzchni okoto 1,9 ha.

Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw w obrebie Biatezyc znajduja sie grunty orne klas

IIIb, IVa i IVb.

Ryc.1l. Granice zmiany Studium nr IX - Bialezyce

(zrédto: http://wrzesnia.e-mapa.net/)

W obecnie obowiazujacym studium sa to tereny obiektéw produkcyjnych, skiaddéw

i magazynow.
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W obrebie czesci tego terenu (dziatka o nr ewid. 105/15) obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Biatezyce — dz. nr ewid. 105/15 (Uchwata

Rady Miejskiej we Wrzesni Nr XIII/175/2015 z dnia 2015-12-30).

2) Obszar potozony w Bierzglinku w rejonie ulicy Wierzbowej o powierzchni okoto 11,6 ha,
obecnie w czeéci od strony ulicy Wierzbowej zabudowany budynkami mieszkalnymi
i zagrodowymi. Pozostaly teren uzytkowany jest rolniczo. Zgodnie z ewidencja gruntéow
i budynkow w obrebie tego obszaru znajdujg sie grunty orne V i VI klasy bonitacyjnej,
nieuzytki oraz tereny mieszkaniowe i pastwiska.

Ryc.2. Granice zmiany Studium nr IX - Bierzglinek rejon ul. Wierzbowej

(zrodlo: http://wrzesnia.e-mapa.net/)

W obowiazujacym studium przedmiotowy obszar zwiazany jest z funkcja mieszkalng oraz
terenami zalesien. Czegs¢ tego terenu stanowi obszar rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
W  bezposrednim sasiedztwie obowiazuja dwa miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego zwigzane z zabudowgq mieszkaniowa jednorodzinna.

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany Strona 42



3) Obszar potozony w obrebie Obtaczkowo (2 tereny) o powierzchni okoto 33,4 ha. Zgodnie
z ewidencja gruntéw i budynkéw w obrebie tego obszaru znajdujg sie grunty rolne

zabudowane oraz grunty orne V i VI klasy, 1aki i nieuzytki.

Ryc.3. Granice zmiany Studium nr IX — Obtaczkowo (2 tereny)

(zrédlo: http://wrzesnia.e-mapa.net/)
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W  obowiazujacym studium sa to obszary przeznaczone do zalesienia, obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, torfowiska, bagna i oczka wodne. W czesci s to réwniez tereny

obiektow produkcyjnych i magazynow.

5) Obszar polozony we Wrzesni w rejonie pétnocno-zachodniej granicy miasta i we wsi
Przyborki o powierzchni okoto 6,5 ha.
Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow w obrebie obszaru w miescie Wrzesnia znajduja
si¢ grunty orne IVb, V i VI klasy bonitacyjnej, natomiast w Przyborkach — inne tereny
zabudowane.

Ryc.4. Granice zmiany Studium nr IX — Wrzesnia

"\

(zrodio: http://wrzesnia.e-mapa.net/)

W obecnie obowiazujacym studium sg to tereny zieleni i tereny zabudowy mieszkaniowej.
Przez teren ten przebiega rowniez gazociag gazu zaazotowanego.

W niedalekim sasiedztwie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zwiazany z zabudowgq mieszkaniowq jedno i wielorodzinna. Na czesci terenu obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe
w rejonie ulicy Paderewskiego we Wrzesni (Uchwata Rady Miejskiej we Wrzesni

Nr VII/98/2011 z dnia 2011-08-30).

2.2, Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany Strona 44



Zasadniczym celem niniejszej zmiany studium w odniesieniu do wymogdéw ochrony tadu
przestrzennego jest korekta istniejacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, wynikajaca z koniecznosci ich

aktualizacji i dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych Gminy.

1) Teren potozony w Bialezycach, obecnie uzytkowany rolniczo. Bliskos$¢ drogi krajowej
nr 92 powoduje, iz kontynuowanie funkcji rolniczej nie jest uzasadnione. Teren
predysponowany pod funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe.

2) Teren potozony w Bierzglinku w obrebie ulicy Wierzbowej, w czesci zabudowany
jest budynkami mieszkalnymi i zagrodowymi, w czesci uzytkowany rolniczo.
Rozw¢j zabudowy bedzie mial swoje uzasadnienie w istniejgcym sasiedztwie
terenow zainwestowanych.

3) Tereny potozone w Oblaczkowie uzytkowane sa rolniczo, na czesci terendw
wydobywane jest kruszywo. Decyzjami z:

- 6 lutego 2015 roku Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacje geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo w Kat.
C;, miejscowos¢ Obtaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski — dziatki
ewidencyjne 126/2 i 127/1 o powierzchni 4,68 ha ustalajacq zasoby geologiczne ztoza
na wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. w ilosci: 405,2 tys. ton w kat. C;;

- 27 lipca 2015 roku Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacje geologiczna zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo BP
w kat. C;, miejscowos$¢ Obtaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat wrzesiniski — dziatki
ewidencyjne 149/3 i 149/6 o powierzchni 23,12 ha ustalajaca zasoby geologiczne ztoza
na wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. w ilosci: 1 296,63 tys. ton w kat. C;;

- 23 wrzesnia 2019 r. Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacje geologiczna ztoza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo BP II w
kat. C;, miejscowosci Obtaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski — dziatka
ewidencyjna 128 o powierzchni 2,13 ha.

4) Teren w rejonie pdtnocno-zachodniej granicy miasta Wrzesnia oraz czesci wsi
Przyborki, obecnie uzytkowany rolniczo. W czesci terenu prowadzona jest

dziatalno$¢ gospodarcza — tartak na dziatce o nr ewid. 19/6. Ustalona w studium
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zielenn nie ma odzwierciedlenia w faktycznym stanie. Bliskos¢ drogi krajowej oraz

pobliskiego rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego predysponuje ten teren do

rozwoju funkgji ustugowych.
W celu efektywnej zabudowy i zagospodarowania powyzszych terenéw jak réwniez
uwzglednienia uwarunkowan zwigzanych z wystepowaniem zt6z kopalin, biorac pod
uwage aktualne potrzeby Gminy, przyjmujac jako naczelng zasade zroéwnowazonego
rozwoju nalezy uaktualni¢ obowiazujace dokumenty planistyczne. Podstawowym
warunkiem realizacji ww. kierunkéw zmian winno by¢ jednakze objecie obszardéw
opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
uszczegoOlawiajacymi rozwiazania przyjete w niniejszej zmianie studium na poziomie prawa

miejscowego.

2.3. Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i jakos¢
zasobéw wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego, gmina
Wrzeénia polozona jest w mezoregionie Réwnina Wrzesinska, wchodzacym w sklad
makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego, podprowingji Pojezierze Poludniowobattyckie.
Gmina Wrzeénia potozona jest w Sredzko-Wrzesiniskim regionie glebowo-rolniczym i nalezy
do gmin o charakterze rolniczym — 82% obszaru gminy zajmujq grunty rolne. Zauwazalna na
przestrzeni ostatnich lat jest zmiana charakteru gminy z rolniczej na gmine otwarta na
rozwdj funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, ustug oraz mieszkalnictwa.

Teren objety zmiang studium we Wrzesni to teren potozony w pdtnocno- zachodniej czesci
miasta oraz wsi Przyborki. Sa to giownie tereny rolnicze stabych klas bonitacyjnych
znajdujace si¢ w zdecydowanej wiekszosci w obrebie miasta. Ustanowienie terenow
zabudowy ustugowej kosztem pasa zieleni oraz kosztem zabudowy mieszkaniowej ma
swoje uzasadnienie zwiazane z bliskoscia drogi krajowej nr 92 w bezposrednim sasiedztwie
opracowania oraz w stosunkowo niskiej skutecznosci zieleni o charakterze izolacyjnym na

tym terenie.
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Wskazana funkcja ustugowa, niewymagajaca ochrony akustycznej jest optymalna funkcja
dla tego terenu. Bedzie stanowic¢ takze bardzo wazne uzupelnienie powstajacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Tereny objete zmiana studium w Bierzglinku w czesci uzytkowane sa rolniczo. Wystepuje
jednak silna antropopresja powodujaca, Ze tereny te nie maja juz pelnej przydatnosci do
funkcji rolniczych. Dodatkowo silna presja urbanizacyjna miasta Wrzeénia powoduje,
ze tereny te stanowia potencjalne rezerwy osiedlencze.

Teren w Oblaczkowie stanowi obszar i teren gorniczy Obtaczkowo, w obrebie obszaru
objetego zmiang znajduja sie ztoza kruszywa naturalnego.

Teren w Bialezycach uzytkowany jest rolniczo. W obrebie czesci tego terenu (dziatka
o nr ewid. 105/15) obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Bialezyce — dz. nr ewid. 105/15 wskazujacy przeznaczenie tego terenu pod
funkcje produkcyjne, sktadéw i magazyndow.

Tereny objete zmiang Studium nr IX polozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrzesnia, ktdry zostat wyznaczony w ,Dokumentacji hydrogeologicznej
ujecie wody podziemnej z utworow trzeciorzegdowych-miocenskich w  kat.
B zlokalizowanego w m. Wrzesni”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu
Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r.

W ramach monitoringu jako$ci wod podziemnych badane sa jednolite czesci wdd
podziemnych (JCWPd). Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 61
(wedlug nowego podzialu na JCWPd). Zgodnie z danymi za rok 2016 stan chemiczny wod
podziemnych okreslono jako dobry, podobnie jak stan ilosciowy wéd podziemnych. Na
terenie objetym Zmiang Studium oraz na terenie gminy nie znajduja si¢ punkty pomiarowe.
W najblizej potozonych punktach pomiarowych w powiecie sredzkim stwierdzono dobra
jako$¢ wod, natomiast w powiecie gnieznienskim jako$¢ wdd zadawalajaca, w powiecie
jarociniskim w jednym z punktéw zadawalajaca, natomiast w drugim niezadawalajaca.
Zgodnie z oceng jednolitych czesci wod za rok 2017, przeprowadzonej przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony srodowiska w Poznaniu, stan rzeki Wrzesnicy (kod PLRW60001718389,
kod punktu pomiarowego PL0250501_0915), w zakresie klasy elementow chemicznych

zostal uznany za ponizej dobrego.
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Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w dokumencie Raport o stanie
$rodowiska w Wielkopolsce w 2018 r. dokonal oceny jakosci powietrza m.in. strefy
wielkopolskiej. Wynikiem przeprowadzonej oceny rocznej jest zaliczenie strefy
wielkopolskiej do klasy A dla substancji: NO2, SO2, CO, CéH6, As, Cd, Ni, Pb i O3.
Natomiast do klasy C zaliczono wspomnianga strefe ze wzgledu na pyt PM2,5, PM10, BaP.
Zgodnie z przedmiotowa ocena ,interpretujac wyniki klasyfikacji w szczegoélnosci
wskazujace na potrzebe opracowania programéw ochrony powietrza, nalezy pamiegtaé, ze
wynik taki nie powinien by¢ utozsamiany ze stanem jakosci powietrza na obszarze calej
strefy. Klasa C moze oznaczac np. lokalny problem zwiazany z dana substancja”.
Odnotowano przekroczenia poziomow dopuszczalnych stezenn pytu PM10 i PM2,5 oraz
poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, co spowodowalo zaliczenie strefy do klasy
C. W obrebie strefy nalezy zidentyfikowac obszary przekraczania wartosci dopuszczalnych.
Przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10 dotyczyly wytacznie stezen 24-
godzinnych. Nie byly przekraczane stezenia srednie dla roku. Nalezy podkresli¢, ze
w okresie, do ktdrego odnosi si¢ przeprowadzana ocena, na stanowiskach pomiarowych
pylu PM10 w sezonie letnim nie odnotowano przekroczenn dopuszczalnego poziomu
substangji.

Z przebiegu rocznej serii pomiaréw odczyta¢ mozna wyrazna sezonowq zmiennos¢ stezen
pylu PM10 (wyzsze w okresie zimnym, niZzsze w sezonie letnim). Mozna zatem
przypuszczac, ze powodem przekroczenn w sezonie grzewczym jest niska emisja z sektora
komunalno-bytowego, wplywajaca na wyrazne pogorszenie warunkéw aerosanitarnych
w miastach i na terenach do nich przylegtych. Odnotowano réwniez przekroczenie poziomu

docelowego dla benzo(a)pirenu.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspodtczesnej.

1) Teren we Wrzeéni i Przyborkach oraz teren w Biatezycach - brak obiektéw objetych
ochrong na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

2) Tereny w Bierzglinku i Obtaczkowie (2 tereny) - znajduja sie czeSciowo w granicach strefy

ochrony stanowisk archeologicznych.
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2.5. Rekomendacje i wnioski lub granice krajobrazéw priorytetowych okreslone w audycie
krajobrazowym.

Z uwagi na niepodjecie przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwaly w sprawie
audytu krajobrazowego brak rekomendacji i wnioskow w tym zakresie oraz granic

krajobrazdw priorytetowych.

2.6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Sposrdd dziedzin i zagadnien, ksztattujacych warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, wymienic
nalezy przede wszystkim te, ktdrych ksztaltowanie podlega kompetencjom samorzadu
lokalnego i z uwagi na charakter niniejszego opracowania ma istotny zwiazek z gospodarka
przestrzenng.

Na mocy obowiazujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do zadan
wlasnych gminy naleza m. in. sprawy z zakresu: ladu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drog,
wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej,
kultury, ochrony zabytkow, kultury fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku
publicznego i  bezpieczenstwa  obywateli ~oraz  ochrony  przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej,
czy polityki prorodzinnej. Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru,
omowione zostaty w poszczegolnych punktach niniejszej zmiany — zaréwno w odniesieniu
do istniejacych uwarunkowan, jak i kierunkow ich ksztalttowania. Ponadto aktualnos¢
zachowuja te zapisy, ktore odnosza si¢ w omawianym zakresie do ogdélnych uwarunkowan
i kierunkéw wskazanych dla catej gminy w pierwotnie uchwalonym Studium.

Teren M9 objety zmiana Studium nr IX nalezy do terendéw, dla ktérych przepisami
odrebnymi okreslone sa dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.7. Zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia.
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Nie wystepuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia, wylaczajac

czynniki losowe — naturalne i spowodowane dziatalno$cia cztowieka.

2.8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Postepujacy rozw¢j spoteczno — gospodarczy obserwowany na terenie Miasta i Gminy
Wrzeénia znajduje odzwierciedlenie w zwigkszonym zapotrzebowaniu na tereny
przeznaczone pod zabudowe — w szczegolnosci zwigzanymi z réznymi formami aktywizagji
gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowej.

Istotnym elementem wskazujacym na dynamiczny rozwdj gminy jest spadek liczby
bezrobotnych. W skali powiatu od wrzesnia 2017 r. do wrzesnia 2019 r. liczba oséb
bezrobotnych zmniejszyta si¢ z 3,9 % do 3,1%. Jest to spadek bezrobocia na poziomie 0,8%
w ciagu 2 lat.

Wedlug oceny Agengji ratingowej INC Rating na dzienn 7 grudnia 2018 r. Gmina uzyskata
bardzo wysoka ocene wiarygodnosci finansowej AA- z perspektywa stabilng. Rating
odzwierciedlil bardzo dobre wyniki finansowe Wrzesni, w tym zdolnos$¢ do finansowania
inwestycji, wzorowa sytuacje plynnosciowq oraz niski poziom zadtuzenia.

Inwestycje infrastrukturalne, w tym obejmujace uzupetnienie istniejacej i budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej, zostaly wpisane w Wieloletnig Prognoza Finansowq Miasta
i Gminy Wrzesnia na lata 2020 — 2040 przyjeta uchwata nr X/125/2019 Rady Miejskiej we
Wrzesni z dnia 12 grudnia 2019 r. ze zmianami.

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodow
miasta i gminy Wrzesnia. Zgodnie z projektem budzetu dochody na rok 2020 ustalono na
poziomie 252,2 mln z1.

Na dochdd ogolem skladaja sie dochody wtasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe
zbudzetu panstwa oraz srodki pochodzace ze zrddet zagranicznych niepodlegajace
zwrotowi, $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne S$rodki okreslone
w odrebnych przepisach.

Zgodnie z: ,Bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia

(czerwiec 2018 r.)” w latach 2006-2016 zaobserwowano istotny wzrost zatrudnienia na
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obszarze miasta i gminy, zwigzany przede wszystkim z dynamicznym rozwojem

Wrzesinskiej Strefy Aktywnosci Gospodarcze;.

2.9. Stan prawny gruntow.
Struktura wtasno$ciowa gruntéw na obszarze zmiany Studium nr IX:
1) Bialezyce - powierzchnia terenu objetego zmiana to okoto 1,9 ha, przedmiotowe
grunty naleza do o0sob fizycznych i 0s6b prawnych.
2) Bierzglinek - powierzchnia terenu objetego zmiang to okoto 11,6 ha, 100% gruntow
nalezy do oséb fizycznych.
3) Obtaczkowo — powierzchnia terenu objetego zmiang to okoto 33,4 ha, 100% gruntéw
nalezy do o0séb fizycznych.
4) Wrzesnia i Przyborki - powierzchnia terenu objetego zmiana to okoto 6,5 ha,

przedmiotowe grunty naleza do oséb fizycznych, oséb prawnych i Gminy Wrzes$nia.

2.10. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
Na terenach objetych zmiang Studium nr IX nie wystepuja obszary objete ochrong prawna
na podstawie przepisow odrebnych oprocz strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowosci
Bierzglinek i Obtaczkowo, ktora opisana zostata w pkt 2.4.

Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

opisano natomiast w pkt 2.13.

2.11. Wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.12. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych.

Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Decyzja z dnia 6 lutego 2015 roku Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacj¢ geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo w kat. C,,
miejscowos¢ Obtaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat ustalajaca zasoby geologiczne zloza na

wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. w ilosci: 405,2 tys. ton w kat. C;.
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ZYoze kruszywa naturalnego Obtaczkowo zostalo udokumentowane w formie jednego pola
o powierzchni 46 797 m’ w granicach dzialek ewidencyjnych nr 126/2 i 127/1, obreb
Oblaczkowo. Numer identyfikacyjny ztoza — 17528.

Decyzja z dnia 27 lipca 2015 roku Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacje geologiczng ztoza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo BP w kat. C;,
miejscowos¢ Obtaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski — dziatki ewidencyjne 149/3
i 149/6 o powierzchni 23,12 ha ustalajacq zasoby geologiczne ztoza na wg stanu na dzien 31
grudnia 2014 r. w ilosci: 1 296,63 tys. ton w kat. C;. Numer identyfikacyjny ztoza — 17788.
Decyzja z dnia 23 wrze$nia 2019 r. Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacje geologiczng ztoza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo BP II w kat. C,
miejscowosci Oblaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski — dziatka ewidencyjna 128
o powierzchni 2,13 ha.

Omawiane tereny objete zmiang studium, potozone sa w granicach obszaru zasobowego
ujecia komunalnego  Wrzesnia, ktdry zostal wyznaczony w ,Dokumentacji
hydrogeologicznej ujecie wody podziemnej z utworéw trzeciorzedowych-miocenskich
w kat. B zlokalizowanego w m. Wrzesnia”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego
Urzedu Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym
uzytkowym poziomem wodonosnym wystepujacym na omawianym terenie jest poziom
trzeciorzedowy —miocenski, zalegajacy na gltebokosci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest w
sposob naturalny chroniony, przed bezposrednim doptywem ewentualnych zanieczyszczen,
przez naklad gliny zwatowej i itéw o tacznej miazszosci okoto 94,0 m. Ww. naktad gliny i itu
pelni role absorpcyjng i spowalniajaca doptyw ewentualnych zanieczyszczen infiltrujacych

z powierzchni terenu.

2.13. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie — przepiséw
odrebnych.

Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary i tereny gérnicze w Obtaczkowie
wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych. Obszary gornicze nr identyfikacyjny
131498 i 134122 , tereny gornicze nr identyfikacyjne 131499 i 134123, nr w rejestrze 10-
15/10/961 oraz 10-15/11/1018.
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2.14. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Wszystkie tereny objete zmiang studium posiadaja dostep do drog publicznych. Tereny
potozone we Wrzesni oraz Bierzglinku wymagaja uzbrojenia w sie¢ wodociggowa oraz sie¢
elektroenergetyczna oraz w kanalizacje sanitarng. Nowe inwestycje moga wiazad sie
z koniecznoscia przebudowy i budowy nowych drdg i sieci i urzadzen infrastruktury

techniczne;.

2.15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium nr IX nie wystepuja zadania sluzace realizacji
ponadlokalnych  celow  publicznych, wynikajace z  Koncepcji  Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju (KPZK 2030) czy Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Wielkopolskiego (2019).

2.16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jako organ wlasciwy w zakresie
zagospodarowania obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia, na etapie sporzadzania
niniejszego dokumentu, nie wskazal przedmiotowego obszaru jako szczegdlnie zagrozonego

powodzia.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego.

Przedmiotem opracowania jest dokonanie w ustaleniach Studium na terenach objetych
zmiang Studium nr IX korekty istniejacych funkgji oraz zmiany w zakresie parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalonych na terenach objetych
zmiana, w celu dostosowania dotychczasowych ustaleni Studium do obecnie obowiazujacych
uwarunkowan (potrzeby inwestycyjne, rozwo¢j spoteczno - gospodarczy). Dodatkowo

wskazane zostaly udokumentowane ztoza kopalin.
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Podstawowymi celami niniejszej zmiany sa:

1) Bialezyce — obszar w rejonie drogi krajowej nr 92 i linii kolejowej nr 281 -

wprowadzenie funkgji obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug -

P/U9;

2) Bierzglinek — obszar w rejonie ulicy Wierzbowej - wprowadzenie funkcji terenow

zabudowy mieszkaniowej — M9;

3) Oblaczkowo (2 tereny) — ujawnienie zloza kruszywa naturalnego oraz wskazanie

obszaru i terenu gorniczego — PG9; przeznaczeniem kierunkowym na tym terenie

pozostaje w czesci teren rolniczy (w zachodniej czesci jednego z terendéw), gdzie

obowiazuja dotychczasowe ustalenia okreslone dla obszaréw rolniczej przestrzeni

produkcyjnej, pozostate czesci uzyskuja nowe przeznaczenie kierunkowe - obszary

i tereny gornicze;

4) Wrzednia — rejon polnocno-zachodniej granicy miasta oraz wies Przyborki -

wprowadzenie funkgji terenéw ustugowych — U9.

Tab. Zestawienie nowych funkgcji terendw zmiany studium wraz z szacowana powierzchnia

uzytkowa
Szacowana powierzchnia uzytkowa dla nowych terenéw - zmiana studium nr IX
Szacowana
powierzchnia
Powierzchnia Powierzchnia | uzytkowa
LP. | Miejscowos¢ Oznaczenie Funkcja terenu [ha] terenu [m2] [m2]
teren obiektdw produkcyjnych,
skladéw i magazynow oraz
1| Biatezyce P/U9 ustug* 1,9 19000 2470
teren zabudowy
2 | Bierzglinek M9 mieszkaniowej 11,6 116000 15080
3 | Obtaczkowo PG9 obszar i teren gérniczy** 30,15 301500
Wrzeénia i
4 | Przyborki U9 teren zabudowy ustugowej 6,5 65000 8450

Zrédto: opracowanie wlasne

*zaktada si¢ 50% udziat obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz 50% udziat ustug

** obszar i teren gérniczy stanowi dominujaca, ale nie jedyna funkcje zmiany na tym obszarze, w niewielkiej

czesci funkcjonuja tereny rolnicze, powierzchnia calego terenu objetego zmiana to 33,4 ha

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym

tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium obejmuje tereny w miejscowosciach:
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1) Bialezyce - oznaczone symbolem , P/U9” na zalaczniku graficznym do zmiany Studium
nr IX, na ktorym okresla sie¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow:

P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndw i ustug:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen
budowli do 50 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 70%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu: 20%.

Ustala sie realizacje obiektéw ustugowych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna

i uktfadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe.

2) Bierzglinek oznaczony symbolem ,M9” na zalaczniku graficznym do zmiany Studium
nr IX, na ktorym okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow:

M - teren zabudowy mieszkaniowe;:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?*,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 50%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
25%.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacych: zabudowy ustugowej oraz parkingow
i infrastruktury technicznej, ktorych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupelniajacych

moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.
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3) Obtaczkowo (2 tereny) oznaczone symbolem ,PG9” na zataczniku graficznym do zmiany
Studium nr IX, na ktérym okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéwr:

PG - obszar i teren gorniczy oraz zloze kruszywa naturalnego:

Dopuszcza sie lokalizacje funkci uzupelniajacych: m.in. parkingow i infrastruktury
technicznej, ktorych zakres nalezy okresli¢c na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane
na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

W _czedci obszaru Oblaczkowo — obowiazuje funkcja zwiazana z obszarem rolniczej

przestrzeni produkcyjnej.

4) Wrzesnia i Przyborki - oznaczone symbolem ,,U9” na zataczniku graficznym do zmiany
Studium nr IX, na ktdrym okre$la si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

U - tereny zabudowy ustugowej:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen
budowli do 20 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 60%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu: 20%.

Ustala sie realizacje obiektéw ustugowych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna
i uktfadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupelniajacych: parkingow i infrastruktury technicznej,
ktorych  zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane

na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 56



W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza sie
korekte granic poszczegolnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych, w tym wynikajaca
-z roznic pomiedzy wykorzystywanymi podktadami mapowymi i ich skalami.

Ustalone niniejszag zmiang jednostki funkcjonalno - przestrzenne, zapisane w postaci
symboli literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujacy kierunek
zagospodarowania poszczegdlnych terendow, na ktdrych zostalty wyznaczone. W ich
granicach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
uzupelniajacych, komplementarnych wobec podstawowych (chyba, Ze szczegdtowe zapisy,
odnoszace si¢ do poszczegélnych terendw, stanowia inaczej). Wymienione dla
poszczegdlnych jednostek funkcjonalno - przestrzennych parametry minimalnych
powierzchni dzialek, maksymalnych wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz minimalnych
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej maja zastosowanie w przypadku nowo
wydzielanych dziatek. Dla dziatek juz zabudowanych dopuszcza sie zachowanie istniejacych
parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania. Wymienione dla poszczegdlnych
jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry minimalnych powierzchni dzialek nie
dotycza wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic

miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

- Tereny objete zmiana studium, polozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrzesnia, ktéry zostal wyznaczony w ,Dokumentacji hydrogeologicznej
ujecie wody podziemnej z utwordw trzeciorzedowych - miocenskich w Kkat.
B zlokalizowanego w m. Wrzesnia”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu
Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Planowane inwestycje
nie powinny negatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo-wodne;

- Zaopatrzenie w wode realizowac¢ z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej na terenie
Miasta i Gminy Wrzes$nia sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia
w wode z istniejacych sieci dopuszcza sie pobor wody z uje¢ wiasnych;

- W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych

i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw Sciekow
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bytowych do wdd powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji
negatywnego oddzialywania na srodowisko poprzez odpowiednie rozwigzanie gospodarki
wodno - $ciekowej w nawigzaniu do planowanych rozwiazan w tej czesci gminy, w tym
z wykorzystaniem istniejacej sieci wodno- kanalizacyjnej, z dopuszczeniem mozliwosci
odprowadzania do bezodptywowych zbiornikéw na Scieki, jezeli pozwalaja na to przepisy
odrebne;

- Nalezy stosowac rozwigzania zmierzajace do przeciwdzialania skutkom suszy poprzez
zwigkszenie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekelogicznych metod retencjonowania
wody;

- Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako
czyste do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode, do studni
chlonnych lub otwartych rowow lub innych ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi bez naruszania interesow osob trzecich. Szczegétowe rozwigzania w zakresie
odprowadzania wdd roztopowych i opadowych zostang ustalone w planie miejscowym;

- Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie alternatywnych zrédet energii;

- Miejscowe plany, ktore zostatyby sporzadzone dla tych terenéw powinny ustala¢ wlasciwe
zasady gospodarki odpadami komunalnymi, takie jak obowiazek gromadzenia, segregacji
oraz zagospodarowania odpaddéw na zasadach okre$lonych w regulaminie utrzymania
porzadku i czystosci na terenie gminy i przepisach odrebnych;

- Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji urzadzen
melioracji szczegdtowej (sie¢ drenarska, rowy);

- W trakcie prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci melioracji szczegdtowej oraz
ewentualne wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami
drenarskimi. W przypadku uszkodzenia sieci nalezy udroznic¢ i doprowadzi¢ do wtasciwego
stanu;

- Roboty budowlane w zakresie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji

(rozbidrki) urzadzen melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 58



w szczegolnosci z uwzglednieniem wymaganych uzgodnien z zarzadca sieci oraz uzyskania
pozwolent wodnoprawnych;

- Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac w obrebie terenu oraz
ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Nalezy zachowaé, poprzez stosowanie dostepnych $rodkéw  technicznych
i technologicznych, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku dla tych terenow, dla ktorych zachowanie odpowiedniego komfortu
akustycznego wymagane jest przepisami odrebnymi, z uszczegolowieniem na etapie
opracowania planow miejscowych;

- Przed lokalizacja zabudowy zaleca si¢ przeprowadzanie odpowiednich badan
geotechnicznych lub geologiczno — inzynierskich;

- Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu przez
przedmiotowy obszar sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
stanowiskami wlasciwych zarzadcow tych sieci;

- Na terenie objetym zmiana Studium nr IX nie wystepuje krajobraz kulturowy o charakterze
priorytetowym, wymagajacy ustalenia zasad ochrony z uwagi na brak ustalen w tym
zakresie wynikajacych z niepodjecia przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwaty
w sprawie audytu krajobrazowego;

- Na terenie objetym zmiang Studium nr IX nie wystepuja uzdrowiska.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspOlczesne;j.

1) Teren we Wrzesni i Przyborkach oraz teren w Biatezycach - brak obiektow objetych
ochrong na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

2) Tereny w Bierzglinku i Obtaczkowie (2 tereny) - znajduja si¢ czeSciowo w granicach strefy
ochrony stanowisk archeologicznych.

Na terenie wyznaczonych stref dopuszcza si¢ dziatalnos¢ inwestycyjna, jednak inwestycje
zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowaniem tego terenu, a wymagajace prac ziemnych

nalezy prowadzi¢ w obecnosci archeologa.
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3.5. Kierunki rozwoju systemdéw komunikagji i infrastruktury techniczne;j.

Obstuga komunikacyjna terendw powinna nawigzywa¢ do istniejagcego ukladu
podstawowego. Dostepnosc terendéw do drog gminnych (ukladu podstawowego) nalezy
zapewni¢ poprzez uklad drég wewnetrznych. Dopuszcza sie lokalizacje innych potaczen
komunikacyjnych: drogowych, rowerowych i pieszych, nie wskazanych na rysunku, ktérych
szczegdtowy przebieg winien zosta¢ wyznaczony na etapie sporzadzenia plandéw
miejscowych lub zezwolen na realizacje inwestycji drogowych.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, na nowych terenach wyznaczonych pod formy
aktywizacji gospodarczej, dazy¢ nalezy do systematycznej i nastepujacej wraz z realizacja
inwestycji dalszej rozbudowy sieci wodociagowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z odprowadzeniem $ciekdéw do oczyszczalni. Sposdb oraz szczegélowe warunki
zagospodarowania $ciekdw, wod opadowych i roztopowych zostanie okreslony na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

Zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplo realizowac nalezy poprzez istniejace sieci
energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w postaci np.
kolektorow stonecznych czy tez paneli fotowoltaicznych.

Nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji i rozmieszczenia na przedmiotowym obszarze
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe

istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

3.6. Obszary, na ktdérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

Na obszarze objetym zmiana Studium nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

W ramach pozostalych terenéw dopuszcza si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz innych inwestycji celu publicznego,
co szczegdtowo okresla¢ beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje administracyjne.
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3.7. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
Na obszarze objetym zmiang Studium nr IX nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publiczne;j.

Dla przedmiotowego obszaru nie wystepuje koniecznos¢ sporzadzenia planéw miejscowych
wynikajaca z przepiséw odrebnych, nie ustala sie takze obowigzku sporzadzenia planéw dla
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz obszaréw

przestrzeni publiczne;j.

3.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Celowe jest sporzadzenie planow miejscowych dla wszystkich obszaréw objetych zmiang

studium.

3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Wszystkie grunty rolne, oprécz fragmentu w Oblaczkowie objete zmianag Studium nr IX
przewidziane sa docelowo pod zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkéw
wyznaczonych w niniejszej zmianie oraz w obowiazujacych planach miejscowych, pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu. Wyznacza si¢ w Oblaczkowie kierunek rekultywacji
gruntow po zaprzestaniu dziatalnosci gorniczej zwigzany z zalesieniami, obszarami rolniczej

przestrzeni produkcyjnej, torfowiskami, bagnami i oczami wodnymi.

3.11. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
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Zgodnie z definicja zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami
zamknietymi sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢
i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wilasciwych ministrow.

Na obszarze zmiany nie stwierdzono wystepowania terendw zamknietych, w zwigzku

z czym nie wyznacza si¢ ich granic i stref ochronnych.

3.12. Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone przez wlasciwe jednostki obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych;

- obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

- obszary zdegradowane;

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

4. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wrzesdnia przyjete uchwata nr Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzesnia
1999 r. o$miokrotnie podlegato zmianom, zatwierdzonym uchwatami Rady Miejskiej
we Wrzeéni: nr XI/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r., nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r.,
nr XXXII/382/2014 z dnia 22 maja 2014 r., nr V/38/2015 z dnia 19 lutego 2015 r.,
nr XVI/229/2016 z dnia 30 maja 2016, nr XXIV/321/2017 z dnia 21 kwietnia 2017 r.,
nr XXV/335/2017 z dnia 21 czerwca 2017 r. oraz nr V/41/2019 Rady Miejskiej we Wrze$ni
z dnia 28 marca 2019 r.

Dziatania planistyczne zwigzane z przedmiotowa zmiang studium umozliwia nowe sposoby
gospodarowania.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XXI/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia,
dla terendéw w miejscowosciach Bialezyce, Bierzglinek, Obtaczkowo oraz Wrzesnia

i Przyborki.
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Zakres oraz charakter zmian, wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego
jak rowniez kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
okreslone zostaly na wstepie niniejszego opracowania i uszczegolowione w kolejnych

punktach, w szczegdlnosci w rozdziale 3. , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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1. ZAKRES, PRZEDMIOT I PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana Studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XXI/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzes$nia.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium, zwanej dalej ,zmiang Studium nr VIII”, obejmuje

zmiany o nastepujacym zasiegu:

1) Wrzeénia - oznaczona na zafaczniku graficznym symbolem , P87, obszar w rejonie ulic

Jagodowej i Dziatkowcow;

2) Obtaczkowo - oznaczone na zataczniku graficznym symbolem ,,P’8”, obszar w rejonie drogi

krajowej nr 15;

3) Gutowo Male — oznaczone na zataczniku graficznym symbolem ,P/U8”, obszar pomiedzy

ulicami Powidzka i Jarzebinowa;

4) Wegierki — oznaczone na zalaczniku graficznym symbolem ,U8”, obszar w rejonie ulicy

Wrzesinskiej.

Przedmiotem opracowania jest dokonanie w ustaleniach Studium na ww. terenach zmian w
zakresie kierunkowego przeznaczenia, w tym dostosowania dotychczasowych ustalen Studium

do obecnie obowiazujacych uwarunkowan zwigzanych z potrzebami inwestycyjnymi.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany sa:
1) Wrzesnia — rejon ulic Jagodowej i Dziatkowcow - wprowadzenie funkcji obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow — P8§;
2) Obtaczkowo - wprowadzenie funkcji obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow — P8;
3) Gutowo Male - wprowadzenie funkcji obiektow produkcyjnych, skladéw
i magazynow oraz ustug - P/US;

4) Wegierki — wprowadzenie funkcji ustugowej (tereny zabudowy ustugowej) — U8.
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Zmiana Studium wpisuje sie w wizje Miasta i Gminy Wrzeénia, okre$lona w uchwale
nr VIII/122/2015 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie: przyjecia

Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2014-2020.

Wspomniana wizja brzmi: ,MIASTO I GMINA WRZESNIA LIDEREM DYNAMICZNEGO
ROZWQOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZEGO W STREFIE ZEWNETRZNE] METROPOLIL
POZNANSKIE]. OFERUJACA OBECNYM 1 PRZYSZEYM MIESZKANCOM NOWOCZESNE,
PRZYJAZNE ORAZ KONKURENCYJNE MIEJSCE DO ZYCIA I PRACY.”

Dodatkowo w aktualnie obowigzujacej Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Wrzesnia na lata 2014-
2020 znajduje si¢ zapis mowiacy o tym, ze ,nalezy wspiera¢ i wzmacnia¢ rozwoj sektora malej
i Sredniej przedsiebiorczosci. Stanowi on bowiem szanse i warunek stabilnego rozwoju Gminy i jej
mieszkancoéw. Szczegdlna role beda pelnily takze dziatania wspierajace nie tylko powstawanie
MSP, ale takze ich rozwdj w kierunku rozszerzenia dziatalnosci i zwigekszenia konkurencyjnos$ci na

rynkach miedzynarodowych.”

W zakresie nieomdwionym w poszczegolnych punktach niniejszej zmiany Studium nr VIII
zastosowanie znajduja ustalenia i informacje dotychczas obowigzujacego Studium, uchwalonego

uchwatq Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzesnia 1999 r., ze zmianami I-VIL

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczegolnych obszarow:

1) Obszar potozony we Wrzesni w rejonie ulic Jagodowej i Dziatkowcoéw, pomiedzy istniejacymi
terenami produkcyjnymi i terenami kolejowymi od strony wschodniej. Zgodnie z ewidencja
gruntow i budynkéw w obrebie tego obszaru znajduja sie zurbanizowane tereny niezabudowane,

rowy, grunty orne V i VI klasy, tereny przemystowe, drogi.
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Ryc.1. Granice zmiany Studium nr VIII - Wrzesnia rejon ul. Jagodowej i Dziatkowcéw

(zrédto: http://wrzesnia.e-mapa.net/)

W obowiazujacym Studium przedmiotowy obszar wskazany jest jako teren zieleni.

2) Obszar potozony w miejscowosci Obtaczkowo. Teren ogrodzony, w czesci od strony drogi
krajowej nr 15 utwardzony, pozostata czes¢ stanowi teren zielony. Zgodnie z ewidencja gruntéw

i budynkow w obrebie tego obszaru znajduja si¢ tereny mieszkaniowe (od frontu) oraz taki trwate.

oo e —
f

Ryc.2. Granice zmiany Studium nr VIII - Obtaczkowo rejon drogi krajowej nr 15

(zrédto: http://wrzesnia.e-mapa.net/)

W  obowiazujacym  Studium jest to teren gruntow lesnych oraz teren zabudowy

mieszkaniowej.
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3) Obszar potozony w miejscowosci Gutowo Male, w czesci od strony drogi P2162P (ulicy
Powidzkiej) zabudowany jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami
produkcyjno — ustugowymi. Cze$¢ obszaru przed i za zabudowaniami jest utwardzona, pozostata
cze$¢ uzytkowana jest rolniczo.

Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkéw w obrebie tego obszaru znajduja sie tereny
mieszkaniowe, przemystowe (pod budynkami o funkcji przemystowej) oraz grunty orne klas Illa

i IIIb.

Ryc.3. Granice zmiany Studium nr VIII - Gutowo Mate

(zrodto: http://wrzesnia.e-mapa.net/)

W obecnie obowiazujacym Studium jest to teren zabudowy mieszkaniowej (M), w sasiedztwie
ktorego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwiazany z zabudowa

mieszkaniowq jednorodzinna.

4) Obszar potozony w miejscowosci Wegierki w rejonie ulic Wrzesiniskiej i Lipowej w sasiedztwie
parkingow dla samochodoéw ciezarowych oraz obiektu gastronomiczno-noclegowego. Na dziatce
299/1 wybudowany zostat budynek ustugowo-gastronomiczno-hotelarski, ktory zostat w kwietniu
2018 r. oddany do uzytkowania.

Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw w obrebie tego obszaru znajduja sie zurbanizowane

tereny niezabudowane, nieuzytki oraz grunty orne VI klasy.
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Ryc.4. Granice zmiany Studium nr VIII - Wegierki

(zrédlo: http://wrzesnia.e-mapa.net/)

W obowiazujacym Studium jest to teren produkcyjny.

W obrebie tego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
aktywizacji gospodarczej w Wegierkach, dz. nr. ewid. 299 (uchwata nr XII/115/03 z dnia
12.09.2003 r.). Zgodnie z planem na tym terenie znajduja sie¢ funkcje zwigzane z aktywizacja

gospodarcza, zabudowa mieszkaniowa.

2.2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

Zasadniczym celem niniejszej zmiany Studium w odniesieniu do wymogow ochrony fadu
przestrzennego jest korekta istniejgcych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, wynikajaca z koniecznosci ich

aktualizacji i dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych Gminy.

1) Teren polozony we Wrzesni w obrebie ulic Jagodowej i Dziatkowcow tworzy integralng
catos¢ z terenami juz zainwestowanymi, zwigzanymi z funkcja produkcyjna. Zmiana ich
kierunkowego przeznaczenia spowoduje mozliwos¢ dalszego rozwoju funkcji

produkcyjnych, sktfadow i magazyndow.
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2) Teren potozony w bliskim sgsiedztwie miasta, w miejscowosci Obtaczkowo w rejonie drogi
krajowej nr 15 jest obecnie niezabudowany i réwnoczesnie wyeksponowany od strony
wjazdu do Wrzesni. Nadanie mu funkgji i odpowiednie zagospodarowanie przyczyni si¢
do poprawy fadu przestrzennego w obrebie tego terenu.

3) W Gutowie Matym znajduje si¢ teren zabudowany obiektami produkcyjno — ustugowymi.
Faktyczne zagospodarowanie nie jest zgodne z ustaleniami obecnego Studium, stad
koniecznos¢ dokonania zmian w tym zakresie.

4) W miejscowosci Wegierki zaplanowano funkcje ustugowa. Na dziatce 299/1 wybudowany
zostal budynek ustugowo-gastronomiczno-hotelarski, ktoéry zostal w kwietniu 2018 r.
oddany do uzytkowania. W sasiedztwie znajduje si¢ juz zabudowa ustugowa (ustugi

gastronomiczne i noclegowe).

W celu efektywnej zabudowy tych terenéw, uwzgledniajac aktualne potrzeby Gminy ale
przyjmujac jako naczelng zasade zréwnowazonego rozwoju nalezy uaktualni¢ obowigzujace
dokumenty planistyczne. Podstawowym warunkiem realizacji ww. kierunkéw zmian winno by¢
jednakze objecie obszaréw opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
uszczegoOlawiajacymi rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie Studium na poziomie prawa

miejscowego.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢
zasoboéw wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego, gmina Wrzeénia
polozona jest w mezoregionie Rownina Wrzesinska, wchodzacym w sklad makroregionu
Pojezierza Wielkopolskiego, podprowingji Pojezierze Potudniowobattyckie.

Gmina Wrzeénia potozona jest w Sredzko-Wrzesiniskim regionie glebowo-rolniczym i nalezy do
gmin o charakterze rolniczym - 82% obszaru gminy zajmuja grunty rolne. Zauwazalna na
przestrzeni ostatnich lat jest zmiana charakteru gminy z rolniczej na gmine otwarta na rozwdj

funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz ustug.
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Teren potozony w Obtaczkowie zlokalizowany jest przy ruchliwej drodze krajowej, w terenie
stosunkowo silnie przeksztalconym przez czlowieka. Zgodnie z ewidencja gruntéow i budynkdéw

na nieruchomos¢ skladaja sie tereny mieszkaniowe i faki trwate.

Teren potozony w Gutowie Matym, w cze$ci od strony drogi (ulica Powidzka) jest zabudowany
i stanowi kontynuacje zabudowy wsi. Na przedmiotowym terenie funkcjonuje zaklad
produkcyjny. Poza tym teren jest otoczony przez grunty orne, ktdre stanowia rolnicza przestrzen

produkcyjna.

Teren potozony w miejscowosci Wegierki byl do tej pory uzytkowany rolniczo. Zmiana
przeznaczenia duzej czesci tego terenu zostata juz przesadzona poprzez ustalenia planu
miejscowego, gdzie wprowadzono m.in. funkcje zwigzana z aktywizacja gospodarcza oraz
zabudowgq mieszkaniowa. W sasiedztwie przeptywa ciek wodny o nazwie Struga, ktéry powinien

by¢ mozliwie chroniony przed antropopresja.

Tereny objete zmiana Studium nr VIII polozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrzesnia, ktory zostal wyznaczony w ,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie
wody podziemnej z utwordéw trzeciorzedowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m.
Wrzesni”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak:
KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. W ramach monitoringu jakosci wod podziemnych
badane sa jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd). Obszar opracowania zlokalizowany jest w
granicach JCWPd nr 61 (wedtug nowego podzialu na JCWPd). Zgodnie z danymi za rok 2016 stan
chemiczny wdéd podziemnych okre$lono jako dobry, podobnie jak stan iloSciowy wodd
podziemnych. Na terenie objetym Zmiang Studium oraz na terenie gminy nie znajduja si¢ punkty
pomiarowe. W najblizej polozonych punktach pomiarowych w powiecie sredzkim stwierdzono
dobra jakos¢ wdd, natomiast w powiecie gnieznienskim jakos¢ wod zadawalajaca, w powiecie
jarociniskim w jednym z punktéw zadawalajaca, natomiast w drugim niezadawalajaca.

Zgodnie z ocena jednolitych czeSci wod za rok 2015, przeprowadzonej przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony s$rodowiska w Poznaniu, stan rzeki Wrzesnicy (kod PLRW60001718389,
kod punktu pomiarowego PL02S0501_0915) zostal uznany za zly, przy umiarkowanym potencjale

ekologicznym oraz $srednim stanie chemicznym.
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Wojewdédzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w dokumencie Raport o stanie
$rodowiska w Wielkopolsce w 2016 r. dokonatl oceny jakosci powietrza m.in. strefy wielkopolskiej.
Wynikiem przeprowadzonej oceny rocznej jest zaliczenie strefy wielkopolskiej do klasy A dla
substangji: NO2, SO2, CO, C6H6, As, Cd, Ni, Pb. Natomiast do klasy C zaliczono wspomniana
strefe ze wzgledu na pyt PM2,5, PM10, BaP i O3.

Zgodnie z przedmiotowa ocena , interpretujac wyniki klasyfikacji, w szczegdlnosci wskazujace na
potrzebe opracowania programdéw ochrony powietrza, nalezy pamigtaé, ze wynik taki nie
powinien by¢ utozsamiany ze stanem jakosci powietrza na obszarze calej strefy. Klasa C moze
oznaczad np. lokalny problem zwigzany z dang substancja”.

Odnotowano  przekroczenia  poziomdéw  dopuszczalnych  stezen pylu  PMI10

i PM2,5 oraz poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, co spowodowato zaliczenie strefy do klasy
C. W obrebie strefy nalezy zidentyfikowa¢ obszary przekraczania wartosci dopuszczalnych.
Przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pylu PM10 dotyczyly wylacznie stezen 24-
godzinnych. Nie byly przekraczane stezenia Srednie dla roku. Nalezy podkresli¢, ze w okresie, do
ktérego odnosi sie przeprowadzana ocena, na stanowiskach pomiarowych pytu PM10 w sezonie
letnim nie odnotowano przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji. Z przebiegu rocznej
serii pomiaréow odczyta¢ mozna wyrazng sezonowa zmiennos¢ stezen pytu PM10 (wyzsze w
okresie zimnym, nizsze w sezonie letnim). Mozna zatem przypuszcza¢, ze powodem przekroczen
W sezonie grzewczym jest niska emisja z sektora komunalno-bytowego, wplywajaca na wyrazne
pogorszenie warunkow aerosanitarnych w miastach i na terenach do nich przylegtych.

Odnotowano réwniez przekroczenie poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
Teren we Wrzesdni (rejon ul. Jagodowej i Dziatkowcow), tereny w Oblaczkowie, Gutowie Matym
oraz Wegierkach — nie sq objete ochrong na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2.5. Rekomendacje i wnioski lub granice krajobrazéw priorytetowych okreslone w audycie
krajobrazowym.

Z uwagi na niepodjecie przez Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego uchwaty w sprawie audytu
krajobrazowego brak rekomendacji i wnioskéw w tym zakresie oraz granic krajobrazow

priorytetowych.
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2.6. Warunki i jako$¢ zycia mieszkanicéw, w tym ochrona ich zdrowia.

Sposrdd dziedzin i zagadnieni, ksztaltujacych warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, wymienic¢
nalezy przede wszystkim te, ktorych ksztaltowanie podlega kompetencjom samorzadu lokalnego
i z uwagi na charakter niniejszego opracowania - ma istotny zwiazek z gospodarka przestrzenna.
Na mocy obowiazujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do zadan
wlasnych gminy naleza m. in. sprawy z zakresu: ladu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drdg,
wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,
gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, kultury, ochrony zabytkéw, kultury
fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz
ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektéow i urzadzen
uzytecznosci publicznej, czy polityki prorodzinne;.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru, omoéwione zostaly w
poszczegdlnych punktach niniejszej zmiany - zaréwno w odniesieniu do istniejacych
uwarunkowan, jak i kierunkéw ich ksztattowania. Ponadto aktualnos$¢ zachowuja te zapisy, ktdre
odnosza si¢ w omawianym zakresie do ogélnych uwarunkowan i kierunkéw wskazanych dla
calej gminy w pierwotnie uchwalonym Studium.

Tereny objete zmiang Studium nr VIII nie podlegaja ochronie akustycznej, oprdcz terenu
polozonego w miejscowosci Wegierki, ze wzgledu na wystepowanie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

2.7. Zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia.
Nie wystepuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia, wylaczajac czynniki

losowe — naturalne i spowodowane dziatalnoscia cztowieka.

2.8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy:.
Postepujacy rozwdj spoteczno — gospodarczy obserwowany na terenie Miasta i Gminy Wrzes$nia
znajduje odzwierciedlenie w zwigkszonym zapotrzebowaniu na tereny przeznaczone pod

zabudowe — w szczegolnosci zwiazana z réznymi formami aktywizacji gospodarczej. Z uwagi na
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fakt, ze jednym z kluczowych kierunkéw rozwoju Gminy jest rozwoj przedsigebiorczosci,

a w szczegoOlnosci matych i S$rednich przedsigbiorstw, poprzez tworzenie rdéznorodnych
instrumentéw stymulujacych rozwdj przedsiebiorczosci i w rezultacie tworzenie nowych miejsc
pracy, celowe jest dokonanie przedmiotowych zmian. Istotnym elementem wskazujacym na
dynamiczny rozwoj gminy jest spadek liczby bezrobotnych. W skali powiatu od czerwca 2015 r. do
czerwca 2017 r. liczba osob bezrobotnych zmniejszyta si¢ z 3151 oséb do 1357. Jest to spadek

bezrobocia na poziomie 57% w ciagu 2 lat.

W sierpniu 2018 r. agencja ratingowa INC Rating opublikowata zaktualizowany rating finansowy
Gminy Wrzesnia, gdzie Gmina uzyskala bardzo wysoka ocene wiarygodnosci finansowej AA- ze
stabilng perspektywa wzrostu. Autorzy ratingu w nastepujacy sposob opisuja sytuacje gminy.
,Rating odzwierciedla wyniki operacyjne gminy Wrzesnia, jej wysoka zdolnos$¢ do finansowania
inwestycji ze srodkéw wilasnych, bardzo dobra sytuacje plynnosciowa budzetu oraz niski

w stosunku do $rodkow operacyjnych poziom obstugi zadtuzenia. Rating bierze réwniez pod
uwage poziom zadluzenia spdtek gminnych. Polityka zadluzania jest realizowana w sposob
bezpieczny i gwarantujacy jego terminowgq splate w nastepnych okresach. Planowane przez
jednostke zadluzenie nie powinno znaczaco wplyna¢ na jej zdolnos¢ do regulowania
dtugoterminowych zobowigzan. Dochody biezace jednostki w latach 2013-2018 wzrastaty ze
110,25 min zt w 2013 roku do 185,24 mln zt w 2018 roku, co implikuje skumulowany roczny
wskaznik wzrostu (CAGR) na poziomie 10,94%. (...) Dochody podatkowe gminy stanowity od
41,22% do 46,90% dochodéw biezacych. Srednio 42,21% dochodéw podatkowych stanowily

podatki lokalne”.

Inwestycje infrastrukturalne, w tym obejmujace uzupelnienie istniejacej i budowe
nowych sieci infrastruktury technicznej, zostaly wpisane w  Wieloletnia Prognoza
Finansowa Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2019 - 2029 przyjeta uchwata nr IV/27/2018 Rady

Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 grudnia 2018 r.

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw miasta
i gminy Wrzesnia, ktére w 2017 r. osiagnety poziom 193 249 252,38 zI. Na dochod ogdtem sktadaja

si¢ dochody wlasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz srodki pochodzace
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ze zrodet zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej

i inne srodki okres$lone w odrebnych przepisach.

Zgodnie z Bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzes$nia (czerwiec 2018 r.)
okreslono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali gminy dla poszczegdlnych kategorii
terendw przeznaczonych pod zabudowe:

1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na poziomie 2 019 118 m* powierzchni uzytkowej zabudowy;

2) Dla terenéw zabudowy ustugowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 235 357 m* powierzchni uzytkowej zabudowy;

3) Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow przyjmuje sie zapotrzebowanie na

nowa zabudowe na poziomie 4 162 480 m” powierzchni uzytkowej zabudowy.

2.9. Stan prawny gruntow.

Struktura wlasnosciowa gruntéw na obszarze zmiany Studium nr VIII:

1) Wrzesnia rejon ulic Dziatkowcéw i Jagodowej - powierzchnia terenu objetego zmiang to
okoto 6 ha, przedmiotowe grunty naleza do 0s6b prawnych oraz Gminy Wrzesnia i Skarbu
Panstwa.

2) Oblaczkowo - powierzchnia terenu objetego zmiana to okolto 0,63 ha, 100% gruntdw nalezy
do osob fizycznych.

3) Gutowo Male — powierzchnia terenu objetego zmiang to okoto 2 ha, 100% gruntéw nalezy
do osob prawnych i fizycznych.

4) Wegierki - powierzchnia terenu objetego zmiang to okoto 1,1 ha, 100% gruntéw nalezy do

0sob prawnych.

2.10. Wystepowanie obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych:
Na terenach objetych zmiang Studium nr VIII nie wystepuja obszary objete ochrona prawna na

podstawie przepisow odrebnych.
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2.11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.12. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wdd podziemnych.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin. Omawiane
tereny objete zmiang Studium, polozone sa w granicach obszaru zasobowego  ujecia
komunalnego Wrze$nia, ktory zostal wyznaczony w ,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie
wody podziemnej z utwordow trzeciorzedowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m.
Wrzesnia”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak:
KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym uzytkowym poziomem wodonosnym
wystepujacym na omawianym terenie jest poziom trzeciorzedowy —miocenski, zalegajacy na
glebokosci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest w sposdb naturalny chroniony, przed bezposrednim
doptywem ewentualnych zanieczyszczen, przez naklad gliny zwalowej i itdéw o 1acznej
migzszosci okoto 94,0 m. Ww. naktad gliny i ilu peli role absorpcyjng i spowalniajaca doptyw

ewentualnych zanieczyszczen infiltrujacych z powierzchni terenu.

2.13. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Na obszarze objetym zmiana Studium nie wystepuja obszary ani tereny goérnicze wyznaczone

na podstawie przepiséw odrebnych.

2.14. Stan systemow komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Wszystkie tereny objete zmiang Studium posiadaja dostep do drdg publicznych. Teren jest
uzbrojony w sie¢ wodociaggowa oraz sie¢ elektroenergetyczng, na czesci terendw réwniez
w kanalizacje sanitarna. Nowe inwestycje moga wiazac sie z koniecznos$cia przebudowy i budowy

nowych drog i sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2.15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenie objetym zmiang Studium nr VIII nie wystepuja zadania stuzace realizagji

ponadlokalnych celow publicznych, wynikajace z Koncepgji Przestrzennego
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Zagospodarowania Kraju (KPZK 2030) czy Zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Wielkopolskiego (2010).

2.16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jako organ wlasciwy w zakresie
zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na etapie sporzadzania
niniejszego dokumentu, nie wskazal przedmiotowego obszaru jako szczegdlnie zagrozonego

powodzia.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego.
Przedmiotem opracowania jest dokonanie w ustaleniach Studium na terenach objetych zmiang
Studium nr VIII korekty istniejacych funkcji oraz zmiany w zakresie parametrow i wskaznikoéw
zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalonych na terenach objetych zmiana, w celu
dostosowania dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan
(potrzeby inwestycyjne, rozwoj spoteczno - gospodarczy).
Podstawowymi celami niniejszej zmiany sa:
1) Wrzesnia — rejon ulic Jagodowej i Dzialkowcow - wprowadzenie funkcji obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw — P§;
2) Obtaczkowo - wprowadzenie funkgji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — P8§;
3) Gutowo Male — wprowadzenie funkcji obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw
oraz ustug - P/US;

4) Wegierki — wprowadzenie funkgcji ustugowej (teren zabudowy ustugowej) — US.

Zgodnie z bilansem terenu (czerwiec 2018 r.) okreslono zapotrzebowanie na nowa zabudowe

w skali gminy dla poszczegolnych kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu

0 ponizsze zalozenia:

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa

zabudowe na poziomie 2 019 118 m” powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zaktadanego
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wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkan na poziomie +41%, a takze prognozowanego wzrostu

liczby ludnosci na poziomie +7%.

2. Dla terenéw zabudowy ustugowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 235 357 m” powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie analizy dotychczasowego
rozwoju funkcji ustugowej oraz wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, dla
ktorej konieczne bedzie wprowadzenie odpowiedniego wyposazenia ustugowego, w tym realizacji
ustug publicznych, biorac pod uwage konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych

jako oferty dla istniejacych i nowych inwestoréw.

3. Dla terendw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw przyjmuje sie zapotrzebowanie
na nowa zabudowe na poziomie 4 162 480 m* powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
analizy dotychczasowego rozwoju funkci produkcyjnych, biorac pod uwage koniecznoscé
wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestoréw.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢ zgodnos¢ z bilansem w zakresie lokalizacji

(uzupelnienia) istniejgcych funkgji na terenie Miasta i Gminy Wrzes$nia.

Niniejsza zmiana umniejsza tereny z bilansu zgodnie z ponizszymi zestawieniami:

Tab.1. Zestawienie nowych funkcji terenéw zmiany Studium wraz z szacowana powierzchnia uzytkowa

Szacowana powierzchnia uzytkowa dla nowych terenéw - zmiana Studium nr VIII
Szacowana
Powierzchnia powierzchnia
LP. |Miejscowos¢ |Oznaczenie |Funkcja terenu [m?] uzytkowa [m’]

teren obiektéw produkcyjnych,

1 |Wrzesnia P8 sktadéw i magazynow 60 000 11 520
teren obiektéw produkcyijnych,

2 |Gutowo Mate |P8 sktadéw i magazynéw 20 000 3840
teren obiektéw produkcyjnych,

3 |Obtaczkowo |P/US8 sktadéw i magazynéw oraz ustug 6 300 1209,6

4 |Wegierki U8 teren zabudowy ustugowej 11000 3520
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Tab.2. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe po zmianie Studium nr VIII

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzchnia uzytkowa [m’]
Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej 2019118
Tereny zabudowy ustugowej 231 837
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 4145910
Suma 6 396 865

zrédlo: opracowanie wlasne.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyltaczone spod zabudowy.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium obejmuje tereny w miejscowosciach:

1) Wrzesnia, oznaczona symbolem ,P8” na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr VIII, na
ktérym okredla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw:

P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m*,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
50 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
60%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki lub terenu: 20%.

Ustala si¢ realizacje obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazyndw, wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe. Dopuszcza sie
lokalizacje funkcji uzupeiniajacych: zabudowy ustugowej oraz parkingdw i infrastruktury
technicznej, ktérych zakres nalezy okredli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupeiniajacych moga by¢ realizowane na

samodzielnie wydzielonych dziatkach.
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2) Obtaczkowo, oznaczone symbolem ,P8” na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr VIII,
na ktorym okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow:

P — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m*,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
40%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki lub terenu: 20%.

Ustala sie realizacje obiektow produkcyjnych, skltadéw i magazynéw, wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna i ukladem komunikacyjnym obstlugujacym te zabudowe.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupelniajacych: zabudowy ustugowej oraz parkingdéw
i infrastruktury technicznej, ktoérych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane

na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

3) Gutowo Male oznaczone symbolem ,P/U8” na zataczniku graficznym do zmiany Studium
nr VIII, na ktérym okresla sie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow:

P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m*,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
20 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
90%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 10%.

Ustala sie realizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe.

Dopuszcza sie lokalizacje funkci wuzupelniajacych: parkingdw i infrastruktury technicznej,

ktorych zakres nalezy okresdli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. Tereny funkci uzupeklniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie

wydzielonych dziatkach.

4) Wegierki oznaczone symbolem ,U8” na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr VIII, na
ktorym okresla sie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow:

U - tereny zabudowy ustugowej:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m*,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
20 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
50%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 20%.

Ustala si¢ realizacje obiektow ustugowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i
uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe.

Dopuszcza sie¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
parkingdéw i infrastruktury technicznej, ktérych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢

realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza sig
korekte granic poszczegdlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych, w tym wynikajaca z
réznic pomiedzy wykorzystywanymi podkitadami mapowymi i ich skalami.

Ustalone niniejszg zmiang jednostki funkcjonalno - przestrzenne, zapisane w postaci symboli
literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujacy kierunek zagospodarowania
poszczegdlnych terenéw, na ktédrych zostaly ~wyznaczone. W ich granicach, na etapie
opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ wprowadzenie funkci uzupehiajacych,
komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze szczegdtowe zapisy, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendéw, stanowia inaczej). Wymienione dla poszczegoélnych jednostek
funkcjonalno - przestrzennych parametry minimalnych powierzchni dzialek, maksymalnych

wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie
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czynnej majq zastosowanie w przypadku nowo wydzielanych dziatek. Dla dzialek istniejacych
dopuszcza sie¢ wyznaczenie innych parametrow, ktorych uszczegdlowienie winno nastapi¢ w
planach miejscowych. Wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych
parametry minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty

infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w

tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

- Tereny objete zmiang Studium, polozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrzesnia, ktéry zostal wyznaczony w ,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie
wody podziemnej z utwordéw trzeciorzedowych- mioceniskich w kat. B zlokalizowanego w m.
Wrzesnia”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak:
KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Planowane inwestycje nie powinny negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko gruntowo-wodne;

- Zaopatrzenie w wode realizowac z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej na terenie Miasta
i Gminy sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode z istniejacych
sieci dopuszcza sie pobdr wody z uje¢ wilasnych;

- W zagospodarowaniu terendw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw Sciekow
bytowych do wéd powierzchniowych i podziemnych. Obowiazek minimalizacji negatywnego
oddziatywania na srodowisko poprzez odpowiednie rozwigzanie gospodarki wodno - $ciekowej
w nawiazaniu do planowanych rozwiazan w tej czesci gminy, w tym z wykorzystaniem istniejacej
sieci wodno- kanalizacyjnej, z dopuszczeniem mozliwosci odprowadzania do bezodplywowych
zbiornikdw na Scieki, jezeli pozwalaja na to przepisy odrebne;

- Nalezy stosowac rozwigzania zmierzajagce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszenie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekelogicznych metod retencjonowania
wody;

- Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako czyste do
gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode, do studni chionnych lub

otwartych rowéw lub innych ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi bez naruszania
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interesow 0sob trzecich. Szczegdétowe rozwigzania w zakresie odprowadzania wod roztopowych
i opadowych zostana ustalone w planie miejscowym,;

- Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;

- Miejscowe plany, ktore zostatyby sporzadzone dla tych terenow powinny ustala¢ wilasciwe
zasady gospodarki odpadami komunalnymi, takie jak obowigzek gromadzenia, segregacji oraz
zagospodarowania odpadéw na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania porzadku
i czystosci na terenie gminy i przepisach odrebnych;

- Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji urzadzen melioracji
szczegdtowej (sie¢ drenarska, rowy);

- W trakcie prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci melioracji szczegdétowej oraz
ewentualne wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi.
W przypadku uszkodzenia sieci nalezy udrozni¢ i doprowadzi¢ do wiasciwego stanu;

- Roboty budowlane w zakresie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji (rozbiorki)
urzadzen melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
z uwzglednieniem wymaganych uzgodnien z zarzadca sieci oraz uzyskania pozwolen
wodnoprawnych;

- Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac w obrebie terenu oraz ich
usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Nalezy zachowad, poprzez stosowanie dostepnych $rodkoéw technicznych i technologicznych,
okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla tych
terenéw, dla ktérych zachowanie odpowiedniego komfortu akustycznego wymagane jest
przepisami odrebnymi, z uszczegdtowieniem na etapie opracowania planéw miejscowych;

- Do celow grzewczych nalezy stosowacd paliwa niskoemisyjne, takie jak: gaz ziemny, energia
elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne, alternatywne Zrodta energii;

- Przed lokalizacja zabudowy zaleca sie przeprowadzanie odpowiednich badan geotechnicznych
lub geologiczno — inzynierskich;

- Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu przez przedmiotowy
obszar sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz stanowiskami

wlasciwych zarzadcéw tych sieci;
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- Na terenie objetym zmiang Studium nr VIII nie wystepuje krajobraz kulturowy o charakterze
priorytetowym, wymagajacy ustalenia zasad ochrony z uwagi na brak ustalen w tym zakresie
wynikajacych z niepodjecia przez Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego uchwaly w sprawie
audytu krajobrazowego;

- Na terenie objetym zmiang Studium nr VIII nie wystepuja uzdrowiska.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej.

Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zmiany Studium.

3.5. Kierunki rozwoju systemdéw komunikagji i infrastruktury techniczne;.

Obstuga komunikacyjna terenéw powinna nawiazywac do istniejacego ukiadu podstawowego.
Dostepnos¢ terenow do drdég publicznych (uktadu podstawowego) nalezy zapewni¢ poprzez
uklad drog wewnetrznych. Dopuszcza sie lokalizacje innych potaczert komunikacyjnych:
drogowych, rowerowych i pieszych, nie wskazanych na rysunku, ktérych szczegdtowy przebieg
winien zosta¢ wyznaczony na etapie sporzadzenia plandw miejscowych lub zezwolen na realizacje
inwestycji drogowych.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, na nowych terenach wyznaczonych pod formy
aktywizacji gospodarczej, dazy¢ nalezy do systematycznej i nastepujacej wraz z realizacja
inwestycji dalszej rozbudowy sieci wodociagowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z odprowadzeniem $ciekdéw do oczyszczalni. Sposdb oraz szczegdtowe warunki
zagospodarowania $ciekdw, woéd opadowych i roztopowych zostanie okreslony na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

Zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplo realizowac¢ nalezy poprzez istniejace sieci
energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w postaci np. kolektorow
stonecznych czy tez paneli fotowoltaicznych.

Nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji i rozmieszczenia na  przedmiotowym obszarze
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejacych i

budowe nowych sieci infrastruktury technicznej.
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3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
Na obszarze objetym zmiang Studium nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

W ramach pozostalych terenéw dopuszcza sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz innych inwestycji celu publicznego, co
szczegdtowo okresla¢ beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku

ich braku — odpowiednie decyzje administracyjne.

3.7. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
Na obszarze objetym zmiang Studium nr VIII nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym.

3.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j.

Dla przedmiotowego obszaru nie wystepuje koniecznos¢ sporzadzenia plandw miejscowych
wynikajaca z przepisow odrebnych, nie ustala si¢ takze obowigzku sporzadzenia planéw dla
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci oraz obszaréw

przestrzeni publicznej.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nieles$ne.

Celowe jest sporzadzenie planéw miejscowych dla wszystkich obszaréw objetych zmiang
Studium, w szczegoélnosci w miejscowosci Gutowo Male, gdzie konieczna bedzie zmiana

przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.
Wszystkie grunty rolne oraz grunty lesne, objete zmiang Studium nr VIII przewidziane sa
docelowo pod zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkéw wyznaczonych w niniejszej zmianie

oraz w obowiazujacych planach miejscowych, pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
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3.11. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami zamknietymi
sq tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wiasciwych ministrow.

Na obszarze zmiany nie stwierdzono wystepowania terenéw zamknietych, w zwiazku z czym nie

wyznacza si¢ ich granic i stref ochronnych.

3.12. Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone przez wilasciwe jednostki obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych;

- obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

- obszary zdegradowane;

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

4. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia
przyjete uchwata nr Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzeénia 1999 r.
siedmiokrotnie podlegalo zmianom, zatwierdzonym uchwatami Rady Miejskiej we Wrzes$ni:
nr XI/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r., nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r., nr XXXII/382/2014
z dnia 22 maja 2014 r, nr V/38/2015 z dnia 19 lutego 2015 r., nr XVI/229/2016 z dnia 30
maja 2016 r., nr XXIV/321/2017 z dnia 21 kwietnia 2017 r. oraz nr XXV/335/2017 z dnia 21 czerwca
2017 r.

Dziatania planistyczne zwigzane z przedmiotowa zmiang Studium stanowia wypetnienie celow
strategicznych Gminy, a w konsekwencji zapewnia podniesienie jakosci zycia mieszkanicow,
tworzac nowe mozliwosci zagospodarowania.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni nr XXI/270/2013
z dnia 16 maja 2013 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia, dla terenow w miejscowosci

Wrzesnia, Obtaczkowo, Gutowo Male oraz Wegierki.
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Zakres oraz charakter zmian, wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego jak
rowniez kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw okreslone
zostaly na wstepie niniejszego opracowania i uszczegolowione w kolejnych punktach,

w szczegolnosci w rozdziale 3., Kierunki zagospodarowania przestrzennego ”.
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l. ZAKRES. PRZEDMIOT i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we
Wrzesni nr XX1/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Wrzesnia.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium, zwanej dalej ,,.zmiang Studium nr VII,
obejmuje zmiany o nast¢gpujacym zasiggu:

1) Chocicza Wielka i Bialezyce — oznaczona na zalaczniku graficznym do zmiany Studium
nr VII symbolem ,,P”, obejmujaca, obszar ograniczony od strony poinocnej drogg gminng
o nr 411556P oraz od poludniowej drogg gminng nr 411555P;

2) Wrzesnia - oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr VII symbolem
,M/U”, obejmujaca obszar w rejonie ulicy Wrzosowej i Koscielne;.

Przedmiotem opracowania jest dokonanie w ustaleniach Studium na ww. terenach
korekty 1 wzbogacenia istniejacych funkcji oraz zmiany w zakresie parametrow 1 wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustalonych na terenach objetych zmiana, w celu
dostosowania dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan
faktycznych (potrzeby inwestycyjne, rozwoj spoleczno - gospodarczy). Ponadto w zmianie
Studium nr VII zostang uwzglednione wymogi wprowadzone w zwigzku z istotnymi
zmianami w obowigzujacych przepisach prawnych, w tym w wyniku wejscia w zycie ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Zmiana Studium umozliwi bardziej racjonalne
gospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych Miasta
1 Gminy Wrzesnia.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany, majacymi zasadnicze znaczenie
z punktu widzenia ogoétu lokalnej spotecznosci, s3:

1) Chocicza Wielka 1 Bialezyce — wzbogacenie istniejgcej funkcji produkcyjnej, sktadow
1 magazynéw o funkcj¢ ustugowa przy jednoczesnej korekcie wskaznikdéw 1 parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) Wrze$nia, w rejonie ul. Wrzosowej i Koscielnej — wprowadzenie w miejsce
dotychczasowych roztacznych funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej w ramach obszarow
osiedlenczych — terenow zainwestowania 1 zwigzanych z funkcjami rozwojowymi
jednostek  osadniczych, kierunku zagospodarowania przestrzennego zabudowy

mieszkalno-ustugowe;.
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Zmiana Studium wpisuje si¢ w misj¢ Miasta i Gminy Wrze$nia, okre$long w uchwale
nr LVII/382/2002 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 12 lipca 2002 r. sprawie programu
gospodarczego rozwoju Miasta i Gminy Wrzesnia na lata 2002-2017 - pod nazwg ,,Strategia
rozwoju Miasta i Gminy Wrze$nia” (zwanej dalej ,,Strategia”), tj. ,,Wrzesnia — Gmina,
w ktorej zrownowazony rozwo6j gospodarczy zapewnia tworzenie nowych miejsc pracy dla
mieszkancow, poprzez stwarzanie optymalnych warunkéw dla rozwoju matych firm oraz
nowych inwestycji zewnetrznych. Rozwini¢ta i nowoczesna infrastruktura techniczna stwarza
warunki do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz do stalego rozwoju funkcji
mieszkaniowych. Poza zapewnieniem technicznych i ekonomicznych warunkéw rozwoju,
Wrzesnia dostarcza mieszkancom 1 przyjezdnym profesjonalnych ustug spolecznych,
znowoczesnym szkolnictwem, rozwinietg kulturg oraz mozliwo$cig uprawiania sportu
i rekreacji na czele.”

W zakresie nie omowionym w poszczegdlnych punktach niniejszej zmiany Studium
nr VII zastosowanie znajdujg ustalenia i informacje dotychczas obowigzujacego Studium,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzes$nia 1999 r.,

ze zmianami [-V1.

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczegolnych obszarow:

1) Obszar potozony w miejscowosci Chocicza Wielka i1 Bialgzyce jest obecnie
niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty rolne klasy III 1 IV) lub pozostawiony
odtlogiem. Potozony jest przy drogach gminnych nr 411556P oraz nr 411555P, na

potudnie od autostrady A2.
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Ryec.1. Granice zmiany Studium nr VII — Chocicza Wielka i Bialezyce (zrodto: punktyadresowe.pl)
W obecnie obowigzujacym studium jest to teren okre$lony jako teren obiektow

produkcyjnych sktadow i magazynow (P), na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow pod aktywizacje gospodarczg w Chociczy
Wielkiej i Biatezycach, obejmujgcy obszar ograniczony drogami gminnymi o numerach
geodezyjnych 56/1, 75 i 53 przyjety uchwata nr XIII/175/2008 Rady Miejskiej we
Wrzeéni z dnia 28 kwietnia 2008 r.

2) Obszar potozony we Wrze$ni w rejonie ulic Wrzosowej 1 Koscielnej obejmuje tereny

polozone w $cistym centrum miasta.

X: 496840.2 ¥: 402025.2
N:52°19° 43.67  E:17°33° 42.567

Ryc.2. Granice zmiany Studium nr VII — Wrzes$nia rejon ul. Wrzosowej i Koscielnej (Zrodto:
punktyadresowe.pl)

Na czgdci terenu zlokalizowana jest zabudowa ustugowa, w tym targowisko miejskie,
zabudowa mieszkalna jedno 1 wielorodzinna oraz rzeka Wrze$nica wraz

z bulwarem ul. Wrzosowg. Na czeSci terenu zlokalizowane s3 parkingi.
Niezabudowana czg$¢ pokryta jest parkingami oraz zielenig nieurzagdzong. W obecnie
obowigzujagcym studium jest to teren okreslony jako teren o funkcji zabudowy
mieszkaniowej (M) oraz teren zabudowy uslugowej (U) w ramach obszarow
osiedlenczych — terendw zainwestowania i1 zwigzanych z funkcjami rozwojowymi
jednostek osadniczych, na ktorym obowigzuje Uchwala Nr LIX/387/2002 Rady
Miejskiej we Wrzesni z dnia 30 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkalno-ustugowej w rejonie

ulicy Wrzosowej 1 Ko$cielnej we Wrzesni.
2.2, Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

Zasadniczym celem niniejszej zmiany studium w odniesieniu do wymogoéw ochrony

fadu przestrzennego jest korekta istniejacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
4
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oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, wynikajaca z koniecznos$ci
ich aktualizacji 1 dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych Gminy. Tereny
w miejscowosciach Chocicza Wielka 1 Bialezyce stanowig obecnie tereny o ogromnym
potencjale inwestycyjnym w zwiazku z realizowanymi na terenie Gminy zakladami
produkcyjnymi Volkswagen. Stad tez ustalenia obowigzujacego dotychczas Studium oraz
miejscowych planéw, uchwalonych ponad 7 lat temu nie koresponduja z galopujaca
industrializacjg tych terenow. W celu efektywnej zabudowy tych terenow, uwzgledniajac
aktualne potrzeby Gminy ale przyjmujac jako naczelng zasad¢ zrownowazonego rozwoju
nalezy uaktualni¢ obowigzujace dokumenty planistyczne.

W przypadku terenow S$cistego centrum Wrzesni, potozonych w rejonie ulicy
Wrzosowej 1 Koscielnej, a wigc terenéw reprezentacyjnych, zamieszkatych i odwiedzanych
przez mieszkancow jak i turystdéw natychmiastowej ingerencji wymagaja ustalenia odnoszace
si¢ do kierunkéw zagospodarowania tych terendw oraz w kolejno$ci przeznaczenia terenow
okreslonego w obowigzujacym planie miejscowym.

Podstawowym warunkiem realizacji ww. kierunkow zmian winno by¢ jednakze
obje¢cie obszardw opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
uszczegbdtawiajagcymi rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie studium na poziomie prawa

miejScowego.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego .

Zgodnie z podzialem Polski na regiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego,
gmina Wrzesnia potozona jest w mezoregionie Rownina Wrzesinska, wchodzagcym w sktad
makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego, podprowincji Pojezierze Potudniowobaltyckie.
Gmina Wrzesnia potozona jest w Sredzko-Wrzesifiskim regionie glebowo-rolniczym
1 nalezy do gmin o charakterze rolniczym — 82% obszaru gminy zajmujg grunty rolne.

1) Chocicza Wielka 1 Bialezyce - znajduje si¢ tu czg$¢ rowu melioracyjnego,
obslugujacego sasiednie pola uprawne. Teren obejmuje w wigkszo$ci grunty rolne
dobrych klas bonitacyjnych tj. III i IV oraz fragment drogi gminnej. Z uwagi na
obowigzujacy na tym terenie plan miejscowy 1 dokonang procedur¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze grunty rolne objete zmiang zostaly
przeznaczone pod zabudowg produkcyjno-ustugowa 1 obecnie nie stanowia
przedmiotu ochrony w mysl przepisOow o ochronie gruntdw rolnych. Na terenie

5
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objetym zmiang Studium nr VII wystepuje krajobraz typowo rolniczy, réwninny
z elementami typowymi tj: zadrzewieniami $rodpolnymi, niewielkimi zagajnikami,
krzyzem przydroznym czy szlakami komunikacyjnymi wykorzystywanymi przez
pojazdy 1 maszyny rolnicze. Brak na nim krajobrazéw priorytetowych, ktore

wymagatyby ochrony.

Ryc.3. Chcocicza Wielka (zrodlo: Google Maps)

2) Wrzesénia — rejon ulicy Wrzosowej i Koscielnej - wzdtuz zachodniej granicy terenu
objetego zmiang Studium nr VII przeptywa rzeka Wrzesnica. Wigkszo$¢ gruntow
stanowig grunty przeksztalcone antropogenicznie, na ktoérych znajduje si¢
zabudowa mieszkalna, ustugowa, drogi gminne, parkingi. Niecaty hektar zajmuja
grunty rolne klasy V. Na terenie tym wystepuje krajobraz miejski, typowy dla
miejskich jednostek osadniczych $redniej wielkosci. Przy ul. Koscielnej wystepuje
charakterystyczna o§ widokowa z wieza kos$ciota Farnego pw. Wniebowzigcia
Najs$wigtszej] Maryi Panny i §w. Stanistawa Biskupa Megczennika. Wzdhuz
ul. Koscielnej znajduje si¢ Targowisko Miejskie. Krajobraz dopetnia ciagg pieszo-
jezdny, spacerowy wzdhuz rzeki Wrzesnicy (ul. Wrzosowa). Na ww. terenie brak

krajobrazow priorytetowych, ktore wymagatyby ochrony.
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Ryc.éﬂt./Wrzeéni.a 1;1 Koscielna (zrodto: Google Maps)

Tereny obj¢te zmiana Studium nr VII polozone sa w granicach obszaru zasobowego
ujecia komunalnego Wrzesnia, ktory zostat wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej
ujecie wody podziemnej z utwordéw trzeciorzedowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego
m. Wrzes$ni”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzgdu Geologii decyzja znak:
KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r.

W ramach monitoringu jako$ci wdéd podziemnych badane sg jednolite czesci wod
podziemnych (JCWPd). Na obszarze gminy Wrzesnia zlokalizowano 2 JCWPd: nr 63
niezagrozona nieosiagni¢gciem dobrego stanu wod oraz nr 73 zagrozona nieosiggnigciem
dobrego stanu waod.

Zgodnie z oceng jednolitych czgsci wod za rok 2015, przeprowadzone] przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony $rodowiska w Poznaniu, stan rzeki Wrzesnicy (kod
PLRW60001718389, kod punktu pomiarowego PL02S0501 0915) zostat uznany za zly, przy
umiarkowanym potencjalne ekologicznym oraz §rednim stanie chemicznym.

Ocena jakosci stanu powietrza na terenie Miasta 1 Gminy Wrze$nia (strefa
wielkopolska), wykonana przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony $rodowiska w Poznaniu
(Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2015), wykazata:

- brak przekroczen dopuszczalnego stezenia dwutlenku siarki. Teren gminy, jak

1 catego wojewddztwa, zostat zaliczony do klasy A;
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- brak przekroczen dopuszczalnego stezenia dwutlenku azotu. Teren gminy, jak
1 catego wojewddztwa, klasa A;

- przekroczenie dopuszczalnej czgstosci przekroczen dopuszczalnego poziomu pylu
PM10 dla 24-godzin w roku kalendarzowym; klasa C;

- przekroczenia dopuszczalnego poziomu pytu PM2,5; klasa C;

- nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu otowiu w pyle zawieszonym
PM10, klasa A;

- brak przekroczen ustanowionych poziomoéw docelowych arsenu, kadmu i niklu,
klasa A;

- przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu, klasa C;

- brak przekroczen dopuszczalnego poziomu benzenu, klasa A;

- brak przekroczen dopuszczalnego poziomu tlenku wegla, klasa A;

- w przypadku poziomu docelowego dla ozonu wszystkie strefy zaliczono do klasy A,
odnoszac otrzymane wyniki do celu dtugoterminowego dla ozonu wszystkie strefy

zaliczono do klasy D2.

Tab. Klasyfikacja stref z uwzglgdnieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia (zrédto: Roczna ocena
jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2015, http.//powietrze. poznan.wios.gov.pl)

Symbol klasy strefy dla poszczegalnych substancji
pytPM2,5 | pyt PM10 | BaP

Nazwa strefy
NO:z | S0z | CO | CeHs

aglomeracjapoznanska | A | A | A | A

miasto Kalisz A Al A A

=
> | > | >
-
e
=

strefa wielkopolska Al A|A| A

24. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

1) Chocicza Wielka i1 Bialezyce — brak obiektow objetych ochrong na zasadach
okreslonych
W ustawie o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;

2) Wrzesnia rejon ulicy Wrzosowej i Koscielnej — teren objety zmiang Studium nr VII
zlokalizowany jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
Wrzesni wpisanej do rejestru zabytkow pod nr 295/Wlkp/A decyzjq Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 19 kwietnia 2006 r.
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2.5. Rekomendacje i wnioski lub granice krajobrazow priorytetowych okreslone

w audycie krajobrazowym.

Z uwagi na niepodjecie przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwaly
w sprawie audytu krajobrazowego brak rekomendacji i wnioskow w tym zakresie oraz granic

krajobrazow priorytetowych.
2.6. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Sposréd dziedzin 1 zagadnien, ksztattujacych warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow,
wymieni¢ nalezy przede wszystkim te, ktorych ksztaltowanie podlega kompetencjom
samorzadu lokalnego i — z uwagi na charakter niniejszego opracowania - ma istotny zwigzek
z gospodarka przestrzenng.

Na mocy obowigzujgcej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
zadah wilasnych gminy naleza m. in. sprawy z zakresu: tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drog,
wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej,
kultury, ochrony zabytkow, kultury fizycznej 1 turystyki, zieleni gminnej, porzadku
publicznego 1 bezpieczenstwa  obywateli  oraz  ochrony  przeciwpozarowej
1 przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektow 1 urzadzen uzyteczno$ci publiczne;j,
czy polityki prorodzinne;j.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru, omdéwione zostaty
w poszczegbdlnych punktach niniejszej zmiany — zaro6wno w odniesieniu do istniejacych
uwarunkowan, jak i kierunkéw ich ksztaltowania na przyszto§¢. Ponadto aktualno$¢
zachowuja te zapisy, ktore odnosza si¢ w omawianym zakresie do ogdlnych uwarunkowan
1 kierunkéw wskazanych dla catej gminy w pierwotnie uchwalonym Studium.

Tereny objete zmiang Studium nr VII w Chociczy Wielkiej 1 Biatg¢zycach, z uwagi na
przeznaczenie w planie miejscowym nie podlegaja ochronie akustycznej. Z kolei teren objety
zmiang Studium nr VII we Wrzesni, z uwagi na jego potozenie w $cistym centrum Miasta,
narazony jest na oddzialywanie akustyczne zwigzane ze wzmozonym ruchem

komunikacyjnym m.in. z ulic Ignacego Daszynskiego oraz Koscielne;.
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2.7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Nie wystepuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci i1 jej mienia, wytaczajac

czynniki losowe — naturalne i spowodowane dziatalnoscig cztowieka.
2.8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Pomimo negatywnych tendencji demograficznych, w tym ujemnego przyrostu
naturalnego (dane GUS 2014 r.), majacych miejsce w latach ubieglych nalezy zatozy¢, ze
uruchomienie na terenie Miasta 1 Gminy Wrzesnia w najblizsze] przysziosci zaktadow
produkcyjnych Volkswagen spowoduje odwrocenie, przynajmniej czg$ci negatywnych
trendow. Wplyw tego typu zakladow na rynek pracy oraz migracje jest niebagatelny.
Wskazujg na to liczne opracowania naukowe oraz analizy ekonomiczne, w tym raporty
z badan lokalnych rynkow pracy. Rozwdj przemystowy, powstanie duzych zaktadéw pracy,
tatwo$¢ przemieszczania si¢ oraz rozbudowa infrastruktury spotecznej i gospodarczej
stanowig podstawowym czynnik wzrostu rozmiaré6w migracji. W fabryce we Wrzesni planuje
si¢ zatrudni¢ okoto 3000 0s6b co w znacznym stopniu powinno przyczyni¢ si¢ do spadku
bezrobocia wsrdd mieszkancéw Miasta 1 Gminy. Ponadto znaczny rozwdj infrastrukturalny
(przede wszystkim w zakresie drog i polaczen kolejowych) oraz powstanie nowych firm
kooperujacych z zakladami Volkswagen powinien spowodowa¢ naptyw ludnosci
z okolicznych miejscowosci, w tym réwniez z Poznania, czynigc z Wrzesni nie tylko miejsce
pracy ale rowniez statego zamieszkania.

Postepujacy rozwoj spoteczno — gospodarczy obserwowany na terenie Miasta i Gminy
Wrzesnia znajduje odzwierciedlenie w zwickszonym zapotrzebowaniu na tereny
przeznaczone pod zabudow¢ — w szczegodlnoSci zwigzang z réoznymi formami aktywizacji
gospodarczej. Z uwagi na fakt, ze jednym z kluczowych kierunkdéw rozwoju Gminy jest
rozwdj przedsigbiorczosci, a w szczeg6lnosci matych i $rednich przedsiebiorstw, poprzez
tworzenie roznorodnych instrumentéw stymulujacych rozwdj przedsiebiorczosci
1 w rezultacie tworzenie nowych miejsc pracy, celowe jest dokonanie w niniejszej zmianie
Studium korekty powierzchni biologicznie czynnej na terenie Chociczy Wielkiej 1 Bialezyc
w celu umozliwienia bardziej racjonalnego wykorzystania terenu pod cele produkcyjno-
ustugowe.

Zgodnie z Bilansem dla terendw gminy Wrze$nia maksymalne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy:

- nowga zabudowe¢ w pierwsze]j kolejnosci nalezy ksztalttowaé na obszarach o w petni
10
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wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;
- dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztattowanie nowej zabudowy
poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi

w planach miejscowych pod zabudowe¢ o maksymalnej powierzchni uzytkowej

zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod

zabudowg.

Z Bilansu wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowa oraz zabudowe
produkcyjng, sktady 1 magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio 343 783 m2 oraz
6 702 353 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy, co przy chtonnos$ci obszaré6w na terenie
gminy dla zabudowy uslugowej w wysokosci 56 489 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy
oraz zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazynéw w wysokosci 2 011 961 m2 powierzchni
uzytkowej zabudowy oznacza faktyczny niedobor terenow ustugowy 1 produkcyjnych.

Tereny potozone we Wrzesni w rejonie ulic Wrzosowej 1 Koscielnej z uwagi na ich
lokalizacj¢ w rejonie $cislego centrum Miasta wymagaja szczegdlnego podejscia, zwigzanego
z konieczno$cia zapewnienia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzanych
zaro6wno z funkcjami podstawowymi (mieszkalnymi) jak rowniez centrotworczymi (ustugi).
Stad tez w celu dostosowania obowigzujacego Studium do aktualnej sytuacji spoteczno-
gospodarczej potrzeba gtdéwna dla tej czgsci centrum Miasta jest uporzadkowanie w zakresie
funkcjonalnym 1 urbanistycznym oraz wzbogacenie tego terenu o nowe funkcje,
w szczegblnosci ustugowe.

Powyzsze dzialania planistyczne stanowig wypetienie celow strategicznych,
okreslonych w Strategii, tj. zwigkszenie liczby podmiotoéw gospodarczych, stworzenie
warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz rozwdj infrastruktury
proekologicznej, ktorych wypelnienie zapewni podniesienie jakosci zycia mieszkahcow,
tworzac przez to nowa spotecznos¢ 1 pobudzajgc postep gospodarczy. Budowa i rozbudowa
sieci komunikacyjnej zwigzanej m.in. z planowanymi na terenie Miasta i Gminy inwestycjami
zostata zapoczatkowana. Realizuje si¢ fragment drogi krajowej nr 15 oraz drogi wojewddzkiej
nr 432. Ponadto na terenie Miasta 1 Gminy realizuje si¢ kilka inwestycji zwigzanych
z budowg i1 rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym drég gminnych. Kolejne inwestycje
infrastrukturalne, w tym obejmujace uzupelienie istniejacej 1 budowe¢ nowych sieci

infrastruktury technicznej, zostalty wpisane w Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta

11
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1 Gminy Wrze$nia na lata 2017 — 2022 przyjeta uchwatg nr XX1/289/2016 Rady Miejskiej we
Wrzeséni z dnia 29 grudnia 2016 r. Zgodnie z tg prognoza na wydatki inwestycyjne — nowe
1 kontynuowane - przeznaczono w prognozowanym okresie ponad 74 min zl.

Zgodnie z Bilansem dla terenow miasta Wrze$nia maksymalne zapotrzebowanie na
nowa zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy — nowa zabudowe¢ nalezy ksztalttowa¢é na obszarach o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach administracyjnych
miasta.

Z Bilansu wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowa oraz zabudowe
mieszkaniowg na terenie miasta wynosi odpowiednio 322 534 m2 powierzchni uzytkowe;j
zabudowy oraz 248 875 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy, co przy identycznej
chtonnosci obszaréw dla tych funkcji zabudowy na terenie miasta oraz przyjeciu Miasta
Wrzesnia jako jednostki o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oznacza mozliwosé

uzupelniania zabudowy miasta o ww. funkcje zabudowy.
2.9. Stan prawny gruntéw.

Struktura wtasno$ciowa gruntéw na obszarze zmiany Studium nr VII:
1) Chocicza Wielka i Biatezyce — teren objety zmiang dotyczy powierzchni 49 ha, w tym
76% gruntéw nalezy do osob prywatnych, 22% do Skarbu Panstwa, 2% do Miasta
1 Gminy Wrzesnia.
2) Wrzeénia rejon ulic Wrzosowej 1 Koscielnej - teren objety zmiang dotyczy
powierzchni ok. 6,2 ha, w tym 59% gruntow nalezy do Skarbu Panstwa, 35% do

Miasta 1 Gminy Wrze$nia, 6% do oséb prywatnych.

2.10. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow

odre¢bnych:

Na terenach objetych zmiang Studium nr VII nie wystepuja obszary objete ochrong
prawng na podstawie przepisow odrebnych, poza strefa ochrony konserwatorskiej oraz

obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, opisanych w pkt 2.4.
2.11. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze obj¢tym zmiang studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.12. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow waéd
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podziemnych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Omawiane tereny objete zmiang studium, potozone sg w granicach obszaru
zasobowego uje¢cia komunalnego Wrzesnia, ktory zostal wyznaczony w ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej ujecie wody podziemnej z utworow trzeciorzegdowych-miocenskich w kat.
B zlokalizowanego w m. Wrzesnia”, zatwierdzone] przez Prezesa Centralnego Urzedu
Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym uzytkowym
poziomem wodono$nym wystepujacym na omawianym terenie jest poziom trzeciorzedowy —
miocenski, zalegajacy na glgbokosci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest w sposob naturalny
chroniony, przed bezposrednim doptywem ewentualnych zanieczyszczen, przez naktad gliny
zwalowej 1 itOw o tacznej migzszosci okoto 94,0m. Ww. naklad gliny i itu pelni role
absorpcyjng 1 spowalniajaca doplyw ewentualnych zanieczyszczen infiltrujacych

z powierzchni terenu.

2.13.  Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wyst¢puja obszary ani tereny gornicze

wyznaczone na podstawie przepisOw odrebnych.

2.14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

1) Chocicza Wielka i1 Bialgzyce - na system bezposrednich powigzan
komunikacyjnych omawianego obszaru z ukladem zewnetrznym sktadajg sie
przede wszystkim drogi gminne nr 411555P i 411556P, potozone poza
granicami zmiany Studium nr VII. Teren jest uzbrojony w sie¢ wodociagowa
oraz sie¢ elektroenergetyczna;

2) Wrzesnia w rejonie ulicy Wrzosowej 1 Koscielnej — teren jest wyposazony
w infrastrukture w sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,
elektroenergetycznej, gazowej oraz telekomunikacyjnej zlokalizowane w ulicy
Koscielnej. Obstuga komunikacyjna prowadzona jest poprzez istniejaca sie¢
drég publicznych, w tym poprzez:

— droge krajowa nr 15 — ulicg Daszynskiego,
— drogg gminng — ulice Koscielna,
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—  ciag pieszo-jezdny — ulice Wrzosowa.

Na obszarze Miasta i Gminy Wrze$nia obowigzuje ,,Program Ochrony Srodowiska dla
Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021”, przyjety
uchwatg nr 11/25/2014 Rady Miejskiej we Wrze$ni z dnia 18 grudnia 2014 r. Ponadto zgodnie
ze zmiang przepisOw w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami od 1 stycznia 2012 r., na
szczeblu gminnym obowigzuje wojewddzki plan gospodarki odpadami.

Utrzymywanie drég ponadlokalnych (poza terenami objetymi zmiang Studium nr VII),
lezy w gestii ich wlasciwych zarzadcow (Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad,

Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w Poznaniu, Powiat Wrzesinski).
2.15.  Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Na terenie objetym zmiana Studium nr VII nie wystepuja zadania shuzace realizacji
ponadlokalnych celow publicznych, wynikajace z KPPZK czy Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2.16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jako organ wlasciwy w zakresie
zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na etapie sporzadzania
niniejszego dokumentu, nie wskazat przedmiotowego obszaru jako szczegdlnie zagrozonego
powodzig.

Nalezy zwroci¢ uwagg, ze teren oznaczony w Studium symbolem MU7 potozony we
Wrzesni, w rejonie ul. Wrzosowej i Koscielnej, znajduje si¢ w bezposrednim sagsiedztwie
rzeki Wrzesnicy, ktora zgodnie z wykazem obszardw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego (tab. 10.2 Raportu
z wykonania wstgpnej oceny ryzyka powodziowego — kzgw.gov.pl) zostata zakwalifikowana
do opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego w II cyklu planistycznym.

W planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ mozliwosci negatywnego oddzialywania wod na
terenie MU7 1 zwroci¢ szczeg6lng uwage na konieczno$¢ odpowiedniego zabezpieczenia

nowoprojektowanych inwestycji.

3. KIERUNKI

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

Przedmiotem opracowania jest dokonanie w ustaleniach Studium na terenach objetych
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zmiang Studium nr VII korekty istniejacych funkcji oraz zmiany w zakresie parametrow
1 wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustalonych na terenach objetych zmiang,
w celu dostosowania dotychczasowych ustalen Studium do obecnie obowigzujacych
uwarunkowan faktycznych (potrzeby inwestycyjne, rozwoj spoleczno - gospodarczy).

Ponadto w zmianie Studium nr VII zostana uwzglednione wymogi wprowadzone w zwiazku

z istotnymi zmianami w_obowiazujacych przepisach prawnych. Zmiana Studium umozliwi

bardziej racjonalne gospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb
rozwojowych Miasta i Gminy Wrze$nia.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany s3:

1) Chocicza Wielka i Bialezyce — wzbogacenie funkcji produkcyjnej, skladow
1 magazynéw o funkcje ustugowa, przy jednoczesnej korekcie wskaznikow
1 parametrow zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

Zgodnie z Bilansem dla terené6w gminy Wrze$nia maksymalne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy:

- nowg zabudowe¢ w pierwszej kolejnosci nalezy ksztalttowa¢ na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

- dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztattowanie nowej zabudowy
poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi
w planach miejscowych pod zabudowe¢ o maksymalnej powierzchni uzytkowe;j
zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowg.

Z Bilansu wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowa oraz zabudowe
produkcyjng, sktady 1 magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio 343 783 m2 oraz
6 702 353 m2, co przy chionnosci obszaréw na terenie gminy dla zabudowy uslugowe;j
w wysokosci 56 489 m2 oraz zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw w wysokosci
2 011 961 m2 oznacza faktyczny niedobor terendw ustugowy i1 produkcyjnych.

Niniejsza zmiana Studium stanowi odpowiedz na zapotrzebowanie na nowg zabudowe
produkcyjno-ustugowya okreslona w Bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Wrzesnia. Jednakze majac na uwadze niniejszg zmian¢ Studium nr VII, ktéra stanowi
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w istocie wzbogacenie istniejacej funkcji produkcyjnej, skladéw i magazynéw o funkcje
uslugowa nalezy przyjaé, ze ogdlne maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
okreslone w Bilansie pozostaje bez zmian na skutek przyjecia zmiany Studium nr VII.

2) WrzesSnia, w rejonie ul. Wrzosowej i Koscielnej — wprowadzenie w miejsce
dotychczasowych rozlacznych funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej w ramach
obszarow osiedlefnczych — terenéw zainwestowania 1 zwigzanych z funkcjami
rozwojowymi jednostek osadniczych, kierunku zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkalno — ustugowe;.

Zgodnie z Bilansem dla terenéw miasta Wrzesnia maksymalne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe¢ nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy — nowa zabudowe¢ nalezy ksztalttowa¢é na obszarach o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach administracyjnych
miasta.

Z Bilansu wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg oraz zabudowe
mieszkaniowg na terenie miasta wynosi odpowiednio 322 534 m2 oraz 248 875 m2, co przy
identycznej chtonnosci obszarow dla tych funkcji zabudowy na terenie miasta oraz przyjeciu
Miasta Wrzesnia jako jednostki o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oznacza
mozliwo$¢ uzupetiania zabudowy miasta o ww. funkcje zabudowy.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ z Bilansem w zakresie
lokalizacji (uzupehienia) istniejacych funkcji ustugowo-mieszkalnych na terenie Miasta
Wrzeénia.

Z uwagi na charakter niniejszej zmiany, polegajacy na uzupelnieniu (wzbogaceniu)
ustalonych na powyzszych terenach funkcji przestrzennych, nie ma ona bezposredniego
wplywu na ustalone w Bilansie zapotrzebowanie na nowa zabudowe w zakresie terendw

zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe¢ oraz tereny wylaczone spod

zabudowy.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium obejmuje tereny w miejscowosciach:

1) Chocicza Wielka i Bialezyce, oznaczony symbolem ,,P” na zalaczniku graficznym do
zmiany Studium nr VII, na ktérym okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
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P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 5000 m?,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen
budowli do 100 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu: 90%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu: 10%.

Ustala si¢ realizacje¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazyndéw, wraz
zniezbedng infrastrukturg techniczng 1 ukladem komunikacyjnym obstlugujagcym te
zabudowg.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetiajacych: zabudowy uslugowej oraz
parkingdw 1 infrastruktury technicznej, ktérych zakres nalezy okres$li¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga
by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

Zakazuje si¢ umieszczania wszelkich szyldow 1 reklam w polu widzenia
uzytkownikow A2.

W planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wysoko$ci planowanych
obiektow na obszarach zlokalizowanych w powierzchniach ograniczajacych drogowego
odcinka lotniskowego Wrze$nia (DOL-Wrzesnia).

Planowane obiekty o wysokosci wiekszej lub rownej 50 m npt. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na

budowe.

2) Wrzesnia rejon ulicy Wrzosowej i KoScielnej, oznaczony symbolem ,M/U” na
zalgczniku graficznym do zmiany Studium nr VII, na ktérym okresla si¢ nastepujace
kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej 1 nieuciazliwych ustug (tj. niezaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko); teren osadniczy
o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, w szczegdlnosci
z zakresu handlu, edukacji, ochrony zdrowia, kultury, administracji, sportu i rekreacji
wraz z towarzyszaca, niezbedng dla funkcjonowania tej zabudowy, infrastrukturg
techniczna:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1000 m?,
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu: 80%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 10%,

- dopuszcza si¢ mozliwosci przebudowy, rozbudowy, likwidacji istniejagcego zbiornika

retencyjnego na wody opadowe dla kanalizacji deszczowe;.
Zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terenu od strony drogi krajowej nr 15.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego,
dopuszcza si¢ korekte granic poszczegélnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych,
w tym wynikajacg z roéznic pomigdzy wykorzystywanymi podkladami mapowymi i ich
skalami.

Ustalone niniejszg zmiang jednostki funkcjonalno - przestrzenne, zapisane w postaci
symboli literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujgcy kierunek
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, na ktorych zostaty wyznaczone. W ich
granicach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
uzupetniajacych, komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze szczegdlowe zapisy,
odnoszace si¢ do poszczegolnych terendw, stanowig inaczej).

Wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
minimalnych powierzchni dzialek, maksymalnych wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz
minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej maja zastosowanie w przypadku
nowo wydzielanych dzialek. Dla dzialek istniejacych dopuszcza si¢ wyznaczenie innych
parametrow, ktorych uszczegotowienie winno nastgpi¢ w planach miejscowych.

Wymienione dla poszczeg6élnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

- Tereny objete zmiang studium, potozone sg w granicach obszaru zasobowego ujgcia
komunalnego = Wrze$nia, ktory zostal wyznaczony w ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej ujecie wody podziemnej] z utwordow trzeciorzegdowych-

miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrze$nia”, zatwierdzone] przez
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Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30
marca 1974 r. Planowane inwestycje nie powinny negatywnie oddziatywaé na
srodowisko gruntowo-wodne;

- Zaopatrzenie w wode realizowaé z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej na
terenie Miasta i Gminy sieci wodociaggowej. W przypadku braku mozliwosci
zaopatrzenia w wode z istniejgcych sieci dopuszcza si¢ pobor wody z uje¢ wlasnych;

- W zagospodarowaniu terendOw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych
1 powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i1 wyeliminowanie zrzutdw
scieckow bytowych do wodd powierzchniowych 1 podziemnych. Obowigzek
minimalizacji negatywnego oddzialywania na Srodowisko poprzez odpowiednie
rozwigzanie gospodarki wodno - S$cieckowej] w nawigzaniu do planowanych
rozwigzan w tej czesci gminy, w tym z wykorzystaniem istniejacej sieci wodno-
kanalizacyjnej, z dopuszczeniem mozliwosci odprowadzania do bezodptywowych
zbiornikow na $cieki;

- Nalezy stosowa¢ rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwigkszenie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekelogicznych metod
retencjonowania wody;

- Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako
czyste do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode, do
studni chlonnych lub otwartych rowéw lub innych ciekéw wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi bez naruszania interesOw osOb trzecich. Szczegdtowe
rozwigzania w zakresie odprowadzania wdd roztopowych i1 opadowych zostang
ustalone w planie miejscowym;

- Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jako$ci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celdw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych
w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci oraz wykorzystanie alternatywnych
zrodet energii;

- Miejscowy plan powinien tez ustala¢ wilasciwe zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, takie jak obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania
odpaddéw na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania porzadku 1 czysto$ci na
terenie gminy i przepisach odrgbnych;

- Teren oznaczony w Studium symbolem P7 w Chociczy Wielkiej 1 Biatezycach zostat
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zmeliorowany. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz
likwidacji urzadzen melioracji szczegotowej. (sie¢ drenarska, rowy).

- Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje zbiornika
retencyjnego na wody opadowe dla kanalizacji deszczowej zlokalizowanego na
terenie oznaczonym w Studium symbolem MU7 we Wrze$ni w rejonie ulic
Wrzosowej 1 Koscielnej;

- W trakcie prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci melioracji szczegotowe;
oraz ewentualne wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami
wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia sieci nalezy udrozni¢ i doprowadzié¢
do wilasciwego stanu;

- Roboty budowlane w zakresie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji
(rozbiorki) urzadzen melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci z uwzglednieniem wymaganych uzgodnien z zarzadca
sieci oraz uzyskania pozwolen wodnoprawnych;

- Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac w obrebie terenu
oraz ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- Nalezy zachowaé, poprzez stosowanie dostepnych s$rodkéw technicznych
1 technologicznych, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalne poziomy
hatasu w §rodowisku dla tych terendéw, dla ktérych zachowanie odpowiedniego
komfortu akustycznego wymagane jest przepisami odrebnymi, z uszczegdélowieniem
na etapie opracowania planow miejscowych;

- Do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa niskoemisyjne, takie jak: gaz ziemny,
energia elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne, alternatywne zrddta
energii;

- Przed lokalizacja zabudowy zaleca si¢ przeprowadzanie odpowiednich badan
geotechnicznych lub geologiczno — inzynierskich;

- Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu przez
przedmiotowy obszar sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz stanowiskami wlasciwych zarzadcow tych sieci;

- Na terenie objetym zmiang Studium nr VII nie wystepuje krajobraz, w tym krajobraz
kulturowy o charakterze priorytetowym, wymagajacy ustalenia zasad ochrony
z uwagi na brak ustalen w tym zakresie wynikajacych z niepodjecia przez Sejmik

Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwaty w sprawie audytu krajobrazowego;
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- Na terenie objetym zmiang Studium nr VII nie wystepuja uzdrowiska.

34. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej.

1) Chocicza Wielka 1 Bialezyce — z uwagi na brak obiektow objetych ochrong na
zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami nie
okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) Wrzesnia rejon ulicy Wrzosowej 1 Koscielnej — teren zlokalizowany jest w strefie
scistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Wrzesni wpisanej do
rejestru zabytkow pod nr 295/Wlkp/A decyzja Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw z dnia 19 kwietnia 2006 r. W zwigzku z powyzszym:

- budowa nowych obiektow budowlanych, rozbudowa i przebudowa istniejgcych
oraz remont budynkow zabytkowych  winien zosta¢ uzgodniony
z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw;

- w celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres zostanie
okreslony przez wlasciwego konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem

pozwolenia na budowg.
3.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenéw powinna nawigzywaé do istniejgcego uktadu
podstawowego.

Dostepnos¢ terendow do drog gminnych (ukladu podstawowego) nalezy zapewnic
poprzez uklad drog wewnetrznych.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych potaczen komunikacyjnych: drogowych,
rowerowych 1 pieszych, nie wskazanych na rysunku, ktorych szczegdtowy przebieg winien
zosta¢ wyznaczony na etapie sporzadzenia planéw miejscowych lub zezwolen na realizacje
inwestycji drogowych._

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, na nowych terenach wyznaczonych pod
formy aktywizacji gospodarczej, dazy¢ nalezy do systematycznej i1 nast¢pujacej wraz
z realizacja inwestycji dalszej rozbudowy sieci wodociggowych oraz zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej wraz z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni. Sposob oraz

szczegOtowe warunki zagospodarowania Sciekow, wod opadowych 1 roztopowych zostanie
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okreslony na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Zaopatrzenie w energie elektryczng 1 ciepto realizowa¢ nalezy poprzez istniejace sieci
energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w  postaci
np. kolektoréw stonecznych czy tez paneli fotowoltaicznych.

Nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji i rozmieszczenia na przedmiotowym
obszarze urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejagcych i1 budowe nowych sieci

infrastruktury technicznej.

3.6. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym:

Na obszarze objetym zmiang Studium ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach M/U.

W ramach pozostatych terenow dopuszcza si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz innych inwestycji celu
publicznego, co szczegétowo okresla¢ beda miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje administracyjne.

3.7. Obszary na Kktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze objetym zmiang Studium nr VII nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odre¢bnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze

obszary przestrzeni publiczne;j.

Dla przedmiotowego obszaru nie wystepuje konieczno$¢ sporzadzenia planow
miejscowych wynikajaca z przepisdOw odrebnych, nie ustala si¢ takze obowiagzku sporzadzenia
planow dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz

obszardw przestrzeni publiczne;.

3.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan
22
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zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Celowe jest sporzadzenie dla obydwu terenéw objetych zmiang Studium nr VII zmian
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na etapie
opracowania wczesniejszych zmian planéw miejscowych uzyskano wilasciwe zgody na

zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy III, na terenie Chociczy Wielkiej 1 Biatezyc.
3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Wszystkie grunty rolne, obje¢te zmiang Studium nr VII przewidziane sa docelowo pod
zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkéw wyznaczonych w niniejszej zmianie oraz

w obowigzujacych planach miejscowych, pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.
3.11.  Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami
zamknigtymi sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzglegdu na obronno$é
1 bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow.
Na obszarze zmiany nie stwierdzono wystepowania terenoOw zamknietych, w zwigzku

z czym nie wyznacza si¢ ich granic i stref ochronnych.
3.12.  Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone przez wlasciwe jednostki obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi 1 osuwania si¢ mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych;

- obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

- obszary zdegradowane;

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

4. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Wrzes$nia przyjete uchwalg nr Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia
27 wrzesnia 1999 r. sze$ciokrotnie podlegalo zmianom, zatwierdzonym uchwatami Rady
Miejskiej we Wrzesni: nr X1/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r., nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja
2008 r., nr XXXII/382/2014 z dnia 22 maja 2014 r., nr V/38/2015 z dnia 19 lutego

2015 r., nr XVI1/229/2016 z dnia 30 maja 2016 oraz nr XXIV/321/2017 z dnia 21 kwietnia
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2017 r.

Z uwagi na glebokie 1 istotne zmiany, jakie zachodza na terenie Gminy, w tym
m.in. zwigzane z uruchomieniem terendw inwestycyjnych pod fabryke Volkswagena, jak
rowniez przez wzglad na konieczno$¢ dostosowania polityki przestrzennej Miasta do
istniejacych i1 przysztych potrzeb celowe jest uzupetnienie, wzbogacenie dotychczasowym
funkcji przestrzennych ustalonych w Studium w pofaczeniu z korekta ustalen w zakresie
wskaznikow 1 parametréw zabudowy 1 zagospodarowania terendow.).

Powyzsze dzialania planistyczne stanowig wypetnienie celéw strategicznych Gminy,
a w konsekwencji zapewnig podniesienie jako$ci zycia mieszkancow, tworzac nowe
mozliwosci gospodarowania.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XX1/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia, dla
terenow w miejscowosciach Chocicza Wielka 1 Bialezyce oraz we Wrzesni w rejonie ulic
Wrzosowej 1 Koscielne;..

Zakres oraz charakter zmian, wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania
przestrzennego jak réwniez kierunki i1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow okreSlone zostalty na wstgpie niniejszego  opracowania
1uszczegdtowione w kolejnych punktach, w szczegdlnosci w rozdziale 3. ,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego .
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1. ZAKRES, PRZEDMIOT i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana Studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XX1/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium, zwanej dalej ,,zmiana Studium nr VI”, obejmuje zmiany
0 nastepujacym zasiegu:

1) Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka (dz. nr 7/2, 7/3, 12, 13, 14/3, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 15,

16, 17, 18, 19, 20/1, 20/2, 20/5, 21/2, 24/1, 24/2, 24/3, 24/6, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 26/1, 26/2, 26/3,
26/4, 27, 28, 29, 30/2, 30/3, 30/4, 30/5, 30/6, 30/7, 30/10, 30/11, 31, 37/1, 40, 42, 43/2, 43/3, 44,
45/1, 45/2, 46, 47, 49/5, 49/7, 50/3, 50/4, 50/5, obreb Zerniki, dz. nr 33/1, 33/2, 34, 35, 36, 37, 38,
39, 40/3, 40/4, 40/5, 41, 42, 43, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 50, 59/1, 61/1, 77, 78 obreb
Chociczka oraz dz. nr 17/5, 17/7, 20/4, 21, 22/2, 23, 24/2, 25/7, 25/9, 25/12, 26/2, 27/4, 55/2, 55/5,
obreb Chocicza Wielka, gm. Wrzes$nia), oznaczona na zalaczniku graficznym do zmiany
Studium nr VI symbolami ,,P/U6”, ,,ZL6” i ,,R6”;

2) Wrzesnia (dz. nr 3793, 3872/4 cz., 3873/2, 3877/2, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzes$nia),
oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr VI symbolem ,,ZP6”;

3) Chocicza Mala, Chocicza Wielka (dz. nr 1, 8 cz., 2, 3 cz., obreb Chocicza Mala, 8/12, 8/14, 8/16,
8/18, 84/3 cz., 87/1, 87/3 cz., 87/4, 87/5, 88/5 cz., 89, 90/5, 91/1, 91/2, 92/2, 92/4, 93/1 cz., 94, 95/1,
95/2, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 99/4, 99/5, 99/6, 100/1, 100/2, 100/2, 101, 102/1, 102/2, 103/1,
103/2, 106, 108, 12/6, 12/8, 13/3, 166/1, 166/2, obreb Chocicza Wielka, gm. Wrze$nia) oznaczong
na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr VI symbeolem ,,P/U6”.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen Studium na ww. terenach nowych
funkcji, korekta istniejacych, jak tez dostosowanie dotychczasowych ustalen Studium do obecnie
obowiazujacych uwarunkowan faktycznych (potrzeby inwestycyjne, rozwdj spoleczno-gospodarczy) oraz
prawnych (wskutek wprowadzanych od czasu wejScia w zycie dotychczasowego Studium zmian w
przepisach prawa), co umozliwi bardziej racjonalne gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu
aktualnych potrzeb rozwojowych Miasta i Gminy Wrze$nia.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany Studium, majacymi zasadnicze znaczenie z punktu
widzenia ogo6tu lokalnej spolecznosci, sg:

1) Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, skladow,
magazynéw iuslug (P/U6) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny obiektéw produkcyjnych, skladéow i magazyndéw, tereny
zalesien, tereny torfowisk bagien i oczek wodnych, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
tereny wod powierzchniowych oraz zachowanie i zaktualizowanie zasiegu istniejacych terenow
leSnych (ZL6) iterenéw rolniczych (R6) z zachowaniem istniejacego gazociaggu wysokiego
cinienia oraz istniejacej drogi powiatowej z dopuszczeniem skablowania istniejgcej

napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV i zmiany przebiegu drég gminnych,
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2) WrzeSnia — wprowadzenie funkcji zieleni wurzadzonej - parku (ZP6) w miejsce
dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny torfowisk,
bagien i oczek wodnych z zachowaniem istniejacej drogi krajowej nr 92;

3) Chocicza Mala, Chocicza Wielka — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, skladoéw, magazynéw
iuslug (P/U6) w miejsce dotychczasowego Kkierunku zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow, tereny zalesien, tereny
torfowisk bagien i oczek wodnych z dopuszczeniem skablowania istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV.

Zmiana Studium wpisuje si¢ w misje Miasta i Gminy WrzeSnia, okre§lona w uchwale nr
LVII/382/2002 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 12 lipca 2002 r. sprawie programu gospodarczego
rozwoju Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2002-2017 — pod nazwa ,,Strategia rozwoju Miasta i Gminy
Wrzesnia” (zwanej dalej ,Strategia”), tj. ,Wrzesnia — Gmina, w ktérej zréwnowazony rozwoj
gospodarczy zapewnia tworzenie nowych miejsc pracy dla mieszkancéow, poprzez stwarzanie
optymalnych warunkéw dla rozwoju malych firm oraz nowych inwestycji zewnetrznych. Rozwinieta i
nowoczesna infrastruktura techniczna stwarza warunki do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej oraz
do stalego rozwoju funkcji mieszkaniowych. Poza zapewnieniem technicznych i ekonomicznych
warunkow rozwoju, Wrzesnia dostarcza mieszkancom i przyjezdnym profesjonalnych ustug spotecznych,
z nowoczesnym szkolnictwem, rozwinieta kultura oraz mozliwoscia uprawiania sportu i rekreacji na
czele.”

W zakresie nieokreSlonym w poszczegélnych punktach niniejszej zmiany Studium nr VI
zastosowanie znajdujq ustalenia i informacje dotychczas obowigzujacego Studium, uchwalonego uchwala

Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzesnia 1999 r., ze zmianami I-V.

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczeg6élnych obszarow:

1) Obszar potozony w miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka (dz. nr 7/2, 7/3, 12, 13, 14/3,
14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 15, 16, 17, 18, 19, 20/1, 20/2, 20/5, 21/2, 24/1, 24/2, 24/3, 24/6, 25/1,
25/2, 25/3, 25/4, 26/1, 26/2, 26/3, 26/4, 27, 28, 29, 30/2, 30/3, 30/4, 30/5, 30/6, 30/7, 30/10, 30/11,
31, 37/1, 40, 42, 43/2, 43/3, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 49/5, 49/7, 50/3, 50/4, 50/5, obreb Zerniki, dz. nr
33/1, 33/2, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40/3, 40/4, 40/5, 41, 42, 43, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 50, 59/1,
61/1, 77, 78 obreb Chociczka oraz dz. nr 17/5, 17/7, 20/4, 21, 22/2, 23, 25/7, 25/9, 25/12, 27/4, 24/2,
26/2, 55/2, 55/5, obrgb Chocicza Wielka, gm. Wrze$nia), jest obecnie w wickszej czesci
niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty orne klasy Illa, Illb, IVa, IVb, V, VI, tgki klasy IV,
pastwiska klasy IV). W czgéci zachodniej zlokalizowany jest niewielki teren lesny, przez ktory
przeplywa Wielki Row. Teren jest zabagniony. W granicach obszaru znajduje si¢ kilka terenow
zabudowy zagrodowej o charakterze rozproszonym (dwa tereny w miejscowosci Chociczka i trzy
tereny w miejscowosci Zerniki). Obszar od potudnia sgsiaduje z autostrada A2 Warszawa — Poznan,

od potnocy z linig kolejowa nr 3 Warszawa — Poznan, od wschodu z drogg gminng nr 411557P
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Chocicza Wielka — Chociczka, a od zachodu z granica gminy Wrze$nia. Przez obszar przebiega droga
powiatowa nr 2931P Chocicza Wielka — Chocicza Mata oraz droga gminna nr 404536P Opatéwko
(gm. Nekla) — Zerniki, Ponadto przez obszar przebiega fragment napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 110 kV oraz gazociag wysokiego cisnienia. W obecnie
obowiazujacym Studium jest to teren okreslony jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynoéw, tereny zalesien, tereny torfowisk, bagien i oczek wodnych, obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, tereny wod powierzchniowych oraz obszary gruntéw lesnych;

2) Obszar potozony w mieScie Wrzesnia (dz. nr 3793, 3872/4 cz., 3873/2, 3877/2, obrgb miasta
Wrzesnia, gm. Wrzesnia) jest obecnie niezainwestowany, obejmujacy taki potozone w dolinie rzeki
Wrzesnica (taki klasy IV i V), potozony w sasiedztwie Parku Miejskiego im. Dzieci Wrzesinskich.
Przez obszar przebiega fragment drogi krajowej nr 92 Poznan — Konin. W obecnie obowigzujacym
Studium jest to teren okreslony jako tereny torfowisk, bagien i oczek wodnych;

3) Obszar polozony w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka (dz. nr 1, 8 cz., 2, 3 cz., obrgb
Chocicza Mata, 8/12, 8/14, 8/16, 8/18, 84/3 cz., 87/1, 87/3 cz., 87/4, 87/5, 88/5 cz., 89, 90/5, 91/1,
91/2, 92/2, 92/4, 93/1 cz., 94, 95/1, 95/2, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 99/4, 99/5, 99/6, 100/1, 100/2,
100/2, 101, 102/1, 102/2, 103/1, 103/2, 106, 108, 12/6, 12/8, 13/3, 166/1, 166/2, obrgb Chocicza
Wielka, gm. Wrzesnia), jest obecnie niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty orne klasy Illa,
IIIb, IVa, IVb, V). Obszar od poinocy sasiaduje z autostrada A2 Warszawa — Poznan, od potudnia
z terenami rolniczymi, od wschodu z droga powiatowa nr 2931P Chocicza Wielka — Chocicza
Mata, a od zachodu z terenami tak i pastwisk oraz terenami lesnymi. Przez obszar przebiega fragment
napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV relacji Wrze$nia — Milostaw wraz
z wcigciem od stacji elektroenergetycznej Chociczka na potrzeby fabryki Volkswagen. W obecnie
obowigzujacym Studium jest to teren okreslony jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadow

i magazynow, tereny zalesien, tereny torfowisk bagien i oczek wodnych.

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zasadniczym celem niniejszej zmiany Studium w odniesieniu do wymogow ochrony tadu przestrzennego
jest zmiana 1 uzupeknienie istniejacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z konieczno$ci
ich aktualizacji i dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych Miasta i Gminy. W obecnych
uwarunkowaniach prawnych w zakresie planowania przestrzennego zaobserwowa¢ mozna niekontrolowany
rozw0j zabudowy i jej ekspansj¢ w kierunku obszaréw do tego niepredysponowanych (obszaréw cennych
przyrodniczo, uzytkéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych, terendw pozbawionych podstawowego
uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng). Zjawiska takie wystepuja w sytuacji braku obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie sposob zagospodarowania terendow ustalany jest
w drodze decyzji administracyjnych.

Majac na uwadze fakt, iz ww. problemami mogg by¢ dotknicte takze przedmiotowe obszary,
podstawowym wymogiem ochrony tadu przestrzennego staje si¢ wyznaczenie, wylacznie w precyzyjnie
wskazanych miejscach, nowych zwartych terendw przeznaczonych docelowo pod dalszy rozwoj zabudowy
produkcyjnej i ushugowej (Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata i Chocicza Wielka) z maksymalnym

wykorzystaniem istniejacego potencjatu przestrzennego oraz przy zapewnieniu ochrony obszarow
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peryferyjnych, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.
W przypadku miasta Wrzesnia podstawowym wymogiem ochrony fadu przestrzennego staje sig
uzupehnienie oferty rekreacji i wypoczynku poprzez wyznaczenie nowego terenu zieleni urzadzonej — parku.
Podstawowym warunkiem realizacji ww. kierunkow zagospodarowania przestrzennego winno byc¢ objecie
obszaru opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako aktu prawa miejscowego,

uszczegolawiajacymi rozwigzania przyje¢te w niniejszej zmianie Studium.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i jako§é zasobow
wodnych oraz wymogoéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego, miasto i gmina Wrze$nia

polozona jest w mezoregionie Roéwnina Wrzesinska, wchodzacym w sklad makroregionu Pojezierza

Wielkopolskiego, podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nr VI w miejscowoséci Zerniki, Chociczka, Chocicza
Wielka zlokalizowanych jest kilka niewielkich zbiornikéw wodnych i rowow melioracyjnych, natomiast
w granicach obszaru w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka wystgpuja jedynie rowy melioracyjne.
Przez obszar potozony w miescie Wrzesnia przeplywa natomiast rzeka Wrzesnica.

Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI wystepuja grunty zbudowane z gliny i pylow
o przepuszczalno$ci stabej oraz zbudowane z piaskdw o przepuszczalnosci $redniej, czg$ciowo w sgsiedztwie
ciekow 1 zbiornikéw wodnych wystepuja takze grunty organiczne. Wody gruntowe zalegaja na glebokosci od
ldo 2 m p.pt., jedynie w sasiedztwie ciekdw i zbiornikéw wodnych pierwszy poziom zalegania wod
podziemnych wynosi ponizej 1 m p.p.t.

Obszary objete zmiang Studium nr VI polozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia komunalnego
Wrzesnia, ktory zostat wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie wody podziemnej z utworéw
trzeciorzgdowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego m. Wrze$ni”, zatwierdzonej przez Prezesa
Centralnego Urze¢du Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r.

Obszary objete zmiang Studium nr VI polozone sa w granicach Gltéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 143.

Obszary objete zmiang Studium nr VI potozone sg w granicach JCWPd: nr 63 zagrozonej nieosiagni¢ciem
dobrego stanu wod. Wedtlug badan monitoringu jakoéci wod podziemnych w 2010 r. ogdlna ocena stanu
chemicznego jak i ocena stanu iloSciowego JCWPd nr 63 byta dobra. Ponadto przedmiotowe obszary potozone
sa w granicach JCWP Wrzes$nica, ktdre stan oceniono jako zty.

Miasto i gmina Wrzesnia polozona jest w Sredzko-Wrzesinskim regionie glebowo-rolniczym i nalezy do
gmin o charakterze rolniczym — 82% obszaru gminy zajmuja grunty rolne. Na obszarach obj¢tych zmiang
Studium nr VI wystepuja grunty rolne klas:

1) Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka — grunty orne klasy IIla, IIIb, IVa, IVb, V, VI, Iaki klasy IV,

pastwiska klasy IV,
2) Wrzesnia —faki klasy IV iV,
3) Chocicza Mata, Chocicza Wielka — grunty orne klasy Illa, IlIb, IVa, IVb, V.
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Do zanieczyszczenia powietrza na obszarze opracowania przyczynia si¢ przede wszystkim ruch
samochodowy. Podczas spalania paliw silnikowych emitowane sg weglowodory aromatyczne i alifatyczne,
dwutlenek wegla, bioaerozole, substancje zapachowo-czynne. Zanieczyszczenia te zwigzane jest z ruchem
samochodowym drogach powiatowych. W chwili obecnej nie wptywaja one jednak na ludzi.

W granicach obszaréw objetych zmiang Studium nr VI w miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza
Wielka oraz w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka wystepuje krajobraz typowo rolniczy, rowninny
z zadrzewieniami $rodpolnymi, niewielkimi terenami le$nymi i szlakami komunikacyjnymi. Na obszarze

potozonym w miescie Wrzesnia wystepuje krajobraz miejski obejmujacy odcinek doliny Wrzesnicy.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej

Na obszarach objetych zmiana Studium nr VI nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nr VI w miejscowoséci Zerniki, Chociczka, Chocicza
Wielka oraz obszaru w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka zlokalizowane sa zewidencjonowane

stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, obszar AZP 54-33/26, 27, 30, 51.

2.5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Sposrod dziedzin i zagadnien ksztattujacych warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, wymieni¢ nalezy
przede wszystkim te, ktorych ksztattowanie podlega kompetencjom samorzadu lokalnego i, z uwagi na charakter
niniejszego opracowania, ktére majg istotny zwigzek z gospodarka przestrzenna.

Na mocy obowigzujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do zadan wilasnych
gminy naleza m. in. sprawy z zakresu: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska
i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drog, wodociaggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
iunieszkodliwiania odpadoéw komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, kultury, ochrony zabytkéw, kultury
fizycznej 1 turystyki, zieleni gminnej, porzadku publicznego i1 bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej,
czy polityki prorodzinne;.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowych obszaré6w, oméwione zostaly w poszczegolnych
punktach niniejszej zmiany Studium — zaréwno w odniesieniu do istniejgcych uwarunkowan, jak i kierunkow ich
ksztaltowania na przyszto$¢. Ponadto aktualno$¢ zachowuja te zapisy, ktore odnoszg si¢ w omawianym zakresie
do ogdlnych uwarunkowan i kierunkéw wskazanych dla calej gminy w pierwotnie uchwalonym Studium.

Najblizej zlokalizowanymi zrédtami hatasu komunikacyjnego sa: autostrada A2, droga krajowa nr 92,

linia kolejowa nr 3, potozone w bezposrednim sasiedztwie obszaréw objetych zmiang Studium nr VI.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu

ludnosci i jej mienia, wytaczajac czynniki losowe naturalne i spowodowane dziatalnoscia cztowieka.
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Przebiegajaca przez tereny w miejscowosci Zerniki, Chocicza Wielka i Chocicza Mata napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV stanowi inwestycj¢ znaczaco oddzialujaca na srodowisko poprzez wytwarzanie pole
elektromagnetycznego, stad istotne jest przestrzeganie zakazu lokalizacji zabudowy w pasie technologicznym
linii. Potencjalnym zagrozeniem moze by¢ ponadto gazociag wysokiego ci$nienia przebiegajacy przez tereny

w miejscowosci Zerniki i Chociczka.

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Pomimo negatywnych tendencji demograficznych, w tym ujemnego przyrostu naturalnego (dane GUS
2014 r.), majacych miejsce w latach ubiegtych, nalezy zatozy¢, ze uruchomienie na terenie Miasta i Gminy
Wrzeénia w najblizszej przysztosci zaktadéw produkeyjnych Volkswagen spowoduje odwrocenie przynajmniej
czgéci negatywnych trendow. Wplyw tego typu zakladéw na rynek pracy oraz migracje jest niebagatelny.
Wskazuja na to liczne opracowania naukowe oraz analizy ekonomiczne, w tym raporty z badan lokalnych
rynkéw pracy. Rozwoj przemyslowy, powstanie duzych zaktadow pracy, tatwos$¢ przemieszczania si¢ oraz
rozbudowa infrastruktury spotecznej i gospodarczej stanowig podstawowy czynnik wzrostu rozmiaréw migracji.
W fabryce we Wrzesni planuje si¢ zatrudni¢ okoto 3000 0sob co w znacznym stopniu powinno przyczyni¢ si¢ do
spadku bezrobocia wsréd mieszkancow Miasta i Gminy. Ponadto znaczny rozwdj infrastrukturalny (przede
wszystkim w zakresie drog i potaczen kolejowych) oraz powstanie nowych firm kooperujacych z zaktadami
Volkswagen powinien spowodowaé¢ naptyw ludnos$ci z okolicznych miejscowosci, w tym réwniez z Poznania,
czynigc z Wrzesni nie tylko miejsce pracy, ale rowniez stalego zamieszkania.

Postepujacy rozwdj spoteczno-gospodarczy obserwowany na terenie Miasta i Gminy Wrze$nia znajduje
odzwierciedlenie w zwigkszonym zapotrzebowaniu na tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang z r6znymi
formami aktywizacji gospodarczej. Z uwagi na fakt, iz jednym z kluczowych kierunkow rozwoju Miasta
i Gminy jest rozwdj przedsigbiorczosci, a w szczegolnosci matych i $rednich przedsigbiorstw, poprzez tworzenie
réznorodnych instrumentéw stymulujacych rozwoj przedsiebiorczosci i w rezultacie tworzenie nowych miejsc
pracy, celowe jest wyznaczanie nowych terenéw inwestycyjnych, w tym terenéw w Zernikach, Chociczce,
Chociczy Matej i Chociczy Wielkiej. We Wrzeéni istnieje ponadto duza potrzeba rozwoju miejsc rekreacji
iwypoczynku dla stalych i nowych mieszkancow miasta, stad konieczne jest wyznaczenie terendow
ukierunkowanych na lokalizacj¢ zieleni urzadzonej — nowego parku nad rzeka Wrzesnica.

Zgodnie z ,Bilansem terené6w przeznaczonych pod zabudowe¢ na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia” opracowanym w roku 2016, zwanym
dalej ,,Bilansem”, maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe dla terenéw gminy Wrzesnia przekracza
sumg¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

— nowg zabudowg w pierwszej kolejnosci nalezy ksztaltowaé na obszarach o w peini wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

— dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe

o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw
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przeznaczonych pod zabudowe.

Z ,Bilansu” wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa oraz zabudowe produkcyjna,
sktady i magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio 343 783 m? oraz 6 702 353 m? powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, co przy chlonnosci obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg na terenie
gminy dla zabudowy ustugowej w wysokosci 56 489 m? powierzchni uzytkowej oraz zabudowy produkcyjne;j,
skladow i magazynéw w wysokosci 2 011 961 m? powierzchni uzytkowej zabudowy, oznacza faktyczny
niedobor terendow ustugowych i produkcyjnych.

Tereny potozone we Wrzesni w rejonie rzeki Wrzesnicy, z uwagi na ich lokalizacj¢ w rejonie $cistego
centrum miasta, wymagaja natomiast zapewnienia kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwigzanych
z zielenig urzadzong — realizacja nowego parku nad rzeka Wrzesnica. Stad tez w celu dostosowania
obowigzujacego Studium do aktualnych zamierzen inwestycyjnych samorzadu gminy konieczne okreslenie
wytycznych dla ksztalttowania nowej funkcji zieleni urzadzone;j.

Powyzsze dzialania planistyczne stanowia wypelnienie celow strategicznych, okreslonych w ,,Strategii”,
tj. zwiekszenie liczby podmiotéw gospodarczych oraz dostarczanie mieszkancom i przyjezdnym profesjonalnych
ushug spotecznych, z nowoczesnym szkolnictwem, rozwinigta kulturg oraz mozliwo$cig uprawiania sportu
irekreacji na czele, ktorych wypetnienie zapewni podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow, tworzac przez to
nowa spotecznos¢ i pobudzajac postep gospodarczy.

Budowa i rozbudowa sieci komunikacyjnej zwigzanej m.in. z planowanymi na terenie Miasta i Gminy
inwestycjami zostata zapoczatkowana. Realizuje si¢ fragment drogi krajowej nr 15 oraz drogi wojewddzkiej
nr 432. Ponadto na terenie Miasta i Gminy realizowane sg kolejne inwestycje zwigzane z budowg i rozbudows
infrastruktury technicznej, w tym drég gminnych (m.in. droga gminna lgczaca droge w rejonie Wrzesinskiej
Strefy Aktywnosci Gospodarczej oraz terenu inwestycyjnego P4 ze skrzyzowaniem typu rondo w obrebie wezta
autostrady A2 czy tez sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej celem uzbrojenia terenu Wrzesinskiej
Strefy Aktywno$ci Gospodarczej oraz terenéw inwestycyjnych P2, P3, P4 i P5).

Kolejne inwestycje infrastrukturalne, w tym obejmujace uzupeknienie istniejacej i budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej, zostaty wpisane w Wieloletnia Prognoza Finansowg Miasta i Gminy Wrze$nia na lata
2015-2020, przyjeta uchwata nr 11/30/2014 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 18 grudnia 2014 r. Zgodnie z ta

prognoza na wydatki inwestycyjne — nowe i kontynuowane — przeznaczono ponad 70 mln zt.

2.8. Stan prawny gruntow

Struktura wlasnosciowa gruntow na obszarach zmiany Studium nr VI przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) Zerniki, dz. nr 12, 15, 21/2, 27, 29, 31, 42, — Gmina Wrze$nia;

2) Zerniki, dz. nr 30/11, 45/1, 50/3, 50/4 — Powiat Wrzesinski;

3) Zerniki, dz. nr 14/7, 17, 18, 19, 20/1, 24/1, 24/2, 24/3, 24/6, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 26/1, 26/2, 26/3,
26/4, 28, 30/10, 40, 43/3, 44, 49/5, 37/1, 43/2, 45/2, 46, 47, 49/7, 50/5 — Skarb Panstwa;

4) Zemiki, dz. nr 7/2, 7/3, 13, 14/3, 14/5, 14/6, 14/8, 14/9, 16, 20/2, 20/5, 30/2, 30/3, 30/4, 30/5, 30/6,
30/7 — osoby fizyczne;

5) Chociczka, dz. nr 48 — Gmina Wrzes$nia;

6) Chociczka, dz. nr 40/4, 50 — Skarb Panstwa;

7) Chociczka, dz. nr 33/1, 33/2, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40/3, 40/5, 41, 42, 43, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 49,
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59/1, 61/1, 77, 78 — osoby fizyczne;

8) Chocicza Mata, dz. nr 1, 8 cz., — Gmina Wrzes$nia;

9) Chocicza Mata, dz. nr 3 cz. — Powiat wrzesinski;

10) Chocicza Mata, dz. nr 2 — osoby fizyczne;

11) Chocicza Wielka, dz. nr 13/3, 21, 24/2, 26/2, 55/2, 55/5, 89, 92/2, 92/4, 93/1 cz., 94, 100/1, 100/2,
102/1, 102/2, 106, 166/1, 166/2 — Gmina Wrze$nia;

12) Chocicza Wielka, dz. nr 84/3 cz. — Powiat Wrzesinski;

13) Chocicza Wielka, dz. nr 25/7, 27/4 — Skarb Panstwa;

14) Chocicza Wielka, dz. nr 17/5, 17/7, 20/4, 22/2, 23, 25/9, 25/12, 8/12, 8/14, 8/16, 8/18, 87/1, 87/3 cz.,
87/4, 87/5, 88/5 cz., 90/5, 91/1, 91/2, 95/1, 95/2, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 99/4, 99/5, 99/6, 100/2,
101, 103/1, 103/2, 108, 12/6, 12/8 — osoby fizyczne;

15) Wrzeénia, dz. nr 3793, 3872/4 cz., 3873/2, 3877/2 — Gmina Wrze$nia.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja obszary objete ochrong prawna na podstawie
przepisow odrebnych, z wyjatkiem gruntéow rolnych klasy Illa i IIIb chronionych przepisami ustawy o ochronie

gruntéw rolnych i le$nych (Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata, Chocicza Wielka).

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw woéd podziemnych

Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja udokumentowane zloza kopalin.
Przedmiotowe obszary polozone sa natomiast w granicach obszaru zasobowego uje¢cia komunalnego Wrzesdnia,
ktory zostal wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej uj¢cie wody podziemnej z utworow
trzeciorzgdowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrze$nia”, zatwierdzonej przez Prezesa
Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym
uzytkowym poziomem wodono$nym wystepujacym na przedmiotowym obszarze jest poziom trzeciorzgdowy —
miocenski, zalegajacy na glgbokosci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest w sposodb naturalny chroniony przed
bezposrednim doptywem ewentualnych zanieczyszczen przez naklad gliny zwatowej i itow o tgcznej miagzszosci
okoto 94,0 m. Pelni on rolg absorpcyjng i spowalniajacg doplyw ewentualnych zanieczyszczen infiltrujgcych
z powierzchni terenu.

Ponadto obszary objete zmiana Studium nr VI polozone sa w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Inowroctaw — Gniezno. Jest to subzbiornik wod trzeciorzgdowych, a $rednia gilebokosé
zalegania wody wynosi 120 m. Szacunkowe zasoby wodne tego zbiornika wynoszg 96,0 m’/dobe. Wody
z utworow trzeciorzedowych wykorzystywane sa w miejscach, gdzie brak jest uzytkowych zbiornikéw
w utworach czwartorzgdowych. Serie wodonos$ne stanowia tutaj glownie piaszczyste osady miocenu zalegajace
najczgsciej na glebokosci >100 m, przewarstwione sa czesto itami i mulkami. W bezposrednim nadktadzie
wystepuje, dobrze izolujaca od wplywow powierzchniowych, seria itow gornego miocenu. Ciaglos¢ serii

izolacyjnej bywa takze przerwana w glebokich rynnach erozyjnych powodujac Iacznos¢ hydrauliczng
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wodono$nych utwordéw trzeciorzedu i czwartorzedu.
Obszary objete zmiang Studium nr VI polozone sa w granicach obszaru objetego koncesja na
poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego PGNIiG S.A. w Warszawie: Kérnik — Sroda

nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. wazng do dnia 19.07.2021 r.

2.12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie

przepisow odrgbnych.

2.13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Na system bezposrednich powigzan komunikacyjnych obszaré6w objetych zmiang Studium nr VI
z uktadem zewnetrznym skladaja sie przede wszystkim drogi gminne, zapewniajace potaczenia przedmiotowych
terendw z drogg powiatowa nr 2931P (Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata, Chocicza Wielka) oraz droga
krajowg nr 92 (Wrzeénia) i autostrada A2. Utrzymywanie droég ponadlokalnych nalezy do obowigzkow
wlasciwych zarzagdcow (Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Powiat Wrzesinski).

Obszary objete zmiang Studium nr VI znajduja si¢ w obrgbie miasta Wrzesnia oraz w sasiedztwie
poszczegolnych wsi (Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata, Chocicza Wielka) posiadaja mozliwoéé zaopatrzenia
w sie¢ wodociggowa i energetyczna.

Na obszarze Miasta i Gminy Wrze$nia obowiagzuje ,,Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla
Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-2017.

Zgodnie ze zmiang przepisow prawa w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami od dnia 1 stycznia
2012 r. na szczeblu gminnym obowigzuje wojewddzki plan gospodarki odpadami.

Ponadto przez tereny w miejscowosci Zerniki, Chocicza Wielka i Chocicza Mata przebiega fragment
napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV relacji Wrzesnia — Mitoslaw wraz z wcigciem od
stacji elektroenergetycznej Chociczka na potrzeby fabryki Volkswagen posiadajace pasy technologiczne, a przez
tereny w miejscowosci Zerniki i Chociczka gazocigg wysokiego ci$nienia, a przez tereny w obrebie miasta
Wrze$nia gazociag $redniego ci$nienia.

Na obszarach w miejscowosciach Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata i Chocicza Wielka znajduja sig

rowy melioracyjne odprowadzajace wody drenarskie.

2.14. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zadania shizace realizacji ponadlokalnych celow publicznych stanowig: napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV relacji Wrzesnia — Mitostaw oraz gazociag wysokiego ci$nienia zlokalizowane na
obszarze objetym zmiang Studium nr VI w miejscowoséci Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka oraz obszaru

w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka.
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2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jako organ wlasciwy w zakresie zagospodarowania
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na etapie sporzadzania niniejszego dokumentu, nie wskazal
obszaréw objetych zmiang Studium jako szczegélnie zagrozonych powodzia.

Rzeka Wrzesnica, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych
we wstegpnej ocenie ryzyka powodziowego zostaly zakwalifikowane do sporzadzenia mapy zagrozenia i ryzyka

powodziowego w II cyklu planistycznym.

3. KIERUNKI

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu, w tym wynikajace

z audytu krajobrazowego

Glownym celem zmiany Studium nr VI jest wprowadzenie do ustalen Studium na wyznaczonych terenach
nowych funkcji oraz korekta zasiggow funkcji dotychczas istniejacych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
terenow aktywizacji gospodarczej oraz terendow zieleni urzadzonej — parku. Ponadto w zmianie Studium nr VI
zostang uwzglednione wymogi wprowadzone w zwigzku z istotnymi zmianami w obowiazujacych przepisach
prawnych. Zmiana Studium umozliwi bardziej racjonalne gospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu
aktualnych potrzeb rozwojowych Miasta i Gminy Wrzesnia.

W celu umozliwienia konsekwentnej realizacji polityki zawartej w Studium postuluje sig, aby
uszczegdtowienie kierunkoéw zagospodarowania terendow wskazanych w niniejszym opracowaniu nastgpowato
w trybie opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych w obecnym
systemie prawnym jedyny skuteczny instrument stuzacy do tej realizacji.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany s3:

1) Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka — wprowadzenie funkcji produkcyijnej, sktadow, magazynow

i ustug (P/U6). Zgodnie z ,,Bilansem” dla terenow gminy Wrze$nia maksymalne zapotrzebowanie na

nowa zabudowe¢ przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy:

— nowa zabudowe¢ w pierwszej kolejnosci nalezy ksztalttowa¢ na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

— dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztattowanie nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod
zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Z ,Bilansu” wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg oraz zabudowe produkcyjna,

sktady i magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio 343 783 m? oraz 6 702 353 m’ powierzchni

uzytkowej zabudowy, co przy chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
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zabudowe na terenie gminy dla zabudowy ustugowej w wysokosci 56 489 m? powierzchni uzytkowej

oraz zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynéw w wysokosci 2 011 961 m? powierzchni

uzytkowej zabudowy, oznacza faktyczny niedobor terenéw ustugowych i produkcyjnych.

Niniejsza zmiana Studium stanowi odpowiedz na zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjno-

ustugowa okreslong w ,,Bilansie” powigkszajac ogolng powierzchni¢ terenow przeznaczonych pod

zabudowe produkcyjna i ustugowa niezbedng dla zapewnienia mozliwosci realizacji maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowg.

2) Wrzeénia — wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej — parku (ZP6).

3) Chocicza Mata, Chocicza Wielka — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadow, magazynow
i ustug (P/U6). Zgodnie z ,,Bilansem” dla terenow gminy Wrze$nia maksymalne zapotrzebowanie na
nowa zabudowe przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy:

— nowa zabudowe w pierwszej kolejno$ci nalezy ksztalttowaé na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

— dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod
zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Z ,Bilansu” wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa oraz zabudowg produkcyjna,
sktady i magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio 343 783 m? oraz 6 702 353 m* powierzchni
uzytkowej zabudowy, co przy chlonno$ci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe na terenie gminy dla zabudowy ushugowej w wysokosci 56 489 m? powierzchni uzytkowej
oraz zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéow w wysokosci 2 011 961 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy, oznacza faktyczny niedobor terenéw ustugowych i produkcyjnych.

Niniejsza zmiana Studium stanowi odpowiedz na zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-

ustugowa okreslong w ,,Bilansie” powigkszajac ogdlna powierzchni¢ terendow przeznaczonych pod

zabudowe produkcyjna i ustugowa niezbedng dla zapewnienia mozliwos$ci realizacji maksymalnego

zapotrzebowania na nowg zabudowe.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy
Zmiana Studium nr VI dotyczy:
1) terenu potozonego w miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka (dz. nr 7/2, 7/3, 12, 13,
14/3, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 15, 16, 17, 18, 19, 20/1, 20/2, 20/5, 21/2, 24/1, 24/2, 24/3, 24/6,
25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 26/1, 26/2, 26/3, 26/4, 27, 28, 29, 30/2, 30/3, 30/4, 30/5, 30/6, 30/7, 30/10,
30/11, 31, 37/1, 40, 42, 43/2, 43/3, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 49/5, 49/7, 50/3, 50/4, 50/5, obreb Zerniki,
dz. nr 33/1, 33/2, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40/3, 40/4, 40/5, 41, 42, 43, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 50,
59/1, 61/1, 77, 78 obrgb Chociczka oraz dz. nr 17/5, 17/7, 20/4, 21, 22/2, 23, 24/2, 25/7, 25/9, 25/12,
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26/2, 27/4, 55/2, 55/5, obreb Chocicza Wielka, gm. Wrze$nia), oznaczonego symbolem ,,P/U6” na

zalagczniku graficznym do zmiany Studium nr VI, na ktorym okresla si¢ nastgpujace kierunki

i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

P/U6 — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ushug:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
100 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
90%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 10%.

Ustala si¢ realizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i obiektow ustugowych wraz

z niezbedng infrastrukturg techniczng i ukladem komunikacyjnym obslugujacym te zabudowe,

z uwzglednieniem przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV oraz gazociggu wysokiego ci$nienia

wraz z ograniczeniami w zabudowie wynikajacymi z ich lokalizacji, ktére winny zosta¢ $cisle

okreslone na etapie sporzadzenia planu miejscowego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: zabudowy ustugowej oraz parkingow

i infrastruktury technicznej, ktorych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupelniajacych moga by¢ realizowane na

samodzielnie wydzielonych dziatkach.

7Z1.6 — tereny lesne: ustala si¢ zachowanie terenéw lesnych z dopuszczeniem realizacji niezbednej

infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego, ktorych zakres nalezy okre$lic na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

R6 — tereny rolnicze: ustala si¢ zachowanie terendw rolniczych z dopuszczeniem realizacji

niezbednej infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego, ktorych zakres nalezy okresli¢ na

etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) obszaru potozonego w miescie Wrzesnia (dz. nr 3793, 3872/4 cz., 3873/2, 3877/2, obr¢b miasta
Wrzednia, gm. Wrzesénia), oznaczonego symbolem ,,ZP6” na zalaczniku graficznym do zmiany
Studium nr VI, na ktérym okresla si¢ nastgpujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow:

ZP6 — tereny zieleni urzadzonej — park:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
30%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 50%.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku,

placow gier i zabaw, w tym obiektow kubaturowych, z uwzglednieniem przebiegu gazociagu

sredniego ci$nienia wraz z ograniczeniami w zabudowie wynikajacymi z jego lokalizacji, ktore

winny zosta¢ Scisle okreslone na etapie sporzadzenia planu miejscowego.
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3) terenu polozonego w miejscowosci Chocicza Mala, Chocicza Wielka (dz. nr 1, 8 cz., 2, 3 cz., obreb
Chocicza Mata, 8/12, 8/14, 8/16, 8/18, 84/3 cz., 87/1, 87/3 cz., 87/4, 87/5, 88/5 cz., 89, 90/5, 91/1,
91/2, 92/2, 92/4, 93/1 cz., 94, 95/1, 95/2, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 99/4, 99/5, 99/6, 100/1, 100/2,
100/2, 101, 102/1, 102/2, 103/1, 103/2, 106, 108, 12/6, 12/8, 13/3, 166/1, 166/2, obr¢b Chocicza
Wielka, gm. Wrze$nia), oznaczonego symbolem ,,P/U6” na zalaczniku graficznym do zmiany
Studium nr VI, na ktérym okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow:

P/U6 — tereny obicktow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug:

—  minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
100 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
90%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 10%.

Ustala si¢ realizacj¢ obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i obiektow ustugowych wraz

z niezbedng infrastruktura techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym t¢ zabudowe,

z uwzglednieniem przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z ograniczeniami w zabudowie

wynikajacymi z jej lokalizacji, ktére winny zosta¢ $cisle okreslone na etapie sporzadzenia planu

miejscowego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupehlniajacych: zabudowy ustugowej oraz parkingdw

i infrastruktury technicznej, ktorych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupelniajacych moga byé¢ realizowane na

samodzielnie wydzielonych dziatkach.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ korekte granic
poszczegdlnych  jednostek  funkcjonalno-przestrzennych, w tym wynikajaca z rdéznic pomigdzy
wykorzystywanymi podktadami mapowymi i ich skalami.

Ustalone niniejszag zmiana Studium jednostki funkcjonalno-przestrzenne, zapisane w postaci symboli
literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujacy kierunek zagospodarowania poszczego6lnych
terendow, na ktorych zostaly wyznaczone. W ich granicach, na etapie opracowania planu miejscowego,
dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupetniajacych, komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze
szczegdtowe zapisy, odnoszace si¢ do poszczegolnych terendw, stanowia inaczej).

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, sprzecznych z wyznaczonymi w niniejszej zmianie jako
kierunkowymi, bez prawa budowy nowych budynkow z nimi zwigzanych.

Wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych parametry minimalnych
powierzchni dziatek, maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowy oraz minimalnych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej maja zastosowanie w przypadku nowo wydzielanych dziatek. Dla dziatek
istniejacych dopuszcza si¢ wyznaczenie innych parametréw, ktorych uszczegélowienie winno nastapié

w planach miejscowych.
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Ponadto wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych parametry minimalnych
powierzchni dziatek nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic

miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Na obszarze zmiany Studium nr VI znajduje si¢ fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej
o napigciu 110 kV relacji Wrzesnia — Mitostaw wraz z wcigciem od stacji elektroenergetycznej Chociczka na
potrzeby fabryki Volkswagen posiadajace pasy technologiczne.

W celu zabudowy terenow znajdujacych si¢ pod lub w bezposrednim sgsiedztwie elektroenergetycznych
linii napowietrznych nalezy uwzglednia¢ lokalizacje¢ obiektu wzgledem takich linii, spelniajaca wymogi i normy
przepiséw odrebnych. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terend6w wymogi i ograniczenia techniczne wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci

infrastruktury technicznej.

Sie¢ gazowa

Na obszarze zmiany Studium nr VI znajduje si¢ fragment gazociggu wysokiego cisnienia. Wzdtuz
gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci wynikajacej z przepiso6w odrebnych.

Dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie kontrolowanej obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy i nasadzen drzew,

2) zakaz podejmowania dzialah mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego

uzytkowania, w tym korzystania ze sprz¢tu mechanicznego w odlegtosci 5,0 m od osi gazociagu,

3) nakaz ustalenia rzeczywistego przebiegu gazociggu przed realizacjg wszelkich inwestycji.

Ponadto w granicach obszaru potozonego w mieScie Wrzesnia znajduje si¢ gazociag Sredniego ci$nienia,
dla ktérego nalezy zachowac stref¢ kontrolowana.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terendw wymogi i ograniczenia techniczne wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci

infrastruktury techniczne;.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej
Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach krajowych o klasie technicznej A (autostrada A2) i GP
(droga krajowa nr 92) powinna spelniaé wymagania wiasciwych przepisow dotyczacych warunkoéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z powierzchni ograniczajacych drogowego odcinka lotniskowego
Wrze$nia

Lokalizacja obiektow budowlanych w obrgbie powierzchni ograniczajacych drogowego odcinka
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lotniskowego Wrzesnia (DOL — Wrze$nia) musi uwzglednia¢ obowigzujace ograniczenia wysokosci zabudowy.
Ponadto istnieje konieczno$¢ zglaszania planowanych obiektow o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad
poziom terenu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu

na budowg.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

1) Obszary objete zmiang Studium nr VI potozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrze$nia, ktory zostalt wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej ujgcie wody
podziemnej z utwordw trzeciorzgdowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrze$nia”,
zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia
30 marca 1974 r. Ponadto przedmiotowe obszary polozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 (trzeciorzedowego) — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno. Pomimo,
iz ww. warstwy geologiczne chronig uzytkowa warstwe wodono$ng przed bezposrednim doplywem
ewentualnych zanieczyszczen, to jednak zgodnie z przepisami odrgbnymi powinno by¢ ono
chronione przed zanieczyszczeniami — planowane inwestycje nie powinny negatywnie oddziatywaé
na $rodowisko gruntowo-wodne.

2) W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢é do ochrony jakosci woéd podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw Sciekow do wod
powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji negatywnego oddziatywania na
srodowisko poprzez odpowiednie rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$cickowej w nawigzaniu
do planowanych rozwigzan w tej cze$ci gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem docelowego
wyposazenia obszarow w sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna.

3) Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakoSci powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen
np. poprzez stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sie¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
wykorzystanie alternatywnych zrédet energii.

4) Do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa niskoemisyjne, takie jak: gaz ziemny, energia
elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne, alternatywne zrodta energii.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien ustalaé wiasciwe zasady gospodarki
odpadami, takie jak obowiazek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadow na
zasadach okre§lonych w regulaminie utrzymania porzadku i czystoSci na terenie gminy
i w przepisach odrgbnych.

6) Nalezy zachowa¢ istniejgce urzadzenia melioracji podstawowej i szczegdtowej, z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy i likwidacji wylacznie na warunkach i w uzgodnieniu z ich zarzadca.

7) Nakazuje si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu,
a ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Nalezy zachowaé, poprzez stosowanie dostepnych S$rodkéw technicznych i technologicznych,
okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla tych terenow,

dla ktéorych zachowanie odpowiedniego komfortu akustycznego wymagane jest przepisami
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odrebnymi, z uszczegétowieniem na etapie opracowania planéw miejscowych.

9) Przed lokalizacja zabudowy zaleca si¢ przeprowadzanie odpowiednich badan geotechnicznych lub
geologiczno-inzynierskich.

10) Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu przez przedmiotowe
obszary sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, gazociagu wysokiego i $redniego ci$nienia, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi oraz stanowiskami wiasciwych zarzadcow tych sieci.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

W granicach obszaru objetego zmiana Studium nr VI w miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza
Wielka oraz obszaru w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka zlokalizowane sg zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne uj¢te w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, obszar AZP 54-33/26, 27, 30, 51, dla
ktorych wyznacza sig¢ strefy ochrony konserwatorskie;.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowa
i zagospodarowaniem terendow polozonych w obrebie strefo ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ wyprzedzajace inwestycje badania wykopaliskowe. Wobec
powyzszego zastosowanie maja wlasciwe przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami.

3.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Obshuga komunikacyjna terené6w powinna nawigzywa¢ do istniejacego uktadu podstawowego.
Dostepnos¢ terenéw do drogi krajowej nr 92 i drogi powiatowej nr 2931P powinno si¢ zapewnic
wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej
kategorii. Dostgpnos¢ do autostrady A2 mozliwa jest jedynie na istniejagcym wezle ,,Wrzesnia”.

2) Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych i lokalizacje nowych potaczen komunikacyjnych: drogowych,
rowerowych 1 pieszych, ktorych szczegdlowy przebieg winien zosta¢ wyznaczony na etapie
sporzadzenia planow miejscowych lub zezwolen na realizacj¢ inwestycji drogowych.

3) W odniesieniu do infrastruktury technicznej na nowych terenach wyznaczonych pod rézne formy
aktywizacji gospodarczej, nalezy dazy¢ do systematycznej i nastepujacej wraz z realizacja inwestycji
dalszej rozbudowy sieci wodociaggowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni.

4) Obszary objete zmiang Studium nr VI potozone sa w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143, wymagajacego szczegdlnej ochrony, dlatego w przypadku braku sieci
kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, postuluje si¢ na etapie
sporzadzenia planéow miejscowych dopuszczenie odprowadzania Sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych.

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i ciepto realizowaé nalezy poprzez istniejace sieci energetyczne
z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w postaci np. kolektoréw stonecznych
i paneli fotowoltaicznych.

6) Nie przewiduje si¢ mozliwo$ci lokalizacji i rozmieszczenia na przedmiotowych obszarach urzadzen
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wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

7) Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarach objetych zmiana Studium nr VI w ramach poszczegolnych terenow dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz innych inwestycji
celu publicznego, co szczegotowo okreslaé beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje administracyjne.

3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Na obszarze objetym zmiang Studium nr VI w miejscowosciach Zerniki, Chociczka, Chocicza Wielka
oraz na obszarze w miejscowosci Chocicza Mata, Chocicza Wielka uwzglednia si¢ przebieg linii
elektroenergetycznej 110 kV oraz gazociggu wysokiego ci$nienia, ktdre stanowia inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym wyznaczone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

wielkopolskiego.

3.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci oraz obszary przestrzeni publicznej
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuje konieczno$é sporzadzenia planow

miejscowych wynikajaca z przepisow odrebnych, nie ustala si¢ takze obowigzku sporzadzenia plandéw dla

obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomo$ci oraz obszarow przestrzeni

publiczne;.

3.9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne
W zwiazku z wyznaczeniem na obszarach objetych niniejsza zmiang Studium terenéw zabudowy

produkcyjnej, skladow, magazynoéw i ustug oraz w zwiazku z rolniczym ich uzytkowaniem, celowe jest

sporzadzenie dla wszystkich terendow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod
uwage uwarunkowania prawne aktualne w okresie sporzadzania niniejszej zmiany Studium, na etapie
opracowania plané6w miejscowych konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia czeSci
istniejacych gruntéw rolnych klasy III w obrebie miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata i Chocicza

Wielka, ktorych zasi¢g przedstawiono na rysunku zmiany Studium nr VI.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Wickszo§¢ gruntéw rolnych objetych zmiang Studium nr VI przewidziane sa docelowo pod

zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkoéw wyznaczonych w niniejszej zmianie Studium dopuszcza si¢ ich
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dotychczasowy sposob uzytkowania.

Ponadto w granicach obszaru potozonego w miejscowosci Zerniki, Chociczk a, Chocicza Wielka na
terenie oznaczonym symbolem ,,R6” ustala si¢ zachowanie terendow rolniczych z dopuszczeniem realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego, ktorych zakres nalezy okreslic na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.11. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza

si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

3.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja obszary pomnikow zaglady i ich strefy
ochronne oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane
Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystgpuja obszary zdegradowane.

3.16. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie z definicjg zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami zamknigtymi sa tereny
o charakterze zastrzezonym ze wzglgdu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych
ministrow.

Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie stwierdzono wystgpowania terendow zamknigtych,

w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ ich granic i stref ochronnych.

3.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na obszarach objetych zmiang Studium nr VI nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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4. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia przyjete
uchwata nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrze$nia 1999 r. pigciokrotnie podlegato
zmianom, zatwierdzonym uchwatami Rady Miejskiej we Wrzesni: nr XI/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r.,
nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r., nr XXXI1/382/2014 z dnia 22 maja 2014 r., nr V/38/2015 z dnia
19 lutego 2015 r. oraz nr XV1/229/2016 z dnia 30 maja 2016 r.

Z uwagi na glgbokie i istotne zmiany jakie zachodzg na terenie Miasta i Gminy Wrze$nia, w tym m.in.
uruchomienie terendow inwestycyjnych pod fabryke Volkswagena, jak rowniez przez wzglad na koniecznosé
wygenerowania nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z r6éznymi formami aktywizacji
gospodarczej i w rezultacie tworzenie nowych miejsc pracy, celowe jest wyznaczanie nowych terendw
inwestycyjnych, w tym terenéw w miejscowosci Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata i Chocicza Wielka.
Ponadto, w mysl idei zrdwnowazonego rozwoju, postepujace zainwestowanie terendw Miasta i Gminy niesie za
soba konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenéw zieleni urzadzonej — parku stanowigcego miejsce rekreacji
i wypoczynku dla mieszkancéw miasta Wrzesnia.

Powyzsze dziatania planistyczne stanowia wypetienie celow strategicznych Miasta i Gminy Wrze$nia,
aw konsekwencji zapewnia podniesienie jakosci zycia mieszkancow, tworzac nowe mozliwosci
gospodarowania.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wrzesni nr XX1/270/2013 z dnia
16 maja 2013 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia. Przedmiotem zmiany Studium nr VI sg tereny w miejscowosciach
Zerniki, Chociczka, Chocicza Mata i Chocicza Wielka oraz w miescie Wrzesnia.

Zakres oraz charakter zmian wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, okre$lone zostaly na wstepie
niniejszego opracowania i doprecyzowane w kolejnych punktach, w szczegodlnosci w rozdziale 3 , Kierunki”.
Ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze mianami) zostaly wprowadzone w niniejszym opracowaniu

wylacznie w odniesieniu do przedmiotowych terenow.
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1. ZAKRES, PRZEDMIOT i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaly Rady Miejskie; we
Wrzeéni nr XX1/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Wrze$nia.

Zakres przedmiotowe] zmiany Studium, zwanej dalej ,,.zmianq Studium nr 1V,
obejmuje zmiany o nast¢pujacym zasiggu:

1) Chwalibogowo (dz. nr 124/2, obr. Chwalibogowo, gm. Wrze$nia), oznaczona na
zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V symbolem ,,P5”;

2) Grzymystawice (dz. nr 41/17, obr. Grzymyslawice, gm. Wrzesnia), oznaczona na
zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V symbolem ,,P5”;

3) Bierzglin (dz. nr 1/2, 1/1, 1/3, 2, 3/2, 3/4, 3/1, 3/3, obr. Bierzglin, gm. Wrze$nia),
oznaczong na zalaczniku graficznym do zmiany Studium nr V- symbolem ,,NO5”;

4) Bierzglinek (dz. nr 375/153, 139/73, 139/75, obr. Bierzglinek), oznaczona na zataczniku
graficznym do zmiany Studium nr V' symbolem ,,MUS5”;

5) Sokotowo (dz. nr 214, obr. Sokotowo) oznaczona na zataczniku graficznym do zmiany
Studium nr V' symbolem ,,UOS5”.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen Studium na ww. terenach
nowych funkcji, korekta istniejacych, jak tez dostosowanie dotychczasowych ustalen Studium
do obecnie obowiazujacych uwarunkowan faktycznych (potrzeby inwestycyjne, rozwoj
spoteczno - gospodarczy) oraz prawnych (wskutek wprowadzanych od czasu wejscia w zycie
dotychczasowego studium zmian w przepisach), co umozliwi bardziej racjonalne
gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych Miasta
1 Gminy Wrze$nia.

Podstawowymi celami niniejszej zmiany, majacymi zasadnicze znaczenie
z punktu widzenia ogo6tu lokalnej spotecznosci, sa:

1) Chwalibogowo — wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw (PS5)
w miejsce dotychczasowych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych
realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonaniu zadan witasnych w zakresie
kanalizacji (T1) 1 terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z zachowaniem terenu pod
fragment elektroenergetycznej linii przesylowej 2x220 kV (docelowo 2x400 kV) relacji
Plewiska — Konin (docelowo Kromolice — Patnéw, ww. linia zostata zrealizowana);

2) Grzymystawice - wprowadzenie funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow (P5)
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w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z zachowaniem terenu pod fragment
elektroenergetycznej linii przesytowej 2x220 kV (docelowo 2x400 kV) relacji Plewiska —
Konin (docelowo Kromolice — Patnéw, ww. linia zostata zrealizowana);

3) Bierzglin — wprowadzenie inwestycji infrastrukturalnych shuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych gminy w zakresie usuwania 1 oczyszczania Sciekow komunalnych w miejsce
dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow;

4) Bierzglinek — wprowadzenie kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug
w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
tereny zabudowy ustugowej na dz. nr 375/153, 139/73 oraz tereny zabudowy uslugowe;j
1 tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej na dz. 139/75;

5) Sokotowo — wprowadzenie funkcji ushug uzytecznosci publicznej z zakresu edukacji
publiczne; w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Zmiana Studium wpisuje si¢ w misj¢ Miasta i Gminy Wrze$nia, okreslona w uchwale
nr LVII/382/2002 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 12 lipca 2002 r. sprawie programu
gospodarczego rozwoju Miasta i Gminy Wrzesnia na lata 2002-2017 - pod nazwa ,,Strategia
rozwoju Miasta 1 Gminy Wrzes$nia” (zwanej dalej ,,Strategia”), tj. ,,Wrzesnia — Gmina,
w ktorej zrownowazony rozwoj gospodarczy zapewnia tworzenie nowych miejsc pracy dla
mieszkancow, poprzez stwarzanie optymalnych warunkéw dla rozwoju matych firm oraz
nowych inwestycji zewnetrznych. Rozwinigta 1 nowoczesna infrastruktura techniczna stwarza
warunki do prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej oraz do stalego rozwoju funkcji
mieszkaniowych. Poza zapewnieniem technicznych i ekonomicznych warunkéw rozwoju,
Wrzeénia dostarcza mieszkancom 1 przyjezdnym profesjonalnych ustug spolecznych,
znowoczesnym szkolnictwem, rozwinig¢ta kultura oraz mozliwo$cia uprawiania sportu
1 rekreacji na czele.”

W zakresie nie omdéwionym w poszczegélnych punktach niniejszej zmiany Studium
nr V zastosowanie znajduja ustalenia i informacje dotychczas obowiazujacego Studium,
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrze$nia 1999 r.,

ze zmianami [-IV.
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2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczegdlnych obszarow:

1) Obszar polozony w miejscowosci Chwalibogowo, dz. nr 124/2, jest obecnie
niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty rolne klasy IIIb i IVa). Polozony jest
przy drodze gminnej, taczacej si¢ z droga wojewédzka nr 432 Wrzesnia — Sroda Wikp.
Przez teren przebiega fragment napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
2 x 400 kV relacji Kromolice — Patnow. W obecnie obowiazujacym studium jest to
teren okreslony jako teren inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonaniu zadan
wlasnych w zakresie kanalizacji (T1), tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
teren pod projektowana lini¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia 400 kV relacji
Kromolice — Patnow. Dla terenu ww. linii elektroenergetycznej obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji celu publicznego w zakresie
lokalizacji dwutorowej linii elektroenergetyczne; 400 kV Kromolice — Patndéw na
odcinku potozonym w Gminie Wrzesnia, przyjety uchwata Rady Miejskiej Wrzesnia
nr XX1/271/2009 z dnia 19 lutego 2009 r.

2) Obszar potozony w miejscowosci Grzymystawice, dz. nr 41/17 jest obecnie
niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty rolne klasy Iva), potozony przy
drodze wojewodzkiej nr 432 Wrzeénia — Sroda Wlkp. Przez teren przebiega fragment
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 2 x 400 kV relacji Kromolice —
Patnéw. W obecnie obowiazujacym studium jest to teren okreslony jako tereny
rolniczej  przestrzeni produkcyjnej oraz teren pod projektowana lini¢
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 400 kV relacji Kromolice — Patnow. Dla
terenu ww. linii elektroenergetycznej obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla inwestycji celu publicznego w zakresie lokalizacji dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV Kromolice — Patnéw na odcinku potozonym w Gminie
Wrzesénia, przyjety uchwata Rady Miejskiej Wrzesnia nr XXI1/271/2009 z dnia
19 lutego 2009 r.

3) Obszar potozony w miejscowosci Bierzglin, dz. nr 1/2, 1/1, 1/3, 2, 3/2, 3/4, 3/1, 3/3,
jest obecnie niezainwestowany, uzytkowany rolniczo (grunty rolne klasy V, dz. nr 2
stanowi réw melioracyjny), potozony cze¢sciowo przy drodze gminnej (dz. nr 95/1).
W obecnie obowigzujacym Studium sg to tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow

1 magazynow.
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4) Obszar potozony w miejscowosci Bierzglinek, dz. nr 375/153, 139/73, 139/75 (grunty
rolne klas Illb, IVa, V) jest obecnie niezabudowany, uzytkowany rolniczo. Teren
potozony jest przy drogach gminnych: ul. Wiazowej (od potudnia), ul. Klonowej (od
pOlnocy) oraz przy drodze powiatowe] nr 2948 (od wschodu). W obecnie
obowiazujacym studium obszar ten oznaczony jest jako teren zabudowy ustugowe;j
oraz teren rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

5) Obszar potozony w miejscowosci Sokotowo, dz. 214 jest obecnie zabudowany
budynkiem mieszkalnym, z pelnym dostgpem do sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej (za wyjatkiem sieci kanalizacji sanitarnej). Polozony jest przy drodze
gminnej, ul. Szlacheckiej. W obecnie obowiazujacym studium jest to teren zabudowy

mieszkaniowe;j.
2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

Zasadniczym celem niniejszej zmiany studium w odniesieniu do wymogoéw ochrony
tadu przestrzennego jest zmiana i uzupehlienie istniejacych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajaca z koniecznosci ich aktualizacji i dostosowania do obecnych
potrzeb inwestycyjnych Gminy. W obecnych uwarunkowaniach prawnych w zakresie
planowania przestrzennego zaobserwowaé mozna niekontrolowany rozwdj zabudowy 1 jej
ekspansje w kierunku obszaréw do tego niepredysponowanych (obszarow cennych
przyrodniczo, uzytkéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych, terenéw pozbawionych
podstawowego uzbrojenia w infrastrukturg techniczng). Zjawiska takie wystepuja w sytuacji
braku obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, gdzie sposob
zagospodarowania terenow ustalany jest w drodze decyzji administracyjnych — na zasadzie
tzw. ,,dobrego sasiedztwa”.

Majac na uwadze fakt, ze ww. problemami dotknigte sa takze przedmiotowe obszary
— podstawowym wymogiem ochrony ladu przestrzennego staje si¢ wyznaczenie, wylacznie
w szczegdtowo wskazanych miejscach, nowych zwartych terenow przeznaczonych docelowo
pod dalszy rozwo6j zabudowy produkcyjnej (Chwalibogowo, Grzymystawice), kontynuacje
zabudowy mieszkaniowo - uslugowej (Bierzglinek), wskazanie terenéw pod inwestycje
infrastrukturalne stuzqce wykonywaniu zadan witasnych gminy w zakresie usuwania
i oczyszczania Sciekow komunalnych (Bierzglin) oraz uzupetnienie oferty ustug uzytecznosci
publicznej w zakresie edukacji publicznej (Sokolowo) - z maksymalnym wykorzystaniem
istniejacego potencjalu przestrzennego oraz przy zapewnieniu ochrony obszaréw

peryferyjnych, zgodnie zzasadami zréwnowazonego rozwoju. Podstawowym warunkiem
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realizacji takiego kierunku winno by¢ jednakze objgcie obszaru opracowania miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, uszczegdlawiajacymi rozwiazania przyjete

W niniejszej zmianie studium na poziomie prawa miejscowego.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢ zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z podzialem Polski na regiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego,
gmina Wrze$nia polozona jest w mezoregionie Réwnina Wrzesinska, wchodzacym w sklad
makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego, podprowincji Pojezierze Poludniowobattyckie

Przez tereny objete zmiana Studium nr V nie przeptywa zaden naturalny ciek. Na
terenie dz. nr 2 w Bierzglinie znajduje si¢ row melioracyjny.

Na terenie Chwalibogowa, Grzymystawic, Bierzglina 1 Bierzglinka wystepuja grunty
zbudowane z gliny i pylow o przepuszczalno$ci stabej oraz zbudowane z piaskow
o przepuszczalnos$ci sredniej. Wody gruntowe zalegaja na gigbokosci ok. 1 do 2 m p.p.t.

Na terenie potozonym w Sokotowie wystepuja grunty antropogeniczne
o przepuszczalno$ci zréznicowanej, a wody gruntowe zalegaja na glgbokosci ok. 2 m p.p.t.

Tereny objgte zmiana Studium nr V potozone sa w granicach obszaru zasobowego
ujecia komunalnego Wrzesnia, ktory zostat wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej
ujecie wody podziemnej z utwordw trzeciorzedowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego
m. Wrze$ni”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzgdu Geologii decyzja znak:
KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r.

Tereny w Sokolowie 1 Bierzglinie potozone sa na terenie Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 143.

W ramach monitoringu jakosci wod podziemnych badane sa jednolite czg$ci wod
podziemnych (JCWPd). Na obszarze gminy Wrze$nia zlokalizowano 2 JCWPd: nr 63
niezagrozona nieosiagnigciem dobrego stanu wod oraz nr 73 zagrozona nieosiagnigciem
dobrego stanu wod.

Gmina Wrzeénia potozona jest w Sredzko-Wrzesifiskim regionie glebowo-rolniczym
i nalezy do gmin o charakterze rolniczym — 82% obszaru gminy zajmuja grunty rolne. Na
obszarze zmiany Studium nr V wystepuja grunty rolne klas:

1) Chwalibogowo - IIIb i IVa;

2) Grzymystawice —IVa;

3) Bierzglin —V;
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4) Bierzglinek - IlIb, IVa, V;
5) Sokotowo — nie wystepuja grunty rolne.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesne;j.

Na terenach objetych zmiana Studium nr V nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe ujgte
W Rejestrze zabytkow wojewodztwa Wielkopolskiego.
Tereny objete zmianq Studium nr V nie stanowiq terendOw znajdujacych si¢ w strefie

wystgpowania stanowisk archeologicznych.
2.5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Sposrod dziedzin i zagadnien, ksztattujacych warunki i jako$¢ zycia mieszkancow,
wymieni¢ nalezy przede wszystkim te, ktérych ksztattowanie podlega kompetencjom
samorzadu lokalnego 1 — z uwagi na charakter niniejszego opracowania - ma istotny zwiazek
z gospodarka przestrzenna.

Na mocy obowiazujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
zadan wilasnych gminy naleza m. in. sprawy z zakresu: tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony $§rodowiska i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drog,
wodociagoéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania $ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony
zdrowia, pomocy spolecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej,
kultury, ochrony zabytkow, kultury fizycznej i1 turystyki, zieleni gminnej, porzadku
publicznego i bezpieczenstwa  obywateli  oraz  ochrony  przeciwpozarowej
1 przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektow 1 urzadzeh uzytecznosci publiczne;,
czy polityki prorodzinne;.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru, omowione zostaty
w poszczegbdlnych punktach niniejszej zmiany — zardwno w odniesieniu do istniejacych
uwarunkowan, jak 1 kierunkéw ich ksztattowania na przysztos¢. Ponadto aktualnos¢
zachowuja te zapisy, ktore odnosza si¢ w omawianym zakresie do ogdlnych uwarunkowan
1 kierunkéw wskazanych dla catej gminy w pierwotnie uchwalonym studium.

Najblizej zlokalizowanym zrédiem hatasu komunikacyjnego sa: drogi krajowe nr 15
oraz droga wojewodzka nr 432, potozone w bezposrednim sasiedztwie czgsci terenow

objetych zmiang studium.
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2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Nie wystgpuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci i1 jej mienia, wytaczajac
czynniki losowe — naturalne i spowodowane dziatalnoscia cztowieka.

Przebiegajaca przez tereny w miejscowosci Grzymystawice i1 Chwalibogowo
przesylowa linia elektroenergetyczna 2x400kV stanowi inwestycj¢ oddzialywujaca na
srodowisko, poprzez wytwarzanie pole elektromagnetycznego. Stad istotne jest przestrzeganie
zakazu lokalizacji zabudowy w pasie technologicznym linii wynoszacym po 35 m w kazda
strong od skrajnego przewodu. Szczegdétowe ustalenia dotyczace ograniczen
w zagospodarowaniu terendw w tzw. pasie technologicznym linii elektroenergetycznej
zostaly zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji celu
publicznego w zakresie lokalizacji dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV Kromolice —
Patnow na odcinku potozonym w Gminie Wrze$nia, przyjetym uchwala Rady Miejskiej

Wrzesnia nr XX1/271/2009 z dnia 19 lutego 20009 r.
2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Postepujacy rozwdj spoteczno — gospodarczy obserwowany na terenie Miasta i Gminy
Wrzesnia znajduje odzwierciedlenie w zwigkszonym zapotrzebowaniu na tereny
przeznaczone pod zabudowg — zar6wno mieszkaniowa, jak i zwiazana z r6znymi formami
aktywizacji gospodarczej. Z uwagi na fakt, ze jednym z kluczowych kierunkéw rozwoju
Gminy jest rozwo0j przedsigbiorczos$ci, a w szczegdlnosci matych 1 $srednich przedsigbiorstw,
poprzez tworzenie réznorodnych instrumentdw stymulujacych rozwdj przedsigbiorczo$ci
1 w rezultacie tworzenie nowych miejsc pracy, celowe jest wyznaczanie nowych terendw
inwestycyjnych, w tym terenéw w Chwalibogowie, Grzymystawicach 1 Bierzglinku. Poza
tym w Gminie istnieje duza potrzeba rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Aby umozliwi¢
jego kontrolowany rozwoj konieczne jest wyznaczenie terenoOw ukierunkowanych na
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej (Bierzglinek) oraz zwiazana z nimi infrastruktura
techniczna (Bierzglin) 1 spoteczna (Sokotowo).

Powyzsze dzialania planistyczne stanowia wypetnienie celow strategicznych,
okreslonych w Strategii, tj. zwigkszenie liczby podmiotoéw gospodarczych, stworzenie
warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz rozwdj infrastruktury
proekologicznej, ktorych wypelnienie zapewni podniesienie jakosci zycia mieszkancow,
tworzac przez to nowa spotecznos¢ 1 pobudzajac postep gospodarczy.

Zgodnie z ,,Bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia”
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opracowanym w roku 2016 (zwanego dalej ,, bilansem”), maksymalne zapotrzebowanie na
nowa zabudoweg przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy:
- nowa zabudowg w pierwsze] kolejnosci nalezy ksztaltowa¢ na obszarach o w pelni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg;
- dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe¢ o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej
z przeprowadzonego bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Z Bilansu wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowg mieszkaniowa, uslugowa
oraz zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio 1 227
130 m? (zabudowa mieszkaniowa), 343 783 m? (ushugi) oraz 6 702 353 m? (produkcja), co
przy chtonnosci obszaréw na terenie gminy dla zabudowy mieszkaniowej w wysokosci 273
557 m?, zabudowy ustugowej w wysokosci 56 489 m”* oraz zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynow w wysokoéci 2 011 961 m? oznacza faktyczny niedobor terendow zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjnej na terenie gminy.
2.8. Stan prawny gruntéw.

Struktura wtasno$ciowa gruntéw na obszarze zmiany Studium nr V:

1) Chwalibogowo dz. nr 124/2 — osoby fizyczne,

2) Grzymystawice dz. nr 41/17 - osoby fizyczne,

3) Bierzglin dz. nr 1/2, 1/1, 1/3, 3/2, 3/4, 3/1, 3/3 — wlasciciel: Skarb Panstwa, dysponent:
Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddziat Terenowy w Poznaniu,

4) Bierzglin dz. nr 2 — wlasciciel Gmina Wrzes$nia,

5) Bierzglinek dz. nr 375/153, 139/73, 139/75 - wiasciciel Powiat Wrzesinski,

6) Sokotowo dz. nr 214 — wlasciciel: Skarb Panstwa, dysponent: Agencja Nieruchomosci

Rolnych Oddziat Terenowy w Poznaniu.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow

odrebnych:

Na terenach objetych zmiana Studium nr V nie wystgpuja obszary objete ochrona

prawna na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem gruntow rolnych klasy IIIb,
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chronionych przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Chwalibogowo,

Bierzglinek).
2.10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze objgtym zmiang studium nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod

podziemnych.

Na obszarze obj¢tym zmiang studium nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin.

Omawiane tereny objgte zmiang studium, polozone sa w granicach obszaru
zasobowego ujegcia komunalnego Wrzesnia, ktory zostal wyznaczony w ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej ujgcie wody podziemnej z utwordw trzeciorzedowych-miocenskich w kat.
B zlokalizowanego w m. Wrze$nia”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu
Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym uzytkowym
poziomem wodono$nym wystgpujacym na omawianym terenie jest poziom trzeciorzegdowy —
miocenski, zalegajacy na gigbokosci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest w sposdb naturalny
chroniony, przed bezposrednim doptywem ewentualnych zanieczyszczen, przez naktad gliny
zwalowej 1 ild0w o lacznej miazszosci okoto 94,0m. Ww. naklad gliny i itu pekni rolg
absorpcyjna 1 spowalniajaca doptyw ewentualnych zanieczyszczen infiltrujacych
z powierzchni terenu.

Ponadto czgs¢ omawianego terenu polozona jest na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Inowroctaw — Gniezno. Jest to subzbiornik wod trzeciorzgdowych,
a srednia glebokos¢ zalegania wody wynosi 120 m. Szacunkowe zasoby wodne tego
zbiornika wynosza 96,0 m3/dobe. Wody z utwordéw trzeciorzgdowych wykorzystywane sa
w miejscach, gdzie brak jest uzytkowych zbiornikow w utworach czwartorzgdowych. Serie
wodonos$ne stanowia tutaj gldwnie piaszczyste osady miocenu zalegajace najczesciej na
glebokosci >100 m. Przewarstwione sa czgsto itami i mutkami. W bezposrednim nadktadzie
wystepuje, dobrze izolujaca od wptywow powierzchniowych seria itow goérnego miocenu.
Ciaglos¢ serii izolacyjnej bywa takze przerwana w glgbokich rynnach erozyjnych powodujac

taczno$¢ hydrauliczna wodono$nych utwordw trzeciorzedu i czwartorzedu.
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2.12.  Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

Na obszarze objetym zmiana studium nie wystgpuja tereny gornicze wyznaczone na

podstawie przepisOw odrgbnych.

2.13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami.

Na system bezposrednich powiazan komunikacyjnych omawianego obszaru z ukladem
zewngtrznym sktadaja si¢ przede wszystkim drogi gminne, zapewniajace potaczenia
przedmiotowych terenéw z droga wojewodzka nr 432 (Chwalibogowo, Grzymystawice),
droga krajowa nr 15 (Sokotowo) oraz droga powiatowa nr 2948 (Bierzglinek).

Tereny objgte opracowaniem znajduja si¢ w sasiedztwie centrow poszczegolnych wsi
(odpowiednio  Grzymystawice, Chwalibogowo, Bierzglinek, Bierzglin, Sokolowo)
zaopatrzonych w sie¢ wodociagowa oraz energetyczna.

Na obszarze Miasta i Gminy Wrze$nia obowiazuje ,,Aktualizacja Programu Ochrony
Srodowiska dla Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014 —
2017”. Ponadto zgodnie ze zmiang przepisOw w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami
od 1 stycznia 2012 r.,, na szczeblu gminnym obowiazuje wojewddzki plan gospodarki
odpadami.

Ponadto przez tereny w Chwalibogowie oraz Grzymystawicach przebiega linia
elektroenergetyczna 400 kV relacji Kromolice — Patndw krajowej sieci przesylowej, ktorej
wlascicielem jest PSE-Zachod S.A.

Na terenie Bierzglina (dz. nr 2) znajduje si¢ réw melioracyjny odprowadzajacy wody
drenarskie.

Utrzymywanie drog ponadlokalnych (poza terenami objetymi zmiana Studium nr V),
lezy w gestii ich wlasciwych zarzadcow (Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i1 Autostrad,

Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w Poznaniu, Powiat Wrzesinski).
2.14.  Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Zadanie sluzace realizacji ponadlokalnych celéow publicznych stanowi linia
elektroenergetyczna 400kV relacji Kromolice - Patnow krajowej sieci przesytowej. Dla
terenu ww. linii elektroenergetycznej obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla inwestycji celu publicznego w zakresie lokalizacji dwutorowej linii
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elektroenergetycznej 400 kV Kromolice — Patndw na odcinku potozonym w Gminie
Wrzesnia, przyjety uchwata Rady Miejskiej Wrzesnia nr XX1/271/2009 z dnia 19 lutego
2009 r.

2.15.  Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jako organ wtasciwy w zakresie
zagospodarowania obszardw szczegOlnego zagrozenia powodzia, na etapie sporzadzania

niniejszego dokumentu, nie wskazat przedmiotowego obszaru jako szczegdlnie zagrozonego

powodzia.

3. KIERUNKI

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Glownym celem niniejszej zmiany jest wprowadzenie do ustalen studium na
wyznaczonych terenach nowych funkcji oraz korekta zasiggdbw funkcji dotychczas
istniejacych, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb budownictwa mieszkaniowego,
inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wilasnych w  zakresie
kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, terenow ushug o§wiaty publiczne;j
oraz terenoOw aktywizacji gospodarcze;j.

W celu umozliwienia konsekwentnej realizacji polityki zawartej w studium - postuluje
si¢ aby uszczegdtowienie kierunkow zagospodarowania terendw wskazanych w niniejszym
opracowaniu nastgpowato w trybie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacych w obecnym systemie prawnym jedyny skuteczny instrument

stuzacy do tej realizacji.

3.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium obejmuje tereny w miejscowosciach:

1) Chwalibogowo (dz. nr 124/2, obr. Chwalibogowo, gm. Wrzesnia), oznaczony symbolem
,»P5” na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V, na ktorym okresla si¢ nastgpujace
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:

PS5 — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen
budowli do 100 m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 90%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu: 10%.
Ustala si¢ realizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczna 1 ukladem komunikacyjnym obstugujacym t¢ zabudowg,
z uwzglednieniem przebiegu linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Kromolice - Patnéw
wraz z ograniczeniami w zabudowie, wynikajacymi z jej lokalizacji, ktore winny zostac $cisle
okreslone na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupehiajacych: zabudowy uslugowej oraz parkingdw
i1 infrastruktury technicznej, ktorych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga

by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

2) Grzymystawice (dz. nr 41/17, obr. Grzymystawice, gm. Wrze$nia), oznaczony symbolem
,P5” na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V, na ktorym okresla si¢ nastgpujace
kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
PS — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen
budowli do 100 m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 90%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu: 10%.
Ustala sig¢ realizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczna 1 ukladem komunikacyjnym obslugujacym te¢ zabudowe,
z uwzglednieniem przebiegu linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Kromolice - Patnow
wraz z ograniczeniami w zabudowie, wynikajacymi z jej lokalizacji, ktore winny zostac $cisle
okreslone na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: zabudowy ustugowej oraz parkingdéw

i infrastruktury technicznej, ktorych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajacych moga

by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

3) Bierzglin (dz. nr 1/2, 1/1, 1/3, 2, 3/2, 3/4, 3/1, 3/3, obr. Bierzglin, gm. Wrze$nia),
oznaczony symbolem ,,NO5” na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V, na ktérym
okresla si¢ nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow:
NOS - teren realizacji inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych w zakresie kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych.
Ustala sig realizacj¢ obiektéw i urzadzen zwiazanych z infrastruktura techniczna w zakresie
kanalizacji oraz usuwania 1 oczyszczania $ciekow komunalnych wraz z niezbednym uktadem
komunikacyjnym oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

lub terenu: 50%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki lub terenu: 20%.

4) Bierzglinek (dz. nr 375/153, 139/73, 139/75, obr. Bierzglinek) oznaczony symbolem
,,MUS5” na zataczniku graficznym do zmiany Studium nr V, na ktorym okresla si¢ nastgpujace
kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
MUS - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 nieuciazliwych ushig
(. niezaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko); teren
osadniczy o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami, w
szczegoOlnosci z zakresu handlu, edukacji, ochrony zdrowia, kultury, administracji, sportu
i rekreacji wraz z towarzyszaca, niezbedna dla funkcjonowania tej zabudowy, infrastruktura
techniczna:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 100 m?,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

lub terenu: 50%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki: 25%.
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5) Sokotowo (dz. nr 214, obr. Sokotowo) oznaczony symbolem ,,UO5” na zalaczniku
graficznym do zmiany Studium nr V, na ktérym okresla si¢ nastgpujace kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
UOS - teren ustug o$wiaty - edukacji publicznej;
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 40%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialtki lub terenu: 30%.

Zgodnie z ,,Bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia”,
maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowg przekracza sumg¢ powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

- nowa zabudowg w pierwszej kolejnosci nalezy ksztaltowaé na obszarach o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg;

- dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudoweg o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajace;j

z przeprowadzonego bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg.

Z Bilansu wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, ustugowa
oraz zabudowe¢ produkcyjna, sktady i magazyny na terenie gminy wynosi odpowiednio
1 227 130 m* (zabudowa mieszkaniowa), 343 783 m?* (ustugi) oraz 6 702 353 m? (produkcja),
co przy chlonnosci obszardw na terenie gminy dla zabudowy mieszkaniowej w wysokosci
273 557 m®, zabudowy ustugowej w wysokosci 56 489 m* oraz zabudowy produkcyjnej,
sktadow i magazynow w wysokosci 2 011 961 m* oznacza faktyczny niedobor terendw

zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej na terenie gminy.

Niniejsza zmiana Studium stanowi odpowiedz na zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjna na terenie gminy Wrze$nia, okre§lona w Bilansie.
Wprawdzie wytyczne dotyczace lokalizacji nowej zabudowy na terenie gminy Wrze$nia

zamieszczone w Bilansie wskazuja na potrzebg lokalizowania nowej zabudowy w_pierwszej
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kolejno$ci _na obszarach o w _peli wyksztalconej zwarte] strukturze funkcjonalno-

przestrzennej] w_granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, jednakze z uwagi na znaczne zapotrzebowanie na zabudowe

(mieszkaniowa oraz produkcyjna) wyrazone w Bilansie niniejsza zmiana Studium
wprowadzajaca tereny zabudowy poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej jest uzasadniona i dopuszczalna.

W wyniku przyjetych zmian funkcji zabudowy, wynikajacych z niniejszej zmiany
Studium, przy zalozeniu przysziej zabudowy na poziomie 50% dopuszczalnej powierzchni
terenu objgtego zmiana, zgodnie z ustalonym kierunkiem zagospodarowania terenu - suma

powierzchni uzytkowej na danym terenie wyniesie odpowiednio:

1) 21 800 m? powierzchni uzytkowej na terenach zabudowy produkcyjnej, skladow i

magazynow w Chwalibogowie;

2) 14 800 m? powierzchni uzytkowej na terenach zabudowy produkcyjnej, skladow i

magazynow w Grzymystawicach;

3) 58 000 m* powierzchni uzytkowej na terenach inwestycji infrastrukturalnych stuzacych
wykonywaniu zadan wlasnych w zakresie kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow

komunalnych w Bierzglinie;

4) 51 600 m* powierzchni uzytkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i

ustug w Bierzglinku;

5) 140 m? powierzchni uzytkowej na terenach zabudowy ustug o$wiaty — edukacji

publicznej w Sokotowie.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza
si¢ korekt¢ granic poszczegodlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych, w tym
wynikajaca z réznic pomigdzy wykorzystywanymi podktadami mapowymi i ich skalami.

Ustalone niniejsza zmiang jednostki funkcjonalno - przestrzenne, zapisane w postaci
symboli literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujacy kierunek
zagospodarowania poszczegélnych terendow, na ktorych zostalty wyznaczone. W ich
granicach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
uzupetniajacych, komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze szczegdlowe zapisy,

odnoszace si¢ do poszczegoOlnych terendw, stanowia inaczej).
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Dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych funkcji, sprzecznych z wyznaczonymi
W niniejszej zmianie jako kierunkowymi, bez prawa budowy nowych budynkow z nimi
zwiazanych.

Wymienione dla poszczeg6élnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
minimalnych powierzchni dzialek, maksymalnych wskaznikoéw powierzchni zabudowy oraz
minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej maja zastosowanie w przypadku
nowo wydzielanych dzialek. Dla dziatek istniejacych dopuszcza si¢ wyznaczenie innych
parametréw, ktdrych uszczegdtowienie winno nastapi¢ w planach miejscowych.

Wymienione dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych parametry
minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury

technicznej oraz regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego:

- Tereny objete zmiang studium, potozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego  Wrze$nia, ktory zostal wyznaczony w ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej ujecie wody podziemne] z utworéw trzeciorzgdowych-
miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrze$nia”, zatwierdzonej przez Prezesa
Centralnego Urze¢du Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca
1974 r. Ponadto czg¢$¢ omawianego terenu potozona jest na terenie Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 (trzeciorzgdowego) — Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno, 1 mimo ze ww. warstwy geologiczne chronia uzytkowa warstwe
wodonosna, przez bezposrednim doplywem ewentualnych zanieczyszczen, to jednak
zgodnie z przepisami odrgbnymi powinno by¢ ono chronione przed
zanieczyszczeniami. Planowane inwestycje nie powinny negatywnie oddzialywa¢ na
srodowisko gruntowo-wodne.

- W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych
1 powierzchniowych poprzez zmniejszenie obciazen i wyeliminowanie zrzutéw
sciekow bytowych do wod powierzchniowych 1 podziemnych. Obowigzek
minimalizacji negatywnego oddzialywania na $rodowisko poprzez odpowiednie
rozwigzanie gospodarki wodno - S$cieckowej] w nawiazaniu do planowanych
rozwiazan w tej czesci gminy.

- Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji

zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych
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paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych
w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci oraz wykorzystanie alternatywnych
zrodet energii.

- Miejscowy plan powinien tez ustalaé wilasciwe zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, takie jak obowiazek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania
odpadow na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci na
terenie gminy 1 przepisach odrgbnych.

- Zakazuje si¢ likwidacji istniejacych urzadzen melioracji podstawowej
i szczegdtowej, z dopuszczeniem ich przebudowy wylacznie na warunkach
1 w uzgodnieniu z ich zarzadca;

- Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac w obrebie terenu
oraz ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

- Nalezy zachowaé, poprzez stosowanie dostgpnych $rodkéw technicznych
1 technologicznych, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku dla tych terenéw, dla ktorych zachowanie odpowiedniego
komfortu akustycznego wymagane jest przepisami odregbnymi, z uszczegoétowieniem
na etapie opracowania planow miejscowych;

- Do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa niskoemisyjne, takie jak: gaz ziemny,
energia elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne, alternatywne zrodia
energii;

- Przed lokalizacja zabudowy =zaleca si¢ przeprowadzanie odpowiednich badan
geotechnicznych lub geologiczno — inzynierskich;

- Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu przez
przedmiotowy obszar sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegoélno$ci
napowietrznej linii elektroenergetycznych  wysokiego napigcia, zgodnie

z przepisami odrgbnymi oraz stanowiskami wlasciwych zarzadcow tych sieci;

34. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz doébr

kultury wspolczesnej.

Na terenach objetych zmiana Studium nr V nie wystgpuja obiekty objgte ochrona na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami.
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3.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Na terenie objetym zmiana Studium nr V nie planuje si¢ nowych potaczen
komunikacyjnych.

Obsluga komunikacyjna terendw powinna nawiazywa¢ do istniejacego uktadu
podstawowego.

Dostgpnos¢ terenow do drogi wojewddzkiej powinno si¢ zapewni¢ wewngtrznymi
uktadami komunikacyjnymi, potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii.

Dopuszcza si¢ lokalizacje innych potaczen komunikacyjnych: drogowych,
rowerowych i pieszych, nie wskazanych na rysunku, ktérych szczegdtowy przebieg winien
zosta¢ wyznaczony na etapie sporzadzenia planéw miejscowych lub zezwolen na realizacje
inwestycji drogowych.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, na nowych terenach wyznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe, jak i rézne formy aktywizacji gospodarczej, dazy¢ nalezy do
systematycznej 1 nastgpujacej wraz z realizacja inwestycji dalszej rozbudowy sieci
wodociagowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odprowadzeniem $ciekow
do oczyszczalni.

Tereny objete zmiana Studium nr V w czgsci potozone sa w obszarze Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143, wymagajacego szczegodlnej ochrony — w zwiazku
z czym, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg, postuluje si¢ na etapie sporzadzenia planow miejscowych dopuszczenie
odprowadzania $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna 1 ciepto realizowa¢ nalezy poprzez istniejace sieci
energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w  postaci
np. kolektoréw stonecznych czy tez paneli fotowoltaicznych.

Nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji i rozmieszczenia na przedmiotowym
obszarze urzadzenh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i budowe nowych sieci infrastruktury

technicznej.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym:

Na obszarze objetym zmiana Studium ustala si¢ lokalizacjg inwestycji celu
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publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach UOS oraz NOS.

W ramach pozostatych terenow dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz innych inwestycji celu
publicznego, co szczegotowo okreslac beda miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje administracyjne.

3.7. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenach objetych zmiana Studium nr V, znajdujacych si¢ w Chwalibogowie
1 Grzymystawicach przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia relacji Kromolice
- Patnow 400kV, ktéra stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 1
zostala wyznaczona w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa

Wielkopolskiego.

3.8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odre¢bnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci oraz

obszary przestrzeni publicznej.

Dla przedmiotowego obszaru nie wystepuje konieczno$¢ sporzadzenia plandow
miejscowych wynikajaca z przepisdw odrebnych, nie ustala si¢ takze obowiazku sporzadzenia
planéw dla obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz

obszarow przestrzeni publiczne;.

3.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwiazku z wyznaczeniem na terenach objgtych niniejsza zmiang terendw pod
produkcje, sktady i magazyny, pod inwestycje stuzace realizacji celéw publicznych oraz
innych celow inwestycyjnych oraz w zwiazku z rolniczym uzytkowaniem terendw objgtych
zmiana (za wyjatkiem Sokotowa) celowe jest sporzadzenie dla wszystkich terenow
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod uwage uwarunkowania
prawne aktualne w okresie sporzadzania niniejszej zmiany, na etapie opracowania planow
miejscowych konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia czgsci istniejacych

gruntow rolnych klasy III, na terenie Chwalibogowa oraz Bierzglinka.
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3.10.  Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Wszystkie grunty rolne, objgte zmiana Studium nr V przewidziane sa docelowo pod
zainwestowanie. Do czasu realizacji  kierunkéw wyznaczonych w niniejszej zmianie,

pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
3.11.  Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie Prawo geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U.
z 2005 r. Nr 240,poz. 2027 ze zm.) terenami zamknigtymi sa tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa, okreSlone przez
wiasciwych ministrow.

Na obszarze zmiany nie stwierdzono wyst¢gpowania terenow zamknigtych, w zwiazku

Z czym nie wyznacza si¢ ich granic 1 stref ochronnych.
3.12.  Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone przez wlasciwe jednostki obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
1 osuwania si¢ mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;

- obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

- inne obszary problemowe.
4. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Wrzednia przyjete uchwala nr Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia
27 wrzesnia 1999 r. czterokrotnie podlegalo zmianom, zatwierdzonym uchwalami Rady
Migjskiej we Wrzesni: nr X1/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r., nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja
2008 r., nr XXXI1/382/2014 z dnia 22 maja 2014 r. oraz nr V/38/2015 z dnia 19 lutego
2015 .

Z uwagi na glgbokie 1 istotne zmiany, jakie zachodza na terenie Gminy, w tym
m.in. uruchomienie terendw inwestycyjnych pod fabryke Volkswagena, jak rowniez przez
wzglad na konieczno$¢ wygenerowania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg —
zarbwno mieszkaniowa, jak i1 zwigzana z réznymi formami aktywizacji gospodarczej
1w rezultacie tworzenie nowych miejsc pracy, celowe jest wyznaczanie nowych terenow

inwestycyjnych, w tym terenow w Chwalibogowie, Grzymystawicach i Bierzglinku. Ponadto,
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w mys$l idei zrownowazonego rozwoju, postgpujace zainwestowanie terenow Gminy niesie za
soba koniecznos$¢ realizacji inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji infrastrukturalnych
stuzacych wykonywaniu zadan wtasnych w zakresie kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania
sciekow komunalnych oraz ustug publicznych zwiazanych z o$wiata i szeroko rozumiang
obstuga mieszkancow (Bierzglin, Bierzglinek i Sokotowo).

Powyzsze dziatania planistyczne stanowia wypelnienie celow strategicznych Gminy
a w konsekwencji zapewnia podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow, tworzac nowe
mozliwoS$ci gospodarowania.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XXI/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzes$nia, dla
terenow w miejscowosciach Chwalibogowo, Grzymystawice, Bierzglin, Bierzglinek
1 Sokotowo.

Zakres oraz charakter zmian, wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania
przestrzennego jak réwniez kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw  okreslone zostaly na wstgpie niniejszego opracowania
1 uszczegotowione w kolejnych punktach, w szczegdlnosci w rozdziale 3. ,,Kierunki”.

Ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.)

zostaly wprowadzone w niniejszym opracowaniu na ww. terenach.
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CZESC IV

wprowadzona Uchwatg Nr V/38/2015 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 19.02.2015 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Wrzesnia — cze$¢ B.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZMIANY STUDIUM:
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
Teren objety opracowaniem potozony jest na terenie miasta i gminy Wrzesnia i dotyczy:
a) terenu potozonego w miejscowosci Grzymystawice, dziatka nr 41/15;
b) terenu potozonego w miejscowosci Bierzglin, m.in. dziatka nr 80/2,
c) terenu potozonego w miejscowosci Sokotowo, dziatki nr 233, 234, 247, 254,
d) terenu potozonego w miejscowosci Sokotowo, dziatka nr 187,
e) terenu potozonego w miejscowosci Grzymystawice, dziatki nr 54, 55/2, 53/3 oraz
obreb Chwalibogowo dziatka 124/3 oraz czes¢ dziatki 124/2.
Granice poszczegolnych terendw objetych opracowaniem zmiany studium zostaty

przedstawione na zatgczniku graficznym.

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczegdlnych obszardéw:

a) Obszar potozony w miejscowosci Grzymystawice, dziatka nr 41/15 jest obecnie
niezainwestowany, uzytkowany rolniczo. Potozony jest przy drodze wojewddzkiej nr
432 Wrzesénia — Sroda WIkp. Przez teren przebiega fragment napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 2 x 400 kV relacji Konin — Plewiska. W obecnie
obowigzujgcym studium jest to teren okreslony jako obszar rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz czesciowo teren przeznaczony do zalesienia;

b) Obszar potozony w miejscowosci Bierzglin, dziatka nr 80/2 jest obecnie zabudowany
budynkiem uzytecznosci publicznej - budynek $wietlicy. Teren potozony jest przy
drodze gminnej. W obecnie obowigzujgcym studium obszar jest oznaczony jako teren
obiektéw produkcyjnych sktaddéw i magazynow.

c) Obszar potozony w miejscowosci Sokotowo, dziatki nr 233, 234, 247, 254, jest
obecnie w czesci zainwestowany (boisko sportowe, zieleh), a w pozostatej czesci jest
niezagospodarowany. Teren potozony jest przy drodze krajowej nr 15 Trzebnica —
Ostréda, odcinek Trzebnica - Gniezno klasy G. W obecnie obowigzujgcym studium sg
to tereny przeznaczone jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny zieleni

teren zabudowy mieszkaniowej i tereny ustug.
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d) Obszar potozony w miejscowosci Sokotowo, dziatka 187 jest obecnie zabudowany
budynkiem uzytecznosci publicznej - budynek sSwietlicy. Teren potozny jest przy
drodze gminnej. W obecnie obowigzujgcym studium obszar jest oznaczony jako teren
zabudowy mieszkaniowej M.

e) Obszar potozony w miejscowosci Grzymystawice oraz Chwalibogowo jest obecnie
niezainwestowany, uzytkowany rolniczo. Potozony jest przy drodze wojewddzkiej nr
432 Wrzesénia — Sroda WIkp. Przez teren przebiega fragment napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 2 x 400 kV relacji Konin — Plewiska. W obecnie
obowigzujgcym studium jest to teren okreslony jako obszar rolniczej przestrzeni

produkcyjnej i obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndw.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Ogolny stan tadu przestrzennego analizowanego terenu jest przecietny.

3. Stan srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1. Teren potozony w miejscowosci Grzymystawice, dziatka nr 41/15, to grunty orne
RIllb, RV i RIVa;

2. Teren potozony w miejscowo$ci Bierzglin, dziatka nr 80/2, to tereny mieszkaniowe B;
Tereny potozone w miejscowosci Sokotowo, dziatki nr 233, 234, 247, 254, to
pastwiska trwate, inne tereny budowlane, grunty zadrzewione i zakrzewione Lz,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Tereny potozone w miejscowosci Sokotowo, dziatki nr 187 — inne tereny budowlane.
Tereny potozone w miejscowosci Grzymystawice, dziatki nr 54, 55/2, 53/3 — to grunty
orne RIVa, RIVb, RIllIb, rowy; oraz obreb Chwalibogowo, dziatka 124/3 oraz cz.
dziatka 124/2 — to grunty orne RIVa, RIlIb, rowy.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
Obszar zmiany Studium w miejscowosci Sokotowo dziatki nr 233, 234, 247, 254 obejmuje
tereny znajdujgce sie w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych.
Objeta ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568) na terenie

opracowania jest dziatka 187 w Sokotowie znajdujgca sie w gminnej ewidencji zabytkow.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony zdrowia.
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Tereny objete zmiang studium w duzej czesci majg zosta¢ przeksztatcone na obszary
uzytecznosci publicznej tj. edukacji oraz sportu i rekreacji i to wtasnie one majg
zaspakaja¢ podstawowe potrzeby mieszkancow w zakresie kultury, oswiaty oraz sportu i
rekreacji.

W zakresie ochrony przed hatasem najblizej zlokalizowanym Zzrédiem hatasu
komunikacyjnego sg: drogi krajowe nr 15 oraz droga wojewodzka nr 432, potozone w
bezposrednim sgsiedztwie terendw objetych zmiang studium. Ponadto przebiegajgca
przez dziatki w miejscowosci Grzymystawice i Chwalibogowo  przesytowa linia
elektroenergetyczna 2x400kV wytwarza pole elektromagnetyczne. Stad istotne jest
przestrzeganie zakazu lokalizacji zabudowy w pasie technologicznym linii wynoszgcym

po 35 m w kazdag strone od skrajnego przewodu.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Na terenach objetych zmiang Studium nie znajdujg sie zadne formy zagrozenia

bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
Obszary objety zmiang Studium ze wzgledu na swoje potozenie przy drodze krajowej nr
15, wojewodzkiej stanowig potencjat dla uruchomienia tych terenéw inwestycyjnych. Ich
wysoka dostepnos¢é komunikacyjna daje gwarancje, ze tereny bedg wykorzystywane w
maksymalny sposob przez mieszkancéw. Obszary objete zmiang przeksztatcane bedg w
przewazajgcej czesci pod funkcje uzytecznosé publicznej: edukacji oraz sportu i

rekreacji.

8. Stan prawny gruntéw.
Tereny objete zmiang Studium sg w wigkszosci wlasnoscig osob fizycznych, Skarbu
Panstwa w zarzadzie Agenciji Nieruchomosci Rolnych, gminy Wrzesnia oraz Watbrzyskiej

Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,, INVEST — PARK” spo6tki z 0.0.

9. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenach objetych zmiang Studium znajduja sie grunty klas Ill.

10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.
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11. Udokumentowane ztoza kopalin oraz zasoboéw wéd podziemnych.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg ztoza kopalin. Omawiane tereny
objete zmiang studium, potozone sg w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrzesnia, ktéry zostat wyznaczony w ,Dokumentacji hydrogeologicznej
ujecie wody podziemnej z utwordéw trzeciorzedowych-miocehskich w kat. B
zlokalizowanego w m. Wrzesnia”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu
Geologii decyzjg znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym
uzytkowym poziomem wodonosnym wystepujgcym na omawianym terenie jest poziom
trzeciorzedowy — miocenski, zalegajgcy na gtebokoséci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest
w sposéb naturalny chroniony, przed bezposrednim doptywem ewentualnych
zanieczyszczen, przez naktad gliny zwatowej i itOw o tgcznej migzszosci okoto 94,0m.
Ww. nakfad gliny i itu petni role absorpcyjng i spowalniajgcg doptyw ewentualnych
zanieczyszczen infiltrujgcych z powierzchni terenu.

Ponadto czes¢ omawianego terenu w m. Bierzglin i Sokotowo potozona jest na terenie
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143.Inowroctaw — Gniezno. Jest to subzbiornik
waod trzeciorzedowych, a srednia gtebokos¢ zalegania wody wynosi 120 m. Szacunkowe
zasoby wodne tego zbiornika wynoszg 96,0 m®/dobe. Wody z utworéw trzeciorzedowych
wykorzystywane sg w miejscach, gdzie brak jest uzytkowych zbiornikéw w utworach
czwartorzedowych. Serie wodonosne stanowig tutaj gtéwnie piaszczyste osady miocenu
zalegajgce najczesciej na gtebokosci >100 m. Przewarstwione sg czesto itami i mutkami.
W bezposrednim nadkfadzie wystepuje, dobrze izolujgca od wptywow powierzchniowych
seria itdw gérnego miocenu. Ciggtosc¢ serii izolacyjnej bywa takze przerwana w gtebokich
rynnach erozyjnych powodujgc tgcznos¢ hydrauliczng wodonos$nych  utwordw

trzeciorzedu i czwartorzedu.

12. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrgebnych.
Na terenie objetym zmiang Studium nie ma obszaréw i terenéw gorniczych utworzonych
w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Nie wystepujg rowniez inne
tereny goérnicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.
Jednoczesnie teren miasta i gminy Wrzesnia w oparciu o ustawe z dnia 9 czerwca 2011r.
Prawo geologiczne i goérnicze (Dz.U.z 2014r. poz.613) jest objety koncesjami na
poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego PGNIiG S.A. w
Warszawie:
- Kornik — Sroda nr 32/96/p z dnia 19.07.1996r. — wazna do dnia 19.07.2015r.,
- Pyzdry nr 18/99/p z dnia 07.07.1999r. — wazna do dnia 07.07.2022r.
-  KONCESJA Energia Zachod 5/03/p.
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13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodnosciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Bezposrednio do terendéw objetych opracowaniem zmiany Studium przylegajg elementy
uktadu komunikacyjnego gminy takie jak: drogi gminne, drogi wojewddzkie nr 432, droga
krajowa nr 15. Zadna z tych drdg nie jest objeta zmiang studium.

Tereny objete opracowaniem znajdujg sie w sgsiedztwie centrow poszczegdlnych wsi
(odpowiednio Grzymystawice, Bierzglin, Sokotowo) gdzie jest istniejgca  sie¢
wodociggowa oraz energetyczna.

Na obszarze Miasta i Gminy Wrzes$nia obowigzuje ,Aktualizacja Programu Ochrony
Srodowiska dla Miasta i Gminy Wrzeénia na lata 2010-2013 z perspektywg na lata 2014
— 2017”. Ponadto zgodnie ze zmiang przepiséw w zakresie prowadzenia gospodarki
odpadami od 1 stycznia 2012 r., na szczeblu gminnym obowigzuje wojewddzki plan
gospodarki odpadami.

Na terenach objetych zmiang Studium nie ma i nie przewiduje sie zadnych urzgdzen
technicznych bedgcych wtasnoscig PGNIG S.A. Oddziat w Zielonej Gérze, a zwigzanych
z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego.

Ponadto przez dziatki nr 41/15, 55/2, 54 w miejscowosci Grzymystawice, 124/2, 124/3 w
miejscowosci Chwalibogowo - przebiega linia elektroenergetyczna o napieciu 2 x 400kV
relacji Konin - Plewiska krajowej sieci przesylowej, ktorej wtascicielem jest PSE-Zachdd
S.A.

Na obszarze opracowania znajdujg sie rowy melioracyjne odprowadzajgce wody

drenarskie.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenie objetym zmiang Studium przebiega nalezgca do krajowej sieci przesytowej
linia elektroenergetyczna relacji Konin - Plewiska o napieciu 2 x 400kV, ktora realizuje

ponadlokalne cele publiczne.
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USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZMIANY
STUDIUM:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw.

Zmiana Studium dotyczy nastepujacych terenéw:

a) terenu polozonego w miejscowosci Grzymystawice, dziatka nr 41/15, oznaczonego
w obowigzujgcym Studium jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
czesciowo teren przeznaczony do zalesienia;

Zmiana dotyczy wprowadzenia na teren opracowania:
terenu przeznaczonego pod zabudowe: UO — tereny zabudowy ustugowej — ustug os$wiaty,
edukacji publicznej, internaty;

b) terenu potozonego w miejscowosci Bierzglin, dziatka nr 80/2, oznaczonego w
obowigzujgcym Studium jako teren obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazyndw;

Zmiana dotyczy wprowadzenia na teren opracowania:
terenu przeznaczonego pod zabudowe: UO — tereny zabudowy ustugowej — ustug os$wiaty,
edukaciji publicznej, internaty;

c) terenu potozonego w miejscowosci Sokotowo, dziatki nr 233, 234, 247, 254,
oznaczonego W obowigzujgcym Studium jako obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, tereny zieleni, teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

Zmiana dotyczy wprowadzenia na teren opracowania:
terenu o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania: US — tereny ustug sportu
i rekreaciji, turystyki i wypoczynku, placow gier i zabaw w tym kubaturowe;

d) terenu potozonego w miejscowosci Sokotowo, dziatka nr 187, oznaczonego w

obowigzujgcym Studium jako teren zabudowy mieszkaniowe;;
Zmiana dotyczy wprowadzenia na teren opracowania:
terenu przeznaczonych pod zabudowe: UO — tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty,
edukacji publicznej, internaty;

e) terenu potozonego w miejscowosci Grzymystawice, dziatki nr 54, 55/2, 53/3 oraz
obreb Chwalibogowo dziatka 124/3 i cz. dziatki 124/2, oznaczonego w
obowigzujgcym Studium jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

Zmiana dotyczy wprowadzenia na teren opracowania:
P3 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
T1 - terenu zwigzanego z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonaniu

zadan wiasnych w zakresie kanalizaciji.

Obszar objety zmiang Studium wynosi ok. 43,50 ha.
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Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
niezaleznie od kierunku przeznaczenia okreslonego w studium, dopuszcza sie, ustalenie
przeznaczenia terenu zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem.
Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest studium, na rysunku wyznaczono
wytgcznie funkcje wiodgce na okreslonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie
terenéw zostanie okredlone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
po uwzglednianiu lokalnych uwarunkowan i wnioskéw wiascicieli nieruchomosci.
Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planéw
miejscowych nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z przepisdw nadrzednych np.
dotyczgcych ochrony zabytkow, przyrody i srodowiska oraz ograniczen wynikajgcych z

przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

Na terenach oznaczonych symbolami:

US - ustala sie realizacje ustug sportu i rekreacji, placow gier i zabaw, w tym
lokalizowanie obiektoéw kubaturowych, wraz z zielenig oraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe. Lokalizacje oraz
zakres uzupetniajgcej funkcji - zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg obiektéw sportu
i rekreacji, nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajgcej mogg by¢ realizowane na samodzielnie
wydzielonych dziatkach.

UO - ustala sie realizacje zabudowy ustugowej - ustug oswiaty, edukacji publicznej,
internaty wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji — ustug innych
zwigzanych i stworzonych na potrzeby ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji, boisk i
placéw gier, zieleni, nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajgcej moga by¢ realizowane
na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

P3 — ustala sie realizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te
zabudowe oraz inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonaniu zadan wilasnych w
zakresie kanalizacji. Zaleca sie lokalizowanie na tych terenach inwestycji generujgcych
transport ciezarowy i inwestycji terenochfonnych. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej
funkcji - zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej oraz parkingdw i infrastruktury
technicznej nalezy okreslic na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajgcej moga by¢ realizowane

na samodzielnie wydzielonych dziatkach.
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T1 - ustala sie realizacje obiektow i urzadzenh zwigzanych z infrastrukturg techniczng w
zakresie kanalizacji wraz 2z niezbednym ukfadem komunikacyjnym; Funkcja

uzupetniajgca — rola, fgki i pastwiska.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w

tym tereny wytaczone spod zabudowy.

W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczgce powierzchni
dziatek, powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, zasady podziatu terenéw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy, w tym wysokosci budynkow.

Ponizej zostaly wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej - nowej
zabudowy, ktére powinny stanowi¢ baze przy okreslaniu szczegotowych wskaznikdw na

etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach oznaczonych symbolami:

UO — Na terenach zabudowy ustugowej — ustug os$wiaty, edukacji publicznej, internaty,
przewiduje sie realizacje zréznicowanych form zabudowy, w zaleznosci od potrzeb
i charakteru zabudowy sgsiedniej: wolnostojgca.

Forma zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego powinna by¢é tozsama z formg
zabudowy przewidziang w najblizszym otoczeniu.

Forma, charakter i gabaryty budynkéw powinny wspodtgrac z inwestycjami
zlokalizowanymi na terenach sgsiednich oraz powinny zosta¢ doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach nalezy ustali¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych
odpowiednio do charakteru wprowadzanej zabudowy.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkoéw niskich i $Sredniowysokich tj. do 35m,
z dopuszczeniem dominant i przewyzszen obiektow budowlanych. Zaktada sie, ze
powierzchnia biologicznie czynna terenédw nie powinna by¢é mniejsza niz 10%
powierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki
budowlane;.

P3 - Na terenach zabudowy obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw przewiduje
sie realizacje zabudowy wolnostojgcej, zwartej, pierzejowej i blokowe;.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkow o wysokosci do 50 m z dopuszczeniem dominant
i przewyzszen obiektéw budowlanych do 100 m. Uktad, charakter i gabaryty budynkow
powinny tworzy¢ zwartg strukture przestrzenng. Powierzchnia biologicznie czynna
terenéw nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki/terenu, a powierzchnia

zabudowy - nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej/terenu.
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US, T1 - Na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania
przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojgcej o gabarytach i formie adekwatnej do
funkgiji, ktérg powinien dany teren petnic.

Forma, charakter i gabaryty budynkdw powinny wspotgraC z inwestycjami
zlokalizowanymi na terenach sgsiednich oraz powinny zosta¢ doprecyzowane na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Forma zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego powinna by¢é tozsama z formg

zabudowy przewidziang w najblizszym otoczeniu.

Przeznaczenie okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
powinno by¢ jednoznaczne, tak aby mozliwe byto okreslenie wymagan dotyczacych

ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku.

W zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektow, na
terenach objetych zmiang Studium, w miejscowych planach powinno sie okresli¢
normatyw parkingowy w zaleznosci od przeznaczenia terenu.

Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej nowej zabudowy,
ktére powinny stanowi¢ baze przy okreslaniu szczegdtowego normatywu na etapie

opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
powinno sie zapewni¢ nie mniej niz:
° 1,2 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,
° 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,
° 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej w zabudowie ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie itp.,
° 36 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na 100 miejsc
siedzgcych w zabudowie ustugowej typu obiekt gastronomiczny,
° 37 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na 100 miejsc
siedzgcych w zabudowie ustugowe;j typu kina, teatry, itp.,
° 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 10 tézek w
obiekcie turystycznym lub innym zamieszkania zbiorowego,
° na kazdy teren infrastruktury 1 stanowisko postojowe dla samochodow

osobowych.
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Dodatkowo powinno sie zapewni¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej

Elektroenergetyczna sieé przesylowa

Na terenie opracowywanej zmiany studium znajduje sie fragment napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 2 x 400 kV relacji Konin - Plewiska. Wzdtuz linii 2 x
400 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35 metréw od osi linii

w obu kierunkach).

W celu zabudowy terendw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sgsiedztwie
elektroenergetycznych linii napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzglednia¢
lokalizacje obiektu wzgledem takich linii, spetniajgcg wymogi i normy przepisow

odrebnych.

Dla terenéw znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczgce ograniczeh ich uzytkowania i zagospodarowania:

e w pasie technologicznym linii:
- ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt lu-
dzi, tj.:
» zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznos$ci pu-
blicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
» zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowa-
dzong dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjna,
= odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych.
- nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wiascicielem linii,
- nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej pod linig i w odlegtosci po 16,5 metra od osi linii w obu kierunkach,
Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii w jego naj-
blizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez witasciciela linii.
Zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg byé przeprowadzone
w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew
i krzewow.
Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych wymaga

uzgodnienh z wiascicielem linii.
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W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié¢
w zagospodarowaniu terendw wymogi i ograniczenia techniczne wynikajacych z

przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej
Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach krajowych o klasie technicznej S i GP
powinna spetnia¢ wymagania wilasciwych przepiséw dotyczacych warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
Zasady ochrony zasobéw srodowiska
Omawiane tereny objete zmiang studium, potozone sg w granicach obszaru zasobowego
ujecia komunalnego Wrzesnia, ktéry zostat wyznaczony w ,Dokumentacji
hydrogeologicznej ujecie wody podziemnej z utworéw trzeciorzedowych-miocenskich w
kat. B zlokalizowanego w m. Wrzesnia®’, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego
Urzedu Geologii decyzjg znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Ponadto
cze$¢ omawianego terenu w miejscowosciach Bierzglin i Sokotowo potozona jest na
terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 (trzeciorzedowego) — Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno, i mimo ze ww. warstwy geologiczne chronig uzytkowg warstwe
wodonosng, przez bezposrednim doptywem ewentualnych zanieczyszczen, to jednak
zgodnie z przepisami odrebnymi powinno by¢ ono chronione przed zanieczyszczeniami.
Planowany rodzaj inwestycji omawianych terenu, nie powinno negatywnie oddziatywac
na Srodowisko gruntowo-wodne, pod warunkiem zastosowania witasciwych rozwigzan
technicznych gwarantujgcych eliminacje mozliwosci zanieczyszczenia $rodowiska

gruntowego, a za jego posrednictwem uzytkowej warstwy wodonos$ne;.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wéd podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutow Sciekow
bytowych do wod powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji
negatywnego oddzialywania na $rodowisko poprzez odpowiednie rozwigzanie

gospodarki wodno - Sciekowej w nawigzaniu do planowanych rozwigzan w tej czesSci

gminy.
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Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach o

wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet energii.

Miejscowy plan powinien tez ustalaC wiasciwe zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, takie jak obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania
odpadow na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci na

terenie gminy i przepisach odrebnych.

Charakter inwestycji nie powinien w zadnym wypadku powodowac¢ zagrozenia dla

zdrowia ludzi.

Na omawianych terenach nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

Nalezy wprowadzi¢ zapisy na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgce przebudowe, rozbudowe i likwidacje
urzagdzen wodnych i sieci drenarskiej w miare postepu rozwoju infrastruktury budowlanej

na danym terenie.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Objeta ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz .U. z 2014 r., poz. 1446) na terenie
opracowania jest dziatka 187 w Sokotowie znajdujgca sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow.
Przy opracowaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
wprowadzi¢ zapisy umozliwiajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinno sie
uwzgledni¢ gminny program opieki nad zabytkami dla gm. Wrze$nia oraz obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow.
Na pozostatym obszarze opracowywanej zmiany studium nie wystepujg obiekty objete
ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami.

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Strefy ochrony stanowisk archeologicznych

Id: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 165



Obszar gminy Wrzesnia zostat rozpoznany archeologicznie. Na terenie gminy wyznacza
sie strefy ochrony konserwatorskiej, w ktérych przedmiotem ochrony sg
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach ,stref ochrony
stanowisk archeologicznych” ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych
podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dobra kultury wspotczesne,.

Na obszarze opracowywanej zmiany Studium nie wystepujg wartosciowe dobra kultury

wspotczesnej, ktére mogtyby by¢ wskazane do objecia ochrona.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;.
Infrastruktura techniczna
Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury

technicznej, w tym telekomunikacyjnej.

Przewiduje sie uzupetnienie i zmodernizowanie uzbrojenia terendw objetych zmiang

Studium w podstawowg sie¢ infrastruktury techniczne;j.

Miejscowy plan okresli sposdb odprowadzenia $ciekéw bytowych, przemystowych oraz
wod opadowych iroztopowych, ktéry zagwarantuje ochrone gruntéw przed

zanieczyszczeniami.

Przewiduje sie, Zze Scieki bytowe odprowadzane bedg do projektowanej kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni lub do czasu realizaciji

kanalizacji sanitarnej do zbiornikdw bezodptywowych.

Przewiduje sie, ze Scieki przemystowe odprowadzane bedg do projektowanej kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni. Scieki przemystowe, ktére
bedg oczyszczane w przyzaktadowych oczyszczalniach sciekow, ktore spetniajg
wymagania okreslone w przepisach odrebnych mogg byé odprowadzane do rowdw
melioracyjnych. Przy czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny by¢é w miare
mozliwosci i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego
zaktadu. Natomiast odpady powstate po oczyszczeniu sciekdw przemystowych powinny
by¢ zagospodarowywane zgodnie z regulaminem utrzymania porzgdku i czystosci w
gminie Wrzesnia oraz wojewddzkim planem gospodarki odpadami o ile robwniez nie moga

by¢ wykorzystane w zaktadzie np. do produkcji energii.
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Scieki w postaci wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych bedg
odprowadzane do kanalizacji deszczowej, do dotéw chionnych lub bedg rozprowadzone
na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zabrania sie jakiegokolwiek odprowadzania

wod opadowych z terendw przylegtych na tereny kolejowe.

Docelowy pobér wody do celdw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody, w tym ze studni gtebinowe;.
Docelowy pobér wody do celow przemystowych 2z sieci wodociggowej lub z

indywidualnych uje¢ wody, a w szczegdlnych przypadkach ze studni gtebinowej.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych. W przypadku
projektowania obiektdéw o duzym zapotrzebowaniu na energie elektryczng lub terenéw o
intensywnej zabudowie nalezy przewidzie¢ wydzielenie miejsca pod trafostacje na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie stosowanie i wykorzystywanie zrédet odnawialnych.

System komunikacji

Niniejsze opracowanie zmiany studium nie obejmuje w swych granicach drog

wojewddzkich, krajowych. Cze$¢ obszaréw znajduje sie wytgcznie w ich bezposrednim

sgsiedztwie tj.:

¢ teren potozony w miejscowosci Grzymystawice — droga wojewddzka nr 432 Leszno -
Krzywin — Srem — Sroda Wikp. (G)- zaliczana do klasy drogi G,

e teren potozony w miejscowosci Bierzglin — droga gminna,

¢ teren potozony w miejscowosci Sokotowo - droga krajowa nr 15 Trzebnica — Ostrdda,
odcinek Trzebnica - Gniezno klasy G.

e teren potozony w miejscowosci Grzymystawice, Chwalibogowo — droga wojewoddzka
nr 432 Leszno - Krzywin — Srem — Sroda WIkp. (G)- zaliczana do klasy drogi G —
gtéwnej;

Dodatkowo projektuje sie:

e nowy odcinek drogi wojewddzkiej nr 432 Leszno-Krzywin-Srem-Sroda WIikp.-Wrzeénia

o parametrach drogi klasy G;

¢ nowy odcinek drogi gminnej w miejscowosci Grzymystwice — Chocicza Mata.

Id: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 167



Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drég dla powigzan komunikacyjnych majg
charakter orientacyjny i mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obstuga komunikacyijna:

Obstuga komunikacyjna terenu powinna nawigzywa¢ do uktadu podstawowego

zaprojektowanego dla tej czesci gminy Wrzesnia.

Obstuge komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze krajowej 15 powinno sie
przewidzie¢ poprzez ukfad drog lokalnych i zbiorczych z wigczeniem do ww. drég na

istniejgcych skrzyzowaniach, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi.

Dostepnos¢ terenu do drog wojewddzkich istniejgcych i projektowanych powinno sie
zapewni¢ wewnetrznymi ukfadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tg drogg poprzez
drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drogi wojewddzkie;.
Bezposrednie potgczenie z drogami wojewodzkimi winno uwzgledniaé bezpieczehstwo
ruchu na tych drogach (np. budowe lewoskretéw, zmiane lokalizacji zjazdéw przy

réwnoczesnej likwidacji zjazdéw istniejgcych, budowe drég wewnetrznych itp.).

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Na obszarze objetym zmiang Studium ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnych tj.:
UO - teren zabudowy ustugowej - ustug oswiaty, edukacji publicznej, internaty,
T1 — teren realizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng, dla
ktorych w kierunkach okreslono szczegotowo charakter inwestyciji.
Ponadto na obszarze objetym zmiang Studium ustala sie mozliwos¢ lokalizacji innych
inwestycji celu publicznego pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych

ewentualne kolizje z docelowymi funkcjami terenu.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym zmiang Studium znajduje sie linia elektroenergetyczna 2 x 400kV,

ktéra jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace scalen ipodzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie terendw, dla ktérych jest
obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisbw odrebnych, w tym obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw przestrzeni publiczne;.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajagce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wystepowanie terendéw rolnych objetych zmiang Studium, a wymagajacych uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze okresla rysunek
Studium.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni
uprawnych. Na czesci terenu objetego zmiang Studium wystepujg grunty rolne klasy lll,
ktéore wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze w zwigzku z zamiarem przeznaczenia ich na cele budowlane.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
Na terenach objetych zmiang Studium nie wskazano obszaréw przeznaczonych do

zalesienia.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Na obszarze objetym 2zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obiektow, ani obszaréw dla

ktorych nalezatoby w ztozu kopaliny wyznaczyc¢ filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z

dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady
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(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref
ochronnych, dla ktérych obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw

bytych hitlerowskich obozow zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny wymagajace przeksztatcen,

rehabilitacji lub rekultywaciji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcego w gminie.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary problemowe.

17. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
zmiany Studium.

Podstawowa wersja  Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia zostata zatwierdzona uchwatg Nr XIV/108/99
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 roku oraz zmieniona Uchwatami
Rady Miejskiej we Wrzesni: Nr XI/99/03 z dnia 9 lipca 2003 roku, Nr XIV/190/2008 z dnia
15 maja 2008 roku oraz nr XXXI1/382/2014 z dnia 22 maja 2014 roku.
Obecna zmiana studium jest opracowywana na podstawie wywotanej uchwaty Rady
Miejskiej we Wrzesni nr XXI/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. o przystgpieniu do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wrzesnia w granicach administracyjnych gminy. Zmiana obecna dotyczy nastepujacych
terenow:

e terenu potozonego w miejscowosci Grzymystawice, dziatka nr 41/15,

e terenu potozonego w miejscowosci Bierzglin, dziatka nr 80/2,

e terenu potozonego w miejscowosci Sokotowo, dziatki nr 233, 234, 247, 254,

¢ terenu potozonego w miejscowosci Sokotowo, dziatka nr 187;

e terenu potozonego w miejscowosci Grzymystawice, dziatki nr 54, 55/2, 53/3 oraz

obreb Chwalibogowo dziatka 124/3 oraz cz. dziatki 124/2.

Wprowadzenie zmian w Studium podyktowane jest koniecznoscig jego aktualizaciji.
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Niniejsze opracowanie uwzglednia wnioski sktadane w ramach przeprowadzone;j
procedury zmiany studium. Ustalenia dotyczgce uwarunkowan i gtdwnych kierunkow rozwoju
gminy w dotychczas obowigzujgcym studium uznaje sie za aktualne. Wprowadzona zmiana

stanowi kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalno - przestrzennych.
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CZESC Il

wprowadzona Uchwatg Nr XXXII/382/2014 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia
22 maja 2014 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wrzes$nia — czes¢ A, pomiedzy Obtaczkowem i Chociczg
Matg

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZMIANY STUDIUM:

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
Teren objety opracowaniem potozony jest w zachodniej czesci gminy Wrzeénia, na
potudniowy zachdéd od miasta Wrzeénia. Jego granice stanowig od zachodu drogi
gminne, od poétnocy tereny granice ewidencyjne dziatek oraz drogi gminne i
fragmentarycznie droga wojewoddzka nr 432, od wschodu linia kolejowa nr 281 oraz
granice terenéw zabudowanych wsi Obtaczkowo, od potudnia granice ewidencyjne
dziatek.
Obszar opracowania stanowi przede wszystkim teren niezainwestowany, uzytkowany
rolniczo lub lezacy odtogiem. Zabudowa na terenie opracowania zlokalizowana jest
jedynie w czesci zachodniej w Chociczy Matej. W granice opracowania wchodzi
zatozenie dworsko parkowe z zabytkowym zespotem parkowym oraz kolonia mieszkalna.
Uktad komunikacyjny tej czesci gminy Wrzesnia oparty jest o droge wojewddzkg nr 432
oraz o droge powiatowg i drogi gminne.
Wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania i przez potudniowo — wschodni jego
fragment przebiega linia kolejowa nr 281.
Przez teren opracowania w kierunku pétnoc-potudnie przebiegajg rowy melioracyjne.
Tereny objete zmiang sg w obowigzujgcym Studium przeznaczone gtéwnie pod tereny
obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw (P), teren cmentarza (ZC) oraz parku
dworskiego i tereny torfowisk, bagien i oczek wodnych oraz tereny komunikaciji i tereny

infrastruktury technicznej.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony.
Tereny objete zmiang Studium w wiekszosci sg uzytkowane rolniczo. Pozostate tereny
funkcjonujg jako tgki wzdtuz cieku. Ponadto w granicach obszaru opracowania znajduje
sie cenny ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych teren zatozenia dworsko —
parkowego w Chociczy Mate;.
Ogdélny stan tadu przestrzennego analizowanego terenu jest przecietny. Teren

zabytkowego zatozenia jest zaniedbany i nie jest wyeksponowany w otoczeniu.
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3. Stan srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Omawiane tereny to gtéwnie grunty orne klas bonitacyjnych VI, V, IVa, IVb, lllai lllb oraz
taki i pastwiska trwate. Pozostate to tereny mieszkaniowe uzytki rolne zabudowane, drogi

i rowy, nieuzytki.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesne;j.
Obszar zmiany Studium obejmuje tereny znajdujgce sie w strefach wystepowania
stanowisk archeologicznych. Na omawianym obszarze wystepujg rowniez:
= obiekty objete ochrong konserwatorska tj.: park krajobrazowy w zespole dworskim
z konca XIXw. w Chociczy Matej posiadajgcy wpis do rejestru zabytkéw pod nr
2061/Az01.1986 r;
= obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw:
- dwoér z oficyng mur. , 3Cw. XIX, od. Dom nr 21, w zatozeniu dworskim,
- budynki gospodarcze , k. XIX w. w zatozeniu dworskim,
- kolonia mieszkalna, mur., k. XIX., ob. domy nr 2, 12, 23, 24,
- dom w zagrodzie nr 3,
- budynki gospodarcze w zagrodzie nr 3,
- dom nr 4,
- domnré6,
- dom w zagrodzie nr 9,

- stodota w zagrodzie nr 9.

5. Warunki i jakosé zycia mieszkancéw, w tym ochrony zdrowia.

Tereny objete zmiang Studium sg w niewielkim stopniu zamieszkane. Obszar przylega
od strony pétnocnej bezposrednio do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wsi Biatezyce, od strony wschodniej do terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej wsi Obtaczkowo oraz od strony zachodniej wsi Chocicza
Mata. Tereny zainwestowane sg wyposazone w wode i energie elektryczng, a we wsi
Obtaczkowo réwniez w sie¢ kanalizacji sanitarne;.

W sgsiedztwie obszaru opracowania najlepiej rozwinieta jest wies Obfaczkowo.
Podstawowe potrzeby w zakresie zaspokajania potrzeb kultury, oswiaty oraz ochrony

zdrowia sg zaspokajane w miescie Wrzesnia.
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W zakresie ochrony przed hatasem najblizej zlokalizowanym Zzrédiem hatasu
komunikacyjnego jest droga wojewddzka nr 432, przebiegajgca przez centralng czes$é
obszaru opracowania. Ponadto przebiegajaca przez obszar opracowania przesytowa linia
elektroenergetyczna 2 x 220 kV (docelowo 2x400kV) wytwarza pole elektromagnetyczne.
Stad istotne jest przestrzeganie zakazu lokalizacji zabudowy w pasie technologicznym

linii wynoszgcym po 35m w kazdg strone od skrajnego przewodu.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Na terenach objetych zmiang Studium nie znajdujg sie zadne formy zagrozenia

bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
Obszar objety zmiang Studium ze wzgledu na swoje potozenie przy drodze wojewoddzkiej
nr 432 i linii kolejowej nr 281 oraz bliskie sgsiedztwo granicy administracyjnej miasta
Wrzesnia stanowi potencjat dla uruchomienia terendéw inwestycyjnych. Niemniej jednak
niezbedne jest catosciowe przeznaczenie tego terenu pod tereny zabudowy w
szczegolnosci obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, ktére umozliwi
kompleksowe rozwigzania komunikacyjne i w zakresie infrastruktury techniczne;.
Uruchamianie terenéw inwestycyjnych daje mozliwos¢ rozwoju gminy m.in. poprzez

rozbudowe infrastruktury oraz tworzenie miejsc pracy.

8. Stan prawny gruntéw.
Tereny objete zmiang Studium sg w wiekszosci wlasnoscig oséb fizycznych oraz Skarbu
Panstwa w zarzgdzie Agencji Nieruchomosci Rolnych. Grunty le$ne stanowig wtasnosc
Skarbu Panstwa. Natomiast drogi stanowig wiasnosé: wojewddzka — Marszatka
Wojewddztwa Wielkopolskiego w zarzgdzie Wojewddzkiego Zarzadu Drog Publicznych w
Poznaniu, powiatowa - powiat wrzesinski, gminna - wilascicielem Gmina Wrzesnia

administratorem Zarzad Miasta i Gminy Wrzesnia.

9. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych.
Na terenach objetych zmiang Studium znajduje sie 150 ha gruntéw klas llla oraz llib.
Kompleks gruntow klas Il o powierzchni 50 ha zostat przeznaczony na cele nierolnicze
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Terendw Aktywizacji
Gospodarczej w Rejonie Drogi Wojewodzkiej Nr 432 oraz Toréw PKP Wrzeénia — Jarocin
przyjetym uchwatg nr XXV1/240/04 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 29 listopada 2004 r.

Natomiast dla pozostatych 100 ha miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
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ramach ktérego wystepuje sie o0 zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele

nierolnicze do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi jest obecnie w opracowaniu.

10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

11. Udokumentowane ztoza kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg ztoza kopalin.

Teren objety zmiang studium potozony jest w zasiegu obszaru Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 143 Inowroctaw — Gniezno. Jest to subzbiornik wod trzeciorzedowych, a
srednia gtebokos¢ zalegania wody wynosi 120 m. Szacunkowe zasoby wodne tego
zbiornika wynoszg 96,0 m3/dobe. Wody z utworéw trzeciorzedowych wykorzystywane sg
w miejscach, gdzie brak jest uzytkowych zbiornikow w utworach czwartorzedowych.
Serie wodonosne stanowig tutaj gtdwnie piaszczyste osady miocenu zalegajgce
najczesciej na gtebokosci >100 m. Przewarstwione sg czesto itami i mutkami. W
bezposrednim nadktadzie wystepuje, dobrze izolujgca od wptywdw powierzchniowych
seria itdw gérnego miocenu. Ciggtosc¢ serii izolacyjnej bywa takze przerwana w gtebokich
rynnach erozyjnych powodujgc tgcznos¢ hydrauliczng wodonosnych  utwordéw

trzeciorzedu i czwartorzedu.

12. Tereny gdrnicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym zmiang Studium nie ma obszaréw i terenéw gérniczych utworzonych
w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Nie wystepujg rowniez inne
tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.
Jednoczesnie teren miasta i gminy Wrzesnia w oparciu o ustawe z dnia 9 czerwca 2011r.
Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. z dn. 5 sierpnia 2011r. Nr 163, poz. 981) jest objety
koncesjami na poszukiwanie i rozpoznawanie z{6z ropy naftowej i gazu ziemnego PGNIG
S.A. w Warszawie:

- Kornik — Sroda nr 32/96/p z dnia 19.07.1996r. — wazna do dnia

19.07.2015r.,
- Pyzdry nr 18/99/p z dnia 07.07.1999r. — wazna do dnia 07.07.2014r.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodnosciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami.
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Przez obszar objety zmiang Studium przebiegajg elementy ukiadu komunikacyjnego
gminy takie jak: drogi gminne, drogi powiatowe oraz droga wojewodzka nr 432. Ponadto
w czesci potudniowo — wschodniej przebiega fragment linii kolejowej linia Oles$nica-
Chojnice nr 281, na odcinku Jarocin — Wrzes$nia — Gniezno, na ktorej zawieszono
kursowanie pociggow.

Tereny zabudowane wsi sgsiadujgcych z obszarem opracowania posiadajg podtgczenie
do sieci wodociggowej oraz energetycznej. Teren wsi Obtaczkowo ponadto jest
podtgczony do sieci kanalizacji sanitarne;.

Na obszarze Miasta i Gminy Wrzesnia obowigzuje ,Aktualizacja Programu Ochrony
Srodowiska dla Miasta i Gminy Wrzesnia na lata 2010-2013 z perspektywg na lata 2014
— 2017”. Ponadto zgodnie ze zmiang przepiséw w zakresie prowadzenia gospodarki
odpadami od 1 stycznia 2012 r., na szczeblu gminnym obowigzuje wojewddzki plan
gospodarki odpadami.

Na terenach objetych zmiang Studium nie ma i nie przewiduje sie zadnych urzgdzen
technicznych bedgcych wiasnoscig PGNIG S.A. Oddziat w Zielonej Goérze, a zwigzanych
z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego.

W czesci potudniowej obszaru opracowania przebiega linia elektroenergetyczna o
napieciu 2 x 220kV (docelowo 2 x 400kV) relacji Konin - Plewiska krajowej sieci
przesytowej, ktérej wtascicielem jest PSE-Zachod S.A.

Na obszarze opracowania znajdujg sie rowy melioracyjne odprowadzajgce wody

drenarskie.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenie objetym zmiang Studium przebiega nalezgca do krajowej sieci przesytowej
linia elektroenergetyczna relacji Konin - Plewiska o napieciu 2 x 220kV, ktéra docelowo

ma przesytac¢ napiecie o mocy 2 x 400kV, ktéra realizuje ponadlokalne cele publiczne.

USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZMIANY
STUDIUM:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.
Zmiana Studium dotyczy terendéw potozonych pomiedzy miejscowosciami Chociczg Matg
i Obtaczkowem oznaczonych w obowigzujgcym Studium jako:
— P - tereny obiektéw produkcyjnych skladéw i magazynow;
— parki dworskie i miejskie;
— tereny gruntow lesnych;

— tereny zalesien;
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— tereny torfowisk, bagien i oczek wodnych;

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Zmiana dotyczy wprowadzenia na teren opracowania:

— terendéw przeznaczonych pod zabudowe:

- P3 — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

— tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania
- ZP — tereny zieleni urzgdzonej — parki.

Obszar objety zmiang Studium wynosi ok. 300,00 ha.

Na etapie  sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
niezaleznie od kierunku przeznaczenia okreslonego w studium, dopuszcza sie, ustalenie
przeznaczenia terenu zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem.
Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest studium, na rysunku wyznaczono
wytgcznie funkcje wiodgce na okreslonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie
terenéw zostanie okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
po uwzglednianiu lokalnych uwarunkowan i wnioskow wiascicieli nieruchomosci.
Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planéw
miejscowych nalezy uwzgledniaé¢ ograniczenia wynikajgce z przepisow nadrzednych np.
dotyczacych ochrony zabytkéw, przyrody i Srodowiska oraz ograniczen wynikajgcych z

przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

Na terenach oznaczonych symbolami:

P3 - ustala sie realizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i ukfadem komunikacyjnym obstugujgcym te
zabudowe. Zaleca sie lokalizowanie na tych terenach inwestycji generujgcych transport
ciezarowy i inwestycji terenochtonnych. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji -
zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej oraz parkingbw i infrastruktury
technicznej nalezy okreslic¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupetniajgcej mogg by¢ realizowane

na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

ZP - ustala sie realizacje zieleni urzgdzonej parkowej oraz wszelkich urzadzen i obiektow
w tym obiektow infrastruktury technicznej, niezbednych do funkcjonowania parku. W

ramach wyznaczonych terenoéw ZP — parkéw znajdujg sie istniejgce zabudowania do
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zachowania. W ramach tych budynkéw mozna wprowadzaé funkcje uzupetniajgce —
ustugi nieucigzliwe lub mieszkaniowe, ktére bedg wspotgraty z otoczeniem parkowym.
Zakres uzupetniajgcej funkcji nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tym tereny wylgczone spod zabudowy.
W miejscowych planach nalezy okresli¢ dokladne parametry dotyczgce powierzchni
dziatek, powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, zasady podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy, w tym wysokosci budynkow.
Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej - nowej
zabudowy, ktére powinny stanowi¢ baze przy okreslaniu szczegotowych wskaznikow na
etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na terenach oznaczonych symbolami:
P3- Na terenach zabudowy obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazynow przewiduje
sie realizacje zabudowy wolnostojgcej, zwartej, pierzejowe;j i blokowej.
Przewiduje sie lokalizowanie budynkow o wysokosci do 50 m z dopuszczeniem dominant
i przewyzszen obiektéw budowlanych do 100 m. Ukfad, charakter i gabaryty budynkéw
powinny tworzy¢é zwartg strukture przestrzenng. Powierzchnia biologicznie czynna
terenéw nie powinna by¢é mniejsza niz 10% powierzchni dziafki/terenu, a powierzchnia
zabudowy - nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej/terenu.
ZP - przewiduje sie do zachowanie zabudowy istniejgcej w ramach terenu, z prawem jej

przebudowy.

Przeznaczenie okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
powinno by¢ jednoznaczne, tak aby mozliwe bylo okreslenie wymagan dotyczgcych

ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku.

W zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, na
terenach objetych zmiang Studium, nalezy zapewni¢ nie mniej niz: 2 stanowiska na

kazdych 10 zatrudnionych.

W planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego nalezy umiesSci¢ zapis, ze

budowle o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo
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uzgadnia¢ z szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem

pozwolenia na budowe.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej

Elektroenergetyczna sieé przesylowa

Na terenie opracowywanej zmiany studium znajduje sie fragment napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 2 x 400 kV relacji Konin - Plewiska (w przysziosci
Patnéw - Kromolice). Wzdtuz linii 2 x 400 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci

70 metrow (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach).

Dla terenéw znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczgce ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1.w pasie technologicznym linii:
- ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt Iu-
dzi, tj.:
= zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci pu-
blicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
» zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowa-
dzong dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjna,
= odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych.
- nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,
- nie wolno tworzy¢ hatd, nasypow w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej pod linig i w odlegtosci po 16,5 metra od osi linii w obu kierunkach,

2. Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii w jego naj-
blizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.

3. Zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i
krzewow.

4. Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasoéw technologicznych wymaga

uzgodnieh z wtascicielem linii.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w
zagospodarowaniu terendw wymogi i ograniczenia techniczne wynikajgcych z przebiegu

istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Zasady ochrony zasob6w srodowiska

W zagospodarowaniu terenéw nalezy dgzy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych i
powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw Sciekdw
bytowych do wod powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji
negatywnego oddzialywania na Srodowisko poprzez odpowiednie rozwigzanie

gospodarki wodno - Sciekowej w nawigzaniu do planowanych rozwigzan w tej czesSci

gminy.

Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczenh np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach o wysokim stopniu

sprawnosci oraz wykorzystanie alternatywnych zrédet energii.

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania
terenu lub jej zakaz nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Przy czym dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych
pochodzgcych z wykopdw, a spetniajgcych standardy jakosci gleby lub ziemi na dziatce
inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terenéw zieleni towarzyszace;j
inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Miejscowy plan powinien tez ustalaé wihasciwe zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, takie jak obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania
odpaddéw na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania porzgdku i czystosci na

terenie gminy i przepisach odrebnych.

Charakter inwestycji nie powinien w zadnym wypadku powodowa¢ zagrozenia dla

zdrowia ludzi.

Na omawianych terenach nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.
Nalezy wprowadzi¢ zapisy na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgce przebudowe, rozbudowe i likwidacje
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urzgdzen wodnych i sieci drenarskiej w miare postepu rozwoju infrastruktury budowlanej

na danym terenie.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami na obszarze objetym zmiang Studium jest zabytkowy park (park
krajobrazowy w zespole dworskim w Chociczy Matej nr 20061/A/01.1986;).
Przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
wprowadzi¢ zapisy umozliwiajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
= Wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, remontowe, a takze nadbudowy,
przebudowy oraz nowe inwestycje na terenie strefy wpisanej do rejestru zabytkow
oraz przy obiektach wpisanych indywidualng decyzjg do rejestru zabytkow
wymagajg pozwolenia WWKZ;
» Koniecznos¢ uzyskania opinii konserwatorskiej odnosnie wszelkich planowanych
prac przy obiektach pozostajgcych w ewidencji, moggcych mie¢ wpltyw na ich
wyglad zewnetrzny (przebudowy, rozbudowy, zmiany i remonty elewacji, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana pokrycia dachowego, ewentualne rozbiérki);
= Konieczno$¢ uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace
prowadzone na terenie parkow wpisanych do rejestru zabytkéw (wycinki, prace
pielegnacyjne, nowe nasadzenia, nowe lokalizacje, rozbiorki obiektéw budowlanych,
podziaty geodezyjne, wydzielenia);
» Przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
powinno sie uwzgledni¢ gminny program opieki nad zabytkami dla gm. Wrzesnia

oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Ochronie konserwatorskiej podlegaja nawarstwienie kulturowe uktadéw urbanistycznych,

ruralistycznych, zatozen patacowo-parkowych i zabytkowych cmentarzy.

Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem, a wymagajgcych
prac ziemnych podejmowanych:
» przy/lub w bezposrednim sgsiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
oraz obiektow ujetych w ewidenciji konserwatorskiej,
* na terenie uktadow urbanistycznych, zatozen patacowo -parkowych, cmentarzy

wpisanych do rejestru zabytkéw
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" na terenie zespotébw budowlanych, parkéw, cmentarzy ujetych w ewidencji
konserwatorskiej

nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ

na prowadzenie badanh archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na

budowe.

Strefy ochrony stanowisk archeologicznych

Obszar gminy Wrzesnia zostat rozpoznany archeologicznie. Na terenie gminy wyznacza
sie strefy ochrony konserwatorskiej, w ktérych przedmiotem ochrony sg

zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

Dobra kultury wspotczesne,.
Na obszarze opracowywanej zmiany studium nie wystepujg wartosciowe dobra kultury

wspotczesnej, ktére mogtyby by¢ wskazane do objecia ochrona.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Infrastruktura techniczna
Na obszarze objetym zmiang studium dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury

technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.

Przewiduje sie uzupetnienie i zmodernizowanie uzbrojenia terenéw objetych zmiang

studium w podstawowg siec infrastruktury technicznej.

Miejscowy plan okresli sposdb odprowadzenia sciekéw bytowych oraz wod opadowych i

roztopowych, ktéry zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.

Przewiduje sie, ze Scieki bytowe odprowadzane bedg do projektowanej kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni lub do czasu realizaciji

kanalizacji sanitarnej do zbiornikdw bezodptywowych.

Przewiduje sie ze scieki przemystowe odprowadzane bedg do projektowanej kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni. Scieki przemystowe, ktére
bedg oczyszczane w przyzaktadowych oczyszczalniach $ciekow, ktére spetniajg
wymagania okreslone w przepisach odrebnych mogg by¢ odprowadzane do rowdw
melioracyjnych. Przy czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny byé w miare

mozliwosci i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego
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zaktadu. Natomiast odpady powstate po oczyszczeniu Sciekdw przemystowych powinny
by¢ zagospodarowywane zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w
gminie Wrzesnia oraz wojewodzkim planem gospodarki odpadami o ile réwniez nie mogag

by¢ wykorzystane w zaktadzie np. do produkcji energii.

Scieki w postaci wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych bedg
odprowadzane do kanalizacji deszczowej, do dotéw chionnych lub bedg rozprowadzone
na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zabrania sie jakiegokolwiek odprowadzania

wod opadowych z terendw przylegtych na tereny kolejowe.

Docelowy pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej lub z

indywidualnych uje¢ wody, w tym ze studni gtebinowej.

Docelowy pobdor wody do celow przemystowych z sieci wodociggowej lub z

indywidualnych uje¢ wody, a w szczegdlnych przypadkach ze studni gtebinowej.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznych. W przypadku
projektowania obiektdow o duzym zapotrzebowaniu na energie elektryczng lub terenéw o
intensywnej zabudowie nalezy przewidzie¢ wydzielenie miejsca pod trafostacje na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
uwzgledni¢ lokalizacje nowego GPZ-tu o powierzchni ok. 0,5 ha wraz z linig zasilajgcg
jako weciecie w linie WN — 110 kV relacji Mitostaw — Wrzes$nia-Sokotowo.

Dopuszcza sie stosowanie i wykorzystywanie zrédet odnawialnych.

System komunikacji

Przez teren opracowania przebiega droga wojewddzka nr 432 Leszno - Krzywin — Srem

— Sroda WIkp. (G)- zaliczana do klasy drogi G — gtéwnej. Droga ta uleganie likwidacii.
Na rysunku studium zaznaczono odcinek drogi wojewddzkiej nr 432 do likwidacji oraz

nowy jej przebieg poza terenem opracowania zmiany studium.

Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drég dla powigzan komunikacyjnych majg
charakter orientacyjny i mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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Obstuga komunikacyjna:

Dostepnos$c¢ terenu do drég wojewoddzkich powinno sie zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku
ich braku bezposrednio z drogi wojewddzkiej. Bezposrednie potgczenie z drogami woje-
wodzkimi winno uwzgledniaé bezpieczenstwo ruchu na tych drogach (np. budowe lewo-
skretow, zmiane lokalizacji zjazdow przy rownoczesnej likwidacji zjazdéw istniejgcych,
budowe drég wewnetrznych itp.).

Obstuga komunikacyjna terenu powinna nawigzywac¢ do uktadu podstawowego zaprojek-

towanego dla tej czesci gminy Wrzesnia.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Na obszarze objetym zmiang Studium ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z

docelowymi funkcjami terenu.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym zmiang Studium znajduje si¢ linia elektroenergetyczna 2 x 400kV,

ktora jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2
oraz obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie terendw, dla ktérych jest
obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszaréw przestrzeni publiczne;.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
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Obszar objety zmiang Studium jest terenem, na ktérym gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wystepowanie terendw rolnych objetych zmiang Studium, a wymagajacych uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze okresla rysunek
Studium.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni
uprawnych. Na czes$ci terenu objetego zmiang Studium wystepujg grunty rolne klasy llla
oraz llIb, ktére wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze w zwigzku z zamiarem przeznaczenia ich na cele budowlane.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.
Na terenach objetych zmiang Studium nie wskazano obszaréw przeznaczonych do

zalesienia.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obiektdw, ani obszaréw dla

ktérych nalezatoby w ztozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U.z 1999 r. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary pomnikéow zagtady i stref
ochronnych, dla ktérych obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw

bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny wymagajgce przeksztatcen,

rehabilitacji lub rekultywaciji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
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Tereny zamkniete na terenie gminy Wrzesnia obejmujg tereny zamkniete kolejowe
wzdtuz linii kolejowej nr 281 (Chojnice — Ole$nica), wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenach zamknietych nie nalezy
do zadan witasnych gminy.

Wykaz dziatek uznanych za tereny zamkniete moze ulec zmianom w wyniku decyzji
wiasciwego Ministra. Przy opracowaniu planéw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage
ewentualne zmiany w obowigzujgcym wykazie terenéw zamknietych, co nie spowoduje
niewaznosci Studium w tym zakresie.

Studium nie wyznacza stref ochronnych od terendw zamknietych, poniewaz nie
zgtoszono potrzeby ich uwzglednienia. W Studium zaktada sie jednak mozliwos¢
wprowadzenia takich stref - bez zmiany Studium w tym zakresie, o ile przewidywane

zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.

16.Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacego w gminie.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja.

17. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen
zmiany Studium.
Zmiana Studium dotyczy terendw, potozonych pomiedzy miejscowosciami Chociczg
Matg i Obtaczkowem. Wprowadzenie zmian w studium podyktowane jest koniecznoscig

jego aktualizacji.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej we Wrzesni

/-/ Waldemar Grzeskowiak
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USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTAI GMINY

Przedmiotem zmiany studium sa obszary i problemy okreslone przez Burmistrza Miasta i Gminy
Wrzesénia, ktore ujeto w grupy tematyczne, przy réwnoczesnym uwzglednieniu wystepujacych
uwarunkowan, ktére okresla migdzy innymi art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza Zmiana Studium wprowadza elementy nowej polityki rozwoju przestrzennego zgodnie z

art. 10 ust. 2 w/w ustawy.

1. Tereny objete analiza przeznaczenia z wyrbznionymi obszarami zmian z uwzglednieniem

nowych uwarunkowan rozwoju miasta i gminy.

Obszary objete Zmiang Studium-

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu terenéw na

nastepujacych obszarach:

1-9.9a,10-14..14a,15—26,26a—26e,27-28 TERENY OBIEKTOW

PRODUKCYJIJNYCH SKEADOW 1 MAGAZYNOW - P

Uwarunkowania rozwoju

Dotychczasowe przezmaczenie W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Wrzeénia z 1999r. i zmiany Studium uwarunkowan i-kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i eminy Wrzesénia z 2003r.

- Tereny uzytkowane rolniczo zlokalizowane w sasiedztwie obszar6w juz przeznaczonych
pod aktywizacje gospodarcza oraz rezerwy terenowe z przeznaczeniem pod tereny aktywizacji
gospodarczej — stanowiace kontynuacjg przestrzenna w zakresie przeznaczenia i funkcji.

Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

- Ustalenia mpzp w rejonie i sasiedztwie obszarow zmian przewidujg przeznaczenie obszarow
na tereny aktywizacji gospodarczej i tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow.

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

— tereny w wigkszosci nie posiadaja sieci wodociagowej ani kanalizacji sanitarnej,
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obszary zmian stanowig powiekszenia i kontynuacjg stref aktywnosci gospodarczej,

- sasiedztwo komunikacji ponadlokalnej — autostrada na kierunku wschod-zachod i
planowanego wschodniego obejscia komunikacyjnego miasta Wrzesnia w ciagu drogi
krajowej nr 15,

- na czesci obszarow gleby najwyzszych klas bonitacyjnych I-IIT i IV.

- strefy wystgpowania materiatow archeologicznych,

Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

- Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow,

Obstluga komunikacyjna poprzez tereny komunikacji publicznej — istniejgce i nowo

projektowane drogi ,
. Zaopatrzenie w media poprzez modernizacje i rozbudowe terenéw 1 sieci

infrastruktury technicznej w ukladzie istniejacych i nowo projektowanych drog.

29, 30, 30a, 31-39, 39a, 40-45, 45a-45b, 46-58. 58a, 59-65,

65a. 66-69. 69a, 70-79 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJS -M

Dotvchczasowe przeznaczenie W Studium _uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i ominy Wrzesnia z 1999t i zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia z 20031

- Tereny uzytkowane rolniczo Zlokalizowane w sasiedztwie obszaréw juz przeznaczonych
pod tereny mieszkaniowe — stanowiace kontynuacje przestrzenng w zakresie przeznaczenia
i funkcj. | "
Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miej scowvch planow zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia mpzp w rejonie 1 sasiedztwie obszaréw zmian przewiduja przeznaczenie obszarOw na
tereny mieszkaniowe 1 mieszkaniowo-ustugowe.
Uwarunkowania zagospodarowania:

- sasiedztwo terendw mieszkaniowych 1 mieszkaniowo-ustugowych, usligowych oraz

dziatalnosci gospodarcze,
. obszary zmian stanowig powiekszenia i kontynuacje stref terenow mieszkaniowych
- powiazania funkcjonalne z obszarami mieszkaniowymi, ushugowymi, i terenami zieleni,
- tereny w wigkszoSci nie posiadaja sieci wodociagowej ani kanalizacji sanitarnej,
- na czeci obszaréw gleby najwyzszych klas bonitacyjnych I-IIT 1 IV.

- strefy wystgpowania materiatlow archeologicznych,
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Kierunki zagospodarowania

Przewidvwane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

—  Tereny zabudowy mieszkaniowej.

— Obsluga komunikacyjna poprzez tereny komunikacji publicznej - istniejace i
projektowane drogi dojazdowe.
Zaopatrzenie w media poprzez modernizacje i rozbudowe terendéw i sieci

infrastruktury technicznej w ukladzie istniejacych i nowo projektowanych drog.

80.80a-80e TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - U

Dotychczasowe przeznaczenie W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i ogminy Wrzesnia z 1999r. 1 zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia z 20031,

- Tereny rolnicze — Rot, przemystu oraz dla terenu 80e -tereny mieszkaniowe

Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

Uwarunkowania zagospodarowania:
obszar zlokalizowany w strukturze przestrzennej: 80 - wsi Gulczewo przy drodze krajowe;

nr 15,sasiedztwo terenéw dziatalnosci gospodarczej, 80a-80c obszary w sasiedztwie weziow

komunikacyjnych, 80d — kontynuacja istniejacych terenow uslug W Biezglinku, 80e —

obszary rozlokowane w strukturze miasta Wrzeénia

powiazania funkcjonalne z istniejaca struktura przestrzenng i funkcjonalna wsi,
Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

- Tereny zabudowy ustugowej.
- Obstluga komunikacyjna z giéwnego ukladu ulic — poprzez istniejace i
projektowane drogi dojazdowe.
- Zaopatrzenie w media poprzez modernizacje i rozbudowe terenéw i sieci

infrastruktury technicznej w ukladzie istniejgcych i nowo projektowanych drég.

8 1 TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

SPRZEDAZY POWYZEJ 400 m2 - U
Powierzchnia ok. 5,5 ha,

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta i geminy Wrzesnia z 1999r. i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i eminy Wrzesnia z 2003r.

- Tereny przemyslowe i ustugowe
Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

Uwarunkowania zagospodarowania:
obszar zlokalizowany w strukturze przestrzennej miasta Wrzesénia, stanowiace tereny po

zaktadach produkcyjnych ,, Tonsil”,
- sasiedztwo terenoOw dzialalnosci gospodarczej, zabudowy mieszkalno-ustugowej 1
komunikacji publicznej — dworzec autobusowy,

. powigzania funkcjonalne z istniejaca struktura przestrzenna i funkcjonalng miasta,

Kierunki zagospodarowania
Przewidvwane przeznaczenie i uzbrojenie terenu
- Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,

- Obsluga komunikacyjna z glownego ukladu ulic miasta — poprzez istniejace i

projektowane drogi dojazdowe.

- Zaopatrzenie w media poprzez modernizacje i rozbudow¢ terenéw 1 sieci

infrastruktury technicznej w ukladzie istniejacych i nowo projektowanych drég.

82-83.832.84-89.892,90.91 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-

USEUGOWEJ - M/U
Dotychczasowe _przeznaczenie W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Wirzeénia z 19991 i zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia z 2003r.:

- Tereny uzytkowane rolniczo Zlokalizowane w sasiedztwie obszarow przeznaczonych na
tereny mieszkaniowe, ustugowe i tereny obiektow produkcyjnych , sktadow i magazynow

oraz tereny przemysiowe.
Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miej scowych planow zagospodarowania przestrzennego:

Uwarunkowania zagospodarowania:
. sasiedztwo terenow mieszkaniowych, ustugowych i terenow obiektow produkcyjnych ,

sktadow i magazyn(')w,
- obszary dawnych terenow przemystowe dla ktorych wystepuje potrzeba zmiana funkecji,

. powigzania funkcjonalne z obszarami funkcjonalnymi terenow mieszkaniowych,
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. ushigowych i zieleni,

- strefa wystgpowania materialow archeologicznych,

Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

- Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

- Obstuga komunikacyjna z gléwnego ukladu drog — poprzez istniejace i
projektowane drogi dojazdowe.

— Zaopatrzenie w media poprzez modernizacje i rozbudowe terendw i sieci

infrastruktury technicznej w ukladzie istniejacych i nowo projektowanych drog.

92-94 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKEADOW I MAGAZYNOW I
7ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - P/M

Uwarunkowania rozwoju

Dotychczasowe przeznaczenie Ww Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

nneco miasta i gminy Wrzesnia z 1999r. i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw

przestrze
zagospodarowania przestrzennego miasta i eminy Wrze$nia z 2003,

Tereny uzytkowane rolniczo zlokalizowane w sasiedztwie obszarow przeznaczonych pod
aktywizacje gospodarcza oraz tereny mieszkaniowe — stanowiace kontynuacj¢ przestrzenng

w zakresie przeznaczenia i funkcji.
Ustalenia wynikajace z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

—  obszary zmian stanowia powiazanie funkcjonalno-przestrzenne istniejacych terenow
mieszkaniowych i produkcyjnych,,
- na czesci obszarow gleby najwyzszych klas bonitacyjnych I-IIT1 TV.

- strefy wystgpowania materialow archeologicznych,

Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

- Tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow i zabudowy mieszkaniowej,

- Obsluga komunikacyjna poprzez tereny komunikacji publicznej — istniejgce i nowo

projektowane drogi ,
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. Zaopatrzenie w media poprzez modernizacje i rozbudowe terenéw i sieci

infrastruktury technicznej w ukladzie istniejacych i nowo projektowanych drog.

95- 1 00 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKEADOW I MAGAZYNOW 1
7 ABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ — P/M/U

Uwarunkowania rozwoju

Dotychczasowe przeznaczenie W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

or i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia z 199

zagospodarowania przestrzennego miasta i eminvy Wrzesnia z 2003r.

_  Tereny uzytkowane rolniczo zlokalizowane w sasiedztwie obszarow przeznaczonych pod
aktywizacje gospodarczg oraz tereny mieszkaniowe — stanowiace kontynuacj¢ przestrzenna

w zakresie przeznaczenia i funkcji.
Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

Inne uwarunkowania zagospodarowania:

— obszary zmian stanowig powigzanie funkcjonalno-przestrzenne istniejacych terenow
mieszkaniowych i produkcyjnych,,
- na czeici obszarow gleby najwyzszych klas bonitacyjnych I-II11 IV.

- strefy wystgpowania materiatow archeologicznych,

Kierunki zagospodarowania
Przewidvwane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

- Tereny obiektéow produkcyjnych, sktadow i magazynéw i zabudowy miesz'kaniowej i

uslugowej,
- Obshuga komunikacyjna poprzez tereny komunikacji publicznej — istniejace i nowo

projektowane drogi ,

. Zaopatrzenie w media poprzez modernizacje i rozbudowe terendw i sieci

infrastruktury technicznej w ukladzie istniejacych i nowo p__rojektowanych drog.

1 0 1 - TERENY ROLNICZE - R

Uwarunkowania rozwoju
Powierzchnia ok.7,6 ha,

Dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1C i
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przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia z 19991 i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i eminy Wrzesnia z 2003r.

- Tereny uzytkowane rolniczo przeznaczone pod zalesienia,

Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia wynikajace z istniejacego przeznaczenia terenow:

- Tereny uzytkowane rolniczo,
Uwarunkowania zagospodarowania:

. obszar zmiany zlokalizowany wzdiuz drogi we wsi Radomice,

Kierunki zagospodarowania

Przewidvwane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

- Tereny rolnicze,

- Obsluga komunikacyjna poprzez tereny komunikacji publicznej — istniejace drogi ,

1 02 — TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — ELEKTROENERGETYKA -E

Uwarunkowania rozwoju

Dotychczasowe przeznaczenie W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i ominy Wrzesnia z 1999t i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia z 20031,

- Tereny aktywizacji gospodarczej w strefie oddzialywania obiektu —linii

elektroenergetycznej 110KV,

Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

Uwarunkowania zagospodarowania:
obszar zmiany zlokalizowany wzdtuz drogi na terenie aktywizacji gospodarczej W strefie

oddziatywania obiektu — linii elektroenergetycznej 110KV, we wsi Gutowo Mate,

Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

— Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacja GPZ,
— Obsluga komunikacyjna poprzez tereny komunikacji publicznej — istniejace i nowo

projektowane drogi,
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1 03 — TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ - p

Uwarunkowania rozwoju

Dotychczasowe przeznaczene W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zacospodarowania

i eminy Wrzesnia 2 1999r. i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

przestrzennego miasta

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia z 2003T.

- Tereny zieleni przywodnej i tak,

Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego:

Uwarunkowania zagospodarowania:
. obszar zmiany zlokalizowany w centrum miasta Wrzesnia w bezposrednim sasiedztwie

terenow ogrodow dziatkowych i stawu przy ul. Szosa Wrzesinska,

teren stanowi kontynuacje przestrzenna i funkcjonalna istniejacych terenow zieleni,

Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

—  Tereny zieleni publicznej,

— Obstuga komunikacyjna poprzez tereny komunikacji publicznej — istniejace drogi ,

1 03 A — ZALESIENIA

Uwarunkowania rozwoju

Powierzchnia ok.3,0 ha,
Dotychczasowe przeznaczenie W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i ominy Wrzesnia z 1999t i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i eminy Wrzeénia z 2003r.

- Tereny zieleni przywodnej i tak,
Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

Uwarunkowania zagospodarowania:
. obszar zmiany zlokalizowany w obrebie Oblaczkowo w sasiedztwie planowanej linii 400

kV.

. teren stanowi kolejny element systemu planowanych zalesien,
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Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie

— Planowane zalesienia,

104 104a.104b - TERENY USLUG SPORTU I REKREACII - US

Uwarunkowania rozwoju

Dotychczasowe przeznaczenie W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia z 1999r i zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia z 2003r.

- Tereny planowanych zalesien,
Ustalenia wynikajace z obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

Uwarunkowania zagospodarowania:
obszar zmiany :104 zlokalizowany w Oblaczkowie w bezposrednim sasiedztwie fak 1 zieleni

przywodnej oraz drogi nr 15, 104a w Psarach Wielkich -teren ustug oswiaty, 104b

zlokalizowany w Grzybowie w sasiedztwie grodziska przy drodze gminnej.,

. teren stanowi kontynuacje przestrzenng i funkc onalna istniejacych terenow zieleni,

Kierunki zagospodarowania

Przewidywane przeznaczenie i uzbrojenie terenu

— Tereny ustug sportu i rekreacji zieleni publicznej,
— Obshiga komunikacyjna poprzez tereny komunikacji publicznej — istniejace i

projektowane drogi ,

2. Kierunki i wskazniki dot. zagospodarowania i uZytkowania terenu w tym tereny wylaczone

spod zabudowy

TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM
Zmiana studium wprowadza nowe formy uzytkowania terenu gminy, w przewazajacej wigkszosci

kosztem terenow rolnych.

Najwigksze tereny objete zmianami znajduja sie w zachodniej czgsci miasta Wrzesnia i gminy:

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany
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- tereny lokalizacji obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej,

- tereny rolnicze,

Dla wyznaczonych form uzytkowania terenu przewiduje si¢ zroznicowane wskazniki

zagospodarowania.

Tereny zabudowy mieszkaniowe]
W obszarach wyznaczonych przewiduje si¢ realizacje zroznicowanych form zabudowy
mieszkaniowej a mianowicie:
zabudowe jednorodzinna i wielorodzinna,
zabudowe rezydencjonalng
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinng z ustugami.

Budownictwo mieszkaniowe bedzie moglo si¢ rozwija¢ poprzez realizacje¢ W systemie
indywidualnym jak réwniez w systemie zorganizowanym. O rodzaju zabudowy, jej intensywnosci,
standardach przestrzennych i standardach wyposazenia technicznego zadecyduja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy uwzgledni¢ ponizsze orientacyjne wielkosci,
dla projektowanej - nowej zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalne powierzchnie dziatek:

1. w zabudowie wolnostojacej — 600 m* powierzchni terenu,

2w zabudowie blizniaczej — 500 m* powierzchni terenu,

(¥ )

w zabudowie szeregowej — 450 m* powierzchni terenu;

2) dla zabudowy mieszkaniowe;] rezydencjonalnej minimalne powierzchnie dziatek:

nie mniej niz 1500 m* powierzchni terenu

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami

nie mniej niz 800 m* powierzchni terenu,

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami ustala sig maksymalng wysokosci
budynkéw do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym,

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy dazy¢ do wprowadzania 70%
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych

6) dla budynkéw mieszkalnych i obiektéw zaleca sie stosowanie dachow skosnych

7) formy architektoniczne budynkow i ich wysokosci nalezy wkomponowywa¢ w krajobraz tak,
by harmonizowaty z otoczeniem

8) w zagospodarowaniu dzialek nalezy wprowadzaé zielen izolacyjna, ozdobng i krajobrazowa.

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpi
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Teteny zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadow,
magazynow 1 baz
W wyznaczonych terenach przewiduje sig zroznicowand dziafalnos¢ produkcyjng 1
wytworcza na dziatkach nie mniej niz 1000 m? powierzchni terenu.

Dopuszeza sie lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych w. znaczacy sposob oddziatywac na

srodowisko, dla ktérych wymagane jest obligatoryjne opracowanie raportu oddziatywania na

¢rodowisko. Rozstrzygnigcia o dopuszezeniu do realizacji danej inwestycji nalezy dokona¢ na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na dziatkach inwestorskich przewiduje sig wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej — min.

30%.

Z uwagi na polozenie W strefie podmiejskiej zaleca sie szczegdlng dbalos¢ o estetyke

zagospodarowania i walory architektoniczne.

Nalezy przestrzegac nastgpujacych warunkow zagospodarowania:

. mozna lokalizowa¢ tylko nieuciazliwe obiekty dziatalnosci gospodarcze]

. nie moga by¢ lokalizowane obiekty mogace w znaczacy sposob oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych wymagane jest obligatoryjne opracowanie raportu na temat oddziatywania na
srodowisko; oraz obiektow mogacych w znaczacy sposob oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych moze by¢ wymagane opracowanie raportu na temat oddziatywania na $rodowisko

- nalezy zachowaé wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — min. 30%

. zaleca sie obsadzenie zadrzewieniami granic dziatek od strony terenow o innym przeznaczeniu

_ uciazliwo$¢ obiektow nie moze przenikac na nieruchomoéci stanowiace wiasnos¢ osob trzecich

- ucigzliwo$¢ skoncentrowania funkcji dzialalnosci gospodarcze] nalezy eliminowac przy pomocy
metod techniczno-technologicznych, w tym pelnego uzbrojenia terenéw oraz metod estetyczno-
ochronnych (zielen)

- kazdy z projektowanych zakiadow, ktory bedzie posiadat scieki o parametrach innych niz
bytowo-gospodarcze musi posiadac wlasne podczyszczalnie Sciekow

- nalezy dazy¢ do wyprzedzajacego wyposazenia terenu W infrastrukture techniczna zwlaszcza w

zakresie odprowadzania SciekOw.

Tereny wylaczone spod zabudowy -
- strefy ochronne i strefy oddziatywania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

QOgraniczenia w zabudowie:

Gazociagi
Dla gazociagow obowiazujg odlegtosci — strefy oddzialywania obiektu zgodnie 2 Rozporzadzeniem

Ministra Gornictwa z dnia 18 sierpnia 1978r ,, w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
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odpowiadac¢ sieci gazowe” (Dz.U. Nr 21, poz. 94 z 1978r) oraz normami branzowymi BN-80/8976-
3170dleglosci poziome gazociagow wysokiego cisnienia od obiektéw terenowych” i
Rozporzadzeniem Ministra Przemystu z dnia 24 czerwca 1989r , w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe” (Dz.U. Nr 45, poz. 686 z 1989r) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. , ,w sprawie warunkow technicznych
, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe”

Dla nowo projektowanych sieci gazowych niskiego i sredniego ciénienia obowiazuja
strefy kontrolowane o szerokosci liczonej poziomo od osi gazociagu 0.5 m w obie strony.

Ropociagi
Na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r w sprawie warunkow

technicznych,jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi dalekosigzne

shizace do transportu ropy i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 243, p6z.2063),

okresla sig: |

- dla rurociagéw naftowych nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokoscl
nie mniejszej niz 20rn z kazdej ich strony.

- wiw strefa bezpieczenstwa dla zabudowy luzne; musi by¢ uzytkowana wedlug
pierwotnego bezpieczenstwa, lecz wewnatrz tej strefy nie dopuszcza sig wznoszenia
zadnych budowli oraz sktadowania materialow tatwopalnych.

- strefa powinna by¢ wolna np: szop, altanek, garazy, ogrodzen itp.

- nie nalezy sadzi¢ drzew i krzewow w odleglo$ci mniejszej niz Sm od rurociagow
naftowych i kabla $wiatlowodowego.

- teren strefy wykorzysta¢ na uprawy rolne.

- tereny dziatek budowlanych powinny znajdowac si¢ poza strefa bezpieczenstwa -
rurociagow naftowych.

- planowane budynki lokalizowa¢ od rurociagdw naftowych odpowiednio jak najdélej,
uwzgledniajac bezpieczenstwo ludzi 1 mienia na wypadek awarii naszej instalacji
podziemnej. W przypadku niekorzystnej konfiguracji terenu, rurociagi sg na rz¢dnych
wyzszych niz planowane obiekty, odlegtosé budynkéw od rurociagéw powinna
by¢é odpowiednio wigksza, a tereny budowlane dziatek zabezpieczone.

- miasta i osiedla, zaktady przemystowe, obiekty uzytecznosci publicznej, oraz budynki o

zabudowie zwartej powinny by¢ lokalizowane w odleglosci nie mniejszej niz 100m.

Elektroenergetyka

Na terenie gminy znajduja sie fragmenty dwoch elektroenergetycznych linii o napigeiu 220 kV
relacji: Plewiska - Konin oraz Czerwonak - Patnow, oraz odcinki linil energetycznych 110kV, 15kV
i 04kV, wzdhuiz ktorych nadal nalezy uwzglednia¢ strefy oddziatywania obiektu - pasy
technologiczne szerokosci liczonej poziomo od skrajnego przewodu w obie strony: WN-220kV -
35m, WN-110kV — 14,5 m, SN-15kV-7,5 m, nn-0,4kV — 3m, dla ktorych obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu terenu.
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Dla terenow znajdujacych sig w pasie technologicznym obowiazuj 4 nastepujace ustalenia:

- nie nalezy lokalizowal budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel
linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

- nalezy uzgadnia¢ warunki Jokalizacji wszelkich obiektow z whascicielem linii,

- nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig 1 W odlegtosci od osi linii po 16,5 metra w
obu kierunkach,

- teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowg mieszkaniowa ani jako teren zwiazany Z dziatalno$cia gospodarcza
(przesylowa) wiasciciela linii,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii 1 W jego
bezposrednim sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii,

- salesienia terenoéw rtolnych w pasie technologicznym moga by¢ przeprowadzone W
uzgodnieniu z wihascicielem linii,

— lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pOZarowe, stacji paliw i stref

zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim sasiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnienia z wiascicielem linii."

Strefy ochronne lotniska woiskowego w Powidzu:

Na pétnocnych obszarach gminy lezacych w strefie ochronnej lotniska wojskowego W Powidzu
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenow zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25.06.2003r.( Dz.U.z 2003r. Nr 130, poz. 1192 1193 z pozn. zm.)

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk
Ochrona érodowiska w miescie Wrzesnia postrzegana jest od lat jako nierozlaczne czgsci

procesow rozwojowych miasta.
Stan $rodowiska i jego przysziosc determinowana jest rozwojem zainwestowania miejskiego,

systemu transportowego oraz rozwojem przemyshu, rolnictwa oraz dziatalnoéci rekreacyjnej.

Ponizej przedstawione sa propozycje celow 1 priorytetow srodowiskowych, stanowiace W
znacznej mierze kontynuacje i rozwiniecie dotychczasowych kierunkow dziatan proekologicznych

realizowanych w miescie Wrzesnia.

Ochrona powierzchni ziemi

- rekultywacje terendw zdegradowanych

_ zachowanie powierzchni biologicznie czynnych

Ochrona gleb
_  upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolnicze]

_ ochrona gleb najwartosciowszych
_ zachowanie mozaiki krajobrazow rolniczych

— na obszarze gminy wyodrgbnionych zostalo 7 obrebow w ramach obszaréw o
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— niekorzystnych warunkach gospodarowania ONW:

_ ONW nizinne — strefa L obreby ewidencyjne: Chociczka, Osowo, Przyborki 1 Strzyzewo
_ ONW nizinne - strefa I, obreby ewidencyjne: Noskowo, Psary Mate i Psary Wielkie.

Ochrona przez powodzia

_ kontrola stanu urzadzen wodnych
A _ renaturyzacja matych ciekéw wodnych

Dbatoéé o dobra jakos¢ powietrza

! —  powszechnie stosowanie kotlowni gazowych i olejowych

—  termorenowacja budynkéw

: _  stosowanie nowych technologii w zaktadach przemystowych

—  dzialania proekologiczne w transporcie

N —  rozwdj monitoringu powietrza
_ Strefa przemystowa
B _ wdrazanie najlepszych dostepnych technik (BAT )
’ _ wdrazanie i systemow zarzadzania $rodowiskowego (150 14000 )
® - promowanie odnawialnych zrodet energii ( stonecznej, wodnej, energii ziemi),
‘E Halas komunikacyjny
- wprowadzanie ,,cichych” nawierzchni drogowych, budowa ekranéw akustycznych,
ﬁf —  ograniczenie predkosci,
—  ograniczenie ruchu pojazdow cigzkich,
_E —  wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej,

Zielen, rekreacja
~  wykorzystanie istniejacych obszarow lesnych, takowych jako miejsc wypoczynku, rekreacji

L kel

i sportu,
- tworzenie nowych obszarow zieleni urzadzonej — parki, skwery, zielen osiedlowa,

E|

przyuliczna, towarzyszaca ustugom i obiektom przemystowym,
:_ ,E _  wykorzystanie obszarow wokét Zalewu na rzece Wrzesnica i wystepujacych wzdhuz ciekow
wodnych w sposob zgodny z wymogami ochrony érodowiska i przyrody,
3 _  tworzenie rozwiazah umozliwiajacych bezkolizyjna migracj¢ zwierzat.
- W zakresie ochrony przyrody najwazniejszym zadaniem jest utrzymanie i wzbogacenie
j roznorodnoéci biologicznej oraz optymalne funkcjonowanie systemu obszaréw chronionych.
Glownym problemem jest rozdrobnienie struktury wlasnoéciowej terenéw przyrodocennych,
E powiazanie ,,wysp ekologicznych” o obnizone; odpornosci na antropopresje,

Cel ten powinien by¢ realizowany w ramach Systemu Obszaréw Chronionego Krajobrazu.
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Niezbedne jest dazenie do wyksztaicenia zwartego systemu zieleni, ktory tworza lasy, projektowane
zalesienia, zielen wzdhiz strumieni, drog, zielen towarzyszaca ustugom oraz zieleni przydomowej.
Nalezy podejmowaé dziatania na rzecz zwigkszenia Jesistosci, poprzez sukcesywne zalesianie gleb
klas V, V11 Vlz
Na obszarze gminy zarejestrowanych jest 5 pomnikow przyrody, w tym:

Platan wschodni — nr ewid. 770/204 — w Parku im. Dzieci Wrzesinskich ul. Opieszyn we Wrzesni,
Gtaz narzutowy — nr ewid. — 771/205 — w Parku im. Jozefa Pitsudskiego ul. Paderewskiego,

Lipa drobnolistna — nr ewid 492 — w Parku w Kaweczynie,

Dab szyputkowy —nr ewid. 525 —ul. 3 Maja we Wrzesni,

Lipa drobnolistna — nr ewid. 524 — park Stanistawowo.

W zagospodarowaniu przestrzeni nalezy stosowac nastepujace zasady ochrony $rodowiska:
ochrona wéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutu Sciekdéw i

stosowanie zamknietych obiegow wody

objecie wszystkich terenow zurbanizowanych gminy, zbiorcza kanalizacja sanitarna z
odprowadzeniem $ciekow do gminnej oczyszczalni sciekow

zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych do ogrzewania obiektéw z zaleceniem
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii |

- nalezy respektowaé ograniczenia w formie wykorzystania terenu polozonego w strefie Zalewu

Wrzesinskiego.

Strefa ochronna ujecia wody dla miasta Wrzesnia.
Strefy ochronne dla uje¢ wody giebinowej dla miasta Wrzesnia i wynikajace z tego faktu
ograniczenia zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaly ustanowione Decyzjami
Wojewody Poznanskiego.
W strefie ochronnej wyszczegolniono tereny:

A —tereny ochrony bezposredniej,

B —tereny ochrony posredniej, ktory podzielono na:

1. Teren wewnetrzny ochrony posredniej,

2. Teren zewnetrzny ochrony posredniej,

1. Wrzeénia - ujecia glebinowe - studnie 18 szt.: Ib, 2d, 2e, 3¢, 4c, Sa, 6b,f7é,-7e, 7f, 8b, 8¢,
9a, 10a, 11a, 12, 13 i 14 maja wyznaczong strefg¢ ochronng bezposrednig. Po analizie warunkow
hydrogeologicznych strefa posrednia dla uje¢ zostala ograniczona do terenu strefy
bezposredniej 8 - 10 m dla kazdej studni z osobna. (Decyzja nr 08-IY-6210-56-1/96 wydana
przez Wojewode Poznanskiego 20.05.1996 r. wazna do 31 .T2.20101).

a) Na terenie strefy bezpoéredniej wprowadzono zasady gospodarowania;
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_ nie stosowania $rodkow ochrony roslin, owadobojczych, nawozow naturalnych i sztucznych;

- nie gromadzenia $ciekow w ziemi, ani tez odpadow statych;

- zapewnienie odprowadzenia wod opadowych, aby nie przedostawaly sig do obudowy studni.

b) W poblizu funkcjonujacej strefy decyzja wprowadza zakazy:

- mycia pojazdow mechanicznych;

- urzadzania parkingdw i obozowisk;

- grzebania zwierzat i zuzytych srodkow chemicznych;

- lokalizowania magazynow i stacji paliw ptynnych.
Cztery strefy ochronne uje¢ wymagaja poszerzenia aktualnej strefy tj. ujgcianr 7c1 7e
(usytuowane na dz. nr 785/1, odwierty na jednej strefie); ujgcie nr 9a (ogrodzone, usytuowane na
dz. nr 739/21 przylegtej do dz. nr 739/3 objetej strefa ochronna); ujecie, nr 10a (usytuowane na

dz. nr 739/49, przyleglej do dz. nr 739/3 objgtej strefa ochronng) oraz ujecie nr | la (usytuowane
na dz. nr 822/2)

Ponadto rezerwacji pod przyszia rozbudowg uje¢ wymagaj a tereny:
-dz. nr 800 po zlikwidowanym ujeciu - wiasnos¢ PWiK Wrzeénia Sp. 2 0.0.;

-teren przylegly do dz. nr 739/1.

2. Bardo - ujgcia glebinowe - studnie 2 szt.:nr 112 - strefa ochronna bezposrednia w granicach

czedci dziatki nr 164/3 wygrodzonej dla potrzeb ujecia t). SUW o wymiarach 37,5 x 53,5 m

(decyzja nr OS.1Y-6210-14-56-7/97 wydana przez Wojewodg Poznanskiego 30.12.1997 1. wazna

do 31.12.2007 ).

3. Gozdowo - ujecia gtebinowe - studnie 2 szt., strefa ochronna bezposrednia (decyzja nr CR-

6210-24/99 wydana przez Staroste Wrzesifiskiego 29.12.1999 r. wazna do 31.12.2010 ) studnia

nr l-wygrodzony teren o powierzchni 516 m , studnia nr 2 - wygrodzony teren o powierzchni 2806
2

e,

4. Grzybowo - ujecia glebinowe - studnie 2 szt. (nr 2 i 3), strefe ochronna bezposrednig stanowi

ogrodzony teren SUW o powierzchni 0,3519 ha (dz. nr #96/1), (decyzja nr OS-VIII-63— 56-8/98

wydana przez Wojewode Poznanskiego 03,12.1998 r. wazna do 31.12.2005 1.).

5 Gutowo Male - ujecia gtebinowe - studnie 2 szt. (nr 213), strefe ochronng bezposrednia stanowi

ogrodzony teren SUW o powierzchni 1349 m2, (decyzja nr OS-VIII-6210-61-56-32/98 wydana

przez Wojewode Poznafiskiego 03.12.1998 1. wazna do 31.12.2005 1)

6. Kaczanowo - ujecia glebinowe - studnie 2 szt. (nr 11 2), strefg ochronng bezposrednia stanowi

ogrodzony teren SUW o powierzchni 0,24 ha (decyzja nr 08.Vin-6210-17-56-21/98 wydana przez

Wojewode Poznafiskiego 15.07.1998 r. wazna do 3 1.12.2008 ).

7. Nowy Folwark - ujecia gtebinowe - studnie 2 szt. (nr21 3), strefe ochronng bezposrednig

stanowi ogrodzony teren SUW o powierzchni 0,39 ha (decyzja nr OS-VIII-.621Q-62-56-25/98

wydana przez Wojewode Poznanskiego 26.07.1994 1. wazna do31.12.2014r.).

8.0toczna - ujecia glebinowe - studnie 2 szt. (nr 2 i 3), strefe ochrony bezposredniej dla studni nr 3
stanowi wygrodzona dziatka wodociagowa o powierzchni 0,73 ha i wygrodzony obszar wokot
studni nr 2 o powierzchni 0,06 ha (decyzja nr 0S-VIII-6210-r6-56-11/98 wydana przez Wojewode
Poznanskiego 15.07.1998 r. wazna do 31.12.2008 1.).

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami na terenie gminy objgte sa: :
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Miasto Wrzeénia: strefa §cislej ochrony konserwatorskiej miasta, wpisanej do rejestru
Zabytkéw decyzja z dnia 19 kwietnia 2006 r. pod numerem 295/WIkp/A,

Miasto Wrzeénia i gmina: obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, zabytkowe parki i cmentarze:

- Wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, remontowe, a takze nadbudowy, przebudowy oraz
nowe inwestycje na terenie strefy wpisanej do rejestru zabytkow oraz przy obiektach wpisanych
indywidualna decyzja do rejestru zabytkow wymagaja pozwolenia WWKZ.

- Obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow na terenie gminy, ktére podlegaja ochronie
konserwatorskiej i prace przy w/w obiektach nalezy uzgadnia¢ z WWKZ.

- Prace podejmowane na terenie zabytkowych parkow (wycinki, nowe nasadzenia, prace
pielegnacyjne - porzadkowe, podzialy geodezyine, lokalizacje nowych budynkow, ogrodzenia) oraz
prace na terenie zabytkowych cmentarzy winny by¢ konsultowane z Wielkopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i poprzedzone pozwoleniem.

- w strefie tej ochronie podlegaj a pradziejowe oraz éredniowieczne nawarstwienia kulturowe.
Inwestycje podejmowane przy w/w strefie oraz obiektach lub w bezposrednim ich sasiedztwie, a
wymagajace prac ziemnych nalezy prowadzi¢ w obecnosci archeologa. Zakres niezbednych badana
archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, okresli WWKZ

Strefa ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Obszar gminy Wrzesnia zostal rozpoznany archeologicznie. Najstarsze $lady osadnictwa pochodzg
z epoki kamienia - z mezolitu i neolitu, rozwoj nastepuje w epoce brazu i wczesnej epoce zelaza, w
czasach kultury przeworskiej i kultury fuzyckiej. Intensywne osadnictwo ma miejsce tez we
wczesnym sredniowieczu. Na terenie gminy znajduja sie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, ktore grupuja si¢ w kilku partiach omawianego obszaru.

Zasieg poszczegdlnych stanowisk wyznaczony na mapach na podstawie badaf powierzchniowych
nie moze odpowiadaé dokladnie zasiggowi wystgpowania pozostalosci pradziejowego osadnictwa
pod ziemia. Dlatego tez, nalezy traktowac go zawsze orientacyjnie, moze bowiem okazac si¢ ze,
obiekty archeologiczne zalegaja takze w sasiedztwie wyznaczonego na podstawie obserwacji
powierzchniowej zasiegu stanowiska. Stad w przypadku koncentracji stanowisk archeologicznych
operuje sie pojeciem strefy ochrony stanowisk archeologicznych Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, inwestycje zwiazane z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu a
wymagajace prac ziemnych, nalezy prowadzi¢ w obecnosci archeologa. Tylko on stwierdza
wystepowanie obiektéw archeologicznych oraz podejmuje odpowiednie dziatania w celu ich
zadokumentowania oraz zabezpieczenia. Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien
wyznaczy¢ uprawnionego archeologa lub jednostke archeologiczna i wspolnie z nig ztozy¢ wniosek
na badania archeologiczne, na ktére WWKZ wydaje stosowne pozwolenie zgodnie z art. 36 ust. |
pkt. 5 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Dz.U. Nr 162, péz. 1568 ze
zmianami.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ archeologiczng

strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem ochrony sg zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne.

.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowiazek uzgadniania z
Wydziatem Archeologicznym WUOZ w Poznaniu, inwestycii zwiazanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu a wymagajacvch prac ziemnych, celem ustalenia obowigzujacego inwestora
zakresu badan archeologicznych. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe."

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
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Na terenie gminy znajduje sig stanowisko archeologiczne — grodzisko wczesnosredniowieczne w
Grzybowie, wpisane do rejestru zabytkow pod nr 17467/A decyzja z dnia 05. 03.1976 . Objete ono
jest scista ochronia konserwatorska zgodnie z art. 7, ust. L, Ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r,. Dz. U nr 162, poz. 1568. Dla jego ochrony istnieje koniecznos¢
zakazu prowadzenia wszelkich robot budowlanych oraz przemystowych na terenie w/w stanowiska,
a prace porzadkowe prowadzone w jego obrebie wymagaja uzgodnienia z WWKZ,

Zadania inwestycyjne zwigzane z szerokoplaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in. drogi,
kopalnie, odkrywki, eksploatacja z16z)

W przypadku podejmowania szeroko ptaszczyznowych prac ziemnych, inwestor moze przystapic
do inwestycji dopiero po uzyskaniu wytycznych konserwatorskich 1 okreslenia przez WWKZ
niezbednego zakresu badan archeologicznych.

Niezbedna jest weryfikacja posiadanych informacji na temat zasobow archeologicznych. Aby
prawidtowo rozpoznaé teren istnieje koniecznosé przeprowadzenia rozpoznawczych badan
powierzchniowo — sondazowych, przeprowadzonych w uzgodnieniu z Wojewodzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, ktore pozwola ustali¢ faktyczna ilosé stanowisk archeologicznych
znajdujacych sie w kolizji z planowang inwestycja, rozpoznac ich powierzchnig oraz glebokosc
zalegania obiektow archeologicznych.

Po zatwierdzeniu przez tutejszy urzad konserwatorski sprawozdania z powyzszych badan,
wymagane jest przeprowadzenie, na wytypowanych stanowiskach archeologicznych,
wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan wykopaliskowych.

Konieczne jest takze prowadzenie nadzoréw archeologicznych na catym terenie podczas .
trwania prac ziemnych zwigzanych z odhumusowywaniem terenu. W przypadku odkrycia w
trakcie nadzoréw nowych stanowisk archeologicznych, nie ujawnionych podczas badan
powierzchniowych, konieczne bedzie przeprowadzenie na tych stanowiskach ratowniczych

badan wykopaliskowych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie w obrebie
szerokoplaszczyznowego zadania inwestycyjnego, obowiazek przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycie na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych

-stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowywania terenu.

Wszystkie prace archeologiczne musza byé uzgodnione pozwoleniem WUOZ w Poznaniu, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Wykaz obiektéw objetych ochrona konserwatorska:

MIASTO I GMINA WRZESNIA
WRZESNIA
UKLAD URBANISTYCZNY XIII - XIX.
KOSCIOE PAR. PW. WNIEBOWZIECIA N. P. MARII I SW. STANISLAWA, mur,, ok. pét. XV, wieza k. XV,
odbud. 1672, przebud. przez Jana Bindora z Kérnika 1792, restauracja 1881 - 87 przez arch. Zygmunia
Gorgolewskiego.
KAPLICAP.W. SW. KRZYZA, na Lipéwce, drewn., 1664, restaurowany w k. XVIIL, odbud. 1850.

KAPLICA CMENTARNA przy ul. GnieZnienskiej, mur., 1. 20 XX.
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KOSCIOL EWANGELICKI, ob. rzym. - kat., par. p.w. éw. Ducha, ul.

Kosciuszki 27, mur., 1894.

7ZESPOL KOSZAR. ul. Kosciuszki/ul. Koszarowa, wi. UMIiG, Cenos Wrzesnia, Przedsigbiorstwo Meramont:
a kasvno, ul. Koszarowa 1, wi. Zespol Szkol Zawodowych, mur., 1900 -1910,

b. dom oficerski, ul. Koszarowa 3, mur., 1900 - 1910,

c. komendantura i areszt, ul. Koszarowa 4, mur., 1900 - 1910,

d. dom oficerski ul. Koszarowa 7, mur., 1900 - 1910,

e. hala éwiczef, ob. ptywalnia, ul. Koszarowa 8, mur., 1900 -1910,

£ dom oficerski, ul. Koszarowa 9, mur., 1900 - 1910,

g. blok zoierski, ul. Koszarowa 12, mur., 1900 - 1910,
h. dom oficerski, ul. Koszarowa 13, mur,, 1900 - 1910,
i. dom oficerski, ul. Koszarowa 15, mur,, 1900 - 1910,
j. blok Zotnierski, ul. Koéciuszki 14, mur., 1900 -1910,

k. magazyn mundurowy, ul. Kosciuszki 14, mur, 1900 - 1910,

1. dom mieszkalny oficeréw, ul. Kosciuszki 15, mur. -szach., pocz. XX,
1. dom mieszkalny oficeréw, ul. Kosciuszki 16, mur., p. XX,

m. dom mieszklany oficerow, ul. kosciuszki 17, mur., pocz. XX,

n. dom mieszkalny oficerow, ul. Koéciuszki 18, mur. - szach., pocz. XX,
o. dom mieszkalny oficerow, ul. Kosciuszki 19, mur. - szach., pocz. XX.

RATUSZ, ul. Poznanska I, mur., pocz. XX.

ZESPOL LANDRATURY, ul. Chopina 9i 10:
a. landratura, ob. Urzad Miasta i Gminy, mur., XIX/XX,

b. willa landrata, ob. Urzad Stanu Cywilnego, mur., 1901 - 03, proj. arch. Paulus i Lilloe.
c. budynek mieszkalno - gospodarczy przy landraturze, mur., k. XIX.

DOM URZEDNIKOW PANSTWOWYCH, ob. Policja, ul. Szkolna 23, Staszica 12, mur,, 1925.

SAD, ul, Poznanska 10, mur., 1906.

WIEZIENIE, ul. Sadowa L, mur., 4 6w. XIX.

SZPITAL POWIATOWY, ul. Warszawska 20, mur., 1925 —29.

DOM STARCOW 1 PRZYCHODNIA PRZECIWGRUZLICZA, ob. Dom Pomocy Spolecznej, ul. Szkolna 25, mur,,

1923.

WYZSZA SZKOLA MIEJSKA DLA CHLOPCOW I DZIEWCZAT, ob. Lieum Ogolnoksztalcace, ul.

Witkowskiego 1, mur,, 1911

SZKOLA ELEMENTARNA "DZIECI WRZESINSKICH", ul. Dzieci Wrzesinskich 13, ob.

Biblioteka, mur., 2 p6t. XVIII i 1837 - 40.

SZKOLA LUDOWA, ob. podstawowa, ul. Szkolna 1, mur., pocz. XX.
SZKOLAMLECZARSKA, ul. Gnieznienska 29, mur., 1928.

URZAD CELNY, ob. Poradnia Psychologiczno - Pedagogiczna, ul. 3 Maja 8, mur, ok. 1805.

POCZTA, ul. Warszawska 34, mur., pocz. XX.

ZESPOL DWORCA PKP, ul. Dworcowa:

a. dworzec kolejowy nr 1, mur., 1887.

b. wieza cisnien - kolejowa, mur,, 1907.

¢. dom or 1, mur., 1900-1910.

d dom nr 2, mur., 1900-1910.

e. budynek gospodarczy przy domu nr 2, mur. pocz. XX
f. dom nr 3, pocz. XX,

g. dom nr 4, mur,, pocz. XX.

h. dom nr 5, mur., 1900-1910.

i. budynek gospodarczy przy domu nr 5, mur. pocz. XX.

j. dom , ul. Paderewskiego 1, mur. , 1900 - 1910
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k. dom , ul. Paderewskiego 3, mur, 1900 - 1910

]. dom, ul. Paderewskiego 5, mur, 1900 - 1910

1. dom. ul. Paderewskiego b. n., mur. pocz. XX

m. dom. ul. Swigtokrzyska 5, mur., 1900-1910

n. budynek gospodarczy przy domu nr 5, mur. pocz, XX.
o. dom, ul. Swietokrzyska b.n., mur., pocz. XX.

p. dom druznika, ul. Czerniej ewska, mur. pocz. XX

ZESPOL PALACOWY:

a. palac, wl. prywatna, mur., ok. 1830 i 1830, k. XIX, przebud. po 1945,
b. dom administracji dominalnej, ul. Harcerska 6, mur., ok. pol. XIX.

c. dom administracji dominalnej, ul. Harcerska 7, mur., ok. pol. XIX.

d. dom mieszkalny stuzby, ul. Opieszyn 5, mur., k. XIX

¢. dom stuzby i pralnia przy patacu, mur., 1830 - 40

f budynek gospodarczy przy pralni patacowej, mur., k. XIX.

c. park krajobrazowy z czgsci regulama, pocz. XIX.

ZESPOE FOLWARCZNY, ul. Opieszyn:
a. gorzelnia, mur., k. XIX.

b. stodola, mur., XIX/XX., przebud.

¢. obora, ob. dom, mur., k, XIX,, przebud.

ul. Chopina

DOM NR 2, mur., XIX/XX.

DOM NR 3, mur., XIX/XX.

DOM NR 3, mur., pocz. XX.

DOM NR 6, mur., pocz. XX.

DOM NR 7, mur., pocz. XX.

DOM NR 8 Z OFICYNA, mur., 1911,
WILLA NR 9, mur., 4 ow. XIX.

ul. Czernigjewska
DOM b.n. (przy torach kolejowych), mur., pocz. XX.

ul. Daszyniskiego
DOMNR 7, mur., 1923,

u L. Dzieci Wrzesinskich

DOM NR 1, mur., pocz. XX
DOM NR 2, mur,, pocz. XX.
DOM NR 3, nuir., pocz. XX.
DOM NR 4, mur., 4 ow. XIX.
DOM NR 6, mur., pocz. XX.
DOM NR. 7, mur., pocz. XX.
DOM NRS$, mur., pocz. XX.
DOM NR 10 /11, mur,, k. XIX.
DOM NR 14, mur,, pocz. XX.
DOM b.n. (obok nr 14), mur. pocz. XX.

ul. Fabryczna

DOM NR 3, mur, pocz. XX.
DOM NR 18, mur,, pocz. XX.
DOMNR 19, mur., pocz. XX.
DOM NR 27 Z OFICYNA, mur., 1 6w. XX.
DOM NR 28, mur,, 1. 20 XX
DOM NR 29, mur., pocz. XX.
DOM NR 32, mur,, pocz. XX.
DOM NR 33, mur,, pocz. XX.
DOM NR 37, mur., pocz. XX.
DOM NR 36, mur., 1 ow. XX.
DOM NR 38, mur, k. XIX.
DOM NR 41, mur, 1904.

DOM NR 41a, mur., pocz. XX,
DOM NR 44, mur., pocz. XX.
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ul. Gnieznienska

DOM NR 1, mur, 1. 20 XX.

DOM NR 2, mur, k, XIX.

DOM NR 5, mur, k. XIX.

DOM NR 6, mur, L. 30 XX.

DOM NR 7, mur, 1907.

DOM NR 10, mur, 1898,

DOM NR 11, mur, 1. 20 XX,

DOM NR 12, mur. 1. 30 XX

ZESPOL DOMU NR 17:

a. dom, mur., 4 6w. XIX.

b. budynek gospodarczy, ob. mieszkalny, mur. - sza'
¢. budynek gospodarczy, mur. - szach., k. XIX.
DOM SEDZIEGO, nr 30, mur, pocz. XX,
DOM NR 32, mur, 1. 20 XX.

ul. Harcerska

DOM NR 1, mur., pocz. XX
DOM NR 2, mur., pocz. XX.
DOMNR 3, mur., k. XIX w.
DOM NR 4, mur,, ok. pot., XIX.
DOM NR 5, mur., k. XIX.
DOM NR 6, mur., k. XTX.
DOM NR 7, mur., ok. pol. XIX.
DOM NR 8, mur,, 2 pél. XIX.
DOM NR 9, mur. ok. pél. XIX.
DOM NR 10, mur, k. XIX.
DOMNR 11, mur., I dw. XX
DOM NR 12, mur,, | dw. XX.
DOM NR 14, mur,, 2 pél. XIX w.
DOMNR 17, mur,, 1 ¢w. XX,
DOM NR 18, mur,,  ow. XX.
DOMNR 19, mur., pocz. XX.

ul. Jana Pawla Il

DOM NR 3, mur., pocz. XX.
DOM NR 4, mur., 1 éw. XX.
DOM NR 5, mur,, pocz. XX.
DOM NR 6, mur, 1904

DOM NR 7, mur, 4 éw. XIX.
DOM NR 8, mur., 2 pol. XIX.
DOM NR 9, mur., 2 pol. XIX.
DOM NR 12, mur., pocz. XX.
DOM NR 13, mur, 1910.
DOM NR 14, mur., 2 pot. XIX.
DOMNR 15, mur, 1907,
DOM NR 16, mur,, 4 6w. XIX.
DOM NR 17, mur, 2 pot., XIX.
DOM NR 20, mur., pocz. XX.
DOM NR 21, mur,, pocz. XX.
DOM NR 22, mur., pocz. XX.
DOM NR 23, mur, 1830.
DOM NR 24, mur, 1909.
DOM NR 25, mur, pocz. XX.
DOM NR 26, mur, 4 é6w. XIX
DOM NR 27, mur., pocz. XX.
DOM NR 28, mur, k. XIX.
DOM NR 29, mur, 1908.
DOM NR 30, mur., pocz. XX.
DOM NR 32, mur, pocz. XX.
DOM NR 33, mur., pocz. XX.

ul. Kilinskiego
DOM NR 3, mur. - szach., pocz. XX.
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ul. Kosyniero6w

DOM NR 5, mur,, 1. 30 XX.
DOM NR 7, mur, 1. 30 XX.
DOM NR 9, mur, 1. 20 XX

ul. Koscielna

DOM NR 1/2, mur, pocz. XX.
DOM NR 3, mur, k. XIX
DOM NR 6, mur, 1905.

DOM NR 7, mur, 1. 20 XX.
DOM NR 8, mur., 1906.

DOM NR 9, mur., 1896.

DOM NR 12, mur, k. XIX.
BUDYNEK GOSP. PRZY NR 12, mur.. k. XIX
DOM NR 13, mur., pocz. XX.
DOM NR 14, mur, k. XIX.
DOM NR 17, mur., 4 ow. XIX.
DOM NR 18, mur., 3 ¢w. XIX.
DOM NR 20, mur., 1 dw. XX.

ul. Kosciuszki

DOM URZEDNIKA NR 4, mur., pocz. XX.
BUDYNEK GOSPODARCZY PRZ DOMU N1
DOM URZEDNIKA NR 5, mur., pocz. XX.
DOM URZEDNIKA NR 6, mur., pocz. XX.
DOM NR 8, mur., pocz. XX.

DOM NR 9/10, mur., pocz. XX.

WILLA nr 11, mur,, 1. 20 XX

WILLA HRABIEGO nr 23, mur., ok. 1910,

ul. Laskowskiego
DOMNR 2, mur., pocz. XX.

ul. Legii Wrzesinskiegj

DOM NR 2, mur., I ¢w. XX.
DOMNR 3, mur,, | éw. XX,
DOM NR 4, mur., 1. 20 XX.
DOMNR 8, mur,, 1. 30 XX.
DOM NR 12, mur, 1. 30 XX
DOMNR 14, mur. 1. 20 XX,
DOMNR 18, mur, 1. 20 XX,

ul. 3 Maja

DOM NR |, mur, 1889.

DOMNR 2, mur, 3 6w. XIX.

DOM NR 3, mur,, 1 ow. XX

BUDYNEK GOSPODARCZY PRZY NR 3, mur,, pocz. XX.
DOMNR 11, mur, 1 pét. XIX.

ZESPOL BUDYNKOW b.n, mur. pocz. XX.:

a. 2 domy mieszkalne

b. 2 budynki gosp.

c. brama

ul. Mickiewicza

DOMNR 1/ 2, mur., 4 o6w. XIX.

DOM NR 4, mur., 4 ow. XIX.

OFICYNA DOMU NR 4, mur, 4 6w. XX.
DOM NR 35, mur. 1 6w, XX,

DOM NR 7, mur., 3 6w. XX

DOM NR 8, mur., 3 ow. XIX

DOM NR 9, mur, 1904,

DOM NR 10, mur, pocz. XX.

DOM NR 19, mur., pocz. XX,
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ul. Mitostawska

DOM NR 1, mur., 4 6w. XIX.
DOM NR 2, mur., 4 ow. XIX
DOM NR 3, mur, 1906.
DOM NR 4, mur, pocz. XX.
DOM NR 5, mur., pocz. XX.
DOM NR 6, mur,, 1. 30 XX.
DOM NR 7, mur., pocz. XX,
DOMNR 9, mur., 1. 30 XX,
DOM NR 15, k. XIX.

DOM NR 16, mur., pocz. XX,
DOM NR 21, mur., pocz. XX.

ul. Paderewskiego
DOM NR 7, mur,, 1. 30 XX.
DOM NR 27, mur,, 1. 20 XX.
DOM NR 28, mur., 1933.
DOM NR 31, mur,, 1. 30 XX.
DOM NR 36, mur., 1932,
DOM NR 39, mur,, 1. 30 XX
DOM NR 43, mur., 1. 30 XX
DOM NR 45, mur, 1. 30 XX
DOM NR 46, mur,, 1. 30 XX

ul. Parkowa
DOMNR L, mur., 30 XX
DOMNR 3, mur., 1. 30 XX.

Rynek

DOM NR |, mur., 4 ¢w. XIX.
DOMNR 2, mur., pot. XIX.
DOM NR 3, mur., pocz. XX.
DOMNR 6, mur., 1912.
DOMNR 7, mur.,, pocz. XX.
DOM NR 9, mur., 2 pél. XIX.
DOMNR 10, mur, k. XIX.
DOMNR 11, mur;, 1910.
DOM NR 12, mur, pocz. XX,
DOM NR 13, mur., pocz. XX.
DOM NR 14, mur,, 2 pol. XIX.
DOM NR 15/16, mur., 1 pol. XIX.
DOM NR 17, mur, 1 pét. XIX.
DOM NR 18, mur,, pocz. XX.
DOM NR 19, mur, k. XIX.
DOM NR 20, mur,, 4 ow. XIX.
DOM NR 21, mur., XIX/XX.
DOM NR 22, mur., pocz. XX.
DOM NR 23, mur,, pocz. XX.
DOM NR 24, mur,, pél. XIX.
DOM NR 25, mur., pocz. XX.

ul. Rzeczna

DOM NR |, mur,, pocz. XX.
DOM NR 5, mur,, pocz. XX.
DOM NR 7, ok.pol. XIX.
DOM NR 9, mur, k. XTX.

ul. Sienkiewicza

DOM NR [, mur, 1 éw. XX,
DOM NR 3, mur,, pocz. XX.
DOM NR 4, mur., pocz. XX.
DOM NR 5/ 6, mur., pocz. XX.
DOMNR 7, mur,, k. XIX.
DOM NR 8, mur, 1907.
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DOMNR 9, mur., 1. 20 XX.
DOM NR 10, mur, ok. pél. XIX.
DOM NR 11, mur,, 2 pol. XIX.
DOM NR 12, mur., 1. 30 X3(
DOM NR 13, mur, 2 pot. XIX.
DOM NR 14, mur,, pocz. XX,
DOM NR 15 /16, mur., pocz. XX.
DOM NR 17, mur., pocz. XX,
DOM NR. 18 /19 , mur., pocz. XX.
DOM NR 20, mur., pocz. XX.
DOM NR 21, mur., k. XIX.

ul. Slowian 5
DOM NR 5, mur., . 20 XX
DOM NR 23, mur., 1. 20 XX.

pl. $w. Stanislawa
DOM NR L, mur., pocz. XX.

ul Staszica

DOM NR |, mur., pocz. XX.
DOM NR 35, mur,, I 6w. XX.
DOM NR 13, mur,, 1. 30 XX
DOM NR 14, mur. 1. 20 XX.
DOM NR 15, mur., | ow. XX,

ul. Szkolna

PRZEDSZKOLE NR 2, ul. Szkolna 12, mur., k. XTX.
DOM NR 17, mur,, poez. XX.

DOM NR 18, mur., pocz. XX.

DOM NR 20, mur,, k. XIX.

DOMNR 21, mur, k. XIX.

ul. Warszawska

DOMNR 2, mur, 1913.

DOM NR 3, mur,, pocz. XX.
DOM NR 4, mur., 4 ¢w. XIX.
DOM NR 3, mur., 1905, ,,

DOM NR 6, mur., 1904.

DOM NR 7, mur., pocz. XX
DOM NR 8, mur., pocz. XX.
DOM NR 9, mur., pocz. XX.
DOM NR 10, mur,, 2 ow. XIX.
DOM NR11,/ul. 3 Maja I/mur., 1889
DOM NR 12, mur., 1905,

DOM NR 13, mur., pocz. XX.
DOM NR 15, mur,, pocz. XIX.
DOM NR 16, mur., 1908.
DOMNR 17, mur,, 1931

DOM NR 18, mur, 2 ow. XIX w.

BUDYNEK GOSP. PRZY DOMU NR8, mur., 4 6w. XIX.

DOM NR 21, mur,, pocz. XX.
DOM NR 22, mur,, k. XTX.
DOM NR 23, mur.- szach., pocz. XX.
DOM NR 24, mur., pocz. XX.
DOM NR 25, mur., 4 ow. XIX.
DOM NR 26, mur., 1909.
DOM NR 27, mur., 1906.
DOM NR 28, mur,, pocz. XX.
DOM NR 29, mur., pocz. XX,
DOM NR 30, mur,, 4 ow. XIX.
DOMNR 31, mur, 2 éw. XIX.
DOM NR 32, mur,, 4 ow. XIX.
DOM NR 33, mur., pocz. XX.
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DOM NR 35, mur., 4 ¢w. XIX.
DOM NR 36, mur., pocz. XX.
DOM NR 38, mur., 4 ow. XIX.
DOM NR 39, mur., pocz. XX.
DOM NR 40, mur., pocz. XX.

ul. Wiewidrkowskiego
DOM NR 2, mur,, 1. 20 XX

ul. Witkowska

DOM NR 7, mur., pocz. XX.

DOM NR 8, mur,, 1 ow. XX.

DOM NR 10, mur., 1 ¢w. XX

WIEZA CISNIEN, ul. Witkowska, mur., pocz. XX.
STAC.!APOMP, ul. Milostawska 8, mur., po 1912.
7ESPOE, BROWARU, ul. Warszawska 27a, mur., 1874.
a. budynek produkcyjny, mur.

b. dom przy browarze, ul. Warszawska 27, mur., I

c. sala ,,Odeon", mur., pocz. XX.

7ESPOL RZEZNI MIEJSKIEJ, ul. Witkowska 11, mur., poc;
a. dom mieszkalno - biurowy, ul. Witkowska 7

b. 2 budynki produkcyjne

c. kotlownia

d. magazyn i sklep firmowy, ul. Witkowska 7.
POZOSTALOSCI D. CUKROWNTI, ul. Kolejowa, mur., k. XIX.
a. 4 budynki produkcyjno - magazynowe

b. kotlownia

ZESPOL MLYNA, ul. Czemigjewska 4a, mur,, 1. 20 XX.
a. willa przy miynie, mur.

b. miyn

c. budvynek gospodarczy

d. budynek gospodarczy, pocz, XX.

BARDO | )

150. KOSCIOL PAR. PW. SW. MIKOLAJA, mur., 1783, pocz. X1X.

151. ZESPOL DWORSKI, wi. Agencja Wt. Rolnej Skarbu Paristwa, Zaklad Rolny Bieganowo:
a_ dwor, ob. szkola i mieszkania, mur., 1 pot. XIX, XIX/XX,

b. magazyn zboZowy, mur., ok. 1910,

¢. wozownia, ob. bud. magazynowo - garazowy, mur, ok. 1910,

d. 2 bramy, mur., pot. XIX,

e. park krajobrazowy, pocz. XIX, przeksztalcenia pocz. XX.

152. DOM NR 23, wt. Piechoccy, mur., 1902.

BIALEZYCE

153. ZESPOL DWORSKIL wl. Agencja W1. Rolnej Skarbu Paristwa, Zaklad  Rolny Bieganowo
a. dwor, mur., 1908,
b. park krajobrazowy, 2 pol. XIX.

BIEZGLIN
154. ZESPOL FOLWARCZNY, wl. Agencja W1. Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad
Rolny Sokolowo:

a. dwor, mur,, wl. H., Cz. Lubczynscy , 1ow. XX w.

b. rzadcodwka , mur. 1 dw. XX w.

c. czworak, mur., ob. dom nr 23 , wi. Rozalia Idziak , mur., pocz. XX w.
d. stodola-stajnia-ujezdzalnia, mur., 4 ow. XIX.

¢. magazyn zbozowy , mur., 4 ¢w. XIX w.

155. DOM NR 21, mur., pocz. XX.

156. DOM NR 23, wl. Rozalia Idziak, mur., pocz. XX.

157. DOM NR 27, wt. Wactaw Wolniewicz, mur., XIX/XX.

CHOCICZA MALA

158. ZESPOL DWORSKI, wi. AWRSP
a. dwér, mur,, 3 ¢w. XIX,

b. park krajobrazowy, 3 ¢w. XIX.
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¢. budynki gospodarcze , k. XIX w.

CHOCICZA WIELKA

159. ZESPOL DWORSKI, wi. M.D. Obst
a. dwor, mur., XIX/XX,

b. park krajobrazowy, XIX/XX.

¢. budynki gospodarcze , wi. R. Ignasiak

CHWALIBOGOWO
160. POCZTA 1 BANK, d. rzadcowka, ob. poczta i przedszkole, mur., ok. 1880.

161. ZESPOL PALACOW - FOLWARCZNY, wl. Agencja W1. Rolnej Skarbu Panstwa:

a. palac, mur., ok. 1890,

b. obora, mur,, ok. 1880.

¢. spichlerz, mur., ok. 1880,

d. obora II, mur,, k. XIX w.

e. stajnia wyjazdowa - wozownia , mur., k. XIX w.
f. owczamia , ob. stodola, mur., k XIX w.

g wieza ciénien , mur. , ok. 1905

h. kuzmia , mur,, k. XIX w.

i. park krajobrazowy, 2 pél. XIX.

GONICE
162. KUZNIA 1 DOM NR 14, wi. Stanislaw Paulinski, mur., 1907,

GOZbOWO

163. ZESPOL KOSCIOLA PAR. PW. SW. JAKUBA:
a. kosciol, mur., 1883,

b. ogrodzenie, mur., pocz. XX,

c. organistowka, mur.,, 1909,

d. trojak, mur- glin., 2 6w. XIX,

e. obora, mur., pocz. XX.

164. ZESPOL FOLWARCZNY, wi. Agencja Wi. Rolnej Skarbu Paristwa, Zaklad
Rolny Bieganowo:

a. 3 czworaki, mur,, 2 pot. XIX,

b. obora, ob. owczamia, mur., k. XIX, pocz. XX,

c. magazyn zbozowy, mur., 1916,

d. kuznia, ob. warsztat, mur., 1924,

e. park krajobrazowy, k. XIX, pocz. XX.

GOZDOWO - MLYN

165. ZESPOE FOLWARCZNY, wh. Agencja W1. Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad
Rolny Bieganowo:

a. owczarnia, mur., pocz. XX,

b. magazyn zbozowy, ob. owczarnia, mur., k. XIX.

c. stodota , ob. owczarnia , mur., XIX / XX w.

d. obora , ob. owczarnia, mur., 2 pol. XIX w.

GRZYBOWO )

166. KOSCIOL PAR. P W. SW. MICHALA ARCHANIOLA, drewn., 1757, wieza
od strony zach. 1929/1930.

167. KAPLICA GROBOWA, mur, 1936.

168. SZKOLA, mur,, 1908

169. ZESPOL PALACOWY, wl. RSP Wodki:

a. patac, ob. szkola, mur., 1 p6t. XIX, po 1918,

b. oficyna patacowa, mur., k. XIX w.

c. brama, mur.- metal, pocz. XX,

d. park krajobrazowy, k. XIX.

170. ZESPOL FOLWARCZNY, wl. RSP Wodki

a. stodola , drewn., kon.

c. czv.orak, mur., k XIX,

GRZYT\HSLAWICE

171. ZESPOL FOLWARCZNY, wi. Agencja Wi. Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad
Rolny Bieganowo:

a. 3 czworaki, mur, k. XIX,
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b. oémiorak, mur., 4 ¢w. XIX,
¢. stajnia, ob. o$miorak, mur., 4 éw. XIX,
d. brama. mur., k. XIX.
e. park dworski, 3 ow. XIX w.

GULCZEWKO

172. ZESPOL DWORSKI, wi. R. Trawinski
a. dwor, mur,, 1910,

b. obora, ob. owczamia, mur., 4 ¢w. XIX,

¢. brama, mur, k. XIX,

d. park krajobrazowy, pocz. XX.

GULCZEWO

173. ZESPOL. DWORSKL wi. Agencja W1. Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad
Rolny Sokolowo:

a. dwor, mur, k. XIX,

b. bud. administracyjny, mur., 1900,

¢. czworak, mur,, 3 ¢w. XIX,

d. 2 trojaki, mur., 1870-30,

e. dwojak, mur,, 3 é¢w. XIX,

f obora,jalownik, mur., 1875,

g. stodota, magazyn, mur., 2 pol. XIX,

h. magazyn zbozowy, mur., ok. 1880,

i. kurnik, ob. budynek gospodarczy, mur., k. XIX,
j. ogrodzenie, mur., 2 pét. XIX,

k_ brama, mur., 2 pét. XIX,

1. park krajobrazowy, 1 pot. XIX, 1897, pocz. XX.

GUTOWO MALE

174. ZESPOE, DWORSKI, wi. Kuratorium O$wiaty i Wychowania:
a. dwor, ob. szkola podstawowa, mur., ok. 1895,

b. magazyn zbozowy, mur., 4 ¢w. XIX,

¢. park krajobrazowy, k. XIX. ZESPOL FOLWARCZNY , wl. Z. B akowski, Iwopol

a. magazyn pasz , mur., k. XIX w.
b. magazyn pasz , mur., k. XIX w.
c. stajnia , mur, k. XIX w.

GUTOWO WIELKIE

175. ZESPOL DWORSKI, wi. UMiG Wrzesnia:
a. dwor (stary), mur., 1850 - 1868,

b. dwoér (nowy), mur., 4 6w. XIX w., 1913,

c. park krajobrazowy, k. XIX.

KACZANOWO

176. ZESPOE, KOSCIOLA PAR. PW. SW. MARCINA:
a. kosciol, drewn., 1763 - 65, odnowiony 1958,

b. plebania, mur, 4 ow. XIX.

177. SZKOLA, mur, 4 ¢w. XIX.

178. ZESPOL DWORSKI, wl. UMiG Wrzeénia:

a. dwor, mur., 1912,

b. park, k. XIX, pocz. XX.

179. WIATRAK KOZLAK, drewn., 1879.

KAWECZYN

180. ZESPOL DWORSKI, wi. Agencja Wi. Rolnej Skarbu Panstwa, Zakiad Rolny Sokolowo:

a. dwor, mur., k. XT3,

b. park krajobrazowy, k. XIX.

DOM NR 4 , wi. Michalak mur, 1 20 XX w.

181. DOM NR 8, wl. Henryk Bednarek, mur., 1900 -1910.
182. DOM NR 13, wl. Wojciech Szymanslkd, mur., 1900 -1910.
183. DOM NR 16, wi. Jan Siedlecki, mur, 1924 MARZENIN
184. ZESPOL KOSCIOLA PAR PW. SW. MIKOLAJA:

a. koscidl, mur., 1846- 1848,

b. ogrodzenie, kamien, p. XIX,
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c. brama, mur. - metal, pocz. X1,

d. plebania, mur., 1847,

¢. organistowka, nr 80, mur.. pél. XIX.

185. ZESPOEL DWORSKI, wl. Agencja W1. Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad
Rolny Sokolowo, Zaklad Kawgczyn:

a. dwor, ob. szkola podstawowa, mur., 1896,

b. dom, mur., k. XIX,

c. obora, ob. owczarnia, mur., 4 6w. XIX,

d. chlew, mur, 4 ¢w. XIX,

e. park krajobrazowy, k. XIX.

186. DOM NR 12, wl. Kazimierz Janecki, mur., 1892.
187. DOM NR 71, ob. sklep, wl. GS, mur., 1910.

188. DOM NR 73, wi. Dariusz Kosmala, mur., 1847.
189. DOM NR 76, wt. Tadeusz Trzcinski, mur., pol. XIX.

NERYNGOWO

190. ZESPOEL. FOLWARCZNY, wl. RSP Neryngowo:
a. oficyna, mur., pocz. XX,

b. 2 czworaki, mur., pocz. XX,

c. obora, ob. magazyn, mur., 1927,

d. spichlerz, mur., 1906

e. wozownia - kuznia - stajnia, mur., 1925,

f. 2 bramy, mur., pocz. XX,

g. park krajobrazowy, k. XVIIL, XIX.

NOSKOWO

191. ZESPOE, FOLWARCZNY, wl. Agencja Wi. Rolnej Skarbu Paristwa, Zaklad
Rolny Sokolowo:

a. obora, ob. owczamia, mur., 4 6w. XIX,

b. brama, mur,, k. XIX.

192. GORZELNIA, mur., k. XIX.

NOWA WIES KROLEWSKA
193. KOSCIOL PAR. PW. SW. ANDRZEJA, drewn., XVI/%/,
194, PLEBANIA, mur, 4 éw. XIX.

OSTROWO SZLACHECKIE

195. ZESPOL PALACOWY, wi. POLSIBO sp. z 0.0.
Rolny Sokolowo:

a. patac, mur., 1910, powigkszony 1919,

b. ogrodzenie, mur., 1 éw. XX,

c. park krajobrazowy, XIX.

196. ZESPOL FOLWARCZNY, wi. Agencja W1. Rolnej Skarbu Panstwa, Zakiad
Rolny Sokolowo: :

a. 3 czworaki, mur., ok. 1916,

b. trojak, mur., pocz. XX,

c. stajnia, mur., ok. 1916,

d. obora, mur., 1916,

e. chlew, mur,, 1916,

f magazyn zbozowy, mur., ok. 1860,

g. stodola, mur., ok. 1916,

h. kurnik, mur,, ok. 1916,

i. wozownia, mur., 1916,

j. elektrownia, mur., ok. 1916,

k. pompa wodna, mur., ok. 1909,

OTOCZNA

197. ZESPOL. DWORSKO - FOLWARCZNY , wl. AWRSP
a. dwor., mur. k. XIX w.

b. dom mieszkalny - czworak, mur, 1912.

¢. obora I - magazyn , mur., pocz. XX W.

d. obora II, mur,, 1902

e. obora II - jalownik , mur,, pocz. XX w.

f. stodola , drewn. ,1934.
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g magazyn gosp., mur., 1906.
h. ogrodzenie i brama wjazdowa , XIX / XX w.
i. park krajobrazowy . k. XIX w.

PSARY POLSKIE

198. KAPLICA FIL. PW; MB KROLOWEJ SWIATA, mur,, k. XIX, przeniesiona

w roku 1970 z Zawodzia.

199. DOM NR 91, wl. W. Poselska, mur., pocz. XX.
200. DOM NR 92 wi. Jan Izydorek, mur., 1908.

201. DOM NR 98, wl. Helena Obalska, mur., k. XIX.
202. DOM NR 124, wl. Wiadyslaw Rogoz, mur., 1908.
203. DOM NR 125, wl. Roman Styza, mur,, 3 6w. XIX.
204. DOM NR 126, wt. Boleslaw Tabaka, mur,, 1899.

RADOMICE

205. ZESPOL DWORSKO - FOLWARCZNY , wi. AWRSP

a. dwor, mur., 1840 - 60 , rozbud. 1900 :

b. éwiniamia , ob. magazyn , mur., 2 pol. XIX w., przebud. 1 60 /70 XX w.
c. obora , mur. , 2 pol. XIX w. przebud. L 60, 70 XX w.

SEOMOWO
206. DOM NR 20, wi. Jan Dembicki, mur., 1908.

SOKOLOWO

207. ZESPOL DWORSKO - FOLWARCZNY , wl. AWRSP
a. dwér, mur., 1909

b. czworak nr 42 , mur. 1911

c. wozownia i garaz , mur., k. XIXw.

d. obora , mur,, k. Xixw.

e. stodola , mur., k. XIX w.

f. magazyn paszowy , mur., 3 6w. XIX w.

SOLECZNO

208, ZESPOL DWORSKI, wl. Agencja Wi. Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad Rolny

a. obora, ob. owczarnia, mur., 4 6w. XIX,

b. magazyn, mur., 4 ow. XIX,

c. park krajobrazowy, 4 ow. XIX.

209. DOM NR 9, wi. Franciszka Goérska, mur., 1900.

SOKOLOWO
210. KAPLICA, mur., k. XIX.

STANISLAWOWO
211. SZKOLA, mur., k. XIX.

212. ZESPOL. DWORSKI, wl. Agencja W1. Rolnej Skarbu Parstwa, Zaklad Rolny Sokolowo:

a. obora, mur., ok. 1910 - 1915,

b. stodota, mur,, ok. 1882,

c. magazyn zbozowy, mur., ok. 1938,
d. ogrodzenie, mur., k. XIX, pocz. XX,
e. brama, mur., k. XX,

f. park krajobrazowy, k. XIX.

WEGIERKI |

213, ZESPOL KOSCIOLA EWANGELICKIEGO, ob. rzym. - kat., par. p.w.
Najéwigtszego Serca Pana Jezusa;

a_kosciol, mur, 1907 - 11,

b. plebania, mur., pocz. XX.

214. ZESPOE, DWORSKI, wi. Zesp6! Szkol Ekonomiczno — Administracyjnych we Wrzesni:

a. dwor, ob. szkota, mur, 3 ¢w. XIX w., 1950 - remont,
b. park krajobrazowy, pél. XIX.

215. ZESPOL DWORSK]I, wi. RSP Wadki:

a. kaplica cmentarna Cegielskich, mu

b. dwoér, mur., ok. pél. XIX, 1 20 XX

¢. czworak nr 17, mur,, k. XIX,
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d. dom ogrodnika, mur., k. XIX,

e. obora, mur., k. XIX,

f. stajnia - wozownia - obora, mur., 4 cw. XIX,
g. spichlerz, mur., 1897,

h. stodola, mur., pocz. XX,

i. ogrodzenie, mur., k. XIX,

j. 3 bramy, mur., k. XIX, pocz. XX,

k. park krajobrazowy, 2 pol. XIX.

ZERNIKI

216. ZESPOL FOLWARCZNY, wl. AWRSP
a. czworak nr 2, mur., k. XIX w.

b. trojak nr 1, mur. k. XIX w.

c. stodola, mur,, 4 6w. XIX w.

d. obora, mur, 4 ow. XIX w.

e. pozostaloci ogrodzenia, mur. 4 ¢w. XIX w.

CMENTARZE
Miejscowos¢  Gmina Wyznanie Czas Stan Uzytkowanie  Wlasciciel
powstania zachowania
Bardo Wrzesnia rzy m. - kat. XVII1w. dobry czynny parafia p.w. sw.
Mikotaja
Bierzglin Wrzesnia ewangelicki IIpol. XIXw.  zaniedbany zamknigty Urzad Gminy
Gozdowo Wrzesnia rzy m. - kat. IIpol. XIXw.  dobry czynny parafia p.w. $w.
Filipa i Jakuba
Gozdowo Wrzesnia rzym. - kat. XIX/XXw. dobry zamknigty parafia p.w. sw.
Filipa i Jakuba
Grzybowe Wrzesnia ewangelicki KXIXXXw. zaniedbany zamkmiety Urzad Gminy
Grzybowe Wrzesnia rzym.-kat. IIpol. XIXw.  dobry czynny parafia p.w. sw.
Michata
Grzybowe Wrzesnia rzym. - kat. Opol. XIXw.  dobry zamkniety parafia p.w. $w.
Michata
Grzybowe Wrzesnia rzym. - kat. XX w. dobry CzZynny parafia p.w. §w.
Mikolaja
Kaczanowo Wrzesnia rzym.-kat. XX w. dobry czynny parafia p.w. Sw.
Marcina
Marzenin Wrzesnia rzym. - kat. I pol. XIX w. dobry CZynny parafia p.w. §w.
Mikolaja
Nowawie§ Krol. Wrzesnia rzym. - kat. | I pol. XIX w. dobry czynny parafia p.w. §w.
: Andrzeja
Otoczna Wrzesénia bezwyznaniowy XX w. dobry MPN Urzad Gminy
Otoczna Wrzesnia zydowsld XIX w. miejsce zamknigty Urzad Gminy
: pocmentarne
Psary Wielkie ~ Wrzesnia ewangelicki XIX w. zaniedbany zamknigty Urzad Gminy
Sedziwojewo  Wrzesnia ewangelicki Hpol, XIXw.  zaniedbany zamknigty Urzad Gminy
Sobiesiernie Wrzesnia ewangelicki KIXXX w. zly zamknigty Urzad Gminy
Sokolowo Wrzesnia bezwyznaniowy XX w. dobry MPN Urzad Gminy
Sokolowo Wrzesnia bezwyznaniowy 1343 1. Sredni zamknigty AWRSP Agropol
Sokolowo
Wegierki Wrzesnia rzym. - kat. XX w. bardzo dobry  czynny parafia p.w.
Serca Pana
Jezusa
Wrzesnia Wrzesnia komunalny XX w. dobry czynmy Urzad Gminy
Wrzesnia Wrzesnia rzym. - kat. XVII/XIX w.  dobry zamknigty parafia p.w.
Wnicbowz. NMP
Gorazdowo Wrzesnia® rodowy p. XIXw. zaniedbany zamknigty AWRSP
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
5.1. Uklad komunikacyjny gminy Wrze$nia stanowig nastepujace drogi:
a) drogi krajowe: ,
autostrada A-2 relacji Berlin — Swiecko — Poznan — Konin — Warszawa diugosci 18,2 km ze
zjazdem i weztem autostradowym we Wrzesni
nr 15 Gniezno-Wrzesnia-Mitostaw Miaskowo o dlugosci 16 km (G)
nr 92 Wrzesnia -Konin (GP)
b) drogi wojewodzkie: ' '
nr 432_Leszno - Krzywin — Srem — Sroda Wlkp (G) dochodzaca do drogi krajowej Gniezno

—Jarocin nr 15;
nr 442 Wrzeénia - Kalisz (G),0 dt. 7,8 km, rozpoczynajaca si¢ od ulicy Bukowej w
Bierzglinku,

c) drogi powiatowe, na terenie gminy przebiega 25 drog powiatowych o facznej dhugosci 113

d) drogi gminne, 56,67 km na terenie miasta i 132 poza miastem,
e) w ciagu autostrady A-2 znajduje si¢ Drogowy Odcinek Lotniskowy — Wrzesnia.

Ponadto przez teren Gminy przebiegaja:
- Po stronie p6étnocnej miasta Wrzesnia linia kolejowa miedzynarodowa E 20 (Berlin-

Moskwa),
- Linia kolejowa relacji Gniezno-Jarocin na kierunku potnoc-potudnie.

Polaczenia planowane:
Przewiduje propozycje projektowe obejcia komunikacyjnego po wschodniej stronie miasta
Wrzesnia w ciagu drogi krajowej nr 15 (G)
Obwodnica m. Wrzesnia oraz podiaczenie ronda w Obtaczkowie do ulicy Gen. Sikorskiego
we Wrzeéni w ciagu drogi krajowej nr 15 projektowane sa na klasg GP — droge gtowna

ruchu przyspieszonego.

Linie kolejowe:
Po potudniowej stronie miasta Wrzesnia rezerwuje si¢ pasy terenu dla kolei duzych

szybkosci 300km/h.

Uklad komunikacyjny Miasta Wrzesnia

System zewnetrznych powiazan drogowych
System zewnetrznych powiazan drogowych miasta Wrzesnia realizowany jest obecne
glownie za pomoca drog wojewodzkich i krajowych oraz autostrade A-2 z mozliwoscig
zjazdu do miasta Wrze$nia poprzez wezly autostradowe.

Uliczna sieé¢ drogowa w mieScie
Komunikacja miasta Wrze$nia oparta jest na systemie drog gminnych, powiatowych i
wojewodzkich i krajowych. '
W planach projektowych przewidziana jest realizacja obwodnicy wschodniej miasta w
ciagu drogi krajowej nr 15 relacji Gniezno-Wrzesnia -Trzebnica. Realizacje obwodnicy
przewidziano etapami.

Projektowane potaczenia komunikacyijne:
Planowane sg nowe potaczenia komunikacyjne w postaci drég lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych na nowych terenach obiektéw przemystowych, sktadéw 1 magazynow oraz
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowe;.
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Zasady zagospodarowania terendw komunikacji
drogowej.
Drogi krajowe:
1. Przez teren gminy Wrzesnia przebiegaja drogi krajowe :

autostrada A-2
nr 92 zaliczana do klasy drogi GP — gléwnej ruchu przyspieszonego,
nr 15 zaliczana do klasy drogi G — gtownej,

2. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujacych z autostradg A2,
droga krajowa nr 92,i nr. 15 uwzgledni¢ nalezy strefe uciazliwosci drogi dla statych
uzytkownikéw sasiadujacych obszarow, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na
degradacje statych komponentéw $rodowiska naturalnego. Odleglosci (od Zewngetrznej
krawedzi jezdni) negatywnego oddziatywania zwiazanego z ruchem drogowym, zgodnie z
Wytycznymi Projektowania Drog do zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych
z dnia 31 marca 1995r) oraz w art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych - wynosza

dla autostrad:
obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi - 150m dla obiektow
jednokondygnacyjnych i 120m dla wielokondygnacyjnych, obiekty budowlane nie
przeznaczone na pobyt ludzi — 50m.

dla drog klasy GP .(glownej ruchu przyspieszonego):
obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi - 50m dla obiektow
jednokondygnacyjnych i 70m dla wielokondygnacyjnych, obiekty budowlane nie
przeznaczone na pobyt ludzi - 25 m

dla drog klasy G (glownej):
obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi - 30m dla obiektow
jednokondygnacyjnych i 40m dla wielokondygnacyjnych, obiekty budowlane nie
przeznaczone na pobyt ludzi - 25 m lub nalezy je okresli¢ na podstawie opracowanej dla
potrzeb studium prognozy oddzialywania na $rodowisko z uwzglednieniem istnienia drog
krajowych autostrady A2, 92, 15.

3. Dojazd do obszaréw zmiany studium nalezy zapewni¢ wylacznie poprzez drogi lokalne 1
zbiorcze z wiaczeniem do drog krajowych na istniejacych skrzyzowaniach oraz do
autostrady na wyznaczonych weztach. Wyklucza si¢ mozliwos¢ bezposredniej obstugi
komunikacyjnej od strony drog krajowych. '

4. Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa,
energetyczna, gazowa itp.) niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwowac nalezy
teren poza pasem drog krajowych.

5. W planach miejscowych powiazania komunikacyjne nalezy projektowac zgodnie z
_Warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie"
zgodnie z Rozporzadzeniem M.T. i G.M. z dnia 2 marca 1999r. (Dz. U. Nr 43 z 1999r) dla
klasy drog G, GP oraz A.

6. Dla drogi krajowej nr 15 nalezy uwzgledni¢ przebieg obwodnicy m. Wrzesni zgodnie z
koncepcja opracowang przez Zaktad Projektowania ,, DROMOST", ul. Limanowskiego 4/1
60-743 Poznan.

7. Dla drogi krajowej nr 92 nalezy przewidzie¢ realizacj¢ podtaczenia po nowym terenie od
ronda w Oblaczkowie na drodze nr 15 do ul. Gen. W. Sikorskiego we Wrzesni.

8. Przy modernizacji i budowie drog, szczegdlnie wyzszych klas, nalezy uwzgledni¢ rowniez
normy i standardy NATO dotyczace tych zagadnien.

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 222



|

-

E-a.u-w h:w«uw

i e

37

Drogi wojewodzkie

L

Lh

Przez teren gminy Wrzesnia przebiegaja drogi woj ewodzkie:
nr 432_Leszno - Krzywin — Srem — Sroda Wlkp (G)- zaliczana do klasy drogi G — gldwne;,
ar 442 Wrzesnia - Kalisz (G) - zaliczana do klasy drogi G — glowne],

Dla drogi wojewodzkiej nalezy utrzymac istniejace granice pasa drogowego oraz
przyjmowaé parametry techniczne wiasciwe dla drég klasy G,- zgodne z wymogami
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r w/s
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. nr 43 p6z.430 z 1999r). Zwieksza to wymogi dotyczace zjazdow poziomu
bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametrOw zgodnie z cytowanym
rozporzadzeniem.

Regulacja granic pasa drogowego bedzie nastepowala zgodnie z potrzebami rozbudowy
drogi.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
uciazliwoscei drogi (jak; hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonej w
przepisach o ochronie i ksztaltowaniu érodowiska lub w jej zasiegu, pod warunkiem
zastosowania przez inwestorow S$rodkow technicznych ~wznoszonych obiektow
zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich
Normach - zgodnie z ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. nr 62
p6z.627 z 2001 r. ze zmianami) Oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w/s
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr
75 poz.690 z 2002r. Ze zmianami). ,
Pozostawic teren wolny od zabudowy kubaturowej wzdtuz drogi wojewodzkiej w odlegtosci
co najmniej 20m, liczac odlegtos¢ od zewnetrzne; krawedzi jezdni, przyjmujac szerokos¢
jezdni = 7,00 m zgodnie z art. 35 Ustawy 0 drogach”publicznych (tekst jednolity Dz.U. nr
204 poz. 2086 z 2004r. ze zmianami). Obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi
nalezy lokalizowa¢ przy drodze wojewodzkiej w odleglosci od jej zewngtrznej krawedzi
jezdni zgodnie z wymogami art. 421 43 w/W ustawy.

Potaczenie komunikacyjne do terenow polozonych przy drodze wojewddzkiej zapewni¢
poprzez drogi nizszej kategorii i ich wiaczenia do drogi wojewodzkiej. Uwzgledni¢
rezerwacje terenu na rozbudowe tych skrzyzowan.

Nie wyraza sie zgody na lokalizacje parkingéw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej.
Podzialy geodezyjne dzialek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowacé
bezposrednich zjazdow na droge wojewodzka, ' '
Ustali¢ linie rozgraniczajace wzdiuz drogi wojewodzkiej poza jej pasem drogowym na
prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi (jak:
kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa, energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza si¢
lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejacym pasie drogowym jedynie na odcinkach o
przekroju ulicznym lecz poza jezdnia, W obrebie jezdni mozna projektowac lokalizacje
celem przejscia poprzecznego, a w pasie drogowym celem wykonania przytacza do
istniejacych urzadzen.

Drogi powiatowe

W rozbudowie sieci drog powiatowych i zagospodarowaniu terenow otaczajacych nalezy
stosowac nastgpujace wytyczne:

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenie sasiadujacym z drogami
powiatowymi nalezy uzgodnic strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikow
sasiadujacych obszaréw, zagrozenie dla upraw i budowli oraz naraZenie na degradacj¢
statych komponentéw srodowiska naturalnego.

Dla drog powiatowych przeznaczonych do przenoszenia malego natezenia ruchu obiekty
budowlane zgodnie z art. 43 Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (tekst
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jedn. Z dnia 24.08.2004r. (Dz. U. 2004 Nr 204 poz.2086). ze zmianami) winny byc
zlokalizowane w odleglosci:

1) minimum 8 m od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy miast i wsi

2) minimum 20 m od krawedzi jezdni — poza terenem zabudowy.
Przy lokalizacji zjazdow z drogi powiatowej nalezy uwzglednié zapewnienie wymaganego
pola widocznosci oraz prawidtowe odwodnienie korpusu drogt.
Drogi powiatowe przeznaczone sg do przenoszenia obcigzenia max 80 kN/os pojedyncza.
Zgodnie z ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 1., art. 16: ,,Budowa lub
przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowg nalezy do inwestora
tego przedsiewzigcia”. Szczegblowe warunki budowy lub przebudowy drog, o ktorych
mowa
w ust. 1, okre$la umowa miedzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej.
Intencja ZDP jest zabezpieczenie wzdluz istniejacych pasow drogowych terenu
niezbednego dla celow budowy i modernizacji drég (zgodnie z art. 35 Ustawy o
drogach publicznych). Natomiast opracowywany projekt studium nie moze przesgdzaé
w chwili obecnej o poszerzeniu paséw drog powiatowych.

Ponadto konieczne jest uwzglednienie szczegdlowych postanowien, okreslonych przez gestora drog
powiatowych:

1.

W)

10.

11.

rezerwacje wzdluz istniejacych pasow drogowych terenu niezbednego dla celow
modernizacji drog o szeroko$ci uwzgledniajacej ochrong uzytkownikéw drog i terenu
przyleglégo przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem (zgodnie z art. 35 ustawy 0
drogach publicznych), ponadto ze wzgledu na niekorzystne uksztalttowanie terenu (m. in.
uki drogowe) ochrong drogi nalezy realizowa¢é takze poprzez umieszczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci min. 20 m od krawedzi jezdni; '
urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac poza pasem drogowym (zgodnie z
art. 39 Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych); proponujemy rezerwacj¢
pasa terenu wzdtuz pasa drogi powiatowej na lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;
(m. in. planowanej przez gming kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, sieci gazowe,
energii elektrycznej),

obsluge komunikacyjna terenow w poblizu drég powiatowych nalezy, zapewni¢ poprzez
sie¢ drog gminnych lub wewnetrznych;

whaczenia nowych drég do drég powiatowych powinny byc¢ zaprojektowane pod katem
prostym, w miare mozliwoéci nalezy zapewni¢ takze korekty skrzyzowan istniejacych i
zarezerwowac grunt na ten cel;

zakaz bezposredniego zjazdu z dziatek naroznych na droge powiatowa — zjazdy nalezy
zlokalizowa¢ od strony drogi gminnej lub wewnegtrznej,

w obrebie skrzyzowan drogi powiatowej z drogami gminnymi i wewnetrznymi nalezy
zapewni¢ wolne od przeszkod pola widocznosci zgodnie z Rozporzadzeniem MTIGM w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 14 maja 1999 r.);

zakaz stosowania ogrodzenia petnego w obrebie skrzyzowan z droga powiatowa;

na dziatkach nalezy zapewni¢ wystarczajacg ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow,
samochodow nie mozna parkowac na drodze powiatowej;

nalezy zapewni¢ w miejscach planowanej zabudowy i obiektow generujacych wzmozony
ruch pieszych ciagéw komunikacji pieszej wzdiuz drogi powiatowej (budowa lub remont
chodnikow);

nad drogami powiatowymi powinna by¢ zachowana wolna przestrzen, zwana ,,skrajnig
drogi” nie mniejsza niz 4,60 m, a shupy powinny znajdowac sie w odleglosci minimum 4,0
m od krawedzi jezdni;

warunki techniczne dla drogi powiatowej nalezy planowaé zgodnie z Rozporzadzeniem
MTiGM w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 14 maja 1999 1)

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany

Strona 224



WL nesmunmn

k‘lihwﬂ an E-“ma Ewm El b et

o

39
12. wszelkie zmiany w obrebie pasa drogowego drég powiatowych, zjazdy z posesji, lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej inwestor powinien uzgodni¢ z Zarzadem Drog

Powiatowych .

Drogi gminne
Zasady dotyczace projektowania drog gminnych sa nastgpujace:

1. parametry dla drég gminnych przyjmowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z 1999 r)
jak dla drog klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w
zaleznosci od potrzeb lokalnych,

2. dla drog gminnych o jednej jezdni klasy zbiorczej szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie
powinna by¢ mniejsza niz 20 m, a dla klasy lokalnej 15 m na terenie niezabudowanym 112
m na terenie zabudowanym oraz dla klasy dojazdowej 15 m na terenie niezabudowanym i
10 m na terenie zabudowanym,

3. w przypadku budowy drég publicznych jako obejs¢ miejscowosci w ciggu drog
powiatowych nalezy przyjmowaé parametry jak dla drog klasy zbiorczej, poniewaz drogi te
moga zostac uznane jako powiatowe,

4. obiekty budowlane przy drogach gminnych powinny by¢ usytuowane w odleglosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni, co najmniej 6 m na terenie zabudowy miast i wsii 15 m poza
terenem zabudowy, :

5. w obrebie skrzyzowan drog nalezy zapewni¢ wolne od przeszkod pola widocznosci zgodnie
z rozporzadzeniem MTiGM w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie,

6. przy lokalizacji zjazdéw z drogi powiatowej nalezy uwzgledni¢ zapewnienie wymaganego
pola widocznoéci oraz prawidiowe odwodnienie korpusu drogi,

7. w miejscach zabudowy mieszkaniowej zapewni¢ ciagi komunikacji pieszej,

8. ewentualne $ciezki rowerowe lokalizowaé przy drogach gminnych poza pasem drogowym,
w pasie $ciezki mozna lokalizowag infrastrukturg techniczna,

9. dla drog gminnych skrajnia wynosi 4,50 m (wolna przestrzefi nad jezdnig z poszerzeniem
0,5 m poza jezdni¢ z kazdej strony).

Lokalizacie projektowanych skrzyzowan i drdg dla powigzan komunikacyinych o znaczeniu
miejscowym maja charakter orientacyjny i moga ulec zmianie w_miare potrzeb na etapie
opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Drogirowerowe

Drogi rowerowe przebiegajace w kierunku pétnocnym lacza si¢ w okolicy Gniezna z
Europejska Droga Rowerowa (EDR) Frankfurt — Poznan — Gniezno (Szlak Piastowski). W
uktadzie komunikacyjnym miasta nie wystepuje wydzielony system $ciezek rowerowych
oprocz odcinka $ciezki na ulicy Stowackiego. Przy duzym udziale ruchu rowerowego w
ruchu miejskim (12 do 16%) jest to ilo$¢ niewystarczajaca.

Planowane jest przediuzenie istniejacego w miescie Wrzesnia ciagu rekreacyjneg pieszo-
rowerowego na pétnocny-zachoéd wzdhuz zalewu do kompleksu lesnego w kierunku
miejscowosci Noskowo oraz w kierunku poludniowo-wschodnim do miejscowosci
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Gozdowo.
Planowany ciag przebiega wzdtuz rzeki i zalewu Wrzesnicy 11aczy najwicksze kompleksy
lesne na potnocy gminy , Park Miejski na wschodzie m. Wrzesnia i planowany zbiornik w

miejscowosci Gozdowo.

5.2.Kierunki rozwoju zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia i oczyszczania sciekow

Zaopatrzenie w wode
Na terenach wiejskich istnieja wodociagi komunalne oraz zakladowe. Cata gmina jest

zwodociggowana, jedynie pojedyncze gospodarstwa oddalone od skupisk zaopatruja si¢ w
wode indywidualnie. Na terenie gminy dziata siedem wodociagow grupowych, ktorych
ujecia znajduja si¢ w miejscowosciach: Nowy Folwark, Bardo, Kaczanowo, Otoczna,
Gutowo Male, Grzybowo i Gozdowo. Tereny wiejskie zaopatruja tez wodociagi zaktadowe,
ktore znajduja sie we wsiach: Marzenin, Bierzglin, Gulczewo, Kawgcezyn i Sokotowo.
Dzieki wspotpracy wodociagdéw grupowych nie wystepuja niedobory wody. Zaopatrzenie W
wode miasta Wrzesnia odbywa sig z ujecia komunalnego oraz ujec wiasnych zaktadow
przemystowych (, TONSIL”, zaktady na terenie bylego ,,.STOKBET-u”, Wrzesinska
Spoldzielnia Mleczarska). Ujecie komunalne sktada sie z 18 studni, ktére pobierajg wody z
poziomu miocenskiego. Zdolnos¢ produkeyjna stacji wodociagowej wynosi 280 m3/h. Na
stacji wodociagowej prowadzone sa stale modernizacje poprawiajace jakos¢ 1 ilos¢
dostarczanej wody.

Kierunki zagos podarowania:

Na terenie gminy planowana jest rozbudowa sieci wodociagowej doprowadzajacej
wode do nowych terenéw inwestycyjnych, oraz sukcesywna wymiana sieci i
modernizacja stacji wodociggowej.

Odprowadzanieioczyszczanie §ciekdw

Kanalizacja sanitarna:
Wraz z postgpem w zakresie wodociagowania gminy wystapita potrzeba budowy sieci

kanalizacyjnej dla odprowadzania sciekéw komunalnych, bytowych i technologicznych.
Miasto Wrzesénia jest w duzym stopniu skanalizowane. Na pozostatym obszarze gminy tylko
w miejscowosci Sokotowo funkcjonowata kanalizacja ogolnosptawna, ktora obecnie jest
modernizowana, a wraz z nig jednoczesnie budowana jest nowa kanalizacja rozdzielcza na
terenie osiedla domkow jednorodzinnych. Prowadzone sa tez prace projektowe nad
uzbrojeniem miejscowosci znajdujacych si¢ na obrzezach Wrzesni: Przyborki, Nowy
Folwark, Psary Polskie, Psary Male, Psary Wielkie i Stomowo. Na terenie miasta Wrzesnia
sie¢ sanitarna stanowi jednolity uklad kanalow potaczonych dwoma kolektorami, ktore
doprowadzaja $cieki do przepompowni giownej przy ul. Miostawskiej. Stamtad, po
wstepnym oczyszczeniu na kratach i piaskownikach, trzema rurociagami

tlocznymi $cieki odptywaja do oczyszczalni $ciekow mieszczace] sie przy ul. Sikorskiego.
Obecnie na oczyszczalnie doptywa érednio 6500 m3/d. Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi
10000m3/d. Jest to oczyszczalnia typu mechaniczno-biologicznego. Efektem jej
funkcjonowania jest powstawanie osadu wstepnego — gromadzacego si¢ w osadnikach
wstepnych oraz osadu nadmiernego — powstajacego w reaktorze biologicznym. Glownymi
odbiornikami oczyszczonych w ten sposob $ciekow jest Wrzesnica oraz Struga Rudnik. Na
terenie gminy nieczystosci ciekle gromadzone sa w zbiornikach bezodplywowych. Sg one
dowozone do punktu zlewczego za pomocs wozOw asenizacyjnych. Jedynie nieliczne
gospodarstwa domowe wyposazone sa w przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Kierunki zagospodarowania
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Z uwagi na ochrone podziemnych zasobéw wodonos$nych, wymagane jest prowadzenie
prawidlowej gospodarki Sciekowej poprzez odbiér, transport i neutralizacje wszystkich
§ciekow przed wprowadzeniem ich do gruntu lub wody. W zwiazku z tym docelowo
nalezy rozbudowac¢ istniejacy sie¢ kanalizacyjna.

Z uwagi na bardzo intensywny rozw6j planowanych terenéw mieszkaniowych i
aktywizacji gospodarczej, priorytetowym zadaniem staje si¢ budowa grupowych
mechaniczno-biologicznych oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej na nowych terenach
rozwojowych.

W przypadku lokalizacji zakladow odprowadzajacych Scieki o produkcyjne o
zanieczyszczeniach przekraczajacych dopuszczalne normy dla $ciekéw komunalnych
nalezy na terenie dzialki inwestora pobudowa¢ podczyszczalnig Sciekow
przemyslowych,

Kanalizacja deszczowa i melioracja

Miasto Wrze$nia posiada w czesci sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Na terenie gminy Wrzeénia znajduja si¢ urzadzenia drenarskie, rowy melioracji
szczegblowej i podstawowej oraz rurociagi melioracyjne. Wszelkie prace zwigzane z
przebudowa nalezy uzgodnié z administratorem urzadzen melioracyjnych.

Kierunki zagospodarowania:

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placow umocnionych na terenie intensywnej

zabudowy miejskiej, nalezy przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla ulic

polozonych na obrzezu miasta, ciagéw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy

malych ulic dojazdowych nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposob

niekonwencjonalny tj. Poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowéw

zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokéw przykraweznikowych stosownie do

podloza, zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-wodnych.

Odprowadzenie $ciekéw deszczowych z terenéw dzialtek zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i rezydencjonalnej nalezy przewidzie¢ poprzez zagospodarowanie na

terenie wlasnej dziatki z dopuszczeniem mozliwosci odprowadzenia do kanalizacji

deszczowej.

Na terenach produkcyjnych, skladéw i magazynéw o duzych polaciach dachowych i

powierzchniach umocnionych, scieki deszczowe winny by¢ zagospodarowane we

wlasnym zakresie na terenie dzialek, lub nalezy przewidzie¢ lokalizacje obiektow

spowalniajacych odplyw $ciekéw do sieci kanalizacyjnej np. zbiornikéw retencyjnych

czy rowéw lub studni chionnych.

Na terenach z ktorych moga splywa¢ $cieki deszczowe zanieczyszczone zwigzkami

ropopochodnymi, lub detergentami ( stacje benzynowe, myjnie itp.) przed

wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji lub do gruntu, nalezy lokalizowaé

podczyszczalnie $ciekéw deszczowych.

W planach realizacji na lata 2008-2013 przewiduje sig:

- odbudowe kanatlu Biechowskiego ,, A” wraz z budowlami — na obszarach granicznych
w gm. Wrzesnia i gm. Miloslaw;

- budowe zbiornika wodnego ,,Gozdowo” na rzece Wrzesnica o pow. ok. 61.0 ha i

pojemnosci 0,91 min m3 —planowana realizacja 2012-2015,
- w dalszych planach rozwoju utrzymuje si¢ nadal realizacj¢ zbiornika dolinowego -

Wegierki.
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5. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w gaz i ropg

Zaopatrzenie w gaz:
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W miejscowosci Wrzeénia sie¢ gazowa rozprowadzona jest na dtugosci 54,2 km dla 2728
odbiorcow. Oprocz zgazyfikowanego w 40% miasta, gaz doprowadzono rowniez do
miejscowosci Przyborki dla 48 mieszkancow.

W najblizszym czasie planuje si¢ dalszg gazyfikacje w obrebie miasta Wrzesni,

Kierunki zagospodarowania:

- planowana jest rozbudowa sieci gazowej i doprowadzenie gazu do nowych terenéw
inwestycyjnych,

- planowana jest rozbudowa sieci gazowej i doprowadzenie jej do nastepujacych wsi:
Bierzglinek, Kaczanowo, Oblaczkowo, Sokolowo,

- przewidziana jest zmiana podgrupy gazu ziemnego zaazotowanego na
wysokometanowy.

- dla nowo projektowanych sieci gazowych niskiego i §redniego ci$nienia obowiazuja
strefy kontrolowane o szerokosci liczonej poziomo od osi gazociggu 0.5 m w obie
stromy.

5.4. Kierunki rozwoju elektroenergetyki i cieplownictwa

Elektoenergetyczna sie¢ przesylowa (obiekty o napieciu 220 kV, 400 kV i WyZszym )

Uwarunkowania:

Obecnie na terenie gminy Wrzesnia znajduja sie fragmenty dwoch lini
elektroenergetycznych o napigciu 220kV relacji: Plewiska -Konin oraz - wonak — Patndw,
wzdhz ktérych nalezy nadal uwzgledniaé pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 33
metrow od osi linii w obu kierunkach), dla kiérego obowiazuja ograniczenia uzytkowania j
ego terenu.

Linie te s3 waznymi elementem sieci przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego
i umozliwia przesyl mocy z tego systemu do stacji elektroenergetycznych 220/110 kV. Ze
stacji tych energia elektryczna dosytana jest, poprzez sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napigciu
110 kV i nizszym, miedzy innymi do odbiorcow znajdujacych sie na terenie miasta i gminy
Wrzesnia.

Dla terendéw znajdujacych si¢ w pasie' technologicznym obowiazuj a nastgpujace ustalenia:

- nie nalezy lokalizowa¢ budynkoéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢ whasciciel
linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

- nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii,

- nie nalezy sadzi¢ rolinno$ci wysokiej pod linia i w odlegloéci od osi linii po 16,5 metra w
obu kierunkach,

- teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa ani jako teren zwigzany z dzialalnoscia gospodarcza
(przesytows) wiasciciela linii,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa techno logicznego linii i w jego
bezposrednim sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez whasciciela linii,

- zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym moga by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wiascicielem linii,

-~ lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowe, stacji paliw i stref
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zagrozonych wybuchem oraz konstrukgji wysokich w bezposrednim sasiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnienia z wiascicielem linii."

Kierunki zagospodarowania

Na terenie gminy planuje si¢ budowe dwutorowej linii elektroenergetycznej o napieciu
400 kV lub wielotorowej, wielonapieciowej relacji: Plewiska (Kromolice) — Patnow,
Zgodnie z zalazeniami linia ta ma by¢ realizowana po trasie istniejacej, przewidziane]
do rozbiérki linii 220kV relacji Plewiska -Konin. Wzdluz linii nalezy przestrzegac
ograniczen uzytkowania terenu w obrebie pasa technologicznego o szerokosci 70 m.
Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zabudowan z pomieszczeniami na staly pobyt
ludzi, lezacych w strefie pasa technologicznego planowanej linii 2x400kV Kromolice-
Patnéw, pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych wartoSci  pola
elektromagnetycznego i halasu wynikajacych z obowiazujacych przepiséw. Dopuszcza
sie nieznaczne odstgpstwa od dotychczasowej trasy linii we fragmentach kolidujacych z
istniejaca zabudowa. Planowana jest rowniez stacja najwyzszych napigé w rejonie m.
Chwalibogowo.

Wszelkie budowle i elementy techniczne o wysokosci S0 m npt i wyZsze wymagaja
zgloszenia do Dowédztwa Sit Powietrznych — przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Elektroenereetyczna sie¢ dystrybucyjna ( obiekty o napieciu 110 kV i nizszym ).

Uwarunkowania

Na terenie gminy znajduja si¢ sie¢ dystrybucyjna odcinki linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia WN-110 kV relacji: ,,Nekla-Wrzesnia”, Milostaw-Wrzes$nia” 1
. Wrzesnia-Stupca” oraz GPZ-110/15kV. Zlokalizowane sa rowniez linie 15kV, nn-0.4kV
oraz stacje transformatorowe SN/nn.

Kierunki zagospodarowania

Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej beda
na biezaco zaspokajane poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miarg
zabudowy nowych terenow.

Planowana jest budowa linii 110 kV laczacej istniejaca linig 110 kV w rejonie
m.Bierzglin z projektowana stacja najwyzszych napie¢ w rejonie m. Chwalibogowo
oraz budowa stacji WN/SN — GPZ w obrg¢bie Gutowo Wielkie.

Dla linii energetycznych nalezy uwzgledniac strefy oddzialywania o szerokosci liczonej
poziomo od skrajnego przewodu w obie strony: WN-110kV — 14,5 m, SN-15kV-7,5 m,
nn-0,4kV - 3 m. Przy lokalizacji stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach
0 pow. 50-60m2 uwzgledniaé nalezy réwnomierny rozklad obciazenia energetycznego.
Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedacymi wlasnoscia
ENEA S.A. na przedmiotowym terenie odbywacl sig bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi odpowiednio na podstawie warunkéw przylaczenia albo usuniecia kolizji,
ktére okresli ENEA S.A. ,na wniosek zainteresowanych podmiotow.

Cieplownictwo

Najwiekszy udzial wsrod producentéw ciepta ma Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej
dostarczajace 2/3 ogélnej produkcji. Energetyka zawodowa oparta jest w 97% na weglu, a w
3% na gazie ziemnym. W wigkszosci, rozdrobnione obiekty polozone na terenie gminy,
posiadaja ogrzewanie weglowe. Przewazaja instalacje centralnego ogrzewania oparte o piece
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weglowe starego typu oraz ogrzewania piecami kaflowymi. Ogolnie zapotrzebowanie gminy
oszacowano na 31,0 MW.

Kierunki zagospodarowania

Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu
zmniejszenia i ograniczenia emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

5.5. Odbio6r i unieszkodliwianie odpadow

Odpady z terenu gminy Wrzesnia (90%) i Mitostaw (10%) skladowane sa na wspolnym
4 sktadowisku w Bardzie, o powierzchni 1,55 ha. W 2002 r. selektywnej zbiorce poddano
111,46 Mg odpadow, co stanowi 0,96% ogolnej ilosci sktadowanych odpadéw. Planowana
pojemnos¢ skladowiska wynosi 112 500 ms. Skladowisko wyposazone jest w kompaktor
typu CL66D, spychacz DT-75, belownice, 3 piezometry, brodzik i boksy na surowce wtorne.
Na terenie miasta funkcjonuje 9 zaktadéw prowadzacych dziatalnos¢ w zakresie odzysku
odpadéw. Dysponujg, one liniami do segregacji ziomu metali kolorowych, aluminium, stali,
szkia i makulatury, instalacjami do mielenia tworzyw sztucznych i odzysku energii ze
spalania trocin.

| -

j; Do najwickszych producentéw odpadow przemysfowych na terenie gminy naleza;
TONSIL S. A. Wrzesnia — 605 Mg,

) Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej we Wrzesni S.A. - 3 200 Mg,

é Spoldzielnia Mleczarska we Wrzesni — 62 Mg,

MASSIVE PRODUCTION Sp. z 0.0. Wrzesnia — 108 Mg,

Fabryka Wspornikow EUR NEPA Sp. z 0.0. Wegierki — 16 Mg,

Grupa Energetyczna ENEA S.A. Zaktad Dystrybucji Energii — Rejon Dystrybucji Wrzesnia -
166,8 Mg,

Wytwornia Czesci Samochodowych MAR — MOT Wrzesnia — 158,3 Mg. Najblizsze
sktadowisko odpadow przemystowych znajduje si¢ W Pasiece. Najblizsza instalacja do
unieszkodliwiania odpadow przemystowych (spalarnia) znajduje si¢ w Koninie.

Odpady medyczne unieszkodliwiane sg przy Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki
Zdrowotnej znajdujacym si¢ przy ul. Stowackiego 2 we Wrzesni. Spalanie nastgpuje w
utylizatorze WPS 1000B. Nominalna wydajnosc urzadzenia wynosi 30 Mg/rok. Sg to
gtownie odpady z terenu szpitala, gdzie dobrze funkcjonuje system zbiorki odpadow
niebezpiecznych pochodzenia medycznego. .

ETM‘H

e
i

Kierunki zagospodarowania

ke

- Zaleca si¢ kontynuowanie realizacji przyjgtego programu gospodarki odpadami,
lg rozwinigcie go o zorganizowany odbiér odpadow oraz propagowanie idei segregowania
opadow.
- Jako podstawow3 zasade usuwania odpadow komunalnych przyjmuje si¢ system
}; gromadzenia i wstepnego segregowania odpadoéw na terenie poszczegdlnych posesji, z
o wywozeniem odpadéw na urzadzone wysypisko w Bardzie.
. - planowane jest rozbudowa sktadowiska odpadow w Bardzie o nowe kwatery.
J 5.6. System telekomunikacyjny

W ostatnich latach nastapit rozwdj nowych technik telekomunikacyjnych i rozwoj sieci
telefonii komérkowej. Elementem tej sieci sa stacje bazowe telefonii komorkowej nalezace
do Polskiej Telefonii Cyfrowej sp. z 0.0., POLKOMTEL S.A. 1 Polskiej Telefonii

1d: 9F - - - - i
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Komorkowej ,, CENTERTEL” sp. z 0.0. Anteny nadawcze stacji bazowych lokalizowane sa
najczesciej na wolnostojacych wiezach antenowych lub na masztach antenowych
instalowanych na dachach budynkow, a takze na istniejacych wiezach lub kominach. Na
terenie gminy Wrzesnia znajduje sig szes¢ stacji bazowych telefonii cyfrowe;:
Wrzesénia ul. Piastow 15, na kominie PEC,
Wrzesnia ul. Kosciuszki 2, budynek TP S.A,,
Wrzeénia ul. Czerniejewska 2a, 300 m od zabudowan,
Chocicza Wielka, Gozdowo.
Ponadto na kominie PEC przy ul. Piastow 15 zamontowana jest trunkingowa stacja bazowa
sieci radiowo-telefonicznej.

Kierunki zagospodarowania

Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej beda na biezaco
zaspokajane poprzez rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych

terenow.

6.0bszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Nowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu Jokalnym moga si¢ znalez< na wszystkich terenach
oznaczonych w czeéci graficzne] jako tereny zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej. Inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym stanowiace zadania wiasne miasta i gminy Wrzesnia wyznacza si¢ na
wskazanych w czesci graficznej lokalizacjach.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

i ustaleniami programéw zadan krajowych

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta uwzgledniono
nastepujace, wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego
propozycje zadaf, stuzace realizacji publicznych celow ponadlokalnych.
Uwzgledniono nastepujace propozycje zadan:
1. W zakresie komunikacji:
a)  budowa obejscia komunikacyjnego po wschodniej stronie miasta Wrzesnia w ciagu
drogi krajowej nr 15.
b) podtaczenie drogi krajowej nr 92 od ronda w Oblaczkowie na drodze nr 15 do ul.
Gen. W. Sikorskiego we Wrzesni. :
c) budowa nowej trasy szybkiej kolei duzej predkosci ca 300 km/h, taczacej Berlin z
Warszawa przez Poznaf, po poludniowej stronie miasta Wrzesnia,
d) modernizacja istniejacej linii E-20 do predkosci eksploatacyjne] pociagow 160 km/h,
majacej zasadnicze znaczenie dla powiazan migdzynarodowych, relacji Kunowice —
Poznan— Warszawa,

2. Inne:

a) gmina Wrze$nia — pofozona w obszarze koncentracji procesow urbanistycznych - wg
stref polityki zapisanych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Wielkopolskiego,

b) w obszarze wezta Wrzesnia — strefy przyspieszonego rozwoju spofecznego i
gospodarczego

c) budowa zbiornikéw dolinowych — zalew Gozdowo planowana realizacja 2012-2015

i zalew Wegierki - realizacja wnioskowana przez samorzad lokalny.
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8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz
obszary przestrzeni publicznej

Na podstawie planowanych kierunkow rozwoju przestrzennego miasta i gminy w oparciu 0 wymogi
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ potrzeby opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

a) Wyznaczenie obszarOw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci nastapi w zaleznosci
od potrzeb w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

b) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ opracowane dla
obszaréw przestrzeni publicznych potozonych na terenie miasta i gminy wg biezacych
potrzeb, a zwlaszcza dla obszarow wyznaczonych niniejsza Zmiana Studium:

- wybranych fragment6w terenow mieszkaniowych z usfugami,

—  wybranych fragmentow terenow mieszkaniowych,

— wybranych fragmentow terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow oraz obiektow ushugowych,

- terendw rekultywacji.

9. Obszary, dla ktérych Miasto i Gmina Wrze$nia zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Miasto i Gmina Wrzeénia zamierza sporzadza¢ sukcesywnie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich terenow objetych Zmiang Studium.

Niezaleznie od w/w terenéw wskazanych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, plany nalezy takze opracowac dla terenéw rozwojowych wyznaczonych na
gruntach rolnych, wymagajacych zgody Ministra Rolnictwa lub Wojewody na zmiang¢ ich
przeznaczenia na cele nierolnicze.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie gminy Wrzeénia nie zostaty okreslone obszary powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

11. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
Na terenie miasta Wrzesnia zlokalizowane sa pomnik Dzieci Wrzesifiskich przy ul. Harcerskiej,
a na terenie gminy Pomnik Polegtych Powstancow w Sokolowie.

12. Obszary wymagajace przeksztalceii, rehabilitacji lub rekultywacji
Na terenie gminy Wrze$nia wymagaja rekultywacji:
- tereny eksploatacji kruszywa.

13. Granice terenéw zamknigtych i ich strefy ochronne
Na obszarze miasta i gminy Wrzesnia znajdujg sie nastgpujace dziatki wchodzace w sktad terenow

zamknigetych:

L.p. Wojewddztwo Powiat Gmina Obreb Nr dziatki Pow. [ha]
5929 wielkopeolskie wrzesinskil Nekla Zasutowo 151/5 0,1085
5930 wielkopolskie wrzesinski Nekla Zasutowo 153/110,0216
5831 wielkopolskie wrzesinski Nekla Zasutowo 153/130,0065
5932 wielkopolskie wrzesinski Nekla Zasutowo 153/5 0,0157
5933 wielkopolskie wrzesinski Nekla Zasutowo 153/6 0,0463
5934 wielkopolskie wrzesinski Nekla Zasutowo 153/8 0,0136
5835 wielkopolskie wrzesinski Nekla Zasutowo 153/9 0,0060
5936 wielkopolskie wrzesinski Nekla Zasutowo 154/2 0,1690
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Gutowe Wielkie
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Gutowo Male
Gutowo Mate
Gutowo Maie

154/3
154/5
155/5
155/6
155/8
156/2
156/3
156/5
157/11
157/13
157/4
157/5
157/8
157/9
159/2
159/7
155%/8
161/1
161/3
162/1
180/3
194/2
199/1
211/3
211/4
211/6
218/7
218/8
218/9
0,3081
133
52

53

55
169
176
177
178
179
51
73/1
73/2
73/3
73/4
40

82
18/5
11/1
12/1
13/1
18/3
21/3
21/5
4/1
5/1

6
30/1
73
115
115
146
172
200

0,0675
0,0722
0,1615
0,0630
0,0719
0,0103
0,0043
0,0047
0,0424
0,0160
0,1356
0,0547
0,0392
0,1000
0,1478
0,5211
0,2252
0,0917
0,1017
0,0009
0,4274
0,0191
0,1322
0,7242
0,2578
0,3086
0,5535
1,2681
0,4364

1,0864
0,1308
0,1169
0,2117
0,1169
0,4215
0,0061
0,0756
0,0053
3,5700
1,8145
2,9762
2,8470
0,4492
2,3845
2,0434
0,2902
0,0114
0,1623
0,0986
0,0398
0,0522
0,2016
0,1687
0,2582
1,5096
2,5661
0,6960
0,5500
0,4820
0,4676
1,7182
06,1173 -
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Gutowo Wielkie
Gutowo Wielkie
Gutowo Wielkie
Gutowo Wielkie
Gutowo Wielkie
Gutowo Wielkie
Gutowo Wielkie
Gutowo Wielkie
Gutowo Wielkie
Kawetrzyn
Kawetrzyn
Marzenin
Marzenin
Maczenin
Marzenin
Marzenin
Marzenin
Marzenin
Marzenin

Nowy Folwark
Oblaczkowo
Oblaczkowo
Obtaczkowo
Oblaczkowo
Obtaczkowo
Obtaczkowo
Obtaczkowe
Obtaczkowo
Obtaczkowo
Obtaczkowo
Oblaczkowo
Oblaczkowo
Otocz na
QOtoczna
Qtoczna
QOtoczna
Otoczna
Przyborki
Przyborki
Przyborki

117/1
117/1
117/2
117/4
117/6
119/1
12/1
12/2
13/1
13/2
13/3
13/4
133/3
203/1
203/2
203/3
29/1
29/2
29/3
29/4
63/3
63/4
63/5
63/6
67/1
69/1
7/1
70/3
70/4
71/1
72/1
74/1
30/1
30/2
182
183
184
185
180/3
180/4
181/1
181/2
113
38

45

46

47

48

51
104
105
106
114
115
119
109
115
114/1
114/2
85/1
118/1
11971
35/1

0,2549
0,0117
0,9600
0,0751
0,0115
0,2972
0,0857
0,0686
0,9237
0,0316
0,0540
0,0793
0,0468
0,1166
0,0073
0,0301
1,8943
0,0042
0,0339
0,2864
0,0273
0, 0066
0,0203
1,0203
0,0201
0,1028
0,6971
0,0313
0,2033
0,1302
0,2849
0,0454
0,3620
0,3620
0,0638
0,0159
1,6212
0,0722
0,5335
1,6926
0,1690
0,1565
1,1574
1,0736
0, 0502
0, 0502
0,3290
0,0355
0,3057
0,3081
0,4066
0,3534
0,0396
0,0661
0,3395
0,0175
0,3603
4,4547
5,4547
0,1338
0,0120
0,0011
0,0074
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6063 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Przyborki 35/3 10,0179
6064 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Przy borki 36/10 0,2086
6065 wielkopolskie wrzesihski Wrzesnia Przyborki 36/4 0,2047
6066 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Przyborki 36/5 10,0405
6067 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Przyborki 36/7 0,19857
6068 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Przyborki 38/1 10,0218
6069 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Przyborki 54/1 0,4188
6070 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Przyborki 62/3 0,1503
6071 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Przyborki 63/10 0,0303
6072 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Przyborkil 63/12 0,0580
6073 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Przyborki g5/6 11,7056
6074 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Psary Maile 266 0,0864
6075 wielkopolskie wrzesifnski Wrzednia Psary Male 267 0,3964
6076 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Maie 269 0,3292
6077 wielkopolskie wrzesinski Wrzesdnia Psary Mate 123/3 0,0052
6078 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Maile 129/3 0,0661
607¢ wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Male 130/2 00,0721
6080 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Male 131/4 0,0243
6081 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Mate 132/4 0,0054
6082 wielkopolskie wrzesinski Wrzesdnia Psary Male 133/1 0,0465
6083 wielkopolskie wrzesinski Wrzeédnia Psary Mate 133/2 0,0324
6084 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Maie 134/1 0,0675
6085 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Male 134/2 0,0130
6086 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Psary Maile 135/1 0,0356
6087 wielkopolskie wrzesinski Wrzeidnia Psary Male 136/5 0,0242
6141 wielkopolskie wrzesinski Wrzednia Wegierki 159 0, 0200
6142 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 221 0,2539
6143 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 229 0,0499
6144 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 404 0,0400
6145 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 210/1 0,0605
6146 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 210/2 0,5324
6147 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wrzednia 1 0,0452
6148 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wrzesnia 2 1,7220
6149 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wrzednia 4 1,8791
6150 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wrzeénia B2 00,1660
6151 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wrzesnia 243 1,5794
6152 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wrzeénia 451 1,5352
6153 wielkopolskie wrzesinskl Wrzesnia Zerniki 6/1 1,9657
6154 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Zerniki 6/2 0,0210
6155 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Zerniki 6/3 0,3506
6156 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Zerniki 1/1 0,6768
6157 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Zerniki 1/2 00,0560
6158 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Zerniki 2/2 0,5896
6159 wielkopolskie wrzesihski Wrzednia Zerniki 5/1 0,2691
6160 wielkopolskie wrzesinski Wrzednia M. Wrzesnia 14 0,0271
6161 wielkopolskie wrzesifiski Wrzeénia M. Wrzesnia 18 1,8093
6162 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzesnia 19 0,8230
6163 wielkopolskie wrzesifniski Wrzegnia M. Wrzesnia 432 0,8121
6164 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia M. Wrzesnia 3735 0,7144
6165 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzesnia T42 0,0247
6166 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzesnia 3755 3,6745
€167 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia M. Wrzesnia 3768 1,0012
6168 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzednia 3CZ 1,8942
6169 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzesnia 829/3 0,0043
6170 wielkopolskie wrzesifiski Wrzesnia M. Wrzesnia 929/4 0,1127
6171 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia M. Wrzesnia 929/6 0,1346
6172 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia M. Wrzesnia 929/7 0,4831
6173 wielkopolskie wrzesinski Wrzednia M. Wrzesdnia §29/10 0,1789
6174 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzeédnia 929/11 0,2260
6175 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia M. Wrzednia 929/12 0,3028
6176 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia M. Wrzesnia 929/13 0,0146
6177 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia M. Wrzednia 929/15 0,0440
6178 wielkopolskie wrzesifski Wrzeénia M. Wrzednia 829/16 4,0104
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6179 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia M. Wrzeénia 929/18 0,7110
€180 wielkopolskie wrzesinski Wrzednia M. Wrzeénia 929/19 0,0018
6181 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzesnia 929/20 0,0974
6182 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzeénia g529/21 0,0013
6183 wielkopolskie wrzesihski Wrzesnia M. Wrzeénia 829/23 0,1146
6184 wielkopolskie wrzesifhski Wrzesdnia M. Wrzednia 929/24 0,3158
6185 wielkopolskie wrzesinski Wrzednia M. Wrzeénia 929/25 9,5519
6186 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzesnia 929/26 0,1423
6187 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzesdnia 923/27 0,1369
6188 wielkopolskie wrzesiniski Wrzednia M. Wrzednia 929/28 0,1011
6189 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia M. Wrzesnia 829/29% 0,5460
6190 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia M. Wrzesnia 829/30 1,4383
6191 wielkopeolskie zlotowski Jastrowie Jastrowie 41 4,3052
6192 wielkopolskie ztotowski Jastrowie Jastrowie 42 2,0641
6193 wielkopolskie zlotowski Jastrowie Jastrowie 68 0,0261
6088 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Male 193/1 0,0207
6089 wielkopolskie wrzesinski Wrzednia Psary Maile 43/3 0,016l
6090 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Male 43/6 0,5787
6091 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Male 46/8 0,0048
6092 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Psary Male 50/1 0,0554
6093 wielkcpolskie wrzesifiski Wrzednia Psary Male 53/1 0,0770
6084 wielkopolskie wrzesifiski Wrzes$nia Psary Mate 54/1 0,0070
6095 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Male 85/3 0,0907
6096 wielkopolskie wrzesifiski Wrzeénia Psary Polskie 5 1, 1310
6097 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Psary Polskie 404 0,2351
6098 wielkopolskie wrzegsifski Wrzesnia Psary Polskie 198/3 0,2163
6099 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Polskie 199/3 0,0548
6100 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Polskie 200/110,0546
6101 wielkopolskie wrzesinskl Wrzesnia Psary Polskie 200/120,0897
6102 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Polskie 198/4 0,0088
6103 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Polskie 200/160,1193
6104 wielkopolskie wrzesifiski Wrzesnia Psary Polskie 200/190,0%42
6105 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Polskie 200/200,0897
6106 wielkopolskie wrzesinski Wrzeédnia Psary Polskie 200/9 00,0416
6107 wielkopolskie wrzesinski Wrzesdnia Psary Polskie 202/8 0,0082
6108 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Psary Polskie 33/1 10,0013
6109 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Polskie 34/1 0,2612
6110 wielkopolskie wrzesifiski Wrzeénia Psary Polskie 35/1 0,0382
6111 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Polskie 36/1 0.0054
6112 wielkopolskie wrzesinski Wrzesdnia Psary Polskie 38/1 10,0478
6113 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Psary Polskie 39/1 0,0976
6114 wielkopolskie wrzesinski Wrzednia Psary Polskie 47/4 0,1036
6115 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Siomowo 35 0,7052
6116 wielkopolskie wrzesinski Wrzesdnia Siomowo 136 00,4387
6117 wielkopolskie wrzesifiski Wrzesnia Sfomowo 36/2 0,2581
6118 wielkopolskie wrzesihski Wrzeidnia Sokolowo 19 00,0647
6119 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Sokoiowo 125 0,2510
6120 wielkopolskie wrzesinski Wrzednia Sokoilowo 126 0,3330
6121 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Sokotowo 127 0,1710
6122 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Sckoiowo 34/1 0,2850
6123 wielkopolskie wrzesinski Wrzeédnia Sokotowo 35/1 0,0011
6124 wielkopolskie wrzesifiski Wrzednia Sokolowo 35/2 0,0017
6125 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Sokotowo 36/1 0,7304
6126 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Sokolowo 37/1 1,1098
6127 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Sokotowo 37/2 0,0945
6128 wielkopolskie wrzesifiski Wrzesnia Sokotowo 37/3 0,4845
6129 wielkopolskie wrzesifiski Wrzesnia Sokotowo 39/1 2,6334
6130 wielkopolskie wrzesinski Wrzednia Sokolowo 39/4 2,5525
6131 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 49 0,0233
6132 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 50 0,1246
6133 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 51 0,1063
6134 wielkopolskie wrzesiniski Wrzesnia Wegierki 52 0,1399
6135 wielkopolskie wrzesifniski Wrzesnia Wegierki 53 1,0200
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6136 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 136 0,1776
6137 wielkopolskie wrzesinski Wrzeénia Wegierki 137 0,8937
6138 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 156 0,1474
6139 wielkopolskie wrzesinski Wrzesnia Wegierki 157 0,4242
6140 wielkopolskie wrzesinski Wrzednia Wegierki 158 0,3200

14. Wykaz obowigzujgcych planow zagospodarowania przestrzennego w gminie WrzeSnia -
stan na dzien 01.08.2007r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, rejon ulicy Grunwaldzkiej, nr geod. dz.
1919/1 — cze§ciowa zmiana miejscowego planu szczegolowego os. ,,Stawno”
Nr uchwaly XXIII/171/96, data zatwierdzenia — 17.05.1996
Ogtoszenie - DZURZ.W.P. Nr 18, poz. 187 z dnia 29.08.1996 1.

Powierzchnia opracowania — 0,104 ha
Przeznaczenie:

- ushugi sakralne

Ustalenia planu zrealizowano

2. Miejscowy plan szczegélowy zagospodarowania przestrzennego terenu o0 funkcji
ustugowo — handlowej i produkcyjnej, rejon ul. Koéciuszki i Gen. Sikorskiego — czg$ciowa

zmiana planu ogélnego miasta.

Nr uchwaty — XXXI111/242/97, data zatwierdzenia — 18.04.1997
Ogloszenie - DZ.URZ. W.P. Nr 10, z dnia 19.05.1997 .
Powierzchnia opracowania - 4,4 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa ustugowo — handlowa

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -— zmiana miejscowego planu

szczegblowego zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Witkowskiej i Kosynierow
Nr uchwaty — XL1/297/98, data zatwierdzenia — 23.01.1998
Ogloszenie - DZ.URZ.W.P. Nr 9, poz. 85 z dnia 13.05.1998 1.
Powierzchnia opracowania — 3,8 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowa

Ustalenia planu zrealizowano

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. A. Chmielewskiego i J.
Matejki we Wrzesni
Nr uchwaty — X/81/99, data zatwierdzenia — 24.03. 1999
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 37, poz. 733 z dnia 12.06.1999 1.
Powierzchnia opracowania — 3,9 ha
Przeznaczenie:
- tereny zabudowy mieszkaniowe; ‘
Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod szkole podstawowsa w

Kaczanowie — zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wrzesnia
Nr uchwaly — XX VII/182/00, data zatwierdzenia — 10.07.2000

Ogloszenie - DZ.URZ. W.WLKP. Nr 51, poz. 623 z dnia 26.07.2000 1.

Powierzchnia opracowania — 2,9 ha

Przeznaczenie:

- szkota podstawowa

Ustalenia planu zrealizowano
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6. Aktualizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
jednorodzinnego w rejonie ulic Paderewskiego i Slonecznej we Wrzesni
Nr uchwaly — XXIX/208/00, data zatwierdzenia — 02.10.2000
Ogtoszenie - DZ URZ.W.WLKP. Nr 68, poz. 917
Powierzchnia opracowania — 0,12 ha
Przeznaczenie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnego
Ustalenia planu zrealizowano

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow mieszkaniowo — uslugowych w
Bialezycach gmina Wrze$nia — dziatka nr ewid. 107/5
Nr uchwaly — XXIX/209/00, data zatwierdzenia — 02.10.2000
Ogloszenie - DZ. URZ. W.WLKP. Nr 68, poz. 918
Powierzchnia opracowania — 0,53 ha
Przeznaczenie:
- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod droge
gminng Wrzesnia — Psary Male :
Nr uchwaly — XXXV/246/01, data zatwierdzenia — 29.01.2001
Ogloszenie - DZ.URZ. W.WLKP. Nr 13, poz. 204 z dn. 23.02.2001 r.
Powierzchnia opracowania — 0,75 ha
Ustalenia planu zrealizowano

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej w obrgbie czesci
nieruchomosci oznaczonej nr geod. 23/8, polozonej w Nowym Folwarku
Nr uchwaly — XLLI1/284/01, data zatwierdzenia — 29.06.2001
Ogloszenie - DZ URZ W.WLKP. Nr 94, poz. 1834 z dn. 08.08.2001 r.
Powierzchnia opracowania — 0,8 ha
Przeznaczenie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacj

10.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno -
ustugowej w rejonie ulic: Gronowej i Podmiejskiej w Przyborkach :
Nr uchwaty — XLI1/285/01, data zatwierdzenia —29.06.2001
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 94, poz. 1835 z dn. 08.08.2001 r.
Powierzchnia opracowania — 3,5 ha
Przeznaczenie:
- tereny aktywizacji gospodarcze]
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami
Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

11.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w
Obtaczkowie, czes¢ dziatki nr ewid. 52/2
Nr uchwaty — XI.VII/315/01, data zatwierdzenia — 22.11.2001
Ogtoszenie - DZ.URZ W.WLKP. Nr 146, poz. 3006 z dn. 28.11.2001 r.
Powierzchnia opracowania — 1,25 ha
Przeznaczenie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- zabudowa ushugowa
Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji
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12.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnosci gospodarcze] w

Sokolowie, rejon ulicy Sportowej

Nr uchwaty — LVII/381/02, data zatwierdzenia — 12.07.2002
Ogloszenie - DZ.URZ. W.WLKP. Nr 104, poz. 2615 z dn. 05.08.2002 .
Powierzchnia opracowania — 0,7 ha

Przeznaczenie:

- tereny aktywizacji gospodarczej

Ustalenia planu zrealizowano

13.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
ustugowej w rejonie ul. Wrzosowej i Koscielnej we Wrzesni
Nr uchwaty — LIX/387/02, data zatwierdzenia — 30.09.2002
Ogloszenie - DZ.URZ W.WLKP. Nr 138, poz. 3802 z dn. 15.11.2002 .
Powierzchnia opracowania — 9,1 ha
Przeznaczenie:
- zabudowa mieszkalno — ustugowa
- zabudowa ushugowa
Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji-

mieszkalno —

14.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna w Slomowie, dziatka nr 103/4

Nr uchwaly — LIX/388/02, data zatwierdzenia — 30.09.2002
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 138, poz. 3803 zdn. 15.11.2002 1.
Powierzchnia opracowania — 0,65 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

15.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod realizacje obwodnicy dla

miasta Wrzesnia w ciggu drogi krajowej nr 135

Nr uchwaty — ITI/13/02, data zatwierdzenia — 20. 12.2002
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 15, poz. 270 z dn. 07.02.2003 r.
Powierzchnia opracowania — 23,75 ha

Przeznaczenie:

- tereny pod budowg obwodnicy

Trwa opracowywanie dokumentacji projektowej 1 nabywanie terenow przez Generalng Dyrekcije

Drog Krajowych i Autostrad

16.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy uslugowo -

handlowej we Wrzesni, dz. nr ewid. 922/4, rejon ul. Daszynskiego
Nr uchwaty — IT/14/02, data zatwierdzenia — 20.12.2002

Ogloszenie - DZ URZ.W.WLKP. Nr 15 poz. 271 z dn. 07.02.2003 r.
Powierzchnia opracowania — 0,15 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa ustugowo - handlowa

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

17.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego,

cze$é dz. nr ewid. 43/11 w Nowym Folwarku

Nr uchwaty — IT1/15/02, data zatwierdzenia — 20. 12.2002
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 15 poz. 272 z dn. 07.02.2003 r.
Powierzchnia opracowania — 2,30 ha

Przeznaczenie:

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany
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-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Wykorzystanie terenu zgodnie 2 zapisami planu w realizacji

18.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, dzialka nr ewid. 37/3 w Bierzglinie

Nr uchwaty — ITI/16/02, data zatwierdzenia — 20.12.2002
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 15 poz. 273 zdn. 07.02.2003 1.
Powierzchnia opracowania — 0,8 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

19.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy uslugowo -—

handlowej we Wrzesni, rejon ulic Kos$ciuszki i Sikorskiego

Nr uchwaty — VIII/70/03, data zatwierdzenia — 3 1.03.2003
Ogloszenie - DZ.URZ. W.WLKP. Nr 70, poz.1355 z dnia 06.05.2003
Powierzchnia opracowania — 1,2 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa ustugowo - handlowa

Ustalenia planu zrealizowano

20.Miejscowy plan szczegolowy zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

handlowej
i produkcyjno — ustugowej we Wrzeéni, rejon ulic Wroclawskiej i Przemyslowej

Nr uchwaty — VII1/71/03, data zatwierdzenia — 31.03.2003
Ogtoszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 70, poz.1356 z dnia 06.05.2003
Powierzchnia opracowania — 2,58 ha

Przeznaczenie:

- tereny aktywizacji gospodarczej

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu W realizacji

21.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustlugowo — mieszkaniowej

w obrebie nieruchomosci ozn. nr geod. 999, Wrzesnia ul. Sadowa
Nr uchwaty — VIII/72/03, data zatwierdzenia — 31.03.2003
Ogloszenie - DZ.URZ. W.WLKP. Nr 70, poz.1357 z dnia 06.05.2003
Powierzchnia opracowania — 0,0388 ha

Przeznaczenie: '

- zabudowa mieszkaniowo - ustugowa

Ustalen planu nie zrealizowano

22.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego , czg$¢ dz. nr ewid. 272/2 w Psarach Polskich

Nr uchwaty — X1/100/03, data zatwierdzenia — 09.07.2003
Ogloszenie - DZ.URZ. W.WLKP. Nr 157, p0z.2950 z dnia 06.10.2003
Powierzchnia opracowania — 0,8 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

23.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w

obrebie nieruchomosci ozn. nr geod. 106, polozonej w Nowej Wsi Krolewskiej
Nr uchwaty — X1/101/03, data zatwierdzenia — 09.07.2003
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 138, p0z.2974 z dnia 06. 10.2003

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany
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Powierzchnia opracowania — 0,96 ha
Przeznaczenie:
- tereny aktywizacji gospodarczej
Ustalenia planu zrealizowano

24.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i

produkcyjno — ustugowej w rejonie ul. Koszarowej we Wrze$ni.
Nr uchwaty — XII/117/03, data zatwierdzenia — 12.09.2003
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 171, poz.3199 z dnia 03. 11.2003 r.
Powierzchnia opracowania - 8,0 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowa

- zabudowa ushugowa

- tereny aktywizacji gospodarczej

- szkota

- tereny zieleni

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

25.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej przy

ul. Klonowej w Bierzglinku, cze$¢ nieruchomosci nr 139/59 1 139/74
Nr uchwaty — X11/118/03, data zatwierdzenia — 12.09.2003
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 168, poz.3142 z dnia 29.10.2003 .

Powierzchnia opracowania — 2,52 ha

Przeznaczenie:

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- zabudowa ustugowa

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod stacje paliw oraz miejsca

postojowe w rejonie ulic Szkolnej i Kosynieréw we Wrzesni

Nr uchwaty — XI1/114/03, data zatwierdzenia — 12.09.2003

Ogloszenie - DZ URZ. W WLKP. Nr 171, poz.3197z dnia 03.11.2003 r.
Powierzchnia opracowania - 0,55 ha

Przeznaczenie:

- stacja benzynowa

- miejsca postojowe

- tereny zieleni

Ustalenia planu zrealizowano

27.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod budownictwo mieszkaniowo

— ustugowo — rzemieslnicze w Bierzglinku, dzialki nr ewid. 274/3, 274/4
Nr uchwaty — XI1/116/03, data zatwierdzenia — 12.09.2003

Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 171, poz.3198 z dnia 03.11.2003 r.
Powierzchnia opracowania — 1,3 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowo — ustugowo — rzemieslnicza

Ustalen planu nie zrealizowano

28.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w

Wegierkach, dzialka nr ewid. 299
Nr uchwaty — XI1/115/03, data zatwierdzenia — 12.09.2003
Ogtoszenie - DZ URZ. W.WLKP. Nr 173, poz.3226 z dnia 07.11.2003 r.

Powierzchnia opracowania - 1,4 ha

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany
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Przeznaczenie:

- tereny aktywizacji gospodarczej
- zabudowa mieszkaniowa

- tereny rolnicze

Ustalen planu nie zrealizowano

w Kaczanowie, rejon ul. Gospodarskiej, dz. nr ewid. 227/7, 227/10
Nr uchwaty — X11/119/03, data zatwierdzenia — 12.09.2003

Ogloszenie - DZ URZ.W.WLKP. Nr 173, poz.3227 z dnia 07.11 2003 r.
Powierzchnia opracowania - 1,9241 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

Nr uchwaty — XIII/137/03, data zatwierdzenia — 27.10.2003
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 191, poz.3549 z dnia 11.12.2003 1.
Powierzchnia opracowania - 35,043 ha

Przeznaczenie:

- tereny aktywizacji gospodarczej

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

jednorodzinnego w Psarach Polskich, dz. nr ewid. 270/1

Nr uchwaty — XXV1/239/04, data zatwierdzenia — 29.11.2004
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 4, poz.109 z dnia 21.11.2005 1.
Powierzchnia opracowania — 0,7 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

29.Miejscowy plan zagospodarowania terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego

30.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terené6w zabudowy uslugowo -—

przemyslowej w obrebie nieruchomosci ozn. nr geod. 129/5 polozonej w Bierzglinku

31.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego

32.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej w

rejonie drogi wojewodzkiej nr 432 oraz terendw PKP Wrzesnia — Jarocin w

miejscowosciach Oblaczkowo — Bialezyce

Nr uchwaty —XXV1/240/04, data zatwierdzenia —29.11.2004
Ogloszenie - DZ URZ. W.WLKP. Nr 4, poz 110 z dnia 21.01.2005 r.
Powierzchnia opracowania - 140 ha

Przeznaczenie:

- tereny aktywizacji gospodarczej

- tereny rolnicze

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

33.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bialezyce

Nr uchwaty —XXVI1/260/04, data zatwierdzenia —20.12.2004
Ogloszenie - DZ.URZ. W.WLKP. Nr 19, poz 452 z dnia 14.02.2005 .
Powierzchnia opracowania - 35 ha

Przeznaczenie:

- dzialalnoé¢ techniczno - produkcyjna

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany
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34.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w Bierzglinku dla
obszaru dzialek ozn. nr geod. 375/21, 139/56 i 139/67
Nr uchwaty —XXXI1/306/05, data zatwierdzenia — 27.04.2005
Ogloszenie - DZ.URZ. W.WLKP. Nr 105, poz 2923 z dnia 13.07.2005 1.
Powierzchnia opracowania — 18,64 ha
Przeznaczenie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami

| - zabudowa ustugowa

Ustalen planu nie zrealizowano

F—

ER—

35.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w obrebie Zerniki
na dz. nr geod. 5/3, wsi Chociczka na dz. nr geod. 4/2 i 3/4 oraz wsi Psary Male na czesci
dzialek nr geod. 174/2, 175/2, 127/5, 128/4, 129/4, 130/4, 131/5, 132/5, 134/3
Nr uchwaty —XXXI1/307/05, data zatwierdzenia —27.04.2005
Ogloszenie - DZ URZ W.WLKP. Nr 105, poz 2924 z dnia 13.07.2005 1.
Powierzchnia opracowania — 9,79 ha
Przeznaczenie:
- tereny aktywizacji gospodarczej
Ustalen planu nie zrealizowano

[E—

—

K

36.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w
obrebie nieruchomosci ozn. nr geod. 51/3, polozonej w Marzeninie, gmina Wrzesnia
Nr uchwaty —XXXI1/308/05, data zatwierdzenia —27.04.2005
Ogloszenie - DZ. URZ.W.WLKP. Nr 105, poz 2925 z dnia 13.07.2005 r.
Powierzchnia opracowania — 0,5527 ha
Przeznaczenie:
- tereny aktywizacji gospodarczej
Ustalenia planu zrealizowano

37.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gutowo Male na
terenie dzialek o nr ewid. 190, 189, 187/6, 187/5, 187/8, 187/9
Nr uchwaly —XXXI1/309/05, data zatwierdzenia —27.04.2005
Ogtoszenie - DZ URZ W.WLKP. Nr 123, poz 3345 z dnia 16.08.2005 1.
Powierzchnia opracowania — 2,89 ha
Przeznaczenie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

4

4

- 38.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Gutowo Male przy ul. Ostrowskiej, obejmujacy dziatke o nr geod.
23/11

j Nr uchwaty —XXX11/310/05, data zatwierdzenia — 27.04.2005
Ogtoszenie - DZ. URZ. W.WLKP:. Nr 105, poz 2926 z dnia 13.07.2005 1.

‘? Powierzchnia opracowania — 0,4811 ha

w3 Przeznaczenie:

‘ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

J Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

_ 39.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
3 jednorodzinnej we wsi Psary Polskie, obejmujacy dzialki o nr geod. 291 i 337
Nr uchwaty —XXXI1/311/05, data zatwierdzenia —27.04.2005

Ogloszenie - DZ URZ W.WLKP. Nr 105, poz 2927 z dnia 13.07.2005 1.

g 1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 243
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Powierzchnia opracowania — 1,36 ha

Przeznaczenie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Ustalen planu nie zrealizowano

estrzennego terenu pod budownictwo mieszkalno —

ustugowo — rzemiesInicze w Psarach Malych, dzialki o nr geod. 138/2 1 139/2
Nr uchwaty —XXXI1/312/05, data zatwierdzenia — 27.04.2005

Ogloszenie - DZ URZ.W.WLKP. Nr 96, poz 2775 z dnia 29.06.2005 .
Powierzchnia opracowania — 0,57 ha

Przeznaczenie:
_ zabudowa ustugowo — rzemieslnicza z dopuszczeniem funkcji mieszkalne]

Ustalen planu nie zrealizowano

41.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej

obejmujacego obszar dziatki nr geod. 52/16 oraz czgs¢ dzialki nr 247 i fragmenty drog
gminnych oznaczone pumerami 40, 53, 243, 248, fragment drogi wojewodzkiej nr 435 i
fragment drogi krajowej nr 15 w Oblaczkowie

Nr uchwaly —XXXII/323/05, data zatwierdzenia — 17.06.2005

Ogloszenie - DZ URZ.W.WLKP. Nr 123, poz 3353 z dnia 16.08.2005 1.

Powierzchnia opracowania — 19,6 ha

Przeznaczenie:

_zabudowa techniczno - produkcyjna

Ustalen planu nie zrealizowano

ania przestrzennego terenow zabudowy mieszKaniowe]

jednorodzinnej w rejonie ul. Paderewskiego we Wrzesni

Nr uchwaty —XXXII/324/05, data zatwierdzenia — 17.06.2005
Ogloszenie - DZ URZ.W.WLKP. Nr 120, poz 3258 z dnia 08.08.2005 1.
Powierzchnia opracowarnia — 5,12 ha

Przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- zabudowa mieszkaniowo - uslugowa

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

43.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji gospodarczej we

Wrzeéni w rejonie ulic Kaliskiej i gen. Sikorskiego

Nr uchwaty —XXXV/343/05, data zatwierdzenia — 13.10.2005
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 164, poz 4400 z dnia 28.11.2005 1.
Powierzchnia opracowania — 2,79 ha

Przeznaczenie:

- tereny aktywizacji gospodarcze;]

Ustalen planu niezrealizowano

44, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bialezyce i Oblaczkowo

Nr uchwaly -XXXV/344/05, data zatwierdzenia — 13.10.2005
Ogloszenie - DZ.URZ W.WLKP. Nr 157, poz 4291 z dnia 16.11.2005 1.
Powierzchnia opracowania — 5,9425 ha

Przeznaczenie:

- tereny aktywizacji gospodarcze]

Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany
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45.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego aktywizacji gospodarczej we Wrzesni w
rejonie ul. Gen Sikorskiego
Nr uchwaty —XXXVI/361/05, data zatwierdzenia —24.11.2005
Ogloszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 9, poz 185 z dnia 17.01.2006 1.
Powierzchnia opracowania — 25,49 ha
Przeznaczenie:
- tereny aktywizacji gospodarczej
Ustalen planu nie zrealizowano

46.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod budownictwo mieszkaniowe
w Psarach Malych obejmujacy obszar ograniczony ulicami Rolna, Dluga, Przylesie,
Nekielska ;
Nr uchwaty —XXXVIII/371/05, data zatwierdzenia — 28.12.2005
Ogloszenie - DZ.URZ W.WLKP. Nr 36, poz 998 z dnia 16.03.2006 .
Powierzchnia opracowania — 5,37 ha
Przeznaczenie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- zabudowa ustugowo - rzemieslnicza
Wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu w realizacji

47.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowo — rzemieslniczych w
Psarach Malych, w rejonie ul. Dojazdowej
Nr uchwaty —-XXXVIII/372/05, data zatwierdzenia —28.12.2005
Ogtoszenie - DZ.URZ.W.WLKP. Nr 36, poz 999 z dnia 16.03.2006 1.
Powierzchnia opracowania — 1,02 ha
Przeznaczenie:
- zabudowa ustugowo - rzemieslnicza
Ustalen planu nie zrealizowano

48.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teremu aktywizacji gospodarczej
obejmujacy obszar dz. nr 46/6, potozonej w Psarach Malych
Nr uchwaty —~XXXIX/381/06, data zatwierdzenia — 18.01.2006
Ogloszenie - DZ.URZ. W.WLKP. Nr 38, poz 1027 z dnia 22.03.2006 1.
Powierzchnia opracowania — 0,43 ha
Przeznaczenie:
- tereny aktywizacji gospodarcze]
Ustalenia planu zrealizowano

49.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych pod
rozbudowe skladowiska odpadéw w Bardzie
Nr uchwaty —X1./394/06, data zatwierdzenia —27.02.2006
Ogtloszenie - DZ. URZ W.WLKP. Nr 69, poz 1723 z dnia 11.05.2006 r.
Powierzchnia opracowania — 15,97 ha
Przeznaczenie:
- tereny pod rozbudowe skiadowiska odpadow
Ustalen planu nie zrealizowano

50.Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkalno -
ustugowego w obrebie nieruchomosci ozn. nr 1295/7, 1295/8, 1295/9 i 1295/10 polozonych
we Wrzesni w rejonie ulicy Slowackiego
Nr uchwaty ~X1.1/414/06, data zatwierdzenia — 28.04.2006
Ogloszenie - DZ. URZ W.WLKP. Nr 122, poz 2999 z dnia 08.08.2006 r.
Powierzchnia opracowania — 18,97 ha

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 245
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Przeznaczenie:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- tereny zabudowy ustugowej i obiektow handlowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow

Ustalen planu nie zrealizowano

51.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow na cele aktywizacji
gospodarczej z zabudowg mieszkaniows, obejmujacy obszar dzialek ozn. nr geod. 130/8,
120/9, 120/7 i 122/4 polozonych w Bialezycach
Nr uchwaty XXXI11/330/05, data przystapienia do sporzadzenia planu - 17.06.2005

Przeznaczenie
- tereny aktywizacji gospodarczej z zabudowa mieszkaniows

52.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniom
jednorodzinnej dla obszaru czgsci dzialek ozn. numerami geod. 47/3 i 47/6, polozonych
Gutowie Malym
Nr uchwaly XX/178/04, data przystapienia do sporzadzenia planu - 29.03.2004

Przeznaczenie
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

53.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie nieruchomosci ozn. nr geod.

69/9 polozonej w Oblaczkowie
Nr uchwaly X11/123/03, data przystapienia do sporzadzenia planu - 12. 09.2003

Przeznaczenie
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

54.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji gospodarczej w
Psarach Malych, obejmujacy obszar dzialek oznaczonych nr geod. 44/4, 43/8, 44/3
Nr uchwaly XXXVin/3 70/05, data przystapienia do sporzadzenia planu - 28.12.2005

Przeznaczenie
- tereny aktywizacji gospodarczej

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania
- nie zaznaczono na rysunku zmiany studium

55 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Oblaczkowo
Nr uchwaty X11/1 22/03, data przystapienia do sporzadzenia planu - 12. 09.2003

Przeznaczenie
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

56 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej z
dzialalnoscia gospodarcza w Gutowie Matym w rejonie ul. Jarzebinowej
Nr uchwaly XVI/152/03, data przystapienia do sporzadzenia planu - 19.12.2003

Przeznaczenie
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscia gospodarcza

57 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szosa Witkowska we Wrzesni
Nr uchwaly XX1/189/04, data przystapienia do sporzadzenia planu - 29.04.2004

Przeznaczenie
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug

58 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum II" we Wrzesni obejmujacy obszar
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ograniczony ul.: Fabryczna, Warszawska, Szkolna i Staszica
Nr uchwaty XXI1/201/04, data przystapienia do sporzadzenia planu - 17.05.2004

Przeznaczenie
- tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe]

59 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow pod budownictwo mieszkaniowe i
ustugowe w rejonie ul. Paderewskiego i zachodniej granicy miasta Wrzesnia
Nr uchwaty XXXII1/326/05, data przystapienia do sporzadzenia planu - 17.06.2005

Przeznaczenie
- tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej\

60.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw pod budownictwo mieszkaniowe w
Gutowie Matym w obrebie ulic Powidzkiej i Ostrowskiej
Nr uchwaty XXXIII/325/05, data przystapienia do sporzadzenia planu - 17.06.2005
Przeznaczenie
- tereny zabudowy mieszkaniowe]

61.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji gospodarczej w rejonie
drog krajowych nr 92 i projektowanej obwodnicy drogi nr 15 oraz torow PKP Warszawa -
Poznah w miejscowosciach Gutowo Wielkie i Gutowo Mate
Nr uchwaly XXXII1/327/05, data przystapienia do sporzadzenia planu - 17.06.2005
Przeznaczenie
- tereny aktywizacji gospodarczej

62.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej 1
produkcyjno - ustugowej w rejonie ul. Koszarowej we Wrzesni
Nr uchwaly XXXIII/331/05, data przystapienia do sporzadzenia planu - 17.06.2005
Przeznaczenie
- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
- tereny produkcyjno - ustugowe

63 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow pod budownictwo mieszkaniowe i
ustugowe w rejonie ul. Szosa Witkowska i projektowanej obwodnicy drogi krajowej nr 15 we
Wrzesni, Gutowie Matym i Gutowie Wielkim
Nr uchwaty XXXIII/328/05, data przystapienia do sporzadzenia planu - 17.06.2005
Przeznaczenie .

- tereny zabudowy mieszkaniowe;]
- tereny zabudowy uslugowej

64 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow pod aktywizacjg gospodarcza w
Chociczy Wielkiej obejmujacy obszar ograniczony fragmentami: drogi krajowej nr 2, torow PKP
Warszawa - Poznan i Autostrady A2 oraz drogami gminnymi o numerach ewidencyjnych 56/5,
173,172,55/2,55/5
Nr uchwaty XXXIII/329/05, data przystapienia do sporzadzenia planu - 17.06.2005
Przeznaczenie ;

- tereny aktywizacji gospodarczej

65.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i
ushigi rzemiosta w rejonie ul. Sokotowskiej i Lokietka we Wrzesni i Gutowie Malym
Nr uchwaly XXXV/342/05, data przystapienia do sporzadzenia planu -13.10.2005
Przeznaczenie
- tereny zabudowy mieszkaniowej
- tereny zabudowy ustugowe;j
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66.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod budownictwo mieszkaniowe -
rzemieslnicze w Gutowie Malym w obrebie nieruchomosci o nr geod. 71
Nr uchwaty XL1/413/06, data przystapienia do sporzadzenia planu - 28.04.2006

Przeznaczenie
_ tereny budownictwa mieszkalno - rzemieslniczego

67 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow pod aktywizacje gospodarcza,
obejmujacy obszar ograniczony autostradg A2 i drogg powiatowg nr 455 w miejscowoscl

Nadarzyce i Gozdowo
Nr uchwaly XL1/412/06, data przystapienia do sporzadzenia planu - 28.04.2006

68 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenoéw pod aktywizacje gospodarcza w
Gutowie Wielkim, obszar dziatek 195/29, cz. 195/28, 195/26 oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego aktywizacji gospodarczej we Wrzesni w rejonie ulicy gen,
Sikorskiego uchwalonego uchwala XXXVI/361/05 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 24
listopada 2005r., ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Wikp Nr 9, poz. 185 z 17.01.2006r.

Nr uchwaly VI/77/07, data przystapienia do planu - 12 kwietnia 2007r.

69 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji celu publicznego w zakresie
lokalizacji dwutorowej linii elektroenergetycznej 2x400 kV relacji Kromolice - Patnéw na
odcinku potozonym w gminie Wrzesnia
Nr uchwaly Y1/75/07, data przystapienia do planu - 12 kwietnia 2007r.

70.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod aktywizacje gospodarcza w
Chociczy Wielkiej i Bialezycach, obejmujacy obszar ograniczony drogami gminnymi 0
numerach geod. 56/1, 751 53
Nr uchwaly Y1/76/07, data przystapienia do planu - 12 kwietnia 2007r.
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Opracowanie: Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia sktada sig z:
1) czesci tekstowej, obejmujacej opis zmiany studium,
2) czesci graficznej, sktadajacej sig z rysunku zmiany studium w skali
1 ;50 000 oraz rysunku studium obejmujacego cata Gming w skali
1:10000.

Spis tresci :

I. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wrze$nia, wraz z rysunkiem w skali 1:50 000; 1:10 000 i
zatacznikami nr 1-11.

II. Dyspozycje ogolne.

l. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Wrze$nia.

1. Zmiana studium obejmujaca dzialki w rejonie ulicy Daszynskiego we Wrzesni.

1.1.Zmienia si¢ funkcjg fragmentu terenu, obejmujacego dziatkg oznaczona
numerem ewidencyjnym gruntu 922/4 z funkcji produkcyjnej, na funkcje

zabudowy ustugowo - handlowe;.

1.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, polozony we Wrze$ni, obejmujacy dziatke

oznaczong numerem ewidencyjnym gruntu 922/4 oznacza si¢ na rysunku -
»Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wrzesnia", stanowiacym zatacznik nr 1 - symbolem U.

1.3. Ogolna dyspozycjg przestrzenna i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem U okre$la si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nastgpujaco:

a) przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowo - handlowa:

- na terenie oznaczonym symbolem U umozliwia si¢ dodatkowo prowadzenie
dziatalno$ci produkcyjnej o niewielkiej ucigzliwosci, ktora miesci si¢ w granicach
wilasnej dziatki.

b) powiazania komunikacyjne:

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejaca ulicg Daszynskiego ,

¢) wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu z miejskim infrastruktury

technicznej.
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1.4. W rejonie ul. Daszynskiego we Wrzesni dz. Nr 922/4 zaleca si¢ prawo
uzytkowania gruntu w zakresie eksploatacji i usuwania awarii na rzecz wilasciciela
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej tj P.W. 1 K. Sp. z 0.0. we Wrzeséni

(przewdd tloczny kanalizacji sanitarnej 90 mm).

2. Zmiana stadium obejmujaca dzialki w rejonie ulicy Wroclawskiej i Przemyslowej

we Wrzes$ni.

2.1.Zmienia si¢ funkcjg fragmentu terenu, obejmujacego dziatkg¢ oznaczona
numerem ewidencyjnym gruntu 3692/10 z funkcji produkcyjnej, na funkcje
zabudowy ustugowo - handlowe;.

2.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, polozony we Wrzesni, obejmujacy dziatke
oznaczong numerem ewidencyjnym gruntu 3692/10 oznacza si¢ na rysunku -
»Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wrzesnia", stanowiacym zatacznik nr 1 - symbolem U.

2.3. Ogolna dyspozycjg przestrzenna i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem U okre$la si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nastepujaco;

a) przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowo - handlowa:

- na terenie oznaczonym symbolem U umozliwia si¢ dodatkowo prowadzenie
dziatalno$ci produkcyjnej o niewielkiej ucigzliwosci, ktora miesci si¢ w granicach
wilasnej dziatki.

b) powiazania komunikacyjne:

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejaca ul. Wroctawska,

c) wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu z miejskim infrastruktury

technicznej,

3. Zmiana studium obejmujaca dzialki w rejonie ulicy Sikorskiego i Kosciuszki we

Wrze$ni.

3.1. Zmienia si¢ funkcj¢ fragmentu terenu, obejmujacego dziatke¢ oznaczona
numerem ewidencyjnym gruntu 3798/1, 3798/3, 3798/4 z funkcji produkcyjnej, na
funkcje zabudowy ustugowo - handlowe;.

3.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, potozony we Wrze$ni, obejmujacy dziatki
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oznaczone numerem ewidencyjnym gruntu 3798/1, 3798/3, 3798/4 oznacza si¢
na rysunku - ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia", stanowiacym zalacznik nr 1 A-
symbolem U.
3.3. Ogolna dyspozycj¢ przestrzenna i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem U okres$la si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia nastgpujaco:
a) przeznaczenie terenu pod zabudowg ustlugowo - handlowa:
- na terenie oznaczonym symbolem U umozliwia si¢ dodatkowo prowadzenie
dziatalnosci produkceyjnej o niewielkiej uciazliwosci, ktora miesci si¢ w granicach
wilasnej dziatki.
b) powiazania komunikacyjne:
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace ul. Sikorskiego 1 Kosciuszki,
¢) wyposazenie w infrastruktur¢ w powigzaniu z miejskim systemem

infrastruktury techniczne;.

4. Zmiana studium obejmujgca dzialki w rejonie ulicy Szkolnej i Kosynierow we

Wrze$ni.

4.1.Zmienia si¢ funkcje fragmentu terenu, obejmujacego dziatke oznaczona
numerem ewidencyjnym gruntu 1080/1, 1080/2, 1075/3 z funkcji zieleni miejskiej.
na funkcje aktywizacji gospodarcze;j.

4.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, potozony we Wrzesni, obejmujacy dziatki
oznaczone numerem ewidencyjnym gruntu 1080/1, 1080/2, 1075/3 oznacza si¢

na rysunku - ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia", stanowiacym zalacznik nr 3 -
symbolem AG.

4.3. Ogo6lna dyspozycje przestrzenna i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem AG okres$ia si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nastgpujaco:

a) przeznaczenie terenu pod aktywizacje gospodarcza;

- na terenie oznaczonym symbolem U umozliwia si¢ dodatkowo prowadzenie
dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej o uciazliwosci, ktéra miesci sig w

granicach wlasnej dziatki.
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b) powiazania komunikacyjne:
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace ul. Szkolnej i Kosynierow,
¢) wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu z miejskim infrastruktury

techniczne;.

5. Zmiana studium obejmujgca dzialki w rejonie ulicy Czerniejewskiej oraz ul.

Wrzosowej i Koscielnej we Wrzesni.

5.1.Zmienia si¢ funkcje fragmentu terenu, z funkcji rolniczej, na funkcje zabudowy
mieszkaniowe;j.

5.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, polozony we Wrzesni, w rejonie ulicy
Czerniejewskiej oraz ul. Wrzosowej 1 Koscielnej oznacza sig na rysunku -
»Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wrzesnia", stanowiacym zatacznik nr 2 - symbolem M.

5.3. Ogolna dyspozycj¢ przestrzenna i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem M okresla sig¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nast¢pujaco:

a) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca,

- na terenie oznaczonym symbolem M umozliwia si¢ dodatkowo prowadzenie
dzialalnosci ustugowej o niewielkiej uciazliwosci, ktora miesci si¢ w granicach
wlasnej dziafki.

b) powiazania komunikacyjne:

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejacy uktad komunikacyjny lub
nowoprojektowany w zaleznosci od potrzeb,

c) wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu z miejskim infrastruktury
technicznej.

5.4. W rejonie ul. Wrzosowej i Koscielnej we Wrzeéni zaleca si¢ prawo
uzytkowania gruntu w zakresie eksploatacji 1 usuwania awarii na rzecz
wlasciciela istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej tj P.W. 1 K. Sp. z 0.0.

we Wrzeséni (sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej 250 mm i 1000 mm).
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6. Zmiana studium obejmujaca dzialki w rejonie ulicy Czerniejewskiej i torow PKP

Jarocin-Gniezno.

6.1. Zmienia si¢ funkcj¢ fragmentu terenu, obejmujacego dziatki w rejonie ulicy
Czerniejewskiej 1 torow PKP Jarocin-Gniezno z obszaru rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, na funkcje zabudowy ustugowe;.

6.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, potozony we Wrze$ni, oznacza si¢ na
rysunku - ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia", stanowiacym zalacznik nr 1 -

symbolem U.

6.3. Ogolna dyspozycj¢ przestrzenna i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem U okresla si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nastgpujaco;

a) przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ ustlugowa;

- na terenie oznaczonym symbolem U umozliwia si¢ dodatkowo prowadzenie
dzialalnosci zwiazanej z rekreacja i wypoczynkiem.

b)powiazania komunikacyjne:

-obstuga komunikacyjna terenu z ul. Czerniejewskiej w nowoprojektowany
uktad komunikacyjny,

¢) wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu, z miejskim infrastruktury
techniczne;.

6.4. W rejonie ul. Czerniejewskiej i torow PKP Jarocin - Gniezno zaleca si¢
wprowadzenia prawa uzytkowania gruntu w zakresie eksploatacji i usuwania
awarii na rzecz wlasciciela istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej tj P.W.

1 K. Sp. z 0.0. we Wrzesni (sie¢ wodociagowa 80 mm).

7. Zmiana studium obejmujaca dzialki w rejonie drogi DK 259 i torow PKP

Jarocin-Gniezno.

7.1. Zmienia si¢ funkcj¢ fragmentu terenu, obejmujacego dziatki w rejonie drogi DK
259 i toréw PKP Jarocin-Gniezno z obszaru przeznaczonego pod rozwoj stref
produkcyjnych i tereny zalesien, na funkcj¢ aktywizacji gospodarcze;.

7.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, oznacza sig¢ na rysunku - ,,Zmiana studium
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uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wrze$nia", stanowiacym zalacznik nr 3B - symbolem AG.

7.3. Ogoblna dyspozycj¢ przestrzenng i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem U okresla si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Wrzesnia nastgpujaco:

a) przeznaczenie terenu pod aktywizacje gospodarcza,

- na terenie oznaczonym symbolem AG umozliwia si¢ dodatkowo prowadzenie
dziatalnosci ustugowe;.

b) powiazania komunikacyjne;

- obstuga komunikacyjna terenu z drogi DK 259 w nowoprojektowany uktad
komunikacyjny,

¢) wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu z miejskim infrastruktury
techniczne;.

7.4. Dla nieruchomosci potozonych w rejonie drogi DK 259 zaleca si¢
wprowadzenie prawa uzytkowania gruntu w zakresie eksploatacji i usuwania
awarii na rzecz wilasciciela istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;j

(przewod tloczny kanalizacji sanitarnej 160 mm).

8. Zmiana studium obejmujaca dzialki w rejonie ulicy Juliusza Stowackiego, drogi

Bierzglin - Gutowo Male i toréw PKP.

8.1. Zmienia si¢ funkcje¢ fragmentu terenu, obejmujacego dziatki w rejonie ulicy
Juliusza Stowackiego, drogi Bierzglin - Gutowo Mate i1 toréw PKP Jarocin-
Gniezno z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej i terendw przeznaczonych
pod zalesienie oraz obszaru przeznaczonego pod rozwoj jednostek osadniczych,
na funkcje zabudowy ustugowe;j i aktywizacje gospodarcza.

8.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, oznacza sig¢ na rysunku - ,,Zmiana studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Wrzesénia", stanowiacym zatacznik nr 3A - symbolem U; AG.

8.3. Ogolna dyspozycje przestrzenna i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem U okresla si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nastgpujaco:

a) przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa,

b) obstuga komunikacyjna terenu poprzez nowoprojektowany uktad
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komunikacyjny,

c)wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu z miejskim i gminnym systemem
infrastruktury techniczne;j.

8.3.0g6'na dyspozycje¢ przestrzenna i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem AG okresla si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nastgpujaco:

a) przeznaczenie terenu pod dziatalno$¢ gospodarcza,

b) obstuga komunikacyjna terenu poprzez nowoprojektowany uktad
komunikacyjny, dla nieruchomosci potozonych w rejonie ui. Sikorskiego -

droga do Bierzglinka zaleca si¢ wprowadzenie stuzebnos$ci drogi dojazdowe;,

¢) wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu z miejskim i gminnym systemem
infrastruktury techniczne;j. Zaleca si¢ opracowanie projekt na wyznaczenie

nowej strefy ochronnej oddziatywania oczyszczalni sciekow na srodowisko.

8.4. Dla nieruchomosci potozonych w rejonie ul. Stowackiego zaleca si¢
wprowadzenie prawa uzytkowania gruntu w zakresie eksploatacji i usuwania
awarii na rzecz wlasciciela istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej tj P.W.
1 K. Sp. z 0.0. we Wrzeséni (przewody tlocznej kanalizacji sanitarnej 200, 400 1 800
mm). Dla nieruchomosci potozonych w rejonie ul. Sikorskiego - droga do
Bierzglinka zaleca si¢ wprowadzenie prawa uzytkowania gruntu w zakresie
eksploatacji 1 usuwania awarii na rzecz wlasciciela istniejacych urzadzen

infrastruktury technicznej tj P.W. 1 K. Sp. z 0.0. we Wrzesni.

9. Zmiana studium obejmujgca dzialki w rejonie ulicy Objazdowe;j.

9.1. Zmienia si¢ funkcj¢ fragmentu terenu, obejmujacego dziatki w rejonie ulicy
Objazdowej z obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na funkcje aktywizacji

gospodarczej.

9.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, oznacza si¢ na rysunku - ,,Zmiana studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Wrzesénia", stanowiacym zatacznik nr 3 - symbolem AG.

9.3. Ogo6lna dyspozycje¢ przestrzenng i zagospodarowanie terenu oznaczonego

symbolem AG okre$la si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nast¢pujaco:
a) przeznaczenie terenu pod aktywizacje gospodarcza,
b) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Objazdowej poprzez nowoprojektowany
uktad komunikacyjny,
¢) wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu z miejskim 1 gminnym systemem

infrastruktury technicznej.

10. Zmiana stadium obejmujaca dzialki w rejonie ulicy Objazdowej i Juliusza

Stowackiego i Kaliskiej.

10.1. Zmienia si¢ funkcje fragmentu terenu, obejmujacego obszar rejonie ulicy
Objazdowej 1 Juliusza Stowackiego 1 Kaliskiej z funkcji produkcyjnej, na funkcjg
zabudowy uslugowe;.

10.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji oznacza si¢ na rysunku - ,,Zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wrze$nia", stanowiacym zalacznik nr 4, 4A - symbolem U.

10.3. Ogodlna dyspozycjg przestrzenna i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem U okres$la si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nastgpujaco;

a) przeznaczenie terenu pod zabudoweg ustugowa:

- na terenie oznaczonym symbolem U umozliwia si¢ dodatkowo prowadzenie
dzialalnosci produkceyjnej o niewielkiej uciazliwosci, ktora-miesci si¢ w granicach
wlasnej dziafki.

b) powiazania komunikacyjne:

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace ulice,

¢) wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu z miejskim systemem infrastruktury

techniczne;j.

11. Zmiana studium obejmujaca dzialki w Bierzglinku.

11.1.Zmienia si¢ funkcj¢ fragmentu terenu, z funkcji rolniczej i przeznaczonej pod
zalesienie, na aktywizacji gospodarczej z ustugami oraz z funkcji rolniczej na
zabudowe¢ mieszkaniowa.

11.2.Przedmiotowe tereny zmiany funkcji, potozone w Bierzglinku, oznacza si¢ na
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rysunku - ,,Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia", stanowiacym zalacznik nr 5 -
symbolem U, w obrgbie nieruchomosci o nr ewid. 129/5 symbolem AG/U.
11.3. Ogolna dyspozycje przestrzenng 1 zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem AG/U okres$la si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia
nastepujaco:
a) przeznaczenie terenu pod aktywizacje gospodarcza,
- na terenie oznaczonym symbolem U umozliwia si¢ dodatkowo prowadzenie
dziatalnosci ustugowe;.
b) obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejacy uktad komunikacyjny i
nowoprojektowany w zalezno$ci od potrzeb,
¢) wyposazenie w infrastruktur¢ w powiazaniu z wiejskim systemem infrastruktury
technicznej, zaleca si¢ wyznaczenie nowych terenow na lokalizacje

infrastruktury techniczne;.

12. Zmiana stadium obejmujaca dzialki polozone w Nowym Folwarku, Bierzglinie,

Bialezycach.

12.1. Zmienia si¢ funkcje fragmentu terenéw, z funkcji rolniczej, na funkcje zabudowy
mieszkaniowe;.

12.2. Przedmiotowe tereny zmiany funkcji, oznacza si¢ na rysunku - ,,Zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wrze$nia", stanowiacym zalacznik nr 6, 6A, 6B - symbolem M, MU.

12.3. Ogodlna dyspozycje przestrzenna i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem M okres$la si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nast¢pujaco:

a) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca,

b) obstuga komunikacyjna terenu o nr ewid. 23/8 z drogi DP 408 Wrzesnia -
Czerniejewo, terenu o nr ewid. 43/11 z ul. Mostowe;j, terenu o nr ewid. 94/2 1

95/2 z drogi Psary Polskie - Nowy Folwark, terenu o nr ewid. 33/5, 33/6, 33/21

z ul. Jeziornej. Z nieruchomosci o nr ewid. 139/59 i 139/74 1 nieruchomosci o nr
ewid. 37/3 - droga gminna,

12.4. Na terenie oznaczonym symbolem MU umozliwia si¢ dodatkowo prowadzenie
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dziatalnosci ustugowe;.

13. Zmiana studium obejmujaca dzialki polozone w Slomowie, Przyborkach,
Kaczanowie, Bierzglinku, Gutowie Malym, Psary Polskie, Psary Male,

Biale¢zycach.

13.1. Zmienia si¢ funkcje fragmentu terenéw, z funkcji rolniczej, na funkcje zabudowy

mieszkaniowej, funkcjg zabudowy mieszkaniowej z ustugami i aktywizacja

gospodarcza.

13.2. Przedmiotowe tereny zmiany funkcji, oznacza si¢ na rysunku - ,,Zmiana studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wrzesénia", stanowiacym zatacznik nr 7 - symbolem M, M/U/AG.

13.3. Ogolna dyspozycje przestrzenng 1 zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem M okresla si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia nastgpujaco:

a) przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca,

b) obstuga komunikacyjna:

- terenu o nr ewid. 103/4 w Stomowie z drogi KDP 444 i KDG(L),

- terenu o nr ewid. 227/7 1 227/10 w Kaczanowie z ul. Gospodarskiej,

- terenu o nr ewid. z drogi DP448,

- terenu w Gutowie Malym z drogi Bierzglin -Gutowo Mate,

- terenu w Psarach Polskich z drogi DP408,

- terenu w Psarach Polskich z drogi gminnej,

- terenu w Przyborkach z drogi gminnej,

- terenu w Psarach Matych z drogi gminnej,

- terenu w Kaczanowie z drogi gminnej,

13.4. Ogolna dyspozycje przestrzenna 1 zagospodarowanie terendw potozonych w
Przyborkach, Bierzglinku, Biatezycach , Gutowie Matym oznaczonych symbolem
M/U/AG okresla si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Wrzesnia nastgpujaco:

a) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami 1
handlem, na terenie oznaczonym symbolem M/U/AG umozliwia si¢ dodatkowo

prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;j.
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- obstuga komunikacyjna terenu w Przyborkach z ul. Paderewskiego, dla
terenu w Bierzglinku z ul Bukowej i drogi DP455, terenu w Psarach Matych

z drogi gminne;j,

14. Zmiana studium obejmujaca dzialki w Psarach Malych, Chociczy Wielkiej,
Sokolowie, Bial¢zycach, Oblaczkowie, Wegierkach, Marzeninie, Nowej Wsi

Kroélewskiej.

14.1 .Zmienia si¢ funkcje fragmentu terenu, z obszaru rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, infrastruktury technicznej, terendw mieszkaniowych na funkcje
aktywizacji gospodarczej.

14.2 .Przedmiotowy teren zmiany funkcji, oznacza si¢ na rysunku - ,,Zmiana studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Wrzesénia", stanowiacym zatacznik nr 8 - symbolem AG.

14.3.0g06lna dyspozycj¢ przestrzenng i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem AG okre$la si¢ wg obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia nast¢pujaco:

a) przeznaczenie terenu pod aktywizacje gospodarcza,

b) obstuga komunikacyjna;

- terenu w Psarach Matych z drogi gminne;,

- terenu w Chociczy Wielkiej z drogi Chocicza Wielka - Osiedle Lesne -
Wrzesnia,

- terenu w Sokotowie z drogi gminnej, KDK 15(GP), KDP 446(Z),

- terenu w Sokotowie z ul. Sportowej,

- terenu w Bialgzycach z drogi

- terenu w Bialezycach i Obtaczkowie poprzez drogi serwisowe z drogi
wojewodzkiej nr435,

- terenu w Wegierkach z drogi,

- terenu w Marzeninie z drogi,

- terenu w Nowej Wsi Krolewskiej z drogi.
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15. Zmiana studium obejmujaca tereny polozone w Psarach Malych i obejmujaca

obwodnic¢ Wrzesni.

15.1. Zmienia si¢ funkcje fragmentu terenéw, z funkcji rolniczej, na tereny
komunikacji.

15.2. Przedmiotowe tereny zmiany funkcji, oznacza si¢ na rysunku - ,,Zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wrzeénia", stanowiacym zatacznik nr 9 - symbolem K, KD.

15.3. Ogodlna dyspozycjg przestrzenng i zagospodarowanie terenu oznaczonego
symbolem K, KD okresla si¢ nastgpujaco:

a) przeznaczenie terenu pod komunikacje:

- teren drogi gminnej Wrzes$nia ~ Psary Male

- obwodnica Wrzesni - droga klasy GP

16. Zmiana studium obejmujaca dzialki polozone w miejscowosci Bardo.

16.1. Zmienia si¢ funkcje fragmentu terendw, z funkcji rolniczej 1 przeznaczonej pod
zalesienie, na teren gminnego sktadowiska odpadéw .

16.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, oznacza si¢ na rysunku - ,,Zmiana studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Wrzesénia", stanowiacym zatacznik nr 10 - symbolem NU.

17. Zmiana studium obejmujaca dziatki potozone w Kaczanowie.

17.1. Zmienia si¢ funkcje fragmentu terenéw, z funkcji rolniczej, na teren ustug
o$wiaty.

17.2. Przedmiotowy teren zmiany funkcji, oznacza si¢ na rysunku - ,,Zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Wrze$nia", stanowiacym zalacznik nr 11 - symbolem U.

I1. Dyspozycje Ogolne ;

1. Dla terenéw objetych zmiang studium i oznaczonych symbolami - M; M/U; M/U/AG;

ustala si¢ obowiazek opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Wielkos¢ 1 intensywno$¢ zabudowy dziatek okresli miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego.
3. Uwarunkowania rozwoju i kierunki zagospodarowania nie ujgte niejsza zmiang winny
by¢ regulowane wg dokumentu podstawowego tj. ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Wrzesnia".
4. Zaleca sig rezerwacje wzdtuz istniejacych pasow drogowych terenu niezbednego dla
celow modernizacji drog o szeroko$ci uwzgledniajacej ochrong uzytkownikow drog i
terenu przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem
( zgodnie z art. 35 ustawy o drogach publicznych ), szeroko$¢ tych paséw powinna
by¢ zgodna z normami wynikajacymi z Rozporzadzenia MTiGM w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43 z 14 maja 1999 r.);
5. Urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
(zgodnie z art. 39 Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych);
5. Przy opracowywaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne od
istniejacych rurociagdw magistralnych.
6. Komunikacja odbywac si¢ bgdzie poprzez sie¢ drog zbierajacych ruch lokalny,
wlaczajacych si¢ do drog powiatowych lub gminnych;
7. Lokalizacje obiektow dziatalno$ci gospodarczej o nasilonej intensywnosci ruchu i
zwartych osiedli mieszkaniowych znajdujacych si¢ w poblizu droég powiatowych,
nalezy uzgodni¢ na etapie wydawania warunkéw zabudowy z ZDP;
8. Wrzesnia zapewnia zaopatrzenie w wodg do picia za posrednictwem wilasnego
przedsigbiorstwa ,,Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji w Wrzesni Sp. z o. o.,
ul. Mitostawska 8, korzystajacej z ujec o tacznej liczbie 32 tysiace, w tym miasto 18
tys. wie$ 14 ty$. Na terenie miasta woda pitna dostarczana jest 99% mieszkancow.
Pozostali mieszkancy korzystaja za studzien przydomowych.
Jako$¢ wody do picia jest kontrolowana przez Powiatowa Stacj¢ Sanitarno-
Epidemiologiczna. Raporty sporzadzane przez t¢ stacje wskazuja, ze jako$¢ wody
jest przydatna do picia okresowo, warunkowo ze wzgledu na nieznaczne
przekroczenie ilo$ci manganu w wodzie. Obecnie Stacja Uzdatniania Wody we
Wrzesni jest po modernizacji i zloze filtracyjne jest w trakcie wypracowywania.
9. Wrzesnia posiada system kanalizacji sanitarnej, z ktérego korzysta 76%
mieszkancoOw miasta i 0% mieszkancow wsi. Na dzien dzisiejszy do Oczyszczalni
Sciekow we Wrzesni nie doplywaja $cieki z terenow wiejskich. Wie§ Sokotowo

posiada wlasna oczyszczalnie Sciekdw, ktora obstuguje 600 mieszkancéw. Lacznie z
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sieci kanalizacji korzysta 53% mieszkancow, 47% mieszkancow odprowadza Scieki
do szamb i oczyszczalni przydomowych. Scieki wytwarzane przez pozostatych sa
odprowadzane do wdd i/ lub gruntu bez oczyszczania.
Miasto posiada oczyszczalnig §ciekéw o wielkosci 41690 RLM. Do oczyszczalni
doptywaja Scieki od 22100 mieszkancow. Oczyszczalnia moze przyja¢ dodatkowo
scieki o tadunku odpowiadajacym 29175 RLM.
Odbidr sciekow oczyszczonych - rzeka Wrzesnia. Odbiornik (odbiorniki) §ciekoéw

nieczyszczonych.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JEST:
- spelnienie zadania wynikajacego z systemu planowania spoteczno-
gospodarczego kraju
- wyrazem $wiadomosci spolecznej, ekologicznej i kulturowej
Samorzadu Gminy, odpowiedzialnego za racjonalne korzystanie z
zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego
- wykladma  ksztaltowania  polityki przestrzennej panstwa, z
uwzglednieniem zadan mogacych stuzy¢ realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych
- podstawa dla racjonalnego dysponowania przestrzenia w celu
zapewnienia zréwnowazonego rozwoju spol. gosp. gminy przy
zachowaniu cennych wartosci  $rodowiska przyrodniczego i

kulturowego

CELEM STUDIUM JEST:

- rozpoznanie warto$ci $rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
spoteczno-gospodarczego jako wartosci materialnej oraz infrastruktury
technicznej

- ocena stanu tych wartosci,

- okreslenie warunkéw dalszego funkcjonowania oraz wyznaczenie

kierunkéw rozwoju jakosciowego i przestrzennego gminy.

STUDIUM NINIEJSZE SPORZADZONE ZOSTALO ZGODNIE Z
ZASADAMI WYNIKAJACYMI Z PRZEPISOW USTAWY O
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z 7 LIPCA 1994 R.
(DZ.U. NR 89, POZ. 415) Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI.
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CZESC A - FORMALNO PRAWNE

CZESC B - ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO - UWARUNKOWANIA
CZESC C - KIERUNKI ROZWOJU

CZESCBIiC

[ SRODOWISKO PRZYRODNICZE I KULTUROWE

| SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1.1. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego

_Elementy degradujace $rodowisko i zagrozenia

L
L

~

Kierunki ochrony i ksztaftowania srodowiska przyrodniczego

o)

7. SRODOWISKO KULTUROWE

2.1, Srodowisko kulturowe w ujeciu zagospodarowania przestrzennego

2.2. Kierunki ochrony i ksztaftowania przestrzeni kulturowe

II INFRASTRUKTURA SPOLE CZNA

1. SIEC OSADNICZA
2 CZYNNIKI DEMOGRAFICZNO-SPOLECZNE

2.1. Demografia

2.2. Poziom i jakos¢ zycia mieszkancow

2.3. Mieszkalnictwo

2.4, Rekreacja i wypoczynek

2.5. Kierunki rozwoju w zakresie ksztaltowania przestrzeni w obszarach zainwestowania
. GOSPODARKA

1. Dziatalnosé gospodarcza

()

wl

-~

3.2. Rolnictwo

I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Komunikacja

(Y]

Wodociagi i kanalizacja

Elektroenergetyka i nafta

(OS]

[V ZADANIA SLUZACE REALIZACIJI PONADLOKALNYCH CELOW

PUBLICZNYCH
V KIERUNKI ROZWOJU
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I. SRODOWISKO PRZYRODNICZE I KULTUROWE

1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
1.1. LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
I.1.1. POLOZENIE, OBSZAR, GEOMORFOLOGIA, BUDOWA GEOLOGICZNA.

Gmina Wrzesnia polozona jest w Srodkowo-wschodniej czesci woj. wielkopolskiego i
graniczy z 8 gminami: Niechanowo, Czemniejewo, Nekla, Dominowo, Mitostaw,
Kotaczkowo, Strzatkowo 1 Witkowo. Powierzchnia gminy wynosi 221,8 km®.
Podzielona jest na 33 sotectwa i 49 wsi. '

Gmina Wrzesnia potozona jest (wg B.Krygowskiego) na Rowninie Wrzesinskiej, bedacej
subregionem wigkszej jednostki morfologicznej Wysoczyzny Gnieznienskiej. Rownina
Wrzesinska stanowi wysoczyzne morenowg plaskg o deniwelacjach rzedu 3,0 - 5,9 m 1
obniza si¢ stopniowo ku potudniowi. Wysokosci bezwzgledne siggaja w potnocnej czgsci
gminy do 117,0 m n.p.m., gdzie na wysoczyzne wkraczaja: Sandr Czerniejewski oraz
Pagdrki Wrzesinsko-Witkowskie, ciagnace sie¢ do Siomowa poprzez Sobiesiernie do
Jarzabkowa. Wysokosct wzgledne tych pagdrkow wynosza od - 5,0 — 10,0 m.

Rzezba terenu gminy ma charakter nizinny. Prawie ptaski krajobraz, urozmaicony jest
szerokimi dolnami rzek i ciekéw, oraz zielenia srédpolna.

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potozony jest w obrgbie dwdch duzych
jednostek:

- Synklinorium — Szczecinsko — £6dzko — Miechowskiego 1

- Monokliny Przedsudeckiej - Pétnocne;.

W budowie geologicznej. wyr6zniajg sie gldwnie utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe.
Na utwory trzeciorzedowe sktadaja sig:

- utwory pliocenu - it poznanski pstry, piaski i zwiry;

- utwory miocenu - piaski, ity, miki oraz wegiel brunatny.

Czwartorzed pokrywa osady trzeciorzedowe utworami o miazszosci 60,0 — 120,0 m. Z
wiercen archiwalnych wynika, ze grubosé¢ utworéw czwartorzedowych w Marzeninie
wynosi 84,0 m; w Bierzglinie 63,0 m; a w Obtaczkowie 83,0 m.

Plejstocen to seria utwordw lodowcowych: glina zwatowa i utwory piaszczyste.
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Rownina Wrzesinska zbudowana jest z glin zwalowych, jedynie w péinocno-zachodniej
czescl gminy wystepuje sandr zbudowany z warstwowych piaskow, czasem zwirdw i
gltazow.

Z utwordw holocenskich na terenie gminy wystepuja mady, piaski rzeczne i torfy.
Torfowiska wystepujace w dolinach rzecznych sa niskie, przewaznie typu turzycowo-
mszystego lub olchowego, utworzone ze storflatych roslin bagiennych takich jak: turzyce,
trzcina i mchy.

Wykorzystywane sa jako taki kosne na paszg, rzadziej na opat.

1.1.2. UWARUNKOWANIA HYDROGRAFICZNE

Wody powierzchniowe

Rzezba terenu gminy ma charakter nizinny i urozmaicona jest szerokimi dolinami rzek:
Wrzesnicy i Mate] Wrzesnicy, Strugi Rudnik, Wielkiej i Milostawki wraz z ich
doptywami; kanatami (Gutowski, Opatowski 1 Biechowski); oraz rowami melioracyjnymi.

Obszar gminy polozony jest na terenie zlewni rzek III-ego rzedu: Wrzesnicy, Maskawy i
Meszny, ktére wraz z doptywami obejmuja swym zasiegiem cata jej powierzchnie.
Powierzchnia zlewni Wrzesénicy wynosi 354,7 km?.

Naturalnych jezior na terenie gminy brak, wobec czego nie prowadzi si¢ gospodarki
rybackiej. Tereny wiejskie urozmaicajg stawy, cieki i duza 1los¢ rowow z zielenig
$rddpolna, ktére potaczone ze soba tworza lokalna sie¢ ekologiczna.

Glowna rzeka gminy jest Wrzeénica, typowa rzeka nizinna o spadkach ok. 1,0 = 1,5 %e.
Diugo$é rzeki wg aktualnych danych Ins. Wielkopolskiego Zarz. Urz. i Mel. Wodnych
wynosi 60,7 km (wg atlasu IM i GW - 1980 r. — 53,0 km).

Rzeka ma swoje iréd%o na zachdd od Gniezna, i wiekszo$é swych doptywow przejmuje w
gémej czesci dorzecza, powyzej miasta Wrzesnia. Przeptywa przez teren 7 gmin
wojewodztwa, Nad jej brzegami potozonych jest 60 miejscowoscl.

W celu zwickszenia retencji wdd, na rzece zostat utworzony sztuczny zbiornik ,, Wrzesnia”
zwany tez zalewem , Lipéwka” o poj. ok. 280 000 m°. Pow. zalewu wynosi ok. 20 ha;
diugos¢ 3,7 km; szer. od 5,0 — 180,0 m; $r. gt. 1,5 m (od maja 1997 r. dec. Urz. Woj.
obnizono poziom pietrzenia wod, celem zapobiezenia podtapianiu i zalewaniu lak
potozonych w Czerniejewie). ‘

Zbiornik zbudowano dla potrzeb rolnictwa, obecnie petni funkcje rekreacyjna.

Rybostan zbiornika to karpie. amury biale, liny, plocie I inne.
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W celu dalszej poprawy bilansu wodnego gminy, nalezy podja¢ kompleksowe dziatania
zmicrzajace do zwiekszenia retencjonowania wody, gtdwnie dla rolnictwa. Najwieksze
szansg realizacji, ze wzgledu na koszty ma tzw. ,mata retencja wodna”. Program »malej
retencji” przewidziany na 2015 r. obejmuje realizacje - projektowanego zbiornika
wodnego ,,Gozdowo” na rzece Wrzednicy, oraz podjecie dziatan na rzecz retencjonowania
wody na stawach wiejskich, poprzez budowe jazéw i zastawek. Obecnie takie istnieja na
stawach wiejskich we wsi Kaczanowo i Ostrowo Szlacheckie,

Parametr zbiomika ,,Gozdowo™: pow. 61,0 ha; objetosé 0,7 mln m3; dt. 4,5 km; ér. gt 1,64
m; pow. zlewni 260,0 km?

Docelowo, na terenie gminy projektowane sa 4 zbiorniki wodne Y. ,Gozdowo” na rzece
Wrzesnicy, ,,Wegierski” na Strudze Rudnik oraz na potudniowo-zachodniej granicy gminy
zbiorniki: ,,Bardo” na Wielkiej oraz , Biechowo” na doptywie do Milostawki.

Projektowane zbiorniki zostaty przedstawione graficznie na mapach i s zgodne z
projektem, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa poznanskiego z 1997 r.
Mozliwoscei zwiekszenia tzw. ~malej retencji wodnej” przewiduje sie réwniez, poprzez

wprowadzenie kompleksowego programu dolesied na glebach marginalnych dla rolnictwa.

Wody podziemne

Wody gruntowe

Rezim  wdd pierwszego  poziomu jest  funkcja  czynnikéw klimatycznych,
hydrogeologicznych, geologicznych, biologicznych i antropogenicznych.

Jednak najwiekszy wplyw posiadaja szybko zmieniajace sic czynniki meteorologiczne, a w
szczegdlnosei opady i temperatura oraz budowa morfologiczna. Na opracowywanym
terenie wody pierwszego poziomu wystepuja w strefach:

- dolinnej — matych dolin rzecznych i

- Wysoczyznowej - sandrowe i glin zwatowych

(wg M. Zurawskiego ~Zaplecze wodne m.Poznania”)

Znaczny wplyw na zasilanie wéd podziemnych pierwszego poziomu ma gestosé sieci
rzecznej i rowdw melioracyjnych.

Wody gruntowe wykazuja silne zanieczyszezenie bakteriologiczne, sa twarde i zlej jakoscl.
Z ujgc tych, korzystajg studnie gospodarskie. Powszechnym zjawiskiem jest okresowy

zanik wod gruntowych.

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany

Strona 269




AR e RN i,

Na mapach w skali 1:10 000 i 1:25 000 naniesiono za pomoca hydroizobat zaleganie
pierwszego poziomu wéd gruntowych, oraz wazniejsze studnie lub odwierty wskazujace

gtebokos¢ do zwierciadta wody.

Wody glebinowe

Uzytkowe zbiorniki _v_»fodonos’ne na terenie wojewodztwa wielkopolskiego wystepuja w
obrebie czwartorzedowych i trzeciorzedowych oraz podrzednie kredy.

Obszar gminy Wrzesnia polozony jest w obrebie trzeciorzgdowym uzytkowego zbiornika
wodonosnego, (formacja buro — weglowa — miocen) stanowiacego podsystem wodonosny
wysoczyzny sredzko-wrzesinskiej (frag. potudniowo-wschodni, trzeciorzedowego -
kredowego zbiomika wéd podzieﬁmych).

Gmina Wrzesnia zajmuje ok. 10 % ogblnej powierzchni podsystemu. Utwory wodonosne
tego zbiornika wystepuja najczesciej na gigbokosci > 80 — 100,0 m ppt., | sa dobrze
izolowane od powierzchni terenu przez ity poznanskie oraz gliny zwatowe czwartorzgdu.
W zwiazku z dobra izolacja moze wystgpowaé staba ich odnawialnosé. W oparciu o
przeprowadzenie badania, szczegdlnie w rejonie dziatania uje¢ miejskich, stwierdzono
zjawisko obnizenia sie cisnienia wéd poziomu miocenskiego i jego degradacji.

Dla Wrzesni i zakladéw przemystowych na terenie miasta, perspektywicznie zaklada sig
zaopatrzenie w wode z uje¢ pofozonych w rejonie pradoliny Warszawsko-Berlinskie;
(Pyzdry, Zagorow).

Przez pétnocny skraj gminy przebiega zasobowa jednostka woéd czwartorzedowych tzw.
»Wielkopolska Dolina Kopalna” - Zbiornik Witkowsko-Poznanski. W jej obrebie
wyznaczono obszar wysokiej ochrony — OWO.

Powyzsze zagadnienia przedstawiono graficznie na mapach: w skali 1:10 000 1

1:25000.

1.1.3. SZATA ROSLINNA

Kompleksy lesne

Pod wzgledem lesistosci gmina Wrzesnia nalezy do grupy gmin o najnizszym stopniu
zalesienia w pordwnaniu z pozostatymi gminami woj. wielkopolskiego. Lasy zajmuja 7,7
% pow. gminy. Dla poréwnania: lasy na terenie wojewddztwa zajmuja 25,3 %, a na terenie
kraju 28,4 % powierzchni.

Najczesciej spotykanym typem siedliskowym jest las $wiezy, las wilgotny oraz bor

mieszany.
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Lasy gminy zakwalifikowane zostaty do [-szej grupy lasow ochronnych tj.:

- lasow wodochronnych

- las6w masowego wypoczynku

- lasdw strefy zieleni wysokiej.

Dwa ostatnie zakwalifikowano, jako atrakcyjne pod wzglgdem turystycznym. Lasy wsi
Stomdwko i Nowy Folawark powstaty na gruntach porolnych.

Las Debina we Wrzesni zakwalifikowany zostat do I-sze strefy uszkodzen
przemystowych.

Na powierzchnie terendéw lesnych skiadaja sig: lasy panstwowe, lasy komunalne 1 lasy
prywatne. Lasy panstwowe tzw. uroczyska: Nekla, Debina, Osowo, Grzymistawice,
Zawodzie, Gutowo, Psary Polskie, Marzenin i Radomice naleza do Nadlesnictwa
Czemniejewo (Obreb Nekla) i podlegaja Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w
Poznaniu.

Lasy po bytych PGR-ach naleza do zasobéw AWR.SP.

W skiadzie gatunkowym drzewostanéw dominuja gatunki iglaste (sosna), a wsrod drzew
lisciastych najwiqksfe powierzchnie zajmuja deby, jesiony 1 klony. Gospodarka lesna
oparta jest o dziesiecioletni operat urzadzeniowy lasu opracowany do 2002 1.

Lasy polozone w zachodniej czesci gminy, proponuje sig¢ do objecia szczegblna forma
ochrony jako — obszar chronionego krajobrazu (zgodnie z wielkoprzestrzennym systemem
obszar6w chronionych - WSOCH).

Ponadto w celu podniesienia lesistosci gminy, proponuje sie przeznaczenie gruntow
rolnych najstabszych, rolniczych nieuzytkéw (Rz, RN) oraz tereny powyrobiskowe pod

zalesienie. Najwigksze powierzchnie pod zalesienie wystepuja przy gtéwnym kompleksie

le$nym, we wsiach Radomice, Noskowo, Marzenin, Nowy Folwark, Psary Wielkie,

Polskie i Mate. Sytacja ta stwarza sukcesywne powstawanie strefy ochronnej wokot

obszaru chronionego krajobrazu. W wyniku dolesien mozna podnies¢ lesistosé gminy 0 6 —

10 %.

Zabytkowe parki dworskie i miejskie oraz parki i tereny zieleni urzadzonej

podlegajace ochronie
Osobna grupe ozdobnej zieleni wysokiej stanowig krajobrazowe parki dworskie (21) 1
miejskie (2). Parki gminy wraz z zespotami patacowymi sa cennym wzbogaceniem jej

ptaskiego i bezlesnego krajobrazu.
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Parki dworskie wystepuja we wsiach: Bardo, Biatezyce, Chocicza Mala, Chocicza Wielka,
Chwalibogowo, Gozdowo, Grzybowo, Grzymistawice, Gulczewo, Gutowo Mate, Gutowo
Wielkie, Kaczanowo, Kaweczyn, Marzenin, Neryngowo, Ostrowo Szlacheckie, Radomice,
Soteczno, Stanistawowo, Wegierki i Wodki.

Parki miejskie to: Park im. J.Pilsudskiego i Park im. Dzieci Wrzesinskich. Stan parkow jest
zroznicowany, od pigqgnowanych i uporzadkowanych do zaniedbanych i degradowanych.
Gtowne bledy popelniane wobec zespoiéw parkowo-patacowych to: rozdrobnienie i
sprzedaz fragmentéw gruntdw, zanieczyszczenie ciekdw i wod parkowych.

Zespoty parkowe z inicjatywy Woj. Konserwatora Zabytkéw zostaty objete dokumentacja
ewidencyjna na podstawie, ktérej 19 parkdw zostalo wpisanych do rejestru zabytkow
(oznaczone litera A na mapie w skali 1:10 000).

Drzewostan parkdw jest zréznicowany, rosna min: kasztanowce biate, graby, klony,

jesiony, jawory, lipy drobno i szerokolistne, swierki, deby, wierzby, topole i olsze.
Rozpietodé wieku drzew waha sie w granicach od 15 — 300 lat. Do objecia ewidencja i
ochrong konserwatorska proponuje sie park dworski w Gulczewku.

Sposrod niezabytkowych parkéw ochronie podlegaja parki w Sokotowie, Gulczewko,
Gonicach, enklawy ozdobnej zieleni wysokiej w Kaweczynie i Nowej Wsi Krélewskiej
oraz urzadzone miejskie i wiejskie skwery zielone.

Na terenie gminy znajduje sig¢ 5 pomnikéw przyrody wpisanych do rejestru Konserwatora
Przyrody. Sa to: granitowy glaz narzutowy ,Kosynier” znajdujacy sie w parku im. |
J.Pifsudskiego i plant klonolistny w parku im. Dzieci Wrzesiaskich, oraz dab szyputkowy
rosnacy przy ul. 3 Maja w Wrzesni. Lipy drobnolistne w parkach: w Kaweczynie i
~Anielka” w Stanistawowie. Zabytkowe parki zostaly naniesione na mapach wraz ze strefa
ochrony konserwatorskiej, ktora pokrywa sie granicami parkdw oraz proporiowa.nq strefa
ekologicznej i zewnetrznych powiazan widokowych.

Granice 1 strefy zostaty wrysowane w oparciu o dokumentacje ewidencyjne oraz na

podstawie opracowania I.Gorynskiej ,,Zabytkowe Parki gminy” 1989 .

Zadrzewienie §rédpolne i przydrozne
Wazna role w krajobrazie otwartym odgrywaja zadrzewienie $rédpolne i przydrozne, ktére
spetniajg nie tylko funkcje krajobrazowa, ochronna, estetyczna, klimatyczna ale takze

orientacyjna.
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Zadrzewienia Srédpolne modyfikuja kierunki wiatrow, temperature 1 wilgotnogé, tworza
»nisze ekologiczne” dla roslin i zwierzat, moga réwniez stanowi¢ bariere dla migrujacych
z woda substancji chemicznych.

[los¢ zadrzewien w poszczegdlnych rejonach gminy jest zroznicowana, jak rowniez w
obrgbie poszczegdlnych odcinkéw drég, ciekdéw 1 rowow melioracyjnych. Istniejace
zadrzewienia nie stanowia wyraznego systemu 1 przypisa¢ im mozna funkcje estetyczna, a
lokalnie takze wodochronna i klimatyczna (przewiewna). Dla zachowania funkeji
wodochronnej, nalezy uzupelni¢ zadrzewienia wzdtuz rz. Wrzesnicy, Male] Wrzesnicy,
Strugi Rudnik, Wielkiej 1 Mitostawki oraz ciekdw 1 rowdw melioracyjnych.

Wzdtuz drog polnych nalezy zakiadaé¢ nasadzenia drzew 1 krzewow, co przyczyni sie do
poprawy stosunkow wodnych, oraz do zmniejszenia erozji wietrznej gleb. Wzdtuz
gléownych drog oraz toru kolejowego nalezy wprowadzi¢ wielopigtrowe zadrzewienie
ochronne.

Grunty sektora publicznego naleza do zasobéw AWRSP, gospodaruja na nich PPHU -
Bieg. Rol. Bieganowo — Sp. Prac. i Agropol — Sokotowo — Sp. Skarbu Pan. Gmina
Wrzesnia nalezy do gmin, o przewazajacej liczbie gospodarstw matych do 3,0 ha tj. 355
gosp.; 5 — 10 ha — 247 gospo. Srednia pow. gosp. indywidualnych wynosi 11,2 ha (dla
poréwnania $r. pow. indyw. gosp. rolnego w woj. wynosi 12,6 ha, w kraju 7,9 ha). Proces
powiekszania przecietnego areatu gospodarstwa indywidualnego ciagle trwa, 1 trudno
obecnie okresli¢ jaka bedzie docelowa wielkosé.

Zatrudnienie w rolnictwie w woj. wielkopolskim wynosi ok. 15 0séb/100 ha uz. rol. (w

kraju 22/100 ha, w krajach zachodnich 3-5 osob).

Ogroédki dziatkowe

Na terenie gminy istnieje 10 statych Pracowniczych Ogrédkow Dziatkowych o
powierzchni 72,0 ha.

Sg to ogrédki im.: ,,Stare Ogrody” i ,,Wojska Polskiego™ przy ul. Ogrodowej; ,,Dzieci
Wrzesinskich”, ,,K.Swierczewskiego”, ,,Stokbet” i ,,22 Lipca” przy ul. Dziatkowcow;
»Nad Wrzesnica” przy ul. Wi. Sikorskiego; ,,Wt. Sikorskiego” i,,T. Kosciuszki” przy ul.
Objazdowej oraz ogrodki ,,Grza_dka” przy A-2.

POD zarejestrowane sa w Krajowej Radzie Polskiego Zwiazku Dziatkowcdw w
Warszawie. Okoto 60,4 ha gruntéw, wtadze gminy w oparciu o przepisy Ustawy o

pracowniczych ogrodach dziatkowych przekazaly PZD-céw w uzytkowanie wieczyste.
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1.1.4. SUROWCE MINERALNE

n.-

Baza surowcowa w gminie jest niewielka. Wystepuje jedno udokumentowane w kat. C-
ztoze surowcow lisciastych, do produkeji lekkich kruszyw ceramicznych — glinoporyt w
okolicy Sokotowa 1 Gulczewka. Prowadzone badania geologiczne na wieksza skale nie
przyniosty oczekiwanych rezultatow.

Rozpoznane zloza torfu, ktére wystepuja w dolinach rzek Wrzesnicy, Wrzesnianki i

Wielkiej zaliczono do zi6z szacunkowych | perspektywicznych. Jednak z uwagi na ich

J N .

zaleganie w dolinach stanowiacych naturalne zbiorniki rezerwowania wody, eksploatacja

torfu winna by¢ wykluczona.

n.-

Istnieje mozliwos¢ udokumentowania niewielkich zi62z kruszywa naturalnego w obrebie

Sandru Czerniejewskiego, jednak rejonéw o znaczeniu perspektywicznym brak. Dzikie

wyrobiska eksploatacji kruszywa w miejscowosci Nowy Folwark zostaty zakwalifikowane

do rekultywacji i zalesienia.

. .

1.1.5. KLIMAT

[ =

Omawiany teren wg klasyfikacji Romera potozony jest w rejonie klimatycznym ,, Wielkich

Dolin”. Obszar gminy charakteryzuje si¢ uprzywilejowanymi warunkami termicznymi,

natomiast niskimi opadami. Notowane opady w wysokosci 554 mm/rok, sa nizsze niz

sredni opad w kraju. Maksymalne opady przypadaja na miesiace letnie — lipiec — sierpien;

minimalne zas na miesiace zimowe — styczen — marzec. Maksymalny opad miesieczny —

171 mm zanotowano w lipcu 1961 r. Przewazajacy kierunek wiatru — zachodni i

o -

pétnocno-zachodni.

Obszar dorzecza Wrzesnicy, ze wzgledu na niskie wartosci opadéw oraz uprzywilejowanie

.

pod wzgledem termiczhym zalicza sig, do obszaréw o najwyzszych deficytach wodnych w

Polsce. Nadwyzki wodne, ktére powstaja w miesiacach wiosennych ze wzgledu na mata

zdolnos¢ retencji gruntowej nie sa magazynowane. W warunkach niedoboru opadéw,

proces parowania zachodzi kosztem wyczerpywania sie zasobéw wodnych gleb i gruntéw

o .

strefy aeracji.

o

1.2. ELEMENTY DEGRADUJACE SRODOWISKO I ZAGROZENIA
Srodowisko przyrodnicze gminy ulega degradacji jakosciowej spowodowanej produkcja
rolnicza (stosowanie $rodkéw ochrony roslin, nawozenie mineralne), przemystowa,

gospodarkg komunalna (scieki bytowe stanowiace zagrozenie dla wdd, kotlownie

e

="
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budynkow mieszkalnych) oraz w najwiekszym stopniu przez urzadzenia grzewcze |

technologiczne jednostek prowadzacych dziatalnosé gospodarcza).

Do obiektow uciazliwych na terenie gminy naleza:

a) kottownia (PEC-u, Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej i Tonsilu w miescie, oraz
kottownie we wsiach: Sokotowo, Gulczewo, Marzenin, Chwalibogowo, Sokolniki,
Giitowy | Wegierk

b) fermy hodowlane , Agropolu” Sokotowo i ,,Bieg — Rolu” Bieganowo

¢) wysypisko $mieci (dla gmin: Wrzesnia i Milostaw potozone we wsi Bardo jest
urzadzone i eksploatowane zgodnie z opracowanym planem, gdzie prowadzi sig
badania woéd podziemnych i odciekow)

d) gtéwne trasy komunikacji kotowej i kolejowej — istniejace i projektowane wymagaja
badania natezenie hatasu oraz zanieczyszczenia spalinami, w oparciu, o ktore zostanie
okreélona ich faktyczna uciazliwo$é oraz moga zosta¢ podjete dziatania na rzecz

poprawy jakosci srodowiska.

Zanieczyszczenie powietrza

Od roku 1990 odnotowany jest spadek emisji zanieczyszczen powietrza co spowodowane
jest wzrostem ilogci pyléw zatrzymanych w urzadzeniach odpylajacych, wprowadzeniem
nowych technologii spalania paliw statych, oraz zmianami no$nika energii z wegla na gaz
ziemny lub olej opatowy lekki.

Zwigksza sie natomiast udziat zanieczyszczen komunikacyjnych.

Wg OIGE - Poznaf o Wydzial Inspekcji WIOS najwieksze zanieczyszczenia do atmosfery
wprowadzajg w miescie kottownie PEC-u, Okregowa Spétdzielnia Mleczarska i Tonsilu
pracujace na weglu kamiennym, mimo posiadania urzadzen odpylajacych.

Stezenie $rednioroczne zanieczyszczen powietrza (Sa g/ma) w roku 1996 wg WSSE —

Poznan mierzone na stanowisku pomiarowym przy ul. Legii Wrzesinskiej 22, wynosity:

- pyt zawieszony 32,9 (norma 50)
- dwutlenek siarki SO, 28,2 (norma 32).
- dwutlenek azotu NO; 31,9 (norma 50)

Zatem nie nastapilo przekroczenie Sredniorocznej wartoéci normatywnej, natomiast W
sezonie grzewczym podane wartosci sa przekraczane.
Zaobserwowano réwniez nieznaczny wzrost opadu pyhu, ale wartoéci dopuszezalne nie

zostaty przekroczone (norma 200 g/mz/rok).
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Zanieczyszczenia wid powierzchniowych

Rzeka Wrzesnica lezaca w obszarze najnizszych spltywéw Jednostkowych jest narazona na
wyrazny wplyw nieoczyszczonych sciekow, jakie sa do niej odprowadzane. Niskie
wartosci odptywow, ktére na omawianym terenie naleza réwniez do najnizszych w Polsce
wynikaja z niedoboru opadéw jak i matej zdolnosci retencyjnej obszaru.

Wg raportu o stanie srodowiska (WIOS - 1996 r.) oraz prowadzonego monito}i—ngu stan
. czystosci rzeki Wrzesnicy badany w S-ciu punktach kontrolno-pomiarowych oraz w 2-ch
punktach na Matej Wrzesnicy, do wsi Pawlowo (gm. Gniezno) odpowiadat III klasie
czystosci. Na pozostalych punktach stan czystosci rzeki nie odpowiadal ustalonym
normonm.

Najwigksze zanieczyszczenia wptywaty do rzeki z Wrzeéni, Czerniejewa | Zydowa oraz z
obszaréw rolniczych poprzez ro wy melioracyjne.

We Wrzesni zostata oddana do uzytku w 1997 r. mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
sciekéw o docelowej przepustowosci 10 000 m’/dobe.

Na zalewie ,Lipéwka” zlokalizowane sa 2 punkty pomiarowe: na wplywie i przy tamie.
Zanieczyszczenia 1 stan sanitarny zbiornika zmienia si¢ kilka razy w ciagu roku i
najczesciej miesci sie w III klasie czystosci. Na podstawie analizy planktonu stwierdzono
silne zeutrofizowanie badanej wody.

Dla wéd zalewu Zarzadzeniem Prez. WRN w Poznaniu nr 26/72 z 1972 r. ustalona zostala
I klasa czystosci, a dla wéd rzeki Wrzesnicy II klasa.

Ponadto w 1993 r. podpisano porozumienie migdzygminne , EKO-Wrzeénia” na rzecz
przywrécenia tadu ekologicznego i poprawy jakosci wody plynacej rzeka. Wiréd
sygnatariuszy porozumienia byli przedstawiciele 8-miu gmin, polozonych ‘W obszarze

zlewni: Gniezna, Lubowa, Czemiejewa, Niechanowa, Wrzesni, Nekli, Kotaczkowa i

Pyzdr.

Zanieczyszczenia wéd podziemnych

Jakos¢ wod podziemnych, bedacych podstawowym #rédiem zaopatrzenia ludnosci w wode
pitng, winna byé wysoka. Wody podziemne zostaly objete programem monitoringu (WIOS
1996 1), ktérego celem, jest ograniczenie uemnego wplywu czynnikdw
antropogenicznych.

Wg raportu PIOS wody gruntowe w gminie Wrzesnia uzyskaty III klase jakosci, natomiast

wody trzeciorzedowe klase [ b — woda wysokiej jakosci.
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1.3. KIERUNKI OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
Uktad przestrzenny gminy oraz wysoka wartos¢ uzytkowa rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w pelni potwierdza jej rolniczy charakter.
Prawie 80 % gruntow ornych zajmujg gleby klasy [ - IV,
Gmina Wrzesnia jest preferowana do i;ensywnej produkeji rolnej, gdzie nacisk nalezy
potozy¢ na poprawe jakosci zarowno surowca, jak 1 gotowego produktu oraz stworzyé
warunki do rozwoju rolnictwa ekologicznego. Nalezy dazy¢ do restrukturyzacji i
modernizacji rolnictwa oraz do zwigkszania areatu indywidualnego gospodarstwa rolnego.
[stniejace zespoly trwatych uzytkow zielonych, ktére w potaczeniu z obszarami gleb
kompleksu zbozowo-pastewnego, rpredysponowanych do zamiany na faki lub pastwiska,
stanowig tereny do produkeji pasz 1 odgrywaja wazng role w gospodarce hodowlanej
gminy.
Gmina jako obszar rolniczy o niskiej lesistosci 1 braku naturalnych zbiornikow wodnych,
ale charakteryzujaca si¢ wystepowaniem duzej ilosci zabytkowych zespotow parkowo-
patacowych moze by¢ takze preferowana do petnienia funkcji agroturystyki oraz tzw.
nturystyki swobodnego rozwoju” (wedréwki piesze, rowerowe, turystyka konna,
narciarstwo biegowe i sporty ziemne). ° ‘
Rozwdj agroturystyki jest szansa dajaca mozliwos¢ uzyskania nowych miejsc pracy,
szczegdlnie dla ludnosci wiejskiej dotknietej bezrobociem w zwiazku z przeksztatceniami
strukturalnymi zachodzacymi w rolnictwie.
Terenami preferowanymi dla turystyki 1 wypoczynku codziennego sa lasy strefy zieleni
wysokiej »Debina i Zawodzie” oraz czes¢ laséw Czerniejewskich potozonych w okolicy
wsi Nowy Folwark, oznaczone na mapie w skali 1:10 000 jako atrakcyjne pod wzgledem
turystycznym.
Biorac pod uwage rozwdj turystyki tranzytowej na najbardziej aktywnym kierunku wschod
— zach6d (autostrada A-2 - europejski szlak rowerowy) proponuje si¢ réznorodne formy
obstugi podréznych (MOP-y i bazy turystyczne przy szlaku rowerowym).
W celu zachowania réwnowagi ekologicznej w $rodowisku przyrodniczym i zapewnienia
niezbednych warunkéw do ochrony sit czlowieka, koniecznej jest racjonalne jego
wykorzystanie dla celdw gospodarki gminy zgodnie z nastepujacymi kierunkami ochrony.
W opracowanym studium zaproponowani wprowadzenie calego systemu obszarow

chronionych. Nalezg do niego obszary objete lub wskazane do objgcia ochrona na
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podstawie przepisdw Szczegblnych, jak i te ktorych nie objeto przepisami, a ¢

harakteryzujq

sie cennymi wartodciami biotycznymi.

Obszary te przedstawiono w sporzadzonych dla gminy opracowaniach graficznych |
tekstowych.

Wobec powyzszego nalezy p}zyjaté nastgpujace kierunki ochrony | ksztaltowanja
srodowiska przyrodniczego gminy poprzez:

1) Utrzymanie objetych ochrona, lasow ochronnych grupy [-szej

- wodochronnych

- lasow strefy zielen; wysokie)

- laséw masowego wypoczynku
Dwa ostatnie zakwalifikowano jako atrakcyjne pod wzgledem turystycznym.
Gospodarke lesna prowadzi¢ w oparciu o dziesiecioletnie Operaty urzadzeniowe lasy.
W pracach odnowieniowych postuluje sie wprowadzenie gatunkdw wptywajacych na
warunki zdrowotne |asu 1 jego atrakcyjnosé (gat. mieszane i ozdobne)

2) Objecie ochrong laséw Czerniejewskich, jako obszar chronionego krajobrazy zgodnie z
koncepcja - WSOCH (wielkoprzestrzennego systemu obszaréw chronionych).

3) W celu podniesienia lesistosci gminy proponuje sig, wytaczenie z produkeji rolnej gleb
marginalnych dla rolnictwa (k. VI na pisakach luznych, RZ, RN), stromych zboczy
dolin oraz terenéw o duzych spadkach narazonych na erozje z przeznaczeniem pod
zalesienie.

Pod zalesienie nalezy rowniez Przeznaczy¢ tereny powyrobiskowe oraz tereny wokot
istniejacego | projektowanych zbiornikdw wodnych.
Najwigksze powierzchnie pod zalesienie potozone s& przy gléwnym kompleksie
le$nym, we wsiach: Radomice, Noskowo, Marzenin, Nowy Folwark, Psary Wielkie,
Polskie i Mate. Poprzez sukcesywne wprowadzanie dolesien, zostanie utworzona strefa
ochrona wokot projektowanego obszaru chronionego krajobrazu. W wyniku
projektowanych dolesien pokazanych graficznie na mapie w skali 1:10 000, moze
zosta¢ podniesiona lesistoéd gminy 0 6-10 %.

| 4) Utrzymanie objetych ochrong pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw miejskich i
dworskich oraz objgcie ewidencjg | ochrong konserwatorska parku dworskiego w
Gulczewku, nastgpnie w Sokofowie | Gonicach.
Prace rewaloryzacyjne w parkach nalezy prowadzié w oparciu 0 sporzadzone

dokumentacje ewidencyjne oraz wedtug  zalecen zawartych w opracowaniu pt,
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»Wytyczne dla opracowan planistycznych i rewaloryzacyjnych dotyczace zabytkowych

parkéw miasta i gminy Wrzesnia” — PBPU, Poznan 1989 r.

5) Ochrong i utrzymanie urzadzonych miejskich skweréw zielonych, zachowanie zielenj
towarzyszace] zakladom przemystowym, komunalnym i dawnym koszarom oraz
wprowadzenie pnacz na budynkach wokét zabudowan rynkowych.

6) Zachowac pozostate, nie wymienione parki i zielence bedace pod Z;zqdem miasta |
gminy.

7) Obja¢ ochrong prawna - 4-deby wystepujace w lasach wsi Stomowo, ktére spetniaja
warunki pomnikéw przyrody.

8) Ochronge gleb wysokich klas bonitacyjnych i komplekséw rolnych o najwyzszej
przydatnosci do produkeji rolnej oraz wylaczenie ich z zainwestowania kubaturowego.

9) Ochrong trwatych uzytkéw zielonych w celu utrzymania ich areatu oraz powiekszenia
powierzchni poprzez wiaczenie kompleksu 9-go zbozowo-pastewnego.

10) Odbudowe zbiornika ,,Wrzesnia” i zabezpieczenie przed eutrofizacja.

11) Podja¢ kompleksowe dzialania na rzecz retencjonowania wody, gtéwnie dla rolnictwa,
nastepnie rekreacji poprzez budowe w pierwszym etapie zbiornika wodnego
»Go0zdowo” na Wrzesnicy, oraz podjecie dzialan na rzecz retencjonowania wody na
stawach wiejskich przez budowe przepustéw i zastawek.

Docelowo na terenie gminy przewidziano budowe 4-ech zbiomikéw wodnych: I
»Gozdowo”, ,,Wegierski”, , Bardo” i ,,Biechowo”, |

12) W celu dalszej poprawy zdolnosci retencyjnych obszaru, poprawy bilansu wodnego |
gleb i ochrony wod powierzchniowych nalezy prowadzié polityke prozadrzewieniowg

wzdtuz dolin rzek, ciekéw rowdw melioracyjnych i drég polnych.
Wzdluz gléwnych drég oraz toréw kolejowych nalezy wprowadzi¢ wielopietrowe
zadrzewienia ochronne natezenia hatasu oraz zanieczyszczenia spalinami w oparciu, o
ktéra moga zosta¢ podjete dziatania na rzecz poprawy jakosci érodowiska wokét tras.

[3)Nalezy przywrécié Il-ga klase czystosci wod rzeki Wrzeénicy, a dla zalewu
»Wrzesnica” I-sza klase zgodnie z Zarzadzeniem Prez. WRN nr 26/72 z 1972 r.
Zachodzi koniecznosé reaktywowania podpisanego porozumienia miedzygminnego
,EKO-Wrzesnia” z 1993 r. na rzecz przywrocenia tadu ekologicznego i poprawy

Jakosci wody ptynacej rzeka.
14) Uporzadkowanie  gospodarki  wodno-sciekowe] poprzez realizacje  wiejskich

oczyszezalni Sciekow i kanalizacje wsi.
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15) Ochrong réwnowagi siedlisk wilgotnych i podmoktych, wykluczenie eksploatacji torfy

w dolinach rzek Wrzesnicy, Wrzesnanki i Wielkiej stanowiacych rowniez naturalne

zbiorniki rezerwowania wody.

1AL §}

16) Obja¢ ochrona prawna czwartorzedowa strukture wodonos$na Wielkopolska Doline
Kopalna”.

17) Nalezy prowadzi¢ oszczedna i racjonalna gospodarke wodami podziemnymi. Zasoby
poziomu miocenskiego gminy sa juz zagospodarowane.

18) Ochrong powietrza poprzez zamiang nosnika energii z paliwa stalego na gaz lub olej
opatowy lekki 1 wprowadzenie urzadzen odpylajacych.

Wprowadzi¢ katalizatory do pojazdéw mechanicznych.

2. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

2.1. SRODOWISKO KULTUROWE W UJECIU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

E
E
E
L
i
1
1
)
|

Srodowisko kulturowe miasta i gminy w przypadku zagospodarowania przestrzennego

swiadczace o jego tozsamosci, tworza jego elementy urbanistyczne i architektoniczne o

e

walorach artystycznych i historycznych, a takze elementy przyrodniczo-krajobrazowe.

Do stanu zasobéw kulturowych zaliczono dobra kultury wpisane do rejestru zabytkéw jak i
te, ktérych charakter jest oczywisty (Ust. o ochronie débr kultury i muzeach Dz.U. Nr 10
poz. 438 z dnia 15.02.1962 ze zm.). Obejmuja one m.in. koscioly i kaplice, klasztory,
zabudowe mieszkaniowa, zabvtkowe ukiady urbanistyczne, ratusze, zespo_-ty patacowo-
parkowe 1 dworsko-parkowe, liczne historyczne obiekty przemystowe 1 obiekty
uzytecznosci  publicznej oraz  zabytki archeologiczne. Wiekszos¢  zabytkow
archeologicznych siggajacych starozytnosci 1 wezesnego $redniowiecza to gtdwnie groby,
kurchany, grodziska, punkty i slady osadnicze. Pierwsze wzmianki o Wrzesni zostaly
zapisane w dokumentach historycznych juz w 1236 r. Miasto lokowane byto w XIV w;, 1
stanowito wazny osrodek handlowo-rzemie$lniczy potozony na skrzyzowaniu szlakow
handlowych z Poznania do Kalisza i z Wroctawia do Gniezna.

Uklad urbanistyczny miasta (XIII-XV w) nawigzuje swym wygladem do miast polskich w

sredniowieczu.

] Id: 9F33F11B-1F68-407D-813D-ESA4DC7B1CF7. Podpisany Strona 280



15

Ze wzgledu na ochrone wartosci historycznych, artystycznych i przyrodniczych
wydzielono na obszarze miasta i gminy obszary ochrony konserwatorskiej. Obejmuja one
srodmiejska zabudowe historyczna oraz tereny parkéw miejskich 1 dworskich.

Istniejace cmentarze na terenie miasta. i gminy s3 pod ochrong i wszystkie przeznaczone sg
do zachowania, ze wzgledu na ich historyczne znaczenie. Zaden z cmentarzy nie figuruje
W rejestrze zabytkow.

Obraz zabytkéw kulturowych gminy wzbogacony jest o ciekawe pojedyncze obiekty i
detale architektoniczne. Naleza do nich rowniez pojedyncze elementy zwiazane z kultem
religiinym (krzyze, kapliczki przydrozne, figurki) oraz miejsca pamieci narodowe;j
(pomniki i obeliski).

Na mapie pt. , Srodowisko przyrodnicze 1 kulturowe” opracowanej w skali 1:10 000
naniesiono obiekty architektoniczno-przyrodnicze i stanowisko archeologiczne (grodzisko)
wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Do obiektéw wpisanych do rejestru (0zn. na mapie litera — A) naleza:

Miasto

1) Kosciot Parafialny p.w. Wniebowziecia N.P. Marii i éw. Stanistawa Biskupa (XV w.)

2) Kaplica p.w. $w. Krzyza, na Lipéwee (drewniana 1664 r.)

3) Kosciot Ewangelicki (ob. rzym.-kat.) parafia p.w. Sw. Ducha (1894 r.) ul. Kosciuszki,
Opieszyn.

4) Dawna Szkota Dzieci Wrzesinskich ob. Muzeum, ul. Rzeczna.

5) Dawna wozownia w zespole koszar, ul. Kosciuszki.

6,7,8) Domy z 1815 1., pot XIX w. 1 1905 r. ul. Warszawska Nr 5,101 15.

9) Zatozenia parkowe i zespét patacowy (R.Myecielski), ul. Opieszyn (1850 r.)

10) Park miejski im. J.Pitsudskiego

Teren gminy

Dworskie zespoty parkowo-patacowe, grobowce, grodziska, wiatraki i kuznie potozone we

wsiach na terenie gminy.
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2.2. KIERUNKI OCHRONY I KSZTAETOWANIA  PRZESTRZENI

KULTUROWEJ
W celu ochrony dobr kultury, ksztattowanie uktadow urbanistycznych winno umozliwic

ich zachowanie, ochrong przed dewaloryzacja oraz udostepnienie przestrzeni kulturowe;

spoleczenstwu poprzez:
- przestrzenne oddalenie 7rédel dewaloryzacji od zabytkow obiektow,
- zabezpieczenie dostgpnoscl komunikacyjnej w sposdb eksponujacy najwyzsze wartosci

1 walory,

- wkomponowanie zabytkow obiektow we wspdlczesne struktury funkcjonalno-

przestrzenne,

- powiazanie funkcjonalno-przestrzenne historycznych obiektow 2z krajobrazem

naturalnym.
W obszarze ochrony konserwatorskiej, projekt obiektu budowlanego wymaga uzyskania

wytycznych i uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow na woj. wielkopolskie.

W stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja odnoéne przepisy

prawne, bez wzgledu na ich potozenie.
Wszelkie dziatania realizacyjne na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,

naniesionych na rysunku planu, winny by¢ poprzedzone uzgodnieniem z Konserwatorem

Zabytkéw Archeologicznych na woj. wielkopolskie.

Wszelkie dzialania w sferze przestrzenno-wizualne; wptywajace na lad przestrzenny

miasta lub wsi, winny by¢ uregulowane w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, opracowanych dla wyznaczonych w studium terenow.
Zaleca sie by wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiektach ujetych w ewidencjl

konserwatorskie] byfy konsultowane z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow.

Do opracowania dotacza sie wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru oraz zabytkow

kiej, 1 poza nig,

nr 2434/98 z

podlegajacych ochronie, potozonych w strefie ochrony konserwators

zgodnie z zalgczonymi pismami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

dn. 16.X.98 r.

] 1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany
S Strona 282




AT

22. KIERUNKI OCHRONY I KSZTAETOWANIA  PRZESTRZENI

KULTUROWEJ

W celu ochrony dobr kul:tury, ksztattowanie uktadéw urbanistycznych winno umozliwic

ich zachowanie, ochrone przed dewaloryzacja oraz udostepnienie przestrzeni kulturowe]

spoleczenstwu poprzez:

- przestrzenne oddalen;e srodet dewaloryzacji od zabytkdw obiektow,

- zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej w sposob eksponujacy najwyzsze wartoscl
1 walory,

. wkomponowanie zabytkow obiektow we wspdliczesne struktury funkcjonalno-

przestrzenne,

- powiazanie ﬂmkcjonalno-przéstrzenne historycznych obiektéw z krajobrazem
naturalnym.

W obszarze ochrony konserwatorskiej, projekt obiektu budowlanego wymaga uzyskania

wytycznych i uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkdw na woj. wielkopolskie.

W stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazujg odnosne przepisy

prawne, bez wzgledu na ich potozenie.

Wszelkie dziatania realizacyjne na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,

naniesionych na rysunku planu, winny byé poprzedzone uzgodnieniem Z Konserwatorem

Zabytkoéw Archeologicznych na woj. wielkopolskie.

Wszelkie dziatania w sferze przestrzenno-wizualnej wplywajace na tad przesuzenny

miasta lub wsi, winny by¢ uregulowane w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, opracowanych dla wyznaczonych w studium terendw.

Zaleca sie by wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiektach ujetych w ewidencjl

konserwatorskie] Byfy konsultowane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Do opracowania dofacza sig wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru oraz zabytkow

podlegajacych ochronie, polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej, 1 poza nia,

zgodnie z zataczonymi pismami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 2434/98 z

dn. 16.X.98 r.
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UKLAD URBANISTYCZNY XIII - NIX.

| KOSCIOL PAR. P.W. WNIEBOWZIECLA N. P. MARILI SW. STANISLAW:!
NV, wieza k. XV, odbud. 1672, przebud. przez Jana Bindora z

mur., ok. pol
Zygmunta Gorgolewskiego.

Kornika 1792, restauracja 1881 - 87 przez arch.

3. KAPLICA P.W. SW. KRZYZA, na Lipowce, drewn., 1664, restaurowany w

k. XVIIL, odbud. 1850.

ar. p.w. Sw. Ducha, ul.

E

. WRZESNIA
B

.

3. KOSCIOL EWANGELICKI, ob. rzym. - kat., p
Koéciuszki 27, mur., 1894.

4. RATUSZ, ul. Poznanska 1, mur., pocz. X

s ZESPOL LANDRATURY, ul. Chopina 9 i 10:
a. landratura, ob. Urzad Miasta i Gminy, mur., NIX/XX,
b. willa landrata, ob. Urzad Stanu Cywilnego, mur., 1901 - 03, proj

arch. Paulus 1 Lilloe.

6. SAD, ul. Poznanska 10, mur., 1906.
7. WIEZIENIE, ul. Sadowa 1, mur., 4 ¢w. XIX.

8. SZPITAL, ul. Warszawska 20, mur., 1925 - 29.

9. SZKOLA "DZIECI WRZESINSKICH", ul. Dzieci Wrzesinskich 13, ob.

Muzeum i Biblioteka, mur., 2 pol. XVIILi 1837 - 40.
10. WYZSZA SZKOLA MIEJSKA DLA CHLOPCOW I DZIEWCZAT, ob. Lieu
Ogolnoksztalcace, ul. Witkowskiego 1, mur., 1511.

1. SZKOLA LUDOWA, ob. podstawowa, ul. Szkolna 1, mur., pocz. XX.

12.SZKOLA MLECZARSKA, ul. Gnieznienska 29, mur., 1928.

13. URZAD CELNY, ob. Kuratorium, ul. 3 Maja 8, mur., ok. 1805.
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(4. POCZTA, ul. Warszawska 34, mur., pocz. XX.

15. ZESPOL DWORCA PKP, ul. Dworcowa:

. dworzec kolejowy nr 1, mur., 1887,

. wieza cisnien - kolejowa, mur., 1907,

.dom nr 2, mur., 1900 - 1910,

.dom nr 5, mur., 1900 - 1910.

.dom, ul. Paderewskiego 1, mur., 1900 - 1910
dom , ul. Paderewskiego 3, mur., 1900 - 1910

. dom , ul. Paderewskiego 5, mur., 1900 - 1910
h. dom , ul. Swigtokrzyska 3, mur., 1900-1910

=

o

te Mo OO

16. ZESPOL KOSZAR, ul. Kosciuszki/ul. Koszarowa, wl. UMIG,

Przedsigbiorstwo Meramont: :

4 a. kasyno, ul. Koszarowa 1, wl. Zesp6t Szkol Zawodowych, mur., 1900 - 1910,

b. dom oficerski, ul. Koszarowa 3, mur., 1900 - 1910,

c. komendantura i areszt, ul. Koszarowa 4, mur., 1900 - 1910,

d. dom oficerski, ul. Koszarowa 7, mur., 1900 - 1910,

| e. hala ¢wiczen, ul. Koszarowa 8, mur., 1900 - 1910,

f. dom oficerski, ul. Koszarowa 9, mur., 1900 - 1910,

g. blok zolnierski, ul. Koszarowa 12, mur., 1900 - 1910,

h. dom oficerski, ul. Koszarowa 13, mur., 1900 - 1910,

1. dom oficerski, ul. Koszarowa 15, mur., 1900 - 1910,

J. stajnia (?), ul. Koszarowa 16, mur., 1900 - 1910,

k. blok zolnierski, ul. Kosciuszki 14, mur., 1900 - 1910,

. magazyn mundurowy, ul. Kosciuszki 14, mur., 1900 - 1910,

m. dom mieszkalny oficeréw, ul. Kosciuszki 15, mur. -szach.,
pocz. XX,

n. dom mieszkalny oficerow, ul. Kosciuszki 16, mur., p. XX,

0. dom mieszklany oficerow, ul. kosciuszki 17, mur., pocz. XX,

p. dom mieszkalny oficerow, ul. Kosciuszki 18, mur. - szach.,
pocz. XX,

r. dom mieszkalny oficerdw, ul. Kosciuszki 19, mur. - szach.,
pocz. XX.

17. ZESPOL PALACOWY, wl. UMIG:
a. palac, uz. Zespol Szkél Rolniczych we Wrzesni, mur., ok. 1830
i 1850, k. XIX, przebud. po 1945,
b. 2 domy administracji dominalnej, ul. Harcerska, mur., ok. pol. XIX w.
¢. park krajobrazowy z czgscig regularng, pocz. XIX.

ul. Daszynskiego
18. DOM NR 7, mur., 1923.

ul. Dzieci Wrzesinskich
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19. DOM NR 2, mur., pocz. XX.

20. DOM NR 3, mur., pocz. XX.
21. DOM NR 4, mur., 4 ¢w. XIX.
23. DOM NR 7, mur., pocz. XX.
ul. Fabryczna
24. DOM NR 32, mur., pocz. XX.
25. DOM NR 36, mur., 1 ¢w. XX.
26. DOM NR 38, mur., k. XIX.
27. DOM NR 41, mur., 1904.
28. DOM NR 41a, mur., pocz. XX.
ul. Gnieznienska
29. DOM NR 7, mur., 1907.
30. DOM SEDZIEGO, nr 30, mur., pocz. XX.
31. DOM NR 32, mur., l. 20 XX.
ul. Harcerska
DOM NR 3, mur. , k.XIX w.
32.DOM NR 5, rﬁur., k XIX.
33. DOM NR 10, mur., k. XIX.
34. DOM NR 12, mur., 1 éw. XX.
35. DOM NR 14, mur., 2 pol. XIX w.
ul. Koscielna
36. DOM NR 1/2, mur., pocz. XX.

37. DOM NR 6, mur., 1905.
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38. DOM NR 8, mur., 1906.
39. DOM NR 9, mur., 1896.

40. DOM NR 17, mur., 4 ¢w. XIX. — B

41. DOM NR 18, mur., 3 ¢w. NIX.

42. DOM NR 20, mur., 1 ¢w. XX.

ul. Kosciuszki

43. DOM URZEDNIKA NR 4, mur., pocz. XX.

44. DOM URZEDNIKA NR 35, mur., pocz. XX. |
45. DOM URZEDNIKA NR 6, mur., pocz. XX. | |
46. DOM NR 8, mur., pocz. XX. |
47. DOM NR 9/10, mur., pocz. XX.

48 WILLA nr 11, mur., L. 20 XX.

49. WILLA HRABIEGO nr 23, mur., ok. 1910.

ul. 3 Maja

; : 50. DOM NR 1, mur., 1889.
' 5. DOM NR 2, mur., 3 ¢w. XIX.
52. DOM NR 5, muz;., 3 éw. XIX.
j ul. Mickiewicza
l 53. DOM NR 1/2, mur., 4 éw. XIX.
54. DOM NR 4, mur-, 4 éw. XIX.
‘ 55. DOM NR §, mur., | éw. XX.

] 26. DOM NR 7, mur., 3 éw. XIX.

57. DOM NR §, mur., 3 &w. XIX. ‘
|
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58. DOM NR 9, mur., 1904.

59. DOM NR 10, mur., pocz. XX.
ul. Miloslawska
60. DOM NR 1, mur., 4 éw. XIX.
61. DOM NR 2, mur., 4 ¢w. XIX.
62. DOM NR 3, mur., 1906.
63. DOM NR 4, mur., pocz. XX.
64. CZWORAK NR 11, mur., 4 ¢w. XIX.
65. CZWORAK NR 12, mur., 4 ¢w. XIX.
66. CZWORAK NR 13, mur., 4 ¢w. XIX.
ul. Paderewskiego
67. DOM NR 1, mur., 1900 - 10.
68. DOM NR 3, mur., 1900 - 10.
69. DOM NR 5, mur., 1900 - 10.
ul. Jana Pawla II

70. DOM NR 4, mur., 1 éw. XX.

71. DOM NR 5, mur., pocz. XX.

72. DOM NR 6, mur., 1904,

73. DOM NR 7, mur., 4 ¢w. XIX.
74. DOM NR 12, mur., pocz. XX.
75. DOM NR 13, mur., 1910.

76. DOM NR 14, mur., 2 pol. XIX.

77. DOM NR 15, mur., 1907.
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79.

80.
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ﬁ 87

L 89.

E | 90.
lj 91.
@ | 92.
‘ 93,

_i 94,
i] 95.
9.

n 97.
!_j 98.

88.

DOM NR 16. mur., 4 ¢w. XIX.

KAMIENICA CUKROWNI, nr 18, mur., 1 ¢w. XX.

DOM NR 20, mur., pocz. XX. -

DOM NR 21/22, mur., pocz. XX w.

.DOM NR 23, mur., 1830,

. DOM NR 24, mur., 1509.

. DOM NR 25, mur., pocz. XX.
. DOM NR 26, mur., 4 ¢w. XIX.
. DOM NR 27, mur., pocz. XX.
.DOM NR 29, mur., 1908.

ul. Rynek

.DOM NR 1. mur., 4 éw. XIX.

DOM NR 2, mur., pol. XIX.
DOM NR 3, mur., pocz. XX.
DOM NR 6, mur., 1912.

DOM NR 7, mur., pocz. XX.
DOM NR 11, mur., 1910.

DOM NR 12, mur., pocz. XX.
DOM NR 13, mur., pocz. XX.
DOM NR 15/16, mur., 1 pol. XIX.
DOM NR 17, mur., 1 pol. XIX.
DOM NR 18, mur., pocz. XX.

DOM NR 20, mur., 4 éw. XIX.
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99. DOM NR 21. mur., XIX/XX.
100. DOM NR 22, mur., pocz. XX.
101. DOM NR 23, mur., pocz. XX.

10

-~

_DOM NR 24, mur.. pol. XIX.

103. DOM NR 23, mur., pocz. XX.
ul. Sienkiewicza

104. DOM NR I, mur., 1 éw. XX.

105. DOM NR 7, mur., k. XIX.

106. DOM NR 8, mur., 1907.

107. DOM NR 17, mur., pocz. XX.

108. DOM NR 18 /19, mur.,

109. DOM NR 21, mur.,
ul. Staszica

110. DOM NR 15, mur., 1 ¢w. XX.
ul. Szkolna

[11. DOM URZEDNIKOW PANSTWOWYCH, ar 23, mur., 1925
ul. Warszawska

112. DOM NR 2, mur., 1913.

113. DOM NR 3, mur., pocz. XX.

114. DOM NR 4, mur., 4 ¢w. XIX.

115. DOM NR 3, mur.. 1905.

116. DOM NR 6, mur., 1904,
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118. DOM NR 8, mur., pocz. XX.

119. DOM NR 9, mur., pocz. \X

120. DOM NR 10, mur., 2 ¢w. XIX.

121. DOM NR 11,/ ul. 3 Maja 1/ mur., 1889.
122. DOM NR 12, mur., 1905.

123. DOM NR 13, mur., pocz. XX.

124. DOM NR 13, mur., pocz. XIX.

125. DOM NR 16, mur., 1908.

126. DOM NR 18, mur. , 2 ¢w. XIX w.

127. DOM NR 21, mur., pocz. XX.

128. DOM NR 22, mur., k. XIX.

129. DOM NR 23, mur.- szach., pocz. XX.
130. DOM NR 24, mur., pocz. XX.
131. DOM NR 25, mur., 4 éw. XIX.
132. DOM NR 27, mur., 1906.

133. DOM NR 29, mur., pocz. XX.
134. DOM NR 30, mu‘r., 4 ¢w. XIX.
{35. DOM NR 31, mur., 2 ¢w. XIX.
136. DOM NR 32, mur., 4 ¢w. XIX.
137. DOM NR 33, mur., pocz. XX.
138. DOM NR 33, mur., 4 ¢w. XIX.
139. DOM NR 36, mur., pocz. XX

140. DOM NR 38, mur., 4 éw. XIX.
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141. DOM NR 39, mur., pocz. XX.
142. DOM NR 40, mur., pocz. XX.
ul. Witkowska
143. DOM NR 7. mur., pocz. XX.
144. DOM NR 8, mur., 1 ¢w. XX.
145. DOM NR 10, mur., I ¢w. XX.
146. WIEZA CISNIEN, ul. Witkowska, mur., pocz. XX.
147. STACJA POMP, ul. Miloslawska 8, mur., po 1912.
148. BROWAR, ob. Herbapol, ul. Warszawska 27a, mur., 1874,

149. RZEZNIA MIEJSKA, ul. Witkowska 11, mur., pocz. XX.

BARDO

150. KOSCIOL PAR. P.W. SW. MIKOLAJA, mur., 1783, pocz. XIX.

151. ZESPOL DWORSKI, wi. Agencja WL Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad

Rolny Bieganowo:
a. dwér, ob. szkola i mieszkania, mur., 1 pol. XIX, XIX/XX,

b. magazyn zbozowy, mur., ok. 1910,

c. wozownia, ob. bud. magazynowo - garazowy, mur., ok. 1910,
d. 2 bramy, mur., pol. XIX,

e. park krajobrazowy, pocz. XIX, przeksztalcenia pocz. XX.

152. DOM NR 23, wl. Piechoccy, mur., 1902.

BIALEZYCE
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153. ZESPOL DWORSKI, wl. Agencja WI. Rolne; Skarbu Panstwa, Zaklad

Rolny Bieganowo:
a. dwor, mur., 1908,
b. park krajobrazowy, 2 pol. XIX.

BIEZGLIN

154. ZESPOL FOLWARCZNY, wl. Agencja WL Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad

Rolny Sokolowo: |
a. dwér , mur. , wl. H., Cz. Lubczynscy , 1 éw. XX w.

b. rzadcowka , mur. 1 cw. XX w.
c. czworak, mur. , ob. dom nr 23, wi. Rozalia Idziak , mur. , pocz. XX w.

d. stodola-stajnia-ujezdzalnia, mur., 4 éw. XIX. .
e. magazyn zbozowy , mur. , 4 cw. XIX w.

155, DOM NR 21, mur., pocz. XX.
156. DOM NR 23, wl. Rozalia Idziak, mur., pocz. XX.

|57 DOM NR 27 wl. Waclaw Wolniewicz, mur., XIX/XX.

CHOCICZA MALA

158. ZESPOL DWORSKI, wi. AWRSP
a. dwor, mur., 3 ¢w. XIX,
b. park krajobrazowy, 3 ¢w. XIX.
c. budynki gospodarcze , k. XIX w.

CHOCICZA WIELKA

159. ZESPOL DWORSKI, wi. M.D. Obst
a. dwor, mur., XIX/XX,
b. park krajobrazowy, XIX/XX.
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c. budynki gospodarcze , wl. R. Ignasiak

CHWALIBOGOWO

160. POCZTA I BANK, d. rzadcowka , ob. poczta i przedszkole, mur., ok. 1880.

(61. ZESPOL PALACOW - FOLWARCZNY, wl. Agencja Wi Rolnej Skarbu

Panstwa:
a. palac, mur., ok. 1890,

b. obora, mur., ok. 1880,

c. spichlerz, mur., ok. 1880,

d. obora II, mur., k. XIX w.

e. stajnia wyjazdowa - wozownia , mur. , k. XIX w.
f. owczarnia , ob. stodola, mur. , k. XIX w.

g. wieza ci§nien , mur. , ok, 1905

h. kuZnia , mur. , k. XIX w.

i. park krajobrazowy, 2 pol. XIX.

L L] _1 w r— - — e . .

GONICE

162. KUZNIA I DOM NR 14, wi. Stanistaw Paulinski, mur., 1907.

GOZDOWO

163. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. JAKUBA:
a. ko§ciol, mur., 1883,
b. ogrodzenie, mur., pocz. XX,
c. organistowka, mur., 1909,
d. trojak, mur.- glin., 2 ¢éw. XIX,
e. obora, mur., pocz. XX.

164. 7ESPOL FOLWARCZNY, wl. Agencja WI. Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad

Rolny Bieganowo:
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a. 3 czworaki, mur., 2 pol. XIX,

b. obora, ob. owezarnia, mur., k. XIX, pocz. XX,
c. magazyn zbozowy, mur., 1916,

d. Kuznia. ob. warsztat, mur., 1924,

e. park krajobrazowy, k. XIX, pocz. XX.

GOZDOWO - MLYN

!‘ l;__-nr‘

165. ZESPOL FOLWARCZNY, wl. Agencja WL Rolnej Skarbu Panstwa, Zakiad
Rolny Bieganowo: :
a. owczarnia, mur., pocz. XX,
b. magazyn zbozowy, ob. owczarnia, mur., k. XIX.
c. stodola . ob. owczarnia , mur. , XIX / XX w.
= d. obora . ob. owczarnia , mur. , 2 pol. XIX w.

GRZYBOWO

166. KOSCIOL PAR. P.W. $W. MICHALA ARCHANIOLA, drewn., 1757, wieza
od strony zach. 1929/1930.

167. KAPLICA GROBOWA, mur., 1936.
168. SZKOLA, mur., 1908.

169. ZESPOL PALACOWY, wl. RSP Wodki:
a. palac, ob. szkola, mur., 1 pol. XIX, po 1918,
b. oficyna palacowa, mur., k. XIX w.
¢. brama, mur.- metal, pocz. XX,
d. park krajobrazowy, k. XIX.

170. ZESPOL FOLWARCZNY , wl. RSP Wodki
a. stodola , drewn. , kon.
¢. czworak, mur., k. XIX

GRZYMISLAWICE
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171. ZESPOL FOLWARCZNY, wl. Agencja WL Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad
Rolny Bieganowo:
a. 3 czworaki, mur., k. XIX,
b. osmiorak, mur., 4 ¢w. XIX,
¢. stajnia, ob. osmiorak, mur., 4 ¢w. XIX,
d. brama, mur., k. XIX.
e. park dworski, 3 ¢w. XIX w.

GULCZEWKO

172. ZESPOL DWORSKI, wl. R. Trawifski
a. dwor, mur,, 1910,
b. obora, ob. owczarnia, mur., 4 éw. XIX,
¢. brama, mur., k. XIX,
d. park krajobrazowy, pocz. XX.

GULCZEWO

173. ZESPOL DWORSKI, wl. Agencja WL Rolnej Skarbu Pafstwa, Zaklad
Rolny Sokotowo:
a. dwor, mur., k. XIX,
b. bud. administracyjny, mur., 1900,
¢. czworak, mur., 3 é¢w, XIX,
d. 2 trojaki, mur., 1870 - 80,
e. dwojak, mur., 3 é¢w. XIX,
f. obora, jalownik, mur., 1875,
g- stodola, magazyn, mur., 2 pol. XIX,
h. magazyn zbozowy, mur., ok. 1880,
i. kurnik, ob. budynek gospodarczy, mur., k. XIX,
j. ogrodzenie, mur., 2 pol. XIX,
k. brama, mur., 2 pol. XIX,
I park krajobrazowy, 1 pol. XIX, 1897, pocz. XX.

GUTOWO MALE

|
|
|
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a. dwor, ob. szkola podstawowa, mur., ok. 1895,
b. magazyn zbozowy, mur., 4 ¢w. XIX,
c. park krajobrazowy, k. XIX.

ZESPOL FOLWARCZNY , wl. Z. Bakowski , Iwopol
a. magazyn pasz, mur. , k. XIX w.
b. magazyn pasz , mur. , k. XIX w.
c. stajnia . mur. , k. XIX w.

GUTOWO WIELKIE

175. ZESPOL DWORSKI, wl. UMiG Wrzesnia:
a. dwor (stary), mur., 1850 - 1868,
b. dwor (nowy), mur., 4 ¢w. XIX w. , 1913,
¢. park krajobrazowy, k. XIX.

KACZANOWO

176. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MARCINA:
a. kosciél, drewn., 1763 - 65, odnowiony 1958,
b. plebania, mur., 4 ¢w. XIX.

177. SZKOLA, mur., 4 ¢w. XIX.

178. ZESPOL DWORSKI, wl. UMiG Wrzeénia:
a. dwor, mur., 1912,

b. park, k. XIX, pocz. XX.

179. WIATRAK KOZLAK, drewn., 1879.

KAWECZYN

174. ZESPOL DWORSKI, wl. Kuratorium Oéwiaty i Wychowania:
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180. ZESPOL DWORSKI, wl.Agencja WL Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad

Rolny Sokolowo:
a. dwor, mur., k. XIX,
b. park krajobrazowy, k. XIX.

DOM NR 4, wlk Michalak ,mur. , 1. 20 XX w.

18]. DOM NR 8, wl. Henryk Bednarek, mur., 1900 - 1910.

182. DOM NR 13, wi. Wojciech Szymanski, mur., 1900 - 1910.

183. DOM NR 16, wl. Jan Siedlecki, mur., 1924.

MARZENIN

184. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MIKOLAJA:

a. kosciol, mur., 1846 - 1848,
b. ogrodzenie, kamien, p. XIX,
c. brama, mur. - metal, pocz. XIX,

d. plebania, mur., 1847,
e. organistowka, nr 80, mur., pol. XIX.

185. ZESPOL DWORSKI, wi. Agencja WL Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad
Rolny Sokotowo, Zaklad Kaweczyn:

a. dwor, ob. szkola podstawowa, mur., 1896,

b. dom, mur., k. XIX,
c. obora, ob. owczarnia, mur., 4 éw. XIX,

d. chlew, mur., 4 ¢w. XIX,
e. park Krajobrazowy, k. XIX.

186. DOM NR 12, wi. Kazimierz Janecki, mur., 1892.

187. DOM NR 71, ob. sklep, wt. GS, mur., 1910.
188. DOM NR 73, wl. Dariusz Kosmala, mur., 1847.

189. DOM NR 76, wi. Tadeusz Trzcinski, mur., pol. XI1X.
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NERYNGOWO

190. ZESPOL FOLWARCZNY, wl. RSP Neryngowo:
a. oficyna, mur., pocz. XX,
b. 2 czworaki, mur., pocz. XX,
c. obora, ob. magazyn, mur., 1927,
d. spichlerz, mur., 1906
e. wozownia - kuznia - stajnia, mur., 1925,
f. 2 bramy, mur., pocz. XX,
g. park krajobrazowy, k. XVIII, XIX.

NOSKOWO

191. ZESPOL FOLWARCZNY, wl. Agencja WI. Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad
Rolny Sokolowo:
a. obora, ob. owczarnia, mur., 4 ¢w. XIX,

E b. brama, mur., k. XIX.

192. GORZELNIA, mur. , k. XIX.
E NOWA WIES KROLEWSKA

193. KOSCIOL PAR. P.W. SW. ANDRZEJA, drewn., XVI/?/,

194. PLEBANIA, mur., 4 ¢w. XIX.

OSTROWO SZLACHECKIE

\‘ 195. ZESPOL PALACOWY, wl. POLSIBO sp.  0.0.
’ Rolny Sokolowo:
a. palac. mur., 1910, powiekszony 1919,
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b. ogrodzenie, mur., 1 ew. XX,
c. park krajobrazowy, NIX.

196, ZESPOL FOLWARCZNY, wl. Agencja WL, Rolnej Skarbu Pafistwa, Zaklad

Rolny Sokolowo:

a. 3 czworaki, mur., ok. 1916,

b. trojak. mur., pocz. XX,

¢. stajnia. mur., ok. 1916,

d. obora. mur., 1916,

e. chlew, mur., 1916,

f. magazyn zbozowy. mur. ok. 1860,
g. stodola. mur., ok. 1916.

h. kurnik, mur., ok. 1916,

i. wozownia, mur., 1916,

j. elektrownia, mur., ok. 1916,

k. pompa wodna, mur.. ok. 1909,

OTOCZNA

197. ZESPOL DWORSKO - FOLWARCZNY , wh. AWRSP

a. dwor. , mur. K. XIX w.

b. dom mieszkalny - czworak , mur , 1912

pocz. XX w.

c. obora I - magazyn , mur.,
d. obora IT, mur., 1902
e. obora II - jalownik , mur. , pocz. XX w.

f. stodola, drewn., 1934

g. magazyn gosp., mur.. 1906

h. ogrodzenie i brama wjazdowa , XIX /XX w.

i. park krajobrazowy , k. XIX w.

PSARY POLSKIE
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198. KAPLICA FIL. P.W. MB KROLOWEIJ SWIATA, mur- K. XIX, przeniesiona

w roku 1970 z 7 awodzia.

1. W. Roselska, mur., pocz. XX.

199. DOM NR 9L W

an Izydorek, mur- 1908.

200. DOM NR 92w J
mur., k. XIX.

201. DOM NR 98, wl. Helena Obalska,
202. pOM NR 124, wi. Wwladysiaw Rogoz, mur., 1908.
Roman Styza, mur., 3 ¢wW. XIX.

203. DOM NR 125, wi.

204. DOM NR 126, wi Bolestaw Tabaka,

mur., 1899

RADOMlCE
505. ZESPOL DWORSKO - FOLWARCZNY wl. AWRSP
a. dwor , mur., 1840 - 60, rozbud. 1900
2 pol. XIX w. przebud. 1. 60 /70 XX w.

b. magazyn , mur.»

2 pol. XIX w. przebud. 1. 60,70 XX W.

b. gwiniarnia, 0
¢c. obora , mur..

SLOMOWO

206. DOM NR 20, wi. Jan Dembicki, murs 1908.

SOKOLOWO
RSP

WARCZNY , wl. AW

207. ZESPOL DWORSKO - FOL

a. dwor , mur.. 1909
b. czworak nr 42 , mur. 1911
c. wozownia i garaz , mur. » k. XIX w.

d. obora , mur.. k. Xix w.
e. stodola , mur.» k. XIX w.

f. magazyn paszowy mur. , 3 ¢w. XIX w.

Id: 9F33F11B-1
-1F68-407D-813D
-E5A4DC7BICF
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SOLECZNO

208. ZESPOL DWORSKI, wl. Agencja WL Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad
Rolny Sokolowo:
a. obora, ob. owczarnia, mur., 4 ¢w. XIX,
b. magazyn, mur., 4 ¢w. XIX,
c. park krajobrazowy, 4 ¢w. XIX.

209. DOM NR 9, wl. Franciszka Gérska, mur., 1900.

- SOKOLOWO

y 210. KAPLICA, mur., k. XIX.
ﬂa
y
. STANISLAWOWO
i
W
|
3 | 211. SZKOLA, mur., k. XIX.
le 212. ZESPOL DWORSK]I, wi. Agencja WL Rolnej Skarbu Panstwa, Zaklad
= Rolny Sokolowo:

. obora, mur., ok. 1910 - 1915,
. stodola, mur., ok. 1882,
magazyn zbozowy, mur., ok. 1938,
. ogrodzenie, mur., k. XIX, pocz. XX,
. brama, mur., k. XIX,
park krajobrazowy, k. XIX.

=

~oe e o

WEGIERKI

!l 213. ZESPOL KOSCIOLA EWANGELICKIEGO, ob. rzym. - Kat., par. p.w.
: Najswietszego Serca Pana Jezusa;
a. kosciol, mur., 1907 - 11,

Id: 9F33F11B-1F68-407D-813D- i
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b. plebania, mur., pocz. XX.

214. 7ESPOL DWORSKI, wl. Zespol Szkol Ekonomiczno - Administracyjnych

we Wrzesni:
a. dwor, ob. szkola, mur., 3 ¢w.
b. park krajobrazowy, pol. XIX.

NIX w., 1950 - remont,

WwODKI

515, ZESPOL DWORSKI, wi. RSP Wodki:
a. kaplica cmentarna Cegielskich, mur., po¢
b. dwor, mur., ok. pol. NIX, 1. 20 XX,
c. czworak nr 17, mur., k. XIX,
d. dom ogrodnika, mur., k. XIX,
e. obora, mur., K. XIX,
f. stajnia - wozownia - obora,
g. spichlerz, mur., 1897,
h. stodola, mur., pocz. XX,
L ogrodzenie, mur., k. XIX,
j. 3 bramy, mur. k. XIX, pocz. XX,
k. park krajobrazowy, 2 pol. XIX.

z. XIX,

mur., 4 ¢w. XIX,

ZERNIKI
216. ZESPOL FOLWARCZNY , wi. AWRSP

a. czworak nr 2, mur., k. XIX w.

b. trojak nr 1, mur. k. XIX w.

c. stodota , mur., 4 ¢w. XIX w.

d. obora, mur., 4 éw. XIX w.

e. pozostalosci ogrodzenia , mur. 4 ¢w. XIX w.

1d: :
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Uzupelnienie spisu zabytkow — ¢mina Wrzesnia

CHOCICZA MALA

ZESPOL FOLWARCZNY, wi. AW RS P:

obora, mur. k. XIX.

obora, mur, pocz. XX.

spichlerz, mur, k. XIX.

chlewnia, mur, k. XIX.

stodola, mur, pocz. XX | STODH, P K XX vy
wiata drewniano — szachulcowa, pocz. XX.

kolonia mieszkalna, mur. k. XIX.

00 o

iz ™

CHOCICZA WIELKA

STARA SZKOLA, mur. k. XIXw.

ZESPOL FOLWARCZNY, wi. Jarostaw Ignasiak:
bukaciarnia, lodownia, ob. kurnik, mur. , 4 cw. XIX.

a.

b. stajnia, ob. kurnik, mur., 4 éw. XIX.

c. stajnia, obora, ob. kurnik, mur., lata 60 XIX.

d. obora, jatownik, ob. kurnik, mur., 4 ¢w. XIX.

e. chlewnia. ob. kurnik, mur. k. XIX.

f stodota. mur., k. XIX.

g. stodota, mur., k. XIX,

h. pozostalosci ogrodzenia, mur., 4 cw. XIX.
MARZENIN

GORZELNIA, wh. AWRSP, mur, k XIXw: — w FISE WETEPO T
W MAEISoOnWSSU  NoXons

SOBIESIERNIE :

MLYN ZBOZOWY, mur., ok. 1900
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I1. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
1. SIEC OSADNICZA

Sie¢ osadnicza gminy Wrzesnia stanowig:
- miasto Wrzesnia bedace siedziba. wiadz administracyjnych (samorzadowych), oraz

gospodarczych .
- wsie soteckie — i}ednostki
- miejscowosci mniejsze — 49 jednostek oraz przysiéiki, huby, zabudowania, folwarki,
lesniczowkil.
Pod wzgledem ilosci mieszkancow jednostki te mozna podzieli¢ na miasto Wrzesnia, w
ktorym zamieszkuje 28 944 mieszkancow co stanowi ok. 67 % ludnosci gminy, oraz wsie:
Bierzglinek i Sokotowo o iloscl mieszkancow powyzej 1 OOO mieszkancow,
Chwalibogowo, Gutowo Mate, Kaczanowo, Marzenin, Obtaczkowa, Psary Mate, Psary
Polskie, Wegierki o ilosci mieszkancow powyzej 500..
Ogdlna liczba mieszkancoéw gminy Wrzesnia wynosi 43 435 (GUS 1998 r.).

Miasto Wrze$nia posiada centralne potozenie w gminie i stanowi osrodek administracyjny

i gospodarczy. Jest powiazany komunikacyjnie z wigkszymi miejscowosciami gminy,
wojewodztwa 1 kraju.
Podstawowymi funkcjami miasta Wrzesnia sa mieszkalnictwo, ustugi, administracja,
: gospodarka.  Prognozowane od dawna wykorzystanie =~ warunkow srodowiska
i przyrodniczego dla celow rozwoju turystyki i rekreacji w rejonach projektowanych
zbiomikéw wodnych jest szansa na utworzenie silnego zaplecza sportow.
Wzbogaci ono funkcjg miasta Wrzesni i okolicznych wsi o baze i zaplecze rekreacyjno-
turystyczne. Wsie lezace w bezposrednim sasiedztwie projektowanych zbiomikéw”
,,Bardo”, _Biechowo”, ,,Wegierki”, ,,Gozdowo” beda osrodkami ustug turystyczaych 1
agroturystycznych.
Wsie znajdujace sig w rejonie istniejacego 1 projektowanego odcinka autostrady
wzbogacone beda o funkcje obszardw aktywizacji gospodarcze;.
Rejon péinocny gminy to obszar o charakterze typowo rolniczym. Naleza do niego wsie
Radomica, Strzyzewo, Kaweczyn, Noskowo, Marzenin, Gulezewo, Gulczewko,

Sobiesiernie, Wodki, Grzybowo, Stanistawowo, Broniszewo, Kleparz, Ostrowo

Szlacheckie, Sedziwojewo.

Mate jednostki osadnicze o typowo wiejskim charakterze z naturalnym  pigknym

krajobrazem. Caly ten rejon wraz z wsiami polozonymi blisko silnie zurbanizowane]
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aglomeracji poznahskiej stanowi¢ moze miejsce  wypoczynku w gospodarstwach

oferujacych ustugi ekoturystyczne i agroturystyczne. Funkcja tego obszaru to przede

wszystkim rolnictwo z zapleczem mieszkaniowym.

Analiza uktadu osadniczego gminy Wrzeénia wykazata:

- umiarkowana spéjnos¢ w gminie i nadrzedno$é miasta Wrzesnia jako siedziby wiadz
adm—{;}istracyjnych

- zroznicowanie funkcjonalne bedace wynikiem czynnikéw osadniczych, uktady
komunikacyjnego i $rodowiska przyrodniczego

- zroznicowanie zamoznosci mieszkancow wsi

- rozwoj wso Sokotowo, Biatezyce, Bierzglinek w kierunku miasta Wrzeénia

Poznanie gtéwnych kierunkéw ciazenia wiodéicych funkeji i rysujacych sie tendencji

rozwoju oraz barier ograniczajacych rodzaj i wielkosé realizacji pozwolito w studium

okresli¢

- ramy rozwojowe kazdej jednostki

podstawowe i wiodace funkcje gminy i miasta

niezbgdna sie¢ komuniakeyjna.

CZYNNIKI DEMOGRAFICZNO - SPOLECZNE
.1. DEMOGRAFIA

Liczba mieszkancow ogétem dla Gminy Wrzesnia, miasto i wsie wynosi 43 435 (Rocznik

[N S

Statystyczny woj. poznanskiego 1998 r.) w tym miasto Wrzesnia 28 944.

Badania stanu ludnosci catej gminy na przestrzeni lat 1988 1 1998 wykazaly ubytek
ludnosci o 120 oséb na wsi.

Przyrost naturalny dla miasta i gminy na 10 000 ludnodci w 1998 r. wynosit 0,38.
Zdynamizowanie wzrostu ludnosci wsi i miasta moze sprzyjaé polityka prorodzinna
panstwa oraz ogélna poprawa poziomu zycia mieszkaricéw. Analiza dynamiki wzrostu w
poszczegdlnych miejscowosciach gminy nie wykazata wyrazne] tendenci rozwojowych w
poszczegolnych wsiach. Wzrost powyzej 10 0s6b na przestrzeni 10 lat nastapit we wsiach
Biafgzyce, Bierzglinek, Chociczko, Chwlibogowo, Gulczewo, Gutowo Wielkie,
Kaczanowo, Nowy Folwark, Psary Mate, Psary Wielkie, Sokotowo, Wegierki.

Wykaz liczby mieszkancédw w latach 1988 i 1998
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Liczba mieszkancdw

Lp. Miejscowos$é 1088 1998
1. | Bardo 215 222 +7
2. | Bialezyce 243 281 + 38
3. | Bierzglin 452 436 - 16
4. | Bierzglinek 922 1024 + 98
5. | Broniszewo 47 44 -3
6. | Chociczka 160 174 +14
5 7. | Chocicza Mala 174 180 +6
! 8. | Chocicza Wielka 163 143 -20
9. | Chwalibogowo 750 804 + 54
10. | Gonice 113 115 +2
11. | Goniczki 188 164 -24
12. | Grzymyslawice 69 61 -8
13. | Grzybowo 335 300 -35
14. | Gozdowo 547 436 -51

15. | Gozdowo Miyn 40

16. | Gulezewko 123 87 -36
17. | Gulczewo 162 175 +13
18. | Gutowo Male 553 332 -3
19. | Gutowo Wielkie 312 352 +40
20. | Kaczanowo 850 878 +28
21. | Kawegczyn 96 32 - 14
22. | Kleparz 210 206 -4
23. | Marzelewo 26 12 -14
24. | Marzenin 690 691 +1
25. | Nadarzyce 71 57 -14
26. | Neryngowo 337 104 -233
27. | Noskowo 184 193 +9
28. | Nowa Wie§ Krolewska 337 323 -14
29. | Nowy Folwark 261 281 +20
30. | Obtaczkowo 635 347 - 88
31. | Osowo 159 167 +8
32. | Otoeczna 364 367 +3
33. | Ostrowo Szlacheckie 153 148 - 15
34. | Przyborki 441 432 -9
35. | Psary Male 474 555 + 81
36. | Psary Polskie 767 799 +32
37. | Psary Wielkie 108 129 +21
38. | Radomice 80 33 -27
39. | Strzyzewo 66 63 -3
40. | Stanislawowo 113 120 +7
41. | Soteczno 223 229 +4
42. | Sedziwojewo 346 335 - 11
43. | Stomowo 385 264 -24
44, | Stoméwko 93 -4
45. | Sobiesiernie 226 218 -6
46. | Sokolowo 977 1009 +32
47. | Wegierki 546 596 +50
48. | Wodki 115 97 -18
49. | Zerniki 33 25 -8
RAZEM 14 803 14 683 - 120
| Wrzesnia 26 784 28 901 +2117
RAZEM 41 587 43 584 +1997
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Zestawienia potwierdza spadek dynamiki wzrostu liczby mieszkancow w gminie w latach

1988 = 1998, w okresie transformacji kraju. Taki stan jest wynikiem niskiego przyrostu

naturalnego oraz braku ozywionej migracji, spowodowany miedzy innymi przez:

- spadek realizacji zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej w miescie Wrzesnia

- ozywienie rozwoju w strefach aktywizacji gospodarczej w rejonach ukladow
komunikacyjnych o znaczeniu migdzynarodowym lezacych poza gmina.

Liczba bezrobotnych w miescie i gminie Wrzesnia wynosi 1 202. Nalezy sig spodziewac,

ze ilo$¢ wyjazdow z gminy do pracy po za jej granice moze sie stopniowo zwigkszaé

proporcjonalnie do rozwoju komunikacji 1 dostepno$é na rynku pracy w wigkszych

osrodkach. Zapewnienie dogodnych powiazan komunikacyjnych taczacych ,dom” z

»praca”’, ,nauka”’ oraz z centrum ushigowo-kulturalnym sprzyja¢ bedzie umacnianiu takich

tendencji.

Analiza czynnikéw demograficznych i spotecznych wykazala:

spadek przyrostu naturalnego mieszkancow nalezy traktowaé jako przejsciowy

- ozywienie dynamiki wzrostu liczby ludnosci zalezy od wielu czynnikéw zewngtrznych
i wewnetrznych

- umiarkowanych ruch w budownictwie jednorodzinnym oraz stagnacje w budownictwie
wielorodzinnym

- staba aktywizacje gospodarcza

- realizacje inwestycji turystycznych ogblnodostepnych zapewni dynamike gospodarcza
(nowe miejsca pracy)

- rozbudowa infrastruktury technicznej spowoduje wzrost poziomu zycia.

Gmina Wrzeéni powinna podlega¢ umiarkowanemu procesowi urbanizacjl.

Wyznaczone w studium obszafy potencjalnego zagospodarowania gwarantuje lokalizacje

zainwestowania mieszkaniowego w $rodowisku atrakcyjnym jako naturalny rozwdj juz

istniejacych osrodkéw.

2.2. POZIOM I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Poziom zycia ludnosci jest to stopien zaspokojenia potrzeb materialnych 1 kulturalnych po
przez istniejaca infrastrukture spoteczna, materiaiows, kulturowa 1 techniczna.

Poziom zycia ilustruje szereg wskaznikow charakterystycznych dla tej kategoril 1
stosowanych w ujeciu statystycznym.

Jako$é zycia mieszkancow gminy Wrzesnia okreslaja przede wszystkim wslugi. ktore

spetniajy kilka funkeji:
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- obstugi mieszkancow

- tworzenia miejsc pracy

- podnoszenia dochodow mieszkancow.

Wskaznikami charakteryzujacymi poziom zycia sa:

- dochody ludnosci uwzgledniajac Zrodia tych dochoddw

- poziom §wiadczonych ustug (jakos¢ bazy materialnej, technicznej, 1los¢ obtekiow
ustugowych i dostepnos¢ do nich)

- wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dostepnosc do niej

_ sieé i stan techniczny uktadu komunikacyjnego

. warunki zamieszkania i dost@pnoé{: do mieszkan.

Dla potrzeb przeanalizowania poziomo zycia ludnosci gminy Wrzesnia przyjeto zasade

poréwnywania wskaznikow, umozliwiajace odniesienie do danych charakterystycznych

dla wojewodztwa wielkopolskiego.

Poziom zycia w poszczegélnych miejscowosciach jest zréznicowany. Miasto Wrzesnia

oraz wsie Sokotowo, Psary Polskie, Psary Mate, Biatezyce, Bierzglinek, Gutowo Wielkie.

Korzystajac z miejskiego programu ustug, miejsc pracy ma to wplyw na jakos¢ 1 poziom

zycia mieszkancdw tych osrodkow.

Najmniej korzystny dostgp do usfug maja mniejsze wsie potozone na skraju gminy, 0

niewielkiej liczbie ludnosci i o typowo rolniczej funkcji.

Przeprowadzona analiza jakosci i poziomu zycia mieszkancow wykazata, ze gmina

Wrzeénia w analizowanych sktadnikach osiaga wyniki zblizone do $rednich wojewodztwa

wielkopolskiego.
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Wskazniki charakteryzujace jako$é zycia w gminie (GUS 1998 r.)

$rednia
Wyszczegdlnienie 58 . Miasto i woj. WOoj.
ireing | G Gmina poznanskie | wielkopolskie
Oswiata
Liczba uczniéw/pom. do 2900 | 1500 | 23,00 24,00 23,00
nauki .
Liczba dzieci w
S lele] P 52

przedszkolach/100 miejsc 150,20 i 134,30 123,50
Zdrowie
Liczba lekarzy/10 (00 3010 | 1,40 20,50 24,70 18,7
mieszkancéw
Ll.czba dfen'tystowlio 000 380 ) 2,50 5,00 410
mieszkancow
Telekomunikacja
Ligzba ustbiplasowke 14472 | 2415 | 5429 5 694 4 660
pocztowag
Abonenci TV/1 000 mieszk. | 296,30 252,00 281,50 282,90
Abunenct wlef/1 000 248,00 | 118,80 | 204,90 | 226,80 191,60
mieszk.
Powierzchnia w km” 13 209 221,8 8151,00 | 29825,60
Ludno$é¢ w tys. 28 901 14 683 43 40 1357,40 3346,00
Przyrost naturalny na o 1,9 (1996) "5 B
1 000 Iudnosci ? 43 | o508y | %0 L
Pracujacy 9366 1154 11 020 393 638 838 098
Bezrobotni - - 1202 35926 126 575

W gminie Wrze$nia poziom jakosci zycia jest zroznicowany i zalezy miedzy innymi od:

powiazan komunikacyjnych z wigkszymi osrodkami

- wielkosci wsi i zamoznosci jej mieszkancow

- funkcji wsi i jej charakteru gospodarczego

infrastruktury technicznej danej jednostki osadnicze]

programu ustugowego 1 obszaru, dla ktérego miejscowosé $wiadczy ustugl.

Poprawa jakosci zycia mieszkancOw jest uzalezniona przede wszyst

gminy i zamoznosci jej mieszkancow.

kim od gospodarnosci

Aktywnosé¢ inwestycyjna w dziedzinie gospodarczej, mieszkaniowe] i turystycznej jest

podstawa do uzyskania korzystnego wzrostu jakosci i poziomu zycia.

Transformacja

inwestycyjne niektérych rejondw Kraju.

gospodarcza.

ktora nastapita w Polsce

spowodowata

ozywienie

Wielkopolska, ze wzgledu na potozenie oraz wysoki poziom gospodarczy stala sig

obszarem intensywnych przemian.
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Rozwoj budownictwa jednorodzinnego poprawi $redniag wielko$¢ powierzchni uzytkowej
na osobe. Nowoczesne, energooszczedne technologie wpfywaja na podnoszenie poziomu
ustug budowlanych i jakos¢ realizowanych obiektow.

Realizowanie obiektéw zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza na przewidzianych na ten
cel terenach zapewni nowe miejsca pracy i oZywienie gospodarcze.

Realizacja zespotow turystycznych (Bardo, Wegierki, Osowo, Gozdowo) spowoduje
ozywienie gospodarcze i podniesienie jakosci i poziomu $wiadczonych ustug.

Wszystkie elementy wplywajace na poprawe jakosci i poziomu Zycia sa procesami

dhugoterminowymi i wymagaja pewnego naktadu inwestycyjnego.

2.3. MIESZKALNICTWO

Zasoby mieszkaniowe wg danych WUS z 1998 r. dla gminy Wrzesnia w rozbiciu na

miasto i wsie

srednia
Mieszkalnictwo Wrzedni : miasta i Woj. woj.
FEESTA Gmina gminy poznaaskiego | wielkopalskiego
| Sr. pow. uzytk. w m*/osobe| 19,30 17,70 18,70 19,16 19,00
| Sr. ilo§¢ 0séb/ mieszkanie 3,26 4,10 3,50 3,29 3,49
| Sr. ilo§¢ oséb/izbe 0,87 1,08 0,93 0,90 0,94

Charakter zabudowy mieszkaniowej w gminie jest zroznicowany.

’ W mie§cie Wrzeénia w centrum dominuje budownictwo wielorodzinne, czgsto o
znaczeniu historycznym podlegajace ochronie konserwatorskiej. Dziatajaca w latach 70
spoldzielnia mieszkaniowa pozostawila osiedla z budynkami wielorodzinnymi
wykonanymi w technologii , wielkiej ptyty”. _

* | Uzupelnieniem tej tkanki mieszkaniowe] jest budownictwo jednorodzinne na obrzezach

miasta. Na obszarach wiejskich dominuje budownictwo jednorodzinne czesto o

F charakterze zabudowy zagrodowej. Prawie w kazdej wsi zostaly przewidziane tereny pod

rozwdj mieszkaniowy, uzupetniajacy istniejaca zabudowe. Wigksze obszary wymagaja

4 ~ opracowania planow migjscowych.

Przyjete w planie gminy z 1991 r. rezerwy pod zabudowg utrzymano takze w studium,

k wprowadzajac konieczna aktualizac)e.
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2.4. REKREACJA I WYPOCZYNEK

W zakresie rekreacji i wypoczynku érodowisko przyrodnicze

i kulturowe na tereni gminy

Wrzesnia oferuje:
jednak o duzych wartosciach krajobrazowych

niewielkie kompleksy lesne,
od wzgledem

zior nalezy zrekompensowau uatrakcyjnieniem p

- brak naturalnych je
wa¢ przedstawione w

Wrzesnicy, Maskawy { Meszny, oraz zrealizo

rekreacyjnym rzeki
' na Strudze Rudnik,

wane zbiomiki wodne: , Wegierki’
' na doptywie do Milostawki oraz _Gozdowo"

h wsi, po%o'zonych bardzo malowniczo, ktore ze

planach 1 studium projekto
,,Bardo” na Wielkiej, ,,Biechowo’

wystepowanie na terenie gminy matyc
wzgledu na nierentownos¢ gospodarki rolnej sa predysponowane do zmiany funkcji na

miejscowosci agroturystyczne, ekoturystyczne, rezydencjalne oraz pensjonatowe.

keyjnosci krajobrazowej

. zachowanie naturalnych walorow przyrodmczych i atra

turystyczno-rekreacyjnych wmnv byé realizowane jako

- realizacja usiug
¢ni w kierunku spetnienia

ogblnodostepne, €O zapewnl mozliwo$é rozwoju gminy Wrzesn

funkeji turystyczno-wypoczynkowych i kulturowych.

U W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

2.5. KIERUNKI ROZWOJ
W OBSZARACH ZAINWEST OWANIA

Organizujac przestrzen i zagospodarowujac nowe tereny nalezy zwrdcié uwagg na:

maksymalne rozdzielenie terendw o réznej funkcji, nie nalezy dopuszcza¢ do kolizji na

dziatalnoécia gospodarcza
‘e uktadu komunikacyjnego
ewidzianych na wypoczynek

kich winien nawiazywac

styku funkeji mieszkaniowe] i wypoczynkowej z
rozdzielenie tych funkcji w miarg mozliwosci na etap

- ograniczy¢ strefy dziatalnoscl rolniczej na obszarach prz

Charakter zabudowy mleszkamowej szczegolnie na terenach wiejs
do tradycyjnej architektury regionalnej. Dotyczy to szczegblnie %o nachylenia potaci
ygnacjl, materiatéw budowlanych 1wykonczemowych. Wielkosc

dachowych, ilosci kond
dziatek powinna by¢ dostosowana do uksztattowania terenu i lokalnych uwarunkowan.

Preferowany jest 25 % zabudowy powierzchni dziatki 130 % przeznaczeniu Jl B TeTEEy
zielone.
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3. GOSPODARKA

3.1. DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Zatrudnienie w przemysle, rzemiodle, budownictwie, gospodarce magazynowe]

i komunalnej dla calej gminy Wrzeénia wynosito 11 020, a w miescie 9 866, na wsi 1 154

(wg WUS 1998 r.). Obszary przeznaczone na dziatalno$é gospodarcza wyznaczone sa

przede wszystkim na t;enach podmiejskich jako kontynuacja istniejacych zakiadow

o podobnej funkeji, na terenach o stabej bonitacji, na obszarach potozonych przy trasach

komunikacyjnych. Wyznaczone tereny aktywizacji gospodarczej wymagaja sporzadzenia

i plandw migjscowych

- kontynuacja rozwoju teren6w aktywizacjl gospddarczej wystepuje w miejscowosciach,
w ktérych sa korzystne warunki spoteczno-gospodarcze.

- obszary aktywizacji gospodarczej projektowano na glebach o niskiej bonitacji, na

f terenach gwaranwjacych brak uciazliwosci dla otoczenia oraz dogodna komunikacje 1
uzbrojenie terenu

- preferowanie rozwoju rzemiosta o wyspecjalizowane] funkcji

- podnoszenie snaczenia funkcji ustugowych jako uzupelnienie dajace dodatkowe Zrodio

I dochoddéw i miejsce pracy W obiektach porolniczych.

3.2. ROLNICTWO
Rolnicza przestrzef produkcyjna

Grunty ome i uzytki zielone

Gmina Wrzeénia pofozona jest w &remsko- Wrzesinskim regionie glebowo-rolniczym i

; nalezy do obszaréw wybitnie rolniczych, o czym $wiadczy struktura uzytkéw rolnych
(przewaga wstzyéh klas bonitacyjnych i gleb o dobrym i érednim stopniu kultury).
1 Wg waloryzacji rolnicze] przestrzeni produkcyjnej opracowanej przez JUNIG (w

_ Putawach) wskaznik jakosci gleby wynosi dla gminy 78,3 punkty. (Woj. wielkopolskie ok.
-?5 673 punkty).
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Powierzchnia gminy wg sposobu uzytkowania przedstawia sig nastgpujaco.

1996 r
pow. ogotem (ha) w tym 22 184 100 %
grunty orne _ 16 743 75,4 %
sady 339 1,5%
taki i pastwiska 1030 4,7 %
grunty pod lasami 1704 7,7 %
grunty pod wodami 252 1,1 %
tereny komunikacyjne 8853 40 %

tereny osiedlowe 1135 5,1 %

pozostate (nieuzytki, ter. r6zne) ' 100 0,5%

Grunty ome, sady, taki i pastwiska zajmuja — 81,5 % powierzchni gminy.

Gleby klasy I - III zajmuja ok. 30 % pow. gruntéw ornych, 2 gleby kl. IV ok. 30 % na
mapie w skali 1:10 000 naniesiono gleby klasy 1 - III, ktore przewaznie wystepuja W
kompleksach: pszennym dobrym, bardzo dobrym i wadliwym, a takze W zytnim bardzo
dobrym, oraz gleby klasy IV, ktdre przewaznie wystepuja w kompleksach zytnim dobrym,
pszennym wadliwym i zbozowo-pastewnym mocnym. Gleby klasy VI - na piaskach
luznych, Rz 1 Rn oraz tereny powyrobiskowe przeznaczone W studium gminy pod
zalesienie.

Najwigksze powierzchnie przeznaczone pod zalesienie, znalazty sie w obrgbie istniejacego
kompleksu lesnego we wsiach Radomice, Noskowo, Nowy Folwark, Psary Wielkie,
Polskie i Mate. 7

Gléwna baza roslin paézowych sa trwate uzytki zielone: faki i pastwiska wystepujace w
dolinach rzecznych i w obnizeniach na wysoczyznach. W dolinach Wrzeénicy 1 Matej
Wrzesnicy wystepuja uzytki zielone kompleksu 3z (1. stabe | bardzo stabe). Sa to laki
jednokosne, turzycowe czesto podtapiane. W dolinie Strugi Rudnik wystepuja uzytkl
~ielone $rednie (2z). Sa to laki dwukosne na glebach mutowo-torfowych. Kompleks — 2z
zajmuje 54,5 % powierzchni uzytkéw zielonych.

Sady na terenie gminy zajmuja 341,0 ha, najwigksze powierzchnie upraw sadowniczych

znajduja sig W Gulczewie i Chwalibogowie.
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Struktura wrasnosciowa uzytkow rolnych

Na terenie gminy do sektora prywatn€go nalezy ok. 11,6 tys. ha uzytkow rolnych, a do
sektora publicznego ok. 6,5 tys. ha. Liczba gospodarstw indywidualnych wynosi 1 040.
Grunty sektora publicznego naleza do zasobow AWRSP, gospodaruja na nich PPHU -
Bieg. Rol. Bieganowo - Sp. Prac. i Agropol - Sokotowo — Sp. Skarbu Pan. Gmina
Wrze$nia nalezy do gminy, 0 przewazajacej liczbie gosp;:larstw matych do 5,0 ha tj. 5353
gospodarstw; 5 — 10 ha — 247 gospodarstw. $rednia powierzchnia gosp. indywidualnych
wynosi 11,2 ha (dla poréwnania Sr. pow. indyw. gosp. rolnego W woj. wynosi 12,6 ha w
kraju 7,9 ha). Proces powiekszania przeciginego arealu gospodarstwa indywidualnego

ciagle trwa, i trudno obecnie okresli¢ jaka bedzie jego docelowa wielkosc. Zatrudnienie W
rolnictwie w woj. wielkopolskim wynosi ok. 15 0séb/ 100 ha uz. rol. (w kraju 22/ 100 ha, a

w krajach zachodnich 3-5 0s6b).

Ogrédki dziatkowe
Na terenie gminy istnieje 10 statych Pracowniczych Ogrodkow Dziatkowych o

powierzchni 72,0 ha.

Sa to ogrodki im.: ,Stare ogrody” i ,,Wojska Polskiego” przy ul. Ogrodowej; ,,Dzieci
Wrzesinskich”, ,,K.Swierczewskiego”, ,Stokbet” 1 ,,22 Lipca” przy ul. Dziatkoweow;
_Nad Wrze$nica” przy ul. Wt. Sikorskiego; ,,Wi. Sikorskiego” i, T. Koéciuszki” przy ul.
Objazdowej oraz ogrodki ,Grzadka” przy A-2.

POD zarejestrowane sg W Krajowej Radzie Polskiego Zwiazku Dziatkowcow W
Warszawie. Ok. 60,4 ha gruntow, wiadze gminy w oparciu 0 przepisy Ustawy ©

pracowniczych o grodkach dziatkowych przekazaty PZD - codw w uzytkowanie wieczyste.
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ITII. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. KOMUNIKACJA

1.1. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJINE

1.1.1.0GOLNY UKEAD KOMUNIKACYINY GMINY [ MIASTA.

Gmina | miasto Wrzesnia leza na trasie pomiedzy Poznaniem a Warszawa na kierunku
wschod ~ zachoéd oraz pomiedzy Jarocinem i Gnieznem na kierunku péinoc - potudnie. Z
tego wzgledu Wrzesnia stanowi wazny wezel drogowo-kolejowy o znaczeniu
migdzyregionalnym. Drogowy uklad migdzyregionalny obejmuje droge Poznan -
Warszawa (droga Nr 2). Droga na kierunku péinoc - potudnie Gniezno — Milostaw (Nr
259) oraz droge do Kalisza (Nr 442). Biorac pod uwage ksztalttowanie historyczne uktadu
komunikacyjnego drogi te zbiegfy si¢ koncentrycznie na obszarze miasta Wrzesnia
tworzac uklad podstawowy ulic. Z czasem powstala drogowa obwodnica miasta na
kierunku wschéd — zachdd przebiegajaca przy potudniowych granicach miasta. Do dzisiaj
jednak trasa w kierunku pétnocnym przebija sie przez miasto 1 wykonanie na tym kierunku
obejscia staje sie ,,palacym” problemem do rozwiazania. Wrzesnia jest takze waznym
weztem kolejowym na przecigciu dwoch linii Kunowice — Poznan — Warszawa na
kierunku wschéd - zachod oraz Olesnica — Chojnice (odcinek Jarocin - Gniezno) na
kierunku pétnoc — poludnie. Te linie kolejowe przebiegaja takze przez miasto Wrzesnia,
linia w kierunku Warszawy przebiega poinocng obwodnicg a linia do Gniezna po
zachodniej stronie zurbanizowanej czesci miasta. Tak wigc, uktad drogowo - kolejowy
determinuje na obszarze miasta rozwiazania przestrzenne, stanowliac progi rozwojowe z
trzech stron:

- od potudnia - obwodnica drogi Nr 2, autostrada A-2

- od poinocy — obwodnica kolejowa

- od zachodu - linia kolejowa i trasa drogowa w kierunku Gniezna.

1.1.2. SYSTEM POWIAZAN ZEWNETRZNYCH
AUTOSTRADA

Przez gmine, wzdhuiz pofudniowej granicy miasta Wrzednia, przebiega autostrada

Wrzesnia-Konin, ktora jest czescia planowanej autostrady A-2 Berlin — Mirisk. Przez teren
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sprawie autostrad platnych (Dz.U. Nr 43, poz. 222). Na odcinku bytego wojewddztwa
poznanskiego projekt autostrady uzyskal decyzje lokalizacyjng wydana przez Wojewode
Poznanskiego. Od Granicy Panstwa do Wrzeéni diugos¢ autostrady wynosi 209,138 km.
Odcinek od Poznania (wgzet Komomiki”) w poblize skrzyzowania z droga krajowa nr
259 we Wrze$ni posiada diugos¢ 49,138 km przy czym, 2 tego 4,608 km lezy w gminie

i . Od W_rzes'ni

do Konina na diugosci 49,06 km istnieje juz autostrada, niemniej ten odcinek wymaga
modernizacji. W gminie Wrzesénia odcinek modernizowanego odcinka autostrady wynosi
9.082 km. Diugosé odcinka autostrady przebiegajacego przez gmine Wrzesnia WYnosi w
sumie 13,690 km (pomiedzy km 204 + 530 a 218 + 220). —I‘S‘t—ﬁ-rej-aaey—ed'eﬁa(_ﬁﬂ{eﬁ%rﬂéw
—gminie-przebiega =biega—od-wezia-z-droga- hajewq—ﬂpﬂéQM4erunku—Konma—ndo zachodaiej-
granicy grnmy.—ij-al@@wan-y;odcmek autostrady w kierunku Poznania przebiegaé-beezie~
po nowym §ladzie. Dostepnosé do autostrady jest zape\&niona obecnie przez-wezetldroga-
Lee%ejewagﬁf—%‘)-e&hea—w;oei&wska)na-po zbudowaniﬁ nowego-odcinka autostrady-przez-
wezet autostradowy Wrzesnia”  (wezel.drogowy —przy— drodze -nr.--239--zostanie—
_zlikwidewany)-—Wezet- autostradowy—5Wrzesnia: —iunkcgeno»vac—-quz}eﬂake—pe&a&eﬂ%
autostrady-z-droga-krajowa nr-2- Projektowana- inwestyeja-bedzie-autostrada: platna;-ltéra—
---b@dzie—qealizewv&ﬂa_-kemp-lekfsowe,ﬂ—tzn.*—zfpein—ym_wposazemem-ww—ﬁdpza_d%ema—
~bezpieczer'lst—w\cam——ruchuTﬂobs{ugi- ~podréznych, --ochrony- __$rodowiska-oraz—oebwodow—
utrzymania-autostrady. Podstawowy- zakres inwestycji-obejmuje: -

- rfrlikwi{lacji%star%ga.ifbudo.wq_nowegaﬂqzl.aﬂ;Wrz_esma_' 1a”

- b&ée».ue-naa%%paj-aey@h- wiaduktéia—nad autostrada:

. WD wkm 206 + 500 - dr woj. 32462 Chocicza Mata — Mata Gorka

- WDwkm?207+935 - tacznica na wezle ,,Wrzesnia”

. WD wkm210+287  -w ciagu przetozonej drogi krajowej nr 2

- budowe wiaduktu nad drogami

- WD35B - lacznica na wezle ,, Wrzesnia” w clagu drogi
krajowej nr 2
- WD36 - wiadukt w ciagu drogi krajowej nr 2 nad droga gminng

(59) Biatgzyca — Wrzesnia

- WD37 - wiadukt nad linia kolejowa Olesnica — Chojnice w
ciagu nowoprojektowane; drogi nr 2.

- wiadukt autostradowy:

- WA 35 w km 208 + 422 - nad nowoprojektowand, drogq krajowq or 2
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. WA 38 wkm 209 + 084 - nad linia kolejowa Oleénica — Chojnice w miejsce

istniejacego wiaduktu.

- —pfe}elfetewaﬂéprzejs'cia dla zwierzat:
. WD 44 wkm 212+ 600
Plac Poboru Optat (BPC) - na lacznicy wezla ., Wrzesnia”.

- Miejsce Obstugi Podréznych (MOP):

. MOP III Soteczno w km 216 + 500 (stacja obstugi pojazdow i restauracja)
MOP 1I Gozdowo w km 216 + 500 po drugiej stronie autostrady (stacja paliwowa z
niewielkimi urzadzeniami gastronomicznymi)
Obwody Utrzymania Autostrady (OUA)

s Na—p%@jekw-wanym--odcinku autostrady zlokalizowano Obwod Utrzymania Autostrady
w obrebie wezla Wrzesnia” w km 207 + 935. Polaczenie komunikacyjne OUA z
autostrada i siecia drog zewnetrznych, bedzie-sig odbywate- poprzez Stacje Poboru
Optat na wezle ., Wrzesnia”

Na istniejacym odcinku autostrady istnieja obiekty inzynierskie:

- WA 39 wkm 209 +336 -nad droga krajowg nr 259

. WD 41 wkm 210+ 712 - nad autostrada w ciagu drogi wojewddzkiej nr 442
- MA 42 wkm 211 + 344 - most na rzece Wrzegnicy

. WD 43 wkm 212+ 080 - nad autostrada w ciagu drogi powiatowej nr 32455

WD 45 w km 216 + 243 - nad autostrada w ciagu drogi powiatowej or 32455

DROGI KRAJOWE
Ustawa z dnia 24 lipca 1989 1. poz. 668 (Dz.U. z 17 sierpnia 1998 nr 106) o zmianie
korhpetencji w zwiazku ze zmiang administracyjng w kraju art. 43,1 wrprowvadii%a zmiany
w klasyfikacji drog. Z ustawy tej wynika, ze dotychczasowe drogi krajowe trzycyfrowe
beda drogami wojewodzkimi w wyjatkiem drogi nr 259, ktéra pozostanie droga krajowa.
Drogi wojewodzkie staly sie powiatowymi 2 gminne pozostaty nadal gminnymi. W
zwigzku z powyzszym klasyfikacja drog w gminie Wrzesnia przedstawia sig obecnie
nastepujaco:
Przez miasto i gmine Wrzesnia przebiegaja dwie drogi krajowe o taczne] dtugosci okoto
34,2 km, sa to:

nr 2 o znaczeniu miedzynarodowym Swiecko — Poznaa — Konin - Warszawa L. =

18,2 km z czego na dtugosci 5.0 km droga posiada dwie jezdnie
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- ar 259 o znaczeniu regionalnym Gniezno - Wrzeénia — Milostaw — Miaskowo

(skrzyzowanie z droga nr 42) L = 16,0 km

|
|
!
4
|
!
4

DROGI WOJEWODZKIE
- nr4335 o znaczeniu regionalnym Wrzeénia — Sroda — Srem L =3,9 km

. nr442 o znaczeniu regionalnym Wrzesnia — Pyzdry — KaliszL=7,8 km

DROGI POWIATOWE
Sie¢ 25 drog powiatowych o dtugosci 113 km zapewnia potaczenie wsi w gminie z
miastem Wrzesnia oraz z gminami sasiednimi. Drogami powiatowymi sa drogi:

nr 32408 Wrzeénia — Radomice = Czerniejewo L = 10,6 km

fa—

2 nr32410 Wrzesnia — Grzybowo — gr. wojewodztwa (Witkowo) L = 9,7 km

3 nr 32443  Gulczewo — Marzenin — Noskowo L = 5.3 km

4 nr32444  Sokotowo —Marzenin — Pakszyn L =8,8 km

nr 32446  Sokotowo — Ostrowo Szlacheckie — Sobiesiernie — Jarzabkowo
(Niechanowo) L = 6,7 km

nr32447  Grzybowo - Waodki — (Niechanowo) L = 2,5 km

i

or 32448  Gutowo Wlk. — Ostrowo Szlacheckie L = 5,1 km
nr 32450 Gutowo Wlk. — Sedziwojewo L =27 km

O 0 2 O

_nr32451 Grzybowo — Sedziwojewo — gr. wojewodztwa (Chwatkowice)
L=72km

10. ar 32452 Wegierki — Otoczna — gr. wojewodztwa L=2,4km

11.nr 32453 Podwegierki — Gozdowo L =3,5 km

12. or 32454 Podwegierki — Goniczki — dr. wojewddztwa 465 L = 4,0 km

13. nr 32455 Wrzeénia — Bierzglinek — Gozdowo - Bieczewo — gr. woj. L = 8,8 km

14. nr 32456 Nowa Wie$ Krolewska — Gozdowo L = 35,8 km

15. ar 32457 Nowa Wies Krolewska — Osowo L=3,1 km

16. or 32458 Osowo — Chwalibogowo L =3,1 km

17. nr 32459  dr. krajowa 435 — Bardo — Chwalibogowo L=3,5km

18. nr 32460 Bardo — Ksigzno L = 1,8 km

19. nr 32462 dr. krajowa 4335 — Chocicza Mata — Chocicza Wielka — Mata Gorka

L=5,5km
20. nr 32465 gr. woj. — Gonice - gr. woj. L = 1.7 km
1. nr 32466 Gulczewo — Sobiesiernie — Grzybowo L = 4.8 km
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—

Dtugosé drég podano w granicach gminy Wrzesdnia.

)

.nr 32514
ar 32518 Gozdowo Mlyn — autostrada — Bieczewo — gr. woj. L
ar 32519 Gozdowo — Zieleniec L = 2,0 km

nr 32520 Osowo — Biechowo L =1,0 km

DROGI GMINNE

Na terenie gminy Wrzesnia przebiega 190 km drog
nawierzchnie twarda (116 km o nawierzchni ulepszonej). 59 km drog
przez miasto (drogi lokalne miejskie) w

131 km znajduje sie na terenach wigjskich (79 km o n

Gozdowo — Bieganowo — (Sokolniki) L = 2,3 km

=0,9 km

gminnych z czego 130 km posiada
gminnych przebiega
tym 51 km o nawierzchni ulepszonej. Pozostaie

awierzchni twardej a w tym 65 km 0

nawierzchni ulepszonej). Na 100 km® gminy przypada 87,7 km drég, w miescie 464,6 na
terenach wiejskich 62,6 km/100 km®

1.

!\J

L)

o

0 oL N o w

Bierzglin — Sofeczno - Podwegierkl
Soteczno — dr. woj. 455

Sofeczne — dr. woj. 433

Gonieczki — Gonice — dr. krajowa ar 2
Gonieczki — gr. woj.

Otoczna — Podwegierki — dr. krajowa nr 2
Sedziwojewo — Broniszewo
Stanistawowo — Broniszewo — Otoczna

dr. woj. 451 — Broniszewo — Szemborowo

. Gutowo WIlk. — Otoczna

. Gutowo Wlk. —dr. krajowa' nr 2

_Gutowo Wlk. — Bierzglin — dr. krajowa nr 2
. Gutowo Wlk. — dr. woj. 450

. Bierzglin — Gutowo Mate

. Gitowo Wlk. — Kleparz

. Gutowo Mate — Kleparz

. Kleparz
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. Sobiesiernie = Sokotowko

. Golczewko — Marzenin

. Marzenin — Pakszynek

Sokotéwko — Stoméwko — Nowy Folawark
Sokotowo — Stomowo — Psary Polskie

. Stomowo - dr. woj. 408

. Psary Polskie - Marzelewo — Psary Wielkie
_dr. woj. 408 - Psary Wielkie - Giertatowo - Barczyzna
. dr. gm. 28 — Nowy Folawark — dr. woj. 408
. Psary Polskie - Przyborki - Wrzesnia

. Psary Polskie — Nowy Folwark_

. Psary Wielkie - Nowy Folwark — Psary Mate
. Psary Mate — Cegielnia - Chocicza Mata
. Psary Mate — Chocicza

. Chocicza — Cegielnia — Opatéwko

. Psary Polskie — Nowy Folwark

. Chocicza Mata — Ractawki

. Chocicza Mala — Grzymystawice — Bardo
. Bardo — Skotniki

. Chwalibogowo - Biechowo

. Chwalibogowo — Obtaczkowo

. Obtaczkowo

. Bierzglinek

. Bierzglinek

. Obtaczkowo — Kaczanowo — Neryngowo
. Nowa Wie$ Krolewska Huby

. Nowa Wies Krélewska

. Nowa Wie§ Krolewska

. Kaczanowo — Nowa Wies Krolewska

. Kaczanowo — Osowo
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56. Pakrzynek — Kaweczyn - Czeluscin

57. Pakrzynek — Szczytniki Czemiejewskie

58. Biatezyce — Wrzesnia

59. Biatezyce — Chocicza Wielka

60. Chocicza Wielka — Osiedle Lesne - Wrzesnia
61. Chocicza Wielka — Chociczka

62. Psary Mate Nowy Folwark

63. Stanistawowo — Szemborowo

64. Nowa Wies Krolewska - Biechowo

63. Psary Male

UKEAD ULIC MIEJSKICH

Uktad uliczny Wrzeéni oparty jest na gtownych ciagach tras zewngetrznych, stanowiacych

dojazdy do $rédmiescia miasta. Sa to ciagi ulic:

- IPaderewskiego — I.Daszynskiego — Szkolna — J.Stowackiego (historyczny przebieg
trasy Poznan — Warszawa przez Wrzednie).

- Wrocltawska — Kolgjowa — Dworcowa — I.Daszyfiskiego — GnieZnienska

- Dziatkowcow — Objazdowa — Wt.Sikorskiego

- Kaliska

- T.Kosciuszki

- Witkowska

- Czemiejewska

- Kosynieréw — Sokotowska

- Opieszyn - Legii !Wrzesiﬁskiéj

Dynamiczny rozwdj motoryzacji sprawia, ze historycznie uksztaltowany uktad

komunikacyjny miasta przestaje speiniac swoje funkcje, a mieszkaficy miasta sa narazeni

na jego uciazliwo$é. Dodatkowe komplikacje w $rodmiedciu stwarza ruch tranzytowy

zwhaszeza na kierunku péinoc — pofudnie, jest to najwiekszym mankamentem obecnego

przebiegu drog tranzytowych.

W érodmiesciu konieczne jest:

- wykonanie drogi objazdowej miasta na kierunku potnoc — potudnie

- wyeliminowanie ruchu z Centrum miasta nie zwiazanego celem z tym obszarem |
skierowanie go na ulice obrzezne wokot $rédmiescia.

- wprowadzenie wlasciwe] politvki parkingowej
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- wydzielenie stref ruchu pieszego

1.1.3. SREDNI DOBOWY RUCH NA SIECI DROG KRAJOWYCH

Wielkos¢ i rozwdj ruchu drogowego w-latach 1990 — 1995 scharakteryzowano w ponizszej

tabeli:

TS T e kst
Poznan -drnr?2 9 800 14 100 1,44
Konin-drnr2 2900 4 400 LAl
Konin - Autostrada A-2 5400 11 800 2,18
Gniezno — dr nr 259 3900 4 600 RE
Mitostaw — dr nr 259 1 800 2 400 1,33
Kalisz — dr nr 442 1 600 : 2 900 1,81
Sroda — dr nr 433 2 100 2 500 1,19

Najwiekszy wzrost ruchu w latach 1990 — 1995 , ponad 200 % wystapi! na autostradzie A-
2. W okresie 1990 — 1995 zarejestrowano w sieci drdg krajowych wzrost ruchu srednio o
42 %. Tak wysokiego wzrostu ruchu nie notowano dotychczas w przeprowadzonych
generalnych pomiarach ruchu. Na drodze krajowej nr 2 i autostradzie A-2 wystepuje duzy
(okoto 22 %) ruch pojazdéw cigzarowych, a na pozostatych drogach krajowych jest on

znacznie mniejszy 13 % - 17 % w ruchu ogdtem.

1.1.4. KOMUNIKACJA KOLEJOWA __

Przez miasto i gming Wrzesnia przebiega miedzynarodowa linia kolejowa E-20 Kunowice
— Poznan — Warszawa — Terespol posiadajaca obwodnice kolejowa po pdinocnej stronie
miasta na odcinku Podstolice — Sokotowo. W sktad wezta kolejowego wchodzi réwniez
pierwszorzedna dwutorowa zelektryzowana linia Olesnica — Chojnice na odcinku Jarocin -
Wrzesnia — Gniezno. Natgzenie ruchu pociagéw osobowych jest najwieksze na linii
Poznan — Wrzesnia — Konin — Warszawa i wynosi 56 pociagdéw na dobg w obu kierunkach

w tym 28 pociagéw zatrzymujacych sie na stacji Wrzesnia. Na linii Gniezno — Wrzesnia —
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rozbudowany system bocznic po stronie zachodniej stacji. Bocznice po wschodniej stronie
sa w kolizji z ruchem na gtownym kierunku. Na linii E-20 Kunowice - Poznan -
Warszawa prowadzone sg roboty modernizacyjne w celu dostosowania jej do szybkosci
eksploatacyjnej ruchu pociagéw osobowych 160 km/h. Na terenie gminy na linii kolejowe]
E-20 sa trzy stacje kolejowe: Wrzesnia, Gutowo i Otoczna a na linii Jarocin — Gniezno
stacje: Chwalibogowo, Wrzesnia 1 Marzenin. Wedlug —x;ste_:pnych opracowan Centralnego
Biura Projektow — Badawczego Budownictwa Kolejowego , Kolprojekt” w Warszawie z
1993 roku przez poludniowg cze$¢ gminy przebiega¢ bedzie tranzytowa trasa
przysztosciowej linii kolejowej duzej predkosci V > 300 km/h Berlin - Poznan -
Warszawa — Moskwa. Najblizsza stacja na tej linii znajdowa¢ sie bedzie w Poznaniu, ktéry

bedzie jedyna stacjg pomigdzy Berlinem 1 Warszawa.

1.1.5. INNE SRODKI TRANSPORTU W GMINIE

W obstudze transportowej miasta i gminy Wrzesnia w powiazaniach regionalnych oprocz
kolei funkcjonuje komunikacja autobusowa ~ PKS wykazujaca jednak marginalny udziat
w obstudze transportowej miasta i strefy podmiejskiej. W miescie Wrzesnia od niedawna
funkcjonuje komunalna komunikacja autobusowa na liniach:

- Linia,,0”

1. do miejscowosci Sobiesiernie — wyjazd z ulicy Kolejowej

2. do miejscowosci Czerniejewo - wyjazd z ulicy Kolejowej

- Linia,1”

1. do miejscowosci Obtaczkowo — wyjazd z ulicy Kolejowej

2. do miejscowosci Gonice — Otoczna - wyjazd z ulicy Kolejowej

- Linia ,,2”

1. do miejscowosci Chocicza Mata — wyjazd z ulicy Kolejowe]

2

do miejscowosci Czerniejewo — wyjazd z ulicy Kolejowe]
3. do miejscowosci Sedziwojewo — wyjazd z ulicy Kolejowej

Takséwka osobowa i towarowa uzupelnia srodki transportu miejskiego.

1.1.6. DROGI ROWEROWE

Przez obszar gminy przebiegaé beda cztery drogi rowerowe wynikajace ze ,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw rozwoju tras rowerowych wojewodztwa poznanskiego” o
nastgpujacym przebiegu:

- Wrzesnia — Czerniejewo (patac) Gniezno (I stolica Polski)

<
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- Wrzesnia — Grzybowo - Powidz - Skorzecin (tereny rekreacyjne)

- Wrzesnia — Biechowo (osrodek kultu Maryjnego) — Milostaw (patac, miejsce pamigci

narodowej — Kosynierzy Wiosny Luddw)

- Biechowo — Bardo — Targowa Gorka — Nekla — Poznan

Drogi rowerowe przebiegajace W kierunku poinocnym facza sie w okolicy Gniezna z

Europejska Droga Rowerowa (EDR) Frankfurt — Poznan -~ Gniezno (Szlak Piastowski). W

uktadzie komunikacyjnym miasta nie wystepuje wydzielony system Scie

oprocz symboliczne] dciezki w ulicy Warszawskiej,

zek rowerowych

co przy duzym udziale roweru w ruchu

miejskim (12 do 16 %) stanowi jeden z wazniejszych probleméw do rozwiazania w

uktadzie komunikacji miasta.

1.1.7. ILOSC ZAREJESTROWANYCH POJAZDOW W GMINIE WRZESNIA

Informacje wg Urzgdu Rejonowego m. Wrzedni - Oddziat Komunikacji - stan na

05.02.1998 %
Wyszczegdlnienie publiczny prywatny

ogbiem 01 226 17 109
motocykle i skutery 02 2 875
samochody 03 12 12 108
w tym:

na benzyng 04 12 11 144
na oleje napedowe 05 864
Samochody sanitarne 06 13 1
Autobusy 07 57 10
w tym:

o pojemnosci — liczba miejsc 08 1 560 368
do 15 miejsc siedzacych 09 6 4
16 do 45 miejsc siedzacych 10 48 6
na benzyng 11 6 4
na olej napedowy 12 48 6
samochody specjalne 15 5 7
samochody ciezarowo-osobowe 16 8 211
w tyml:

o tadownosci w tonach 17 4 166
samochody cigzarowe 18 51 1 122
w tym:

o tadownosci w tonach 19 183 4750
o tadownosci do 2 ton 20 21 789
o tadownosci 2 do 8 ton 21 38 338
o tadownosci powyzej 8 ton 22 2 40
o nadwoziach specjalnych w tym: 23 42 414
| samowyladowcze do 8 ton 24 4 58
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samowytadowcze powyzej § ton 25 3 20 ‘
furgony do 8 ton 26 26 | 326
furgony powyzej § ton 27 - | - |
cysterny 28 3 ' 2
chtodnie 1 1zotermiczne 29 - 29
na benzyne ' 3 24 ! 649
na olej napedowv 3l 27 | 473
' ciagniki | 7% 1171 |
W tym: | '
samochodowe w tym: 19 51
balastowe 32 ] I - l
sidtowe 33 18 | 51
rolnicze 34 57 1 140
w tym kotowe 33 57 | 1 140
motorowery 36 2 1 538

1.1.8. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKA CJI
ROZWOQJ SIECI DROGOWO-ULICZNEJ

=C drogowa o nawierzchni ulepszonej i dobrych parametrach daje szanse szybkiego |

1

csredniego  dotarcia do kazdej misjscowosci 2 zatem zwizkszz atrakcyjnosd
odarczs miasta oraz terendw wigjskich. Pozwala nz rozwdj szerokisj gamy usiug dla

' Przemieszczajacych sig przsz teren gminy, als przeds wszystkim decydujs o
>azaniu rozwoju gminy. Szansa dla rczwoju gesoocarczego gminy jest -planowany—
! autosiradowy ,Wrzaesnig” zapswniajacy dostepnosdé do autostrady i co zz tym idziz
Wnigjsze potaczenie z waznisjszymi osrodkami misjskimi wojewddziwa i kraju.

' gminie Wrzesnia planuje sie nastepujace kierunki rozwoju sieci drogowo uiicznsj w

lie w celu dostosowania jej do wzrastajacego ruchu drogowego:

westycje realizowane ze $rodkdw zewnetrznych (krajowych, wojewddzkich)

-~ budewe-platnej-autestrady-A-2 w-tyrm:
- -budewe.-nowego-eodeinka-na-diugosci-4,608-km-(0d-km-204+530-do-209+138)-
- modernizacje istniejacego odcinka na diugosci 9,082 km (209+138 — 218+220)

—Przy realizacji-autostrady-przewidzianc-rastepuiace-robety:-
o—m@hﬁéeeje—s%alﬁege%—budew&ﬂewege-we;z%aw-autas{raei@W@@@#Wﬁ;@éﬂi&f’—
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« budowe wiaduktow nad drogami:
m WD35B -lgcznica na wezle “Wrzesnia® w ciagu drogi krajowej nr 2
m WD36 - wiadukt w ciagu drogi krajowej nr 2 nad drogg, gminng, (S9)
Biatezyce - Wrzesnia
® WD37 wiadukt nad linig Kkolejowa, geénica - Chojnice w ciggu

nowoprojektowanej drogi nr 2.

wiadukty autostradowe:
B WA35 w km 208+422 - nad nowoprojektowang droga krajowa nr 2
B WA38 wkm 209+084 - nad linig kolejowa Olesnica - Chojnice w migjsce

istniejgcego wiaduktu.

projektowane przejécia dla zwierzat

B WD44 w km 212+600

Plac Poboru Optat (PPQ) - na tacznicy wezia “Wrzesnia'.
Miejsca Obstugi Podroznych (MOP):
s MOP Il Soteczno w km 216+300 (stacja obstugi pojazdow |

restauracja)
m MOP || Gozdowo w km 216+500 po drugiej stronie autostrady (stacja

paliwowa Z niewielkimi urzadzeniami gastronomicznymi)

Obwody Utrzymania Autostrady (OUA) ,

m Na -projektewanym- odcinku autostrady  zlokalizowano  Obwad
Utrzymania Autostrady w obrebie wezia “Wrzesnia” w km 207+935.
Potaczenie komunikacyjne OUA <z autostradg | siecia drog
zewnetrznych, bedzie-sie odbywate- poprzez Stacjg Poboru Optat na-
wezle “Wrzeénia”

Na istniejgcym odcinku autostrady istnieja nastgpujace obiekty inzynierskie:

m WA39 wkm 209+336 - nad droga krajowa nr 259

B WD41 w km 210+712 - nad autostradg w ciagu drogi wojewddzkiej nr 442
B MA42 wkm 211+344 - most na rz. Wrzesnicy

B \WD43 w km 212+080 - nad autostradg w ciagu drogi powiatowej nr 32455.

2 Wﬁﬂw drogi pawiatowe] ar 3249.

Strona 331
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b) przetozenie drogi krajowe] nr 2 na odcinku zlokalizowanym na potudnie od miasta
Wrzesnia (drogowe potaczenie wezta autostradowego z droga krajowa nr 258 1 2
oraz z drogg wojewddzka nr 442). Skrzyzowania z drogami krzyzujgcymi sig z
projektowana trasa przewiduje sig wykonac jako skanalizowane z sygnalizacjg
swietlna.

c) budowe pdinocno wschodniego obejscia miasta Wrzesnia — drogowe potaczenie
drogi nr 2 z droga 259 ze skrzyzowaniami skanalizowanymi z sygnalizacjg swietlng,

d) trasy drog wojewodzkich przechodzace przez miejscowosci, zwaszcza o zwarte]
zabudowie, wyposazy¢ w chodniki, a dla ruchu autobusowego w zatoki
przystankowe.

B) Inwestycje realizowane ze srodkow gminnych

a) trasy drég powiatowych przechodzace przez miejscowoéci, zwiaszcza 0 zwarte)
zabudowie, wyposazyé w chodniki, a dla ruchu autobusowego w zatoki
przystankowe '

b) modernizacje i utwardzenie nawierzchni drég gminnych i lokalnych miejskich dia
zapewnienia przejezdnosci przez caty rok

c) wyeliminowanie ruchu pojazddéw samochodowych a szczegolnie samochodow
ciezarowych z Centrum miasta nie zwigzanego celem z tym obszarem i skierowanie
go na ulice obrzezne wokdt srodmiescia.

d) wprowadzenie wiasciwej polityki parkingowej przyjmujac zasade, ze miejsca
postojowe dla samochodow zapewnione bedg na dziatkach uzytkownikéw
poszczegdlnych funkeji i programow zagospodarowania przestrzennego. W
zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej przyjmuje sie wskaznik 1,1 - 13
stanowiska postojowego na jedno mieszkanie. Dla zapewnienia rotacji parkowania
w $rodmiesciu preferuje sig wprowadzenie miejsc postojowych piatnych.
Ogolnodostepne parkingi dla samochodow ciezarowych sytuowaC nalezy na
obrzezach miasta.

e) wydzielenie stref ruchu pieszego w srodmiesciu Wrzesni

Przy lokalizowaniu obiektow budowianych, nalezy uwzglednié strefe uciazliwosci drogi dla
budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Odlegtoéci (od zewngtrzne] krawedzi

jezdni) negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym podane sg w

Wytycznych Projektowania Drog” - zatacznik nr 1 i 2 do zarzadzenia Generalnego

Dyrektora Drég Publicznych z dnia 31031995 r. oraz w ,Ustawie o drogach

publicznych” z dnia 21.03.1885 r. i art. 52 Ustawy Z dnia 24.07.1998 (Dz.U.nr 106) o
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zmianie niektdrych ustaw okreslajgcych kompetencje organdw administracji publiczne;
w zwiazku z reforma, ustrojowa panstwa.
Odlegtosci te w zaleznosci od kategorii drég wynosza:

- dla autostrady A-2:

= 120 m dia jednokondygnacyjnych budynkow mieszkaniowych i uzytacznosci

publicznej

= 150 m dia wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkaniowych i uzyteczno$ci
publicznej
» 50 m dla pozostatych obiektdw nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

- dla droai kraiowei nr 2 (0 znaczeniu ponad regionalnym)

= 50mdia obiektéwjednokondygnac:yjnych przeznaczonych na pobyt ludzi
= 70 m dla obiektdw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi
» 25 m dla pozostatych obiektow

- dla droai krajowej nr 258 (0 znaczeniu regionalnym)

« 30 m dla obiektow jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi
« 40 m dla obiektow wiglokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi
» 25 m dla pozostatych obiektow

- dla drog wojewddzkich | powiatowych

« 20 m dla wszelkich obiektéw budowlanych

- dla drog aminnych

« 15 m dla wszelkich obiektow budowlanych
Nie nalezy projektowac bezposrednich zjazdow na tereny zabudowy bezposrednio z
drég krajowych i wojewodzkich. Dojazdy do takich terendw projektowac poprzez
wykonanie skrzyzowania z drogg boczng i dopiero od takiej drogi wykonac zjazd na

tereny budowlane.
ROZWOJ LINII KOLEJOWYCH

Na miedzynarodowej linii kolejowej E-20 Kunowice - Poznan - Warszawa — Terespol
prowadzone sg prace modernizacyjne w celu dostosowania jej do szybkosci
eksploatacyjnej ruchu pociagow osobowych 160 km/h.

Nie planuje sie rozbudowy linii kolejowej Gniezno — Wrzesénia — Jarocin.

Przez potudniowy obszar gminy przebiegac bedzie trasa przysztosciowej linii

kolejowej duzej predkosci V>300 km/h Berlin — Poznan — Warszawa = Moskwa. Bedzie
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sa autonomiczna, catkowicie wygrodzona, bezkolizyjnie krzyzujgca sig z drogami i
niejacymi liniami  kolejowymi. Jedyna stacja pomiedzy Berlinem i Warszawag
owac sie bedzie w Poznaniu. Przebieg trasy wkresélono na podstawie wstgpnego

~owania Centralnego Biura Projektéw Budownictwa Kolejowego ,Kolprojekt” w

szawie z 1993 roku.

TALTOWANIE SYSTEMU SCIEZEK ROWEROWYCH

lyznaczenie jak i budowa $ciezek rowerowych spowoduje Znaczng poprawe
yieczenstwa ruchu drogowego, zwiaszcza roWerzystéw. Na terenie gminy planuje
ztery é;ieiki rowerowe wynikajgce ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju
rowerowych wojewodztwa wielkopolskiego™ o nastepujgcym przebiegu:
«Wrzesnia - Czerniejewo (patac) Gniezno (I sto1icé Polski)
eWrzesnia - Grzybowo - Powidz - Skorzecin (tereny rekreacyjne)
Wrzeénia - Biechowo (o$rodek kultu Maryjnego) - Mitostaw (patac, miejsce

pamieci narodowej - Kosynierzy Wiosny Luddow)
«Biechowo - Bardo - Targowa Gérka - Nekla - Poznan
6cz wyzej wymienionych w obszarze miasta celowe jest wyznaczenie sciezek
erowych stuzgcych jako dojazdy do pracy i szkét wg odrebnego opracowania
cjalistycznego. Dla tras rowerowych przebiegajacych wzdiuz drog wojewddzkich i
viatowych o duzym obcigzeniu ruchem samochodowym nalezy zabezpieczyC tereny

zbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych poza pasem drogowym.
ZTALTOWANIE SYSTEMU TRANSPORTU PUBLICZNEGO

Transport publiczny realizowany bedzie w oparciu O komunikacje autobusowg

ciska i pozamiejskg, PKS, oraz komunikacje kolejowsg zwaszcza dla potgczen

zagminnych
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2. WODOCIAGII KANALIZACJA

2.1, ZAOPATRZENIE W WODE GMINY

Diagnoza stanu istniejacego.

Na terenie gminy Wrze$nia istnieja wodociagl wiejskie 1 zaktadowe.

Cata gmina jest zwodociagowana, jedynie pojedyncze gospodarstwa oddalone od skupisk
zaopatrujg sig¢ w wode indywidualnie. o
Na terenie gminy dziala siedem wodociagow grupowych.

1) Wodociag Nowy Folwark z ujecia tego zaopatruja sig wsie:

Nowy Folwark

Psary Wielkie

Psary Polskie

Stomoéwko

Stomowo

Przyborki

Psary Mate

Chociczka

Opatowo gm. Nekla

Ujecie sktada sie z dwoch studni o wydajnosei Qi = 45,0 m’/h i Q2 = 45,0 m'/h,
Wydajno$é stacji wynosi Q =75,0 m’/h.

Obecnie stacja produkuje Q = 280 m’/d wody.

Stacja posiada dwa zbiorniki wyrownawcze 2 szt 2’ 100 m’.

Dhugosé sieci wodociagowe] wynosi 33,2 km. Do wodociagu podiaczonych jest 614

gospodarstw.

2) Wodociag Bardo z ujgcia tego zaopatruja si¢ wsie:
Bardo

Chwalibogowo

Grzymystawice

Chocicza Mata

Chocicza Wielka

Mieczystawowo

Bukowy Las gm. Dominowo
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Ujecia skfada sig z dwoch studni o wydajnosci Qi — 51,0 m’/h i Q2 = 51,0 m’/h,
Wydajnos¢ stacji wynosi Q=750 m’/h. Stacja obecnie produkuje Q = 250 m’/db. ‘
Stacja posiada dwa zbiorniki wyrbwnawcze 2 szt. X 100 m”. !
Dlugosc siecl wodociagowej wynosi 31,0 km. Do sieci przylaczonych jest 335
gospodarstw. B
3) Wodociag grupowy Kaczanowo z ujecia tego zaopatruja sie wslie:
Bierzglinek
Nowa Wie$ Krolewska ,‘
Osowo ; . \
Obtaczkowo — Czachrowo |
Biechowo gm. Mitostaw 1
Biatezyce r
Ujecie skiada sie z jedne] studni o wydajnosci Q = 70,0 m ’/h. La

Stacje zaprojektowano i wykonano o wydajnosci Q = 1 260 m ’1d.

Obecna produkcja stacji wynost Q = 420 m’/d.

Diugoé¢ sieci wodociagowe wynosi 48 km. Do siecl przytaczonych jest 823 odbiorcow.
Te trzy wodociagi grupowe potaczone sa | tworza duzy grupowy wodociag zaopatrujacy
wode cata potudniowo — zachodnia cze$¢ gminy Wrzesnia.

Wodociag Kaczanowo potaczony jest z wodociagiem Bardo miedzy wsiami Chocicza

Wielka — Biatezyca. Natomiast wodociag Nowy Folwark z wodociagiem Bardo potaczony

jest miedzy wsiami Chocicza — Chocicza Wielka.

'4) Wodociag Otoczna zaopatruje w wodg wsie:
Otoczna

Stanistawowo

Sedziwojewo

Wegierki

Gonice

Goniczkl

Broniszewo

Gutowy Wielkie

Ujecie wody sktada sig z 2 studni 0 wydajnosei Qi = 39.0 m¥/h i Q2 =39,0 m¥h.
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Stacja posiada przepustowosc Q = 66,0 m>/h. Obecna produkcja wody wynosi Q = 283
m’/d.
Stacja posiada zbiorniki wyrownawcze 4 szt. po 100 m’.
Diugosé sieci wodociagowej 47,5 km, przytaczonych jest do tego wodociagu obecnie 432

gospodarstwa.

5) Wodociag Gutowy Male. Z ujgcia zaopatruja sig wsie:

Gutowy Mate

Kleparz

Ujecie sktada sig z dwoch studni o wydajnosci Q; = 35,0 m’/hiQ, =62,0m/h.
Wydajnosé stacji wynosi Q = 22,6 m*/h. Obecna produkeja wody wynosi Q = 100 m’/d.
Stacja nie posiada zbiornikéw wyréwnawczych.

Diugo$¢ sieci wodociagowej wynosi 11,9 km do sieci tej podiaczonych jest 130

gospodarstw.

6) Wodociag Grzybowo. Z ujecia tego woda doprowadzana jest do:

Grzybowa

Sobiesiernia

Wodki

Ujecie sktada si¢ z dwéch studni. Pierwsza o wydajnosci Q = 20,0 m’/h ktorej zasoby
wyczerpuja sie oraz studnia druga 0 Q2 =3,0 m’/h.

Stacja zapewnia wydajnos¢ Q = 3,0 m’/h i taka jest obecna produkcja wody.

Stacja posiada dwa zbiorniki wyrownawcze 2 szt. a’ 100 m’.

Diugoé¢ sieci wodociagowe] wynosi 10,6 km. Do wodociagu podiaczonjxch jest 110

gospodarstw,

7) Wodociag Gozdowo. Zaopatruje w wode wsie:

Gozdowo

Nadarzyce

Ujecie posiada zatwierdzone zasoby w wysokosci 45 m’/h i sktada sie z dwoch studni:
podstawowej o wydajnosci Qi = 45,0 m*/h i awaryjnej Q2 = 45,0 m’/h.

Stacja zapewnia produkcje wody Q = 40,0 m’/h.

Obecnie produkcja wody wynosi Q = 100 m'/d.
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Dtugosc sieci wodociagowe] wynosi 4,4 km. Do wodociagu podiaczonych jest 120

gospodarstw. Stacja nie posiada zbiornikow wyréwnawczych.

Wodociag Otoczna, Grzybowo | Ghutowy Maie tworza drugi wielki wodociag grupowy.
Docelowo wiaczony bedzie wodociag Gozdowo. Wodociag ten zaopatruje w wode niemal
cata pé{nocno-wschodniq czesé gminy Wrzesnia. -

Oprocz wodociagow wiejskich grupowych gming zaopatruja W wode wodociagl
saktadowe, ktére znajduja sie we wsiach:

1) Marzenin - zaopatruje w wode Marzenin oraz Noskowo.

Ujecie skiada sig z dwoch studni podstawowej 0 wydajnosci Qi = 48.0 m’/h i awaryjnej 0
wydajnosci Q2 = 48,0 m/h. |

Wydajno$¢ stacj wynosi Q = 46,7 m’/h.

Obecnie stacja produkuje Q = 8,0 m’/h wody.

Stacja nie posiada zbiornikow wyréwn-awczych_

Stacja jest w dobrym stanie technicznym.

Stare PGR-wskie ujgcie W Radomicach jest zlikwidowane { woda do wsi doprowadzona

jest z Marzenina. Wies Strzyzewo rowniez zaopatrywana jest w wode z tego ujecla.

2) Bierzglin - zaopatruje w wodg Bierzglin i Soteczno.

Ujecie o satwierdzonych zasobach Q = 80,0 m’/h skiada si¢ ze studni podstawowej |
awaryjnej. Wydajnos¢ stacji wynosi Q = 69,0 m’/h.

Obecna produkcja wody wynosi Q =7.5 m’/h.

Stacja jest w érednim stanie technicznym. Zhiornikow wyréwnawezych brak.

3) Gulczewo — zaopatruje w wodg Gulczewo i Gulczewko.
Ujecie sktada sig z jednej studni O wydajno$ci Q = 35,0 m’/h.
Wydajnos¢ stacji wynosi Q = 15,0 m’/h.

Obecna produkcja wody wynosi Q = 125 m’/d.

Stacja posiada jeden zbiornik wyréwnawczy 1 szt. X 50 m’

4) Kaweczyn - ujecie sktada sig z jednej studni 0 wydajnosci Q = 30,0 m'/h.
Stacja posiada zdolnosc produkeyjna Q =1 1,0 m'/h.

Obecnie produkcja wody wynosi Q =3.0 m'/h.
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L nie posiada zbiornikow wyréwnawczych. Wodociag rozprowadzony jest po wsi.

e stacja jest w dobrym stanie technicznym.

kotowo — zaopatruje w wode PGR 1 wies
e sktada sie z dwbdch studni © wydajnosct Q; = 35,0 m’/h oraz Q1 = 72,0 m’/h.

10§¢ produkceyjna stacjl wynosi Q = 94 m>/h. Obecna produkcja wody wynosi Q =250

2 nie posiada zbiornikow wyrownawczych.

a jest w dobrym stanie technicznym.

. ryngowo — zaopatruje w wode Spotdzielnig i wies.
e sktada sie z jednej studni Q =31,0 m’/h.

a posiada zdolno$¢ produkcyjna Q = 8,0 m’/h.

na wydajno$¢ stacji Qprod. = 3,0 m’/h.

a nie posiada zbiornikow wyréwnawczych.

techniczny stacji jest dobry.

KIERUNKI ROZWOJU

zeprowadzone] analizy materialow istniejacych wodociagow wysunigto nastepujace
ski:

'mina jest catkowicie zwodociagowana

v istniejacych wodociagach nie wystepuja niedobory wody dzigki wspoipracy
vodociagdbw grupowych.

iziatajace na terenie gminy stacje wodociagowe sa W dobrym i do$¢ dobrym stanie
echnicznym, szczegolnie dobry stan techniczny posiadajg wodociagl wiejskle.

{la zapewnienia ciagtosci dostawy wody nalezy zrealizowac studnie awaryjne we

wszystkich wodociagowych.

ODPROWADZENIE SCIEKOW NA TERENIE GMINY. DIAGNOZA STANU
ISTNIEJACEGO.

terenie gminy, zorganizowane odprowadzenie $ciekow siecia kanalizacyjng do
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2.4 KIERUNKI ROZWOJU

Dla terenow zwarte] zabudowy na terenach wiejskich proponuje sig odprowadzanie
sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow.

Dla wsi Bierzglinek, Bierzglin, Kaczanowo, Obtaczkowo, Biatezyce, Psary Polskie,
Stomowo, Nowy Folwark, Gutowy Male, Przyborki, Gutowy Wielkie 1 Wegierki
przyjmuje sie koncepcje sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem $ciekow do miejskie
kanalizacji i oczyszczalni, zgodnie z opracowaniem BIPROWODMEL 1996 1. i
zatwierdzonym przez Urzad Gminy.

Koncepcja ta przewiduje wariantowe rozwiazanie dla wsi Gutowo Wielkie, Wegierki,
Bierzglinka z odprowadzeniem Sciekéw do wspolnej -oczyszczalni zlokalizowanej w
Gutowach Wielkich.

Ponadto przewiduje sie oczyszczalnig §ciekow we wsiach: Bardo, Chwalibogowo, Gonice,
Goniczki, Gozdowo, Grzybowo, Gulczewo, Kaweczyn, Marzenin, Noskowo, Nowa Wies
Krélewska, Otoczna, osowo, Psary Wielkie, Radomice, Sedziwojewo, Sobiesienie oraz
Chocicza Wielka rowniez dla obstugi Chociczy Matej.

Odprowadzanie §ciekow do urzadzen indywidualnych postuluje si¢ dla wsi - Wodki,
Stasinowo, Strzyzewo, Kleparz, Neryngowo, oraz dla zabudowy rozproszonej dla wsi z
projektowanymi oczyszczalniami.

Gtownymi odbiornikami $ciekoéw na terenie gminy sa Wrzesnica oraz Struga Rudnik.

25 ZAOPATRZENIE W WODE MIASTA. DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO.
Zaopatrzenie w wode miasta Wrzeénia odbywa sie z ujecia komunalnego oraz ujec
wiasnych zaktadow przemystowych.

Ujecie komunalne skiada sie z 18 studni, ktore pobieraja wody z poziomu miocenskiego, z
ktorych czynnych jest 17 oraz z dwoch zbiornikéw wyrownawczych ziemnych po 1 000
m°® kazdy, zlokalizowanych na terenie stacjl.

Zatwierdzone zasoby ujecia wynosza 430 m3/h.  Zdolnoé¢ produkcyjna  stacji
wodociagowej wynosi 280 m’/h.

Z utworéw miocenskich eksploatuja wodg:

Zaktady , Tonsil” Q=159 m’/h

Szkolny Zaktad Mleczarski Q = 60 m’/h

basen kapielowy Q = 40,5 m*/h
,Stokbet” Q =26 m'/h.

Obecnie wskaznik zuzycia wody na mieszkanca ksztaltuje sie na poziomie ~ 160 dm™/db.
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Jezeli zuzycie wody oscylowatoby w granicach 200 dm’/ dn ujecie zaspokoitoby potrzeby
ca 40 tys. osob.

Na stacji wodociagowej prowadzone sa stale modernizacje poprawiajace jakosé i ilogé
dostarczanej wody.

Siecia wodociagowo objete sa wszystkie tereny zainwestowania miejskiego. Sie¢ skiada

si¢ z przewodow o s'rednic_;@ 500 + 80 mm.

2.6. KIERUNKI ROZWOJU.

Zaopatrzenie miasta w wode odbywac sie bedzie z istniejacego wodociagu.

Gtoéwne sieci magistralne 1 sie¢ rozdzielcza wymagac beda dalszej rozbudowy dla
doprowadzenia wody do nowoprojektowanych terendw w zachodniej | wschodniej czedci
miasta.

Przeliczenia hydrauliczne catego ukifadu wodociagowego moze wykluczac potrzeby
uzupetlnienia sieci gtownej na terenie starej zabudowy.

W zaleznosci od ilosciowego i jakosciowego rozwoju miasta moze nastapié¢ potrzeba
budowy nowego ujecia wody.

Hydrogeolodzy sugeruja ujecia w rejonie pradoliny warszawsko-berlinskiej.

27. ODPROWADZENIE SCIEKOW Z MIASTA. DIAGNOZA STANU
ISTNIEJACEGO.

Miasto Wrzesnia posiada kanalizacje typu rozdzielczego. W zasiegu istniejacej sieci

kanalizacyjnej sanitarnej znajdujg si¢ w zasadzie prawie caly intensywnie zabudowany

obszar miasta lezacy w zlewni przepompowni Sciekow zlokalizowanej przy ulicy
Mitostawskie]. |

Sie¢ sanitarna stanowi jednolity uktad kanatéw potaczonych dwoma kolektorami, ktére
doprowadzaja sScieki do przepompowni. W ostatnich latach przepompownie
zmodernizowano a jej maksymalna wydajnos¢ wynosi 820 dm’/sek. Z przepompowni do
oczyszczalni zrealizowano trzy rurociagi ttoczne.

W zakresie kanalizacji sanitarnej prowadzone sa prace nad uzbrojeniem terendw osiedla
Lipowka, Sokotowskie — II etap oraz osiedle Witkowska-Kosynieréw.

Osiedle Lipoéwka skanalizowane bedzie w systemie grawitacyjno-tfoczonym z 15 matymi
przepompowniami strefowymi, oraz dwoma przepompowniami podno$nikowymi.
Odbiornikiem $ciekow sanitarnych z osiedla Lipowka bedzie kanat sanitarny & 80

potozonych po wschodniej stronie Wrzesnicy. Natomiast scieki z osiedla Witkowska-
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Kosynieréw i Sokotowskie 11, tereny potnocno wschodniej czesci miasta, wiaczone beda w
miejski system kanalizacji poprzez kanaty grawitacyjne i dwie przepompownie strefowe.
Poza zasiegiem kanalizacji sanitarne] znajduje si¢ prawie cate osiedle Stawno. Kanalizacja
sanitarna obejmuje tylko ulice Wroctawska, czesé zabudowy ul. Fromborskie) oraz tereny
aktywizacji gospodarcze] rejonu ul Wroctawskiej i Objazdowej. Rowniez tereny
aktywizacji gospodarczej przy ul. Czerniejewskiej sa poza zasiegiem istn. kanalizacji.
Scieki sanitarne odprowadzane sg do oczyszczalni (biologiczna z usuwaniem zwiazkow
biogennych) o przepustowosci 10 000 m>/db. Obecnie na oczyszczalnie doptywa ca 8 000
m’/db $ciekow.

Przewidywana rozbudowa oczyszczalni o 100 %.

2.8. KIERUNKI ROZWOJU.

Skanalizowanie potudniowej czgci miasta — Osiedla Stawno — zach. uzbrojenie w
kanalizacje sanitarng terenow istniejacego zainwestowania.

Tereny postulowane pod zainwestowanie we wschodniej 1 zachodnie] czesci miasta
wymagaja uruchomienia nastepujacych zlewni. ..
Czes¢ zachodnia moze by¢ podiaczona do miejskiego ukiadu kanalizacyjnego poprzez
dodatkowa przepompownig strefowa, do zlewni centralnej przepompowni Sciekow. |
Wschodni rejon tworzy odrgbna zlewnig z bezposrednim odprowadzeniem $ciekow na
oczyszczalnie. Odprowadzenie iciekow z ominieciem centralne; przepompowni wymaga
rozbudowy oczyszczalni SciekOw 0 cze$¢ mechaniczna.

Odprowadzenie $ciekow do miejskiej oczyszczalni Sciekow podtrzymuje sig zgodnie z
wezedniejszymi koncepcjami dla wst: Bierzglina, Bierzglinka, Kaczanowo, Obtaczkowa,
Biatezyce, Przyborek, Psar Polskich, Nowego Folwarku, Stomowa, Gutowa Matego,

Gutowa Wielkiego oraz Wegierek.

3. ELEKTROENERGETYKA I NAFTA
3.1. ELEKTROENERGETYKA

Obecnie na terenie gminy znajduja si¢ fragmenty dwoch linii elektroenergetycznych o
napieciu 220 kV, ktore przebiegaja w relacji wschod — zachod i tacza elektrownie Zespotu
PAK z Poznaniem.

Linie te sa waznym elementem sieci przesylowej  krajowego  systemu

elektroenergetycznego i umozliwiaja wyprowadzenie znacznej mocy elektrycznej z
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elektrowni Patnow i Konin do stacji 220/110 kV znajdujacych si¢ na terenie miasta
Poznania. Z stacji tych poprzez elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna przesytana jest
energia elektryczna takze dla odbiorcow bytowo-komunalnych i przemystowych
znajdujacych sie na terenie miasta i gminy Wrzesnia.

W ramach rozwoju elektroenergetycznej sieci przesylowej przewiduje si¢ wzmocnienie

krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez budowg nowych obiektow o napigciu

400 kV 1220 kV.

Z zakresu tego programu rozwojowego na terenie gminy przewiduje sig realizacje:

- stacji elektroenergetycznej 220/110 kV Wrzesnia

. wprowadzenie istniejacych linii 220 kV Plewiska — Konin do stacji 220/110 kV
Wrzesnia.

Jednoczesnie z realizacja powyzszych obiektow budowana bedzie sie¢ dystrybucyjna o

napieciu 110 kV zwiazana ze stacjg 220/110 kV.

Wybudowanie punktu redukcyjnego 220/110 kV spowoduje, ze stacja ta stanie sig

podstawowym zrodiem energii elektrycznej dla sieci dystrybucyjnej, z ktdrej zasilani sa

odbiorcy przemystowi i bytowo-komunalni miasta Wrzesnia i okolic.

Dla linii istniejacych nalezy zachowaé pas strefy ochronnej (wolny od zabudowy) o

szerokosci 70 m — po 35 m od osi linii w obu kierunkach.

Ewentualna przebudowa tych linii na napiecie 400 kV wymagac bedzie poszerzenia tej

strefy do 90 m.

Dla odcinka dwutorowego pas strefy ochronnej wynosi 78,8 m z odpowiednim

rozszerzeniem przy podejsciu do istniejacej linii i projektowanej stacji 220/110 kV.

3.2. NAFTA

Przez teren gminy Wrzeénia przebiega rurociag naftowy. w kierunku wschod — zachdd.

Jest on eksploatowany przez Przedsiebiorstwo Eksploatacji Rurociagdw Naftowych

,Przyjazn” S.A. w Ptocku.

Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 30.08.1996 r. Dz.U. Nr 122, poz. 576

okreslaja dwie strefy

1. strefa bezpieczenstwa rurociagdw, ktéra moze by¢ uzytkowana wg pierwotnego
przeznaczenia.
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Ponadto minimalna odleglos¢ zabudov.y od rurociagdéw moze ulec powigkszeniu w
przypadku lokalizacji obiektow kubaturowych na rzednych nizszych od rzednych terenu
przy rurociagu.

Na trasie rurociagu znajduje sie stacja zasuw SZ.

W celu unikniecia uszkodzen rurlociagéw na obszarach ich wystgpowania nalezy dla
projektowanych inwestycji wykona¢ plany miejscowe i uzgodni¢ z PERN | Przyjazn”
lokalizacje ewentualnych obiektéw kubaturowych 1 liniowych, robdt melioracyjnych w

pasie po 100 m - z obu stron rurociagu.

IV. ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Dla realizacji ponadlokalnych celow publicznych oraz wyznaczenia obszarow
przewidzianych do ich realizacji, konieczne jest sporzadzenie rejestru zadan rzadowych.
Rejestr powinien by¢ wykonany w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Przestrzenne] | Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie
szczegdtowych zasad sporzadzania i prowadzenia wojewddzkiego rejestru.

Ze wzgledu na brak takiego rejestru do niniejszego studium wykorzystano materiaty, ktore
wykonane byty przy sporzadzaniu studium wojewddztwa poznanskiego. Opracowanie to
zatytutowano ,,Propozycje zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych”,
zostato stworzone jako material pogladowy dla stanu 1997 r. 1 nie stanowi wartosci
prawnego dokumentu. Stanowi¢ jednak moze podstawe do sporzadzenia rejestru.

Metoda sporzadzania propozycji zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych polegata na analizie materiatow planistycznych oraz materiatow 1 informacji
dostarczanych przez samorzad gminy. '

Analize przeprowadzono w nastepujacym zakresie:

1. Srodowisko przyrodnicze

2. Infrastruktura techniczna w tym komunikacyjna

3. Infrastruktura spoteczna

Do czasu utworzenia wiasciwego rejestru, ten materiat wymagac bedzie ciagtej analizy i
aktualizacji.

Dla obszaru gminy Wrzesnia przedstawiono propozycje zadan stuzacych realizacji
ponadiokalnych celow publicznych, ktora zawiera:

. W zakresie srodowiska przyrodniczego
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- Zbiornik wodny - zalew _Gozdowo”
- Zbiornik wodny — zalew ,Wegierki”
- Zbiornik wodny — zalew Blechowo”
- Zbiornik wodny - zalew ,Bardo”

2. W zakresie infrastruktury techniczne]
- Komunikacja:

- Autostrada A-2

- Wezel drogowy —, Wrzesnia”

- Miejsca obstugi podroznych MOP

- Place poboru optat -PPO

. Obwody utrzymania autostrady OUA

- Modernizacja drogi krajowej or Z na potudniu miasta Wrzesnia

- Obejscie potnocno wschodnie miasta Wrzesnia

- Wiadukty nad drogami,

- Wiadukty nad autostrada

- Wiadukty autostradowe

- Linia kolgjowa TGV - 300 km/h

- Linia kolejowa E =20 modernizacja
- Elektroenergetyka

- Linia dwutorowa 110 kV

- Linia jednotorowa 110 kV

- Stacja EE 220 kV/110kV

- Stacja EE-110/kV/15 kV

78

Propozycje zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych przedstawiono na planszy 1:25000,

ktora stanowi zatacznik do studium.
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V - KIERUNKI ROZWOJU

I

19

(O8]

wn

Nalezy dazy¢ do restrukturyzacji i modernizacji rolnictwa oraz zwiekszal areat
indywidualnych gospodarstw rolnych.

Wzbogacic¢ tradycyjnie rolnic_ze wsie o funkcje agroturystyki i ekoturystyki

Zachowal istniejace lasy oraz prowadzi¢ zalesienie na glebach marginalnych dla
rolnictwa.

Podja¢ dziatania w kierunku retencjonowania wody, gtéwnie dla rolnictwa, nastepnie
dla rekreacji przez budoweg projektowanych zbiornikdw wodnych | Gozdowo”,
»Wegilerki”, | Bardo”, , Biechowo”.

Prowadzi¢ zadrzewienie srodpolne i wzdtuz drog.

Przywrocic II-ga klase czystosci wod rzeki Wrzesnicy, a dla zalewu , Wrzesnia” [-szg
klase.

Uporzadkowa¢ gospodarke wodno-$ciekowa,

Zachowac i ochraniac dobra kultury.

Zdynamizowaé rozwd] budownictwa mieszkaniowego (wielorodzinnego |

jednorodzinnego)

10. Prowadzi¢ umiarkowany proces urbanizacji gminy.

11. Realizowac inwestycje aktywizujace gospodarke

12. Realizowa¢ inwestycje infrastruktury techniczne;.
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SPIS RYSUNKOW

|. Obszary zainwestowane

'_I\J

Uwarunkowania hydrograficzne

Powiazania przyrodnicze

Ll

4. Komunikacja

 Wodociagi i kanalizacja - gmina

wh

Wodociagi i kanalizacja - miasto
_Infrastruktura techniczna

Sieé¢ osadnicza

GRS

Propozycja zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

PLANSZA PODSTAWOWA

Studium uwarunkowatl i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Wrzesnia - miasto | gmina

mgr inz. Hanna Borucifiska-Bisitowska
ARCHITEKIT|- URBANISTA
Ui Pdmc;wo A 62-0?1 Chyby
upr. wy 3/88/PW

upr. proj. 345/90/®W
upr. urb.~1483/58

1:25 000
1:25 000
1:25 000
1:25 000
1:25 000
1:10 000
1:25 000
1:25 000
1:25 000

'1:10 000

1d: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany

Strona 347




Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1V/224/2021
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 28 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia — cze$¢ H wylozonego do
publicznego wgladu.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741) oraz rozstrzygni¢cia Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wrze$nia — cze$§¢ H wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, podczas wyltozenia do publicznego
wgladu w dniach od 26 lutego 2021 r. do 19 marca 2021 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia

12 kwietnia 2021 r., Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga zloZona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzes$nia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1,
44/1,45/3, 45/4 cz., 129/1, 129/2, obreb Chocicza Mata, gm. Wrze$nia,

b) tre$é uwagi: na stronie 10 Zatacznika nr 2 wskazano, ze obszar potozony w miejscowosci Chocicza
Mata jest migdzy innymi przeznaczony pod projektowana lini¢ kolejowa KK 300 km/h [Studium
Trasy dla predkosci 300 km/h na odcinku Warszawa - £.6dz - Poznan - granica Panstwa, Centralne
Biuro Studiéw i Projektow ,,Kolprojekt", Warszawa 1993] — nalezy zweryfikowac, czy projekt ten
zostat catkowicie zarzucony,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: zgodnie z aktualnic obowigzujagcym Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego w granicach miasta i gminy Wrzesnia nie przewiduje si¢ lokalizacji

planowanej linii Kolei Duzych Predkosci.

2. Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzesnia:

a) nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 940/3, 940/4, obr¢b miasta Wrzesnia,
gm. Wrzesnia,

b) tre$¢ uwagi: na stronie 12 Zatacznika nr 2 wskazano, ze ,,obszar polozony we Wrze$ni (dz. nr 940/3,
940/4, obrgb miasta Wrzesnia, gm. Wrzesnia) — ze wzgledu na istniejacy sposdb zagospodarowania
terenu (teren dworca autobusowego) zasadne jest wprowadzenie funkcji terenow zabudowy
ustugowej (U10)" — nalezy rozwazy¢ usytuowanie dworca autobusowego na terenie dworca
kolejowego, dzigki czemu stworzy si¢ wezet przesiadkowy z prawdziwego zdarzenia,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) wuzasadnienie: celem zmiany studium w przedmiotowym zakresie jest rozszerzenie mozliwosci
inwestycyjnych terenu dworca autobusowego o inne funkcje ustugowe. Obszar objety zmiang

studium nie obejmuje terenu istniejacego dworca kolejowego.

Id: 9F33F11B-1F68-407D-813D-E5A4DC7B1CF7. Podpisany Strona 1



3. Uwaga zloZona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzes$nia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 84/14 cz., 108/9 cz., obrgb Przyborki, gm.
Wrzes$nia,

b) tresé uwagi: na stronie 13 Zalacznika nr 2 wskazano, ze ,,obszar potozony w miejscowosci Przyborki
(dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obr¢b Przyborki, gm. Wrzesnia) - ze wzgledu na istniejagcy charakter
istniejacych gruntéw lesSnych wiaczonych w granice dzialek budowlanych, faktyczny brak
drzewostanu w wyniku nawalnicy oraz sposob zagospodarowania terenow sasiednich na cele
zabudowy mieszkaniowej zasadne jest wprowadzenie funkcji terenow zabudowy mieszkaniowe;j
(MN10)" — wskazujemy, ze nalezy rozwazy¢ odtworzenie w tym miejscu drzewostanu wysokiego
sktadajgcego si¢ z rodzimych gatunkow, stad proponujemy w tym miejscu zmiang na zielen parkowa.
Tym samym nie bedzie to juz grunt lesny, ale pojawi si¢ mozliwos¢ urzadzenia terenu wedtug swoich
potrzeb z zachowaniem uzytecznosci przyrodniczej tego terenu,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: celem zmiany studium w przedmiotowym zakresie jest ustalenie przeznaczenia
zgodnie z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Przedmiotowe grunty le$ne potozone sg w granicach dziatek stanowigcych wiasnosé prywatng.

4. Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzesnia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1, 44/1,
45/3,45/4 cz., 129/1, 129/2, obrgb Chocicza Mata, gm. Wrzesnia,

b) tre$¢ uwagi: na stronie 13 Zalgcznika nr 2 wskazano, ze ,,obszar potozony w miejscowosci Chocicza
Mata (dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz., 129/1, 129/2,
obreb Chocicza Mala, gm. Wrze$nia) — ze wzgledu na potozenie terendw w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych terenow przeznaczonych pod dzialalnos¢ produkcyjno-ustugowa zasadne jest
wprowadzenie funkcji terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug (P/U10)".
Wskazujemy, ze nalezy réwniez zachowa¢ wystepujace w tym miejscu torfowiska, bagna i oczka
wodne,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) wuzasadnienie: ze wzgledu na aktualny sposob zagospodarowania sasiednich terenow obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw 1 ushug, w granicach ktérych dokonano przebudowy urzadzen
melioracji wodnych brak jest uzasadnienia dla zachowania istniejacego rowu melioracyjnego

i zbiornika wodnego w obecnej lokalizacji.

5. Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrze$nia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1, 44/1,
45/3,45/4 cz., 129/1, 129/2, obrgb Chocicza Mata, gm. Wrzesnia,

b) tre$¢ uwagi: na stronie 14 Zalacznika nr 2 wskazano, ze ,,w granicach obszar6w obje¢tych zmiang
Studium nr X nie wystgpuja cieki wodne. Jedynie przez poéinocng czg$¢ obszaru potozonego
w miejscowosci Chocicza Mata przeptywa row melioracyjny, przecinajacy niewielki zbiornik wodny"
— wskazujemy, ze ciek wodny przeptywajacy przez obszar Chociczy Matej ma dos$¢ starg
proweniencj¢; w zwigzku z tym nie jest on typowym rowem melioracyjnym; nalezy ten aspekt zglebi¢
i zastanowic¢ si¢ nad ewentualnym zachowaniem cieku wodnego; co wigcej znajdujacy si¢ w poblizu
park dworski w Chociczy Malej jest wpisany do rejestru zabytkow (nr rej.: 2061/A z 1.1986) —
pochodzi on z konca XIX wieku i zgodnie z dokumentacja ewidencyjng wokodt niego znajduje si¢
obszar ochrony powiazan widokowych; nalezy ten fakt wzig¢ pod uwage przy pracach nad obecnym
studium, jak réwniez w przysztych zmianach studidow nalezy uwzgledniaé kontekst kulturowy,

historyczny i przyrodniczy danego obszaru,
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¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) wuzasadnienie: ze wzgledu na aktualny sposoéb zagospodarowania sgsiednich terenéw obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ushug, w granicach ktorych dokonano przebudowy urzadzen
melioracji wodnych brak jest uzasadnienia dla zachowania istniejacego rowu melioracyjnego. Projekt
zmiany studium zostal zaopiniowany przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktéry nie
wskazal dodatkowych warunkéw ochrony dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych w sasiedztwie
obszaru. Jednocze$nie nalezy wskazac, ze park we wsi Chocicza Mata wpisany do rejestru zabytkow
chroniony jest na podstawie przepisow odregbnych oraz ustalen obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Chocicza Wielka, Chocicza Mata, Bialezyce,
Grzymystawice, uchwalonego Uchwala Nr XXXII1/403/2014 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia
10 czerwca 2014 1.

6. Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrze$nia:

a) nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr 84/14 cz., 108/9 cz., obrgb Przyborki, gm. Wrze$nia;
dz. nr ewid. 17, 18 cz., obreb Psary Wielkie, gm. Wrze$nia,

b) tre$¢ uwagi: na stronie 17 Zalacznika nr 2 wskazano, ze ,,dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej
zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych
pod zabudowe¢ o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe" — wskazujemy, ze efektem dopuszczania zabudowy
mieszkaniowej poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych bedzie jeszcze wickszy chaos przestrzenny,
poglebienie zjawiska suburbanizacji, konfliktow spotecznych, wzrostu kosztow dla samorzadu
i panstwa, negatywne oddziatywanie na Srodowisko i tereny rolnicze, brak w przysztosci mozliwosci
lokalizowania strategicznych inwestycji drogowych 1 przemystowych,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) wuzasadnienie: przedstawione wytyczne okreslania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terendw wynikaja wprost z zatozen przyjetych na potrzeby
przygotowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ w zakresie okreslenia

zapotrzebowania na nowg zabudowg.

7. Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrze$nia:

a) nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 940/3, 940/4, obr¢b miasta Wrzesnia,
gm. Wrzesnia,

b) tres§¢ uwagi: na stronie 23 Zaltacznika nr 2 wskazano, ze ,,dla terenu Wrzesnia (dz. nr 940/3, 940/4,
obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrze$nia) — oznaczony na zatgczniku graficznym symbolem ,,U10", na
ktorym okresla si¢ migdzy innymi nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow: maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 10%" — wnosimy o maksymalna
wysoko$¢ zabudowy do 8 m oraz zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 20%,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: przyjete kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
przedmiotowego terenu wynikaja z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacego dla sgsiednich terenéw zabudowy ustugowe;.
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8. Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzesnia:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 135/2, 132, 133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5,
131/6, 131/7, 131/8, 345, 130, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia,

b) tre$¢ uwagi: na stronie 23 Zatgcznika nr 2 wskazano, ze ,,dla terenu Obtaczkowo (dz. nr 135/2, 132,
133, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 345, 130, obreb Oblaczkowo, gm. Wrzesénia) -
oznaczony na zatgczniku graficznym symbolem ,,P/U10", na ktorym okresla si¢ miedzy innymi
nastgpujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do 100
m oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 10%" - wnosimy o zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 15%. Dodatkowo
doglebnie nalezy rozwazy¢ wysokos¢ zabudowy, ktora jest zbyt wysoka,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: przyjete kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
przedmiotowego terenu wynikajg z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obowiazujacego dla sgsiednich terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug.

9. Uwaga zloZona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzes$nia:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 84/14 cz., 108/9 cz., obrgb Przyborki, gm.
Wrzes$nia,

b) tres¢ uwagi: na stronic 25 Zatacznika nr 2 wskazano, ze ,,dla terenu Przyborki (dz. nr 84/14 cz.,
108/9 cz., obreb Przyborki, gm. Wrzesnia) — oznaczony na zatgczniku graficznym symbolem ,,M10",
na ktorym okresla si¢ miedzy innymi nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 50%, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: 25% — wnosimy
0 maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 6 m, zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 80%
oraz zmniejszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziafki lub terenu do poziomu 20%,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: przyjete kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
przedmiotowego terenu wynikaja z dotychczasowych ustalen studium dla terenow zabudowy

mieszkaniowe;.

10. Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzesnia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 96/14, 150, obrgb Otoczna, gm. Wrzesnia,

b) tres¢ uwagi: na stronie 25 Zalacznika nr 2 wskazano, ze ,,dla terenu Otoczna (dz. nr 96/14, 150,
obreb Otoczna, gm. Wrze$nia) — oznaczony na zataczniku graficznym symbolem ,,P/U10", na ktérym
okres§la si¢ migedzy innymi nastgpujgce kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant
i przewyzszen budowli do 100 m, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: 90%, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 10% — wnosimy o zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej do 15%. Dodatkowo dogtebnie nalezy rozwazy¢ wysoko$¢ zabudowy, ktora jest
zbyt wysoka,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) wuzasadnienie: przyjete kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
przedmiotowego terenu wynikaja z dotychczasowych przesadzen planistycznych dla nowych terenow
zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug.

11. Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrze$nia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 32, 35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1,
44/1,45/3, 45/4 cz., 129/1, 129/2, obreb Chocicza Mata, gm. Wrze$nia,

b) tre§¢ uwagi: na stronie 25-26 Zalacznika nr 2 wskazano, ze ,,dla terenu Chocicza Mata (dz. nr 32,
35/4 cz., 38/1 cz., 39/6 cz., 41/2 cz., 42, 43/1, 44/1, 45/3, 45/4 cz., 129/1, 129/2, obr¢b Chocicza
Mata, gm. Wrze$nia) — oznaczony na zataczniku graficznym symbolem ,,P/U10", na ktérym okresla
si¢ miedzy innymi nastgpujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli
do 100 m, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 90%, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu: 10% — wnosimy o zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 15%.
Dodatkowo doglgbnie nalezy rozwazy¢ wysokos$¢ zabudowy, ktora jest zbyt wysoka,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: przyjete kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
przedmiotowego terenu wynikaja z ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obowiazujacego dla sasiednich terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ushug.

12. Uwaga zloZona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzes$nia:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: obszary objete zmiang studium,

b) tre§¢ uwagi: na stronie 29 Zalacznika nr 2 wskazano, ze ,nalezy dazy¢é do utrzymania wysokiej
jako$ci powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celow
grzewczych 1 technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii" — nalezy doda¢, ze wysokiej jakosci powietrza sprzyjaja nasadzenia drzew nalezacych do
rodzimych gatunkow,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: realizacja nasadzen drzew wykracza poza zakres ustalen dokumentéw planistycznych.

13. Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrze$nia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszary objete zmiang studium,

b) tre§é uwagi: na stronie 11 Prognozy wskazano, ze ,,planowane inwestycje nie powinny negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko gruntowo-wodne"; nastgpnie na stronie 13 Prognozy wskazano, ze ,,przez
péinocna czgs¢ obszaru [w Chociczy Malej] przeptywa row melioracyjny"; jak wskazano powyzej
niedostatecznie wnikliwie zanalizowano charakter cieku wodnego w miejscowosci Chocicza Mala,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na ogoélny charakter dokumentu studium ocena oddzialtywania na
srodowisko odnosi si¢ wylaczenie do ustalen projektu dokumentu. Prognoza analizuje potencjalne
oddziatywania mogace by¢ konsekwencja przyje¢cia dokumentu. Strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko nie dotyczy szczegdétowych rozwigzan projektowych ustalanych na etapie realizacji
konkretnych inwestycji, ktore wymagaja uzyskania odpowiednich decyzji administracyjnych, w tym
pozwolen wodno-prawnych na ewentualng przebudowe urzadzen melioracji wodnych.
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14. Uwaga zloZona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzes$nia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszary objete zmiang studium,

b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na tereny wiejskie zabudowy przemystowej, ktorej maksymalna
wysoko$¢ wynosi 50 m (z przewyzszeniami do 100 m), nie jest realizacjg zasady tadu przestrzennego
i to niezaleznie jak oceniamy realizacj¢ takich przedsigwzig¢ inwestycyjnych. Postugujac sig¢
doswiadczeniem zyciowym mozna stwierdzi¢, ze w duzej czg¢éci zmiany nie sg dostosowane do
funkcji terenu, waloréw przyrodniczych i kompozycji przestrzennej, a tym samym wplywaja
negatywnie na estetyke krajobrazu okolicy,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: przyjete kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

przedmiotowego terenu wynikaja z ustalen obowiazujacych dokumentéw planistycznych.

15. Uwaga zloZona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzes$nia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszary objete zmiang studium,

b) tre$¢ uwagi: wskazujemy, ze w przypadku Chociczy Matej zmiana studium be¢dzie wigzata sig
z wptywem na zabytki chronione znajdujace si¢ na obszarach sgsiednich — park dworski jest wpisany
do rejestru zabytkow (nr rej.: 2061/A z 1.1986). Dodatkowo zmiana be¢dzie wigzata si¢ z ingerencja
w krajobraz kulturowy,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: projekt zmiany studium zostal zaopiniowany przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, ktory nie wskazal dodatkowych warunkéw ochrony dla obiektow zabytkowych
zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru. Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze park we wsi Chocicza
Mata wpisany do rejestru zabytkéw chroniony jest na podstawie przepisoéw odrgbnych oraz ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Chocicza
Wielka, Chocicza Mata, Bialgzyce, Grzymystawice, uchwalonego Uchwala Nr XXXII1/403/2014
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 10 czerwca 2014 r.

16. Uwaga zloZona przez: Stowarzyszenie Projekt Wrzes$nia:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszary objete zmiang studium,

b) tres¢ uwagi: zmiany zaproponowane w Studium bedg miaty wplyw na $rodowisko, a wymienione
powyzej rozwigzania zapewniajace ochrone elementow $rodowiska sa czysto iluzoryczne
i niewystarczajace (wzbogacenie terendw biologicznie czynnych (poprawa bilansu terendw zieleni)
m.in. poprzez: ograniczenie powierzchni terenéow uszczelnionych na terenach przewidzianych pod
zabudowe na rzecz powierzchni biologicznie czynnych, okreslony udziat powierzchni biologicznie
czynnej, co zapewnia zachowanie pokrywy glebowej na znacznym obszarze),

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) wuzasadnienie: Studium stanowi¢ bedzie podstawg dla uchwalenia miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych akty prawa miejscowego, wigzacych wszystkie

podmioty realizujace inwestycje na danym terenie.
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