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1.5 OPIS TECHNICZNY

Projekt prac remontowych budynku Ratusza

1. OPIS BUDOWLANY

Lokalizacja: budynek Ratusza Wrzeéni
ul. Ratuszowa 1
62-300 Wrzesnia

Inwestor: Gmina Wrze$nia
ul. Ratuszowa 1
62-300 Wrzesnia

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Projekt prac remontowych budynku Ratusza we Wrzeéni, ktory obejmuje klatki schodowe oraz ciggi
komunikacyjne w starej czesci Ratusza.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa z Inwestorem

- Przepisy Prawa Budowlanego
- Wizja lokalna w terenie

- Inwentaryzacja

- Uzgodnienia z Inwestorem

4. STAN OBECNY OPRACOWYWANYCH CZESCI BUDYNKU

Obecnie korytarze oraz klatki schodowe wykonczone sa:

- posadzki klatek schodowych i korytarzy na wszystkich kondygnacjach poza poddaszem wykonczone sa
wyktadzinami kamiennymi marmurowymi z cokotami z tego samego materiatu (w kolorze jasnego bezu i odcieni
koloru zoéttego) (zal.1)

Stan posadzek wraz z cokotami jest dobry i nie wymaga wymiany oraz prac remontowych.

Za wyjatkiem poddasza gdzie istniejgce na korytarzu oraz w pomieszczeniu pod wieza zegarowa wykladziny sa
w zlym stanie i wymagaja wymiany.

Na klatkach schodowych istniejace balustrady stalowe pomalowane w kolorze czarnym sg w stanie dobrym i w
ramach prac remontowych wymagaja oczyszczenia i pomalowania (zak.2).

- stolarka okienna wystepujaca na klatkach schodowych i korytarzach drewniana w kolorze biatym jest w stanie
dobrym i nie wymaga prac malarskich (zal.3).

- §ciany na wszystkich kondygnacjach poza poddaszem wykonczone sg lamperiami malowanymi farbami
olejnymi w wielobarwne linearne wzory (dominujgce kolory: czarny, zotty i rozowy) (zal.4).

Na poddaszu $ciany wykonane sg w jednolitej strukturze i pomalowane farbami emulsyjnymi.

Pozostate §ciany oraz sufity rowniez wykonczone sg farbami emulsyjnymi w bialym kolorze (zal.5).



Ogolnie stan techniczny wymienionych elementow wnetrza jest dobry. Jednak z uwagi na liczne prace
remontowe w ostatnich latach w budynku Ratusza (m.in. rozbudowa nowego skrzydta oraz zewnetrznego szybu
windowego) niezbgdne jest przeprowadzenie remontu cz¢$ci komunikacyjnych i poddasza.

5. OPIS PRAC REMONTOWYCH

5.1. Wykonanie prac malarskich na powierzchniach sufitéw i $cian do wysoko$ci lamperii
Przygotowanie podtoza wymaga oczyszczenia z kurzu i brudu, wykonania bruzd pod instalacj¢ ppoz,

utozenie w bruzdach instalacji i zaszpachlowanie.

Nastepnie cato$¢ powierzchni sprawdzi¢ i w zaleznos$ci od stanu podioza wykonac:

uzupetnienie nierdwnosci, zmycie ztuszczonych fragmentéw farby, zeszlifowanie przeszpachlowanych
fragmentow. W czesci korytarza na Il pigtrze, ktora jest wykonana z ptyt GKB wykona¢ wzmocnienie w postaci
tapety z widkna szklanego. Narozniki $cian na poddaszu w zaleznosci od ich stanu uzupeic lub zabezpieczy¢
naroznymi listwami podtynkowymi.

Przygotowane powierzchnie $cian i sufitow przed malowaniem zagruntowac preparatami gruntujacymi.
Nastepnie wykona¢ powtoki malarskie- dwukrotne malowanie powierzchni farbami emulsyjnymi matowymi
w kolorze biatym z lekkim zabarwieniem bezowym (zlamana biel).

W przypadku $cian i sufitow korytarza na poddaszu zastosowaé¢ dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi

(potmat) na calej powierzchni zmywalnymi.

UWAGA

Dodatkowa praca jaka nalezy wykona¢ w ramach prac malarskich to zamontowanie pélwalka ze styropianu
powlekanego powloka PCV (zal.6) na granicy lamperii a $ciany powyzej, ktory po zamontowaniu ma by¢
pomalowany jw.

Potwatek zastosowacé wytgcznie w miejscu wystepowania lamperii.

Powinien on mie¢ ksztalt zgodny z zatacznikiem (zak.6) zdjeciowym i szeroko$¢ ok. 4cm.

5.2. Wykonanie prac malarskich na powierzchniach lamperii

Ze wzgledu na klasyczny charakter wnetrz budynku Ratusza oraz walory uzytkowe zaprojektowano dekoracyjne
lamperie wykonczone masami szpachlowymi o strukturze i wybarwieniu imitujacych naturalny marmur.

W zatozeniu przyjeto, ze podstawowa kolorystyka oparta bedzie na barwach jasno-bezowych, ztozona z dwoch
lub trzech odcieni z tagodnym przenikaniem tekstur. Natezenie barw uzytych do wykonania lamperii ma by¢
jasniejsze od koloru istniejacej kamiennej posadzki w ciggach komunikacyjnych Ratusza.

Przyktadowy efekt koncowy tekstury zostat przedstawiony w formie zdj¢¢ (zal.7, 8 zdjecia dotyczg jedynie
pozadanego efektu faktury $ciany).

Wykonaweca prac remontowych przed przystapieniem do wykonania lamperii ma obowigzek przedstawié

w formie probek wzor jak i kolorystyke do akceptacji przez Inwestora. Probka powinna by¢ wykonana na
sztywnym podktadzie o wymiarach min. 0,7 x 0,7m tak aby oddawa¢ charakter wzoru.

W trakcie opracowania zatozen do projektu w zakresie lamperii Inwestor zaakceptowat przyktadowe materiaty
dekoracyjne ze wskazaniem na produkty charakteryzujace si¢ nastgpujacymi parametrami:

- odporne na $cieranie



- 0 optyce imitujacej kamien naturalny

- niepalne

- 0 wysokiej dyfuzyjnosci i wlasciwosciach sorpcyjnych
- o charakterze potmatu (bez potysku)

- 0 wysokiej estetyce wizualnej.

Przygotowanie podtoza wymaga przeszlifowania powierzchni istniejgcych lamperii z uzupetieniem ubytkow tak
aby w efekcie koncowym podioze bylo nosne, zwarte, suche oraz pozbawione substancji zmniejszajacych
przyczepnos¢. W poziomie lamperii wystepuja istniejace nieczynne hydranty do demontazu, co wymaga
uzupetnienia §cian w miejscach, z ktorych zostang usunigte.

Nastepnie catg powierzchnig nalezy wykonczy¢ powtoka gruntujaca zapewniajaca odpowiednie podtoze dla
warstwy wykonczeniowe;j.

Wykonanie dekoracyjnej nawierzchni imitujgcej naturalny marmur.

UWAGA

Na poszczegdlnych kondygnacjach poza poddaszem wystepuja fragmenty §cian pozbawione lamperii.
Miegjsca te sa opisane na rysunkach. Sposob ich wykonczenia tak jak w pkt 5.1.

Dodatkowo w projekcie przewidziano wykonanie obtozenia fragmentu $cian korytarza poddasza ptytka
klinkierowa w kolorze cegly elewacyjnej. W tym przypadku aby nie zmniejsza¢ szeroko$ci przej$cia nalezy
uwzgledni¢ skucie fragmentu $ciany na grubo$¢ wybranej plytki klinkierowe;.

Wymieni¢ wylaczniki oraz gniazda, uzupeni¢ w oprawach o§wietleniowych zaréwki na poszczegdlnych

kondygnacjach w opracowywanym fragmencie budynku.

5.3. Wykonanie prac malarskich balustrad

W ratuszu wystepuja dwa rodzaje balustrad, co zostato przedstawione w zal. 2.

Obecnie balustrady malowane sg farbami olejnymi w kolorze czarnym. W zwigzku z remontem zaprojektowano
malowanie balustrad w innym kolorze niz obecnie, tj. jasny grafit RAL 7012, matowy.

W celu prawidlowego wykonania remontu balustrad nalezy je oczysci¢ z istniejacej farby, nastepnie
zabezpieczy¢ farbami podktadowymi antykorozyjnymi, a nastgpnie wykonczy¢ farbami nawierzchniowymi

o wysokiej odporno$ci na §cieralnosé.

5.4. Posadzki

Istniejace na poziomie poddasza wyktadziny PCV i dywanowa zdemontowac.

Nastepnie wykonczy¢ wyktadzinami o nastgpujacych parametrach:

- cze$¢ korytarzowa panele PCV kontraktowe o klasie $cieralnosci ACS, drewnopodobne, kolor jasny orzech

- cze$¢ poddasza (pomieszczenie pod wieza) wyktadzina panelowa dywanowa 50x50cm obiektowa o wysokich

parametrach uzytkowosci (biura, budynki uzytecznosci publicznej) w kolorze bezu i szarosci.



UWAGA
W pomieszczeniach, w ktorych zaprojektowano wyktadziny PCV lub dywanowe wykona¢ listwy przypodlogowe

12x2,5cm fazowane od géry w kolorze drzwi i osciezy funkcjonujacych na poziomie parteru, I i II pietra.

Podczas wszystkich etapow prac remontowych stosowaé zabezpieczenia elementow wykonczenia wngtrz

nieobjetych pracami remontowymi.

Opracowat:

mgr inz. arch. J.Pulikowski



1.6. ZALACZNIKI
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1.7. Informacja o BIOZ

Nazwa i adres obiektu budowlanego:

Projekt prac remontowych budynku Ratusza

Nazwa inwestora i adres:

Gmina Wrzes$nia
ul. Ratuszowa 1
62-300 Wrzesnia

Imie, nazwisko i adres projektanta:
mgr inz. arch. Janusz Pulikowski
upr. Nr GP-KZ-7342/131/92



Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego
Prace remontowe budynku Ratusza

Zagospodarowanie dzialki lub terenu, ktére mogg stwarzac¢ zagrozenia bezpieczenstwa
I zdrowia ludzi
-w budynku nie wystepuja zagrozenia dla ludzi

Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen

-przy prowadzeniu prac nalezy wydzieli¢ i zabezpieczy¢ ciagi komunikacyjne w czgsci
wewnetrznej budynku

-prace na wysokosci powinni wykonywaé pracownicy odpowiednio przeszkoleni,
zgodnie z przepisami BHP

-prace z uzyciem elektronarzg¢dzi nalezy prowadzi¢ zgodnie z instrukcja ich obstugi

i przepisami BHP

Instruktaz pracownikow przed przystapieniem do robot szczegélnie niebezpiecznych
-wykonawca przed przystapieniem do wykonywania robot budowlanych jest obowigzany
opracowac instrukcje bezpiecznego ich wykonywania 1 zaznajomic¢ z nig pracownikow w zakresie
wykonywanych przez nich robot.

Wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom

-w przypadku wystapienia zagrozenia przerwac roboty, usung¢ zagrozenia i kontynuowac prace
-prace prowadzi¢ przy uzyciu sprawnych technicznie przyrzadow i urzadzen

-podczas prac tynkarskich, malarskich chroni¢ oczy przed zachlapaniem

-w pomieszczeniach, w ktorych prowadzone sg prace malarskie roztworami wodnymi nalezy
wylaczy¢ instalacj¢ elektryczng i stosowac zasilanie niepowodujace zagrozenia porazenia pradem
elektrycznym.

-materialy szczegolnie niebezpieczne nalezy przechowywaé w zamknigtym na klucz magazynku
-na budowie powinna by¢ apteczka

-poszczegolne prace powinny by¢ prowadzone w zespotach minimum 2-osobowych, w ktorych

przynajmniej jeden z pracownikOw powinien by¢ wyposazony w telefon komorkowy

-podczas rgcznego transportu nalezy zatrudni¢ takg ilo$¢ pracownikéw, aby podczas zespotowego
dzwigania na 1 osobe przypadato do 50 kg.

-pracownicy powinni by¢ wyposazeni w odpowiednie stroje robocze (kombinezony, obuwie, kaski,
okulary).

Opracowal mgr inz. arch. Janusz Pulikowski



