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UMOWA WIK.ZP.272.10....20..
O ZARZADZANIE

zawarta dnia ........ 2017 we Wrzesni

pomiedzy Gming Wrzesnia z siedzibg Wrzesnia, ul. Ratuszowa 1, NIP 789-10-01-386 reprezentowang przez: Tomasza Katuznego
Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia zwang dalej ZAMAWIAJACYM,

Al z siedzibg ............... ,NIP ...

zwang dalej ZARZADCA.

W wyniku przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego i wyboru oferty Zarzadcy strony zawierajg nastepujaca umowe: Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 2164 ze zm.) zawarto umowe nastepujace;j tresci:
PREAMBULA

Celem niniejszej umowy jest sprawne, efektywne i prawidtowe zarzadzanie komunalnym zasobem mieszkaniowym nalezgcym do Gminy
Wrzesnia. Realizujgc umowe strony bedg miaty na uwadze prawo uzytkownikéw zasobu do godziwych warunkéw zamieszkiwania oraz
dobro wspdlnoty mieszkancéw miasta i gminy Wrzesnia. Strony umowy zobowigzujg sie do wspodtpracy przy realizacji obowigzkéw
okreslonych umowa i kierowaniu zasada wzajemnego zaufania.

POSTANOWIENIAUMOWY

§ 1. [Cel zawarcia umowy]

Celem umowy jest zagwarantowanie efektywnego i profesjonalnego zarzgdzania zasobem komunalnym zgodnie z jego przeznaczeniem,
wykonywanie czynnosci zmierzajgcych do utrzymania zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym, na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia.

§ 2. [Przedmiot umowy]

1. Zamawiajacy o$wiadcza, ze Gmina Wrzesnia jest wiascicielem zasobu komunalnego wymienionego w zatgczniku nr 1 do niniejszej
umowy (zwanego dalej Zasobem).

2. Zamawiajacy zleca, a Zarzadca przyjmuje do wykonania zarzadzanie Zasobem, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 umowy, a takze innym
mieniem, jezeli gmina powierzy zarzad takim mieniem.

3. Pod pojeciem Zarzadzania zasobem komunalnym uwaza sie podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci faktycznych i prawnych
majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania, wlasciwej eksploatacji nieruchomosci i obstugi technicznej, jak réwniez
czynnosci zmierzajgce do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie uprawnien i
obowigzkéw wynikajgcych z odrebnych przepiséw, w tym przepisow prawa miejscowego, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania
odrebnych petnomocnictw do dokonywania czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad powierzonym zasobem komunalnym. W zakres
zarzadzania zasobem komunalnym Gminy Wrzesnia wchodzi wykonywanie czynnosci pogotowia technicznego, czyli prowadzenie
niezbednych prac zabezpieczajgcych istniejgce instalacje i urzadzenia techniczne oraz podejmowanie wszelkich niezbednych dziatan
zmierzajacych do zahamowania wystepowania dalszych bezposrednich nastepstw awarii i ich usuniecia oraz czynnosci konserwacji, t;.
czynnosci polegajgcych na: drobnych naprawach (naprawach biezacych) niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego i jego
otoczenia w nalezytym stanie technicznym, obejmujgcej likwidacje przyczyn i skutkow uszkodzen mogacych spowodowaé
przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementéw i urzadzen, zapobieganiu powstania uszkodzenia obejmujaca likwidacje przyczyn
ewentualnych uszkodzern mogacych spowodowaé przedwczesne zniszczenie, lub uszkodzenie bgdZz zuzycie jego elementow i
urzadzen.

4. Szczegodtowy zakres obowigzkéw (czynnosci) Zarzadcey okresla zatgcznik nr 2 ,Wykaz czynnosci zarzadzania”.

§ 3. [Zmiany zakresu zarzgdzanej powierzchni]

1. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo jednostronnego dokonywania zmiany powierzchni Zasobu powierzonego w zarzgdzanie lub
czasowego wylgczania z niego poszczegolnych elementow, w szczegolnosci w nastepstwie wystgpienia nastepujgcych sytuaciji:
sprzedazy poszczegolnych elementéw Zasobu, zwrotu nieruchomosci na podstawie orzeczen sgdu i organéw administracji, rozbiorek
budynkéw, wytgczenia z eksploatacji oraz inwentaryzacji Zasobu. Zamawiajgcy zastrzega sobie réwniez prawo do czasowego
wigczenia do powierzonego w zarzadzanie zasobu dodatkowych — innych powierzchni budynkéw bedgcych jego wtasnoscig.

2. Po powstaniu nowej wspoélnoty mieszkaniowej (po pierwszej sprzedazy lokalu w danej nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu)
Zarzadcy przystuguje wynagrodzenie obliczone odpowiednio wedtug stawki okreslonej w § 7 ust. 2 pkt 2 umowy.

3. Zamawiajgcy bedzie informowat Zarzadce o zmianach, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, w formie pisemnej, a Zarzadca
zobowigzany bedzie dokona¢ stosownej aktualizacji danych o zasobie. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego
paragrafu zmiana wysokosci wynagrodzenia nastepowac¢ bedzie poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktorym nastapito powiadomienie.

§ 4. [Oswiadczenia i zobowigzania Zarzadcy]

1. Zarzadca oswiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy nieruchomosci za szkody wyrzadzone w
zwigzku z prowadzong dziatalno$cig w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami na kwote ........ zt oraz o$wiadcza, ze utrzyma waznosc
takiego ubezpieczenia na kwote nie nizszg niz ...... zt w odniesieniu do jednego zdarzenia oraz wszystkich zdarzen przez caty okres
obowigzywania niniejszej umowy. W przypadku, gdy ubezpieczenie obejmowacC bedzie jeden rok, Zarzadca zobowigzany jest
dostarczy¢ dowod zawarcia umowy na kolejny okres ubezpieczenia na 1 dzien przed uplywem okresu obowigzywania
dotychczasowego ubezpieczenia.

2. Zarzgdca oswiadcza, ze skladke na ubezpieczenie z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej wptaca w formie jednorazowej skfadki.

3. Zarzadca zobowigzany jest przedtozyé Zamawiajagcemu do wgladu oryginat dokumentu potwierdzajgcego optacenie wymaganej sktadki
lub raty sktadki na ubezpieczenie najpdzniej nastepnego dnia po uptywie terminu jego ptatnosci.
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4. Zamawiajgcy na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy Pzp wymaga zatrudnienia przez wykonawce lub podwykonawce na podstawie umowy
o prace 0s6b wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji zamdwienia w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. —
Kodeks pracy (Dz. U. z 2014 r.. poz. 1502 z p6zn. zm.) Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce na
podstawie umowy o prace osobe, ktorej zostang powierzone czynnosci zarzgdzania. Wykonawca:

1) zobowigzuje sie, ze Pracownicy $wiadczgcy ustugi bedg w okresie realizacji umowy zatrudnieni na podstawie umowy o prace w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. 2014 r., poz. 1502 ze zm.);

2) kazdorazowo na zadanie Zamawiajgcego, w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego nie krétszym niz 5 dni robocze, Wykonawca
zobowigzuje sie przedtozy¢ do wglgdu poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub Podwykonawce
kopie umoéw o prace osob wykonujacych w trakcie realizacji zamdwienia czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1. Kopia umoéw o prace
powinna zosta¢ zanonimizowana w sposéb zapewniajgcy ochrone danych osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o prace i wymiar
etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania.

3) nieprzedtozenie przez Wykonawce kopii uméw zawartych przez Wykonawce z Pracownikami $wiadczgcymi ustugi w terminie
wskazanym przez Zamawiajgcego zgodnie z pkt 2 bedzie traktowane jako niewypetnienie obowigzku zatrudnienia Pracownikow
$wiadczacych ustugi na podstawie umowy o prace.

4) za niedopetnienie wymogu zatrudniania Pracownikéw swiadczgcych ustugi na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisow
Kodeksu Pracy, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w wysokosci okreslonej w niniejszej umowie.

5. Zarzadca oswiadcza, ze zarzgdzanie wykonywane bedzie przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy przez przynajmniej 1 osobe
legitymujgcy sie licencjg zawodowg zarzadcy nieruchomosci udzielong przez uprawniony organ. Zarzadca przedtozy dane tych oséb
wraz z kserokopig po$wiadczong za zgodnosé¢ licencji zawodowej zarzgdcy nieruchomosci Zamawiajgcemu.

6. Zarzadca na licencjonowanego zarzadce przy realizacji przedmiotowej umowy WyzZnacza P. .ceeceveerereresrarennn posiadajgca/ego
uprawnienia do zarzadzania nieruchomosciami nr .......

7. Zarzadca zobowigzuje sie w terminie 7 dni od wystgpienia zmiany licencjonowanego zarzadcy do powiadomienia Zamawiajgcego
dostarczajac kopie licencji nowego zarzadcy celem sporzgdzenia aneksu do niniejszej umowy.

§ 5. [Obejmowanie Zasobu w zarzad]

1. Obejmowanie od dotychczasowego zarzadcy poszczegodlnych nieruchomosci oraz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych -
stanowigcych Zasob, nastepowaé bedzie przy udziale przedstawicieli Zamawiajgcego na podstawie protokotéw zdawczo — odbiorczych,
sporzgdzanych przez Zamawiajgcego.

2. Z chwilg podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego Zarzadca przejmuje na siebie wszelkg odpowiedzialno$¢ za nienalezyty stan
techniczny zasobu bedacy nastepstwem zawinionego dziatania lub zaniechania Zarzgdcy oraz za nie wywigzywanie sie z obowigzkow
okreslonych w niniejszej umowie.

3. Sporzadzenie wszystkich protokotéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz objecie catego Zasobu, winno nastgpi¢ w terminie 7 dni od dnia
wejscia w zycie niniejszej umowy.

4. W przypadku niestawienia sie przez Zarzadce w wyznaczonym terminie w celu objecia Zasobu (lub jego poszczegdlnych elementow)
Zamawiajgcy sam dokona wszystkich czynnosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, ze skutkiem takim jakby czynnosci te
dokonywane byty wspdlnie z Zarzadca.

Uwaga: Punkty 1-4 nie bedg miaty zastosowania w sytuacji, gdy niniejsze zamoéwienie realizowac bedzie ten sam zarzgdca.

§ 6. [Podwykonawstwo]

1. Zarzadca ma prawo powierzenia zadan wynikajgcych z niniejszej umowy podwykonawcom po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego.
Celem jej uzyskania Zarzgdca przedstawia Zamawiajgcemu kopie umowy o podwykonawstwo, potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem.

2. Zmiana podwykonawcow wymaga pisemnej zgody Zamawiajgcego.

3. Do wynagrodzenia podwykonawcy stosuje sie odpowiednio art. 143c ustawy Prawo zaméwien publicznych.

§ 7. [Wynagrodzenie i jego ptatnosé¢]

1. Maksymalne zobowigzanie wynikajace z niniejszej umowy wynosi ............ ztotych brutto (stownie: ............... ).
2. Z tytutu wykonania umowy, strony ustalajg miesieczne wynagrodzenie Zarzadcy, w postaci sumy iloczynéw faktycznej powierzchni
Zasobu na ostatni dzien miesigca rozliczeniowego i stawek jednostkowych (brutto) podanych ponizej:

1) eeerennee ztotych (stownie: ........ ) za ustugi pogotowia technicznego, konserwacji i eksploatacji 1m? powierzchni uzytkowej w lokalu
mieszkalnym/socjalnym usytuowanym w budynku bedgcym wiasnoscig Gminy Wrzesnia lub innym wskazanym przez gmine,
2) totych (stownie: ............ ) za ustugi pogotowia technicznego, konserwacji i eksploatacji 1m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego/socjalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wrze$nia w budynku wspélnoty mieszkaniowe;.

3. Wszelkie koszty zwigzane z realizacjg umowy obcigzajg Zarzadce i sg wliczone do stawek wynagrodzenia, o ktérych wyzej mowa.

4. Faktura VAT wystawiana bedzie przez Zarzgdce w ostatnim dniu miesigca kalendarzowego, w ktérym ustugi byly Swiadczone i powinna
zawiera¢ wyszczegOdlnienie wynagrodzenia w odniesieniu do wszystkich pozyc;ji, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.

5. Wynagrodzenie ptatne bedzie na podstawie prawidtowo wystawionych i dorgczonych Zamawiajgcemu faktur VAT, w terminie ..... dni od
daty ich doreczenia.

6. W przypadku przejmowania przez Zarzgdce do zarzadzania elementéw Zasobu wynagrodzenie nalezne za zarzgdzanie przejetymi
elementami zasobu przystuguje od dnia rozpoczecia obowigzywania umowy o zarzgdzanie tj. 1 stycznia 2018 roku.

7. Podane w ust. 2 niniejszego paragrafu stawki wynagrodzenia bedg state w 2018 roku.

§ 8. [Korzysci z zarzadzania]

Zarzadcy nie wolno uzywaé we wiasnym interesie rzeczy Zamawiajgcego.

§ 9. [Wspéldziatanie]

Przy wykonywaniu obowigzkéw Zarzgdca obowigzany jest aktywnie wspotdziata¢ z lokalnymi spotecznosciami oraz utrzymywacé kontakty z
uzytkownikami zasobu, w zakresie zagadnien zwigzanych z zarzgdzaniem.

§ 10. [Inne obowiazki Zarzadcy]

1. Zarzadca zobowigzuje sie przy wykonywaniu niniejszej umowy do podejmowania racjonalnych dziatann zmierzajgcych do zabezpieczenia
mienia i minimalizowania szkéd w przypadku awarii.

2. Zarzadca zobowigzuje sie nie ujawnia¢ osobom trzecim zadnych poufnych i zastrzezonych informacji, ktére moglyby zaszkodzi¢
dziatalnosci prowadzonej przez uzytkownikow zasobu, nie otrzymawszy uprzednio pisemnej zgody Zamawiajgcego, chyba ze
ujawnienie takich informacji jest nakazane przepisami prawa.
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3.

4.

5.

-

Zarzadca zobowigzany jest informowa¢ Zamawiajgcego o wszelkich zagrozeniach mogacych powodowac¢ odpowiedzialnos¢
Zamawiajgcego wynikajagcg z wtasnosci Zasobu.

Zarzadca zobowigzany jest powiadomi¢ niezwlocznie Zamawiajgcego o kazdym istotnym uszkodzeniu lub zniszczeniu Zasobu lub jego
czesci.

Wszelkie istotne kwestie zwigzane z zarzadzaniem zasobem, jak réwniez zgtoszenia przez zarzadce koniecznosci dokonania czynnosci
lezacych po stronie Zamawiajgcego, Zarzadca jest zobowigzany dokonywac¢ za posrednictwem poczty elektronicznej na adres
wgm@wrzesnia.gl. W sytuacjach nagtych i niecierpiacych zwioki dopuszcza sie mozliwos¢ przekazywania informacji
Zamawiajgcemu ustnie lub telefonicznie; w takich przypadkach wymagane jest jednak potwierdzenie, bez zbednej zwioki, zgtoszenia
drogg mailowa.

§ 11. [Kontrola i nadzér Zamawiajacego]

. Zamawiajgcy upowazniony jest do nadzorowania i kontroli pracy Zarzadcy w zakresie wykonywania zadan i spetnienia wymogéw

okreslonych niniejsza umowa, a takze w zakresie jakosci $wiadczonych ustug, w tym w szczegdlnosci: solidnosci, doktadnosci,
uprzejmosci, fachowosci oraz czasu i sposobu reakcji na sygnaty uzytkownikow.

. Osobg do kontaktéw po stronie Zamawiajgcego sa:

1) Magdalena tuczak - tel. 61 640 39 90, kom. 796-191-040, e-mail: magdalena.luczak@wrzesnia.pl,
2) Roman Karowski — tel. 61 640 39 94, kom. 500-191-033, e-mail: roman.karowski@wrzesnia.pl,

3) Kinga Rucinska — tel. 61 640 39 96. e-mail: Kinga.rucinska@wrzesnia.pl,

. Osoba do kontaktéw po stronie Zarzadcy jest: .....ccvvevenienrennns
. Zamawiajacy zlecenia, uwagi lub inne polecania wynikajace z przedmiotu zaméwienia przekazywa¢ Zarzadcy bedzie ustnie lub e-

mailem, dopuszcza sie rowniez powiadomienie telefoniczne lub sms.

. Zarzadca jest zobowigzany potwierdzi¢ przyjecie otrzymanie informacji o ktérej mowa w ust. 4.

§ 12. [Petnomocnictwa]

. Niniejsza umowa stanowi jednoczesnie petnomocnictwo do dokonywania czynnosci w imieniu Zamawiajgcego w przedmiocie

zarzadzania nieruchomosciami, z zakresu czynnosci zwyktego zarzadu.

. W przypadkach, gdy konieczne bedzie dokonanie czynnosci przekraczajgcych zwykly zarzad, Zarzadca zobowigzany jest do uzyskania

odrebnych petnomocnictw.

. Petnomocnictwa, o ktérych mowa wyzej, udzielane bedg Zarzadcy przez Zamawiajgcego jako petnomocnictwa ogélne, petnomocnictwa

rodzajowe lub petnomocnictwa szczegdline.

. Petnomocnictwa, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu moga byé w kazdej chwili cofniete lub ograniczone.

§ 13. [Odpowiedzialnos¢ Zarzadcy]

. Zarzadca odpowiada wobec Zamawiajacego za wszelkie wynikte z jego dziatania lub zaniechania szkody na zasadzie winy.
. Przez szkode rozumie sie zaréwno poniesiony przez Zamawiajgcego uszczerbek majatkowy, jak i utracone przez Zamawiajgcego

korzysci, ktére Zamawiajgcy uzyskatby, gdyby Zarzadca wykonywat swe obowigzki w sposob nalezyty.

. Zarzagdca zobowigzany jest takze zwrdci¢ Zamawiajgcemu kwoty stanowigce rownowartos¢é wszelkiego rodzaju podatkow, kar

pienieznych, grzywien, odsetek, odszkodowan i innych naleznosci lub optat naleznych w postepowaniu administracyjnym, karnym,
cywilnym lub innym natozonych na Zamawiajgcego, a powstatych na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Zarzadce
jego zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy.

. Zarzadca ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajgcego za szkody wynikte z dziatan lub zaniechan oséb lub podmiotéw, przy

pomocy, ktérych wykonuje on czynnosci wynikajace z niniejszej umowy albo, ktérym wykonywanie tych czynnosci powierza.

§ 14. [Kary umowne]

. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, strony ustalaja obowigzek zaptaty kar umownych z tytutéw, w przypadkach i

wysokosciach okreslonych ponizej.

. Zarzadca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 100 ztotych w przypadku:

1) niezapewnienia z winy Zarzadcy uzytkownikom zasobu dostaw mediéw i ustug komunalnych lub przerwe w ich dostawach za kazdy
rozpoczety dzien pozbawienia uzytkownikow mediow,

2) zwtoki w przekazaniu do wglagdu Zamawiajacemu dokumentéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 3, 4 i 5 umowy za kazdy dzien zwtoki,

3) nieuzasadnionej zwtoki w zabezpieczeniu i usunieciu skutkéw awarii za kazdy dzien zwioki,

4) nieprzekazania kompletu dokumentéw, o ktérych mowa w czesci C ust. 7 pkt 2 Wykazu czynnosci zarzadzania (zatgcznik nr 2 do
umowy), za kazdy dzien zwtoki,

5) nieprzedtozenia Zamawiajgcemu kopii uméw o prace zawartych przez Zarzadce z pracownikami swiadczacymi ustugi w wysokosci
100 zt za kazdy rozpoczety dzien zwtoki liczonej od terminu okreslonego w § 4 ust. 4 umowy.

. Zarzadca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 500 ztotych w przypadku:

1) zwtoki w przekazaniu dokumentaciji, o ktérej mowa w § 18 umowy za kazdy dzien zwioki,

2) istotnego zaniedbania obowigzkéw w zakresie funkcjonowania obstugi technicznej za kazdy zgtoszony przypadek, ktéry zostanie
nastepnie potwierdzony przez Zamawiajacego,

3) naruszenia przepiséw wynikajgcych z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r., poz. 1332 z p6zn. zm) za
kazdy stwierdzony przypadek,

4) stwierdzenia nierzetelnie sporzadzonego protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu za kazdy stwierdzony przypadek,

Zarzadca zapfaci Zamawiajgcemu kare umowng w przypadku rozwigzania lub odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron umowy

z winy Zarzadcy (w stopniu razgcego niedbalstwa), Zarzadca zobowigzany jest zaptaci¢é Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci

10% tgcznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 umowy.

. Niezaleznie od zastrzezenia kar umownych Zamawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogéinych

prawa cywilnego, jezeli poniesiona szkoda przekroczy wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

. Kary umowne moga by¢ potrgcone z naleznosci Zarzadcy lub zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, a w przypadku braku

mozliwosci potrgcenia wystawione zostang noty obcigzeniowe z 7 — dniowym terminem ptatnosci.

§ 15. [Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy]

. Przed podpisaniem umowy Zarzgdca wniést zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5% ceny oferty brutto,

G ztotych (stownie: ... . )-
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostato wniesione w formie: ...............

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy do pokrycia roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
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4. Zamawiajgcy dokona zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w ciggu 30 dni od dnia wykonania zamdwienia i uznania
przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane.

§ 16. [Odstapienie od umowy]

Strony uprawnione sg do odstgpienia od niniejszej umowy tylko w przypadkach wyraznie wskazanych we wtasciwych przepisach prawa.

§ 17. [Rozwigzanie umowy]

1. Zamawiajgcy uprawniony jest do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym w nastepujacych sytuacjach:

1) uporczywego nie wykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Zarzadce jakichkolwiek, innych niz wymienione w niniejszym
ustepie, obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy, mimo wczesniejszego pisemnego wezwania przez Zamawiajgcego do
zastosowania sie do postanowien umowy i wyznaczenia w tym celu odpowiedniego — ale nie krotszego niz 7 dni i nie dtuzszego niz
14 dni — terminu; w przypadku gdy Zamawiajgcy skierowat juz do zarzadcy co najmniej trzy wezwania (bez wzgledu na ich
przedmiot), o ktérych wyzej mowa, kolejny przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Zarzadce obowigzkoéw, o
ktorych mowa w niniejszym ustepie moze stanowi¢ przyczyne rozwigzania umowy przez Zamawiajgcego bez potrzeby kierowania
kolejnego takiego wezwania,

2) gdy Zarzadcy lub osobom, za ktére ponosi on odpowiedzialno$¢ przypisa¢é mozna umysine dziatania lub razgce niedbalstwo na
szkode Zamawiajgcego,

3) gdy Zarzadca nie posiada aktualnego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

2. Zarzadca uprawniony jest do rozwigzania niniejszej umowy za trzydziestodniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku, gdy Zamawiajgcy pozostaje w zwioce w zaptacie wynagrodzenia nie mniejszej niz dwukrotno$¢
miesiecznego wynagrodzenia Zarzadcy przez okres czasu dtuzszy niz dwa miesigce.

3. Strony mogg wypowiedzie¢ umowe na piSmie z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca
kalendarzowego.

4. Rozwigzanie umowy z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie nie wytgcza zastosowania kar umownych.

§ 18. [Czynnosci po ustaniu umowy]

W terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia ustania umowy, Zarzgdca ztozy Zamawiajgcemu pisemne sprawozdanie z wykonania
zarzadzania za caty okres trwania umowy oraz w terminie nie dtuzszym niz 7 dni przekaze wszelkg posiadang dokumentacje (prowadzong
takze w formie elektronicznej) dotyczacg Zasobu i zarzadzania. Z czynnosci przekazania dokumentacji sporzadzony zostanie protokét
zdawczo — odbiorczy. Uwaga: Przekazanie dokumentacji nie jest konieczne w sytuacji gdy niniejsze zamoéwienie realizowac¢ bedzie
dotychczasowy zarzgdca.

§ 19. [Zmiany umowy]

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.

2. Zmiana postanowien niniejszej umowy moze nastgpi¢ w formie pisemnej przy zachowaniu wymogow z art. 144 ust. 1 ustawy z dn. 29
stycznia 2004 Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1579 ze zm.) zgodnie ze specyfikacjg istotnych warunkéw
zamowienia.

3. Zamawiajacy, zgodnie z art. 144 ustawy Pzp przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci
oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystgpienia co najmniej jednej z okolicznosci wymienionych
ponizej:

1) zmiany podyktowanej zmiang powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w zakresie majgcym wplyw na realizacje umowy, w
tym zmiany ustawowej stawki VAT. Warto$¢ naleznego wynagrodzenia zostanie skorygowana o wartos¢ naleznego podatku poprzez
dodanie do wartosci netto wartosci naleznego podatku VAT, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa;

2) istotnych zmian w przepisach ustawowych i aktach wykonawczych zwigzanych z przedmiotem umowy, ktére nastgpity po dniu
podpisania umowy;

3) zaistnienia, po zawarciu umowy, przypadku sity wyzszej (W szczegolnosci: powddz, pozar i inne kleski zywiotowe, zamieszki, strajki,
ataki terrorystyczne, dziatania wojenne, nagte zatamania warunkéw atmosferycznych, nagte przerwy w dostawie energii elektrycznej,
promieniowanie lub skazenia) przez ktérg, na potrzeby niniejszego warunku rozumie¢ nalezy zdarzenie zewnegtrzne wobec tgczacej
Strony wiezi prawnej:

a) o charakterze niezaleznym od Stron,

b) ktérego Strony nie mogly przewidzie¢ przed zawarciem umowy;,

c) ktérego nie mozna unikng¢ ani ktéremu Strony nie mogty zapobiec przy zachowaniu nalezytej starannosci,

d) ktérej nie mozna przypisa¢ drugiej Stronie;

4) zaistnienia okolicznos$ci lezacych po stronie Zamawiajgcego, w szczegolnosci spowodowanych sytuacjg finansowg, zdolnosciami
ptatniczymi lub warunkami organizacyjnymi lub okoliczno$ciami, ktére nie byly mozliwe do przewidzenia w chwili zawarcia umowy
(zmianie moze ulec termin realizacji umowy);

5) gdy zaistnieje inna, niemozliwa do przewidzenia w momencie zawarcia umowy okoliczno$¢ prawna, ekonomiczna lub techniczna, za
ktérg zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci, skutkujgca brakiem mozliwosci nalezytego wykonania Umowy;

6) konieczno$¢é wprowadzenia zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub zmiany te
sg korzystne dla Zamawiajgcego;

7) zakresu rzeczowego (zmiana wielkosci zasobu komunalnego);

8) zmiany oséb — licencjonowanego zarzadcy — tylko w uzgodnieniu i po otrzymaniu akceptacji Zamawiajgcego;

9) pozostate okolicznosci powodujgce mozliwo$¢é zmiany umowy:

a) zmiana lub rezygnacja z podwykonawcy dotyczgca podmiotu wskazanego w ofercie, na ktérego zasoby wykonawca powotywat
sie, na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy Prawo zaméwien publicznych , w celu wykazania spetniania warunkéw
udzialu w postgpowaniu, o ktéorych mowa w art. 22 ust. 1, Wykonawca jest obowigzany wykaza¢ Zamawiajgcemu, iz
proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie
postepowania o udzielenie zamowienia.

b) w przypadku zgtoszenia przez Wykonawce zamiaru zmiany sposobu wykonywania umowy poprzez réwniez podwykonawcow,
przy czym aneks uwzgledni wéwczas wymogi okreslone art. 647" k.c.

10) nieprzewidzianych okolicznosci formalno-prawnych;

11) innych waznych powodow.

4. Zamawiajagcy zgodnie z Zamawiajgcy, zgodnie z art. 142 ust. 5 ustawy Pzp, przewiduje wprowadzenie zmian postanowien zawartej
Umowy, w zakresie wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w przypadku zmiany:

1) stawki podatku od towardw i ustug,
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2) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace,

3) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne - jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawce.

4) w przypadku wprowadzenia zmian w przepisach powszechnie obowigzujgcych, w zakresie okreslonym w pkt 1 - 3, Zamawiajgcy
wprowadzi zmiany do postanowien umowy, gdy Wykonawca uzasadni wplyw tych zmian na koszty wykonania przez niego
przedmiotu umowy.

5) w przypadku okreslonym w pkt 1 - zmniejszenia stawki podatku od towardw i ustug, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zadania
wgladu, w siedzibie Wykonawcy, przez okres nie dtuzszy niz 7 dni, do ksiegowych dokumentéw zrédtowych, w zakresie niezbednym
do oceny zasadnosci zmiany Umowy.

6) zmiana sporzadzona w formie aneksu wchodzi¢ bedzie kazdorazowo w zycie z dniem wejscia w zycie zmian przepiséw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1 - 3.

7) w wypadku zmiany, o ktérej mowa w pkt 1, wartos¢ netto wynagrodzenia Wykonawcy (tj. bez podatku od towaréw i ustug) nie zmieni
sie, a okreslona w aneksie warto$¢ brutto wynagrodzenia zostanie wyliczona z uwzglednieniem stawki podatku od towardéw i ustug,
wynikajgcej ze zmienionych przepisow.

8) w przypadku zmiany, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, wynagrodzenie Wykonawcy zostanie podwyzszone o wartos¢, o jakg wzrosng
catkowite koszty wykonania Umowy ponoszone przez Wykonawce, wynikajgce ze zmian wynagrodzen, ubezpieczenia spotecznego
lub ubezpieczenia zdrowotnego oséb fizycznych bezposrednio wykonujgcych czynnosci na rzecz Zamawiajgcego zgodnie z
postanowieniami niniejszej Umowy.

9) w przypadkach o ktérych mowa w pkt 2 i 3, przed zawarciem aneksu, o ktérym mowa powyzej, Wykonawca zobowigzany jest
udokumentowac¢ te koszty w okresie rozliczeniowym (miesiecznym) i do konca trwania umowy w postaci wykazu oséb skierowanych
do realizacji zamowienia objetego niniejszg umowg oraz podstawy ich dysponowania (rodzaj umowy). Aneks ten powinien zosta¢
zawarty w terminie 30 dni od daty skutecznego udokumentowania przez Wykonawce przypadkéw uprawniajgcych do zawarcia
aneksu.

10) w 2019 roku - na wniosek Wykonawcy o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni,
ogtoszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim, poczynajgc od nastgepnego miesigca po miesigcu, w ktérym Wykonawca ztozyt
stosowny wniosek; wskaznik ten $wiadczy o zmianach kosztéw majgcych posredni wptyw na koszty wykonania przedmiotu umowy;

5. Powyzsze zmiany wymagajg zachowania formy pisemnej (w formie aneksu), pod rygorem niewaznosci.

§ 20. [Okres obowigzywania umowy]

Umowe zawarto na okres 24 miesiecy poczawszy od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2019 r.

§ 21. [Klauzula prawa]

W sprawach nie uregulowanych trescig niniejszej umowy majg zastosowanie aktualne, wtasciwe przepisy prawa, a w szczegdlnosci
postanowienia Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamoéwien publicznych, ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali oraz przepisy prawa miejscowego.

§ 22. [Rozstrzyganie sporéw]

1. Strony umowy dotozg wszelkich staran, aby spory dotyczgce zapiséw umowy i sposobu ich realizacji byly rozwigzywane polubownie,
bez koniecznosci wystepowania na droge sgdowa.

2. Kazde wszczecie sporu lub jego rozstrzygniecie nie moze w swoich skutkach negatywnie dotykac uzytkownikéw zasobu komunalnego, a
strony umowy w kazdym momencie sporu kierowac sie beda zasada dziatania dla dobra uzytkownikow.

3. Wszelkie spory wynikle na tle realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzygane beda wedtug prawa polskiego przez sad
powszechny, wtasciwy dla Zamawiajgcego.

§ 23. [llos¢ stron, zalaczniki i egzemplarze umowy]

1. Umowa niniejsza zawiera 5 ponumerowanych stron (bez zatgcznikow).
2. Integralng cze$¢ umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:
a) zatgcznik nr 1 — wykaz zasobu komunalnego,
b) zatgcznik nr 2 — wykaz czynnosci zarzadzania.
3. Umowe sporzgdzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY ZARZADCA

Par. ....... dziat ............ rozdz. ..............

Radca prawny: Zamowienia publiczne: Kierownik Ref. merytorycznego: Skarbnik:



