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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 782) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezga nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminny zaséb nieruchomosci moze by¢ wykorzystywany
na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegélnosci
na realizacje budownictwa mieszkaniowego, przemystowego oraz zwigzanych z tym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej a takze na realizacje innych celow
publicznych.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy WrzesSnia okreS$la
jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa sie w sposob zgodny z zasadami prawidtowej
gospodarki, w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

Wykorzystanie zasobu Gminy Wrzednia bedzie zgodne z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére bedg wynikaC =z uchwat budzetowych
podejmowanych na poszczegolne lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie
Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami oraz zgodnie z uchwatami w
sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzenia komunalnych nieruchomosci
gruntowych, w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz uzytkowych.

2. Wielkos$¢ zasobu

2.1 Nieruchomosci gruntowe

2.1.1 Wiasnos¢
Struktura wkasnosciowa gruntow gminnych wg stanu na 30.06.2015 r. (w ha)

e B e e e e R
i zakrzewione | i zurbanizowane | wodami zabudowane
WIES 538,0931 | 189,7678 3,8817 335,6512 2,4605 | 6,0726 0,1175 0,1228 0,0190
MIASTO | 234,6459 | 60,7229 24,0434 140,2402 4,2521 | 3,8023 0,0000 0,4442 1,1408
RAZEM | 772,7390 |250,4907 | 27,9251 475,8914 6,7126 | 9,8749 0,1175 0,5670 1,1000
wg stanu na dzien 30.06.2015 r.

Strona 2




Powierzchnia nieruchomosci Gminy Wrzesnia w obrebach
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2.1.2 Uzytkowanie Wieczyste

taczna powierzchnia gruntow gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste wg
stanu na 30.06.2015 r. wynosi 146,0386 ha.
Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci stanowigcych

witasnos¢ Gminy Wrzesnia oddanych w uzytkowanie wieczyste:

RODZAJ ZASOBU Pow. (ha)

ZasOb nieruchomosci Gminy Wrzes$nia 772,7390

Grunty Gminy Wrzesnia oddane w Uzytkowanie Wieczyste 146,0386
Razem 918,7776

B Zasob nieruchomosci Gminy
Wrzesnia

B Grunty Gminy Wrzes$nia oddane
w Uzytkowanie Wieczyste

2.1.2.1 Wptywy z tytutu uzytkowania wieczystego

Wplywy z tytutu uzytkowania wieczystego w 2014 r. ksztattowaty sie na poziomie
ok. 640.000,00 zt netto. W okresie objetym planem przyjmuje sie, ze poziom wptywow z
tytutu optat rocznych nie ulegnie zasadniczej zmianie. Zaktada sie, ze moze wystgpic¢
minimalne zmniejszenie wplywow z tytutu uzytkowania wieczystego ze wzgledu na to, ze
grunty objete uzytkowaniem wieczystym ulegajg stopniowemu zmniejszeniu w zwigzku z
mozliwoscig przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we wtasnos¢ lub bezprzetargowej
sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wkasnosci nieruchomosci
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prowadzone jest zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalcaniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wihasnosci nieruchomosci. W stosunku do
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i przeznaczonymi na cele
mieszkaniowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy Rada Miejska podjeta Uchwate Nr XXX/394/2010 z dnia 29
marca 2010 r. w sprawie okreslenia warunkéw i wysokosci udzielania bonifikat od optat z
tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wiasnos¢ gminy Wrzesnia. W okresie objetym niniejszym
planem nie przewiduje sie zmian w tym zakresie. Dotychczas bonifikaty wynoszg 90%.

Zamierza sie nadal zalatwiaé pozytywnie w oparciu o ustawe o gospodarce
nieruchomosciami wnioski uzytkownikéw wieczystych o nabycie na wlasnos¢ gruntéw
zabudowanych oddanych w uzytkowanie wieczyste. W tych przypadkach nie planuje sie
stosowania bonifikat.

Zaktada sie, ze wplywy zwigzane z optatg za przeksztatcenie uzytkowania

wieczystego w prawo wlasnosci pozostang na niezmienionym poziomie.

2.1.2.2 Aktualizacja opftat z tytutu uzytkowania wieczystego

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wkasnosci powoduje, ze
powierzchnia gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste ulega stopniowemu
zmniejszeniu. Jednak z uwagi na to, ze w okresie objetym planem nastapi aktualizacja
opfat za uzytkowanie wieczyste, przewiduje sie, ze wypadkowo poziom wpltywow z tytutu
optat rocznych nie ulegnie zasadniczej zmianie. Z uwagi ha dynamiczne zmiany jakie
zaistniaty na rynku nieruchomosci na przestrzeni ostatnich lat planuje sie przeprowadzenie
kompleksowej analizy wysokosSci optat rocznych i w sytuacji kiedy bedzie to uzasadnione

optata taka zostanie zaktualizowana.

2.1.3 Trwaty zarzad

Zestawienie nieruchomosci stanowigcych wkasnos¢é Gminy Wrze$nia oddanych w trwaty
zarzad:
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Wrze$nia Miasto

LP Nr dziatki Pow. Podmiot
1 642/2 1,4394 Zespot Szkot Nr 1 we Wrzesni
2 3787/4 1,8446 SSP Nr 2 we Wrzesni
3 1294/1 2,2376
Gimnazjum Nr 2 we Wrzesni
4 1295/6 1,0389
5 1076/3 0,5398
6 1076/4 0,0740
SSP Nr 1 we Wrzesni
7 1076/5 0,5043
8 1078/1 0,0704
9 3807 0,5968
SSP Nr 6 we Wrzesni
10 3808/15 0,1941
11 2606/6 0,5535 Przedszkole nr 6 ul. Zielonog6rska 17
12 1075/6 2,9972 WOSIR ul. Kosynieréw
13 3820/1 0,1606 WTZ ul. Sikorskiego 36
RAZEM 12,2512
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Wrze$nia — Wie$

LP Nr dziatki Obreb Pow. Podmiot
1 181/4 1,6239
2 182/2 0,2524
Kaczanowo SSP Kaczanowo
3 262/2 0,2310
4 179/1 0,6611
5 48 0,6045
Otoczna
6 7513 2,3154 Zespot Szkot w Otocznej
7 160/4 Gutowo Wielkie 0,4032
8 94/1 2,2650
Zesp6t Szkot w Nowym
Nowy Folwark Folwarku
9 95/1 1,7350
10 98/1 Chwaligobowo 2,2800 SSP Chwalibogowo
11 94/9 Marzenin 2,0086 Zespot Szkot w Marzeninie
RAZEM 14,3801
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Rozktad trwatego zarzadu

B Miastom Wie$

Rozkiad trwatlego zarzadu w podziale na obreby w Gminie Wrzesnia

B Wrze$nia-miasto

W Kaczanowo
Otoczna

B Gutowo Wielkie

B Nowy Folwark
Chwalibogowo

B Marzenin
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2.1.4 Dzierzawa

Podstawowym przeznaczeniem dzierzawy gruntow komunalnych sa: grunty rolne,
ogrodki dziatkowe, ogrédki przydomowe, parkingi, zagospodarowanie drobng zielenig. W
tym zakresie obowigzujg umowy dzierzawy zawarte na czas okreslony i nieokreSlony, a
czynsze dzierzawne ustalone sg na podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez
rzeczoznawce majgtkowego oraz Zarzadzenia nr 199 Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia
z dnia 7 sierpnia 2014 r. Nieruchomo$ci komunalne wydzierzawiane sg w formie
przetargbw, a tryb bezprzetargowy dzierzaw okresla Uchwala Rady Miejskie]
nr XXX/272/05 z dnia 23.02.2005r. w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od
obowigzku przetargowego trybu zawarcia umow uzytkowania najmu lub dzierzawy na czas

dtuzszy niz 3 lata.

2.2 Budynki i lokale

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw bedzie
kontynuowana zgodnie z opracowanym programem gospodarowania zasobem
mieszkaniowym — Uchwata nr 1X/119/2007 Rady Miejskiej we Wrzes$ni z dnia 19 wrzesnia
2007 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wrzesnia na lata 2008-2017. Sprzedaza objete beda wszystkie lokale oddane w
najem na czas nieokre$lony z wyjatkiem lokali okreSlonych Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta i Gminy Wrzesnia Nr 134 z dnia 31.05.2013 r.

Sprzedaz mieszkan komunalnych podlega bonifikatom w wysokosciach
okreslonych 81 Uchwaly Rady Miejskiej Nr XXX/395/2010 z dnia 29 marca 2010 r. w
sprawie warunkow i wysokosci bonifikat udzielanych przy sprzedazy lokali mieszkalnych.
W okresie objetym przedmiotowym planem przewiduje sie stosowanie bonifikat na
poziomie nie nizszym niz dotychczas. W okresie obejmujacym niniejszy plan, nie zamierza
sie podejmowacC sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wilasnos¢é gminy, poza

wyjatkowymi sytuacjami.
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3. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci
w latach 2015-2018

3.1 Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz

Przewidywana sprzedaz dziatek w planowanym okresie dotyczyé¢ bedzie:
— terenu pod zabudowe wielorodzinng objetego  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego "Centrum II",
— dziatki jednorodzinne w rejonie ulicy Paderewskiego,
— dziatki jednorodzinne w Grzybowie,
— dziafki jednorodzinne w rejonie ul. Donaja, ul. Hernesa,
— dziatki pod zabudowe przemystowo — ustugowa w rejonie ul. Strzykaty.
Do sukcesywnej sprzedazy planuje sie przeznaczaC grunty oznaczone
ewidencyijnie jako uzytki rolne, potozone na terenach wiejskich. Poza tym sprzedazy beda

podlegac nieruchomosci wskazywane uchwatami Rady Miejskiej.

4. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z
udostepnianiem nieruchomosci oraz nabycia
hieruchomosci do zasobu

W celu zapewnienia sprawnego gospodarowania zasobem nieruchmosci (wyceny,
podziaty, rozgraniczenia, wskazania granic, sporzadzania odpiséw z ksigg wieczystych,
wyrysow i wypiséw z ewidencji gruntéw) w okresie objetym niniejszym planem, przewiduje
sie utrzymacC wydatki w kolejnych budzetach gminy na poziomie nie mniejszym od
poziomu budzetu na rok 2015. Majac na wzgledzie wydatki zwigzane z nabywaniem
nieruchomosci do zasobu, przewiduje sie, ze ksztattowal sie beda na poziomie nie
nizszym niz w 2015 r. Z uwagi na mozliwy wzrost cen gruntdw w obrocie, moze zajs¢

konieczno$¢ wzrostu tych wydatkow w wielkosci odpowiadajacej wzrostowi cen.
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5. Planowane zwiekszenia gminnego zasobu
nieruchomosci na lata 2015-2018

Do gminnego zasobu nieruchomos$ci w planowanym okresie zamierza sie naby¢
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wilasnych gminy, a w szczegdlnosci
przeznaczone na cele publiczne w tym zwigzane z realizacjg drog gminnych i

infrastruktury technicznej.

5.1 Planowane nabycia nieruchosci gruntowych
niezabudowanych na lata 2015-2018

Nabycia gruntéw dotyczy¢ beda:

istniejgcych drég gminnych zwigzanych z regulacjg stanéw prawnych,
— drég gminnych uwzglednionych w planach zagospodarowania przestrzennego,
— gruntow nabywanych pod drogi z mocy prawa wynikajgcych z decyzji wydawanych
w trybie ustawy o szczegdllnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych,
— gruntow inwestycyjnych lub rolnych.
Ponadto przewiduje sie nabycia gruntéw w drodze:
— zasiedzenia,
— komunalizacji mienia Skarbu Panstwa,
— Kkorzystania z prawa pierwokupu wynikajgcego z przepisOw ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami.

5.2 Planowane nabycia nieruchosci gruntowych
zabudowanych na lata 2015-2018

Dopuszcza sie mozliwo$¢ nabywania nieruchomos$ci zabudowanych niezbednych
dla realizacji zadan wtasnych gminy.
BURMISTRZ

/- Tomasz Katuzny
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