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w sprawie ustalenia stawek procentowych opfaty adiacenckiej
Na podstawie art. 18 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583) oraz art. 98a ust. 1, art. 144 i art. 146 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 1899 ) uchwala sie, co nastepuije:
§ 1. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, w wysokosci 30% réznicy wzrostu wartosci
nieruchomosci.
§ 2. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg urzgdzen infrastruktury
technicznej, w wysokosci 30% roznicy miedzy wartoscia, jakg nieruchomosé miata
przed wybudowaniem urzgdzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka
nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Udanin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Uzasadnienie
Stosownie do art.98a ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres uzytkowania tego
prawa, wzrosnie jej wartosc¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w
drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytutu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wiekszej niz 30%
réznicy wartosci nieruchomosci. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty
adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja
zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o
podziale stato sie prawomocne. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpic, jezeli w
dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna
albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato sie prawomocne, obowigzywata
uchwata rady gminy ustalajgca wysokosc¢ stawki procentowej. Warto$¢
nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla sie wedtug cen na dzien, w
ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo
orzeczenie o podziale stato sie prawomocne. Przepisow nie stosuje sie do podziatéw
nieruchomosci dokonywanych niezaleznie od ustalen planu miejscowego.

Stosownie do art. 143- 148b ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Przez budowe
urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzgdzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢ optate
adiacenckg kazdorazowo po stworzeniu warunkow do podtgczenia nieruchomosci do
poszczegoblnych urzgdzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do
korzystania z wybudowanej drogi. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia
optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia stworzenia warunkéw
do podtgczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzgdzen infrastruktury
technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi,
jezeli w dniu stworzenia tych warunkow obowigzywata uchwata rady gminy ustalajgca
wysokosc¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej. Do ustalenia optaty przyjmuje sie
stawke procentowg okreslong w uchwale rady gminy obowigzujgcg w dniu, w ktorym
stworzono warunki do podtgczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzgdzen
infrastruktury technicznej albo w dniu stworzenia warunkéw do korzystania z
wybudowanej drogi.

Ustalenie i wysokos$¢ optaty adiacenckiej zalezg od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego budowg urzgdzen infrastruktury technicznej. Ustalenie optaty
adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajgce;j
wartosci nieruchomosci. Wysokos$¢ optaty adiacenckiej wynosi nie wiecej niz 50%
réznicy miedzy wartoscig, jakg nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzgdzen
infrastruktury technicznej, a wartoscia, jakg nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu.

Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze
uchwaty.



Przystepujgc do ustalania wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej, z
zatozeniem ze bedg ustalane optaty adiacenckie , nalezy wzig¢ pod uwage takie
elementy i okolicznosci jak:

1/ w zakresie dotyczgcym podziatow nieruchomosci

* koszty opinii rzeczoznawcéw majgtkowych, przy np. niewielkim wzroscie wartosci
dziatek po dokonaniu podziatu

* nieruchomosci podlegajgce podziatowi, pozostajgce w uzytkowaniu wieczystym z
obowigzkiem wnoszenia opfat rocznych /w takim przypadku nie pobiera sie optaty
adiacenckiej/,

* znaczna czesS¢ podziatdw nieruchomosci to podziaty nieruchomosci juz
zabudowanych, tzw. podziaty rodzinne lub majgce na celu wyjscie ze
wspotwitasnosci, majgce na celu regulacje prawne, spadkowe, regulacje granic, ktore
Z reguty nie powodujg wzrostu wartosci nieruchomosci

* procentowo niewielki stopien podziatow nieruchomosci tzw ,deweloperskie”, ktore
jezeli wystepujg dotyczg z reguty tez nieruchomosci o powierzchniach normatywnych

* czes¢ to podziaty nieruchomosci dokonywane niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, w przypadku ktérych nie nalicza sie optaty adiacenckiej
2/ w zakresie dotyczgcym budowy urzgdzen infrastruktury technicznej

 znaczny stopien nieuregulowanych stanoéw prawnych nieruchomosci na terenie
Gminy Udanin, trudnosci ustalenia wiascicieli nieruchomosci - jako strony decyzji
administracyjnej,

* Znaczna czesc¢ nieruchomosci pozostajgca w uzytkowaniu wieczystym z
obowigzkiem wnoszenia opfat rocznych /w takim przypadku nie pobiera sie optaty
adiacenckiej/,

* koszty opinii rzeczoznawcéw majgtkowych, przy np. niewielkim wzroscie wartosci
dziatek po wybudowaniu urzgdzen infrastruktury technicznej,

* czy stworzone zostaty warunki do podtgczenia nieruchomosci do urzgdzenh
infrastruktury albo warunki do korzystania z wybudowanej drogi, wystarczajgce do
ustalenia opfaty



