UCHWALA NR XXXI11.129.2021
RADY GMINY UDANIN

z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Udanin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 112 pkt 3 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2020 1. poz. 611 z p6zn. zm.), Rada Gminy Udanin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin,
okreslone w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 3. Traci moc uchwata nr XVIII/68/2012 Rady Gminy Udanin z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin oraz uchwata nr
XXI1.88.2012 Rady Gminy Udanin z dnia 28 wrzesnia 2012 roku w sprawie zmiany uchwaly nr XVIII/68/2012
Rady Gminy Udanin zdnia 28 marca 2012 roku zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Udanin

Janusz Strzelecki
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXXII1.129.2021
Rady Gminy Udanin
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Udanin

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Udanin oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 roku, poz. 611),

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostala okreslona w art.3 ust.3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133). Doch6d miesigczny
gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy i cztonkow jego rodziny zgloszonych we
wniosku do wspodlnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodawce;

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,
na podstawie art. 94 ust. 2, pkt1lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 53 ze zm.), obowiazujacg w dniu ztozenia
wniosku oraz zawarcia umowy najmu,

4) komisja - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotang przez Wojta Gminy,
w kompetencji ktorej lezy weryfikacja wnioskow i opiniowanie list,

5) lokalu do remontu - nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do remontu wykonywanego we wlasnym
zakresie i na koszt przyszlego najemcy;

6) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ potozona w powiecie sredzkim, w ktéorym
znajduje si¢ lokal lub miejscowos$¢ w powiecie graniczacym z tym powiatem.

Rozdzial 2.
Zasady ogolne wynajmowania lokali mieszkalnych

§ 2. 1. Gmina Udanin zaspokaja potrzeby mieszkaniowe mieszkancow tworzacych wspdlnote samorzadowa
gminy na zasadach okreslonych w ustawie oraz w niniejszej uchwale.

2. Gmina Udanin gospodarujgc zasobem mieszkaniowym wynajmuje osobom do tego uprawnionym lokale
mieszkalne na czas nieoznaczony oraz lokale w ramach najmu socjalnego.

3. Zawieranie umowy najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu nastepuje w miar¢ posiadania
przez Gming Udanin odpowiednich wolnych lokali.

4. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce iprzekazane do dyspozycji Gminy
Udanin, przeznaczone sg do wynajmu na rzecz oséb uprawnionych, do remontu lub do zbycia.

§ 3. 1. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasows:

1) umowe najmu zawartg na czas nieoznaczony na umowe¢ najmu socjalnego lokalu, zuwzglednieniem
kryterium dochodowego okre§lonego w § 4 ust. 2,

2) umowe najmu socjalnego lokalu na umowe¢ na czas nicoznaczony, zuwzglednieniem kryterium
dochodowego okreslonego w § 4 ust. 1.

2. Po przeprowadzeniu generalnego remontu w lokalu socjalnym lub jego modernizacji Wdjt moze zmieni¢
jego status na lokal mieszkalny.
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Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lokal na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych,
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, a takze date zawarcia umowy najmu nie przekracza:

1) 170% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, a takze dat¢ zawarcia umowy najmu, nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Przekroczenie dochodu okreslonego w ust. 2 nie wigcej niz o 30% nie wyklucza mozliwosci przedtuzenia
umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli Gmina nie jest w stanie winny sposob zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowych wnioskodawcy a najemca znajduje si¢ w trudnej sytuacji zyciowej lub jezeli jego jedynym
zrédlem utrzymania jest $wiadczenie emerytalne lub rentowe.

4. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

5. W przypadku stwierdzenia w trakcie sprawdzania sytuacji rodzinnej i materialnej wnioskodawcy przed
podpisaniem umowy o najem lokalu, ze wnioskodawca podal nieprawdziwe dane, w szczegdlnosci co do
sytuacji materialnej rodziny, Wynajmujacy moze odstapi¢ od zawarcia umowy najmu.

§ 5. 1. Gmina Udanin moze obnizy¢ wysoko$¢ czynszu dla lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony
w przypadku, gdy $redni dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50%
dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

2. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy lokalu, ktéry jest uprawniony do otrzymania dodatku
mieszkaniowego przyznawanego na podstawie odrgbnych uregulowan prawnych.

3. Szczegotowe zasady stosowania obnizek czynszu okre$la ustawa oraz uchwata Rady Gminy Udanin
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Udanin na lata 2021-
2025.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec
zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na kazda osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu przypada mniej niz
5 m? powierzchni tgcznej pokoi.

2. Na wnioskodawcy dotychczas zajmowanego lokalu nie mogg cigzy¢ zadne zobowigzania wobec Gminy,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ oddanie w najem lokalu w zwiagzku z poprawa warunkow zamieszkiwania, jezeli najemca
lokalu zawrze z wynajmujacym ugode w sprawie splaty zadhuzenia.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobie pozbawionej mieszkania wskutek zdarzenia losowego, aw szczegélno$ci: pozaru, kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej, a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) najemcy lokalu w budynku wchodzacym w sklad zasobu mieszkaniowego, ktorego stan techniczny
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,
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3) najemcy lokalu w przypadku, gdy nastepuje zmiana funkcji lokalu lub budynku;

4) najemcy najmu socjalnego lokalu, ktory po uplywie terminu umowy najmu socjalnego utracit uprawnienia
do jego dalszego zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 4 ust. 2,
a spetia kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust.1;

5) osobom wymienionym w § 16 ust 1 oraz § 17.

6) nie skorzystaly z przystugujacego im pierwszenstwa w nabyciu lokalu na wlasno$¢, po uprzednim
wypowiedzeniu im umowy najmu, w trybie art. 21 ust. 4, 4a i 4b ustawy.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, o ktérej mowa w ust.1pkt 1 nie przystuguje osobie, ktéra byla
wilascicielem lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego i przeniosta jego wlasnos¢ na inng osobg lub
dokonata dobrowolnej zmiany warunkéw mieszkalnych na gorsze.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) osobie, ktérej wyrokiem sgdu przyznano uprawnienie do najmu socjalnego lokalu,

2) osobie pozbawionej mieszkania wskutek zdarzenia losowego, np. pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej, a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3) zamieszkujagcym w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,
4) bezdomnym.
2. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na okres 1 roku.

3. Po wygasnigciu umowy najmu socjalnego w zwigzku z uptywem czasu, na jaki zostata zawarta, mozna
zawrze¢ kolejne umowy na okres 1 roku, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
takiej umowy. Zawarcia umowy na kolejny okres dokonuje si¢ na wniosek najemcy.

4. Uprawniony do przydziatu najmu socjalnego traci uprawnienia po odmowie przyjecia lokalu.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu moga dokonywa¢ zamiany
zajmowanych przez nich lokali na inne lokale znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Udanin.

2. Warunkiem uzyskania zgody Woéjta Gminy jest spetnienie tacznie nastepujgcych warunkoéw:
1) niezaleganie z optatami czynszowymi — zamiana moze by¢ dokonana dopiero po sptaceniu zadtuzenia,

2) zamiana nie spowoduje pogorszenie warunkow mieszkaniowych os6b w lokalach objetych zamiana, tj.
w zadnym z lokali mieszkalnych nie moze przypada¢ na 1 czlonka gospodarstwa domowego mniej niz
5 m2 powierzchni tacznej pokoi.

3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal zzasobow Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobdw.

§ 10. Gmina moze zaproponowa¢ zamian¢ lokalu w przypadku, gdy:
1) najemca posiada zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu,

2) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty, w ktorym pozostat
nie wigcej niz jeden lokal gminny.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokalu oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu z mieszkaniowego zasobu zobowigzane s3 do zlozenia
pisemnego wniosku w sekretariacie Urzgdu Gminy Udanin, ktory powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) imie i nazwisko wnioskodawcy oraz adres do korespondencji;

2) imiona i nazwiska os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy;
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3) uzasadnienie wniosku, tj. opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej idochodowej wszystkich o0sdb
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania.

2. Kazda osoba, ktora ztozyla wniosek o przydziat lokalu, zobowigzana jest do aktualizacji informacji
zawartych we wniosku.

3. Wnioski rozpatrywane sg w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.
4. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miar¢ dysponowania przez Wojta Gminy wolnymi lokalami.

5. Komisja moze zada¢ od wnioskodawcow, aby w wyznaczonym terminie ztozyli wskazane przez komisje
dokumenty lub okazali zajmowane pomieszczenia. W przypadku odmowy speinienia przez wnioskodawce
zadan komisji lub nieuzasadnionego uchybienia wyznaczonego terminu wniosek pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia.

6. Bez obowigzku ujecia na liscie, umowy najmu mogg by¢ zawierane przez osoby, ktore nabyly prawo do
najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 12. 1. Kontrole spoleczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa w sktadzie co najmniej 4 0sob, powotana w drodze zarzadzenia.

2. Komisja dziata na podstawie regulaminu okreslonego zarzadzeniem Wdéjta Gminy.
3. Do zadan Komisji nalezy w szczegolnosci:

1) kontrola prawidtowosci kwalifikacji wnioskow o najem, ocena warunkéw zamieszkania kwalifikujacych do
ich poprawy;

2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajgtych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;
3) opiniowanie wnioskdéw ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;

4) sporzadzenie projektdéw list osdb zakwalifikowanych do otrzymania lokalu;

5) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektu list.

§ 13. 1. Osoby, ktorych wnioski zostaty zweryfikowane pozytywnie kwalifikowane sg na liste 0sob
oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu gminy.

2. Komisja po analizie wnioskow przedstawia Wojtowi propozycje zaktualizowanej listy oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

3. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
lub najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku.

4. Decyzje¢ o przydziale lokalu podejmuje Wéjt Gminy, po zapoznaniu si¢ z opinig komisji.

5. Osoby umieszczone na wykazie osOb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu zobowigzane sa do aktualizowania informacji zawartych we
wniosku przed zawarciem umowy najmu, w terminie okreslonym w zawiadomieniu w zakresie:

1) dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego;
2) oswiadczenia o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;
3) oswiadczenia o posiadaniu lub nieposiadaniu tytutu prawnego do lokalu wykorzystywanego na
cele mieszkalne, potozonego na terenie Gminy Udanin lub na terenie miejscowosci pobliskiej;
4) zmian w sytuacji rodzinnej dotyczacej cztonkéw gospodarstwa domowego;
5) zmiany adresu zamieszkania.

6. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych przy
opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od
realizacji jego wniosku badz skresleniem z listy 0so6b oczekujacych na przydziat lokalu.

7. Z wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy na
lokal socjalny wykresla si¢ osoby:

1) ktore nie uaktualnily informacji zawartych we wniosku w terminie okreslonym w zawiadomieniu,
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2) ktore nie spetniajg kryterium dochodowego okreslonego w § 4 1 § 22 ust. 2 pkt 2,
3) ktore nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie okreslonym w zawiadomieniu,

4) ktore otrzymatly oferte najmu lokalu jako osoby uprawnione do zawarcia umowy aodmowily jego
przyjecia.

§ 14. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy, po pozytywne]j opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego czy najmu socjalnego
lokalu z osoba, ktora jest nieujeta na liscie os6b uprawnionych na lokal, o ile jest to uzasadnione szczegdlnym
interesem spotecznosci lokalnej badz wzgledami wspotzycia spotecznego pod warunkiem, ze osoba ta
spetnienia kryterium dochodowe opisane w § 4 oraz ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Dotyczy to
w szczegolnosci:

1) 0s6b chronionych przed przemoca lub alkoholizmem w rodzinie w oparciu o ztozona dokumentacje,
2) matek samotnie wychowujacych dzieci,

3) osob, ktorych pobyt w dotychczasowym miejscu zamieszkania, ze wzgledu na jego stan techniczny,
zagraza zdrowiu i zyciu tych osob.

§ 15. 1. Informacja o lokalu (lokalach) przeznaczonym do wynajmu oraz informacja o osobach, ktore
nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, socjalnego, podawana jest do publicznej
wiadomosci przez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy.

2. Odwotanie od decyzji podjetej w wyniku rozpatrzenia wniosku o najem lokalu wnosi si¢ do Wojta
Gminy w terminie 30 dni od daty dorgczenia informacji.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 16. 1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez gldwnego najemcg, Gmina moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu z osobami, wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore pozostaly w lokalu i spetniaja
nizej wymienione wymagania:

1) zadna zoséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego oraz zadna z tych osob nie jest wlascicielem lub wspotwlascicielem budynku mieszkalnego,

2) wspdlne zamieszkiwanie z najemcg i uczestniczenie w kosztach utrzymania lokalu przez okres co najmnie;j
5 lat,

3) nie posiadaja zaleglo$ci w optatach za lokal,
4) nie majg mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Z uwagi na wzgledy spoteczne i zdrowotne Wojt moze wyrazi¢ zgode na przepisanie tytutu prawnego do
lokalu z gtéwnego najemcy na inng osobe, niz okre§lona w ust. 1 pod warunkiem spelnienia przestanek
wskazanych w ust. 1 pkt 112.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli:
1) najemca opuszczajacy mieszkanie ma mozliwo$¢ zabrania ze sobg osoby wspoélnie z nim zamieszkujace,
2) najemca opuszczajacy lokal przeprowadzit si¢ do mieszkania lub domu, do ktérego uzyskat tytut prawny,
3) brak jest 0sob, ktore na podstawie art. 691 k.c. wstapity w stosunek najmu.

§ 17. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu na czas nieoznaczony moze zosta¢ zawarta z osoba,
ktora pozostata w lokalu po $mierci najemcy anie wstapita w stosunek najmu na podstawie art. 691§
1 Kodeksu cywilnego, jezeli stale zamieszkiwata z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej
5 lat, przy tym nie posiada tytutu prawnego do innego mieszkania lub domu, w ktéorym mogtaby zamieszka¢
i brak jest osob, ktore na podstawie art. 691 k.c. wstapity w stosunek najmu.

§ 18. 1. W przypadku niespetnienia warunkéw okreslonych w § 161§ 17 osoby takie powinny opusci¢
1 oprozni¢ lokal w ciggu 3 miesigcy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

2. Do czasu oproznienia lokalu osoby te ptaca wilascicielowi lokalu odszkodowanie w wysoko$ci w jakiej
najemca optacatby czynsz, w terminach ustalonych dla platnosci czynszu.
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3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1, Gmina moze wytoczy¢ powodztwo
o0 oproznienie lokalu.

Rozdzial 9.

Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 19. 1. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledni¢ rodzaj niepelnosprawnosci i w
miar¢ mozliwosci, nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwia¢ beda jej korzystanie
z lokalu.

2. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej, ktéra ma problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji budynku.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 20. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. z 2019, poz. 1507 z p6ézn. zm.) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2019, poz. 1111 z pdzn.
zm.).

2. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy lokali, o ktéorych mowa w ust. 1, jak roéwniez uchylenie
ich statusu, nast¢puje w formie zarzadzenia Wojta Gminy.

Rozdzial 11.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 21. Wojt moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osoba, z ktora
rozwiazano umowe najmu ze wzgledu na zalegltosci z tytulu najmu pod warunkiem, ze osoba ta tacznie spetnia
nastepujace warunki:

- osoba ta splacita catg zaleglos¢,
- spetnia kryterium dochodowe, okreslone w § 4 ust.1 oraz
- ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

§ 22. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementdw budowlanych iurzadzen
technicznych kwalifikujg si¢ do wykonania kapitalnego remontu mogg zosta¢ oddane w najem osobom, ktore
wykonaja remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z Gming, okreslajgcej
zakres 1 sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. O najem lokali, o ktérych mowa powyzej w ust. 1, beda mogly ubiegac si¢ osoby, ktore:
1) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) osiagaja dochdd, ktory na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, miesci si¢ w przedziale:

- powyzej 100 % do 400 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- powyzej 80 % do 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Dopuszcza si¢ zwolnienie najemcy, ktory otrzymat lokal do remontu w wysokosci 50% czynszu przez
czas okre$lony w umowie w sprawie realizacji remontu lokalu, ale nie dtuzszy niz 12 miesigcy.

4. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy oplat niezaleznych od wtlasciciela zwigzanych
z uzywaniem lokalu.

Rozdzial 12.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 23. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg by¢ oddawane w najem osobom
spetniajacym co najmniej jeden z warunkow:
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1) rodzinie wielodzietnej prowadzacej gospodarstwo domowe spetniajgce lacznie warunki okreslone w §
4 pkt. 1 oraz § 6 pkt. 1 niniejszej uchwaty,

2) osobom, ktore posiadaja umow¢ najmu na inny mniejszy lokal w przypadku, jesli powierzchnia uzytkowa
przypadajaca na jedng osobg¢ w gospodarstwie domowym nie przekracza 10 m?.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 24. 1. Osoby objete lista 0s6b oczekujacych na oddanie w najem lokalu wedlug dotychczasowych
przepiséw, zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Wnioski o przydziat lokalu, ktoére wptyna do czasu wejscia w zycie niniejszej uchwatly i nie sa objete
lista osob oczekujacych na oddanie w najem lokalu, bgda rozpatrywane wedlug zasad wprowadzonych
niniejsza uchwalg.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia
23kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly Rady Gminy Udanin w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin, spowodowane jest koniecznos$cig dostosowania aktow prawa
miejscowego do wymogow znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, wprowadzonych w zycie od dnia
21 kwietnia 2019r.

Zmiany do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego, ktore zostaly wprowadzone ustawg z dnia 22 marca 2018 roku o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 756, zmiany: Dz. U. z 2019 r., poz. 1309, Dz. U. 22021 r,,
poz. 11) uzasadniajg przygotowanie nowej uchwaly, zamiast nowelizowania aktualniec obowigzujacej
uchwaty nr XVIII/68/2012 Rady Gminy Udanin z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin oraz uchwalty nr XXI1.88.2012 Rady
Gminy Udanin z dnia 28 wrze$nia 2012 r. w sprawie zmiany uchwalty XVIII/68/2012 Rady Gminy Udanin
z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Udanin

Nowa proponowana uchwala ma na celu usciSlenie iuszczegdétowienie obowigzujgcych zasad
wynajmowa-nia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Udanin w $wietle
obowigzujacych przepisow prawnych. Proponowana uchwata okresla w szczegdlnosci:

- zasady ogo6lne wynajmowania lokali mieszkalnych,

- wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu,

- warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy,

- kryteria wyboru osob, zktéorymi zawierane bgda umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony,

- pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu,

- tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokalu oraz
sposob poddawania tych spraw kontroli spotecznej,

- warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych,
- wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu
- warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,

- zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy,

- zasady przeznaczania lokali mieszkalnych wymagajacych remontu, na koszt iryzyko przysziego
najemcy.

- kryteria oddawania w najem lokali o pow. przekraczajacej 80 m/2

- zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po Smierci najemcy.

Zatem, zasadnicza zmiana, ktora uwzgledniona zostata w projekcie uchwaty, dotyczy rezygnacji ze
stosowania w przepisach ustawy pojecia ,,lokal socjalny” na rzecz okre$lenia w to miejsce nowej kategorii:
,hajmu socjalnego lokalu”. Kolejng zmiang nalozong na gminy przez ustawodawce jest wprowadzenie
wymogu okreslajgcego warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla o0s6b niepetnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, jak rowniez zasad
przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej. Ponadto w toku realizacji zapisow uchwaty
stwierdzono konieczno$¢ wprowadzenia do uchwaty zapisu dotyczgcego wprowadzenia zasad przeznaczania
lokali mieszkalnych wymagajacych remontu, na koszt i ryzyko przysztego najemcy.
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Z uwagi na konieczno$¢ wypetienia obowigzku wynikajacego z przepisow prawa, podjecie niniejszej
uchwaty jest celowe i uzasadnione.
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