UCHWALA NR XXXII1.128.2021
RADY GMINY UDANIN

z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin
na lata 2021-2025 >

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 12 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611, Dz. U. z 2021 r., poz. 11) Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin na lata
2021-2025 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 3. Traci moc uchwata nr XL.173.2018 Rady Gminy Udanin z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Udanin na lata 2018-2023.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Udanin

Janusz Strzelecki

1d: 2FE44519-29B3-4C91-B3E1-DBE01406F796. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr XXXII1.128.2021
Rady Gminy Udanin
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin na lata 2021 — 2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin na lata 2021— 2025,
zwany dalej "programem", okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz
ustala kierunki dzialania.

2. Program swym zakresem obejmuje w szczegdlnosci: prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego zasobu gminy Udanin, analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw budynkow
ilokali, planowang sprzedaz lokali oraz dziatania zwigkszajace zasob mieszkaniowy, zasady polityki
czynszowej, zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowang wysokos¢ wydatkow w kolejnych
latach, z podzialem na koszty eksploatacji i prace remontowe oraz opis innych dziatanh majacych na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin.

3. Dane zawarte w niniejszym programie moga ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby
wpltywajace na jego realizacje lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021 -
2025

§ 2. 1. Aktualnie mieszkaniowy zas6b Gminy Udanin obejmuje 23 lokale mieszkalne, o lacznej
powierzchni 1238 m?, w tym 7 lokali potozonych jest w 4 budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy.
Pozostate 16 lokali zlokalizowanych jest w 10 budynkach wspolnotowych stanowigcych wspotwlasnosé gminy.

2. Prognozg dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza
tabela nr 1.

Tabela nr 1.

Zasob mieszkaniowy Lata
2021 2022 2023 2024 2025
Ilo$¢ lokali w poszczegdlnych latach 17 14 12 12 12

3. Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu mieszkaniowego zaktadajaca spadek ogoélnej liczby mieszkan,
wynika z planowanej sprzedazy lokali na rzecz najemcow, w zwiazku z zastosowaniem korzystnych warunkow
nabycia.

4. Gmina Udanin w latach objetych programem nie planuje budowy nowych budynkéw mieszkalnych,
jednak nie wyklucza powickszenia zasobu mieszkaniowego, w ramach swoich mozliwosci finansowych,
w wyniku adaptacji lokali niemieszkalnych lub nieodptatnego pozyskania lokali od innych podmiotow.

§ 3. 1. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny zasobu mieszkaniowego sa m.in. wiek
budynkow, izolacja budynku, zakres prowadzonych w przeszto$ci remontow lub napraw czy stan utrzymania.

2. Wigkszos$¢ budynkow, w ktorych potozone sg lokale mieszkalne wymaga remontdéw, ze wzgledu na ich
0go6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

3. Z przeprowadzonej analizy potrzeb remontowych wynika, ze budynki, ktére wymagaja znacznego
zakresu robot remontowych naleza w wigkszosci do wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy.

4. Aktualny stan techniczny budynkow, w ktérych znajdujg si¢ lokale mieszkalne przedstawia tabela nr 2 —
uwzgledniajaca jednoczesnie forme wlasnosci.

Tabela nr 2.
L.p. Adres budynku Ilo$¢é lokali, w Powierzchnia Forma wlasnoSci Stan techniczny
tym lokali uzytkowa lokali (gminne, budynku
socjalnych (m?) wspotwlasno$c)
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1. Damianowo 40 2 80 wspotwlasnosé Zty

2. Goécistaw 42 2 102,91 wspotwlasnosé Dostateczny
3. Lusina 45 3 178,33 wlasnosé Dostateczny
4. Lasek 17 1 45,60 wspotwlasnosé Dostateczny
5. Pichorowice 28 2 179,10 wspotwlasno$é 7ty

6. Pickary 13 2 62,10 wlasnosé Dobry

7. Pielaszkowice 41 1 52,75 wspotwlasnosé Dobry

8. Sokolniki 11 1 38,40 wspotwlasnosé Dobry

9. Udanin 85 2 76,20 wspotwlasnosé Dobry
10. Ujazd Gérny12 2 88,50 wspotwlasnosé 7ty

11. Ujazd Gérny 27 1 103,39 wlasnosé Bardzo dobry
12. Ujazd Goérny 34 1 82,77 wlasnosé Dobry
13. Ujazd Gérny 39 1 62,95 wspotwlasnosé Dobry
14. Ujazd Gérny 56 2 91,78 wspotwlasno$é Zty

4. Stan techniczny budynku okresla si¢ nastepujaco:

1) stan bardzo dobry — budynek jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia iuszkodzen. Cechy
i wlasciwo$ci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymaganiom normowym. Budynek po kapitalnym
remoncie;

2) stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontow. Wymagane wykonywanie robot
majacych na celu utrzymania sprawnosci technicznej elementow budynku,tj. biezace naprawy,
konserwacje, odnowienie powtok malarskich;

3) stan dostateczny — budynek wymaga czgSciowego remontu w istotnym zakresie polegajacego na wymianie
lub naprawie co najmniej jednego elementu budynku np. dachu, komina, stolarki okiennej;

4) stan zty — budynek, ktéry wymaga znacznego zakresu remontowego lub remontu kapitalnego. Zuzycie
eksploatacyjne elementéw budynku przekracza 75%.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2021 — 2025

§ 4. 1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie wtasciwego stanu zasobu gminy na poziomie
technicznym zapewniajgcym bezpieczenstwo dla zycia i zdrowia ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw ilokali mieszkalnych ustalane sa w oparciu o wyniki
z przegladéw technicznych budynkow wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, a takze zgtoszen Najemcow.

3. Potrzeby remontowe okreslone na podstawie przeprowadzonych kontroli beda realizowane w ramach
uzyskanych wpltywow z czynszow i §rodkow wydzielonych na ten cel w budzecie.

4. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wspotwiasno§¢ Gminy Udanin bedzie
mozliwe, o ile podjete zostang uchwaly wspdlnoty mieszkaniowej o przystgpieniu do remontu. Gmina wowczas
bedzie pokrywata koszty do wysokosci posiadanego udziatu w danej wspolnocie.

§ 5. 1. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ modernizacji budynkéw czy lokali a jedynie planuje si¢
wykonywanie remontoéw, dlatego tez w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu
utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym. Przez poprawe stanu technicznego nalezy rozumiec
w szczegolnosci:

1) dokonywanie napraw budynkoéw, m.in. dachéw, komindéw, wymian¢ rynien, poniewaz ich zty stan
techniczny znacznie wplywa na degradacje catych obiektow,

2) utrzymanie sprawnych instalacji technicznych tj. instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, utrzymanie
droznosci 1 szczelno$ci przewodow kominowych, czy instalacji odgromowej,

3) przeprowadzanie w pierwszej kolejnosci remontdow inapraw wyniktych zzdarzen losowych, usuwanie
stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow i mienia, a w dalszej kolejnosci dziatania
podnoszace standard mieszkania.

2. Wydatki na potrzeby remontowe, okreslone w tabeli 4 sg warto§ciami szacunkowymi i w zaleznosci od
r6znych czynnikow, w tym od sytuacji finansowej Gminy, mogg ulec zmianie.

Tabela nr 4.
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Zadanie 2021 2022 2023 2024 2025
Roboty remontowe 15.000,- 50.000,- 40.000,- 40.000,- 50.000,-
Rezerwa na nieprzewidziane zdarzenia 5.000,- 8.000,- 8.000,- 10.000,- 10.000,-
losowe
Rozdzial 4.
Prognozowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 6. 1. Przewiduje si¢, ze ilos¢ lokali mieszkalnych bedzie si¢ sukcesywnie zmniejszaé w wyniku

prowadzonej przez Gming¢ Udanin preferencyjnej polityki sprzedazy.
2. Zaklada sig, ze:
- w 2021 roku zostanie sprzedanych 6 lokali mieszkalnych,
- w 2022 roku zostang sprzedane 3 lokale mieszkalne,
- w kolejnych latach objetych programem przewiduje si¢ sprzedaz do 2 lokali mieszkalnych.

3. Realizacja planu, o ktorym mowa w ust. 2 uzalezniona bedzie od stopnia zainteresowania najemcow
wykupem.

4. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady ustanowione odrgbng uchwata.

5. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami na
rzecz dotychczasowych najemcow lub w trybie przetargowym.

6. Wolne lokale mieszkalne wymagajace duzych nakladow remontowych, w uzasadnionych przypadkach
moga by¢ zbyte w trybie przetargu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej gminy oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajacym poziomie technicznym.

2. Najemcy lokali mieszalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wg stawki bazowej za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos$¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego.

3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z tytulu najmu ustala Wojt Gminy Udanin,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszym programie oraz ustawg o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz najmem tymczasowego pomieszczenia
nie moze przekracza¢ polowy stawki bazowej najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie
gminy.

5. Podwyzka czynszu winna by¢ dokonywana nie czg$ciej niz 1 raz w roku.

§ 8. 1. Czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie warto$ci
uzytkowej lokalu:

1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) lokal wyposazony w instalacje¢ wodno-kanalizacyjna, tazienkg, wc, ogrzewanie z kotlowni w budynku
lub lokalnej, z ktorej doprowadzona jest do lokalu rowniez ciepta woda — 25%,

b) lokal jest wyposazony co najmniej w dwa urzadzenia techniczne, tj.: instalacje wodno-kanalizacyjna,
lazienke, we, ogrzewanie c.o. etazowe — 20 %,

c) lokal wyposazony w instalacje wodociggowa i kanalizacyjng umozliwiajaca podigczenie urzadzen
sanitarnych, a nie posiada tazienki, wc, ogrzewania c.o. lub wykonane na koszt najemcy - 5 %.

d) lokal po remoncie kapitalnym lub lokal potozony w budynku po remoncie kapitalnym (np. remont dachu,
elewacji, termoizolacja itp. — 10% .

2) Czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) lokal bez instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej lub wykonang na koszt najemcy - 5 %,
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b) lokal usytuowany na poddaszu, strychu zaadaptowanym na cele mieszkalne — 5%,
¢) lokal jednoizbowy bez kuchni, wneki kuchennej — 5%,
d) lokal potozony w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego — 10%.

2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zmieni¢ stawke czynszu za 1 m? lokalu, jesli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

3. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu nie maja zastosowania do najmu
socjalnego lokalu.

§ 9. 1. W¢jt Gminy, na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego moze obnizy¢ czynsz, z wyjatkiem najemcy
zalegajacego z oplatami z tytulu najmu lokalu, co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci.

2. O obnizk¢ czynszu moga ubiegac si¢ najemcy lokali, ktorych $redni dochod w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% dochodu uprawniajagcego do otrzymania dodatku
mieszkaniowego.

3. Kwota obnizki czynszu wynosi:

1) 10% - w przypadku, gdy $redni doch6éd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
25% dochodu uprawniajgcego do otrzymania dodatku mieszkaniowego,

2) 5% - w przypadku, gdy $redni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego zawiera sig¢
w przedziale od 26% do 50% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

4. Pomoc rodzinom w trudnym potozeniu materialnym bedzie realizowana przez Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w postaci wyptaty dodatkow mieszkaniowych iinnych §wiadczen przyznawanych na podstawie
odrebnych uregulowan prawnych.

5. Przyznana obnizka czynszu podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano
obnizke nie oplaca na biezgco naleznosci za zajmowany lokal, azwloka w oplatach sigga wysokoSci
trzymiesigcznego czynszu. Nie uregulowanie zalegloSci w ciggu miesigca, od wezwania do zaptaty, powoduje
jej wygasniecie.

6. W przypadku wygasnigcia decyzji o udzielenie obnizki z powodu istniejacego zadluzenia, najemca
zobowigzany jest do uiszczenia naleznosci zwigzanej z najmem lokalu w wysokosci sprzed wydania decyzji.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§ 10. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza W¢jt Gminy Udanin w oparciu o stosowne przepisy
prawa. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym
Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:

1) podejmowanie czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci iich czeSci w stanie
niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomose¢,

2) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) wykonywanie czynno$ci zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, naliczanie
nalezno$ci od najemcéw lokali (czynsz, oplaty za media iinne optaty), ich pobieranie, rozliczanie oraz
prowadzenie windykacji tych naleznosci,

4) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na $wiadczenie ushug odbioru nieczystosci
statych 1 ptynnych, dostarczenie wody,

5) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

6) Prowadzenie ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposdb pozwalajacy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodow i poczynionych wydatkow, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami prawa,

7) przygotowanie planéw remontowych.
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) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
1) wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
3) dofinansowanie z budzetu gminy,

4) srodki zewnetrzne, pozyskane przez Gming Udanin wramach dostepnych programéw finansowego
wsparcia.

2. Ustala sig¢, ze ulepszenia lokali mieszkalnych beda mogly by¢ wykonywane i sfinansowane przez
najemce, za zgoda Wojta Gminy po zawarciu umowy z najemcg co do sposobu rozliczenia poniesionych przez
lokatora kosztow ulepszenia.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach

§ 12. 1. Gmina Udanin prowadzi¢ bedzie naprawy ibiezace remonty, odpowiednio do zaistnienia
koniecznych potrzeb w tym zakresie, finansowane ze srodkow wiasnych.

2. Wysokos$¢ planowanych wydatkow przedstawionych w tabeli nr 5 moze ulec zmianie.

3. W latach objetych programem Gmina Udanin nie wyklucza przejecia od innych podmiotéw budynkoéw
mieszkalnych czy mieszkan do remontu w celu powickszenia zasobu gminy.

4. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi przekraczajacych zwykly zarzad, ktorych Gmina jest
jednym ze wspotwtascicieli beda ustalane na podstawie odrgbnych przepisow.

5. Przewidywana wysokos¢ wydatkow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw lokali
i budynkow, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 5.
L.p. Zadania Koszty w latach (w zb)
2021 2022 2023 2024 2025
1. Koszty biezacej eksploatacji 7.000,00 7.000,00 | 7.500,00 | 8.000,00 | 8.000,00
(energia,ushugi kominiarskie, przeglady techniczne
budynkdw i instalacji elektrycznej i odgromowej, itp.)
2. Koszty remontow oraz modernizacji lokali i 15.000,- 50.000,- 40.000,- 40.000,- 50.000,-
budynkéw w zakresie niezbednym do ich
funkcjonowania
3. Koszty zarzadu nieruchomosciami 31.000,- 30.000,- 30.000,- 32.000,- 32.000,-
wspolnymi (zakres zwyktego
zarzadu plus fundusz remontowy)
4. Koszty inwestycyjne
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjegospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. 1. Majac na uwadze prawidlowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym przyjmuje si¢
nastgpujace zasady:

a) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy poprzez adaptacj¢ pomieszczen
niemieszkalnych bedacych wlasnos$cig gminy, pozyskiwanie nicodptatnie nowych lokali od innych
podmiotow,

b) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz realizacja
windykacji nalezno$ci,

c¢) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych oraz lokali niemieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
z udziatem Gminy we wspolnotach mieszkaniowych oraz w budynkach o ztym stanie technicznym w celu
zmniejszenia przewidywanych wysokich kosztow ich utrzymania.

d) prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i estetycznego nieruchomosci gminnych.
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e) popieranie zamian lokali pomig¢dzy lokatorami ze wzgledu na trudnos$ci w utrzymaniu wynajmowanych
lokali mieszkalnych,

f) pozyskiwanie funduszy zewnetrznych.

2. W okresie obowigzywania wieloletniego programu nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku
z przeprowadzeniem kompleksowych remontéw w budynkach i lokalach mieszkalnych. Planowane remonty
nie beda wymagaty czasowego wykwaterowania lokatorow.
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Uzasadnienie

Uchwalenie Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zgodnie
z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611, Dz. U. z 2021 r., poz. 11) nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia Wieloletniego programu zawartego
w art. 21 ust. 2 ustawy wymaga by zostal on opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowat
w szczego6lnosci:

1. prognoze dotyczaca wielko§ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2. analizg potrzeb oraz plandéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Zmiany do ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego, ktore zostaly wprowadzone ustawa z dnia 22 marca 2018 roku o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych, ustawy
o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2018 r., poz. 756, zmiany: Dz. U. 22019 r., poz. 1309, Dz. U. z 2021 r., poz. 11)
uzasadniajg przygotowanie nowej uchwaty, zamiast nowelizowania aktualnie obowiazujacej uchwaly nr
XL.173.2018 Rady Gminy Udanin z dnia 9 lutego 2018 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Udanin na lata 2018-2023.

Dotychczasowa Uchwala w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2018-2023 zachowuje wazno$¢ nie dluzej niz przez 24 miesigce od wejscia
nowelizacji w zycie, w zwigzku z czym zostat przygotowany projekt przedmiotowej uchwaty.

Zapisy uchwaty zostaly zaktualizowane i dostosowane do regulacji ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, m.in. w zakresie uzytych poje¢ i definicji.
Dodatkowo zaktualizowano i uzupetniono dane dotyczace w szczegdlnosci: wielkosci zasobu, stanu
technicznego budynkow i potrzeb remontowych, sprzedazy lokali, jak rowniez prognozowania na kolejne
lata.

Ponadto ustalono zasady gospodarowania zasobem, zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz
zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu. W przypadku warunkéw obnizania czynszu
odstgpiono od czynnikow zwigzanych z potozeniem budynkéw zuwagi na fakt, iz caly zasob gminy
potozony jest w podobnych uwarunkowaniach i brak jest podstaw do réznicowania czynszu z uwagi na te
czynniki.

Z uwagi na koniecznos¢ wypelnienia obowiazku wynikajacego z przepisow prawa, uzasadnione jest
podjecia niniejszej uchwaty.
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