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CZESC II: KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I. WPROWADZENIE

1. Zawartos¢ dokumentu studium

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zmianami), studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem strategicznym,
okreslajacym polityke przestrzenng gminy w granicach administracyjnych, w tym okreslajgcym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna z jednej strony musi uwzgledniaé potrzeby i uwarunkowania szeroko
rozumianego (wychodzacego poza aspekty przestrzenne) rozwoju gminy, czyli byé pochodng
ustalonych dla gminy celéw rozwoju, zawartych w strategii gminy. Z drugiej zas strony musi sama
identyfikowaé¢ i okresla¢ potencjat oraz ograniczenia tkwigce w przestrzeni (uwarunkowania
przestrzenne) majgce wptyw na ten rozwdj. Studium, formutujac polityke przestrzenng gminy okresla
ksztatt tadu przestrzennego, identyfikujgc podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego
oraz ich wzajemne relacje w skali gminy.

Zmieniony dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Udanin” zostat opracowany na zlecenie Wéjta Gminy Udanin. Podstawg opracowania byta uchwata
Rady Gminy Udanin Nr XLVI.192.2018 z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Udanin". Opracowanie wykonane zostato zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Studium zawiera:

Czesc | - tresci zwigzane ze stanem istniejgcym, diagnozg aktualnej sytuacji gminy Udanin
i uwarunkowania jej rozwoju, ktorych bazg byty materiaty wejsciowe oraz
informacje otrzymane od jednostek zawiadomionych o przystgpieniu do
opracowania ,,Studium ...” - zat. nr 1

Czesc Il - tresci okreslajgce kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej,
a wiec podstawowe reguty dziatania w gminie Udanin przyjete przez samorzad,
formutowane na spotkaniach z wtadzami gminy, przy uwzglednieniu
zapotrzebowania spotecznego, wynikajacego ze ztozonych wnioskéw przez
jednostki oraz mieszkaricow gminy - zat. nr 1

Integralng czescig ,,Studium...” sg nastepujgce zatgczniki graficzne:

Mapa U.1. - Uwarunkowania Inwentaryzacja urbanistyczna mapa w skali 1:10 000
pomniejszona do skali 1:25 000 - zat. nr 2

Mapa U.2. - Uwarunkowania Srodowisko przyrodniczo — kulturowe mapa w skali 1:10 000
pomniejszona do skali 1:25 000 - zat. nr 2

Mapa K.1. - Kierunki Struktura funkcjonalno — przestrzenna mapa w skali 1:10 000
pomniejszona do skali 1:25 000 - zat. nr 3

Mapa K.2. - Kierunki Srodowisko przyrodniczo — kulturowe mapa w skali 1:10 000

pomniejszona do skali 1:25 000 - zat. nr 3

Tekst i Mapy uwarunkowan i kierunkéw studium stanowig zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu
studium. Integralng czescig studium, nie stanowigca jednoczes$nie zatgcznika jest takze ,Dokumentacja
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formalno - prawna”, zawierajgca zbidr opinii i uzgodnien dotyczgcych studium wraz z uwagami
whiesionymi przez instytucje opiniujgce i odpowiednim komentarzem oraz uzasadnienie zawierajgce
objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Udanin nie stanowi
prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego. Stanowi podstawe do ustalania,
w sporzadzanych w nastepnej kolejnosci miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
regulacji dotyczacych przeznaczenia i szczegdtowych zasad zagospodarowania poszczegdlnych
terendw.

II. KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

1. Gtéwne funkcje i cele rozwoju gminy

1.1. Misja rozwoju gminy Udanin

Uaktualniona ,,Strategia Rozwoju Gminy Udanin na lata 2015-2022” powstata w 2015 roku i zostata
przyjeta uchwatg Nr XV.64.2016 Rady Gminy Udanin w dniu 24 lutego 2016r. Nowa strategia
wprowadzita aktualizacje ,Strategii Rozwoju Gminy Udanin” podjetej uchwatg Rady Gminy Udanin
Nr XXVI11/81/2008 z dnia 30.09.2008 .

Wypracowano w gminie Udanin misje na lata 2015-2022:

»Misjg Udanina jest budowanie aktywnej i zintegrowanej wspdlnoty mieszkaricow w oparciu o jej
wewnetrzny potencjat, dziedzictwo kulturowe oraz zréwnowazony rozwdj infrastruktury”.

Poniewaz wtadze samorzgdowe nadal widzg potrzebe dziatania na rzecz wszechstronnego rozwoju
gminy i jej mieszkancéw, przyjeto, ze dazenie do stanu przedstawionego w powyzszej wizji odbywac
sie bedzie poprzez podejmowanie dziatann w dwdéch priorytetowych kierunkach, ktore tworzg zarazem
cele strategiczne.

1.2, Cele strategiczne i operacyjne rozwoju gminy Udanin

Cele strategii nie sg okreslone w sposdb identycznie brzmigcy, jak w dokumentach strategicznych na
poziomie lokalnym, regionalnym, krajowym czy europejskim, ale wpisujg sie w nie i wzajemnie sie nie
wykluczajg. Szczegdtowy wykaz zaplanowanych dziatan zawiera ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny Gminy
Udanin na lata 2016-2022" uchwalony uchwatg Rady Gminy Udanin Nr XV.65.2016 z dnia 24.02.2016 r.

W celu zachowania ciggtosci proceséw planistycznych, dla wszystkich dokumentéw o charakterze
planistycznym i regulacyjnym, zachowano i uznano za wigzace ustalone w obowigzujacej ,Strategia
Rozwoju Gminy Udanin na lata 2015-2022” nastepujgce cele rozwoju gminy:

I. CEL STRATEGICZNY: INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | SPOLECZNA ODPOWIADAJACA POTRZEBOM
MIESZKANCOW

Cele operacyjne:

I.1. Rozwdj infrastruktury drogowej i okoto drogowej
1.2. Rozbudowa systemdw wodno — kanalizacyjnych

1.3. Rozwdj gospodarki przestrzennej i ksztattowanie przestrzeni publicznej w oparciu o zasoby
przyrodnicze, historyczne i kulturowe

1.4. Rozbudowa infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego

1.5 Rozbudowa infrastruktury zycia spotecznego w tym rozwdj i poszerzenie funkcji obiektéw
dydaktycznych, kulturalnych, sportowo — rekreacyjnych oraz ochrony zdrowia
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Il. CEL STRATEGICZNY: AKTYWIZACJA WSPOLNOTY LOKALNEJ NA BAZIE DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, SRODOWISKA NATURALNEGO

Cele operacyjne:

I.1. Renowacja, rewitalizacja, ochrona zabytkéw i dziedzictwa kulturowego
11.2. Dostepnos$é obiektdw zabytkowych, historycznych

11.3. Rozbudowa infrastruktury turystyczno — rekreacyjnej

11.4. Ochrona $rodowiska, postaw proekologicznych i zdrowego trybu zycia

Wyznaczone w gminie Udanin w 2015 roku dwa gtéwne cele strategiczne sg adresowane do
podmiotéw zycia spotecznego i gospodarczego gminy oraz do mieszkaricow gminy. Natomiast cele
operacyjne (taktyczne) i przypisane im konkretne kierunki dziatan w poszczegélnych dziedzinach
wskazujg narzedzia i sposoby realizacji gtéwnych celéw strategicznych oraz zrédta finansowania.

O ile strategia gminy opisuje dziatania i sposoby ich realizacji o tyle studium gminy lokalizuje te
dziatania w konkretnej przestrzeni gminy Udanin. W oparciu o zakreslone cele operacyjne ustalono
kierunki rozwoju gminy Udanin. Kierunki te odpowiadajg poszczegdlnym celom operacyjnym li Il celu
strategicznego.

1.3. Priorytety w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Udanin

Dynamika rozwoju wsi wojewddztwa dolnoslaskiego, niekorzystne zmiany demograficzne wymuszajg
ustalenie priorytetéw w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Udanin:

- zachowanie tadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej zabudowy w granicach
wyznaczonych jednostek osadniczych o zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej;

- podniesienie standardoéw infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe uktadu komunikacyjnego
gminy z jednoczesnym uzbrojeniem terendw istniejgcego i nowego zainwestowania okreslonego
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

- ochrone krajobrazu poprzez utrzymanie i zachowanie przestrzennej struktury terenéw otwartych
w gminie (pol uprawnych, tak, pastwisk, trenéw zadrzewien i laséw);

- podniesienie jakosci sSrodowiska poprzez utrzymanie zachowanie i odtworzenie ciggéw zieleni
wzdtuz ciekéw wodnych, rowdw melioracyjnych sprzyjajgcych zahamowaniu niekorzystnych zmian
klimatycznych (stepowienie gleb, susze erozja wietrzna);

- stworzenie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych poprzez koncentracje przestrzenng funkcji
publicznych, oswiatowych, sportowo — rekreacyjnych i kulturalnych;

- okreslenie wielofunkcyjnej zabudowy dla siedlisk wiejskich umozliwiajgcych prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej;

- utrzymanie i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi gminnych poprzez rewitalizacje obszaréw
wiejskich;

- wykorzystanie waloréw turystycznych gminy poprzez utrzymanie funkcji  sportowo -—
rekreacyjnych w sgsiedztwie zbiornikéw i ciekdw wodnych;

- wykorzystanie walorow ekonomicznych gminy poprzez mozliwos¢ eksploatacji surowcéw
mineralnych zlokalizowanych na terenie gminy.

Wyznaczone powyzej priorytety wyznaczajg gtéwne kierunki dziatan w strukturze przestrzennej gminy
Udanin:

A. W odniesieniu do zabudowanych terenéw osadniczych gminy:

- rozwijanie sieci drogowej o prawidfowej hierarchii i parametrach, z zachowaniem historycznych
traktoéw komunikacyjnych,
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- rozwdj urzadzen i sieciinfrastruktury technicznej, w tym gazyfikacja gminy,

- utrzymanie struktury przestrzennej terendéw wyznaczonych na cele rozwoiju siedlisk rolniczych
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych i ustugowo — produkcyjnych, produkcyjnych na
terenach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej w wyznaczonych jednostkach osadniczych gminy
Udanin,

- ksztaltowanie zespotéw zabudowy w sposéb zapewniajacy: eliminowanie funkcji
konfliktowych, wspdlny charakter urbanistyczno-architektoniczny, z poszanowaniem poczucia
bezpieczenstwa osobistego i mienia,

- lokalizowanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej poza
zasiegiem zagrozen naturalnych tj. obszaréw narazonych na niebezpieczeistwo powodzi
i podtopien lub antropogenicznych (hatas komunikacyjny, szkody gérnicze),

- rozwdj i przeksztatcenia zabudowy z poszanowaniem dziedzictwa historycznego uktadow
osadniczych,

- ochrona historycznych uktadéw przestrzennych wsi o $redniowiecznej proweniencji oraz
eksponowanie obiektéw posiadajgcych walory kulturowe i historyczne, szczegdlnie wpisanych
do rejestru zabytkdw,

- ksztattowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy ich funkcjonalnosé, sprzyjajaca
ozywieniu kulturalnemu i wytwarzaniu wiezi spotecznych, oraz wysokie walory estetyczne,

- realizacja nowych form zagospodarowania pod bezwzglednym warunkiem ochrony
srodowiska, w tym czystosci wod powierzchniowych i poziemnych, czystosci gleb i terendw
zielonych i zadrzewionych oraz jakosci powietrz atmosferycznego.

B. W odniesieniu do terenéw otwartych gminy:

- zachowanie i utrzymanie zwartych komplekséw pdl o najwyzszej przydatnosci rolniczej,

- utrzymanie i ochrona zwartych kompleksow tak i pastwisk w dolinach, z mozliwoscig ich
ekstensywnego wykorzystania dla funkcji sportowo-rekreacyjnych - jezeli nie jest to sprzeczne
z ochrong przyrody i krajobrazu,

- utrzymanie naturalnych korytarzy ekologicznych: parkéw podworskich, parkéw wiejskich,
komplekséw lesnych, terendw zadrzewien $rédpolnych, zbiorowisk zieleni naturalnej, dolin
rzecznych,

- utrzymanie naturalnych zbiornikéw waéd srdédlgdowych oraz ciekéw wodnych,

- mozliwosc lokalizacji odnawialnych Zrédet energii OZE fotowoltaika, na gruntach stabszych klas
bonitacyjnych,

- utrzymanie terenédw powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych.

Z racji swojego potozenia w centralnej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego oraz znakomitej
dostepnosci  komunikacyjnej gmina Udanin stanowi atrakcyjne miejsce do lokalizowania
wieloaspektowych inwestycji.

Gmina Udanin posiada dogodne powigzania komunikacyjne zsasiednimi gminami i miastami:
Swidnica, Jaworem i Strzegomiem poprzez sie¢ drég wojewddzkich i powiatowych. Przez pétnocng
czes¢ gminy przebiega autostrada A4 w kierunku wschod — zachdd stwarzajgc dogodne potgczenie
gminy z Legnicg i Wroctawiem.

Giowng funkcja gminy jest funkcja rolnicza. Dobre warunki klimatyczne i glebowe pozwalajg na
prowadzenie produkcji rolnej i zwigzang z nig lokalizacja przemystu rolno - spozywczego. Obszar gminy
Udanin potozony jest w strefie najzyzniejszych gruntéw ornych na Dolnym Slgsku. Gleby na terenie
gminy sg urodzajne, od I do IV klasy bonitacyjnej. Niemal na catym obszarze gminy gleby zostaty uznane
za chronione. Dominujgcym kierunkiem uzytkowania ziemi jest kierunek rolniczy — grunty rolne
zajmujg 90,5% powierzchni gminy (9995,32 ha), a grunty lesne oraz zadrzewione zajmuja 4,9 %
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powierzchni gminy (541,28 ha). Na podstawie struktury uzytkéw rolnych mozliwe byto okreslenie
gtownego kierunku produkcji rolniczej jako wybitnie polowego dla catej gminy jak i poszczegdlnych
obreboéw.

W strukturze uzytkéw rolnych ponad 94,4% zajmuja grunty orne (9084,36 ha). We wszystkich
obrebach wystepuje przewaga gruntéw ornych na uzytkami zielonymi. Grunty rolne zabudowane
stanowig 2,6% powierzchni gminy (282,59 ha). Sady, taki i pastwiska, czyli uzytki zielone zajmujg 4,9%
powierzchni gminy (533,77 ha). Ponad 10% powierzchni laséw wystepuje w obrebach Damianowo,
Jarostéw i Pielaszkowice.

Druga wainag funkcja gminy jest funkcja gospodarcza oparta o wystepujace ztoza surowcéw
naturalnych. Na obszarze gminy Udanin znajdujg sie udokumentowane nieeksploatowane zasoby zt6z
glin ogniotrwatych, wegla brunatnego i kruszyw naturalnych. Ztoza kruszyw sg eksploatowane
w niewielkim stopniu przez lokalne firmy kamieniarskie i dostarczajagce materiatéw budowlanych.
Kamieniarze zlokalizowani s3 m in. w Damianowie - Kamien Dolnoslaski, Hurtownia kamienia
naturalnego (punkt sprzedazy detalicznej i hurtowej), Edward Hotojda Kamieniarstwo w Damianowie,
w Ksiezycach - Kopalnia tupka Szarogtazowego ,Ksiezyce” DKSM. k. od marca 2016 r. zajmuje sie
eksploatacjg ztoza tupka szarogtazowego , Ksiezyce”, ktére obecnie jest najwiekszym ztozem tupka
szarogtazowego w Polsce, Przeréb Kamienia Budowlanego @ w Dziwigorzu, PPHU KAMPOL
Kamieniarstwo Export Import Wactaw Kasprzak w Konarach, Kamieniarstwo Bryla w Konarach, Ustugi
Kamieniarskie Bichuniak Bogustaw w Konarach, SC Bryta Kamieniarstwo w Konarach, ,Lugran”
Kamieniarstwo w Piekarach, Adam Gap , ADAS POL” w Piekarach, Zaktad Kamieniarski Jan Sobczak
w Lasku, Adam Wierzbicki Kamieniarstwo w Lusinie, Antoni Galik Gall —Trans-Kam w Lusinie, PPHU
STONE Krzysztof Galik w Lusinie, Adam Kulpinski Kamieniarstwo w Udaninie, Kamieniarstwo w UjeZdzie
Dolnym, Tomasz PRUS TIM STONE w Pielaszkowicach.

Trzecig funkcjg gminy jest funkcja srodowiskowa. Funkcja srodowiskowa zwigzana jest z energig
odnawialng. Na terenie gminy Udanin wystepujg dogodne warunki do lokalizowania elektrowni
wiatrowych. Przeprowadzone analizy wskazujg na potencjalnie korzystne warunki pod wzgledem
zasobdw energetycznych wiatru na duzych czesciach Niziny Slasko-tuzyckiej. Udziat wiatréw
o predkosciach pow. 4 m/s wynosi tam ok. 44% wszystkich wykonanych obserwacji. W gminie Udanin
budowane elektrownie wiatrowe zlokalizowane sg w pieciu obrebach:

» w obrebie Lusina usytuowanych jest 5 wiez elektrowni wiatrowych, wysokos¢ kazdej z wiez wynosi
110m a dtugos¢ topat 60m, wobec powyiszego dziesieciokrotna odlegto$¢ wynosi 1760m
(1700m+60m), obszar wyznaczony przez promien kazdej z wiez swym zasiegiem obejmuje tereny
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej we wsi Lusina, Debnica i Dziwigorz;

> w obrebie Piekary usytuowane sg 4 wieze elektrowni wiatrowych, wysokos$¢ kazdej z wiez wynosi
110m a dtugosé¢ topat 60m, wobec powyiszego dziesieciokrotna odlegtosé¢ wynosi 1760m
(1700m+60m), obszar wyznaczony przez promien kazdej z wiez swym zasiegiem obejmuje tereny
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej we wsi Piekary i Udanin;

> w obrebie Konary usytuowanych jest 6 wiez elektrowni wiatrowych, wysokos¢ kazdej z wiez wynosi
110m a dtugosé¢ topat 60m, wobec powyiszego dziesieciokrotna odlegto$¢ wynosi 1760m
(1700m+60m), obszar wyznaczony przez promien kazdej z wiez swym zasiegiem obejmuje tereny
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej we wsi Konary i R6zana;

» w obrebie Rézana usytuowane sg 3 wieze elektrowni wiatrowych, wysokos¢ kazdej z wiez wynosi
110m a dtugosé¢ topat 60m, wobec powyiszego dziesieciokrotna odlegto$¢ wynosi 1760m
(1700m+60m), obszar wyznaczony przez promien kazdej z wiez swym zasiegiem obejmuje tereny
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej we wsi Rdzana, czesciowo
Drogomitowice i tagiewniki Sredzkie;

> w obrebie Udanin usytuowana jest 1 wieza elektrowni wiatrowych, wysoko$¢ wiezy wynosi 110m
a dtugosc topat 60m, wobec powyzszego dziesieciokrotna odlegto$¢ wynosi 1760m (1700m+60m),
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obszar wyznaczony przez promien kazdej z wiez swym zasiegiem obejmuje tereny istniejgcej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej we wsi Udanin.

Poniewaz przez gmine Udanin nie prowadzg zadne szlaki turystyczne ani rowerowe w ramach
aktywizacji nowej funkcji turystyczno-rekreacyjnej nalezy zaplanowa¢ nowe trasy rowerowe
w oparciu o sie¢ drég gminnych i powiatowych z niewielkim ruchem kotowym, dwie petle:

> ,Petle potudniowa” — szlakiem parkéw podworskich przez miejscowosci Udanin, Piekary, Konary,
Rézana, tagiewniki Sredzkie, Pichorowice, Pielaszkowice i Goécistaw do Udanina — trasa 1h 30 min.
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> ,Petle potnocng” — szlakiem parkow podworskich przez miejscowosci Ujazd Gérny, Jarostaw,
Pielaszkowice, Pichorowice, tagiewniki Sredzkie, Drogomitowice, Bielany, Budziszéw Wielki,
Budziszéw Maty , Karnice do Ujazdu Gdérnego —trasa 1h 30 min. 22, 9 km
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Analiza wnioskédw o zmiane studium i zmiane ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z lat 2016-2020 oraz ilo$ci wydanych pozwolen na budowe na budowe w latach 2016-
2020 z informacji publicznej http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ wskazuje jednostki osadnicze gminy
charakteryzujace sie najwiekszg aktywnoscig rozwojowa. Nalez do nich: Udanin, Pichorowice, Piekary,
Ujazd Gérny, Konary, Lusina i GosScistaw.

Najwiekszg powierzchniowo miejscowoscia s Pichorowice z pow. gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych - 51,78 ha, drugg co do wielkosci miejscowoscig sg Konary z pow. gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych - 44,00 ha, trzecig co do wielkosci miejscowoscia jest wies gminna
Udanin z pow. gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych - 42,88 ha.! Jezeli chodzi o ilo$¢
mieszkancow poszczegélnych wsi to zgodnie z danymi ewidencji ludnosci na koniec 2018 roku
najwiekszg wsig jest Udanin z liczbg mieszkaricow 902 osoby, drugi co do wielkosci jest Ujazd Gorny
z liczbg mieszkancéw 543 osoby, trzecig co do wielkosci miejscowoscig sg Konary, w ktdrych mieszka
408 o0sdb.2 Zgodnie z Danymi GUS Bank Danych Lokalnych dla jednostki podziatu terytorialnego
w 2019 r. ludno$é gminy Udanin wynosita 5082 osoby w tym 2528 mezczyzn i 2554 kobiet.

Miejscowos¢ Udanin odgrywa znaczacg role w gminie z uwagi na pofozenie przy gtéwnych szlakach
komunikacyjnych oraz fakt, ze jest ona siedzibg wtadz gminnych oraz centrum ustug $wiadczonych na
rzecz mieszkancow catej gminy.

Uktad komunikacyjny gminy Udanin jest stabilny i opiera sie na sieci istniejgcych drég i w okresie 25
letniej perspektywy nie przewiduje sie w rozwoju gminy budowy nowego znaczgcego potgczenia
drogowego ani kolejowego.

Zasoby przyrodnicze gminy Udanin sg ubogie. Gmina Udanin nie posiada obszarowych form ochrony
przyrody. Ochrong w postaci pomnikéw przyrody ozywionej objeto 7 pojedynczych drzew, wsréd
ktérych dominuje platan klonolistny. Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione w gminie Udanin
zajmuja 4,9% ogodlnej powierzchni gminy (543 ha), natomiast lasy i grunty lesne 465 ha, czyli jedynie
4,2% powierzchni gminy. Bardzo niska lesistos¢ wynika z rolniczego charakteru gminy, a gtéwnie
z wystepowania gleb o bardzo dobrej jakosci. W wiekszosci lasy skoncentrowane sg w zachodniej
czesci gminy, na terenach Wzgdrz Strzegomskich. Najwieksze kompleksy lesne wystepujg w obrebach
Damianowo (ok. 140 ha) i Pielaszkowice (ok. 75 ha).

Dla struktury i funkcjonowania ciggtego systemu przyrodniczego gminy Udanin, najwieksze znaczenie
ma korytarz ekologiczny znajdujgcy sie w potudniowo-zachodniej czesci gminy, ktéry tworzg
kompleksy lesne, zadrzewnienia i zakrzewienia.

Obszar gminy Udanin potozony jest w dorzeczu Odry, gtéwnie w zlewni jej lewostronnego doptywu:
rzeki Cichej Wody (ciek Il rzedu), przeptywajacej przez sSrodkowo-zachodnig czes¢ gminy. Jedynie okoto
20% obszaru gminy, w jej zachodniej czesci, odwaniany jest przez potok Wierzbak, nalezacy do zlewni
Kaczawy. Wody ptyngce zajmujg 26,46 ha powierzchni gminy, a na sie¢ melioracji podstawowych
sktadajg sie 4 cieki naturalne: Potoki Pielaszkowicki (10,57 km), Jania (3,1 km), Jarostawiec (7,94 km)
oraz rzeka Cicha Woda, o facznej dtugosci ponad 35 km. W przewazajgcej czesci zlewnia Cichej Wody
potozona jest na terenie Rowniny Wroctawskiej. Na terenie gminy wystepuje kilka sztucznych
zbiornikéw wodnych powstatych w wyniku wypetniania wodg nieczystych wyrobisk glin i itéw
(najwieksze w rejonie Ujazdu Gdérnego, Piekar i Pichorowic), ktére stanowig niematg atrakcje dla
wedkarzy. Ogdélna powierzchnia lustra wody wynosi 24 ha.

Podsumowujac najwiekszym walorem gminy Udanin jest jej potozenie w centralnej czesci
wojewoédztwa dolnoslaskiego, dostepnosé komunikacyjna poprzez autostrade A-4 oraz surowce
naturalne i zyzne gleby wysokich klas bonitacyjnych sprzyjajace intensywnym uprawom polowym.

1 7rédto: Obrebowy wykaz gruntéw stan na styczeri 2018
2 7rédto: dane z Urzedu Gminy Udanin za 2018 rok

Strona | 11


http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

VI ETAP — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UDANIN

2. Zatozenia demograficzne

Mozliwosci rozwoju demograficznego gminy Udanin oparto na analizach demograficznych do roku
2035. Prognoza zostata opracowana dla ludnosci faktycznie zamieszkatej w poszczegdlnych gminach,
tzn. ogdtu oséb zameldowanych na pobyt staty w danej jednostce administracyjnej i rzeczywiscie tam
zamieszkatych oraz oséb przebywajacych czasowo i zameldowanych w tej jednostce administracyjnej
na pobyt czasowy ponad 3 miesigce.

Z danych statystycznych GUS dla jednostki podziatu terytorialnego z Banku Danych Lokalnych stan
ludnosci w gminie Udanina w latach 2008-2019 przedstawia sie nastepujaco:

Stan ludnosci w gminie Udanina w latach 2008-2019 Tab.Nr1l
Ludnos¢ stan na 31.12. w latach 2008-2019
Ogotem wg miejsca zamieszkania 2008 2014 2016 2017 2018 2019
ogotem
5343 5343 5343 5282 5136 5082
osoba
mezczyzni osoba 2657 2657 2657 2621 2555 2528
kobiety osoba 2686 2686 2686 2661 2581 2554

Wskazniki obcigzenia demograficznego

ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb
w wieku produkcyjnym 53,0 54,0 55,1 57,3 60,1 63,2
osoba

ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb
w wieku przedprodukcyjnym 81,1 105,4 111,4 113,3 121,6 131,8
osoba

ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb
w wieku produkcyjnym 23,7 27,7 29,0 30,4 33,0 34,0
osoba

wspotczynnik obcigzenia demograficznego osobami
starszymi 18,9 20,4 22,2 22,9 24,2 24,8
osoba

odsetek os6b w wieku 65 lat i wiecej w populacji -
ogotem 14,6 15,5 15,9 16,7 17,4
osoba

Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem

w wieku
19,1 17,1 16,8 17,1 16,9 17,2
%
w wieku produkcyjnym
o 65,4 64,9 64,5 63,6 62,5 61,4
0
w wieku poprodukcyjnym
% 15,5 18,0 18,7 19,3 20,6 21,4
(]
Wspétczynnik feminizacji
ogdtem 101 101 102 102 101 101
Urodzenia zywe, zgony i przyrost naturalny na 1000 ludnosci
urodzenia zywe na 1000 ludnosci 8,76 9,13 9,44 9,91 9,26 8,97
zgony na 1000 ludnosci 10,37 11,37 11,70 14,29 11,39 11,78
przyrost naturalny na 1000 ludnosci -1,61 -2,24 -2,27 -4,38 -2,12 -2,81
Migracje wewnetrzne i zagraniczne
saldo migracji wewnetrznych na 1000 ludnosci
2,3 2,1 2,1 9,9 -13,9 -7,2
osoba
saldo migracji zagranicznych na 1000 ludnosci
b 0,36 -1,68 -0,38 0,19 0,0 0,0
osoba
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Analiza danych statystycznych z ostatnich 12 lat wykazata spadek liczby ludnosci o 261 0séb tj.4,3%.
Sytuacja demograficzna gminy Udanin w perspektywie najblizszych 15 lat réwniez nie jest korzystna.
Prognoza wskazuje na zmniejszenie liczby mieszkanncéw o 748 oséb tj. 14,6%, z 5122 w 2020 roku do
4374 w 2035 roku. Wspdtczynnik feminizacji - na kazdych 100 mezczyzn przypada jedynie 101 kobiet
oraz prognozowany spadek urodzen o ponad 50% raczej nie gwarantujg silnego rozwoju
demograficznego gminy. W wojewdédztwie dolnoslgskim wskaznik feminizacji dla wsi wynosi 102 i nie
odbiega od wskaznika gminy Udanin. Wedtug przedstawionych prognoz w tabelach ponizej liczba
kobiet jest w wiekszosci zréwnana z liczbg mezczyzn. Zjawisko to ulega odwrdceniu dopiero dla
zaawansowanych grup wiekowych powyzej 70 roku zycia. Jest to zjawisko naturalne, kobiety zyjg
znacznie dtuzej od mezczyzn. Srednia zycia wydtuzyta sie o 15 lat.

Spoteczenstwo gminy Udanin jest mtode: sredni wiek kobiet wynosi 42,5 lat a mezczyzn 39,2 lat.
Najliczniejszg grupe stanowig mieszkancy w wieku 20-40 lat ale nie mniej liczng stanowig mieszkancy
pomiedzy 55 a 65 rokiem zycia. Gmina ma ujemny przyrost naturalny na poziomie -2,81 na 1000 oséb.
Prognozowana dzietno$é wynosi 1,27, w wojewddztwie dolnoslagskim 1,36 w Polsce 1,45. Obecnie
udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym wynosi 21,4 % w perspektywie 20-25 lat wzrosnie do 30-35%.
Jest to zjawisko niekorzystne. Zjawisko starzenia sie spoteczenstw wystepuje niemal we wszystkich
krajach rozwinietych. Wynika ono ze zmniejszenia dzietnosci kobiet i wydtuzania sie ludzkiego zycia.
Systematyczne postepowanie zjawiska starzenia sie populacji wymaga podjecia, z odpowiednim
wyprzedzeniem, skutecznych dziatan zmierzajagcych do stworzenia nowoczesnego systemu
zabezpieczenia spotecznego dla ludzi starszych, zwtaszcza kobiet, niepetnosprawnych, owdowiatych,
bezdzietnych, wymagajgcych pomocy opiekuniczej. Istnieje potrzeba stworzenia systemu ustug
ukierunkowanych na kompleksowe zaspokajanie potrzeb wszystkich oséb starszych, umozliwiajgcych
podnoszenie jakosci ich zycia, jak rdwniez wykorzystania ich potencjatu w podnoszeniu jakosci zycia
catego spoteczenstwa, np. poprzez preznie i dziatajagcy w réznych obszarach wolontariat senioréow.
W Polsce zjawisko to przebiega z pewnym opdznieniem w stosunku do krajéw UE-28 — zdecydowane
obnizenie dzietnosci kobiet zanotowano w naszym kraju dopiero w latach 90. XX wieku — ale za to
zdecydowanie szybciej. Prosta zastepowalnos¢ pokolen wynosi 2,1, gdy wspdtczynnik ten jest nizszy,
populacja bedzie sie zmniejszata. W gminie Udanin obserwuje sie tez ujemne saldo migracji. Jest to
zjawisko niekorzystne, potegujgce ubytek ludnosci wiejskiej.
Gmina Udanin z racji swojej wiodacej funkcji rolniczej nie oferuje znaczacej liczby miejsc pracy wobec
powyzszego przeciwdziatanie negatywnym zjawiskom demograficznym gminy powinno by¢ dziataniem
priorytetowym w sferze spotecznej. Oferta edukacyjna i opiekuncza gminy zaréwno dla najmtodszych
mieszkancow jak i najstarszych mieszkancéw gminy jest obecnie najbardziej istotng sprawg, w celu
przeciwdziatania negatywnym zjawiskom demograficznym. W tym celu nalezy podejmowaé
komplementarne dziatania w sferze technicznej (infrastrukturalnej), gospodarczej i spotecznej.

W celu przeciwdziatania negatywnym zjawiskom demograficznym w gminie wyznaczono cele, ktére

zostaty pogrupowane w trzy obszary wsparcia:

e obszar infrastruktura i przestrzen — dziatania nakierowane na stworzenie atrakcyjnych warunkéw
do zamieszkania zaréwno dla rodzin z dzie¢mi jak i 0sdb starszych poprzez rozwdj i rewitalizacje
infrastruktury ustug publicznych, zasobdw mieszkaniowych i zaspokojenia potrzeb transportowych,

e obszar gospodarczy — dziatania nakierowane na poprawe sytuacji materialnej mieszkaicéw oraz
przyciggniecie do regionu ludzi mtodych poprzez aktywizacje i wzmocnienie konkurencyjnosci
regionalnego rynku pracy, w oparciu o dziatania Powiatowego Urzedu Pracy w Srodzie Slaskiej,

e obszar spoteczny — dziatania nakierowane na wsparcie zaktadania i funkcjonowania rodziny
i zapewnienia jej bezpieczenstwa socjalnego zdrowotnego dostepnosci do odpowiedniej jakosci
ustug edukacyjnych kulturalnych i rekreacyjnych.

Adresatem dziatania samorzadu gminy Udanin w ramach posiadanych kompetencji oraz wspétpracy

z innymi samorzadami i samorzagdem wojewddztwa bedg trzy grupy spoteczne:

e dzieci i mtodziez — grupa obejmuje najmtodsza grupe mieszkarncdw gminy pozostajgca pod opieka
rodzicow i uczaca sie w placdwkach edukacyjnych,
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e rodziny - grupa ta obejmuje takze mtodych ludzi, ktérzy decydujq sie na zatozenie rodziny, czy te
osoby, ktére w gtdéwnej mierze decydujg o dzietnosci spotecznosci oraz migracjach,

e osoby starsze — osoby najczesciej w wieku emerytalnym, ktdre zakonczyty juz aktywnos¢ zawodowa
i szukajg innych form zagospodarowania czasu wolnego.

Informacje oparto o ,,Prognoze demograficzng dla gmin wojewddztwa dolnoslgskiego do 2035 roku”

Wroctaw, 2015. Projekt ,,Dolnoslgskie Obserwatorium Rozwoju Terytorialnego” wspotfinansowany byt

z Europejskiego Funduszu Spotecznego w ramach Programu Operacyjnego Kapitat Ludzki 2007-2013.

Opracowanie: Instytut Rozwoju Terytorialnego we Wroctawiu.
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Gmina wiejska Udanin 2013 - 2035 Tab. Nr 2
STRUKTURA LUDNOSCI WG PLCI | WIEKU (GRUPY PIECIOLETNIE)
2013 2020 2025 2030 2035
K M ogoétem K M ogoétem K M ogoétem K M ogotem K M ogotem

0-4 133 | 136 |269 106 |113 |219 91 97 188 76 80 156 69 71 140
5-9 128 | 127 |255 118 | 121 |239 102 |109 |210 87 92 179 72 77 149
10-14 118 |115 |233 126 | 130 |256 114 |119 |233 100 |108 |208 86 92 178
15-19 159 |159 |318 115 | 121 |236 126 | 130 |256 114 |118 |232 99 106 | 205
20-24 177 |227 |404 130 [131 |261 111 117 | 228 119 | 127 | 246 108 (114 |222
25-29 210 | 246 |456 157 |186 |343 114 |124 | 238 97 110 |207 107 [121 |228
30-34 216 | 244 |460 170 |224 |394 140 |174 |314 100 |113 |212 83 102 |185
35-39 182 | 220 |402 197 |234 |431 163 |218 |381 135 |169 |[304 95 108 |203
40-44 158 [175 |333 192 | 223 |415 194 229 |423 161 |214 |375 133 | 165 |[298
45-49 150 |159 |309 165 |188 |353 188 | 217 |405 193 | 224 |417 160 |209 |369
50-54 195 |196 |[391 149 | 158 |307 163 | 180 |343 187 |210 |[398 190 |216 |406
55-59 210 | 222 432 172 |169 |341 149 | 150 |299 160 |171 |331 182 [199 |381
60-64 191 |175 |366 196 | 190 |386 167 |156 |323 144 | 138 |282 155 | 156 |311
65-69 98 92 190 187 |165 |352 186 |168 |[354 158 | 137 |295 136 | 121 |257
70-74 91 62 153 123 |100 |223 172 138 |310 174 142 |316 147 |115 |262
75-79 109 |63 172 79 53 132 109 |77 186 153 | 107 |260 154 | 108 |162
80-84 98 36 134 75 37 112 63 35 80 88 51 139 120 |73 193
85 i wiecej 71 27 98 91 31 122 84 30 114 75 29 104 87 38 125
ogétem 2694 | 2681 | 5375 2548 | 2574 | 5122 2436 | 2467 | 4903 2321 | 2340 | 4661 2183 | 2191 | 4374
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Tab.Nr3
STRUKTURA LUDNOSCI WG EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU
2013 2020 2025 2030 2035
K M ogodtem K M ogbtem K M ogdtem K M ogdtem K M ogdtem
wiek przedprodukeyjny 466 |469 |[935 387 [399 |[786 388 [411 |[799 331 [346 |677 285 [302 |587
wiek produkcyjny 1570 | 1932 | 3502 1148 | 1316 | 2464 1267 | 1608 | 2875 1198 | 1528 | 2726 1099 | 1434 | 2533
wiek produkcyjny mobilny 1015 | 1180 | 2195 768 | 771 |1539 767 |905 |1672 658 | 785 |1443 567 |654 |1221
wiek produkcyjny niemobilny 555 | 752 |1307 380 |545 |[925 500 |703 |1203 540 |743 |1283 532 | 780 |1312
wiek poprodukcyjny 658 |280 |[938 536 |328 |864 781 | 448 |1229 792 | 466 |1258 799 | 455 |1254
ogotem 2694 | 2681 | 5375 2548 | 2574 | 5122 2436 | 2467 | 4903 2321 | 2340 | 4661 2183 | 2191 (4374
Tab. Nr 4

STRUKTURA LUDNOSCI WG FUNKCJONALNYCH GRUP WIEKU

2013 2020 2025 2030 2035
K M ogdtem K M ogdtem K M ogbtem K M ogdtem K M ogdtem

0-2 76 77 153 63 67 130 53 56 109 45 47 109 41 42 99

3-6 106 |[108 |214 89 94 183 78 83 161 64 68 158 56 59 144
7-12 145 |149 |294 153 |160 |313 130 [133 | 263 113 1201 | 253 93 100 |238
13-15 85 71 156 75 76 151 78 76 154 63 68 130 56 60 129
16-19 126 [132 | 258 85 88 173 94 106 | 200 92 95 173 80 85 173
20-24 177 |227 |404 139 131 |261 111 117 | 228 119 127 |241 108 (114 |217
ogotem 715 |764 |1479 595 |616 |1211 544 |571 |1115 496 |525 |1021 434 |460 |894
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ll. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYtLACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Zasady ksztattowania i rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy Udanin wyrdzniamy pie¢ dominujgcych elementéw
zagospodarowania:

e system terenow otwartych, w tym: dominujgce powierzchniowo tereny upraw polowych, tgk,
pastwisk, niewielkie obszary lesne i zadrzewione, tereny wdd otwartych oraz ciekdw i inne tereny
niezabudowane stanowigce ponad 95% powierzchni gminy Udanin,

e sie¢ osadnicza — obejmujgca wielofunkcyjne strefy zabudowy, w tym: tereny siedlisk rolniczych —
mieszkaniowo- gospodarcze, tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, tereny mieszkalnictwa
wielorodzinnego, tereny ustug, administracji, produkcji i obstugi technicznej wraz z ich osrodkami
stanowigce ponad 4,6% powierzchni gminy Udanin, oraz zieled towarzyszaca zabudowie, w tym
parki podworskie,

e tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin — znajdujace sie w obszarach terenéw otwartych
jednak antropogenicznie przeksztatconych,
e liniowe elementy komunikacyjne (zewnetrzne i wewnatrzgminne) zapewniajgce dogodne

potgczenia gminy na zewnatrz oraz miedzy strefami i ich osrodkami, w tym: uktad drogowo —
uliczny, kolej, komunikacje zbiorowg i telekomunikacje, oraz

e systemy infrastruktury technicznej obstugujacej sie¢ osadniczg, w tym:

- zorganizowane systemy zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i gaz oraz

- systemy usuwania i utylizacji nieczystosci ptynnych i statych.
W  wyniku uwzglednienia perspektywicznych zmian demograficznych, $rodowiskowych,
komunikacyjnych, technicznych (w tym wynikajacych z planowanego wyposazenia w urzadzenia

infrastruktury technicznej), przyjmuje sie w studium nastepujgcy podziat na zréznicowane strefy
funkcjonalne:

e strefa zurbanizowana (antropogeniczna), obejmujaca:

- strefe osadniczqg - w sktad ktérej wchodzg tereny wielofunkcyjnej zabudowy dawnych
historycznie uksztattowanych osrodkéw wiejskich (zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
gospodarczej i powigzanych z nig ustug), tereny ustug kultu religijnego, tereny ustug sportu
i rekreacji, tereny nowych zespotdw i osiedli zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i wielorodzinnej, tereny zielni urzadzonej, ogrody dziatkowe, tereny cmentarzy, stawy i oczka
wodne zlokalizowane w terenach zabudowy, parki podworskie,

- strefe dziatalnosci gospodarczej - w skfad ktérej wchodza tereny zabudowy techniczno —
produkcyjnej, tereny obstugi rolnictwa, tereny wielkotowarowych gospodarstw rolnych,
(obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, tereny eksploatacji gorniczej, tereny
produkcyjno - ustugowe, tereny obstugi komunikacji samochodowej), tereny lokalizacji urzagdzen
i obiektow odnawialnych Zzrédet energii OZE (elektrownie wiatrowe i fotowoltaika),

e strefa rolnicza (antropogeniczna), obejmujgca:
- tereny tradycyjnej produkcji rolnej (m.in. kompleksy gleb chronionych k. I-111),
- zadrzewienia Srédpolne,

- cieki wodne, rowy melioracyjne i istniejgce zbiorniki wodne,
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e strefa ekologiczna (naturalna), obejmujaca:

- obszary otwarte o wysokiej wartosci przyrodniczej stanowigce korytarze ekologiczne (lasy,
zadrzewienia Srodpolne, wody, uzytki zielone),

- tereny zieleni nieurzgdzonej,

- wody srddlgdowe (jeziora, zbiorniki wodne, cieki wodne),
o strefa kulturowa (antropogeniczna), obejmujaca:

- tereny i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (objete
Gminng Ewidencjq Zabytkdw): historyczne uktady urbanistyczne, parki i cmentarze oraz Sciste
strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony krajobrazu
kulturowego, strefy obserwacji archeologicznej,

e strefa infrastruktury (antropogeniczna), obejmujaca:

- sieciowy uktad drogowy ( drogi publiczne, drogi wewnetrzne, drogi transportu rolniczego),
- linie kolejowg,

- tereny i obiekty infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne, kanalizacja
sanitarna, wodociqgi, przepompownie, oczyszczalnie sciekow, punkty selektywnej zbiorki
odpadow),

- tereny lokalizacji urzgdzen i obiektéw odnawialnych zrédet energii OZE.

W uktadzie przestrzennym gminy Udanin strefa ekologiczna taczy sie i przenika ze strefg rolnicza.
Pozostate strefy antropogeniczne stanowig uzupetnienie strefy zurbanizowane;j.

Catkowitym zakazem zabudowy kubaturowej objeta jest strefa ekologiczna oraz rolnicza. Strefy
antropogeniczne sg strefami wielofunkcyjnymi. Na rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wyraznie wyrdzniono obszary istniejgcej zabudowy oraz obszary planowanej
zabudowy.

Za zgodne z polityka studium ustala sie utrzymanie uzytkowania rolnego dla terenéw, dla ktérych
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
zabudowy.

Struktura osadnicza gminy Udanin zdeterminowana lokalizacjg poszczegélnych jednostek osadniczych
gminy powinna rozwija¢ sie w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw przestrzennych — w formie ich
porzadkowania, uzupetnienia i rozbudowy. Uzupetnienie polega¢ winno na intensyfikacji istniejgcych
struktur przestrzennych poprzez nowe obiekty gwarantujgce racjonalne i estetyczne wykorzystanie
terenu. Porzadkowanie polega¢ bedzie na dogeszczeniu zainwestowania przy jednoczesnym
przywracaniu fadu przestrzennego oraz rozbudowie istniejgcych struktur o nowe funkcje
i wykorzystanie terenéw sasiednich.

Zakazuje sie lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegélnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu jest wymagane bezposrednio z mocy ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem niezbednych przedsiewziec
zwigzanych z inwestycjami celu publicznego.
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Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagany
przez wtasciwy organ.

Na catym obszarze gminy Udanin bedg nastepowac przeksztatcenia wynikajgce ze zmiany funkgcji,
uzupetnienia zabudowy i modernizacji istniejgcych zasobdéw. Tereny przeznaczone pod przyszite
zainwestowanie, w niektdrych przypadkach, bedg wymagaty poprowadzenia nowych drég gminnych
w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw budowlanych.

Zagospodarowanie nowych obszaréw urbanizowanych wymaga uzbrojenia terendw w sieci
infrastruktury technicznej, a zwtaszcza zapewnienia zorganizowanej obstugi wodno-kanalizacyjnej
i dostaw energii elektrycznej. Dla nowe] zabudowy, w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do
gminnego systemu oczyszczania $Sciekdw, powinien bezwzglednie obowigzywaé nakaz zapewnienia
oczyszczania Sciekdw na witasnym terenie lub budowy szczelnych osadnikéw bezodptywowych
i zapewnienie wywozu Sciekdw do najblizszej oczyszczalni lub punktu zlewnego. Docelowo wszystkie
obszary zabudowane znajdg sie w strefie obstugi systemu wodno-kanalizacyjnego.

Lokalizacja 20 wiez elektrowni wiatrowych spowodowata ograniczenia w lokalizowaniu nowej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa
w nastepujacych obrebach: cze$ciowo obreb Drogomitowice, tagiewniki Sredzkie, Rézana, Konary,
Piekary, Udanin, Lusina, Dziwigdrz. W tych obrebach pozostawiono lokalizacje funkcji mieszkaniowej
lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kazdego obrebu.

W studium gminy z 2010 roku wyznaczono duze powierzchniowo obszary stref aktywnosci
gospodarczej AG, w ktérych zaktada sie rozwdj dziatalnosci gospodarczej, przemystu, baz, sktadéw,
ustug, obstugi ruchu transportowego. Niestety strefy te zostaty wyznaczone na gruntach rolnych,
niezabudowanych uzytkach rolnych wysokich klas bonitacyjnych I-lll i nie znalazty akceptacji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczacej mozliwosci przeznaczenia na cele nierolnicze. Wobec powyzszego
obszary te wytgczono z opracowanych planéw. W nowym zmienionym dokumencie studium obszarom
tym zostanie przywrécona funkcja rolnicza. Dotyczy to:

- obrebu Karnica na styku z gming Wadroze Wielkie — duzy kompleks gruntéw Rllla i RIllb oraz
RIVaiRIVb;

- obrebu Rézana na styku z gming Wadroze Wielkie — duzy kompleks gruntéw Rllla i RIllb oraz
RIVa i RIVb;

- obrebu Ujazd Dolny na styku z obrebem Karnica i obrebem Ujazd Gérny — duzy kompleks
gruntow Rllla i Rlllb oraz RIVa i RIVb;

- obrebu Ujazd Gérny na styku z obrebem Karnica i obrebem Ujazd Dolny — duzy kompleks
gruntéw Rlllai RIllb oraz RIVa i RIVb.

2. Zasady zagospodarowania okreslone dla Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego WrOF

W obowigzujgcym ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego”
przyjetym uchwatg Nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.
i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 zapisano ustalenia
obowigzujgce dla gmin przy sporzadzaniu studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezg do nich granice i zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

Gmina Udanin tworzy razem z 14 gminami — Strefe lll - zewnetrzng strefe stabilnego rozwoju WrOF.
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Z ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego” dla tej strefy okreslono
nastepujgce zasady, przyjete w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Udanin:

e |okalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przede wszystkim na terenie miast,

e ograniczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza terenami miast do zabudowy niskiej,
przy zleceniu lokalizowania jej w odlegtosci do 800m od stacji i przystankéw kolejowych lub
przystankéw autobusowych i szkét podstawowych,

e uwzglednienie lokalnych warunkédw nastonecznienia terenu przy ustalaniu wytycznych dla
ksztattowania terendéw mieszkaniowych pod katem optymalnego wykorzystanie energii solarnej
do wytwarzanie energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska kumulacji cieplnej prze
okreslenie zasad:

1) ksztattowania uktadu drogowego w sposdb determinujgcy kierunki sytuowania zabudowy,

2) ksztattowania wysokosci zabudowy na terenach sgsiednich,

3) dopasowania rodzajéw dachéw i kata nachylenia potaci dachowych do lokalnych warunkow,

4) nasycenia trendw zabudowy zielenig, zwtaszcza wysoka,

5) ograniczenie powstawania duzych pofaci terendw o utwardzonej nawierzchni, cechujacych sie
wysokim poziomem kumulacji cieplnej,

6) defragmentacji duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami
wprowadzajgcymi zacienienie,

e zachowanie pomiedzy jednostkami osadniczymi wolnych od zabudowy i zagospodarowani
(z wytaczeniem drdg i sieci uzbrojenia terenu) terendw otwartych lub zalesionych. Zaleca sie aby
wolne od zabudowy i zagospodarowani przestrzenie otwarte lub zalesione miaty szerokos$¢ co
najmniej 500m, a w przypadku gdy odlegtos¢ ta jest mniejsza niz 500 m zaleca sie ograniczenie
rozwoju zabudowy na kierunkach, w ktérych mégtby on doprowadzi¢ do dalszego zmniejszania
przestrzeni wolnej od zabudowy pomiedzy jednostkami osadniczymi.

3. Jednostki funkcjonalne

W celu ochrony i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju, ktérego instrumentem jest m.in.
prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej w gminie, studium ustala nastepujgcg hierarchiczng
strukture urbanistyczng dla kazdej z wyzej wyodrebnionych stref - elementarne jednostki
funkcjonalne.

W obrebie strefy zurbanizowanej wyodrebnia sie:

e tereny zainwestowane, na ktérych przewiduje sie zachowanie przeznaczenia wiodacego
i uzupetnianie zabudowy istniejgcej. Obszary intensywnej urbanizacji obejmujg tereny
zainwestowane posiadajgce dogodne warunki obstugi komunikacyjnej i obstugi infrastrukturg
techniczng. Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest zachowanie, rozbudowa
i uzupetnienia istniejagcej zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej, ustugowe],
magazynowej i produkcyjnej.

e tereny niezainwestowane - przesgdzone przeksztatcenia, obejmuja obszary wskazane do
zabudowy w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest budowa, rozbudowa i uzupetnianie
zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowo - produkcyjnej
i produkcyjne;j.

e potencjalne tereny rozwoju - przeznaczone do zabudowy i zainwestowania w nowym studium, na
ktorych przewiduje sie nowa zabudowe i nowe zainwestowanie. Podstawowym kierunkiem dziatan
w tych terenach jest odpowiednio budowa i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
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magazynowej i produkcyjnej. Urbanizacja terenéw wymagac bedzie realizacji odpowiedniego
programu ustug, obstugujgcego systemu komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie terendéw intensywnej urbanizacji zachowane zostaja enklawy zieleni przydroznej
i nadwodnej, tereny zieleni nieurzadzonej i zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji oraz wod
powierzchniowych, ktdre podlega¢ bedg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz na
zasadach okreslonych w planach miejscowych zgodnie ze studium.

Kierunki przeznaczenia terendéw okreslone dla poszczegdinych obszaréw w pkt. 2.1.- 2.7. stanowig
katalog preferowanych sposobdw ich zagospodarowania, przy czym:

e podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw to sposoby zagospodarowania lub uzytkowania
terenéw w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, okreslajace jego spoteczno -
gospodarcze przeznaczenie (funkcje), ktdre powinny dominowacé w tym obszarze i ktére mogg by¢
uzupetniane przez rodzaje przeznaczenia wybrane sposrdd kierunkéw przeznaczenia okres$lonych,
jako dopuszczalne, na zasadach okreslonych w miejscowym planie;

e dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw to sposoby zagospodarowania, ktére moga zostac
dopuszczone w obszarze o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia (funkcji) na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ustalenia
takich proporcji w przeznaczeniu terendw oraz zasad zagospodarowania, ktére zapewnig
dominujgcy charakter funkcji podstawowych i niekonfliktowy charakter funkcji dopuszczalnych,
a takze z zachowaniem zasad i warunkéw zawartych w dalszych ustaleniach studium.

Na terenie funkcji podstawowej na danym obszarze dopuszcza sie lokalizacje innych funkcji, o ile
funkcje dopuszczalne nie spowoduja:

e naruszenia gtéwnych kierunkdw i zasad ksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej
danego obszaru i catej gminy,

e ograniczen lokalizacji zagospodarowania dominujgcego,

e obnizenia atrakcyjnosci terendw zagospodarowania dominujacego,

e konfliktow funkcjonalnych i przestrzennych z sgsiednimi terenami funkcji wiodacych.

Jako zgodne z kierunkami zmian w przeznaczeniu terenu uznaje sie ponadto:

e zwiekszenie udziatu drég publicznych bezposrednio obstugujgcych tereny zabudowy (klasy Li klasy
D) lub drég wewnetrznych w obstudze komunikacyjnej jednostki funkcjonalnej,

e lokalizowanie miejsc parkingowych,

e prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej, z wytaczeniem
wolnostojacych masztéw telefonii komérkowej; wymienione inwestycje moga byc¢ realizowane,
o ile nie pozostajg w sprzecznosci z innymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi oraz nie sg
przedsiewzieciami zliczanymi do grupy mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

e realizacje ciggdw pieszych, rowerowych, szlakdw turystycznych,

e tereny zieleni naturalnej i urzadzonej, wody powierzchniowe, tereny upraw rolnych,

e pozostawienie uzytkowania rolniczego lub lesnego przy braku zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi.

3.1. Jednostki funkcjonalne — mieszkaniowe - M

W ramach wyznaczonych w studium jednostek o wiodacej funkcji mieszkaniowej M przeznaczonych
pod kontynuacje i rozwdj funkcji mieszkaniowych w strefie zurbanizowanej wyznaczono:
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e tereny zabudowy wielorodzinnej M-MW obejmujgce: istniejgce tereny zabudowy wielorodzinnej,
istniejgce tereny zabudowy wielorodzinnej wraz funkcjg ustugowg oraz towarzyszacg zielenig;

e tereny o wiodacej funkcji zabudowy jednorodzinnej M-MN obejmujgce: tereny zabudowy
jednorodzinnej, tereny zabudowy jednorodzinnej wraz z funkcjg ustugows, oraz towarzyszgcy
zielenig, w tym istniejace tereny oznaczone M-MN1 i tereny planowane M-MN2;

e tereny o wiodacej funkcji zabudowy rolniczej M-RM - obejmujace: tereny zabudowy zagrodowej
(mieszkaniowej i gospodarczej), tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej wraz z funkcjg ustugowsa, oraz towarzyszaca zielenig, w tym istniejace
tereny oznaczone M-RM1 i tereny planowane M-RM2;

e tereny zabudowy mieszkaniowe] z dziatalnoscig gospodarcza M-MNU - obejmujgce: tereny
zabudowy jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, rzemiosto nieucigzliwe, drobng
wytworczos¢ wraz towarzyszacy zielenig, w tym istniejgce tereny oznaczone M-MNUL1 i tereny
planowane M-MNU2.

W jednostkach osadniczych gminy Udanin rozwdj zabudowy mieszkaniowej bedzie nastepowat
wytgcznie w granicach wyznaczonego obszaru zwartej zabudowy osiedlenczej:

e uzupetnianie zabudowy (dogeszczanie) na terenach, posiadajgcych petne wyposazenie
w infrastrukture techniczng i komunikacyjna, wymagajgce wytacznie rozbudowy sieci
wewnetrznej;

e realizacje nowej zabudowy w terenie wraz planowang budowg nowych drég i uzbrojenia
technicznego;

e restrukturyzacje istniejgcej zabudowy zdekapitalizowanej, w ztym stanie technicznym lub nie
spetniajacej wymogdw prawa budowlanego.
Dla terendw, w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego, ustala
sie nastepujace kierunki ksztattowania zabudowy:

- w poszczegdlnych rodzajach zabudowy preferuje sie:

e M-MW - lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w istniejacych obiektach;

e M-MN - lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, pensjonatowej i mieszkaniowo -
ustugowej w ukfadzie wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym, zabudowy zagrodowej
i rekreacyjnej;

e M-RM - |okalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym, w ramach
zabudowy siedliskowej, zabudowy mieszkaniowej, zabudowy pensjonatowe]j i mieszkaniowo -
ustugowej w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym, zabudowy zagrodowej i rekreacyjnej;

e M-MNU - lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojgcym,
lokalizacje ustug w uktadzie wolnostojgcym, lokalizacje drobnej wytwdrczosci i rzemiosta
w uktadzie wolnostojgcym;

— jako przeznaczenie uzupetniajgce na terenach MW, MN, RM, MNU dopuszcza sie:

e ustugi publiczne i inne ustugi nieucigzliwe (wolnostojgce i wbudowane);

e dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze produkcyjnym, rzemieslniczym i ustugowym,
spetniajgcych warunki okreslone w przepisach i normatywach dotyczacych ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi i nie kolidujgcych z zabudowg mieszkalng (w tym takze w obiektach
specjalnie do tego dostosowanych);

e obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

e tereny zieleni towarzyszgce zabudowie;
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urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne;
urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, parkingi, infrastrukture techniczna.

Dla terendw, w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego, ustala
sie nastepujgce kierunki dziatan:

dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w poszczegodlnych rodzajach preferowanej formy zabudowy, wydzielenie obszaréw o innych
funkcjach wymienionych w ramach jednostki funkcjonalnej;

w strefie ucigzliwosci komunikacyjnych autostrady A-4 oraz dwdch drég gtéwnych (drogi
wojewddzkiej nr 345 relacji (Malczyce) - Wilczkéw — Strzegom oraz nr 363 relacji Bolestawiec
- Ztotoryja - Jawor - Jenkéw) nakazuje sie stosowanie materiatdw, rozwigzan technologicznych
oraz rozwigzan funkcjonalnych w remontowanych, przebudowywanych i projektowanych
budynkach mieszkalnych, ktdre zapewnig nieprzekraczalne, dopuszczalne wartosci hatasu
w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej;

wprowadza sie zakaz lokalizacji ucigzliwych obiektéw produkcyjnych (zasady dopuszczenia
funkcji produkcyjnych, jako funkcji uzupetniajgcej do ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego);

zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie prawidiowej obstugi
komunikacyjnej, w tym w szczegdlnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla poszczegdlnych przeznaczen;

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej dla
wydzielonych terendw zabudowy potozonych w zasiegu gminnego systemu wodociggowego
i kanalizacyjnego;

dopuszcza sie utrzymanie i budowe szczelnych zbiornikdw z odwozem sciekéw do oczyszczalni
gminnej na terenach potozonych poza zasiegiem gminnego systemu kanalizacyjnego;

zachowanie zabytkowego charakteru obiektdw wpisanych do ewidencji zabytkéw i ich
otoczenia oraz zakaz dziatan niszczacych w strefach stanowisk archeologicznych;

zachowanie harmonijnego wpisania w krajobraz, w zakresie lokalizacji zabudowy, jej skali,
gabarytéow, form i zastosowanej kolorystki oraz uzytych materiatéw, z uwzglednieniem
wartos$ci widokowych oraz ustalonych stref ochrony konserwatorskiej;

ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad ksztattowania
terendw zielonych, w tym zachowanie istniejgcych zadrzewienr i obudowy biologicznej ciekéw
wodnych oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;

na terenie gminy Udanin w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy
wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

szczegdtowe ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
zawarto w rozdziatach V- VII.

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje ustug, magazynéw i drobnej
wytwadrczosci o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki.

Na obszarach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie takze wykorzystanie jej do celéw agroturystyki, jak
i dopuszcza sie realizacje zabudowy rekreacyjnej, takze o charakterze catorocznym.

Agroturystyka

Agroturystyka to szeroki zakres ustug, bogata i atrakcyjna forma wypoczynku w gospodarstwie
wiejskim. Gospodarstwa swiadczg ustugi turystyczne oferujgc baze noclegowg o wysokim standardzie.
Sg to pokoje w domu rodziny rolniczej, domki wolnostojgce, campingowe, pola namiotowe
wyposazone w petny wezet sanitarny. Turysta wypoczywa w ciszy i spokoju, ma kontakt z otaczajgca
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go przyrodg. Gospodarstwa przygotowujg dla swoich gosci szereg atrakcji np. jazde konng,
wedkowanie, prace w gospodarstwie rolnym itd.

Agroturystyka stwarza mozliwosci poznania i obserwowania zycia wiejskiego, jego folkloru, tradycji
i obyczajow. Czestym wydarzeniem jest uczestniczenie w organizowanych imprezach wiejskich np.
dozynki, noc $wietojarniska.

Pobyt na wsi to mozliwosé korzystania z positkdow sporzadzonych z produktéw wiasnych gospodarstwa
produkowanych metodami proekologicznymi, potraw tradycyjnych, regionalnych czesto
przetwarzanych i wytwarzanych we wtasnym gospodarstwie.

Waznym atutem wypoczynku na wsi sg ludzie oferujacy kwatery turystom. Ich goscinnos¢, serdecznosé
i czas poswiecony gosciom sprawia, iz turystyka wiejska jest odmienng i niepowtarzalng forma
spedzania wolnego czasu. Stuzy tez kulturze, rodzi nowe przyjaznie, usuwa uprzedzenia.

Trendy panujace na rynku turystycznym pozwalajg w zaleznosci od warunkdéw przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych rozwija¢ rézne formy turystyki na obszarach wiejskich, nalezy jednak
stawiaé na réznorodnos¢ form przy jednoczesnym ich tgczeniu.

Proponowane formy turystyki to:

e turystyka krajoznawcza - poznawanie najatrakcyjniejszych miejsc gminy, grupowo Ilub
indywidualnie, w sposéb zorganizowany lub niezorganizowany,

e turystyka rowerowa - wyznaczenie, budowa, oznakowanie nowych facznikowych tras
rowerowych w ciggach drdg transportu rolniczego, utworzenie miejsc odpoczynku dla turystéw,
wyposazonych w proste stoty, tawki, kosze itd. W odlegtosciach 10-15 km, opracowanie informacji
o trasach, opisanie szlakéw, jego atrakcji,

e turystyka zmotoryzowana — oznakowanie drdg dojazdowych (tablice, mapy, drogowskazy) do
miejsc turystycznych i rekreacyjnych.

Zgodnie z ustawg z dnia 6 marca 2018r. prawo przedsiebiorcow (tj. Dz.U. z 2019r. poz.
1292): ,,Przepiséw ustawy nie stosuje sie do dziatalnosci wytwdrczej w rolnictwie w zakresie upraw
rolnych oraz chowu i hodowli zwierzat, ogrodnictwa, warzywnictwa, lesnictwa i rybactwa
srodlagdowego, a takze wynajmowania przez rolnikdw pokoi, sprzedazy positkéw domowych
i Swiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow”.

Oznacza to, ze rolnik, ktéry, prowadzi dziatalnos¢ agroturystyczng oraz ogranicza sie do wymienionych
dziatan, nie podlega obowigzkowi ztozenia wniosku o wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej.

3.2. Jednostki funkcjonalne — aktywnosci gospodarczej — G

W ramach wyznaczonych w studium jednostek o wiodacej funkcji gospodarczej G przeznaczonych pod
kontynuacje i rozwdj funkcji produkcyjnych (przemystowych), rzemiesiniczych i produkcyjno-
ustugowych, w tym powierzchniowej eksploatacji surowcow skalnych oraz obiektow produkcyjnych
w gospodarstwach rolnych i terendw rolnych z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii — wiez elektrowni wiatrowych i elektrowni
fotowoltaicznych, o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z infrastrukturg towarzyszaca, z wykluczeniem
ustug publicznych i spotecznych w strefie zurbanizowanej wyznaczono:

e tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw obejmujgce: planowane i istniejgce obiekty
i urzadzenia produkcyjne, produkcyjno — ustugowe, sktady i magazyny, ustugi handlu hurtowego,
rzemiosta i drobnej wytwdrczosci;

e tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw G-PSU oraz tereny zabudowy produkcyjno
— ustugowej G-PU obejmujace: istniejgce obiekty i urzadzenia produkcyjne, produkcyjno —
ustugowe, sktady i magazyny, ustugi handlu hurtowego, rzemiosta i drobnej wytwérczosci;

e tereny o wiodacej funkcji obstugi produkcji rolnej G-RU obejmujgce: tereny o podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod dziatalnos$¢ zwigzang z produkcjg rolng i ogrodniczg i hodowlang oraz
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przetworstwem rolno — spozywczym w tym osrodki chowu i hodowli zwierzat, ubojnie, zaktady
przetwdrstwa rolno — spozywczego;

tereny o wiodgcej funkcji eksploatacji zt6z G-PG — obejmujgce: tereny eksploatacji zt6z zaréwno
istniejgce jak planowane zlokalizowane na udokumentowanych ztozach surowcéw naturalnych,
w tym istniejgce tereny oznaczone G-PG1 i tereny planowane G-PG2;

tereny o wiodacej funkcji lokalizacji terendw i obiektéw odnawialnych Zzrédet energii G-OZE —
obejmujace tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym lokalizacji urzadzen i obiektéw
odnawialnych Zrddet energii (wiez elektrowni wiatrowych i fotowoltaiki) istniejgce tereny
oznaczone G-OZE1 planowane tereny G-OZE2.

W odniesieniu do terendéw zabudowy produkcyjno — ustugowej G-PU w studium przyjmuje sie
nastepujace kierunki dziatan:

koncentracji dziatalnosci gospodarczych w pétnocnej czesci gminy Udanin w obrebach Karnice
i Ujazd Gorny;

utrzymanie funkcji produkcyjnej terenéw Dolnoslgskie Mtyny S.A. w Ujezdzie Gérnym,;

utrzymanie istniejgcych zaktadow obrdébki kamienia m in. w Damianowie — Kamien Dolnos$laski,
Hurtownia kamienia naturalnego (punkt sprzedazy detalicznej i hurtowej), Edward Hotojda
Kamieniarstwo w Damianowie, w Ksiezycach — Kopalnia tupka Szarogtazowego ,,Ksiezyce” DKSM.
K. od marca 2016 r. zajmuje sie eksploatacjg ztoza tupka szarogtazowego , Ksiezyce”, ktdre obecnie
jest najwiekszym ztozem tupka szarogtazowego w Polsce, Przerdb Kamienia Budowlanego
w DZwigorzu, PPHU KAMPOL Kamieniarstwo Export Import Wactaw Kasprzak w Konarach,
Kamieniarstwo Bryla w Konarach, Ustugi Kamieniarskie Bichuniak Bogustaw w Konarach, SC Bryta
Kamieniarstwo w Konarach, ,Lugran” Kamieniarstwo w Piekarach, Adam Gap ,ADAS POL”
w Piekarach, Zaktad Kamieniarski Jan Sobczak w Lasku, Adam Wierzbicki Kamieniarstwo w Lusinie,
Antoni Galik Gall =Trans-Kam w Lusinie, PPHU STONE Krzysztof Galik w Lusinie, Adam KulpinAski
Kamieniarstwo w Udaninie, Kamieniarstwo w UjeZdzie Dolnym, Tomasz PRUS TIM STONE
w Pielaszkowicach.

Rozmieszczenie terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich G-RU zostato pokazane na rysunku studium K.1. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

W odniesieniu do terendw obstugi produkcji rolnej G-RU w studium przyjmuje sie nastepujace kierunki
dziatan:

utrzymanie funkcji terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich na terenach po bylych Panstwowych Gospodarstwach
Rolnych, dawnych folwarkach;

utrzymanie funkcji nowych terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich np. utrzymanie funkcji terenéw firmy
Polboto-Agri: kompleksowa obstuga rolnictwa w Udaninie, Agro-Rol Sp. z 0. 0. Udanin, PHU KAM-
ROL-AGRO w Damianowie;

utrzymanie funkcji duzych gospodarstw rolnych we wszystkich miejscowosciach gminy Udanin.

W uktadzie przestrzennym gminy Udanin rozwdj funkcji terendw obstugi produkcji rolnej G-RU bedzie
sie realizowat na nastepujacych zasadach:

utrzymania istniejgcych obiektéw gospodarczych, magazynowych, chowu zwierzat oraz budowli
rolniczych;

rozwoju wyposazenia funkcji terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich w niezbedne urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej;
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zastosowania rozwigzan technicznych stuzgcych ograniczeniu oddziatywania obiektéw
produkcyjnych chowu lub hodowli zwierzat na srodowisko, w szczegdlnosci emisji odoréw na
tereny, na ktérych przewiduje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;

uporzadkowanie gospodarki wodno- Sciekowej oraz gospodarki odpadami w sposéb wykluczajacy
zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziemnych.

W uktadzie przestrzennym gminy Udanin rozwdj funkcji eksploatacji zt6z G-PG bedzie obejmowat:

utrzymanie istniejgcych obszaréw eksploatacji kopalin metodg odkrywkowg potozonych
w Ksiezycach i Piekarach;

planowanie rozpoczecia eksploatacji kopalin metodg odkrywkowa potozonych w Rézanej;

zachowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem wydobycia kopaliny metoda
odkrywkowg za pomoca urzadzen mechanicznych;

dla istniejgcych obszaréw eksploatacji kopalin G-PG1 obowigzujg warunki szczegdlne:
- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z eksploatacjg ztoza;

- sktadowanie mas ziemnych i ziemno-skalnych na zwatowiskach zewnetrznych dostosowanych
do warunkéw terenowych, przy czym, dla stworzenia ekranu akustycznego, mogg by¢ czasowo
pryzmowane na skarpie ztozonej;

- docelowo wykorzystane do rekultywacji terendw poeksploatacyjnych lub przekazane
odbiorcom;

- zewnetrznym do formowania nasypéw drogowych oraz wypetniania zagtebien i nieréwnosci
terenowych (tam gdzie potrzebny jest surowiec naturalny);

- zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi zabezpieczenie prawidiowej obstugi
komunikacyjnej;

w szczegdblnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;

dla ochrony przed wptywem robdt gdrniczych zakfadu goérniczego na rysunku studium U1
Inwentaryzacja Urbanistyczna granice obszaru eksploatacji i terenu gdérniczego, ktore
wyznaczajg maksymalny zasieg negatywnych wptywoéw dziatalnosci gérniczej;

ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad ksztattowania terenéw
zielonych, w tym zachowanie istniejacych zadrzewien i obudowy biologicznej ciekéw wodnych oraz
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez gminng siec i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie utrzymanie i budowe szczelnych zbiornikdw z odwozem $ciekéw do oczyszczalni
gminnej na terenach potozonych poza zasiegiem gminnego systemu kanalizacyjnego;

na terenie gminy Udanin nie ma wyznaczonych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

szczegotowe ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych zawarto
w rozdziatach V = VII.

W studium dopuszcza sie mozliwosc dalszego funkcjonowania istniejgcych terendw rolniczych i leSnych
do czasu rozpoczecia eksploatacji ztoza. Po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy tereny zrekultywowac
w kierunku wodno-rolnym lub wodno-lesnym réwniez w celach rekreacji i turystki.

W tabelach ponizej zestawiono tereny udokumentowanych zt6z kopalin wystepujacych w obszarze
administracyjnym gminy Udanin wykazanym w systemie MIDAS, w ktérym rejestrowane s3 ztoza
kopalin, obszary gérnicze (obszary eksploatacji) i tereny gérnicze (przestrzen objeta przewidywanymi

Strona | 26



VI ETAP — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UDANIN

szkodliwymi wptywami robét gérniczych zaktadu goérniczego) oraz wykaz czynnych kopalni - obszaréw
gorniczych, w obrebie ktérych przedsiebiorca upowazniony jest do prowadzenia dziatalnosci gérniczej
zgodnie z wydang koncesjg i na zasadach ustalonych w tej konces;ji.

Wykaz zt6z na terenie gminy Udanin stan na koniec 2019 roku Tab.Nr5
. Powierzchnia Stan
ID . L Kopalina Obszar .
Lp. | Kod . Nazwa ztoza Lokalizacja ) udokumentowa o zagospodarowania
ztoza gtéwna . gorniczy .
nego ztoza [ha] ztoza
kamienie ztoze
1. KD 16181 Ksiezyce Damianowo drogowe 14.445 Ksiezyce zagospodarowane
i budowlane
. R Lusina, gliny zfoze rozpoznane
2. GO 502 Lusina Udan.ln Piekary, ogniotrwate 168.917 brak szczeg6towo
pole Potudniowe .
Udanin
. R Lusina, gliny ztoze rozpoznane
3. GO 1300 LusmalUdamn Piekary, ogniotrwate 34.586 brak szczeg6towo
pole Pétnocne .
Udanin
4 WB 754 pichorowice wegle brunatne _ brak ztoze o zasobach
prognostycznych
5. | Go | 4088 | Pichorowice gliny - brak zoze o zasobach
ogniotrwate prognostycznych
6. KN 13857 Piekary Piekary dz. nr | kruszywa 1.950 B ztoze r?zpoznane
427 naturalne szczegotowo
7. | o | s01 Rézana Rézana gliny 59.253 brak doze rozpoznane
ogniotrwate szczegotowo
8. | o |3705 | ujazdGorny gliny - brak Zloze o zasobach
ogniotrwate prognostycznych
Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny — Parstwowy Instytut Badawczy, System MIDAS, stan na 15.12.2019.
Wykaz obszaréw goérniczych na terenie gminy Udanin stan na 2019 rok Tab.Nr6
Nazwa Nrw . § . A
Lp. . Typ . Status Potozenie Ztoze Powierzchnia obszaru [m2]
przestrzeni rejestrze
1. | Ksiezyce 0G | 10-1/5/380 | aktualny Eg;}fmw"' dz. Ksiezyce 105 835,00
2. Piekary 0G 10-1/5/430 | aktualny Piekary, dz. 427 Piekary 19 548,00
3. Gorny Ujazd 0G 4/8/7 WUG | zniesiony Gorny Ujazd LGJJO,aandy 1854 891,00
4. | Jaroszow oG | 7/1/20 aktualny Lusina, Piekary, Rusko- | 3 843 788,00
Udanin, Dziwigdrz Jaroszow

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy, System MIDAS, stan na 15.12.20109.

Rozmieszczenie terendw o wiodacej funkcji lokalizacji terenéw i obiektéw odnawialnych zrédet energii
G-OZE — obejmujace tereny rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym lokalizacji urzadzen i obiektow
odnawialnych Zrdodet energii ( wiez elektrowni wiatrowych i fotowoltaiki) planowane tereny G-OZE1
zostato pokazane na rysunku studium K.1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Struktura
funkcjonalno - przestrzenna.
W odniesieniu do terendéw i obiektdw odnawialnych Zrédet energii G-OZE w studium przyjmuje sie
nastepujace kierunki dziatan:

wskazuje sie w studium lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w obrebach Lusina, Udanin i Ujazd Gérny;

dopuszcza sie lokalizacje ogniw mono i polikrystalicznych, konstrukcji wsporczych;

dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych, budowli, obiektéw liniowych, urzadzen
budowlanych i innych sieci, instalacji i drég zwigzanych z budowa, funkcjonowaniem i demontazem
elektrowni fotowoltaicznych oraz towarzyszacej im infrastruktury;

wprowadza sie zakaz zalesien;

mozliwe jest lokalizowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.
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Dla terendw i obiektéw odnawialnych Zrédet energii fotowoltaika G-OZE, nie ustanawia sie strefy.

Ustala sie w studium lokalizacje 20 wiez elektrowni wiatrowych, ktérych budowe w listopadzie 2019r.
rozpoczeta Farma Wiatrowa 5 Sp. z 0.0. w nastepujgcych obrebach:

Wykaz lokalizacji elektrowni wiatrowych

Tab. Nr 7

Lp.

Nazwa obrebu

Nr dziatki

Nr wiezy

Nr EW w planie/

nr dz.

Nr pozwolenia na budowe

Obreb Lusina

492

WTG21

I.EW/3 —dz. 492

Decyzja nr 818/2012 z dnia 20.11.2012 r.
zmieniona decyzjg nr 702/2015 z dnia
19.11.2015r.

Obreb Lusina

447

WTG22

I.EW/4 —dz. 446

Decyzja nr 877/2012 z dnia 10.12.2012r.
zmieniona decyzjg nr 703/2015 z dnia
19.11.2015r.

Obreb Lusina

425

WTG23

I.EW/5 —dz. 425

Decyzja nr 893/2012 z dnia 14.12.2012r.
zmieniona decyzjg nr 688/2015 z dnia
13.11.2015r.

Obreb Lusina

419/1

WTG20

I.EW/2 — dz.419/1

Decyzja nr 878/2012 z dnia 10.12.2012 r.
zmieniona decyzjg nr 713/2015 z dnia
24.11.2015r.

Obreb Lusina

411

WTG19

I.EW/1—dz. 411

Decyzja nr 859/2012 z dnia 04.12.2012r.
zmieniona decyzjg nr 681/2015 z dnia
13.11.2015r.

Obreb Piekary

126

WTG17

I.EW/3 —dz.

129

Decyzja nr 838/2012 z dnia 28.11.2012 r.
zmieniona decyzjg nr 689/2015 z dnia
13.11.2015r.

Obreb Piekary

108

WTG18

I.EW/4 —dz.

108

Decyzja nr 817/2012 z dnia 20.11.2012r.
zmieniona decyzjg nr 682/2015 z dnia
13.11.2015r.

Obreb Piekary

402

WTG8

I.EW/1 —dz. 402

Decyzja nr 879/2012 z dnia 10.12.2012r.
zmieniona decyzjg nr 715/2015 z dnia
24.11.2015r.

Obreb Piekary

402

WTG6

I.EW/2 —dz.

402

Decyzja nr 879/2012 z dnia 10.12.2012r.

10.

Obreb Konary

515/66

WTG14

I.EW/14 —dz. 515/66

Decyzja nr 858/2012 z dnia 04.12.2012r.
zmieniona decyzjg nr 686/2015 z dnia
13.11.2015r.

11.

Obreb Konary

468

WTG15

I.EW/15 — dz. 468

Decyzja nr 887/2012 z dnia 12.12.2012r.
zmieniona decyzjg nr 714/2015 z dnia
24.11.2015r.

12.

Obreb Konary

489

WTG14

I.EW/16 — dz. 489

Decyzja nr 816/2012 z dnia 12.12.2012r.
zmieniona decyzjg nr 687/2015 z dnia
13.11.2015r.

13.

Obreb Konary

516/7

WTG13

I.EW/8 —dz.

516/7

14.

Obreb Konary

516/7

WTG12

I.EW/9 —dz.

516/7

Decyzja nr 827/2012 z dnia 23.11.2012r.
zmieniona decyzjg nr 683/2015 z dnia
13.11.2015r.

Nr decyzji 125/2016 z dnia 2016-03-14

15.

Obreb Konary

334

WTG10

I.EW/4 —dz.

334

Decyzja nr 837/2012 z dnia 28.11.2012r.
zmieniona decyzjg nr 690/2015 z dnia
13.11.2015r.

16.

Obreb Konary

285

WTG11

I.EW/5 —dz.

285

Decyzja nr 839/2012 z dnia 28.11.2012r.

17.

Obreb Rézana

143

WTG4

I.EW/4 —dz.

143

Decyzja nr 879/2012 z dnia 10.12.2012r.

18.

Obreb Rézana

29

WTG1

I.EW/1 —dz.

29

Decyzja nr 813/2012 z dnia 20.11.2012r.
zmieniona decyzjg nr 684/2015 z dnia
13.11.2015r.

19.

Obreb Rézana

72/1

WTG2

I.EW/2 —dz.

72/1

Decyzja nr 814/2012 z dnia 20.11.2012r.
zmieniona decyzjg nr 701/2015 z dnia
19.11.2015r.

20.

Obreb Udanin

312/2

WTG 7

I.EW/1 —dz.

312/2

Decyzja nr 815/2012 z dnia 20.11.2012r.
zmieniona decyzjg nr 685/2015 z dnia
13.11.2015r.
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Dla ustalonej lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych ustanawia sie strefy zachowania odlegtosci,
o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654)., czyli 10 krotnej wysokosci wiatraka.

W gminie Udanin budowane elektrownie wiatrowe zlokalizowane sg w pieciu obrebach:

> w obrebie Lusina usytuowanych jest 5 wiez elektrowni wiatrowych, wysokos¢ kazdej z wiez wynosi
110 m a dtugosc¢ topat 60 m, wobec powyzszego dziesieciokrotna odlegtos¢ wynosi 1760m
(1700m+60m), obszar wyznaczony przez promien kazdej z wiez swym zasiegiem obejmuje tereny
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej we wsi Lusina, Debnica i Dziwigorz;

» w obrebie Piekary usytuowane sg 4 wieze elektrowni wiatrowych, wysokos¢ kazdej z wiez wynosi
110 m a dtugos¢ topat 60 m, wobec powyzszego dziesieciokrotna odlegtos¢ wynosi 1760 m
(1700m+60m), obszar wyznaczony przez promien kazdej z wiez swym zasiegiem obejmuje tereny
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej we wsi Piekary i Udanin;

> w obrebie Konary usytuowanych jest 6 wiez elektrowni wiatrowych, wysokos¢ kazdej z wiez wynosi
110 m a dtugo$é topat 60 m, wobec powyziszego dziesieciokrotna odlegtos¢ wynosi 1760 m
(1700m+60m), obszar wyznaczony przez promien kazdej z wiez swym zasiegiem obejmuje tereny
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej izagrodowejwe wsi Konary i Rézana;

> w obrebie Rézana usytuowane sg 3 wieze elektrowni wiatrowych, wysokos¢ kazdej z wiez wynosi
110 m a dtugos¢ topat 60 m, wobec powyziszego dziesieciokrotna odlegtos¢ wynosi 1760 m
(1700m+60m), obszar wyznaczony przez promien kazdej z wiez swym zasiegiem obejmuje tereny
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej we wsi Rdzana, czesciowo
Drogomitowice i tagiewniki Sredzkie;

> w obrebie Udanin usytuowana jest 1 wieza elektrowni wiatrowych, wysoko$é wiezy wynosi 110 m
a dtugos¢ topat 60m, wobec powyiszego dziesieciokrotna odlegtos¢ wynosi 1760 m
(1700m+60m), obszar wyznaczony przez promien kazdej z wiez swym zasiegiem obejmuje tereny
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej we wsi Udanin.

Dla wyznaczonych w studium stref oddziatywania elektrowni wiatrowych zachowano funkcje
zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa wytacznie tam,
gdzie ustalajg jg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nastepujgcych obrebdw:
cze$ciowo obrebu Drogomitowice, tagiewniki Sredzkie, Rézana, Konary, Piekary, Udanin, Lusina,
Dziwigorz.

3.3. Jednostki funkcjonalne — ustugowe - U

W ramach wyznaczonych w studium jednostek o wiodgcej funkcji ustugowej U przeznaczonych pod
kontynuacje i rozwdj funkcji ustug oraz centréw ustugowych i administracyjnych miejscowosci
rozumiane jako tereny lokalizacji dziatalnosci w strefie zurbanizowanej wyznaczono:

e tereny ustug komercyjnych U-UC —jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyki, tgcznosci,
ustugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawoddéw,
hurtownie o powierzchni nie wiekszej niz 1500m? powierzchni uzytkowej, rzemiosta ustugowego —
jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.) oraz innej dziatalnosci na zasadzie
analogii do wymienionych powyzej nie powodujgcej przekroczen wartosci normatywnych
zanieczyszczen powietrza i poziomu hatasu w Srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak
rowniez powstawania odordw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

e tereny ustug publicznych U-UP — jak: administracja publiczna, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, ustugi oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, i ogélnodostepne ustugi
kultury, muzea i biblioteki;

e tereny ustug kultu religijnego U-UK — jak: koscioty wraz z obiektami i terenami przynaleznymi
(domy parafialne, cmentarze przykoscielne),
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tereny ustugi sportu i rekreacji U-US — jak: boiska sportowe, tereny innych obiektéw sportowych
i rekreacyjnych wraz z obiektami ich obstugi, swietlice wiejskie oraz tereny i obiekty rekreacyjne
i turystyczne, istniejgce trawiaste boisko sportowe w Karnicach do zachowania bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy kubaturowej,

tereny ustug turystycznych, wypoczynku i rekreacji zwigzanych ze zbiornikami wodnymi U-UT —
jak: obiekty i urzadzenia zwigzane z wypoczynkiem nadwodnym, w tym: pola namiotowe,
campingi, boiska sportowe wraz z obiektami towarzyszgcymi takimi jak: szatnie, obiekty sanitarne

Dla terendw, w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego, ustala
sie nastepujgce kierunki ksztattowania zabudowy:

- w poszczegdlnych rodzajach zabudowy preferuje sie:

U-UC - lokalizacje obiektow ustugowych o charakterze ustug ogdlnych z zakresu handlu,
gastronomii i innych ustug pokrewnych, stanowigcych funkcje centrotéwcze wraz z ustugami
publicznymi,

U-UP - lokalizacje ustug o charakterze ustug publicznych przewidziane do intensyfikacji
przedsiewzie¢ publicznych z zakresu: oswiaty, nauki, szkolnictwa, kultury, opieki spotecznej
i socjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, bankowosci, ustug poczty i telekomunikacji,
bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego itp. stanowigce o randze jednostki osadniczej;

U-UK - zachowanie obiektow kultu religijnego, koscioty wyznaniowe z ich bezposrednim
otoczeniem i obiektami administracji koscielnej,

U-UT - lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z turystyka, gastronomig, urzadzenia zwigzane
z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczng, zielen urzadzona i ozdobna,
obiekty o funkcji rozrywkowo — gastronomicznej, obiekty odnowy biologicznej, obiekty sportowe i
rekreacyjne.

Dla terendéw o funkcji ustugowej U dodatkowo ustala sie nastepujace kierunki dziatan:

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez gminng sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie utrzymanie i budowe szczelnych zbiornikéw z odwozem sciekdw do oczyszczalni
gminnej na terenach potozonych poza zasiegiem gminnego systemu kanalizacyjnego;

szczegdtowe ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych ikrajobrazowych zawarto
w rozdziatach V- VIl

na terenie gminy Udanin w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy
wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

dla terendw potozonych w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg dodatkowo
ustalenia zawarte w Rozdz. XI. pkt 2.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach U, dopuszcza sie:

urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne, zielen
urzadzona, place zabaw itp., urzadzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami,
infrastrukture techniczng, obiekty matej architektury,

lokalizacje funkcji mieszkaniowej,

lokalizacje ustug publicznych i wyksztatcenie przy nich przestrzeni publicznych oraz obiektéow
dziatalnos$ci gospodarczej o charakterze produkcyjnym i obstugi transportu nie powodujacej
uciazliwosci dla otoczenia (w tym takze w obiektach specjalnie do tego dostosowanych),
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e zasady dopuszczenia dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym do ustalenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

W odniesieniu do terendéw ustug publicznych U-UP w studium przyjmuje sie nastepujgce kierunki
dziatan:

e kompleksowe rozwigzania przestrzenne zespotéw obiektow i budynkéw ustug publicznych w taki
sposéb, aby tworzyly spdjng kompozycyjng catos¢ dzieki odpowiednim rozwigzaniom
urbanistycznym, architektonicznym i funkcjonalnym, obiekty ustug publicznych mogg stanowi¢
dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni;

e na terenach U-UP nalezy uwzgledni¢ realizacje komunikacji wewnetrznej, miejsc postojowych,
zabudowy administracyjno-biurowej, obiektéw matej architektury, zieleni izolacyjnej i urzadzonej,
sieci i obiektdw infrastruktury technicznej, obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji
i zagospodarowania terenu, w tym obstugi osdb niepetnosprawnych;

e jezeli zajdzie taka konieczno$¢ w studium dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy ustug
publicznych U-UP jako funkcji dopuszczalnej w ramach innych terenéw funkcjonalnych (M-MW,
M-MN, M-RM i M-MNU);

e nalezy zapewnic wystarczajacg ilos¢ miejsc postojowych dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci na
terenie inwestycji, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg. Szczegétowe wskazniki nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

e na terenach ustug publicznych zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W uktadzie przestrzennym gminy rozwdéj komercyjnej zabudowy ustugowej U-UC bedzie nastepowat

poprzez:

e centrum gminne Udanin, ktére powinno stanowi¢ teren inwestycyjny dla nowych struktur
centrotwérczych, takich, jak koncentracja obiektéw ustugowych: handlowo - gastronomicznych,
administracyjnych, bankowych, telekomunikacji, zdrowia, kultury itp.; obiekty te winny posiadac
wysokie walory uzytkowe i estetyczne, przy zachowaniu skali w stosunku do obiektow
historycznych;

e centra wiejskie, ktére powinny preferowa¢ rozwdj ustug podstawowych, zwigzanych
z zaspokojeniem lokalnych potrzeb mieszkancow i turystéw;

e w procesie przeksztatcen nalezy dazy¢ do poprawy estetyki obiektow ustugowych oraz do
eliminacji barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

e w gminie Udanin nie wyznacza sie terendw pod lokalizacje duzych obiektéw handlowych o pow.
powyzej 2000 m?.

W uktadzie przestrzennym gminy rozwdj ustug publicznych U-UP bedzie nastepowat poprzez:

e utrzymaniu istniejgcych obiektéw ustug publicznych (administracji, oswiaty, kultury i zdrowia) oraz
ciggtym poszerzaniu oferty ustug publicznych;

e adaptacji, modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektéw i urzadzen sportowych w tym. budowa
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej w ramach programu rozwoju matej infrastruktury sportowo
-rekreacyjnej o charakterze wielopokoleniowym — swietlice wiejskie i Otwarte Strefy Aktywnosci
(OSA);

e zwiekszenie terendw ustug noclegowych oraz standardéw w gastronomii i handlu, zapewnienie
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;
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dla poprawy atrakcyjnosci gminy niezbedne jest stworzenie atrakcyjnego zaplecza ustugowego
oraz wprowadzenie nowych ofert i ustug sportowo - rekreacyjnych, uwzgledniajgcych zmieniajacy
sie styl zycia oraz uprawianie aktywnych dyscypliny sportu i rekreacji;

atrakcyjnosé gminy powinna zosta¢ wzmocniona szerokg ofertg ustug gastronomicznych
i handlowych w centrach ustugowych - gminnym, wiejskich i przy gtéwnych drogach.

W uktadzie przestrzennym gminy rozwdj ustug turystycznych U-UT bedzie nastepowat poprzez:

lokalizacje nowej zabudowy i zagospodarowanie tereny w obrebie Piekary w sgsiedztwie
zbiornikéw wodnych,

poprawe atrakcyjnosci gminy i stworzenie atrakcyjnego zaplecza ustugowego, oraz wprowadzenie
nowych ofert i ustug sportowo - rekreacyjnych, uwzgledniajgcych zmieniajgcy sie styl zycia oraz
mode na elitarne dyscypliny sportu i rekreacji oraz aktywnos$¢ ruchowg jej mieszkarnicow,

zatrzymaniu na terenie gminy czesci uzytkownikdw ruchu turystycznego stuzy¢ réwniez moze

szeroka oferta atrakcji ogélnodostepnych, takich jak rozwinieta sieé¢ tras turystycznych pieszych,
rowerowych i konnych oraz sportéw zimowych i wodnych,

poza bazg noclegowa w obiektach wypoczynkowych zasadniczg role odbywa¢ powinny miejsca
wypoczynku w gospodarstwach agroturystycznych i obiektach rekreacji indywidualnej.

3.4. Jednostki funkcjonalne —rolnicze - R

W obrebie jednostki rolniczej (antropogenicznej) wyodrebnia sie:

tereny tradycyjnej produkcji rolnej (m.in. dominujgce na terenie gminy Udanin kompleksy gleb
chronionych kl. I-11l) — stanowigce tereny otwarte. Gmina ma typowo rolniczy charakter a rolnictwo
stanowi podstawowy element bazy ekonomicznej gminy i jest dominujacym dziatem gospodarki
narodowej w gminie. W studium zaktada sie pewne ograniczanie terendw rolniczych gminy, na
rzecz dolesien, utrzymania stref ekologicznych (taki i pastwiska), rozwoju zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej, a takze, w wybranych obszarach zabudowy gospodarczo-ustugowej oraz
eksploatacji kopalin;

w strukturze uzytkowania gruntéw zaznacza sie wyrazna dominacja uzytkéw rolnych, ktére
zajmujg ponad 94,4% (9084,36 ha). We wszystkich obrebach wystepuje przewaga gruntéw ornych
na uzytkami zielonymi gminy przy stosunkowo matej powierzchni zajetej przez lasy i zadrzewienia
zajmujg 4,9 % powierzchni gminy (541,28 ha). Tereny rolne wypetniajg niezurbanizowany obszar
gminy Udanin - nazwany w studium ,,strefg rolniczg”;

kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Udanin, sg zgodne z celami i zadaniami
zawartymi w "Strategii rozwoju obszaréw wiejskich wojewddztwa dolnoslgskiego" oraz
z ,Diagnoza stanu i kierunkéw rozwoju rolnictwa na Dolnym Slasku”? oraz Programem Rozwoju
przygotowanym przez Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu ,Dolny Slask. Zielona Dolina
Zywnosci i Zdrowia”%;

tereny zieleni naturalnej, zadrzewienia Srédpolne, uzytki ekologiczne;

cieki wodne, rowy melioracyjne i istniejgce zbiorniki wodne.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw okreslone w studium, to:

zalesienia;

lokalizacja urzadzen obstugi ruchu turystycznego, takich jak: szlaki turystyki pieszej i rowerowej,
state miejsca biwakowe, ogniskowe, tawki, wiaty, platformy widokowe itp.;

dopuszcza sie budowe drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci drenazowej;

3 Zrédto: Dolnoélaskie Centrum Studidéw Regionalnych Politechnika Wroctawska — Wroctaw 2007
4 Zrédto: umwd.dolnyslask.pl/rozwéj regionalny
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e zakazuje sie lokalizacji jakiekolwiek zabudowy kubaturowej.
W odniesieniu do terendw rolnych R w studium przyjmuje sie nastepujace kierunki dziatan:

e zagospodarowanie terendw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia wymienionymi
powyzej dozwolone powinno by¢ tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich wiodgca funkcja
przyrodniczg, w tym z potrzebami:

a) utrzymania ciggtosci przestrzennej ekosysteméw w skali ponadlokalnej i lokalnej oraz
dominacji terenéw otwartych (niezabudowanych) o zréinicowanych ekosystemach 13k,
zadrzewien i zakrzewien,

b) utrzymania zbiornikéw wodnych i pdl uprawnych, zwtfaszcza w obrebie korytarzy
ekologicznych,

c) zachowania biordéznorodnosci, zwtfaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym charakterze
towarzyszacych ciekom wodnym, tgk i remiz Srédpolnych,

d) ochrony przed powodzig i suszg, w tym potrzebami ochrony i ksztattowania warunkéw
odtwarzania sie zasobdw wdéd podziemnych,

e) ochrony gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

f) ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

g) dlajednostki funkcjonalnej R obowigzujg zapisy zawarte w Rozdz. XI pkt.2,

e na terenie gminy Udanin w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy

wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Obiekty budowlane nie mogg powodowac przegrodzenia dolin, a w szczegdlnosci: przerwania ciggtosci

terendw czynnych biologicznie, utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wadd

i powietrza.

Zgodnie z ,Planem urzadzeniowo-rolnym gminy Udanin” Wroctaw, maj 2011 kierunki rozwoju
produkcji rolniczej powinny zosta¢ oparte rolnictwo zréwnowazone, rolnictwo ekologiczne,
utrzymanie ekstensywnych trwatych uzytkdw zielonych, zachowanie zagrozonych zasobodw
genetycznych roslin i zwierzat w rolnictwie, ochrona gleb i wéd oraz tworzenie stref buforowych.

Dziatania wspierajac rozwoj produkcji rolnej, wsparcie i wspoétfinansowanie powinno sie odbywac ze

Srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich (EFRROW) rozwdj

lokalny kierowany przez spotecznos¢ (RLKS) tj.:

1) oddolno$¢ (szeroki udziat spotecznosci lokalnej w tworzeniu i realizacji strategii),

2) terytorialnos¢ (lokalna strategia rozwoju przygotowana dla danego, spdjnego obszaru),

3) zintegrowanie (tgczenie réznych dziedzin gospodarki, wspotpraca réznych grup interesu),

4) partnerstwo (lokalna grupa dziatania jako lokalne partnerstwo, w ktdrym uczestniczg rdine
podmioty z sektora publicznego, spotecznego i gospodarczego),

5) innowacyjnos¢ (w skali lokalnej),

6) decentralizacja zarzadzania i finansowania,

7) sieciowanie i wspdtpraca (wymiana doswiadczen i rozpowszechnianie dobrych praktyk).

(zrédto: www.minrol.gov.pl)

Zgodnie z uchwatg Nr 4679/17 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 20 grudnia 2017r.

wskazano strategie rozwoju lokalnego kierowanego prze spotecznosci lokalng (LSR) dla wojewddztwa

dolnoslgskiego m.in. Strategie Stowarzyszenie Lokalna Grupa Dziatania ,Szlakiem granitu” wybrano

warunkowo z kwotg wnioskowang 2500.000zt. iz kwotg przyznang 2 375 000 zf. Strategia Rozwoju

Lokalnego Kierowanego przez Spotecznos¢ na lata 2014-2020 ( z perspektywg do 2023 r.), zostata
zaktualizowana 27.01.2020 r. obejmuje nastepujace dziatania:

e aktywizacje oferty turystycznej i rekreacyjnej,
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e wsparcie przy tworzeniu nowych miejsc pracy,

e rozwdj rynkéw zbytu i wspieranie dziatalnosci klastra producentéw granitu,

e wparcie aktywnosci spotecznej organizacji pozarzadowych,

e wsparcie dziatan informacyjnych dot. waloréw kulturowo-przyrodniczych regionu.

Najwieksze $rodki finansowe przeznaczone sg na dziatania, ktére podczas konsultacji spotecznych

wskazane zostaty jako priorytetowe czyli rozwdj oferty markowych produktéw i ustug i oferty
turystycznej oraz na rozwijanie i wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci.

Budowa drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna uwzgledniaé minimalizacje szkéd
w Srodowisku oraz ucigzliwosci w trakcie uzytkowania, a takze ochrone krajobrazu. Przy projektowaniu
ciggow drogowych przecinajgcych ciggi dolinne i koryta ciekdw nalezy preferowac rozwigzania
konstrukcyjne (mosty i przepusty), ktére umozliwig swobodng i bezpieczng migracje zwierzat.

Zakazuje sie zmian uksztattowania terenu w obrebie dolin ciekéw prowadzacych do zwiekszenia
zagrozenia powodzig lub podtopieniami, a takze rozwoju ruchéw masowych.

W zakresie polityki przestrzennej w odniesieniu do jednostek rolniczych ustala sie, zgodnie z planem
urzadzeniowo-rolnym:

e przywrocenie badz utrzymanie nadrzecznych obszaréw uzytkéw zielonych, budowa planowanego
zbiornika wodnego,

® nalezy podja¢ nastepujgce dziatania zmierzajgce do zapobiegania, przeciwdziatania i likwidowania
zjawisk wptywajacych niekorzystnie na stan gleb tj.
- wapnowanie w celu zapobiegania nadmiernemu zakwaszeniu gleb,

- stosowanie odpowiednich zabiegéw agrotechnicznych i fitomelioracyjnych na gruntach
zagrozonych erozjg wietrzng,

- uporzadkowanie nielegalnych sktadowisk odpaddw (tzw. , dzikich” wysypisk smieci),

- zagospodarowanie 33,29 ha gruntéow odlogowanych zlokalizowanych na terenach nie
przeznaczonych pod inwestycje, w szczegdlnosci przywrdcenie ich do uzytkowania rolniczego,

e powiekszanie gospodarstw przez pozyskiwanie gruntéw z zasobu Agencji Nieruchomosci Rolnych,
przekazywanie gospodarstw w ramach systemu rent strukturalnych, tworzenie warunkdéw
sprzyjajacych rozwojowi pozarolniczych zrédet dochodu dla gospodarstw, ktdre rezygnuja
z produkcji rolniczej, a takze poprzez realizacje dziatarn zmierzajgcych do stworzenia warunkéw
sprzyjajacych rozwojowi pozarolniczych Zrédet dochodu.”

3.5. Jednostki funkcjonalne - zieleni i wéd powierzchniowych - Z

W obrebie jednostek ekologicznych (naturalnych) w studium wyodrebnia sie pokazane na rysunku
studium K.1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Struktura funkcjonalno — przestrzenna:

e tereny laséw ZL, w tym istniejgce tereny le$Sne oznaczone Z-ZL1 oraz tereny przeznaczone do
zalesienia Z-ZL2;
e tereny zieleni urzadzonej (parki, zielerice, skwery publiczne) oznaczone Z-ZP1;

e tereny zieleni nieurzadzonej (uzytki zielone, zielen izolacyjna wraz z towarzyszgcymi obiektami
sportowo- rekreacyjnymi) oznaczone Z-ZP2;

e tereny cmentarzy wraz z towarzyszgca im zielenig oznaczone Z-2C;

e tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone Z-ZD;

tereny waod srodlgdowych oznaczone Z-WS.

5 Zrédto: ,,Plan urzadzeniowo- rolny gminy Udanin” — Wroctaw, maj 2011r.
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Dla terenéw potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia zawarte
w rozdz.Xl.2.Tereny rézinych form zieleni oraz wdd srdodlgdowych w gminie Udanin stanowia
marginalng forme zagospodarowania. Tym niemniej w studium gminy w kierunkach zagospodarowania
wskazano korytarze ekologiczne uzupetniajgce system terendw otwartych rolniczej przestrzeni
produkcyjnej:

e w zachodniej czesci gminy Udanin korytarz ekologiczny obejmuje tereny lesne oraz srdédlesne
tereny zielonych upraw polowych po obu stronach drogi powiatowej nr 2791 D do Damianowa,
doline rzeczng cieku Osina oraz lesne wzgdrze Damianek (gdra Koscielisko) 284 m. n.p.m. i wzgorze
Jagodne 284 m. n.p.m. potozone przy granicy z gming Strzegom i powiatem $widnickim,

e zielong doline Cichej Wody od miejscowosci Lusina przez Dziwigdrz z parkiem podworskim, az do
miejscowosci Piekary wraz z terenami zadrzewionymi i zbiornikami wodnymi,

e zespoty lesne na wschdd od Ujazdu Dolnego potozone przy drodze powiatowej 2020D do
Michatowa w dolinie Sredzkiej Wody,

e na terenie gminy Udanin w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy
wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Na wyzej wymienionych terenach, nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia terenéw. Dla jednostki
funkcjonalnej Z obowigzujg zapisy zawarte w Rozdz. XI pkt.2.

Tereny Laséw ZL

Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione w gminie Udanin zajmujg 4,9% ogdlnej powierzchni
gminy (543 ha), natomiast lasy i grunty lesne 465 ha, czyli jedynie 4,2% powierzchni gminy. Bardzo
niska lesistos¢ wynika z rolniczego charakteru gminy, a gtdwnie z wystepowania gleb o bardzo dobrej
jakosci. W wiekszosci lasy skoncentrowane sg w zachodniej czesci gminy, na terenach Wzgorz
Strzegomskich. Najwieksze kompleksy lesne wystepuja w obrebach Damianowo (ok. 140 ha)
i Pielaszkowice (ok. 75 ha). W poszczegdlnych obrebach wskaznik lesistosci jest bardzo zréznicowany.
Najwiekszy stopien lesistosci wystepuje we wspomnianym powyzej obrebie Damianowo (13,9%) oraz
w obrebach: Jarostow (11,7%) i Pielaszkowice (10,7%). W pozostatych obrebach udziat laséw w ogdlnej
powierzchni obrebu nie przekracza 7%. Na terenie gminy wystepuja ponadto grunty zadrzewione
i zakrzewione, najczesciej wzdtuz drég gruntowych, ciekow i oczek wodnych.

Gmina charakteryzuje sie wysokimi walorami srodowiskowymi, ktére predysponujg ten region do
rozwoju rolnictwa. Wyznaczajac zatem powierzchnie pod zalesienie, kierowano sie mozliwoscig
powiekszenia obszaréw lesnych o grunty rolne charakteryzujace sie niskg przydatnoscia dla rolnictwa,
grunty odtogujace, nieuzytki oraz tereny zdewastowane i zdegradowane wskutek eksploatacji kopalin.
Zaproponowane zalesienia bedg miaty rowniez za zadanie utrzymanie i wzmocnienie ekologicznej
stabilnosci obszaréw lesnych, poprzez zmniejszenie fragmentacji komplekséw lesnych i tworzenie
korytarzy ekologicznych.®

Do zalesienia wyznaczono grunty rolne o niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz nieuzytki. Grunty
przeznaczone do zalesienia stanowig w dominujacej czesci uzupetnienie terendw istniejgcych
zadrzewienn i zalesied. Zalesienia dotyczg terendw potozonych w nastepujacych obrebach
geodezyjnych Konary, Lusina, Damianowo, Piekary, R6zana, Jarostaw, Karnice i Ujazd Dolny.

Tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej towarzyszg terenom zurbanizowanym w obrebie
poszczegblnych jednostek osadniczych. W gminie Udanin z uwagi na wysokie klasy bonitacyjne
i korzystny klimat bardzo intensywnie rozwineto sie rolnictwo. Na jej terenie oprdcz zabytkowych
parkéw i istniejgcych pomnikéw przyrody nie ma obszardow atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym

5Wg ” Planu urzadzeniowo-rolnego gminy Udanin” — Wroctaw, maj 2011r.
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i krajobrazowym, ktore sg objete ochrong prawng. Obecnie nie planuje sie zadnych innych form
ochrony przyrody.’

Na terenie gminy Udanin w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy
wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Tereny zieleni urzadzonej (parki i zielerice, skwery publiczne) Z-ZP1, w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego obejmuja istniejgce zespoty zieleni zabytkowej - parki podworskie, aleje zabytkowe,
oraz skwery i zielerice publiczne. Rejestr pomnikéw przyrody na terenie gminy Udanin stan na koniec
2019 roku uwzgledniono w tabeli w uwarunkowaniach.

Na obszarze gminy znajduje sie réwniez 9 zabytkowych parkéw podworskich wpisanych do ewidencji
konserwatorskiej i rejestru zabytkéw: Damianowo (park podworski), Drogomitowice-tagiewniki (park
krajobrazowy), Jarostaw (park patacowy), Jarostéw (park patacowy), Karnice (park podworski), Konary
(park podworski), Piekary (park podworski), Pielaszkowice (park patacowy), Udanin (park
krajobrazowy) oraz 2 zabytkowe aleje do zachowania w obrebach Damianowo i Udanin. S to przede
wszystkim zespoty zieleni wysokiej, ktore maja duze walory przyrodnicze i historyczne. Niektdre z nich
sg bardzo zaniedbane i zdewastowane, nalezy wiec dgzy¢ do odnowienia i przywrdcenia ich okazatosci.

Wszystkie tereny ustala sie do zachowania. Na terenie gminy Udanin w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej Z-ZP2

Obszary uzytkédw zielonych o wysokich walorach przyrodniczych powinny zosta¢ utrzymane
w ekstensywnym uzytkowaniu w celu ochrony réznorodnosci biologicznej terendw rolniczych na
wszystkich terenach. Najczesciej sa to zbiorowiska roslinne tworzgce korytarze ekologiczne lub
stanowigce wraz z sgsiadujgcymi lasami i zerdzewieniami zwarte kompleksy ekologiczne. Zbiorowiska
te charakteryzujg sie interesujgcym sktadem gatunkowym oraz sg miejscem wystepowania licznych
gatunkéw roslin chronionych.

Szczegdlng ochrong na terenie gminy nalezatoby objgé wszelkie doliny rzeczne i rowy melioracyjne,
ktore stworzg powigzania wewnetrzne w skali lokalnej. Tereny te najczesciej s3 w postaci
potnaturalnych siedlisk fgkowych i moga one powstawac jako lokalne korytarze ekologiczne
z enklawami lesnymi, tym samym zwiekszajac bioréznorodnos¢. Ponadto uzytki zielone w dolinach
ciekdw petnig funkcje buforowa iochronng, zabezpieczajgcy przed przedostawaniem sie do wéd
zanieczyszczen pochodzenia rolniczego, dlatego ich utrzymanie i wtasciwe uzytkowane jest wazne dla
zapewnienia rGwnowagi biocenotycznej ekosystemow.

Odrebny elementem ekosystemu zieleni sg aleje przydrozne znajdujace sie na catym obszarze gminy.
Planowane zardzewienia przydrozne dotyczg drég pomiedzy Udaninem a Goscistawem, Laskiem,
Dziwigorzem, w Lusinie, Konarach, Damianowie, Rdzanej, Jarostowie i Ujezdzie Dolnym oraz UjeZdzie
Gérnym, pomiedzy Karnicamia Ujazdem Dolnymi pomiedzy Pielaszkowicami a Goscistawem.?

W Jarostawiu i Jarostowie planowane tereny Z-ZP2 umozliwiajg lokalizacje ustug publicznych
sportowo-rekreacyjnych.

Na terenie gminy Udanin w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzujg przepisy
wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Tereny cmentarzy Z-ZC tereny ogrodow dziatkowych Z-ZD

Tereny cmentarzy oraz tereny ogrodoéw dziatkowych towarzyszg terenom zurbanizowanym w obrebie
poszczegdlnych jednostek osadniczych. Wiekszos$¢ istniejgcych cmentarzy w gminie Udanin ujeta jest
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Wszystkie wyznaczone na terenie gminy Udanin cmentarze s3
zlokalizowane na terenach posiadajacych sie¢ wodociggowg, do ktérej podigczone sg wszystkie
budynki w granicach od 50 do 150 m. Ustawa o cmentarzach z 1959 r. i przepisy wykonawcze stanowig,

7Wg ” Planu urzadzeniowo-rolnego gminy Udanin” — Wroctaw, maj 2011r.
8 Wg ” Planu urzgdzeniowo-rolnego gminy Udanin” — Wroctaw, maj 2011r.
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iz odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Moze by¢
zmniejszona do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m posiada sieé
wodociggowa, do ktdrej sg podfaczone wszystkie budynki. Zasade te uwzgledniono w dokumencie
studium zaréwno w tekscie studium jak i w rysunku studium. Planowane do powiekszenia cmentarzem
znajduja sie w Udaninie i w Ujezdzie Gérnym.

Wykaz cmentarzy w gminie Udanin Tab.Nr 8

Lp. | Miejscowosé Lokalizacja cmentarza Strefa Status

1. Damianowo Cmentarz komunalny, obecnie 50 m Nr rej. Zabytkow A/1142/901/L z dn. 16.
parafialny z kaplicg — dz. nr 135 Bz pow. 02.1990r.
0,32 ha

Ksiezyce Dawny cmentarz ewangelicki zat. brak Strefa ochrony konserwatorskiej B i OW

XIX/XX w. —dz. nr 18 Bz pow. 0,26 ha

2. Goscistaw Cmentarz parafialny zat. 1906 r. — dz. nr 50 m Strefa ochrony konserwatorskiej B2
40 Bz pow. 0,25 ha iOW

3. Jarostaw Cmentarz parafialny — dz. nr 95/1 Rllla, 50 m Brak ochrony
RIllb i RIVa pow. 1,0 ha 150 m

4. Karnice Cmentarz komunalny — dz. nr 39/2 Bz brak Strefa ochrony konserwatorskiej B3
pow.0,1018 ha zamkniety iowW

5. Konary Zespot cmentarza ewangelickiego, 50 m Nr rej. Zabytkow A/1146/898/L z dn.
obecnie parafialnego ok. 1845 r., ok. 150 m 16.02.1990 .
1886 r. —dz. nr 156 Bz pow.0,30 ha
zamkniety

Cmentarz ewangelicki, obecnie czes¢
poétnocna uzytkowana jako cmentarz
parafialny — dz. nr 68 Bz pow.0,43 ha

6. Lusina Cmentarz parafialny — dz. nr 261 Bz 50 m Strefa ochrony konserwatorskiej B i OW
pow. 0,61 ha 150 m

7. Pichorowice Cmentarz komunalny — dz. nr 504 Bz 50 m Brak ochrony
pow.0,1000 ha 150 m

8. Piekary Cmentarz komunalny — dz. nr 415 Rlllb 50 m Brak ochrony
pow.0,1000 ha 150 m

9. Pielaszkowice Cmentarz parafialny zat. XIV w. —dz. nr brak Nr rej. Zabytkow A/1138/904/L z dn.
167 R llla. Br Illa pow. 0,47 ha 16.02.1990 r.

10. | Rézana Cmentarz ewangelicki, obecnie 50 m Nr rej. Zabytkéw A/1141/902/L z dn.
parafialny zat. 1887 r. — dz. nr 408 Bz 16.02.1990 .
pow. 0,28 ha

11. | Udanin Cmentarz ewangelicki obecnie 50 m Nr rej. Zabytkéw A/1121/907/L z dnia
parafialny 1887 r. — dz. nr 52 Bz pow. 150 m 16.02.1990 .
0,81 ha

12. | Ujazd Gérny Cmentarz parafialny zat. XIV w. —dz. nr 50 m Strefa ochrony konserwatorskiej OW
108 Bz pow. 0,76 ha, 150 m

teren po rozbudowe cmentarza — dz. nr
109/2 Rlllb i RIVa pow. 1,54 ha

Tereny ogrodéw dziatkowych Z-ZD

Tereny ogrodow dziatkowych zachowaty sie wytgcznie w sgsiedztwie dawnych terendéw PGR i sg to
tereny dawnych ogrodéw pracowniczych. Duzy kompleks ogrodow dziatkowych znajdujg sie Jarostawiu
na Psll, przy dawnym patacu i cieku Jarostawiec, w Udaninie na gruntach RIl. Sg to tereny zieleni stuzace
podniesieniu standardéw ekologicznych otoczenia z jednoczesnym zaliczeniem do terendw stuzgcych
zaspokajaniu potrzeb wypoczynku i rekreacji mieszkaricéw gminy Udanin.

Tereny wod srédlagdowych Z-WS

Wody ptynace. Obszar gminy Udanin potozony jest w dorzeczu Odry, gtéwnie w zlewni jej

lewostronnego doptywu: rzeki Cichej Wody (ciek Il rzedu), przeptywajacej przez srodkowo-zachodnig

czes$c gminy. Jedynie okoto 20% obszaru gminy, w jej zachodniej czesci, odwadniany jest przez potok

Wierzbak, nalezacy do zlewni Kaczawy. Wody ptynace zajmujg 26,46 ha powierzchni gminy, a na sie¢
Strona | 37



VI ETAP — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UDANIN

melioracji podstawowych sktadajg sie 4 cieki naturalne: Potoki Pielaszkowicki (10,57 km), Jania (3,1 km),
Jarostawiec (7,94 km) oraz rzeka Cicha Woda, o tacznej dtugosci ponad 35 km. W przewazajacej czesci
zlewnia Cichej Wody potozona jest na terenie Rowniny Wroctawskiej. Na terenie gminy Udanin znajduje sie
jej poczatkowy odcinek, gérna czesé zlewni, o dtugosci 14,34 km. Jej gtdwne doptywy to Jania (lewy doptyw)
i Jarostawiec (Bober) z Pielaszkowickim Potokiem (doptyw prawy). Wody ptynace zajmujg w gminie Udanin
bardzo niewielka powierzchnie ogétem 30,71 ha powierzchni gminy (0,3%).

Wody stojace na terenie gminy reprezentowane sg natomiast przez nielicznie wystepujgce stawy
i oczka wodne w obrebie zabudowy wsi i w parkach podworskich oraz przez zbiorniki wodne po
pokopalnianych wyrobiskach glin i itéw. Zbiornik wodne w gminie Udanin zajmujg powierzchnie
25,18 ha (0,25% powierzchni gminy). Najwieksze z nich znajdujg sie w Jarostawiu o pow. 2,04 ha,
w Pichorowicach o pow. 12,43 ha, w Piekarach o pow. 10,71 ha.

Pozostate mniejsze zbiorniki wodne wystepujg w niemalze wszystkich obrebach. Sg to niewielkie
powierzchniowo stawy i oczka wodne. Zbiorniki wodne w gminie Udanin najczesciej petnig funkcje
retencyjne i rekreacyjne, a takze stawéw hodowlanych oraz zbiornikéw przeciwpozarowych. Wody
stojace zajmujg w gminie powierzchnie 28,62 ha. tacznie grunty pod wodami zajmujg niewiele ponad
1 % powierzchni catej gminy (120,96 ha).

W krajobrazie rolniczym gminy Udanin znajduja sie liczne mate zbiorniki wodne o charakterze oczek
wodnych, czesto porosniete roslinnoscig szuwarowg oraz drzewiastg. Niski poziom wdd gruntowych,
obnizone zwierciadto wody podziemnej w wyniku suszy ostatnich kilku lat spowodowat wyschniecie
czesci zbiornikdw. Nie powinno sie ich jednak likwidowaé, bowiem petniag one waing funkcje
estetyczng i przyrodniczg, przyczyniajgc sie do wzbogacania fizycznej i biologicznej réznorodnosci
krajobrazu, a takze stanowig wazny element rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako zbiorniki matej
retencji, majace wptyw na witasciwe ksztattowanie stosunkéw wodnych w glebie, zmniejszajgce
procesy erozji i zjawisko sptywu powierzchniowego. W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do zachowania
w krajobrazie rolniczym niewielkich zagtebien wypetnionych wodg i poros$nietych roslinnoscia.

Oprdcz zbiornikéw wodnych tereny otwarte posiadajg sie¢ melioracji szczegdétowych o tgcznej dtugosci
ok. 134 km oraz sie¢ drenarskg zajmujgca powierzchnie ponad 4700 ha. Melioracje szczegétowe
wymagajg konserwacji, modernizacji i odbudowy. Ze wzgledu na dobre warunki przyrodniczo -
krajobrazowe oraz ochrone gruntéw rolnych przed erozjg, jak réwniez niski stopien lesistosci w gminie
nalezy utrzymaé wystepujgce wzdtuz ciekédw naturalnych i rowdw melioracyjnych istniejgce pasy
zadrzewien i zakrzewien.
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Yo micisca do uporzdkowania

Rys. 38. Planowana ochrona i ksztaltowanie elementéw krajobrazu

Elementy krajobrazu istniejace i planowane aleje drzew przydroznych®

3.6. Jednostki funkcjonalne — infrastruktury technicznej - |

W ramach jednostek funkcjonalnych infrastruktury technicznej, na obszarze gminy Udanin wyrdzniono
nastepujgce tereny i urzadzenia pokazane na rysunku studium K.1. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — Struktura funkcjonalno — przestrzenna:

e obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode - istniejgce I-W;

e obiekty i urzadzenia gospodarki odpadami — istniejgce i planowane I-O,
e obiekty i urzadzenia energetyki — istniejgce i planowane I-E,

e obiekty i urzagdzenia kanalizacji sanitarnej — istniejgce i planowane I-K,

e obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne —istniejace i planowane I-T,

e obiekty i urzgdzenia oczyszczania $ciekdw — istniejgce i planowane I-KO.

Gmina Udanin posiada sie¢ wodociggowg, a podmiotem zarzgdzajgcym siecig jest sama gmina. Dtugos¢
sieci wynosi ok. 118 km. Istnieje tu 7 eksploatowanych podziemnych ujeé¢ wody, z tego 4 w Lusinie
i 3w Ujezdzie Gornym. W gminie nie ma uje¢ powierzchniowych. Sumaryczna wydajnosé
eksploatacyjna uje¢ wody wynosi 1600 m3/ dobe. Stacja uzdatniania wody istnieje w Ujezdzie Grnym
i Lusinie. Dla ujecia ,,Ujazd GArny” zostata ustanowiona strefa ochrony bezposredniej Decyzjg Starosty
Sredzkiego nr RLO.6230/01/Sob/TD/2001 z 10.07.2001 r .

Obecnie w kanalizacje sanitarng wyposazone s3 nastepujgce wsie: Piekary, Konary, Udanin,
Damianowo, Lusina, Goscistaw, Lasek oraz cze$ciowo Ujazd Goérny i osiedle Karnice. Odbiorcami
kanalizacji sg przede wszystkim gospodarstwa domowe. Sie¢ kanalizacyjna jest w trakcie rozbudowy.

Na terenie gminy funkcjonujg 4 oczyszczalnie Sciekow:

% Wg ” Planu urzgdzeniowo-rolnego gminy Udanin” — Wroctaw, maj 2011r.
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e mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia sciekédw w Piekarach o projektowanej przepustowosci 730
m3/d, do ktérej aktualnie doptywa 140 m3/d $ciekdw,

e mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia $ciekdw w Udaninie, ktéra zostata wytaczona
z eksploatacji. Funkcjonuje jednie przepompownia s$ciekdw, przettaczajgca $cieki z czesci
miejscowosci do kanalizacji sanitarnej,

e biologiczna oczyszczalnia $ciekdw w Karnicach, do ktérej aktualnie doptywa 11,8 m3/d $ciekdw,
e kontenerowa biologiczna oczyszczalnia $ciekdw w Jarostawiu.

W roku 2016 wykonano projektu budowy oczyszczalni sciekdw w miejscowosci Ujazd Dolny
a nastepnie w latach kolejnych jej budowe.

Potowa gospodarstw domowych posiada szamba bezodptywowe, a cze$s¢ nowych obiektéow
przydomowe oczyszczalnie Sciekdw. 43,5% gospodarstw domowych korzysta z kanalizacji sanitarne;j.

Ustalenia rozbudowy infrastruktury dla gminy Udanin, zgodnie z przyjetym przez Rade Gminy Udanin
uchwatg Nr XV.65.2016 z dnia 24 lutego 2016 r. Wieloletnim Planem Inwestycyjnym na lata 2016 -
2022:

e budowa systemu kanalizacji sanitarnej w Gminie Udanin - oczyszczalnia sciekow w Ujezdzie Dolnym,

e uzbrojenie terenu pod budownictwo jednorodzinne w sie¢ wodociggowa (Udanin dziatki przed
Orlikiem),

e budowa kanalizacji wiejskiej w miejscowosciach Ujazd Gérny, Ujazd Dolny,

e skanalizowanie wsi R6zana,

e budowa kanalizacji wiejski we wsi Drogomitowice i tagiewniki Sredzkie,

e budowa kanalizacji sanitarnej w Jarostowie, Karnicy, Pichorowicach, Pielaszkowice, Jarostawiu,
e uzbrojenie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe w Ujezdzie Gérnym,

e modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w UjeZdzie Gérnymi Lusinie,

e modernizacja istniejgcych oczyszczalni sciekdw pod nowe potrzeby inwestycyjne.
Ponadto przewiduje sie gazyfikacje gminy Udanin gazem sieciowym CNG lub gazem ziemnym.

W zakresie rozwoju gospodarki odpadami, przyjeto jako kierunek utworzenie sprawnie dziatajgcego
systemu gospodarki odpadami zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla
wojewddztwa dolnoslgskiego 2016-2022 poprzez nastepujgce dziatanie: utrzymanie irozbudowa
istniejgcych regionalnych instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych w regionach gospodarki
odpadami komunalnymi - odpadéw powstajgcych w procesie mech.-biol. przetwarzania zmieszanych
odpaddéw komunalnych.

3.7. Jednostki funkcjonalne- komunikacja — K

Tereny przeznaczone w studium gminy Udanin na komunikacje sg elementem infrastruktury drogowej
pokazanej na rysunku studium K.1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Struktura
funkcjonalno — przestrzenna:

e tereny autostrad oznaczono K-DA

e tereny drog gtdwnych oznaczono K-DG;

e tereny drog zbiorczych oznaczono K-DZ;

e tereny drog lokalnych oznaczono K-DL;

e tereny kolei oznaczono K-K.

W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego funkcjonujgcego na terenie gminy Udanin ustala sie
nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego:
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e rozbudowe istniejgcej autostrady A-4 do parametrow drogi dwujezdniowej trzypasowej z pasami
awaryjnymi,

e utrzymanie istniejgcych weztéw autostradowych

e utrzymanie i przebudowa ponadlokalnego uktadu drogowego, w tym modernizacja drég, dla
uzyskania wiasciwych dla kategorii drogi parametréw normatywnych;

e dopuszcza sie lokalizacje niezbedne;j sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw i zatok
przystankowych oraz sciezek rowerowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;

e obowigzujg szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodne z przepisami odrebnymi;

e zasady przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajgcych drég
- do ustalenia w m.p.z.p.;

e nowe obszary zabudowy potozone przy drodze kategorii krajowej nalezy wyposaza¢ w wewnetrzne
uktady komunikacyjne podtgczone do drogi gtéwnej istniejgcymi wigczeniami drég powiatowych,
lokalnych i zjazdami, w celu wyznaczenie lokalnych uktadéw komunikacyjnych dla obstugi, planami
miejscowymi nalezy objac¢ cate tereny, wyklucza sie sporzadzanie planéw miejscowych dla
pojedynczych dziatek; dziatki przeznaczane do zainwestowania powinny mie¢ wielkos¢
umozliwiajgca lokalizacje obiektéw budowlanych w odlegtosci, co najmniej 20 m od krawedzi
jezdni;

e przy drogach kategorii powiatowej nowe obiekty budowlane winny by¢ lokalizowane w stosunku
do krawedzi jezdni minimum: 8 m w terenie zabudowanym i 20 m poza terenami zabudowanymi;

e ze wzgledu na bezpieczedstwo i estetyke nalezy unika¢ umieszczania reklam przy drodze
wojewddzkiej i na odcinkach widokowych drég powiatowych;

e szczegotowe ustalenia, w tym ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych zawarto
w rozdziatach V - VII.

Trasa nieczynnej obecnie linii kolejowej Nr 302 Malczyce - Marciszow zostaje zachowana tym samym
dajac mozliwosc reaktywacji potgczen pasazerskich, turystycznych i towarowych nieczynnych od 1992
roku.

4. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Poniewaz gmina Udanin posiada petne pokrycie miejscowym planami zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcymi dla catej gminy parametry i wskazniki oparto o ustalenia
obowigzujgcych m.p.z.p.

Zastosowane pojecia dotyczgce parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenéw oznaczaja:

e wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach udziat powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw istniejgcych i projektowanych w obrebie dziatki budowlanej lub terenu
zamierzenia inwestycyjnego do powierzchni - odpowiednio - dziatki budowlanej lub terenu
zamierzenia inwestycyjnego;

e wskaznik intensywnosci zabudowy - iloraz powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw
istniejgcych i projektowanych w obrebie dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia
inwestycyjnego do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia inwestycyjnego;

e powierzchnia catkowita budynku - powierzchnia ograniczona przez elementy zamykajace
w stanie wykonczonym;

o wysokos¢ zabudowy - wysokos$¢ budynkéw wyrazona w metrach (kondygnacja typowa dla
zabudowy zaliczonej do podstawowych kierunkéw przeznaczenia w danym obszarze), tacznie
z poddaszem uzytkowym, okreslona - zaleznie od specyfiki obszaru - jako maksymalna
(nieprzekraczalna) liczba kondygnacji nadziemnych.
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Zasady ustalania wskaznikéw:

1) zachowanie kontekstu urbanistycznego - podstawowg zasadg ustalania wskaznikdw i parametrow
na terenach objetych miejscowym planem powinno by¢ nawigzanie do charakteru zabudowy
istniejgcej w obrebie obszaru o okreslonym kierunku przeznaczenia oraz harmonijne nawigzanie do
zabudowy otaczajacej;

2) odniesieni do czesci naziemnej budynku - wartosci parametréw i wskaznikdw podane w studium
dotycza nadziemnych czesci budynkéw; jezeli miejscowy plan dopusci realizacje kondygnacji
podziemnych i konstrukcji budowlanych na budynkach - parametry i wskazniki powinny by¢
odpowiednio zwiekszone;

3) utrzymanie wskaznikéw dla istniejacej zabudowy - dla terendw, ktérych obecny sposdb
uzytkowania, w tym parametry lub wskazniki zagospodarowania, nie sg zgodne z kierunkami
i wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w studium, w miejscowych planach
dopuszcza sie ustalenie przeznaczenia oraz parametréw i wskaznikow zgodnych ze stanem
istniejgcym - pod warunkiem, ze zagospodarowanie danego terenu nastgpito w sposdb zgodny
z prawem, jest zgodne z aktualnymi wymaganiami przepisdw odrebnych, zwtaszcza z zakresu
ochrony srodowiska i ochrony przed powodzig, oraz nie stwarza zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
i mienia.
Dla obszarow i rodzajow zagospodarowania, dla ktérych w studium nie okreslono wytycznych
dotyczacych parametréw i wskaznikédw zagospodarowania terenu, w miejscowych planach nalezy
ustalaé te wartosci indywidualnie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - w nawigzaniu do lokalnych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w czesci | tekstu studium i na mapie U.1l. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wytyczne do ustalania w planach miejscowych zasad
dotyczacych zagospodarowania i zabudowy terendéw, w szczegdlnosci na obszarach dotychczas
niezabudowanych lub zabudowanych ponizej okreslonego w studium poziomu intensywnosci. Na
terenach zabudowanych powyzej tego poziomu zachowuje sie mozliwos¢ ksztattowania parametrow
i wskaznikow urbanistycznych na dotychczasowych warunkach.

Standardy, uwzgledniajgce wymagania fadu przestrzennego, odnoszg sie do okreslonych w studium:

e minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

e powierzchni zabudowy (wskaznik minimalny i maksymalny),

e powierzchni biologicznie czynnej (wskaznik minimalny),

e minimalnej i maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyrazonej w kondygnacjach,
e wskaznikdw prognozowanych ilosci miejsc parkingowych,

e dopuszczalnych powierzchni sprzedazy dla obiektéow handlowych,

e szczegdblnych parametréw dotyczgcych gabarytow i form zabudowy,

oraz warunkoéw i ograniczen wynikajgcych z potozenia w ,strefach ochronnych” lub wynikajacych
z uwzglednienia przepisdw odrebnych.

Podane w ustaleniach szczegétowych dla kierunkdéw przeznaczenia terenu wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu powinny bilansowa¢ sie w ramach wyznaczonego na rysunku studium
terenu o wiodgcej funkcji i powinny by¢ uszczegdétowiane w miejscowych planach zagospodarowania.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i struktura funkcjonalno - przestrzenna zostaty
przedstawione w dokumencie studium na rysunku studium K.1. Struktura funkcjonalno -
przestrzenna w skali 1:10 000 pomniejszonym do skali 1:25 000 stanowigcym zatacznik nr 3.

Tereny przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania okreslone w studium uwzgledniaja:
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e istniejgcy stan zagospodarowania,
e dyspozycje obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
e whnioski ztozone do opracowywanego studium oraz

e prognozowane potrzeby.

Granice terenéw funkcjonalnych, ze wzgledu na skale opracowania, nalezy traktowac orientacyjnie,
jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych zostang uszczegétowione. Szczegdtowe rozstrzygniecia dotyczgce
przeznaczenia poszczegdlnych dziatek, w tym granic terenéw wskazanych na rysunku studium
symbolami graficznymi, powinny nastepowaé¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Granice terenéw (kategorie terenéw) okreslone w studium powinny by¢é doprecyzowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach na podstawie analiz
rzeczywistych waloréw i uwarunkowan, z uwzglednieniem: wydanych wczesniej decyzji pozwolen na
budowe, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci gruntowych i obiektowych, aktualnej ewidencji
gruntéw.

W niniejszym studium wyznaczono kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu
terendéw, ktére nalezy traktowac jako wiodgce dla poszczegélnych obszaréw. Dopuszcza sie
uzupetnianie funkcji wiodacej innymi niekolidujgcymi z nig towarzyszgcymi funkcjami. Powinny one
znalez¢ odzwierciedlenie w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Granice terenéw rozwojowych na rysunku studium zostaty okreslone w sposéb zgeneralizowany
w odniesieniu do mapy topograficznej w skali 1:10 000 oraz mapy ewidencyjnej w skali 1:5000
z wykorzystaniem BDOT (Bazy Danych Obiektéw Topograficznych). Granice te przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy odnies¢ do rzeczywistych i faktycznych
okolicznosci (aktualnych podziatéw geodezyjnych nieruchomosci, krawedzi uzytkéw wynikajgcych
z ewidencji itp.).

Przebieg projektowanych drég i sieci infrastruktury technicznej okreslono na rysunku studium
w sposdb orientacyjny, moze by¢ on modyfikowany na etapie projektowym w zaleznosci od
rzeczywistych uwarunkowan.

W rysunku studium oznaczono wytgcznie gtdwne trasy komunikacyjne: droge krajowa autostrade A -
4, drogi wojewddzkie nr 363 i 345, drogi powiatowe i linie kolejowg nr 302. Pozostate drogi zostaty
zbilansowane w poszczegolnych terenach funkcjonalnych wyznaczonych w studium.

Istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenu mogg podlega¢ modernizacji, przebudowie,
remontom i rozbudowie takze wtedy, gdy ich sposdb uzytkowania nie jest zgodny z wiodacg funkcja
terenu, chyba, Ze zapis miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnie inaczej.

Z uwagi na brak mozliwosci przewidzenia na etapie sporzgdzania studium wszystkich uwarunkowan
i potrzeb mogacych niespodziewanie wystgpi¢, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych, gmina
dopusci w ograniczonym zakresie do zabudowy i zagospodarowania tereny o funkcji innej od
wyznaczonych na rysunku kierunkdw rozwoju, pod warunkiem uwzglednienia znanych juz
i ewentualnie nowych uwarunkowan, szczegdlnie w aspekcie ochrony srodowiska przyrodniczego.
Inwestycje takie mogg obejmowac w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie $Srodowiska
przyrodniczego, ochronie zdrowia i zycia mieszkaicow gminy oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, funkcje stuzgce realizacji celdw publicznych, w tym ustug zdrowia, oswiaty, kultury,
rekreacji, wypoczynku i turystyki.

W celu zapewnienia zasady zrdwnowazonego rozwoju oraz uwzglednienia wymagan fadu
przestrzennego, okresla sie podstawowe parametry i wskazniki urbanistyczno - architektoniczne,
ktorymi  winno sie kierowaé przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
e zabudowa mieszkaniowa M-MN

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 800 m?,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m? na segment,
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 350 m? na segment,
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugowa — 1200 m?,

- dla zabudowy grupowej — 3000 m?,
e zabudowa zagrodowa M-RM

- dla terenéw zabudowy zagrodowej — 3000 m?,
- dla terenéw zabudowy zagrodowej z funkcja ustugowa — 3000 m?,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 800 m?,
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna M-MW

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 800 m?,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowg — 1200 m?,
e zabudowa mieszkaniowa z dziatalnoscia gospodarcza M-MNU
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugowa — 1200 m?,
- dla terenéw zabudowy ustugowej lub dziatalnoéci gospodarczej — 1200 m2.
Minimalny i maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
e zabudowa mieszkaniowa M-MN

- dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 10%-30%,
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 10%-40%,
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 20%-50%,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugowa — 20%-40%,
e zabudowa zagrodowa M-RM

- dla terenéw zabudowy zagrodowej — 5%-45%,
- dla terenéw zabudowy zagrodowej z funkcjg ustugowg —10%— 45%,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej —10%— 30%,
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna M-MW

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 10%— 45%,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowa — 10%— 40%,
e zabudowa mieszkaniowa z dziatalnoscia gospodarcza M-MNU
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugowa — 10%— 40%,
- dla terenéw zabudowy ustugowej lub dziatalnosci gospodarczej — 10%— 45%.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
e zabudowa mieszkaniowa M-MN

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 50%,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 40%,
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- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 40%,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugowa — 30%,
e zabudowa zagrodowa M-RM

- dlaterenéw zabudowy zagrodowej — 50%,
- dlaterenéw zabudowy zagrodowej z funkcjg ustugowa — 40%,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 40%,
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna M-MW

- dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 50%,

- dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowa — 55%,
e zabudowa mieszkaniowa z dziatalnoscia gospodarcza M-MNU
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustugowa — 50%,

- dla terendw zabudowy ustugowej lub dziatalnosci gospodarczej — 55%.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wyrazonej w metrach:

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej nie powinna przekracza¢ dwdch petnych kondygnacji nadziemnych (bez
poddasza uzytkowego), przy czym parametr wysokosci traktowacé nalezy jako zalecenie; dopuszcza
sie ustalenie innych parametréw zabudowy, w szczegdlnosci dla dominant przestrzennych, jednak
nie wyzej niz 12 m;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie powinna przekraczac trzech
petnych kondygnacji nadziemnych (bez poddasza uzytkowego), dopuszcza sie ustalenie innych
parametréw zabudowy, w szczegdlnosci dla dominant przestrzennych, jednak nie wyzej niz 15 m;

maksymalna wysokos¢ budynkow rekreacyjnych (letniskowych) - do 9,0 metréw,

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalno - ustugowych i ustugowych - do 12 metréow (max.
3 kondygnacje nadziemne),

maksymalna wysokos¢ dla obiektéw ustugowych dopuszcza sie odstepstwa w przypadku
obiektéw mogacych stanowi¢ lokalne dominanty przy zastosowaniu rozwigzan o wysokich
walorach estetycznych,

maksymalna wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych - do 9,0 metréw,
maksymalna wysokos¢ dla budynkéw inwentarskich - do 10,0 metrdw,
maksymalna wysokos¢ dla garazy - do 6,0 metrow,

maksymalna wysokos¢ dla budynkéw produkcyjnych, dziatalnosci gospodarczej, obstugi
transportu, sktadéw i magazynow, handlu hurtowego - do 15,0 metréw,

maksymalna wysokos¢ dla obiektow na terenach ustug sportu - do 15,0 metrow,
maksymalna wysokos¢ dla obiektow wypoczynku i rekreacji - do 12,0 metrow,

maksymalna wysokos¢ dla obiektow na terenach ustug kultu religijnego - do indywidualnego
okreslenia dla kazdego zespotu w m.p.z.p.;

maksymalna wysokos$¢ dla nadbudowy istniejgcych obiektéw wysokosc nalezy okresli¢ w m.p.z.p.

Prognozowany wskaznik ilosci miejsc parkingowych:

e zabudowa mieszkaniowa M-MN

- dla nowoprojektowanej zabudowy zaleca sie zachowa¢ nastepujgce wskazniki w zakresie
miejsc postojowych: min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, oraz 1 miejsce
postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug,
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zabudowa zagrodowa M-RM

dla zabudowy zagrodowej min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

dla zabudowy zagrodowej z funkcjg ustugowg min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

zabudowa mieszkaniowa z dziatalnoscig gospodarcza M-MNU

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugowa min. 1 miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug,

dla terenéw zabudowy ustugowej lub dziatalnosci gospodarczej 1 miejsce postojowe na 100
m? pow. uzytkowej ustug.

Dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych:

do 400 m?,
magazynéw hurtowych do 2000 m?.

Szczegodlne parametry dotyczace gabarytow i form zabudowy:

elewacje nowych budynkéw nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujgcych  we wsi  budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych, w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw
elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

dla nowych:

budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i rekreacyjnych (letniskowych) — dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtdwnych potaci 32°- 45°
z dopuszczeniem dachow ptaskich jako tarasy,

budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 32° - 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich jako
tarasy,

budynkéw ustugowych, produkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej na dziatkach
mieszkaniowych - forma dachu jak dla budynkéw mieszkalnych,

budynkéw ustugowych, produkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej na dziatkach
wydzielonych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci co
najmniej  32°,  wprzypadkach  uzasadnionych  warunkami  lokalnymi  lub
technicznokonstrukcyjnymi nie ogranicza sie formy dachu,

obiektéw wypoczynku i rekreacji - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu potaci 32°- 45°,

obiektéw ustug sportu oraz ustug kultu religiinego geometrie dachow nalezy okresli¢
indywidualnie dla kazdego zespotu w m.p.z.p.,

budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu pofaci co najmniej 25°, w przypadkach
uzasadnionych warunkami lokalnymi lub techniczno - konstrukcyjnymi nie ogranicza sie
formy dachu;

przy rozbudowie istniejgcych obiektéw geometrie dachéw nalezy okreslic w m.p.z.p.

Gtéwne obszary przewidziane pod lokalizacje zabudowy wielorodzinnej M-MW dotyczg istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej dawnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej po PGR oraz tereny pod jej
potencjalny rozwdéj w gminie Udanin (min. w Udaninie i w Ujezdzie Gérnym):
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- w realizowanej polityce przestrzennej nalezy uwzglednié¢ zapotrzebowanie na mieszkania

socjalne, komunalne oraz chronione,

- istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wymaga modernizacji i waloryzacji.

Na terenie gminy zabudowe nalezy realizowac w oparciu o ponizsze zalecenia:

- wysokos$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 4 kondygnacji, natomiast wysokos$é

zabudowy ustugowej nie powinna przekroczy¢ 12 m, z dopuszczeniem przekroczenia tej
wysokosci dla dominant przestrzennych,

powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dziatek budowlanych — do
ustalenia w planach miejscowych nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny i 1 miejsce postojowe na 50m? pow. uzytkowej ustug podstawowych,

tereny osiedli mieszkaniowych nalezy uzupetnia¢ ogdlnodostepng zielenig urzadzona,
placami zabaw, boiskami sportowymi,

wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw produkcyjnych, handlu hurtowego, baz, sktadéw,
magazynow, ucigzliwego rzemiosta.

Wskazniki dla terendw aktywnosci gospodarczej zabudowy produkcyjno - ustugowej G-PU
przeznaczonych pod:

1)
)
)
)
)
6)
7)

u b W N

ustugi w budynkach biurowych,
handel hurtowy,

magazyny, bazy, sktady,

ustugi transportu, logistyki,
ustugi produkcyjne,

ustugi rzemiosta,

nieuciazliwg produkcje.

Wskazniki dla terenéw o wiodacej funkcji obstugi produkcji rolnej G-RU przeznaczonych pod:

1)
2)
3)
4)

zabudowe ustugows i produkgji rolniczej,
hale produkcji zwierzecej,

obiekty gospodarskie,

inne budowle rolnicze.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej — 1000 m?,

dla terenéw o wiodacej funkcji obstugi produkcji rolnej — 1500 m?.

Minimalny i maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

dla terenédw zabudowy produkcyjno - ustugowej — 10%-60%,

dla terendw o wiodacej funkcji obstugi produkcji rolnej — 10%-60%.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej — 20%,

dla terendw o wiodacej funkcji obstugi produkcji rolnej — 30%.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wyrazonej w metrach:
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- dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej — 16%,

- dlaterendw o wiodacej funkcji obstugi produkcji rolnej — nie ogranicza sie.
Prognozowany wskaznik ilosci miejsc parkingowych:
- nalezy ustali¢ indywidulanie w m.p.z.p.

Dla terendéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw G-PSU oraz terenéw zabudowy
produkcyjno — ustugowej G-PU wskazniki do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w zaleznosci od potrzeb.

Dla terenéw powierzchniowej eksploatacji kopalin metoda odkrywkowa G-PG wskazniki do ustalenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od potrzeb.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw, stosownie
do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych i innych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w czesci | studium (uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego)
oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci:

- nalezy wykluczyé sposoby zagospodarowania pogarszajgce estetyke otoczenia lub mogace byé
zrédtem uciazliwosci dla mieszkancéw, w tym:
a) obejmujgce sktadowanie surowcéw, paliw, substancji niebezpiecznych poza
przystosowanymi do tego budynkami,
b) obejmujgce dziatalnos¢ gospodarczg polegajagcg na odzysku lub unieszkodliwianiu
odpaddw, ztomu, przetwarzaniu zuzytych pojazddw i ich czesci, maszyn itp.;
- nalezy okresli¢ zasady ochrony S$rodowiska, w tym przywrdcenia jego elementéw do
wiasciwego stanu po zakonczeniu eksploatacji,

- nalezy wykluczyé prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb powodujgcy zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i podziemnych.

Dla terenéw o wiodgacej funkcji lokalizacji terenéw i obiektow odnawialnych zrodet energii G-OZE
wskazniki do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od
potrzeb.

Dla terendéw ustug publicznych U-UP i ustug komercyjnych U-UC:

- obiekty ustugowe, w tym administracji publicznej, opieki zdrowia nalezy projektowac
z eliminacjg barier architektonicznych, w otoczeniu zieleni wraz z odpowiednig liczbg miejsc
postojowych,

- naterenach zabudowy wiejskiej dopuszcza sie lokalizacje ustug na catym obszarze rozwojowym
jednostek osadniczych pod warunkiem ich nieucigzliwosci oraz nie kolidowania z innymi
funkcjami terendw,

- nalezy jednak w miare mozliwosci dazy¢ do scentralizowania ustug bytowych w ramach
zabudowy mieszkaniowej, wprowadzajgc wywazong réznorodnos¢ branz,

- osrodki centralizacji ustug powinny powstaé przede wszystkim w miejscowosci gminnej Udanin
oraz w duzych jednostkach osadniczych Konary, Lusina. Piekary i Ujazd Gérny.

Nowg zabudowe nalezy realizowac w oparciu o ponizsze zalecenia:

- powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

- parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dziatek budowlanych — do
ustalenia w planach miejscowych oraz na drodze decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji
inwestycji celu publicznego, stosownie do planowanej funkcji terendw,
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docelowe ustugi nalezy rozumie¢ jako prestizowe o funkcji centrotwdrczej, z zakresu ustug
spotecznych (edukacji, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, kultu religijnego),
informacji turystycznej, handlu, gastronomii o wysokim standardzie, hotelarstwa,
agroturystyki itp.

Dla terendéw ustug sportu i rekreacji U-US oraz ustug turystyki UT:

ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi turystyki nalezy lokalizowaé w publicznych ciggach zieleni,
czesciowo w oparciu o istniejgce cieki wodne, jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub
na terenach w sasiedztwie laséw i terendw zadrzewionych, daiac do ich mozliwie
rownomiernego rozmieszczenia w skali gminy,

istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe nalezy utrzymaé, sukcesywnie modernizowac
i rozbudowywac oraz likwidowac¢ towarzyszgce im bariery architektoniczne,

kompleksom sportowo — rekreacyjnym towarzyszy¢ bedg nowoprojektowane ciagi pieszo-
rowerowe,

przewiduje sie budowe urzgdzen rekreacyjno - sportowych na terenie lasow,

dla terendéw przeznaczonych pod ustugi turystyczno - wypoczynkowe nalezy opracowaé plany
zagospodarowania przestrzennego i zasady wyposazania w infrastrukture techniczna.

Dla terendéw rozwoju ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej na obszarach wiejskich ustala sie
nastepujgce zasady projektowe:

tereny sportowo - rekreacyjne stuzy¢ bedg przede wszystkim okolicznym mieszkaricom, ich
zakres oraz sposob zagospodarowania nalezy dostosowac¢ do indywidualnych, lokalnych
potrzeb,

dopuszcza sie taczenie funkcji sportowo-rekreacyjnej z innymi ustugami, z wytagczeniem funkgji
negatywnie oddziatywujacych na srodowisko,

w sasiedztwie istniejacych zbiornikdw wodnych (okolice wsi Piekary, Pichorowice i Ujazd
Goérny) dopuszcza sie lokalizacje terendw sportowo - rekreacyjnych z dopuszczeniem
poszerzenia Swiadczonych ustug o nastepujace funkcje: ustugi gastronomii, kampingi, pola
namiotowe.

Nowg zabudowe nalezy realizowac w oparciu o ponizsze zalecenia:

maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw nie powinna przekraczaé¢ 10 m,

powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dziatek budowlanych — do
ustalenia w planach miejscowych, stosownie do planowanej funkcji terenéw.

Dla obszaréw rolnych R obejmujgcych tereny rolnicze, stawy hodowlane, tereny zieleni naturalnej,
doliny rzeczne nie ustanawia sie wskaznikdw zagospodarowania terenu.

Dla terenow jednostek ekologicznych (naturalnych) Z-ZL, Z-ZP, Z-ZC, Z-ZD i Z-WS parametry wskazniki
urbanistyczne nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci
od potrzeb.

Dla jednostek infrastruktury technicznej | nie ustanawia sie wskaznikow zagospodarowania terenu.

Dla jednostek Komunikacji K nie ustanawia sie wskaznikdw zagospodarowania terenu.
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5. Tereny wytaczone spod zabudowy

Przy zagospodarowywaniu terenéw obowigzujg przepisy prawa powszechnego obejmujgce ochrong
poszczegblne tereny i obiekty. Na tej podstawie mozliwe jest wytgczenie terendw spod zabudowy
kubaturowej.

Obiekty i urzadzenia wywotujgce ograniczenia w uzytkowania terenéw przylegtych (zakazy zabudowy
kubaturowej):

na terenach cennych przyrodniczo, prawnie chronionych lub stanowigcych wazne elementy
przyrodniczo-kulturowe (tereny Natura 2000, rezerwat przyrody wraz z otuling, obszar
chronionego krajobrazu, parki podworskie),

na terenach dolin ciekdw stanowigcych korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym wraz
z przylegtymi terenami tgkowymi, trzcinowiskami i turzycowiskami,

w pasie o szerokosci min. 3,0 m od linii brzegu rzek i ciekdw wodnych na catej ich dtugosci, w celu
skutecznego prowadzenia prac konserwacyjnych,

na terenach objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, czyli
gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych (I-11l) oraz laséw oznaczonych w studium symbolem
Ri Z-ZL1, z zastrzezeniem obowigzujgcych przepiséw prawa,

na terenach przeznaczonych w studium pod zalesienie oznaczonych symbolem Z-ZL2,

na terenach gruntéw rolnych nie objetych ochrong prawng, ale potozonych z dala od obecnego
i projektowanego zainwestowania, ktdre trudno zaopatrzyé w infrastrukture; nalezy unikaé
zabudowywania otwartych przestrzeni i dazy¢ do ksztattowania zabudowy w obrebie istniejgcych
miejscowosci ponadto:

w strefach ochrony sanitarnej wokot cmentarzy — nakaz utrzymania odlegtosci co najmniej 150 m
od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, od zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz od studzien, Zrédet
i strumieni, stuzgcych do czerpania wody pitnej lub dla potrzeb gospodarczych; odlegtos¢ ta moze
by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w odlegtosci 50 - 150 m od cmentarza,

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, jezeli:

- naruszajg ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;
- naruszajg ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym:;

- stanowig zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, sSrodowiska i débr kultury wpisanych do rejestru
zabytkow;

- naruszajg funkcjonowanie infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym;

- utrudniajg zarzadzanie ryzykiem powodziowym,
- obowigzujg przepisy art. 77 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne,

w strefach oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (szerokos¢ pasa
zgodnie z przepisami dotyczgcymi odpowiednich sieci):

- strefie linii elektroenergetycznych Srednich i wysokich napieé, dla ktérych w zasiegu
oddziatywania pola elektromagnetycznego obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw wymagajgcych szczegdlnej ochrony,

w pasie drég publicznych K-D (drogi krajowej, drog wojewddzkich i drég powiatowych),
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e w strefie oddziatywania obszaru kolejowego K-K zgodnie z przepisami ustawy o transporcie
kolejowym,

e w strefach ochrony ujec¢ wody.

Zakaz zabudowy na wskazanych terenach powyzej nie dotyczy obiektéw drogowych, elementéw
infrastruktury technicznej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuzgcych ochronie srodowiska badz
zapewnieniu bezpieczeAstwa publicznego, zgodnie z ustaleniami w zakresie podstawowych
i dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia oraz przepisami odrebnymi.

W planach miejscowych nalezy réwniez formutowaé¢ ustalenia dotyczace ograniczen
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw, wynikajgce z przepiséow techniczno-budowlanych, zasiegu
zagrozen i ucigzliwosci zwigzanych z tymi elementami zagospodarowania, a takze z koniecznosci
zapewnienia warunkéw dla funkcjonowania i trwatosci tych elementéw, w tym — zakaz zabudowy
z okresleniem, jakiego rodzaju obiektéw budowlanych ograniczenia te dotycza.

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. Zasady ochrony przyrody

Przedmiotem dziatan z zakresu ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego jest catoksztatt
zagadnien zwigzanych ze srodowiskiem przyrodniczym. Celem podejmowanych przez gmine Udanin
dziatan jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwaj, czyli gospodarowanie w harmonii z przyroda,
tj. z zachowaniem zasad i wymogdéw ochrony Srodowiska przyrodniczego.

Nalezy dazy¢ do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego w terenach o najwyzszym stopniu rozwoju
procesow urbanizacyjnych oraz terenach o zdegradowanych walorach przyrodniczych. Natomiast
w terenach, gdzie wysokie walory $srodowiska zostaly zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢
wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych.

1.1. Generalne zasady polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego

Za najistotniejsze zasady, ktdrymi nalezy sie kierowaé, w zakresie ochrony srodowiska przyjmuje sie:

e zachowanie najcenniejszych przyrodniczo i charakteryzujgcych sie najwiekszg bioréznorodnoscig
terendéw gminy,

e ochrone terendw o wysokich wartosciach przyrodniczych, jako gtéwnych elementéw systemu
przyrodniczego,

e ksztattowanie trwatej sieci korytarzy ekologicznych taczacych gtéwne kompleksy lesne
z otoczeniem,

e zachowanie lokalnych korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekdw i rzek z uwzglednieniem potaczen
z terenami otwartymi i kompleksami leSnymi,

e zwiekszenie obszaréw lesnych i zadrzewionych zwtaszcza w obrebie gruntéw stabych i zawodnych
w uprawie rolniczej,

e oparcie miejscowego rolnictwa na kryteriach ekologicznych,

e utrzymanie wod w najwyzszych obowigzujgcych klasach czystosci oraz podnoszenia retencji wodne;j
w kazdej postaci (zbiorniki wodne, zabiegi fitomelioracyjne itp.),

e rekultywacja terendw o obnizonych walorach przyrodniczych,

e wzbogacenie i naturyzacja oraz przestrzenna integracja matych form krajobrazowych (zadrzewienia
$rdodpolne i przydrozne, mate oczka wodne itp. elementy wytwarzajgce lokalne kanaty ekotonowe)
na obszarach monokultur rolnych, gdzie zalesienia ze wzgledu na jakosc¢ gleb sg raczej niemozliwe,
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e ochrona i odtwarzanie mozliwie jak najszerszych korytarzy ekologicznych i roslinnych paséw
ochronnych spetniajgcych funkcje izolacyjng wzdtuz ciekédw aby zmniejszy¢ mozliwosé sptywu
powierzchniowego zanieczyszczen do wod powierzchniowych,

e w celu ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami konieczne jest
kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe,
wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami,

e podnoszenie sSwiadomosci ekologicznej mieszkaicow i inspirowanie dziatan na rzecz poprawy stanu
srodowiska, przyznawanie ulg podatkowym osobom podejmujgcym dziatalnos¢ szczegdlnie
pozgdang ze wzgleddéw ekologicznych.

Dziatania samorzadu gminy Udanin na rzecz poprawy stanu srodowiska przyrodniczego sg integralng
czescig dazen do poprawy jakosci zycia mieszkancow. Ochrona zasobdw srodowiska jest warunkiem
trwatego utrzymania tej jakosci na satysfakcjonujgcym poziomie. Rozwdj zagospodarowania
przestrzennego gminy w réznych aspektach nalezy podporzadkowa¢ ochronie i zachowaniu wartosci
srodowiska przyrodniczego.

Obszary i obiekty o wysokich wartosciach dla srodowiska przyrodniczego sg poddane réznym formom
ochrony prawnej lub sg postulowane do objecia takg ochrong. Dziatania ochronne w stosunku do tych
obszaréw sg priorytetowe w stosunku do wszelkich innych dziatan.

Priorytety ekologiczne gminy Udanin powinny opierac sie na nastepujgcych zasadach:

e ochronie powierzchni ziemi;

e ochronie powietrza atmosferycznego;

e racjonalnej gospodarce odpadami;

e optymalizacji gospodarki wodno-sciekowej;

e ochronie przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym;
e ochronie réznorodnosci biologicznej i krajobrazu;

e ochronie przed nadzwyczajnymi zagrozeniami;

e edukacji ekologicznej;

e rozwoju energetyki odnawialne;j.

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i facznosci przyrodniczej
terendw niezwykle wazne sg wystepujgce na danym terenie powigzania przyrodnicze. Najwazniejszym
warunkiem prawidtowego funkcjonowania naturalnych ekosysteméw jak réwniez niezbednym
warunkiem ich skutecznej ochrony, jest zapewnienie ciggtosci pomiedzy obszarami o wysokiej
bioréznorodnosci. Zapewnia ona mozliwos¢ wymiany genowej w obrebie wystepujacych populacji
roslin i zwierzat, przez co warunkuje ich zdrowotnos¢, prawidtowy rozwdéj oraz zwieksza stabilnosc i
odpornos¢ ekosystemow.

Z punktu widzenia struktury i funkcjonowania ciggtego systemu przyrodniczego gminy, najwieksze
znaczenie ma korytarz doliny Cichej Wody, ktdra jest lewobrzeznym doptywem Odry, ta z kolei jest
korytarzem ekologicznym o znaczeniu miedzynarodowym i nalezy do Krajowej Sieci Ekologicznej
EKONET- PL. Nalezatoby wykorzystac ten fakt, ze ze wzgledu na bardzo szczgtkowy charakter sieci
ekologicznej, ktéry charakteryzuje sie brakiem ciggtosci funkcjonalnej i przestrzennej oraz wykazuje sie
niskg stabilnoscig ekologiczng wynikajgcg z drobnopowierzchniowego charakteru wiekszosci
elementdw, silng izolacjg przestrzenng i penetracjg antropogeniczna.

Nalezatoby objgé szczegdlng ochrong wszelkie doliny rzeczne na terenie gminy, zaréwno doliny rzeczne
jak réwniez rowy melioracyjne, ktére stworzg powigzania wewnetrzne w skali lokalnej. Mogg sie stac
lokalnymi ekologicznymi siegaczami, ktére zapewni¢ mogg powigzania terenem wsi oraz enklawami
leSnymi powigzania i wymiane organizmdw, tym samym zwiekszajgc bioréznorodnosé.

Strona | 52



VI ETAP — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UDANIN

Dla struktury i funkcjonowania ciggtego systemu przyrodniczego gminy Udanin, najwieksze znaczenie
ma korytarz ekologiczny znajdujgcy sie w potudniowo-zachodniej czesci gminy, ktdéry tworzg
kompleksy le$ne, zadrzewnienia i zakrzewienia.

1.2. Elementy podlegajace ochronie prawnej

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 55) formami
ochrony przyrody sg m.in.: rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,
pomniki przyrody, ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Na terenie gminy Udanin nie zostaty ustanowione obszarowe form ochrony przyrody wskazane
w Ustawie o ochronie przyrody w postaci: rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu oraz uzytkéw ekologicznych. W najblizszym sgsiedztwie gminy brak réwniez
obszaréw nalezacych do sieci Natura 2000. Nie wystepuja tu réwniez obiekty proponowane do objecia
ochrong prawng w oparciu o przepisy o ochronie przyrody. Ochrong prawng w postaci pomnikéw
przyrody ozywionej objeto 7 pojedynczych drzew, wsrdd ktérych dominuje platan klonolistny. Obecnie
na terenie gminy nie planuje sie zadnych innych form ochrony przyrody.

1.2.1. Zasady ochrony drzew chronionych jako pomniki przyrody oraz starodrzewu i zieleni
zabytkowej

Na obszarze gminy znajduje sie rowniez 9 zabytkowych parkéw podworskich wpisanych do ewidencji
konserwatorskiej i rejestru zabytkéw: Damianowo (park podworski), Drogomitowice-tagiewniki (park
krajobrazowy), Jarostaw (park patacowy), Jarostow (park patacowy, Karnice (park podworski), Konary
(park podworski), Piekary (park podworski), Pielaszkowice (park patacowy), Udanin (park
krajobrazowy) oraz 2 zabytkowe aleje do zachowania w obrebach Damianowo i Udanin. S to przede
wszystkim zespoty zieleni wysokiej, ktore majg duze walory przyrodnicze i historyczne. Niektdre z nich
sg bardzo zaniedbane i zdewastowane, nalezy wiec dgzy¢ do odnowienia i przywrdcenia ich okazatosci.

W ramach polityki przestrzennej w studium w odniesieniu do zabytkowych parkéw, zespotow zieleni,
drzew chronionych jako pomniki przyrody przyjeto nastepujgce zasady:

e uzytkowanie terenu w sgsiedztwie drzew w sposéb uwzgledniajacy indywidualne wymagania
gatunkowe warunkujgce utrzymanie ich w dobrym stanie zdrowotnym;

e w bezposrednim sasiedztwie drzew (co najmniej w zasiegu pionowego rzutu ich koron — minimum
1,5 m od pnia) — zakazuje sie:
- wykonywania powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody,
- lokalizacji obiektow mogacych stanowié¢ zagrozenie dla zachowania drzew,

- wykonywania robot ziemnych naruszajacych system korzeniowy lub skutkujacych
niekorzystnymi,

e z uwagi na wymagania danego gatunku, zmianami warunkéw wodnych podtoza glebowego.

Nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego uktadu przestrzennego historycznych zatozen parkowych
z uzupetnieniem drzewostanu.

1.2.2. Tereny zieleni cmentarnej, tereny ogrodow dziatkowych i pozostate tereny zieleni

Wieksze obszary zieleni urzadzonej i nieurzadzonej towarzyszace istniejgcej zabudowie obszaréw
wiejskich (obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej, tereny ogrodéw dziatkowych, a takze tereny zieleni w
obrebie cmentarzy powinny zostaé zachowane ze wzgledu na petnione funkcje - klimatyczna,
estetyczng lub rekreacyjng. Zmiany w strukturze przestrzennej terenéw zieleni powinny zmierza¢ do
wzmocnienia funkcji istniejgcych terendw rekreacyjnych oraz do zagospodarowania nowych terenéw
oferujgcych mieszkancom zrdéznicowane mozliwosci rekreacji oraz podniesieni jakosci  Zzycia
mieszkancow w terenach zabudowanych. przede wszystkim wypoczynku aktywnego, zwtaszcza
poprzez wykorzystanie czesci obszaréw.
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1.2.3. Ograniczanie wptywu zagrozen klimatycznych w odniesieniu do rolnictwa i obszaréw
wiejskich

W ostatnim 50-leciu zaobserwowano znaczgce zmiany klimatu — ocieplenie w kazdej skali
przestrzennej (globalnej, kontynentalnej, regionalnej i lokalnej), zmiany opadéw atmosferycznych
i szeregu ekstreméw pogodowych, kurczenie sie kriosfery i wzrost poziomu morza. Wiekszosé
zaobserwowanego ocieplenia jest najprawdopodobniej wynikiem wzrostu atmosferycznego stezenia
gazow cieplarnianych, wywotanego przez cztowieka. Projekcje na przyszto$é zwiastujg jeszcze silniejsze
zmiany klimatu, ktére trzeba wzig¢ pod uwage réwniez w Polsce. Rolnictwo silnie zalezy od warunkéw
klimatycznych, ale tez wptywa na zmiany klimatu, petnigc réznorakie role: ofiary, beneficjenta,
wspdtsprawcy zmian i sprzymierzerica w przeciwdziataniu zmianom.°

Dziatania adaptacyjne na poziomie gospodarstwa obejmujg dostosowanie upraw do zmieniajgcych sie
warunkdw i wahan temperatury oraz opadéw. Chodzi np. o wymiane odmian na bardziej odporne na
susze, o dtuzszym okresie wypetniania ziarna; zmiane termindw siewu i innych zabiegéw;
wprowadzenie do uprawy nowych roslin i odmian roslin uprawnych dostosowanych do zmienionych
warunkow siedliskowych, np. rodlin cieptolubnych. Odmiany o dtuzszym cyklu rozwojowym mogg
wykorzystaé¢ wzrost czasu trwania okresu wegetacyjnego w Polsce, ale susze i wysoka temperatura
skracajg cykl rozwojowy. Potrzebna jest aktualizacja oceny przydatnosci upraw i wykorzystywanych
technologii produkcji, efektywnych w warunkach ,nowego” klimatu.

Strategia gospodarki wodnej na obszarach rolniczych Polski wymaga podjecia nastepujgcych krokéw,
ktore moga zwiekszy¢ ilos¢ wody w krajobrazie, wydtuzyé czas jej przebywania i zwiekszy¢
intensywnos¢ jej obiegu (Kundzewicz, Kedziora, 2010):

- zwiekszenie matej retencji poprzez odbudowe zniszczonych matych zbiornikéw wodnych i poprawe
struktury gleby;

- zwiekszenie zawartosci materii organicznej w glebach dla zwiekszenia ich zdolnosci retencyjnych;

- odpowiednie ksztattowanie szaty roslinnej prowadzace do zwiekszenia infiltracji, a zmniejszenia
sptywu powierzchniowego i parowania potencjalnego;

- wyhodowanie bardziej wodooszczednych odmian roslin uprawnych;

- wprowadzenie nowych odmian i roslin, bardziej odpornych na brak wody lub na wilgo¢ oraz
intensywniejsze stosowanie pestycydéw, a takze wykorzystanie nowych technologii w celu
zwiekszenia zdolnosci adaptacyjnej roslin.

Gospodarka ziemiami uprawnymi i terenami zielonymi stanowi obecnie najwiekszy na Swiecie
biofizyczny potencjat fagodzenia zmian klimatu w rolnictwie.

W ramach pomocy Unii Europejskiej wyasygnowano Srodki objete Programem Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 2014-2020 (Dz. U. poz. 1478, z pdzn. zm.) na wyptaty pomocy finansowej na operacje
typu "Inwestycje zapobiegajgce zniszczeniu potencjatu produkcji rolnej" w ramach poddziatania
"Wsparcie inwestycji w s$rodki zapobiegawcze, ktérych celem jest ograniczenie skutkow
prawdopodobnych klesk zywiotowych, niekorzystnych zjawisk klimatycznych i katastrof”.

2. Zasady ochrony powierzchni ziemi i gleb

W art. 3 pkt. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U.2019 r. poz. 1396) zostato wprowadzone
nowe w polskim prawodawstwie pojecie ,powierzchnia ziemi”. Zgodnie z definicjg legalng zawarta
w ustawie ,powierzchnig ziemi” jest naturalne uksztattowanie terenu, gleba oraz znajdujaca sie pod

10 Zbigniew W. Kundzewicz, Jerzy Kozyra , Ograniczanie wptywu zagrozen klimatycznych w odniesieniu do rolnictwa i obszaréw wiejskich”
Instytut Srodowiska Rolniczego i Leénego PAN w Poznaniu 2 Instytut Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa — Paristwowy Instytut Badawczy
w Putawach
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nig warstwa ziemi do gtebokosci oddziatywania cztowieka, z tym ze pojecie ,gleba” oznacza goérng
warstwe litosfery, ztozong z czesci mineralnych, materii organicznej, wody, powietrza i organizméw,
obejmujacg wierzchnig warstwe gleby i podglebie.

W latach 60. ubiegtego wieku pojawito sie w ustawodawstwie polskim pojecie prawnej ochrony
gruntéw, ktdére zostato zdefiniowane jako kompleks powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych
naktadajacych na organy panstwowe, jednostki gospodarki uspotecznionej i osoby fizyczne prawny
obowigzek oszczednego dysponowania gruntami na cele nierolnicze, zakazujgcych na tych gruntach
prowadzenia dziatalnosci powodujacej pogorszenie stanu gleb badz ich zniszczenie, nakazujgcych
przedsiebranie okreslonych prawnie czynnosci, zapobiegajgcych takiemu pogarszaniu i zniszczeniu
gleb oraz ustalajgcych zadania i sSrodki do przywracania urodzajnosci glebom zniszczonym, przez ich
rekultywacje (Btazejczyk 1966). Ochrone gruntéw rolnych reguluje ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1161).

W dokumencie studium ustala sie nastepujgce zasady ochrony powierzchni ziemi i gleb:

- ochrona gleb o najwyzszej klasie uzytkdw poprzez ograniczenie przeznaczania gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci terenédw niezabudowanych w obrebie
istniejgcych obszaréw zwartej zabudowy stanowigcych rezerwe po nowa zabudowe,

- ograniczenie przeznaczania pod zabudowe o funkcjach nierolniczych gruntéw wysokich klas
bonitacyjnych (grunty orne klasy llla i lllb, tgki i pastwiska klasy Il1),

- ograniczenie rozlewania sie zabudowy na obszarach rolnych oraz wprowadzania zespotéw
zabudowy w gtab kompleksdéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w sposéb powodujgcy ich
rozcztonkowanie,

- zakaz realizacji inwestycji powodujgcych niszczeni rowdéw melioracyjnych,

- ograniczenie erozji na terenach rolnych poprzez nakaz utrzymania i ochrony zadrzewien
$rédpolnych oraz zachowanie miedz wraz z ich zagospodarowaniem w formie zadrzewien
i zakrzewien.

3. Zasady ochrony wadd, zasobéw wodnych oraz ochrony przed powodzig i suszg

Zasady ochrony wéd wynikajg z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2020
r. poz. 310 ze zmianami) i podlegajg ochronie, niezaleznie od tego, czyjg stanowig wtasnosc.

Zasady ochrony wodd wykorzystywanych do zaopatrzenia ludnosci w wode pitng dotyczy
eksploatowanych ujeé¢ wody w Lusinie i w Ujezdzie Gérnym:

- w strefach zasilania uje¢ wéd poziemnych nalezy wykluczyé wszelkie formy zagospodarowania
mogace negatywnie wptyngé na wydajnos$¢ ujecia lub mogace by¢ Zzrédtem zanieczyszczenia wéd;
w razie potrzeby nalezy ustanowic¢ teren ochrony posredniej ujecia,

- w zasiegu wybudowanej kanalizacji sanitarnej nowa zabudowa powinna by¢ dopuszczana wytgcznie
pod warunkiem przytgczenia do sieci kanalizacyjnej,

- w obszarach dotychczas nie objetych siecig kanalizacyjng wszystkie budynki nalezy wyposazy¢
w indywidualne systemy oczyszczania S$ciekdw, przy czym nalezy preferowaé rozwigzania
obejmujace szczelne zbiorniki do gromadzenia sciekdw, z ich wywozem do oczyszczalni,

- w przypadku dopuszczenia w obszarach o rozproszonej zabudowie oczyszczalni przydomowych,
w miejscowym planie nalezy ustali¢ parametry dziatek zapewniajgce zabezpieczenie nieruchomosci
sgsiednich przed ucigzliwos$ciami zapachowymi i zalewaniem,

- tereny zwartej zabudowy wsi, place manewrowe, parkingi nalezy wyposazy¢ w lokalne systemy
podczyszczania woéd opadowych z terenéw komunikacyjnych i przemystowych.

Na podstawie aktualnie obowigzujgcych map zagrozenia powodziowego w gminie Udanin i mapy
ryzyka powodziowego opublikowano 22 pazdziernika 2020 r. ustalono, ze teren objety studium
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znajduje sie czesciowo w zasiegu w zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienistwie przewyzszenia 10%,
1% . Dla tych terendw obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. z 2020 .
poz. 310 z pdzn. zmianami).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg na rzece Cicha Woda ma odcinku od Trudnej
do Jarostawca oraz na odcinku od Jarostawca do Czerrica w obrebach Karnice i Ujazd Dolny. Obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig obejmujg taki i pastwiska oraz tereny czesciowo zadrzewione.
Gtebokos¢ zalewu wynosi od 0-0,5 m oraz od 0,5 do 2,0 m.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
znajdujg sie przede wszystkim tereny istniejgcych laséw oznaczone symbolem Z-ZL1, tereny
planowanych dolesier oznaczone symbolem Z-ZL2, tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem Z -
ZP1, tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem Z-ZP2, tereny rolnicze R oraz tereny ustug
i sportu U-US. Teren U-US zlokalizowany w Karnicach stanowi trawiaste boisko sportowe do
zachowania bez mozliwosci budowy obiektéw kubaturowych.

Z powodu zmieniajgcego sie klimatu obnizyt sie znaczgco poziom wéd gruntowych i nie ma obecnie
terenéw podmoktych. Natomiast w czasie deszczy nawalnych czy okresdw znaczacych opaddw czesc
obszaréw rolnych z powodu Zle funkcjonujgcych melioracji wodnych moze potencjalnie ulec
podmoknieci dotyczy to przede wszystkim gruntéw obrebu Jarostaw i Jarostow.

Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa - Panstwowy Instytut Badawczy (IUNG-PIB) na zlecenie
Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju WSsi opracowat wartosci klimatycznego bilansu wodnego dla
wszystkich gmin Polski (2477 gmin) oraz w oparciu o kategorie gleb okreslit w tych gminach stan
zagrozenia suszg rolniczg w 2019 roku. Gmina Udanin objeta byta okresami suszy od maja do wrzesnia
20109r.

Poniewaz zaréwno podtopienia jak i susza majg zwigzek z gospodarkg wodng w studium gminy Udanin
okresla sie podstawowe zasady ochrony wad:

- planowe porzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej w celu poprawy jakosci odprowadzanych
réznego rodzaju sciekdw, w tym objecie kontrolg wszystkich punktéw odprowadzania sciekéw
sanitarnych, przemystowych i deszczowych wprowadzanych do srodowiska i sieci kanalizacyjnych,

- ochrona sanitarna uje¢ wéd podziemnych,

- ochrona dolin rzecznych i terenéw zalewowych poprzez zakaz zabudowy oraz zakaz dokonywania
zmian uksztattowania terenu zwiekszajgcych zagrozenie powodzig lub podtopieniami.

3.1. Ochrona zasobow wéd poziemnych przed zanieczyszczeniami

,Woda nie jest produktem handlowym, takim jak kazdy inny, ale raczej dziedziczonym dobrem,
ktore musi by¢ chronione, bronione i traktowane jako wartosc¢ sama w sobie”

Ramowa Dyrektywa Wodna Unii Europejskiej

Dla okoto 70% ludnosci Polski wody podziemne stanowig podstawowe Zrédto zaopatrzenia w wode
do spozycia. Ustawa Prawo wodne i Ramowa Dyrektywa Wodna naktadajg na panstwa cztonkowskie
UE obowigzek opracowania i wdrozenia programow ochrony wéd podziemnych w celu osiggniecia
i utrzymania ich dobrego stanu. Jednym ze sposobdéw szeroko pojetej ochrony wéd podziemnych jest
opracowana w Polsce koncepcja udokumentowania i ochrony najcenniejszych zasobéw tych wéd —
gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych to struktury geologiczne zasobne w wode, ktére stanowig lub
moga stanowié w przysztosci strategiczne zasoby wdd podziemnych do zaopatrzenia ludnosci
i podstawowych gatezi gospodarki, wymagajacych wody wysokiej jakosci. Zgodnie z umownymi
kryteriami wydzielania, ze wzgledu na wysoka jakos¢ wdd, zasobnosc¢ i potencjalng produktywnosé,
GZWP stanowig najcenniejsze fragmenty jednostek hydrostrukturalnych i systeméw wodonosnych,
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wymagajgce szczegolnej ochrony stanu chemicznego i ilosciowego wdod podziemnych oraz kontroli
zarzgdzania zasobami, z zachowaniem priorytetu dla zbiorowego zaopatrzenia w wode do spozycia
i zaspokojenia niezbednych potrzeb gospodarczych. W tym zakresie nalezy uznaé, ze cele ochrony
GZWP wykraczajg poza ogdlne cele Ramowej Dyrektywy Wodnej, ktéra nie precyzuje takiego
priorytetu w sytuacji zagrozenia deficytem zasobow wéd podziemnych w wyniku konfliktu potrzeb
wodnych, srodowiskowych i spoteczno-gospodarczych.

Wysokie wymagania ochrony iloSciowej i jakosciowej GZWP wynikajg zatem z ich szczegdlnego
statusu, co powinny uwzglednia¢ wskazania ochronne indywidualnie ustalone dla poszczegdlnych
zbiornikdw, a takze powszechnie obowigzujgce programy dziatan ochrony wéd podziemnych, zgodne
z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej (FDW) i wynikajace z krajowych przepiséw prawnych.!

Na obszarze gminy znajduje sie Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP), ktéry podlega
szczegdblnej ochronie jako$ciowej i ilociowej. Jest to GZWP 319 ,,Zbiornik Prochowice - Sroda Slaska”,
ktory obejmuje swoim zasiegiem fragment gdrnego poziomu wodonosnego trzeciorzedu. Jest
izolowany od gory itami i pokrywami utwordéw czwartorzedowych o réznej migzszosci. Charakteryzuje
sie on duzg zmiennoscig parametrow hydrogeologicznych, spowodowang niejednorodnym
wyksztatceniem litologicznym i zréznicowang migzszoscig warstw wodonosnych. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne siegaja 25 000 m3/d.

GZWP 319 ,,Zbiornik Prochowice - Sroda Slagska” zajmuje pétnocno — wschodnig cze$é obszaru gminy
Udanin w studium dla tego obszaru ustala sie:

- ograniczenie inwestycji skutkujacych znacznym przyrostem powierzchni szczelnych, z silnym
sptywem powierzchniowym, ograniczajacych infiltracje wod opadowych lub roztopowych do
gruntu, preferowanie powierzchni przepuszczalnych w celu zachowania wtasciwych warunkéow
zasilania wéd podziemnych,

- niedopuszczanie do przenikania do wéd GZWP 319 ,Zbiornik Prochowice - Sroda Slaska”
zanieczyszczen z powierzchni ziemi i wéd powierzchniowych, w szczegdlnosci:

- zakazuje sie sktadowania odpaddw, lokalizacji instalacji do przetadunku i dystrybucji produktéw
ropopochodnych, prowadzenia rurociggdw do transportu substancji niebezpiecznych dla
srodowiska i innych przedsiewzieé wigzacych sie z istotnym potencjalnym zagrozeniem dla wod
podziemnych.

3.2. Ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami

W rozumieniu hydrologicznym rozrdéznia sie wody opadowe, wody powierzchniowe i wody podziemne.
Do powierzchniowych zalicza sie wody wszelkiego rodzaju zbiornikéw od oczek wodnych, poprzez
sadzawki i jeziora, az do akwenéw morskich oraz wody ciekéw od strumykéw do duzych rzek. Zrédta
zanieczyszczenia wdd dzielimy na poza rolnicze i rolnicze.

Zrédta rolnicze dziela sie z kolei na punktowe i obszarowe. Do zrédet punktowych zalicza sie zagrode
wiejska, a niekiedy catg wies w tak zwanej zabudowie zwartej. Rolniczymi Zrédtami punktowymi moga
by¢ réwniez wiejskie wysypiska smieci, nieszczelne instalacje sanitarne, sktadowiska statych i ptynnych
odchoddw zwierzecych.

Ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami obejmuje:

racjonalng gospodarke wodg pitng - gospodarstwa wyposazone w wodocigg zuzywajg znacznie wiecej
wody, niz gospodarstwa korzystajgce z ujecia wtasnego (studni), co powoduje zwiekszenie iloSci
sciekow,

zakaz odprowadzania Sciekow bezposrednio do wdd powierzchniowych, zakaz rozlewania ich na pola,

11 Zrédto: https://www.pgi.gov.pl/aktualnosci/display/9309-glowne-zbiorniki-wod-podziemnych-gzwp.html
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bezodptywowe zbiorniki powinny by¢ oprdzniane przy pomocy wozéw asenizacyjnych, a zawartos¢
dostarczana do najblizszej oczyszczalni Sciekdw,

nalezy podczyszczaé Scieki z substancji zwigzkdw organicznych (paliwo, smary, chemiczne $rodki
ochrony roslin) oraz ze sSrodkdw ochrony roslin,

- myjnie maszyn i sprzetu rolniczego powinny by¢ wykonane w sposéb zabezpieczajacy przed
przenikaniem szkodliwych substancji do wdd gruntowych,

- nawozy naturalne i mineralne powinny by¢ stosowane w taki sposdb i w takich terminach, ktére
ograniczajg ryzyko przemieszczania sie zawartych w nich sktadnikéw (szczegdlnie azotu i fosforu)
do wdd powierzchniowych i podziemnych. Stosowanie nawozéw nie moze réwniez powodowac
zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat,

- nalezy zachowac trwate uzytki zielone (tgki i pastwiska) jako obszary filtracyjne niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania systemu wéd powierzchniowych,

- ograniczenie planowanych regulacji ciekdw do tych odcinkéw, na ktérych - przy braku rozwigzan
alternatywnych - sg one niezbedne dla ograniczenia niekontrolowanych podtopien przylegtych
terendéw zurbanizowanych i nie spowodujg wzrostu zagrozenia powodzig terendéw nizej potozonych,

- ochrona obszaréw zmeliorowanych oraz renowacja zniszczonych urzadzen.

Realizacja planowanego zbiornika wodnego ,,Udanin” na cieku wodnym Pielaszkowicki Réw bedzie
stuzyta przede wszystkim retencji wodnej i zapobieganiu suszy. Wskazana w studium lokalizacja
zbiornika wodnego ,,Udanin” nie stanowig przesgdzenia, co do granic terendw przeznaczonych pod
budowe zbiornika. Szczegdétowe ustalenie rodzaju oraz okreslenie granic zbiornika nastgpi na
podstawie opracowan projektowych uwzgledniajgcych tgczny wptyw planowanych urzadzen wodnych
na a poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni. W opracowaniach zaktadajacych budowe zbiornika oraz
okreslajgcych zakres inwestycji towarzyszacych (przebudowa drdg, infrastruktury) powinny
uwzgledniaé mozliwos¢ wykorzystania obiektu do celow rekreacji.

Planowany zbiornik retencyjny, sytuowany w korycie cieku powinien mie¢ konstrukcje, w tym
wysokosc¢ zapory czotowej, zapewniajgcg ciggtosc ekologiczng cieku oraz jego doliny, m.in. urzagdzenia
stuzgce migracji i bytowaniu ryb oraz innych organizméw wodnych. Preferowane sg zapory
i obwatowania ziemne, a usytuowanie i konstrukcja zbiornika powinny zapewnia¢ zachowanie
istniejgcego dobrego stanu ekologicznego lub poprawe potencjatu ekologicznego cieku oraz
wzbogacenie waloréw krajobrazowych.
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Rys. 37. Potuzeby zwinzane 2 gospodarky wodng

Potrzeby zwigzane z gospodarka wodng*?

3.3. Wytyczne w zakresie gospodarczego wykorzystania wéd opadowych i roztopowych oraz wody
szarej.

Jednym ze sposobdéw zagospodarowania woéd opadowych jest zastosowanie retencji glebowej lub
retencjonowanie wody w matych zbiornikach i wykorzystywanie je do celéw gospodarstwa
domowego. Mata retencja jest réwniez jedng z form magazynowania wody, ktéra moze by¢
wykorzystywana jako narzedzie do zapobiegania powodziom i suszom.

Mate zbiorniki wodne stanowia wartosciowy element krajobrazu, ksztattujg poziomy wdéd gruntowych
i stosunki wilgotnosciowe terendéw przylegtych oraz poprawiajg mikroklimat. Otoczenie matych
zbiornikdw wodnych obrosniete jest czesto réznorodng roslinnoscig, zadrzewieniem i krzakami. Tego
typu urzadzenia terenowe odgrywajg bardzo duze znaczenie dla sSrodowiska przyrodniczego. Tworza
one cenne przyrodniczo lokalne enklawy wodne charakteryzujgce sie bogatg rdéznorodnoscig
biologiczng, poprawiaja bilans wodny, majg zastosowanie gospodarcze oraz duze znaczenie dla zycia
wielu gatunkdéw rodlin i zwierzat. Pietrzenie zbiornika stwarza warunki dla pozyskania czystej
ekologicznie energii elektrycznej.

Do pozostatych funkcji matych zbiornikdw wodnych nalezy: zaspokojenie potrzeb wodnych rolnictwa i
srodowiska przyrodniczego, zwiekszenie zasilania warstw wodonosnych, oddziatywanie na rezim
przeptywu w matej rzece, poprawe jakosci wody w rzekach (zatrzymywanie zwigzkéow biogennych (azot
i fosfor) oraz srodkéw ochrony roslin sptywajgcych z pdl uprawnych, ograniczanie zjawiska erozji
wodnej, zwiekszanie biologicznej réznorodnosci krajobrazu rolniczego, tworzenie enklaw o znaczacych
walorach przyrodniczych, tworzenie miejsc rekreacji i turystyki, zaspokajanie niektérych potrzeb
gospodarczych (hodowla ryb, zbiorniki przeciwpozarowe, nawodnienia, itp.).

Wedtug Europejskiej Normy 12056-1 ,szarg wode” definiuje sie jako wolng od fekaliéw zabrudzong
wode, ktéra wytwarzana jest podczas domowych proceséw, takich jak kagpiel czy mycie naczyn

12 Wg ” Planu urzgdzeniowo-rolnego gminy Udanin” — Wroctaw, maj 2011r.
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z wyjatkiem sptukiwania toalet. Zawdziecza ona te nazwe swemu kolorowi oraz statusowi, ktory nie
kwalifikuje jej jako wody zdatnej do spozycia ani jako silnie skazonej. W tradycyjnym gospodarstwie
domowym az 50-80% wody sciekowej moze by¢ wykorzystanej jako szara woda.

Szarg wode mozna wykorzystac do:
e sprzatania,

* mycia naczyn,

e sptukiwania wody w toaletach,

* mycia samochodu,

¢ podlewania terendw zielonych.

Wykorzystanie ponowne wody szarej i wody deszczowej, w znaczgcy sposodb pomoze ograniczyc
zuzycie wody zdatnej do picia w gospodarstwie domowym, a takze zaoszczedzi¢ na kosztach poboru
wody i odbioru sciekow.

4. Zasady ochrony zt6z kopalin oraz zasady ochrony srodowiska dotyczace przedsiewziec
obejmujacych eksploatacje zt62 kopalin

W zakresie ochrony zt6z kopalin znajdujgcych sie w granicach gminy Udanin przyjmuje sie nastepujace

kierunki dziatan:

- zapewnienie mozliwosci wydobycia kopalin zgodnie z udzielonymi koncesjami, poprzez racjonalne
ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw przyjmowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- planowanie i prowadzenie ewentualnej eksploatacji wegla brunatnego i innych kopalin, na
warunkach nowych koncesji udzielanych w przysztosci, w sposéb stuzacy zréwnowazonemu
rozwojowi gminy Udanin oraz zapewniajacy nalezytag ochrone srodowiska, w tym utrzymanie
skutkdw eksploatacji na powierzchnie terenu, na poziomie zapewniajgcym mozliwosé
zagospodarowania i nieprzerwanego uzytkowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w odrebnych przepisach,

- zachowanie przydatnosci rolniczej gruntdéw tworzgcych rolniczg przestrzen produkcyjng,

- rekultywacja w kierunku wodnym lub lesnym.

5. Zasady ochrony powietrza

Dziatania podejmowane przez gmine w sferze poprawy jakosci powietrza atmosferycznego powinny
odpowiada¢ m.in. uchwalonym przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego programom ochrony
powietrza. Dziatania kazdorazowo powinny by¢ weryfikowane w odniesieniu do prowadzonych przez
WIOS rocznych ocen jakosci powietrza w wojewodzie dolnoslaskim.

W odniesieniu do kierunkéw dziatan dotyczacych zagospodarowania nowych terenéw oraz zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych terendéw nalezy uwzgledni¢ potrzebe poprawy jakosci powietrza
atmosferycznego, a w szczegdlnosci dotrzymania standardow w zakresie stezen pytu zawieszonego
PM10 i Pm2,5 i weglowodorow, ktérych gtéwnym zrédtem jest niska emisja (indywidualne systemy
grzewcze, komunikacja samochodowa), poprzez:

- zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej dla celéw grzewczych oraz wytwarzania cieptej
wody uzytkowej ( fotowoltaika mikroinstalacji),

- stosowanie niskopopiotowych i niskoemisyjnych paliw w gospodarstwach domowych, gospodarce
komunalnej i w matych instalacjach spalania,

- termomodernizacje budynkdw,

- ograniczanie stosowania materiatéw pylacych (zuzli energetycznych i innych odpaddw) do
utwardzania nawierzchni drég i parkingow,
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- ksztattowanie korzystnych warunkéw przewietrzania terendw zabudowanych, poprzez ochrone
przed zainwestowaniem terendw dolin stanowigcych naturalne korytarze wentylacyjne, a takze
poprzez odpowiednie sytuowanie zabudowy oraz ksztattowanie terendw otwartych (zieleni,
powierzchni wodnych) i terenéw lesnych - sprzyjajgce lokalnej cyrkulacji mas powietrza i chronigce
przestrzenie publiczne przed ucigzliwymi wiatrami.

5.1. Uchwata antysmogowa

30 listopada 2017 r. Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego przyjat uchwaty w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa dolnoslagskiego ograniczenn i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw — jest to uchwata Nr XLl /1407 /17/ Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
dolnoslgskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Uchwata dotyczy wszystkich gmin:

e celem uchwaty jest doprowadzenie do ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza,

e uchwata dotyczy kazdego podmiotu, ktéry eksploatuje wskazane w uchwale instalacje, bez wzgledu
na posiadany tytut prawny do instalacji,

e ograniczenia obowigzywac bedg przez caty rok kalendarzowy.

Od 1 lipca 2018r. zakazuje sie stosowania:

1. Wegla brunatnego oraz paliw produkowanych z jego wykorzystaniem. Wegiel brunatny ma niskg
warto$¢ opatowg, a podczas spalania emituje duze ilosci zanieczyszczen.

2. Mutéw i flotokoncentratéow weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich wykorzystaniem.
Muty i floty zawierajg duzg ilos¢ wody, ktéra uszkadza urzadzenia i kominy.

3. Wegla kamiennego w postaci miatu, o uziarnieniu ponizej 3 mm. Spalanie miatu powinno odbywac¢
sie tylko w zaawansowanych instalacjach przemystowych z nowoczesnym systemem odpylania.

4. Biomasy statej (drewna) o wilgotnosci w stanie roboczym powyzej 20%. Spala¢ wolno tylko
drewno suche — sezonowane najlepiej przez min. 2 lata. Spalanie wilgotnego drewna prowadzi do
duzych emisji silnie rakotwdrczego benzo-a-pirenu i bardzo szkodliwych pytéw. Ponadto sadza,
w pofaczeniu z wilgocig z drewna moze prowadzi¢ do samozaptonu komina.

Instalacje grzewcze.

Od 1 lipca 2018 .

Nowo uruchamiane kotty muszg spetnia¢ wymagania ekoprojektu®* odnosnie emisji czgstek statych

(pytu) oraz nie mogg posiadac rusztu awaryjnego.

Od 1 lipca 2018 .

Nowo uruchamiane kominki muszg spetnia¢ wymagania emisyjne dla czgstek statych (pytu) okreslone
w ekoprojekcie. Jednoczesnie dopuszcza sie stosowanie elektrofiltréw zapewniajgcych redukcje emisji
pytu do wartosci okreslonych w ekoprojekcie.

Od 1 lipca 2024 r.

Zakaz uzytkowania “ kopciuchdw” - czyli instalacji na paliwa state, ktére nie spetniajg minimum 3 klasy.

Od 1 lipca 2028 r.

Zakaz uzytkowania instalacji na paliwa state, ktére nie spetniajg minimalnych standardéw emisyjnych
odpowiadajgcych klasie 3 i 4. Czyli weglem i drewnem palimy tylko w instalacjach minimum 5 klasy.
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6. Zasady ochrony przed hatasem i wibracjami

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie ograniczanie wyznaczania nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa na obszarach szczegdlnie narazonych na hatas komunikacyjny (zwtaszcza
w zasiegu oddziatywania autostrady A4 i drog wojewddzkich 363 i 345)oraz hatas wynikajacy
z prowadzonej eksploatacji kruszywa lub innej dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci terendw
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie tych zrodet hatasu.

Dopuszcza sie lokalizacji zabudowy ustugowej wzdtuz drég generujgcych hatas komunikacyjny, lub
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej pod warunkiem zastosowania zabezpieczen konstrukcyjnych
zapewniajgcych osiggniecie natezenia dzwieku przenikajgcego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi na poziomie wymaganych norm.

Dla istniejacej autostrady A-4 ustanawia sie strefy akustyczne okreslone w ,,Mapie akustycznej drog krajowych
na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego” Wroctaw, styczen 2018 r. wykonanej przez firme LEMITOR Ochrona
srodowiska Sp. z 0.0.

Mapa imisyjna — stanowi podstawowy rodzaj mapy akustycznej, prezentujgc stan akustyczny
srodowiska, ksztattowany przez dany rodzaj zrédta hatasu. Mapa taka przedstawiona jest w postaci
obszaréow oznaczonych odpowiednimi kolorami. Mapa imisyjna stanowi najpetniejszy, korncowy
produkt procesu realizacji map akustycznych i wyznaczana jest w oparciu o opracowany kompletny,
skalibrowany, przestrzenny model obliczeniowy.

Wskazniki dtugookresowe majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem, s3 to:

LDWN - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu
wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6.00 do
£0dz.18.00), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory
nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00),

LN — dtugookresowy $redni poziom diwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu
wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00).

Wedtug ustawy Prawo ochrony srodowiska przez teren zagrozony hatasem rozumie sie teren, na
ktérym przekroczone sg dopuszczalne poziomy dzwieku wyrazone wskaznikami LN i LDWN.
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7. Zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Zrédtami promieniowania elektromagnetycznego s3 linie elektroenergetyczne i stacja bazowe telefonii
komérkowej. W studium ustalono nastepujace zasady dla ograniczenia niekorzystnego wptywu
promieniowania elektromagnetycznego:

- ograniczenie sytuowania obiektow przeznczonych na staty pobyt ludzi pod liniami
elektroenergetycznymi oraz w ich pasach technicznych, z uwagi na ochrone przed
promieniowaniem elektromagnetycznym oraz zagrozenie wynikajace z zerwania przewodoéw
W razie awarii,

- ograniczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej poza zasiegiem ponadnormatywnego
oddziatywania tych instalacji, ustalonego na podstawie przepisow odrebnych (z uwzglednieniem
istniejgcego tta elektromagnetycznego) na obiekty przeznaczone na pobyt ludzi.

8. Zasady ochrony przed powaznymi awariami

Zgodnie z art. 248 ust. 1 ww. ustawy, zakfad stwarzajgcy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie
w zaktadzie, uznaje sie za zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii, albo za zaktad o duzym
ryzyku wystgpienia awarii. Do zaktadu, w ktérym przewiduje sie mozliwosé wystgpienia substancji
niebezpiecznej, lub do zaktadu, w ktérym powstanie tej substancji jest mozliwe w trakcie procesu
przemystowego, przepis ust. 1 stosuje sie w zaleznosci od przewidywane] ilosci substancji
niebezpiecznej mogacej sie w nim znalez¢. Kryteria zaliczenia zaktadu do jednej z wymienionych
kategorii okreslone sa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie
rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu
go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

W celu kontroli zagrozen powaznymi awariami zwigzanymi z substancjami niebezpiecznymi, na
obszarze gminy nalezy wykluczy¢ lokalizacje zaktadéw o duzym ryzyku lub zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

9. Zasady ochrony krajobrazu
Krajobraz gminy Udani obejmuje:

e krajobraz kulturowy, ktéry tworza historycznie uksztattowane w wyniku dziatalnosci cztowieka
przestrzenie osadnicze wsi gminnych podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego;
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e krajobraz naturalny, na ktéry sktadajg sie poszczegdlne komponenty sSrodowiska skata macierzysta,
woda, powietrze, flora i fauna.

Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu rolniczego gminy Udani powinny opiera¢ sie na:

e ochronnie i ksztattowaniu bogatej struktury ekologicznej krajobrazu rolniczego (zadrzewienia, ptaty
lesne, oczka wodne, miedze);

e zachowaniu mozaiki zbiorowisk naturalnych, pétnaturalnych i antropogenicznych;
e hamowaniu komasacji pdl — ochrona miedz (i chwastéw);

e rozwdj sieci zadrzewien w obszarach rolniczych (Srédpolnych oraz wzdtuz drég) — stanowig one
srodowisko zycia i pokarm dla bardzo wielu gatunkéw;

e uprawie roslin motylkowych. Ich unikatowg cechg jest zdolno$¢ do wigzania azotu atmosferycznego
dzieki symbiozie z bakteriami z rodzaju Rhizobium. Ponadto rosliny te majg znaczenie miododajne;

e przywrdceniu tradycyjnego krajobrazu rolniczego — na terenach chronionych;

e ochronnie wdd - ochronie zbiornikdw srédpolnych, zagospodarowanie stref brzegowych przez
roslinnos$¢ - najlepiej naturalng;

e obudowie roslinnoscig obiektéw nieestetycznych czy szkodliwych;

e edukacji ekologicznej ludnosci wiejskiej (ochronie zadrzewien, zakazie wypalania roslinnosci,
zakazie nieuregulowanego wyrzucania Smieci i wylewania Sciekdw, dbatos¢ o estetyke otoczenia).

Obowigzek ochrony krajobrazu, przyrody wynika tez z wymogdéw wzajemne] zgodnosci, do spetniania
ktorych zobowigzani sg wszyscy ci rolnicy, ktdrzy korzystajg z doptat obszarowych oraz z niektérych
innych ptatnosci, np. rolnosrodowiskowych, czy ONW. Obszary ONW to tereny, na ktorych produkcja
rolnicza jest utrudniona ze wzgledu na warunki naturalne, ale takze wystepuje tu mozliwosé
nadmiernego wyludnienia.

Minimalne normy w zakresie dobrej kultury rolnej naktadajg obowigzek koszenia tgk oraz pastwisk
niewypasanych co najmniej raz w roku w terminie do 31 lipca. Zabrania sie wypalania gruntéw rolnych.
Nie wolno niszczy¢ drzew bedgcych pomnikami przyrody oraz rowdéw do 2 m szerokosci, a takze rolnik
ma obowigzek zachowywac w obrebie dziatki rolnej oczka wodne o tgcznej powierzchni do 100 m?2.
Zabrania sie tez niszczenia siedlisk roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowg oraz siedlisk
przyrodniczych potozonych na obszarach objetych formami ochrony przyrody, na podstawie przepisow
ustawy o ochronie przyrody. Nalezy zachowywac zadeklarowang powierzchnie trwatych uzytkow
zielonych.

10.Rozwoj energetyki odnawialnej.

Pod pojeciem "odnawialne Zrédta energii" kryje sie wiele bardzo réznych rozwigzan - od kolektora
stonecznego lub pompy ciepta w budynku jednorodzinnym, po wielomegawatowe farmy wiatrowe lub
elektrownie wodne. OZE to przede wszystkim energia wodna, energia geotermalna, energia pragdéw
morskich, ptywéw i falowania, energia stoneczna, energia wiatru, biopaliwo, biomasa, biogaz oraz
energia cieplna oceanu.

Energia odnawialna jest to energia uzyskiwana z naturalnych, powtarzajgcych sie proceséw
przyrodniczych. ,Odnawialne 7rédta energii stanowig alternatywe dla tradycyjnych pierwotnych
nieodnawialnych nosnikdw energii (paliw kopalnych). Ich zasoby uzupetniajg sie w naturalnych
procesach, co praktycznie pozwala traktowad je jako niewyczerpalne. Pozyskiwanie energii z tych
7zrédet jest, w pordwnaniu do Zrédet tradycyjnych (kopalnych), bardziej przyjazne s$rodowisku
naturalnemu. Wykorzystywanie OZE w znacznym stopniu zmniejsza szkodliwe oddziatywanie
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energetyki na srodowisko naturalne, gtéwnie poprzez ograniczenie emisji szkodliwych substancji,
zwtaszcza gazdéw cieplarnianych.

Rozwdj wykorzystania odnawialnych Zzrdodet energii jest jednym z najwazniejszych kierunkéw Polityki
Energetycznej Polski do 2030 roku. (PEP 2030).

W gminie Udanin przewiduje sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW
wraz z infrastrukturg towarzyszacg w obrebach Lusina, Udanin i Ujazd Gérny. Panele fotowoltaiczne w
formie mikroinstalacji mozna lokalizowaé na kazdym obiekcie budowlanym. Wedtug obecnie
obowigzujgcej wersji ustawy o odnawialnych zrédtach energii, mikroinstalacja to instalacja o tacznej
zainstalowanej mocy nie wiekszej niz 50 kW, ktéra jest przytagczona do sieci elektroenergetycznej
0 napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wiekszej
niz 150 kW.

Panele fotowoltaiczne przeksztatcajg energie storica w energie elektryczna:
e domowa instalacja fotowoltaiczna moze zaspokoi¢ 100% zapotrzebowania na prad;

e produkcja pragdu w ramach domowych instalacji fotowoltaicznych i odsprzedaz niewykorzystanych
nadwyzek nie wymaga prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, koncesji ani innych ucigzliwych
i kosztownych formalnosci (produkcja pradu przez tzw. prosumentéw);

e zgodnie ze znowelizowanym Prawem budowlanym montaz urzadzen fotowoltaicznych
o zainstalowanej mocy elektrycznej do 50 kW nie wymaga pozwolenia na budowe;

e instalacja fotowoltaiczna nie wymaga zmian w konstrukcji domu.
Na kazdym terenie przemystowym i produkcyjnym G-PSU, G-PU i G-RU przewiduje sie lokalizacje
paneli fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Na rysunki kierunkéw studium K.1.Struktura Funkcjonalno — przestrzenna wskazano lokalizacje
urzadzen i obiektéw OZE G-OZE1 farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100kW.

W studium ustalono lokalizacje 20 wiez elektrowni wiatrowych w 5 obrebach Lusina, Konary, Piekary,
Rézana i Udanin.

Tereny, na ktérych dopuszczono lokalizacje ferm wiatrowych G-OZE2, zlokalizowane sg w obszarze
silnie przeksztatconym przez cztowieka, gdzie intensywnie prowadzona dziatalnos¢ rolnicza
doprowadzita do powstania monotonnego, homogenicznego krajobrazu rolniczego, pozbawionego
zadrzewien srédpolnych, oczek wodnych, czy wilgotniejszych obnizen terenu. Melioracja doprowadzita
do znacznego zmniejszenia powierzchni obszaréw podmoktych, a istniejgce wczesniej naturalne tereny
takowe zajety uprawy monokulturowe i pastwiska. Znikoma mozaikowos$¢ krajobrazu rolniczego
spowodowata, ze tereny przeznaczone pod lokalizacje ferm wiatrowych nie sg miejscem licznego
gniazdowania ptakéw i nietoperzy, jak réwniez nie petnig dla nich waznej funkcji.

Wieze wiatrowe powinny zachowad odlegtos¢ od z tereny istniejgcej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej ustalong w przepisach ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654)., czyli 10 krotnej wysokosci wiatraka.

Budowa ferm wiatrowych moze mieé¢ wptyw na gatunki zwigzane z terenami rolniczymi i zabudowa
wiejska, gdyz pozostate gatunki bgdz wystepujg nielicznie, badz poruszajg sie ponizej 50m (zaktadany
zasieg koncowki topat wirnika). Dla unikniecia potencjalnych kolizji wszystkie lokalizacje planowanych
elektrowni wiatrowych nalezy w maksymalnym stopniu odsung¢ od zabudowan oraz potencjalnych
zerowisk i korytarzy migracyjnych. By zmniejszy¢ $miertelnos¢ ptakéw, spowodowang kolizjami
z turbinami wiatrowymi, stosowac¢ powinno sie dodatkowo specjalne oznakowanie, zwiekszajace
widocznos¢ elektrowni.

Dla wiasciwego oszacowania ryzyka, jakie dla srodowiska moze stanowi¢ budowa ferm wiatrowych,
nalezy przeprowadzi¢ szczegétowq inwentaryzacje przyrodnicza. Zaleca sie przeprowadzenie oceny
oddziatywania na S$rodowisko dla planowanych elektrowni wiatrowych ze szczegélnym
uwzglednieniem ich wptywu na gatunki ptakéw i nietoperzy. W zwigzku z tym nalezy przeprowadzié
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roczny monitoring nietoperzy i ptakdw obejmujacy ich sezon rozrodczy oraz sezon migracji jesiennych
i wiosennych. Zebrane w ten sposéb informacje umozliwig okreslenie tras przelotu ptakéw i nietoperzy
oraz pozwolg ocenié czy wystgpi dla nich istotne zagrozenie.

Niezbedne jest przeprowadzenie inwentaryzacji i (lub) oceny:

e ornitologicznej, w ramach ktérej nalezy zastosowac Sciezke rozszerzong obejmujacg co najmniej 60
kontroli w skali roku obejmujacych wszystkie okresy fenologiczne. Czestos¢ obserwacji
podyktowana jest brakiem danych dotyczgcych migracji sezonowych obejmujgcych obszar gminy.
Prowadzenie kontroli zimowych pozwoli okresli¢ wykorzystanie obszaru gminy przez zimujgce ptaki
drapiezne oraz gesi,

e chiropterologicznej, ktérg nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z zatozeniami metodycznymi
opublikowanymi przez EUROBATS w 2008 r., oraz zatozeniami metodycznymi opracowywanymi dla
Polski. Nalezy wykonaé co najmniej 29 inwentaryzacje w ciggu roku, nie liczac obserwacji
wymagajgcych analize otoczenia terenu (uzaleznione od metod wykonywanych obserwac;ji) zgodnie
z zatozeniami EUROBATSU.

Zebrane w skali roku informacje pozwolg oceni¢ wptyw planowanej inwestycji na przyrode
i Srodowisko — sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko oraz sporzgdzenie raportu
oddziatywania na Nature 2000 (o ile takie oddziatywanie wystgpi).

Zatem na terenach rolniczych wprowadza sie dopuszczenie realizacji elektrowni wiatrowych, jedynie
poza terenami ochrony konserwatorskiej i Srodowiskowej, w odlegtosci nie mniejszej niz 1760 m od
istniejacej i projektowanej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j.

W ramach lokalizacja inwestycji inwestor zobowigzany jest opracowaé kompleksowg prognoze
oddziatywania na srodowisko prognoza ta powinna opierac sie na dokumencie ,Wytyczne w zakresie
prognozowania oddziatywan na srodowisko farm wiatrowych” zostat opracowany w ramach projektu
»Standaryzacja ocen oddziatywania na Srodowisko w procesach inwestycyjnych w energetyce
wiatrowej”, realizowanego przez Fundacje na rzecz Energetyki Zrownowazonej Generalnej dyrekcji
Ochrony Srodowiska Warszawa 2011.

V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 282)
jest aktem prawnym zobowigzujgcym do ochrony ddébr kultury wszystkich obywateli, natomiast
samorzad terytorialny zobowigzany jest do zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych.

Za generalne cele ochrony wartosci i zasobow Srodowiska kulturowego przyjmuje sie:

e ochrone i popularyzacje dziedzictwa kulturowego gminy Udanin,

e utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobdw krajobrazu kulturowego ijego
struktury a zwtaszcza historycznych uktadéw przestrzennych wsi,

e zachowanie i ksztattowanie wysokiej jakosci sSrodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego
trwatego uzytkowania.

W dokumencie studium Czeéé¢ | Uwarunkowania na rysunku kierunkéw studium K.2. Srodowisko
przyrodniczo-kulturowe w skali 1:10 000 stanowigcym zatgcznik nr 3. wskazano wszystkie elementy
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej, wynikajgce z opracowanej w 2011r. ,Gminnej Ewidencji
Zabytkéw” oraz ustalen wynikajgcych ze sporzadzonych w latach 2014-2015 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

e budynkii budowle wpisane do rejestru zabytkéw umieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz
(dawne obiekty o walorach kulturowych) réwniez umieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkdw,
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e cmentarze przykoscielne i cmentarze parafialne,

e historyczne ukfady ruralistyczne wsi: Damianowo, przysiétka Ksiezyce, Drogomitowice, Dziwigorz,
Goécistaw, Jarostaw, Jarostéw, Karnice, Konary, Lasek, Lusina, tagiewniki Sredzkie, Pichorowice,
Piekary, Pielaszkowice, Rdzana, Sokolniki, Udanin, Ujazd Dolny i Ujazd Gdrny,

e zespoly patacowe i patacowo-parkowe oraz zespoty dworskie z parkami podworskimi
w Damianowie, Drogomitowicach, Dziwigorzu, Jarostawiu, Jarostowie, Karnicach, Konarach,
Piekarach, Rézanej, Pielaszkowicach, Udaninie i Ujezdzie Dolnym,

e strefy obserwacji archeologicznej,

e stanowiska archeologiczne,

e strefy ochrony krajobrazu kulturowego

e chronione uktady drzew i zieleni.

Zgodnie z tym dokumentem oraz wskazaniami we wniosku do Studium Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dnia 30 pazdziernika 2018r. ochronie podlegajg - zasoby Srodowiska kulturowego - zgodnie
z Gminng Ewidencjg Zabytkdow:

e obiekty wpisane do rejestru zabytkow - zabytki nieruchome i obszary,

e obiekty ujete w wykazie zabytkow wskazanych do objecia wojewddzkg ewidencjg zabytkow -
zabytki nieruchome i obszary (historyczne uktady przestrzenne, strefy obserwacji archeologicznej
oraz zespoty zabudowy)

e stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.

Szczegdlng opieka nalezy objgé zabytkowe parki i tereny zieleni:

e nalezy dazy¢ do utrzymania i odtworzenia historycznych uktadéw kompozycyjnych parkéw,

e nalezy systematycznie uzupetnia¢ dendroflore, zgodnie z materiatami archiwalnymi,

e nalezy utrzymywacd lub odtwarzaé urzgdzenie wodne w celu zapewnienia wtasciwej gospodarki
wodne;j.

Wokot parkow i alei wpisanych do rejestru zabytkdw oraz zabytkowych cmentarzy:

e nalezy zachowac naturalne zagospodarowanie, nie dopuszcza sie nowej zabudowy poza istniejgcg
historyczng,

e lokalizacja urzadzen sportowo-rekreacyjnych jest dopuszczona pod warunkiem zachowania
naturalnej nawierzchni mineralnej,

e nalezy zachowac miejsca pochdéwku i zabezpieczy¢ elementy kamieniarskie, elementy historycznych
murow i ogrodzen.

Zgodnie z przepisami ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2020r. poz. 282) zabytki znajdujgce sie w rejestrze zabytkdw podlegajg ochronie. W odniesieniu do
zabytkéw wpisanych do rejestru, w tym zabytkow archeologicznych, ustawa o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami wymaga uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w przypadku:

e prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych;

e wykonywania robdt budowlanych w otoczeniu zabytku;

e prowadzenia badan konserwatorskich;

e prowadzenia badan architektonicznych;

e przemieszczania zabytku nieruchomego;

e dokonywania podziatu zabytku nieruchomego;

e zmiany przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z tego zabytku;
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e umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, z wytgczeniem tablic
informujgcych, iz dany obiekt jest zabytkowy;

e podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku;

e poszukiwania ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkdw archeologicznych,
przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do
nurkowania.

Na rysunku studium uwzgledniono:

e strefe ,A” scistej ochrony konserwatorskiej,

strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego,

strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

strefe ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

1. Zasady ochrony zabytkéw dla obiektéw i obszarow strefy ,A” wpisanych do rejestru
zabytkéw

Ze wzgledu na ochrone waloréw lokalnego krajobrazu kulturowego nalezy:

1) utrzymac strefe ,A” ochrony konserwatorskiej obejmujaca:

a) zespoty koscielne (koscioty wraz z cmentarzami przykoscielnymi, ogrodzeniami i zabytkowymi
elementami matej architektury),

b) zespoty patacowo-folwarczne, dworko-folwarczne, folwarczne z parkami i zatozeniami
ogrodowymi, parki,

c) zatozenia ruralistyczne w obrebie ktérych elementy dawnego uktadu przestrzennego
miejscowosci tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig
i krajobrazem zachowaty sie w dobrym stanie i catos¢ stanowi duzg wartos¢ kulturowg w skali
lokalnej.

Strefa krajobrazu kulturowego jest rGwnoznaczna ze strefg zabytkéw archeologicznych.
W strefie ,,A” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

¢ nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulici miedzuchoéw, placow,
historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg: linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne
nawierzchnie ulic, placow i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, zielen),

e nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty
o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, z funkcje ucigzliwe i degradujgce
eliminowad,

e nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

e dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzujg wymoéw
przeprowadzenia badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych, na podstawie
przepisdw odrebnych. Wyniki badan powinny znalezé odzwierciedlenie w zagospodarowaniu
terenu i rozwigzaniach projektowych itp. (badania mogg ustali¢ pierwotna lokalizacje obiektow,
okresli¢ linie zabudowy, historyczne podziaty dziatek, szerokosé zabudowy historycznej),

e obowigzujg ograniczenia wynikajgce z koniecznosci zachowania w nowej zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wartosSciowych reliktéw archeologiczno — architektonicznych (np.
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relikty patacu, historycznej zabudowy - mury, piwnice) i ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawne;j
zabudowy, wjazdow, bram itp.,

odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajgcej winno nastgpi¢ zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno — architektonicznych,

nalezy dostosowac nowgq zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryty i jej formy architektonicznej (podziatdw architektonicznych, proporcji powierzchni
murow i otwordw, opracowania elewacji, kolorystyki, stolarki okien i drzwi) oraz nawigzaé formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

nowopowstajgca zbudowac winna rygorystycznie powtarzaé przebieg pierwotnej linii zabudowy
oraz winna by¢ ksztattowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do
zachowanej historycznej zabudowy,

nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczng,
nalezy stosowac materiaty wystepujgce w lokalnym budownictwie historycznym,

kolorystyka obiektéw winna respektowaé oryginalne rozwigzania kolorystyczne (np. ustalone
badaniami stratygraficznymi) ponadto uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi (np. biel, rozbielone beze, piaski),

nalezy dostosowac wspétczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i jego
poszczegblnych obiektow, eliminujgc funkcje ucigzliwe — dotyczy to réwniez wartosSciowych
kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekéw i zbiornikéw
wodnych o wartosciach historycznych,

nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do smierci technicznej. Analogicznie
nalezy postepowacé w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych zatozenia historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni) — nalezy je oznaczy¢ na zatgcznikach graficznych,

nalezy likwidowaé obiekty tymczasowe w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich,
ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione.
Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji, szyldow sklepéw i zaktaddéw
w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej nie agresywnej formie,

inwestor przed uzyskaniem pozwolenie na budowe musi liczy¢ sie z koniecznosci zlecenia
dodatkowych badan lub opracowan studialnych, archeologicznych lub architektonicznych,
urbanistycznych , stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. W przypadku
postawienia takich wymogdw przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow,

nalezy uporzadkowa¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych. Puste place
powstate po wyburzeniu obiektéw powinny uzyskac¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jak
zielerice wewnatrzblokowe, wg. indywidualnych projektow; preferowana jest zielen niska i pnaca,

wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

wyklucza sie mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych o monolitycznych
przestach; forma , materiat i wysokos$¢ ogrodzenia winny nawigzywaé do lokalnych historycznych
ogrodzen,

wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany form wtasnosci, funkcji, przebudowy,
rozbudowy i remontéw, zagospodarowania terenu) na obszarze strefy ,A” nalezy konsultowac
i uzgadnia¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Dla zespotow koscielnych, niezaleznie od powyzszych warunkéw, jako nadrzedne obowigzujg
ustalenia:
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e bezwzgledny priorytet wymagan i ustaled konserwatorskich na wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjne;j,

e nalezy zachowac i konserwowac zachowany zabytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu,

e nowe inwestycje dopuszczalne wyfacznie jako uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,

e obowigzuja zakaz prowadzeni dziatalnosci inwestycyjnej bez uzgodnienia z wfasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw - wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy
poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich i uzgodni¢ z wfasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw,

e wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkowym obiekcie lub zespole wpisanym do rejestru
zabytkéw wymagajg pisemnego pozwolenia wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Strefa wyznaczona dla zespotow koscielnych z cmentarzami réwnoznaczna jest ze strefa scistej
ochrony konserwatorskiej ,,W” dla zabytkéw archeologicznych.

Na tym terenie okresla sie priorytet wymogdw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie
zwigzanych bezposrednio z rewaloryzacjg zabytkowego terenu - dopuszcza sie jedynie prowadzenie
prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozycji
w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Wyzej wymienione dziatania prowadzi¢ mozna
jedynie za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Inwestor winien liczy¢ sie
z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych archeologicznych,
architektonicznych, stratygraficznych , dendrochronologicznych i innych. Dla dopuszczalnych prac
ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymow przeprowadzenia badan archeologicznych,
archeologiczno — architektonicznych i in. zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,B” sg toisame z granicami historycznych uktadéw
ruralistycznych ujetych w wykazie zabytkéw.

2. Zasady ochrony zabytkéw dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej dla ukfadu
ruralistycznego

W studium utrzymano strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ujmujacg obszary historycznych uktadéw
ruralistycznych, w obrebie ktérych elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci tzn.
rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem
zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi wartos¢ kulturowa w skali lokalne;j.

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,B” zmierza do zachowana zasadniczych elementéw
historycznego rozplanowania , w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drdég, podziatu i sposobu
zagospodarowania dziatek. Zmierza réwniez do restauracji i modernizacji technicznej obiektyw
o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektéw i obszarow.

W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

e nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie
drdg, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz ruralistycznych zabudowy, zieleni, zespoty
zabudowy,

e zachowad historyczne nawierzchnie kamienne,

e obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiekt,

e wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgc juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

e obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego
uktadu przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej
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struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych
znajdujacych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw i obiektéw historycznych,

nalezy preferowac te inwestycje, ktdre stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, przebudowa obiektédw istniejgcych
wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po
rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejgca czescig (w przypadku
obiektéw objetych wojewddzkg i gminng ewidencjg zabytkéw obowigzujg odrebne
uwarunkowania),

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy podziatéw
otworédw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
poszczegdblnych miejscowosci,

lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotéw folwarcznych/zagrod mozliwa jest wytgcznie
w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkdw lub jako logiczne uzupetnienie czworoboku badz
uktadu zabudowy,

w obrebie ww. zespotéw zakazuje sie budowy siloséw w obrebi podwdrzy gospodarczych;
dopuszcza sie budowe silosdw ma tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne w formie
obudowanej, w miejscu nieistniejgcych obiektéw historycznych,

zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zespoty,

ustala sie dachy symetryczne: dwuspadowe, naczétkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 38°, dopuszcza sie wzbogacanie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn,

nalezy stosowac historycznym rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym, matowym); w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje sie pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

kolorystyka obiektdw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi ( np. biel, rozbielone beze, piaski),

elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w danej
miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane
lub ceglane,

zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty oktadzinowe,

elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usuniete lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy

postepowaé w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych zatozenia historyczne(np.
btednych nasadzen zieleni),

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementdéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych
z krajobrazem kulturowym obszaru,
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e dopuszcza sie budowe siloséw, zbiornikdw na materiaty masowe na tytach dziatek, ostonietych
zabudowg, w miejscach niewyeksponowanych, wysokos¢ siloséw nie moze przekracza¢ wysokosci
historycznych obiektéw,

e umieszczanie reklam i innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepdéw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych , we
wtasciwej, nie agresywnej formie,

e wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
istniejgce linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowaé podziemnymi,

e wprowadza sie wymog uzgadniania w wifasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw
wszelkich dziatan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowani terenu), remontéw przebudéw
i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenie nowych budynkéw.

3. Zasady ochrony zabytkéw dla strefy , K” krajobrazu kulturowego

W studium gminy Udanin utrzymuje sie strefe ,K” krajobrazu kulturowego, obejmujaca historyczne
obszary oraz zwigzane z nimi tereny krajobrazu przyrodniczego lub obszary o wygladzie
uksztattowanym w wyniku dziatalnosci cztowieka. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” obejmujg
restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ochrone krajobrazu naturalnego,
przestrzenie zwigzanego z historycznym zatozeniem, ochrone form i sposobu uzytkowania terenéw
takich jak: uktad drdég, miedz, zadrzewien, alei, szpalerdw, grobli, stawdw, przebiegu ciekéw wodnych,
z zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania.

W strefie ,,K” krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujgc wymogi konserwatorskie:

e nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji
zieleni,

e nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno—
architektoniczng w zakresie lokalizacji, bryty, formy architektonicznej, materiatu oraz nawigzywac
do lokalnej tradycji architektonicznej,

o wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne,

e nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunki do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych,
figurujacych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw,

e nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacych juz
form zainwestowania terenu,

e zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, oraz innych dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru,

e umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione; Dopuszczalne jest umiejscawianie
tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych
we wilasciwej, nie agresywnej formie,

e wszelkie dziatania inwestycyjne, polegajgce na wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych oraz
przebudowie i zmianie wygladu istniejgcych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw.

4. Zasady ochrony innych form ochrony zabytku — cmentarze, zielen, parki

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujgce warunki konserwatorskie:
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e jezeli sg one nadal uzytkowane nalezy zachowac dotychczasowg funkcje,
e cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,

e nalezy utrzymad i konserwowac zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz
poszczegblne elementy tego uktadu, w tym historyczne ogrodzenia, obiektu sztuki sepulkralnej,
zielen,

e nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie stworzyé dla nich
lapidaria lub zachowac je w inny sposdb uzgodniony z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw,

e nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzeé ogrodzenie go w sposob trwaty (funkcje
ogrodzenie petni¢ moze zaréwno twoér sztuczny np. mur, estetyczne ogrodzenie metalowe , jak
i naturalne, np. zywoptot),

e wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich,

e dla terenu zabytkowych cmentarzy ora historycznych miejsc pocmentarnych nalezy wprowadzi¢
oznaczenie stanowisk archeologicznych.

W przypadku szpalerdw, alei i pojedynczych okazow:

e wiasciwa pielegnacja zieleni,

e w przypadku szpalerdw i alei usuwanie chorych i uzupetnienie uktadu nasadzeniami wtasciwych
gatunkow.

Tereny zabytkowych parkéw:

e obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e obwigzuje zakaz podziatu nieruchomosci i wznoszenia nowych budynkow,

e nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni.

Rewaloryzacja parkéw wpisanych do rejestru zabytkow (odtworzenie drég i Sciezek, nowe nasadzenia,
elementy matej architektury) moze odbywac sie wytgcznie za pozwoleniem konserwatorskim, na
podstawie projektu rewaloryzacji, opracowanego przez architekta krajobrazu.

Majagc powyzsze na uwadze nalezy zachowac obszary zabytkowych zespotéw zieleni w historycznych
granicach ograniczajac ich podziaty katastralne. Konserwacje zieleni powinno sie powierzy¢
specjalistom w tej dziedzinie. Nalezy dazy¢ do zachowania i uwydatnienia cech tradycyjnego zatozenia
kompozycyjnego. Ponadto, w poblizu obszaréw zabytkowej zieleni nie nalezy lokalizowaé inwestycji
mogacych niekorzystnie na nie oddziatywaé. Ich funkcjonowanie mogtoby negatywnie wptyna¢ na
warunki mikroklimatyczne zatozen parkowych i stan roslinnosci. Dla zabytkowych zatozen zieleni
nalezy opracowal specjalistyczne projekty ochrony badz rekonstrukcji, ktére powinny by¢
poprzedzone inwentaryzacja zieleni.

5. Zasady ochrony obiektéw budowalnych ujetych w wykazie zabytkéow oraz w gminnej
ewidencji zabytkéw gminy Udanin

Okresla sie zasady ochrony obiektéw budowalnych ujetych w wykazie zabytkéw przeznaczonych oraz
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

e nalezy zachowal bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

e nalezy utrzymac, w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

e nalezy zachowac ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac lub odtworzyé oryginalna stolarke okien i drzwi,

e w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg
elewacja budynku,
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e nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych; zakazuje sie stosowania oktadzin sciennych
typu ,,Siding”.

e nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego ( dachdwka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub inne wtasciwe dla obiektu),

e elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

e prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢
uzyskaniem wytycznych konserwatorskich.

Wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow i obszaréw objetych ewidencjg zabytkdéw
nalezy uzgadniac z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw.

6. Zasady ochrony historycznych urzadzen technicznych

Podstawowymi zasadami w przypadku ochrony historycznych urzadzen technicznych lub ich
zespotéw, trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (m.in. stacje trafo) jest:

e zachowanie tych urzadzen oraz ich formy wraz z najblizszym otoczeniem,
e utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym,

o wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji tych obiektéw i obszaréw nalezy uzgadniac
z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

7. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i infrastruktury

W zakresie ksztattowania nowej zabudowy w obszarach objetych ochrong zabytkéw nalezy:

e ograniczy¢ kierunki zagospodarowania terenéw i wykluczyé zwigzane z tym niewtasciwe,
przestrzenne i funkcjonalne tgczenie odrebnych historycznie uktadow i zespotéw ruralistycznych,

e wyeliminowa¢ mozliwos¢ ksztattowania zabudowy mieszkaniowej w granicach historycznych
dziatek,

e dazy¢ do otrzymania i odtworzenia zabudowy mieszkaniowej w granicach historycznych dziatek, a
nowe budynki, powinny by¢ dostosowane do charakteru zabudowy poszczegdlnych miejscowosci,
lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnieni przestrzeni, w logicznym rozwinieciu przy
istniejgcej siatce drog.

8. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i stanowisk archeologicznych

Dla obszaréw wsi o sredniowiecznej metryce i terendw intensywnego osadnictwa pradziejowego,
Sredniowiecznego i nowozytnego, stanowigcego zabytek w mysl art. 3 pkt 4 w zwigzku z art. 6 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
282) i ujetego w wykazie, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010r. 0 z 0 zmianie ustawy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2010r.
Nr 75 poz. 474) nalezy wprowadzi¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkow
archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie strefy OW oraz dla pozostatych stanowisk
archeologicznych wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dla zespotéw sakralnych oraz stanowisk archeologicznych wyznacza sie strefe W Scistej ochrony
archeologicznej. W strefie W wprowadza sie priorytet wymogodw konserwatorskich oraz zakaz dziatan
inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu —
dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Wszelkie dziatania
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prowadzi¢ mozna jedynie za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe, Inwestor winien
liczy¢ sie z konicznosci zlecenia z dodatkowych badan lub opracowan studialnych archeologicznych,
architektonicznych, stratygraficznych , dendrochronologicznych i innych.

Na rysunku studium zaznaczono stanowiska archeologiczne, zgodnie z lokalizacja AZP. Postuluje sie
zachowanie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw lub zidentyfikowanych
ramach Archeologicznego Zdjecia Polski.

W Czesci | studium zawierajgcego uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu gminy
Udanin, w rozdziale VIII pt. "Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej"
opisano zasoby srodowiska kulturowego oraz umieszczono wykazy, ktére przyjmuje sie do kierunkéw
studium.

W zakresie ochrony zabytkdéw archeologicznych w dokumencie studium na rysunku studium
kierunkéw K.2. Srodowisko Przyrodniczo - Kulturowe w skali 1:10 000 stanowigcym zatgcznik nr 3.
wskazano poprawnie i zgodnie z lokalizacja AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski - stanowiska
archeologiczne. Wszystkim stanowiskom z obszaréw nadano petng numeracje AZP na rysunku
studium.

9. Zasady ochrony dla obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Karty Gminnej Ewidencji Zabytkow zostaty sporzagdzone dla gminy Udanin w 2011r.

Ochrona zabytkow, ktére znajdujg sie na terenie gminy nalezy do obowigzkéw samorzadu lokalnego.
Zadania stojgce przed organami administracji publicznej (m.in. wojtami gmin), precyzuje art. 4 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 2068).

Gminy miedzy innymi majg dbac o: ,,zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajagcych trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie iutrzymanie” oraz
zapobiegaé ,zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartosci zabytkéw Jednym
z obowigzkdw natozonych przez ustawe na gminy jest: ,uwzglednienie zadan ochronnych
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska”.

Temu zadaniu ma stuzy¢ gminna ewidencja zabytkdw, o ktérej jest mowa w artykule 22. Punkt 4 tego

artykutu mowi: ,Wéjt (burmistrz, prezydent miasta) prowadzi gminng ewidencje zabytkéow w formie

zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy”.

Natomiast punkt 5 okresla zakres gminnej ewidencji w gminnej ewidencji zabytkéw powinny by¢ ujete:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

2) inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wéjta (burmistrza, prezydenta miasta) w porozumieniu
z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.

Ustalenie szczegdtowych warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla obiektéw w ewidencji
zabytkéw wraz z bezposrednim otoczeniem, nastgpi na etapie sporzgdzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych rejonow.

10.0bszary, obiekty i zasady ochrony débr kultury wspétczesnej

Ochrona débr kultury wspdtczesnej jako element krajobrazu kulturowego podlega zasadom ochrony
na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych okreslane sg
zasady ochrony budynkoéw, zespotéw budynkdéw, terendw wartosciowych krajobrazowo.

W zwigzku z powyzszym w studium wskazane sg tereny do opracowania miejscowych planéw, dla
ktorych wymagane jest sformutowanie powyzszych zasad. Tereny te wymienione sg w punkcie 10
"Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego”.
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Ustalenie ochrony dla tych czesci gminy powinno dotyczy¢ gtéwnie sposobu rozplanowania nowej
zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych, wartosciowych uktadéw urbanistycznych oraz zasad
standardoéw ksztattowania zabudowy w harmonii charakterem i stylistyka architektoniczng obiektéw.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

1. System transportowy w gminie Udanin

System transportowy moze tworzy¢ impulsy rozwojowe w gospodarce, o ile bedzie zdolny sprostac
pojawiajgcym sie howym szansom rozwojowym, tj.:

e wyzwaniu zwiekszania dostepnosci ustug transportowych (zaréwno dla polskich, jak i zagranicznych
uzytkownikéwy);

e wyzwaniu ograniczania kosztdw i czasu transportu, przy jednoczesnej sukcesywnej poprawie
efektywnosci energetycznej i obnizaniu jednostkowych wskaznikow emisyjnosci;

e rozwojowi multimodalnosci.

Celem Strategii Zréwnowazonego Transportu do 2030 roku jest zwiekszenie dostepnosci
transportowej przy jednoczesnej poprawie bezpieczerstwa uczestnikdw ruchu i efektywnosci sektora
transportowego, poprzez tworzenie spdjnego, zrdwnowazonego, innowacyjnego i przyjaznego
uzytkownikowi systemu transportowego w wymiarze krajowym, europejskim i globalnym. Realizacja
tego celu pozwoli na stworzenie dogodnych warunkdéw, sprzyjajacych stabilnemu rozwojowi
gospodarczemu kraju, ktdry jest funkcjg dostepnosci.

Budowa lokalnej sieci drég jest obowigzkiem kazdej jednostki samorzadu terytorialnego. Srodki na ten
cel powinny by¢ zapisane w lokalnych budzetach. Gmina zamierzajaca realizowac inwestycje drogowg
moze takze skorzystac z finansowego wsparcia budzetu panstwa, a takze Unii Europejskiej. Do budowy
infrastruktury drogowej konieczne jest takze pozyskanie nieruchomosci pod te inwestycje. Moze to
nastgpi¢ w uproszczonej procedurze na podstawie tzw. specustawy drogowe].

Generalnym celem polityki rozwoju transportu gminy Udanin, opartej na zasadach zréownowazonego
rozwoju, jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania
sie 0sdb i towardw, przy ograniczaniu szkodliwego wptywu na sSrodowisko i warunki zycia mieszkancéw
gminy. Cel ten wpisuje sie w panstwowg nowoopracowang "Strategie Zréwnowazonego Transportu do
2030 roku”.B

Celami szczegétowymi w studium sa:

e zapewnienie odpowiedniej dostepnosci terendw o funkcji lokalnej i ponadlokalnej,
rozmieszczonych w gminie Udanin,

e zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami sgsiednimi,

e zaspokojenie powigzan wewnetrznych i zewnetrznych oraz potrzeb przewozowych mieszkancéw
(umozliwienie dojazdu w celu udziatu w réznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi,
wypoczynek) réwniez z oérodkiem powiatowym Sroda Slaska oraz oérodkami wyiszego rzedu
miastem Wroctawiem i Legnica,

e zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,
e poprawa standardéw podrdzy i bezpieczenstwa ruchu,
e zapewnienie dotarcia pomocy,

e poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

13 7rédto: Ministerstwo Infrastruktury ,Strategia Rozwoju Transportu do 2030 roku”
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/strategia-rozwoju-transportu-do-2020
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e zapewnienia obstugi komunikacyjnej pomiedzy miejscowosciami oraz terenami zainwestowanymi
w gminie drogami o odpowiednim standardzie (nawierzchnia twarda ulepszona o odpowiednich
parametrach technicznych),

e ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancow
przez redukcje negatywnych oddziatywan.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dgzy¢ do stosowania
prawidtowych rozwigzan urbanistycznych, zachowujagc wymagane przepisami szczegétowymi
odlegtosci linii zabudowy od elementdéw uktadu komunikacyjnego.

2. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

System komunikacyjny jest waznym elementem ksztattujgcym strukture przestrzenng danej jednostki
terytorialnej. Krystalizuje on jej uktad przestrzenny, nadaje charakter poszczegdlnym jej czesciom,
decyduje o ksztattowaniu sie stref funkcjonalnych. W zwigzku z tym rozwdj systemu komunikacji jest
istotnym elementem zagospodarowania przestrzennego kazdego miasta i gminy.

W celu zapewnienia witasciwego funkcjonowania systemu komunikacyjnego jako catosci nalezy
stosowac zasade rdéwnouprawnienia wszystkich uzytkownikéw ruchu drogowego. Zasada ta
respektowana jest takze w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Udanin poprzez wskazanie kierunkdéw rozwoju wszystkich podsysteméw komunikacji, tj. ruchu
samochodowego (w tym komunikacji publicznej), ruchu pieszego i rowerowego oraz ruchu
kolejowego. Ponizej przedstawiono kierunki rozwoju poszczegdlnych elementéw systemu komunikacji
na terenie gminy.

2.1, Ukiad drég publicznych

Uktad komunikacyjny gminy Udanin stanowia: droga krajowa autostrada A-4, drogi wojewddzkie, drogi
powiatowe i drogi gminne. Drogi te zostaty wskazane na mapie kierunkéw studium K.1. Struktura
funkcjonalno — przestrzenna w skali 1:10 000.

W studium wskazano autostrade A-4 K-DA, drogi gtéwne oznaczone symbolem K-DG, drogi zbiorcze
oznaczone symbole K-DZ i drogi lokalne oznaczone symbolem K-DL. Drogi te stanowig gtéwny uktad
powigzan komunikacyjnych pomiedzy jednostkami osadniczymi oraz uktad tranzytowy z powigzaniami
zewnetrznymi. Drogi gminne taczace poszczegdlne obszary w jednostkach osadniczych znajdujg sie
terenach o réznych oznaczeniach funkcjonalnych.

Obstuga komunikacyjna gminy opiera sie wytgcznie na komunikacji samochodowe;j.

Trasa nieczynnej obecnie linii kolejowej Nr 302 Malczyce - Marciszow zostaje zachowana tym samym
dajac mozliwosc reaktywaciji potgczen pasazerskich, turystycznych i towarowych nieczynnych od 1992
roku.

Przy lokalizowaniu zabudowy wzdtuz wojewddzkich i powiatowych drég publicznych nalezy uwzglednié
nastepujace odlegtosci, ktére wynosza:

e minimalna dopuszczalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej docelowej krawedzi
jezdni drogi wynosi dla drogi klasy G - 20,0 m poza terenem zabudowy, 8,0 m —w terenie zabudowy;

e minimalna dopuszczalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej docelowej krawedzi
jezdni drogi wynosi dla drogi klasy L - 20,0 m poza terenem zabudowy, 8,0 m —w terenie zabudowy;

e minimalna dopuszczalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej docelowej krawedzi
jezdni drogi wynosi dla drogi gminnej klasy D - 15,0 m poza terenem zabudowy, 6,0 m — w terenie
zabudowy.

Dla uktadu drég powiatowych przyjmuje sie:
e utrzymanie dotychczasowego ich przebiegu,
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e podjecie modernizacji celem dostosowania wiekszosci drég powiatowych do parametréw drogi
klasy Z, z mozliwoscig utrzymania klasy L dla odcinkéw o szczegdlnie trudnych warunkach
terenowych.

Drogi gminne nie zostaty ujawnione na rysunku studium. Mieszczg sie one w terenach wyznaczonych
poszczegblnych jednostek strukturalnych. Pokazano jedynie niewielkie odcinki drég tgczace
miejscowosci.

Dla funkcjonowania i rozwoju gminy niezbedne jest podjecie modernizacji i rozbudowy drdg i ulic
gminnych na terenach wiejskich jednostek osadniczych. Przy zachowaniu dotychczasowego charakteru
i uktadu urbanistycznego nalezy dazy¢ do zachowania parametrow jak dla drég i ulic klasy Li D.

Szczegdlnie wainy dla gminy jest rozwdj lokalnych potaczen, skracajgcych drogi pomiedzy
poszczegblnymi miejscowosciami, poprawiajgcych tgcznosc z sgsiednimi gminami, dojazd z terenéw
zabudowanych do drdg publicznych jak tez dojazd do pdl. Duzy ruch pojazdéw na drogach
powiatowych i gminnych stanowi zagrozenie bezpieczenstwa pieszych i rowerzystéw. Powoduje to
koniecznos¢ budowy chodnikéw, ciggdw pieszo-jezdnych (Sciezek rowerowych).

Realizacja ustalen zwigzanych z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych wiejskich jednostek
osadniczych (wyznaczenie nowych terendw do zabudowy) wymaga budowy nowych ulic — gtéwnie
stanowigcych kontynuacje juz istniejgcych ulic — odpowiadajgcym parametrom jak dla ulic klasy L i D.
W ksztattowaniu przekrojéw ulicznych powinno sie uwzgledniac:

e jezdnie,

chodniki,

e Sciezki rowerowe,

e pasy zieleni,

e sieci infrastruktury technicznej.

W kierunkach studium odnosnie drég gminnych zaktada sie:

e poprawa parametréw drég umozliwiajacych swobodne korzystanie z samochodu osobowego,
e dostosowanie drég do obstugi ruchu rowerowego i pieszego,

e konserwacja i naprawa nawierzchni.

2.2, System komunikacji rowerowej, pieszej

Komunikacja piesza i rowerowa

Gmina Udanin nalezy do regionu typowo rolniczego, z tego powodu nie posiada ona dogodnych
warunkéw do rozwoju turystyki. Jedyne planowane formy rekreacji zawarte zostaty w ,Planie
urzadzeniowo - rolnym gminy Udanin Wroctaw 2011” oraz planowane trasy rowerowe w studium,
tereny rekreacyjne w studium oraz punkty widokowe, ktére moga stac¢ sie zachety do skorzystania
z réznych form odpoczynku na terenie gminy nie tylko dla jej mieszkancéw.

Wraz z utworzeniem terendw rekreacyjnych przy stawach w Pichorowicach i Piekarach Plan
urzadzeniowo-rolny gminy Udanin 130 bedzie istniata mozliwos$é przyciggniecia wiekszej liczby oséb
spoza gminy. We wsi Konary znajduje sie stadnina koni, ktéra w niewielkim stopniu przyczyni¢ sie moze
do rozwoju turystyki (np. konnej), w przysztosci planowane jest tam takze stworzenie bazy noclegowej.

Zaktada sie rozbudowe istniejgcej sieci tras rowerowych w taki sposdb, aby mozliwe byto okrazenie
gminy na rowerze i jednocze$nie odwiedzenie zlokalizowanych na jej terenie atrakcji turystycznych.
Trasa rowerowa nie musi by¢ sciezkg rowerowg w rozumieniu Prawa o Ruchu Drogowym
i rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej (w sprawie warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie), moze natomiast obejmowac odcinki takich
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Sciezek rowerowych. Trasy rowerowe to czytelny i spdjny cigg réznych rozwigzan technicznych,
obejmujacy Sciezki rowerowe, skroty rowerowe, drogi techniczne, drogi niepubliczne (w porozumieniu
z zarzadcg / wiascicielem takiej drogi) i inne odcinki, ktére mogg by¢ bezpiecznie i wygodnie
wykorzystywane przez rowerzystéw.

Parkingi dla rowerdéw powinny zostac zrealizowane dla obiektéw uzytecznosci publicznej, jak np. Urzad
Gminy, przystanek kolejowy, koscioty, obiekty kultury i oswiaty, tereny sportowo-rekreacyjne. Nalezy
zadba¢ o mozliwos¢ dojazdu roweréw do obiektu poprzez rozwigzania geometryczne na
skrzyzowaniach i odcinkach drogowych.

Zgodnie z ,Planem urzadzeniowo-rolnym gminy Udanin” zaprojektowano 14 punktéw widokowych
w Konarach, Piekarach, Udaninie, Dzwigorzu, Lasku, Goscistawiu. Rdzanej, Jarostowie i Ujezdzie
Goérnym. Planowane punkty widokowe zlokalizowano w miejscach charakteryzujacych sie ciekawg
panorama np. natagodne stoki — Konary, dalekie perspektywy na obszary zabudowane wsi podlagajace
ochronie konserwatorskiej, widoki na zespoty zadrzewien lesnych lub srédpolnych.

Punkty widokowe wykorzystujg naturalne wzniesienie tereny, lub istniejgce wzgdrza w topografii
terenu. Planowana sieé¢ drég rowerowych poprowadzona zostata wzdtuz drég powiatowych oraz
wazniejszych drég gminnych tgczacych poszczegdlne miejscowosci gminy Udanin.

et

»
l)\\ll{\\()\\ 0
] .

Punkty widokowe i zagospodarowanie turystyczne gminy Udanin*

3. Transport zbiorowy

Nie zaktada sie zmian w zasadach obstugi gminy komunikacjg zbiorowg. Wykorzystywane bedg juz
istniejgce systemy. Ze wzgledu na charakter przestrzennego rozwoju gminy podstawowe znaczenie
w obstudze wewnetrznej i zewnetrznej bedzie mie¢ autobus.

4. Infrastruktura wodno - kanalizacyjna

Kierunkami dziatan gminy Udanin w obszarze gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska sg obecnie:

14 Wg ” Planu urzadzeniowo-rolnego gminy Udanin” — Wroctaw, maj 2011r.
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- budowa oczyszczalni $éciekéw w Ujezdzie Dolnym o przepustowosci Q=455 m3/d,
- uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej w Ujezdzie Dolnym, Ujezdzie Gérnym i Jarostawiu
- budowa kanalizacji wiejskiej wsi Drogomitowice i tagiewniki Sredzkie,

- uzbrojenie terenu pod budownictwo jednorodzinne w sie¢ wodociggowg (Udanin dziatki przed
Orlikiem),

- wsparcie budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw m.in. przy wykorzystaniu nowego dziatania
w ramach PROW w miejscowosciach, gdzie realizacja kanalizacji zbiorczej nie jest uzasadniona, ze
wzgledu na warunki terenowe lub koszty jednostkowe budowy i eksploatacji,

- podfaczenie do wodociggu mieszkancéw, ktdrzy dotychczas nie korzystajg z wodociggu. Dotyczy to
szczegodlnie przysiétka Dabki,

a w kolejnym etapie:

- realizacja kanalizacji we wsiach: Jarostéw, Jarostaw, Pichorowice, Pielaszkowice, Sokolniki,

- wykonanie nowego rezerwowego ujecia wody pitnej dla wodociggu Lusina, w zwigzku
z przewidywanym rozwojem produkcji rolnej w gminie,

- wzmochienie systemu ewidencji i nadzoru nad zbiornikami bezodptywowymi; zmierzajgce do
likwidacji punktowych zrzutéw sciekdow komunalnych do lokalnych odbiornikéw (proponuje sie
wprowadzenie rejestru mieszkancow nie korzystajgcych z ustug firm dowozacych scieki do stacji
zlewnej),

- dalsza realizacja i ulepszanie projektéw segregacji oraz selektywnej zbiérki odpadéw.

Dla nowo planowanych terenéw rozwojowych gminy Udanin wykonanie wzbronienie terenu w sie¢
wodng ikanalizacje sanitarng dla budownictwa mieszkaniowego w Ujezdzie Gdérnym, Udaninie
i Piekarach.

5. Infrastruktura elektroenergetyczna
Przez gmine Udanin przebiegajg dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne 20KV:

- ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych,

- dopuszcza sie mozliwosé eksploatacji i modernizacji elementdw sieci elektroenergetycznej oraz
mozliwosci jej odbudowy, rozbudowy i przebudowy w oparciu istniejgcy system linii
napowietrznych 20kV i 0,4 kV oraz istniejgcych stacji transformatorowo- rozdzielczych 20/0,4kV.

Dla zaopatrzenia w energie elektryczng nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej i przemystowo-
ustugowej niezbedna bedzie budowa nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, linii zasilajgcych
kablowych i napowietrzno-kablowych 20 kV oraz sieci rozdzielczej nN.

Na obszarze gminy dopuszcza sie realizowanie inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem
alternatywnych zrédet energii (np. elektrownie wiatrowe), w wyznaczonych miejscach okreslonych na
rysunku studium.

Przy wyznaczaniu lokalizacji elektrowni wiatrowych musi by¢ zachowana wtasciwa odlegtosc
od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, ktéra spetnienia warunki wynikajagce z norm
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, oraz przepiséw powszechnych.

Dla potrzeb planowanych elektrowni (zespotow elektrowni wiatrowych itp.) dopuszcza sie budowe
niezbednych stacji transformatorowych SN/110 kV oraz linii napowietrznych 110 kV tgczacych
planowane stacje SN/110 z elektroenergetyczng siecig dystrybucyjna.

Nie przewiduje sie budowy uktadu elektroenergetycznych sieci przesytowych wysokiego napiecia.
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6. Infrastruktura energetyczna i gazowa

Infrastruktura energetyczna i gazowa oparta jest o indywidualne zrddta. Ze wzgledu na brak mozliwosci
podtaczenia do sieci cieptownicze]j zaleca sie zaspokajanie potrzeb cieplnych w oparciu o stosowanie
systemow wykorzystujgcych odnawialne Zzrddta energii. Dopuszcza sie rdwniez stosowanie systeméw
opartych na spalaniu paliw w urzadzeniach o sprawnosci powyzej 80% lub stosowanie systemow
zasilanych energia elektryczng.

Gmina Udanin nie posiada na swoim terenie gazociggu. Wzdtuz zachodniej granicy gminy Udanin
przebiega gazocigg wysokiego/sredniego cisnienia, ktory jednak nie obstuguje obszaru gminy. Gmina
nie posiada zintegrowanej lokalnej sieci gazowej, a mieszkancy korzystajg gtéwnie z gazu
bezprzewodowego i paliw opatowych.

Spoétka dystrybucyjna z grupy kapitatowej Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa (PGNiG)
planuje zbudowaé we wspodtpracy z samorzagdami ponad 70 stacji tadowania gazem CNG w ciggu
pottora roku miedzy innymi w Udaninie Piekarach.

W chwili obecnej Gmina Udanin nie posiada sieci gazowej i w najblizszej przysztosci nie planuje zadnych
inwestycji w tym zakresie. Jednakze gazyfikacja gminy jest zadaniem waznym, ktérego realizacja
wptynetaby korzystnie na stan srodowiska naturalnego ograniczajgc tzw. niskg emisje (gtéwnie
dwutlenku siarki), a takie przyczynitaby sie niewatpliwie do podniesienia standardu zycia
mieszkancow.

7. Infrastruktura telekomunikacyjna

Nie przewiduje sie nowych inwestycji. Rozwdj telekomunikacji na obszarze gminy zaktada sie gtéwnie
w miejscach powstania nowych firm oraz na terenach nowych osiedli mieszkaniowych. Przewiduje sie
rozbudowe sieci telekomunikacyjnej na obszarach istniejgcej zabudowy.

Studium nie wprowadza zakazéw oraz ograniczen dotyczacych inwestycji z zakresu lokalizacji sieci
telekomunikacyjnych, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej oraz
stacji bazowych telefonii komérkowych.

W studium okre$la sie nastepujgce kierunki:

- utrzymuje sie istniejgcy system urzadzen telekomunikacyjnych facznosci przewodowej
(powiekszany w miare potrzeb),

- dla potrzeb rozbudowy sieci telekomunikacyjnej zabezpiecza sie teren w obrebie linii
rozgraniczajacych drég,

- dopuszcza sie budowe sieci szerokopasmowych w oparciu o umowg partnerstwa publiczno-
prywatnego zawartg z Wojewddztwem Dolnoslgskim w zakresie ,Petnienie funkcji Operatora
infrastruktury Dolnoslaskiej Sieci Szerokopasmowej, w tym rozbudowa i eksploatacja sieci”,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen tgcznosci bezprzewodowej, przy zachowaniu
wymogoéw obowigzujacych przepisdw odrebnych, lokalizacja masztéw telefonii komdrkowej nie
moze narusza¢ walorow krajobrazowych - projekt budowlany winien zawiera¢ analize i ocene
wptywu lokalizacji inwestycji na walory krajobrazowe.

8. Gospodarka odpadami

Zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami gmina Udanin nalezy do regionu pétnocno-
centralnego. Odpady odbierane sg przez instalacje w Rudne Wielkiej w Wasoszu, w Krynicznie
w Srodzie Slgskiej oraz w Rusku w Jaroszowie. Nowe przepisy ustawy z dnia 19 lipca 2019 roku
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0 zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2019r. poz. 1579) wprowadzajg szereg niezwykle istotnych zmian majgcych wptyw na gminny system
gospodarki odpadami komunalnymi od stycznia 2020r. Gtéwnym obowigzkiem gminy jest nakaz
selektywnej zbiérki odpaddéw. Wobec powyiszego najwazniejszym zadaniem jest umozliwienie
mieszkaficom czasowe sktadowanie posegregowanych odpaddéw do czasu ich odbioru lub segregacji
w PSZOK-ach.

VIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Realizacja inwestycji celu publicznego wynika z umocowania prawnego zadan wiasnych gminy
zapisanych w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 713).
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzg spotecznosci gminy.

Trwaty wzrost gospodarczy nie jest mozliwy bez inwestycji. Dlatego szanse rozwoju gospodarczego
gminy ocenia¢é mozina m.in. na podstawie zakresu i rodzaju prowadzonych tam inwestycji,
dokonywanych przez wszystkich inwestoréw, a nie tylko inwestycji dokonywanych przez gmine.
Zainteresowaniem wfadz samorzgdowych (opracowujgcych gminne programy i strategie, w tym
strategie i programy inwestycyjne) powinny wiec cieszy¢ sie nie tylko inwestycje finansowane
bezposrednio przez gmine, lecz takze inwestycje dokonywane przez inne podmioty na terenie gminy.

W studium okreslono nastepujace obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

- realizacja drég dojazdowych i ciggdw pieszo-jezdnych w obszarach jednostek urbanistycznych
wyznaczonych dla nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i turystyczno - wypoczynkowej;

- wdrozenie programu kanalizacji dla terenu catej gminy;
- budowa PSZOK-u w Udaninie;

- wydzielanie gruntéw dla budowy, modernizacji i utrzymania drég publicznych, tras spacerowych
i rowerowych oraz obiektow i urzadzen transportu lokalnego;

- opracowanie i wdrozenie programu gospodarki odpadowej, likwidacja nielegalnych sktadowisk
odpadow oraz rekultywacja zamknietych sktadowisk;

- budowa, zagospodarowanie oraz utrzymanie i modernizacja gminnych obiektéw celu publicznego:
oswiaty, opieki zdrowotnej, sportu i rekreacji, kultury i administracji oraz obiektéw obstugi
turystyki;

- ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury.

VIll. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostaty okreslone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik
wojewddztwa, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 293).

W obowigzujgcym ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego”
przyjetym uchwatg Nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.
i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 zapisano ustalenia
obowigzujgce dla gmin przy sporzadzaniu studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezg do nich granice i zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych
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0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

W ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego” ujete zostaty
nastepujgce zadania:

e K246 Budowa sieci kanalizacyjnych do nowo wybudowanych budynkdw: Udanin, Goscistaw;
e W110 Sktadowisko w m. Jarostaw — rekultywacja.

»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslagskiego” zawiera postulaty
w zakresie:

e zabezpieczenia lokalizacji zbiornika matej retencji —,,Zbiornik Udanin”.

IX. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W gminie Udanina nie wystepuja uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepiséw
odrebnych, ktére narzucatyby obowigzek sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (plandw miejscowych). Gmina Udanin posiada petne pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowani przestrzennego, przy sporzgdzeniu planéw uzyskano stosowne zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne gruntéw rolnych i lesnych pod
nowo planowang zabudowe mieszkaniowg, zagrodowg, ustugowsg i produkcyjna. Z bilansu terenu oraz
analizy powierzchni wyznaczonych pod nowe funkcje wynika, ze plany zabezpieczajg zapotrzebowanie
na nowe tereny rozwojowe w gminie w okresie 30 letniej perspektywy. Natomiast w sporzadzonej
»Analizie i ocenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Udanin w latach 2011-2015” w
marcu 2016 roku nie wynika potrzeba sporzgdzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Tym niemniej wychodzac naprzeciw biezacym zapotrzebowaniem spotecznosci
lokalnej wéjt gminy moze opracowac zmiany planu w razie przyjecia wnioskdw mieszkancow,
inwestorow lub z wtasnych potrzeb gminy.

1. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomodci.

W studium, na terenie gminy Udanin, nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.65 z dnia 15 stycznia 2020r.).

2. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Na terenie gminy Udanin nie przewiduje sie lokalizacji takich obiektow.
3. Obszary przestrzeni publicznej

W studium gminy Udanin nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w art.10
ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, i dla
ktorych, zgodnie z powyiszg ustawa, istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Na catym terenie gminy Udanin a w szczegdlnosci w obszarze wsi
bedacej siedzibg Urzedu Gminy dopuszcza sie realizacje przestrzeni publicznych, stosownie do potrzeb.
Ich lokalizacje oraz skale nalezy dostosowac¢ do otoczenia oraz do realnego zapotrzebowania
mieszkancow. Przy projektowaniu przestrzeni publicznych nalezy zharmonizowaé je z istniejaca
w sgsiedztwie tkankg zurbanizowang lub nawigza¢ do waloréw krajobrazowych. Predysponowane do
lokalizacji takiej funkcji sg tereny centrum wsi gminnej Udanin, tereny istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej oraz tereny zwartych
jednostek osadniczych na obszarach wiejskich.
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X. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

1. Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Udanin jest gmina rolniczg. Obszar gminy charakteryzuje sie gruntami bardzo dobrej i dobre;j
jakosci. Swiadczy o tym wskaznik bonitacji gleb, liczony wg punktacji IUNG w Putawach, ktéry dla catej
gminy, w skali 100 - punktowej, wynosi 76,9 pkt./ha. W poszczegdlnych obrebach ksztattuje sie na
poziomie od 68,0 pkt./ha w Piekarach do 82,4 pkt./ha w Goscistawiu. Najnizszym natomiast
wskaznikiem bonitacji charakteryzujg sie 3 obreby (Piekary, Ujazd Dolny, Jarostaw). W 5 obrebach
wystepujg gleby bardzo dobrej jakosci, gdzie wskaznik bonitacji wynosi powyzej 80 pkt./ha.

W gleboznawczej klasyfikacji gruntéw ornych przewazajg gleby llla (gleby orne dobre) oraz lll b (gleby
orne $rednio dobre) klasy bonitacyjnej. Zajmujg one tgcznie 69,1 % (6277,88 ha) catkowitej powierzchni
gruntéw ornych. Klasa | (gleby orne najlepsze) w catej gminie stanowi 0,3 % (24,04 ha) gruntéw ornych
i wystepuje w 3 obrebach (Konary, Pichorowice, Pielaszkowice).

W gleboznawczej klasyfikacji uzytkéw zielonych najwiekszg powierzchnie zajmujg uzytki zielone klasy
Il - 54,0 % (284,05 ha), Il - 29,3 % (154,08 ha) oraz klasy IV - 14,7 % (77,20 ha). Klasa | wystepuje tylko
w Pielaszkowicach, gdzie zajmuje 6,2 % (2,67 ha UZ). Klasy najstabsze - V i VI zajmuja w gminie facznie
1,5 % UZ.

Poprawa organizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinna sie odbywac przy pomocy zabiegow
urzadzeniowo — rolnych. Takie zadanie spetniajg Plany urzadzeniowo- rolne gminy oraz projekty
urzadzeniowo-rolne wsi. Ksztattuja one krajobraz obszaréw wiejskich. Dla  gminy Udanin,
zlokalizowanej w rejonie intensywnego rolnictwa, dla wtasciwego ksztattowania struktury agrarnej
oraz poprawy organizacji gospodarstw oraz osiggniecie wiekszosci priorytetéw wyznaczonych
w ,Strategii rozwoju obszaréw wiejskich wojewddztwa dolnoslgskiego” ustalono nastepujgce
dziatania:

- przeksztatcenie struktury obszarowej gospodarstw rolniczych,

- dostosowanie kierunkow produkcji rolniczej do warunkéw przyrodniczych,

- racjonalizacja zatrudnienia w rolnictwie,

- racjonalna organizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- doskonalenie organizacji rynku i przetwoérstwa produktédw zywnosciowych zgodnie ze standardami
i wymogami Unii Europejskiej,

- budowa zbiornikéw matej retencji wodnej,

- zwiekszenie retencyjnosci obszaru poprze budowe i odbudowe mniejszych zbiornikéw i oczek
wodnych , przywrdcenie lub utrzymanie nadrzecznych obszaréw uzytkéw zielonych,

- poprawa stanu melioracji szczegétowych,
- ochrona wadd powierzchniowych poprzez skanalizowanie miejscowosci gminnych,

- stosowanie odpowiednich zabiegdw agrotechnicznych oraz fitomelioracyjnych na gruntach
zagrozonych erozjg wietrzng,

- uporzadkowanie nielegalnych sktadowisk odpadow,

- wprowadzenie nasadzenie drzew i krzewéw miododajnych (m.in. lipy drobnolistne, klony jawory,
robinie akacjowe, robinie lepkie, wierzba iwa, facelia, gryka, rzepak ozimy, kolendra siewna,
przegon trwaty, szatwia lekarska, szanta zwyczajna) oraz zapobiegajgcych stepowieniu gruntow
rolnych (remizy srédpolne),

- utrzymywanie duzej ilosci uzytkéw zielonych jako swoistych ekosystemodw,

- stosowanie zréwnowazonego rozwoju, stosowaniu prawidtowego ptodozmianu z udziatem roslin
motylkowych, a takze innych naturalnych metod utrzymywania lub podwyzszania biologicznej
aktywnosci,
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- zagospodarowanie parkéw wiejskich na tereny rekreacyjno — sportowe,

- przeprowadzenie scalania gruntéw rolnych w Konarach, Lusinie, Pichorowicach, Piekarach,
Rdézanej, Udaninie, Ujezdzie Gérnym,
- przebudowa drdég transportu rolnego.

Dazenie w gminie do rolnictwa ekologicznego:

w produkcji roslinnej stosuje sie praktyki uprawy, ktdre przyczyniajg sie do utrzymania lub
zwiekszenia ilosci substancji organicznych w glebie, zwiekszajg jej stabilno$¢ i réznorodnosé
biologiczng oraz zapobiegajg zageszczaniu i erozji gleby,

- zyzno$¢ i aktywnos¢ biologiczna gleby jest utrzymywana i zwiekszana poprzez stosowanie
wieloletniego ptodozmianu z wykorzystaniem roslin motylkowatych i innych roslin na nawdz
zielony, a takze obornika lub substancji organicznej, najlepiej przekompostowanego, pochodzgcego
z produkcji ekologicznej,

- dopuszcza sie stosowanie preparatéw biodynamicznych,

- zapobieganie szkodom wyrzgdzanym przez szkodniki, choroby i chwasty polega przede wszystkim
na ochronie ich naturalnych wrogéw, doborze gatunkéw i odmian, stosowaniu ptodozmianu,
odpowiednich technik uprawy i zabiegédw termicznych,

- w przypadku stwierdzonego zagrozenia uprawy dozwolone jest wyfgcznie stosowanie Srodkéw
ochrony roslin dopuszczonych do stosowania w produkcji ekologiczne;j.

2. Ksztattowanie terendw lasow i zadrzewien.

Tereny lesne w gminie Udanin w wiekszosci nalezg do PGL Laséw Panstwowych. Lasami Zarzadza
Regionalna Dyrekcja Lasdw Painstwowych we Wroctawiu.

Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione w gminie Udanin zajmujg 4,9% ogdlnej powierzchni
gminy (543 ha), natomiast lasy i grunty lesne 465 ha, czyli jedynie 4,2% powierzchni gminy. Bardzo
niska lesistos¢ wynika z rolniczego charakteru gminy, a gtéwnie z wystepowania gleb o bardzo dobrej
jakosci. W wiekszosci lasy skoncentrowane sg w zachodniej czesci gminy, na terenach Wzgérz
Strzegomskich. Najwieksze kompleksy lesne wystepuja w obrebach Damianowo (ok. 140 ha)
i Pielaszkowice (ok. 75 ha). W poszczegdlnych obrebach wskaznik lesistosci jest bardzo zréznicowany.
Najwiekszy stopien lesistosci wystepuje we wspomnianym powyzej obrebie Damianowo (13,9%) oraz
w obrebach: Jarostow (11,7%) i Pielaszkowice (10,7%). W pozostatych obrebach udziat lasow w ogdlnej
powierzchni obrebu nie przekracza 7%. Na terenie gminy wystepuja ponadto grunty zadrzewione
i zakrzewione, najczesciej wzdtuz drég gruntowych, ciekdw i oczek wodnych. Czasami majg charakter
rzedowych nasadzen wzdtuz szlakdw komunikacyjnych miedzy miejscowosciami (np. wzdtuz drogi
Piekary — Udanin, Konary — Rdzana) i wzdtuz starych toréw kolejowych. Petnig one funkcje ochronng
przed zanieczyszczeniami, natomiast te, ktore sgsiadujg ze zbiornikami wodnymi, sg srodowiskiem
zycia dla roslin i zwierzat. Najwieksza ich powierzchnia znajduje sie w obrebach: Damianowo (ok. 14
ha), Ujazd Gérny (ok. 12 ha) i Drogomitowice-tagiewniki (ok. 11 ha). W obrebach: Dzwigdrz, Goscistaw,
Lasek, Lusina i Sokolniki brak jest takich terenéw. Na terenie gminy, oprdocz laséw i gruntéw lesnych, a
takze tak i pastwisk, wystepujg réwniez tereny zieleni urzadzonej w postaci: parkdw, terendw zieleni
osiedlowej, zielencéw i cmentarzy. Wsréd obiektéw cennych przyrodniczo nalezy réwniez wymienic
kilka stawdw rekreacyjno-hodowlanych w obrebach: Lusina, Pichorowice, Piekary i Ujazd Gorny.

W studium okres$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania terenéw lesnych:

e zachowanie trwatosci istniejgcych zasobow lesnych;

e wprowadzanie zalesien na terenach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, sgsiadujgcych
z kompleksami lesnymi, na terenach narazonych na zjawiska erozji wodnej gleb i na procesy
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osuwiskowe, uporzgdkowanie granicy rolno - lesnej wptynie korzystnie zaréwno na stan catosci
lasow jak i ograniczy zagrozenia powodziowe i erozyjne w zlewniach rzek i potokéw,

e utrzymanie w stanie naturalnym terendéw przyrodniczo cennych, oraz S$rédlesnych polan
i nieuzytkow,

e ochrona przed nadmierng i niekontrolowang penetracjg turystyczng, kanalizacja ruchu
turystycznego poprzez wyznaczanie tras turystyki pieszej, rowerowej, miejsc biwakowania i innych
urzadzen,

e zakaz dokonywania zmian w postaci wycinki drzew i poszycia lesnego, prowadzenia prac
melioracyjnych, i innych czynnosci majgcych wptyw na ochrone miejsc rozrodu i regularnego
przebywania gatunkdéw chronionych.

W odniesieniu do terendw lesnych dziatania gospodarcze zostaty ujete w ,,Planach urzadzenia lasu”
oraz w ,Programach ochrony przyrody” sporzgdzonych dla poszczegdlnych nadlesnictw w Biurze
Urzadzania Lasu i Geodezji Lesnej Oddziat w Brzegu.

Dla terendw parkéw podworskich obowigzujg zapisy rozdziatu V. podrozdziatu 4. Zasady ochrony
innych form ochrony zabytku — cmentarze, zielen, parki.

Xl. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

1. Obszary osuwania sie¢ mas ziemnych

Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach realizacji Projektu SOPO przygotowat wstepne informacje
dotyczace problematyki ruchow masowych na obszarze Polski poza karpackiej. Na mapach
poszczegblnych wojewddztw zostaty przedstawione zasiegi obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych oraz dotychczas udokumentowane osuwiska, badane na przestrzeni
ostatnich 30-40 lat. W ten sposdb zostaty wskazane rejony, gdzie nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju
ruchéw masowych.

»Przeglagdowa mapa osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych
w skali 1: 50 000” jest opracowaniem opartym wytgcznie na analizie map geologicznych w skali 1: 50
000 oraz materiatow archiwalnych w réznych skalach (np. 1: 100 000, 1: 200 000). Zasiegi
wyznaczonych obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych nie byly
weryfikowane w terenie.

Na terenie gminy Udanin nie ujawniono obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Zadania zwigzane z prowadzeniem rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terendw, na ktérych wystepujg te ruchy, jak réwniez zadania zwigzane z udostepnianiem informacji
z rejestru wykonujg starostowie (zgodnie art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska tj. Dz.U. z 2018r. poz. 799).

2. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig

Nowe zaktualizowane mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego opublikowano
22 pazdziernika 2020 r. poprzez umieszczenie ich w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa
Klimatu i Srodowiska (art. 171 ust. 5 ustawy Prawo wodne).

Na podstawie aktualnych map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP),
przestanych pismem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22.10.2020 r. ustalono, ze teren objety
studium znajduje sie czeSciowo w zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia 10%,
1% .

Status obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig zostat uregulowany w art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. z 2020 r. poz. 310 z pdzn. zmianami). Zgodnie z tym przepisem,
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obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzujg przepisy odrebne w tym zakazy
okreslone w ustawie Prawo wodne s3:

- obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
- obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

- obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktédrych mowa w art.
224, stanowigce dziatki ewidencyjne.

Przez pétnocng czesé gminy Udanin w obrebach geodezyjnych Karnice i Ujazd Dolny przeptywa ciek
Cicha Woda i jej prawostronny doptyw Jarostawiec.

Dla Cichej Wody na odcinku od Trudnej do Jarostawca oraz od Jarostawca do Czerrica w gminie Udanin
wyznaczono obszary szczegblnego zagrozenia powodzig 1%,10% oraz obszary 0,2 %. Gtebokos¢ wody
wynosi od 0-0,5 m i 0,5 do 2 ,0m. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig pokrywa tereny
niezabudowane. Ciek jest nieobwatowany. Tereny objete obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig
sg porosniete roslinnoscig niska i drzewami i zostaty oznaczone w studium odpowiednio Z-ZP1, Z-ZP2,
Z-ZL1i Z-ZL2 oraz czesciowo sg uzytkowna rolniczo oznaczone w studium R. Jedynie teren U-US jest
istniejgcym trawiastym boiskiem sportowym. W studium nie wyznaczono nowych terendéw pod
zabudowe w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nakazuje sie realizacje wszelkich inwestycji
w technologii uwzgledniajgcej mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi,
przy zastosowaniu materiatéw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode oraz zabezpieczeniu
konstrukcji budynku prze dziataniem wdéd powodziowych w celu zminimalizowania strat
powodziowych.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig dla zasiegdw zalewu wodami Q=1% i Q=10%
wskazanymi na mapie numerycznej przekazanej gminie Udanin, zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne, zakazuje sie zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3:

a) gromadzenia Sciekdw, nawozéw naturalnych, Srodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow,
w szczegdlnosci ich sktadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy.
W mysl art. 390 ustawy Prawo wodne lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia:

- nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i nowych obiektéw
budowlanych wymaga pozwolenia wodnoprawnego. Pozwolenia wodnoprawnego wymaga
rowniez gromadzenie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Sciekow, srodkéw
chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenie na
tych obszarach przetwarzania odpaddw, w szczegdlnosci ich sktadowania, jezeli wydano
decyzje, zwalniajacg od zakazu, o ktérym mowa w art. 77 ust. 1 pkt 3, okreslajgcg warunki
niezbedne do ochrony jakosci wéd.

XIl. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Zgodnie z opracowanymi projektami zagospodarowania ztoza, na obszarach gérniczych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny. Filary ochronne wyznacza sie w przypadku wystgpienia na terenach
gérniczych obiektéw budowlanych, drég, elementéw linii elektroenergetycznych (np. stupy
elektroenergetyczne). Zadaniem filara jest zabezpieczenie tychze elementéw przed negatywnym
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skutkiem eksploatacji gérniczej. W projektach zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filaréw
ochronnych okresla sie takie elementy jak:

e zachowanie bezpieczenstwa powszechnego,
e wymogi dotyczace ochrony $rodowiska,
e ochrona ztoza i obiektéw budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami i wybuchami.

Filarem ochronnym nazywamy te cze$é obszaru goérniczego, w ktérej prowadzenie robdt gérniczych
moze by¢ dozwolone pod szczegdlnymi warunkami, zapewniajagcymi ochrone przed szkodami
wywotanymi przez te roboty. Filar ochronny ustanawia sie dla istniejacych lub projektowanych
obiektéw budowlanych i urzadzen na powierzchni i pod ziemig, ktére wymagaja zachowania ze
wzgleddw gospodarczych, naukowych i kulturalnych, a takze ze wzgledu na uzytecznos¢ publiczng lub
obronnos¢ panstwa. Definicja filara nie jest podana wprost w przepisach prawa geologicznego
i gorniczego. Filary ochronne /przestrzen/ ustanawiane sg w ztozu dla zabezpieczenia obiektéw na
powierzchni terenu przed nadmiernymi skutkami wybierania ztoza. W kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy Udanin nie wyznaczono filaréw ochronnych dla zadnego udokumentowanego
ztoza kopaliny.

Ze wzgledu na priorytetowy charakter gospodarki rolnej na terenie gminy nad innymi formami
dziatalnosci gospodarczej nalezy znacznie ograniczyé mozliwosé eksploatowania wegla brunatnego
oraz glinki ognioodpornej. Ze wzgledu na brak jakichkolwiek wytycznych i wskazan ze strony organdw
administracji geologicznej o przewidywanym wykorzystaniu istniejgcych zt6z, proponuje sie
wprowadzenie zasady, ze surowce mozna eksploatowac jedynie na kompleksach gleb gorszych niz
klasa lll.

XIll. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII LUB REMEDIACII,
OBSZARY ZDEGRADOWANE

1. Rekultywacja terenow pokopalnianych oraz nieczynnych wysypisk $mieci

Dziatalno$¢ eksploatacyjna ztéz kruszyw naturalnych, niestety przeobraza na trwale tereny
produkcyjnych gruntéw rolnych i lesnych, w czesto trudne do rekultywacji nieuzytki. Majac na
wzgledzie przywrdcenie terenom przeksztatconym dawnych funkcji produkcyjnych i rekreacyjno-
krajobrazowych nalezy dazy¢ do likwidacji na obszarach przeobrazonych powstatych deformacji
powierzchni.

W gtéwnym zarysie polegaé¢ ona powinna na przemieszczeniu zdjetych i zdeponowanych w trakcie
robot gérniczych mas nadktadu do powstatych pustek poeksploatacyjnych. Dopuszcza sie rowniez
pozostawienie gtebszych wyrobisk celem zapetnienia ich wodg i utworzenia sztucznych zbiornikow
wodnych. Wskazuje sie kierunek rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych w kierunku rolno -
przyrodniczym z dopuszczeniem zalesienia lub rolno - wodnym.

Ustawg z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo ochrony srodowiska oraz niektérych innych
ustaw dokonano wdrozenia dyrektywy 2010/75/UE w sprawie emisji przemystowych, a zarazem
uporzadkowano stan prawny dotyczacy remediacji i monitoringu zanieczyszczenn powierzchni ziemi.
Wprowadzono nowe obowigzki z zakresu monitoringu i raportowania, ktére, prawidtowo
wykonywane, umozliwig stwierdzenie i egzekwowanie obowigzku remediacji.

Zgodnie z nowymi przepisami istotnym czynnikiem dla istnienia i zakresu obowigzku remediacji bedzie
procedura oceny wystepowania znaczgcego zagrozenia dla zdrowia ludzi lub stanu s$rodowiska.
Stwierdzenie braku takiego zagrozenia pozwoli na wytgczenie badZ ograniczenie zakresu obowigzku
remediacji.

Zwolnienie z obowigzku remediacji jest mozliwe zaréwno w stosunku do historycznych, jak i aktualnych
zanieczyszczen powierzchni ziemi. Wymaga ono uprzedniego dokonania oceny wystepowania
Znaczgcego zagrozenia dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska.
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Ne terenie gminy Udanin do kornca 2019 roku nie wytypowano terendw znaczgcego zagrozenia dla
zdrowia ludzi lub stanu srodowiska.

Na obszarze gminy Udanin zinwentaryzowano 48 nieczynnych wyrobisk, z ktdrych znaczna czes$¢ ulegta
samorekultywacji (zakrzewienia, zadrzewienia, zalania wodg) lub zostata zalesiona. Rekultywacji
wymagac bedga jedynie wyrobiska zlokalizowane na uzytkach rolnych, dla ktérych przewiduje sie rolny
lub fitoochronny kierunek rekultywacji.

2. Rewitalizacja gminy Udanin

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 802) obszar
zdegradowany to wyznaczony obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym.

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji
na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

Uchwatg Rady Udanin Nr XXI1.100.2016 z dnia 12 sierpnia 2016r. przyjeto ,Lokalny Program
Rewitalizacji gminy Udanin”. Program zostat zmieniony uchwata Rady Udanin Nr XXI11.109.2016 z dnia
28 wrzesnia 2016r.

Cele Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Udanin nawigzujg i sg zbiezne z dokumentem
planistycznym najwyzszego szczebla czyli Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania 2030.

Szczegdlnie zbiezne cele mozna odszukac¢ w nastepujacych sformutowaniach:

e Cel 2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw do rozprzestrzeniania sie czynnikéw
rozwoju, wielofunkcyjny rozwdéj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego
wszystkich  terytoriow (zwtaszcza dziatania nakierowane na wspomaganie spdjnosci
w specyficznych obszarach problemowych oraz restrukturyzacje i rewitalizacje obszaréw
zdegradowanych i miast).

e Cel 6. Przywrécenie tadu przestrzennego (szczegdlnie troska o przestrzenie publiczne oraz
tworzenie warunkoéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej.

Cele Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Udanin wpisujg sie w dwa cele strategiczne Gminy
Udanin, to jest infrastruktura techniczna i spoteczna odpowiadajgca potrzebom mieszkaricdw oraz
aktywizacja wspdlnoty lokalnej na bazie dziedzictwa kulturowego, srodowiska naturalnego. Szczegdlne
korelacje obu dokumentéw mozna dostrzec w nastepujacych obszarach i przyporzadkowujac je do
poszczegdlnych celdw operacyjnych:

e Cel I.3. Rozwdj gospodarki przestrzennej i ksztattowanie przestrzeni publicznej w oparciu o zasoby
przyrodnicze, historyczne i kulturowe.

e Cel I.5. Rozbudowa infrastruktury zycia spotecznego w tym rozwdj i poszerzenie funkcji obiektéow
dydaktycznych, kulturalnych, sportowo — rekreacyjnych oraz ochrony zdrowia.

e Cel Il.1. Renowacja, rewitalizacja, ochrona zabytkow i dziedzictwa kulturowego.

e Cel Il.3. Rozbudowa infrastruktury turystyczno — rekreacyjnej.
Szczegdtowa analiza zjawisk negatywnych dotyczacych nastepujgcych uwarunkowan:

e problemy lokalizacyjne,
e problemy demograficzne,
e problemy spotfeczne,
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e problemy gospodarcze,
e problemy przestrzenno — funkcjonalne oraz techniczne,
e problemy srodowiskowe,

pozwolita na wyznaczenie obszaréw rewitalizacji gminy Udanin.

Przyjeto za obszar zdegradowany cztery sotectwa: Goscistaw, Damianowo, Udanin i Ujazd Dolny.
Granicami wyznaczonych obszardw sg naturalne granice tych miejscowosci.

Wtadzom Gminy Udanin zalezy na tym, aby Gmina rozwijata sie zgodnie z politykg zrbwnowazonego
rozwoju oraz dazy do tego, aby poprawiata sie jakos¢ zycia w miejscach najbardziej zdegradowanych.

W ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Udanin na lata 2016 — 2022 wyznaczone zostaty
cztery Cele Rewitalizacji i s nimi:

Cell - atrakcyjna, dostosowana do potrzeb spoteczno - gospodarczych przestrzen publiczna,
Cel Il - rozwdj turystyki, zagospodarowanie terenéw pod rekreacje, sport i wypoczynek.
Cel lll - rozwéj ustug spotecznych, poprawa bazy lokalowej i infrastruktury spotecznej,

Cel IV - ochrona dziedzictwa kulturowego.
W powyisze cele strategiczne wpisujg sie nastepujgce dziatania:
Cel I

1) Rewitalizacja parku w Damianowie,

2) Termomodernizacja $wietlicy w Damianowie,

3) Modernizacja Swietlicy Goscistaw,

4) Rewitalizacja budynku nr 42 w Goscistawiu,

5) Termomodernizacja budynku Urzedu Gminy Udanin,
6) Przebudowa parkingu w Udaninie,

7) Rewitalizacja Kosciota Sw. Urszuli w Udaninie,

8) Przebudowa placu targowego w Udaninie,

9) Oswietlenie alei po bytym PKP,

10
11
12
13
14) Termomodernizacja o$rodka zdrowia w Udaninie.

) Termomodernizacja budynku nr 4 w Udaninie,

) Rewitalizacja patacu w Ujezdzie Dolnym,

) Przebudowa placu zabaw i jego rozbudowa o boisko w Ujezdzie Dolnym,
)

Budowa oswietlenia OZE w alei Lipowej w Udaninie,

Cel ll:

1) Rewitalizacja parku w Damianowie,

2) Rewitalizacja Kosciota Sw. Urszuli w Udaninie,

3) Przebudowa placu zabaw i jego rozbudowa o boisko w Ujezdzie Dolnym,

4) Remont Kosciota pw. Sw. Michata Archaniota w Damianowie,

5) Remont Kosciota pw. Sw. Szymona i Judy Tadeusza w Goscistawiu wraz z obiektami
przykoscielnymi,

6) Remont Kosciota pw. Matki Boskiej Anielskiej w Udaninie.

Cel llI:

1) Rewitalizacja gospodarstwa rolnego spotki POLBOTO Sp. z 0.0. na cele szkoleniowe i hotelarskie.

Cel IV:
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1) Rewitalizacja parku w Damianowie,
2) Rewitalizacja Kosciota Sw. Urszuli w Udaninie,
3) Remont Kosciota pw. Sw. Michata Archaniota w Damianowie,

4) Remont Kosciota pw. Sw. Szymona i Judy Tadeusza w Goscistawiu wraz z obiektami
przykoscielnymi,

5) Remont Kosciota w Udaninie.

Znamiona komplementarnosci przestrzennej zostaty zapewnione w niniejszym Lokalnym Programie
Rewitalizacji Gminy Udanin poprzez takie wyznaczenie przedsiewzieé rewitalizacyjnych, aby zawieraty
sie one w wyznaczonym obszarze zdegradowanym oraz obszarze rewitalizacji, jak i wyznaczono
rowniez jeden projekt, ktéry znajduje sie poza obszarem zdegradowanym i rewitalizacji, ale dzieki
planowanym dziataniom bedzie miat on gteboki wptyw na obszar rewitalizacji sgsiadujacej z nig
miejscowosci.

Zadania infrastrukturalne zwigzane z renowacjg obadz przebudowg obiektéw uzytecznosci publicznej
zaktadajg tam prowadzenie dziatan o charakterze spotecznym (kulturalnym, integracyjnym,
aktywizujgcym spotecznos¢ lokalng). Rdwnoczesnie dziatania rewitalizacyjne polegajace na remoncie
lub modernizacji infrastruktury technicznej (wymiana kanalizacji, termomodernizacja) stuzg zaréwno
poprawie jakosci zycia mieszkaincow, zwiekszeniu tadu przestrzennego, jak rowniez bedg miaty
pozytywny wptyw na jako$¢ Srodowiska naturalnego.

Projekty, ktére zostaty zapisane w Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Udanin na lata 2016 — 2022
majg zapewnione finansowanie z réznych zrédet, ktére wzajemnie sie uzupetniajg i tgczg, w tym EFRR
i Srodki publiczne.

XIV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Dla obszaru gminy Udanin objetego studium wyznacza sie tereny zamkniete, wczesniej bedace
terenami kolejowymi, ktdrych granice oznaczono na rysunku studium ustalone decyzjg nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. (Dz. Urz. Ml i R. z 2014r., poz. 25).

XV. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Pojecie "obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym" zawarte w art. 10 ust. 2 pkt. 16 uopizp
wprowadzone zostato przez art. 7 pkt. 2 ustawy z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2014 r. poz. 379). Zmiana weszta
w zycie 25 wrzesnia 2014 r.

,Obszar funkcjonalny” — to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktdw przestrzennych, stanowigcy zwarty ukiad przestrzenny sktadajgcy sie
z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Powotujgc sie na "Strategie Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2020" oraz nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego Perspektywa 2020, dziatajac
w zgodzie z wytycznymi polityki regionalnej i polityki przestrzennej kraju, a takze uznajac fakt, ze
problemy rozwojowe grupuja sie obszarowo, przekraczajgc granice administracyjne, w "Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Udanin" nie ustala sie obszaréow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

XVI. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN STUDIUM
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Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy jest aktem
kierownictwa wewnetrznego, dokumentem obligatoryjnym, jaki musi posiadac kazda gmina, aby mdc
sporzadzac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Studium jest dokumentem o charakterze strategicznym, w ktérym samorzad gminy przyjmuje
okreslong wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy, i ktéry powinien by¢ integrowany ze strategia
zréwnowazonego rozwoju. Kierunkizagospodarowania przestrzennego okreslone w studium powinny
gwarantowacd osiggniecie przyjetych celdw i zamierzen w ustalonej wizji rozwoju. Dokument studium
sktada sie z dwdch podstawowych czesci:

1) zidentyfikowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy pozwalajgcych na
rozpoznanie i scharakteryzowanie cech i zasobéw gminy, rozpoznanie potrzeb rozwojowych gminy,
jak i zamierzen podmiotéw gospodarujacych na jej obszarze, ustalenie zewnetrznych powigzan
funkcjonalnych oraz ponadlokalnych zamierzed inwestycyjnych w szczegélnosci w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz okreslenie barier Srodowiska przyrodniczego;

2) kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego koordynujacych dziatania zwigzane
z zagospodarowaniem przestrzeni gminy, stanowigcych podstawe opracowania art. miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, programéw inwestycyjnych i planéw operacyjnych,
innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenig, stanowigcych instrumenty realizacji
przyjetej polityki przestrzennej.

Rozwigzania przyjete w opracowanym studium gminy Udanin wynikajg z szeregu przestanek o réznym
charakterze — prawnym, strategicznym i planistycznym, zwigzanych z procedurg sporzgdzania studium
oraz wyptywajgcych z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Uzasadnienie przyjetych
rozwigzan zawiera w zwigzku z tym okreslenie wymagan wynikajacych z przepisow prawa,
warunkujgcych zakres merytoryczny studium i okreslajgcych jego ramy, a takie wptywajgce na
rozwigzania dotyczace poszczegdlnych zagadnien oraz zawiera objasnienie istotnych rozwigzan,
przedstawiajgce gtdéwne przestanki, jakim kierowano sie w ustalaniu konkretnych rozwigzan.

Uwarunkowania prawne — projekt studium gminy Udanin uwzglednia stan prawny w zakresie zasad
sporzadzania studium oraz przepiséw innych ustaw, majacych wptyw na tres¢ studium, aktualny na
dzien 30 maja 2020 r. W studium gminy Udanin po raz pierwszy sporzadzono bilans terendéw
przeznaczonych pod zabudowe i okreslono granice jednostek osadniczych gminy. Ponadto,
w opracowanym  studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego i programéw rzadowych,
sporzadzanych przez ministréw i centralne organy administracji rzagdowej, stuzgcych realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, a takze zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy Udanin.

Uwarunkowania wynikajgce ze strategii rozwoju gminy Udanin — , Strategia Rozwoju Gminy Udanin
na lata 2015-2022" okreslita |l cele strategiczne i 9 celdéw operacyjnych. Uwzglednione w strategii
gminy priorytety inwestycyjne znalazty swoje odbicie w projekcie studium, gtdwnie poprzez przyjecie
celéw polityki przestrzennej i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania demograficzne — warunkowania wynikajagce ze spodziewanych proceséw
demograficznych przedstawiono na podstawie dwdch prognozy demograficznej do roku 2035 oraz
prognozy demograficznej Gtdwnego Urzedu Statystycznego do roku 2050.

Uwarunkowania wynikajgce z sytuacji planistycznej, w tym z istniejacego przeznaczenia terenéw —
gmina Udanin posiada petne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
W projekcie studium uwzgledniono zatem dla terendw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego ograniczenia mozliwosci ustalania innych niz dotychczasowe
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (zmian przeznaczenia terenu), zwtaszcza polegajgcych

Strona | 92



VI ETAP — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UDANIN

na innym przeznaczeniu terendw mozliwych obecnie do zabudowy, a takie zmian ustalen plandw
w zakresie rodzaju zabudowy oraz parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w szczegélnosci z bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe — zgodnie z przepisami, okreslono potrzeby i mozliwosci
gminy na podstawie wnioskéw z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych (odnoszacych
sie do gospodarki miasta, warunkéw srodowiskowych, wynikajacych zwtaszcza z cech fizjograficznych
(warunkéw gruntowo-budowlanych) terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz Srodowiskowych
ograniczen, okreslajgcych w szczegdlnosci mozliwosci lokalizowania zabudowy istopiefd jej
intensywnosci oraz warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w szczegdlnosci w zakresie warunkow
mieszkaniowych i dostepnosci do infrastruktury spotecznej), prognoz demograficznych, mozliwosci
finansowych budzetu gminy oraz bilansu terenédw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z wymogami przepisdw: sformutowano maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy Udanin
na nowg zabudowe, w podziale na jej funkcje oraz oszacowano chtonnos¢ (mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy) obszaréw przeznaczonych dotychczas pod zabudowe, stwierdzajgc koniecznosc¢ lokalizacji
nowej zabudowy (w ilosci wynikajacej z réznicy pomiedzy maksymalnym zapotrzebowaniem a
mozliwoscig jej lokalizacji na obszarach przeznaczonych pod zabudowe) w podziale na jej funkcje, nie
znajdujacej pokrycia w chtonnosci obszarow dotychczas przeznaczonych pod zabudowe, na nowych
obszarach oraz skonfrontowano potrzeby inwestycyjne zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy (w
zakresie sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej ispotecznej) z mozliwosciami
finansowymi gminy.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Udanin zostato przyjete
uchwatg Nr LII/163/2010 Rady Gminy Udanin z 3 marca 2010r. Do tego czasu gmina Udanin posiadata
obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone
uchwatg Nr XI/43/1999 Rady Gminy dnia 27 pazdziernika 1999 roku. Zawarte w nim ustalenia
i wytyczne ksztattowania tadu przestrzennego i zakresu rozwoju poszczegdlnych funkcji uleglty na
przestrzeni 10 lat czesciowej dezaktualizacji.

Uchwalone w dniu 3 marca 2010 r. studium gminy sporzadzone zostato w oparciu o obowigzujacg do
15 sierpnia 2010r. wersje ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 130, poz. 871.

Od dnia uchwalenia dokumentu studium 3 marca 2010r. do korica maja 2020r. nastepowaty zmiany
przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie
art. 10 odnoszacego sie do zakresu dokumentu studium. Obecna zmiana studium sporzgdzona zostata
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. 22020 r. poz. 293), w oparciu o wytyczne zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.1233).

Studium uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z2020r.poz. 283), w tym wymag przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko.

Wykonanie zmiany studium poprzedzone zostato sporzgdzeniem opracowania ekofizjograficznego
wymaganego przepisami odrebnymi.

Zmieniony dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Udanin” zostat opracowany na zlecenie Woéjta Gminy Udanin. Podstawg opracowania byta uchwata
Rady Gminy Udanin Nr XLVI.192.2018 zdnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
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sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Udanin". Opracowanie wykonane zostato zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Studium zawiera:

Czesc | - tresci zwigzane ze stanem istniejgcym, diagnozg aktualnej sytuacji gminy Udanin
i uwarunkowania jej rozwoju, ktérych baza byty materiaty wejsciowe oraz
informacje otrzymane od jednostek zawiadomionych o przystagpieniu do
opracowania ,,Studium ...” - zat. nr 1

Czesc Il - tresci okreslajace kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej,
a wiec podstawowe reguty dziatania w gminie Udanin przyjete przez samorzad,
formutowane na spotkaniach z wtadzami gminy, przy uwzglednieniu
zapotrzebowania spotecznego, wynikajagcego ze ztozonych wnioskéw przez
jednostki oraz mieszkanicéw gminy - zat. nr 1

Integralng czescig ,,Studium...” sg nastepujgce zataczniki graficzne:

Mapa U.1. - Uwarunkowania Inwentaryzacja urbanistyczna mapa w skali 1:10 000
pomniejszona do skali 1:25 000 - zat. nr 2

Mapa U.2. - Uwarunkowania Srodowisko przyrodniczo — kulturowe mapa w skali 1:10 000
pomniejszona do skali 1:25 000 - zat. nr 2

Mapa K.1. - Kierunki Struktura funkcjonalno — przestrzenna mapa w skali 1:10 000
pomniejszona do skali 1:25 000 - zat. nr 3

Mapa K.2. - Kierunki Srodowisko przyrodniczo — kulturowe mapa w skali 1:10 000
pomniejszona do skali 1:25 000 - zat. nr 3

Generalna koncepcja rozwoju gminy Udanin zostata oparta o trzy podstawowe funkcje gminy:

e gtéwna rolnicza funkcje gminy — uwarunkowang bardzo dobrymi glebami i dobrymi warunkami
klimatycznymi, ktéra sytuuje gmine w rejonie intensywnego rolnictwa w ,Strategii rozwoju
obszaréw wiejskich wojewddztwa dolnoslgskiego”;

o funkcje gospodarczg — oparta o wystepujgce ztoza surowcéw naturalnych oraz lokalne firmy
kamieniarskie i dostarczajgce materiatéw budowlanych;

o funkcje sSrodowiskowa — zwigzang jest z energig odnawialng. Na terenie gminy Udanin wystepuja
dogodne warunki do lokalizowania elektrowni wiatrowych.

Poniewaz przez gmine Udanin nie prowadza zadne szlaki turystyczne ani rowerowe w ramach
aktywizacji nowej funkcji turystyczno-rekreacyjnej nalezy zaplanowa¢ nowe trasy rowerowe
w oparciu o sie¢ drég gminnych i powiatowych z niewielkim ruchem kotowym.

Najwiekszg powierzchniowo miejscowoscia sg Pichorowice z pow. gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych - 51,78 ha, drugg co do wielkoSci miejscowoscig sg Konary z pow. gruntéow
zabudowanych i zurbanizowanych - 44,00 ha, trzecig co do wielkoSci miejscowoscig jest wie$ gminna
Udanin z pow. gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych - 42,88 ha.’® Jezeli chodzi o iloé¢
mieszkancow poszczegélnych wsi to zgodnie z danymi ewidencji ludnosci na koniec 2018 roku

15 7rédto: Obrebowy wykaz gruntéw stan na styczeri 2018
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najwiekszg wsig jest Udanin z liczbg mieszkarncow 902 osoby, drugi co do wielkosci jest Ujazd Gérny
z liczbg mieszkanncédw 543 osoby, trzecig co do wielko$ci miejscowoscig sg Konary, w ktérych mieszka
408 0s6b.’® Zgodnie z Danymi GUS Bank Danych Lokalnych dla jednostki podziatu terytorialnego
w 2019 r. ludno$é gminy Udanin wynosita 5082 osoby w tym 2528 mezczyzn i 2554 kobiet.

Miejscowos¢ Udanin odgrywa znaczacg role w gminie z uwagi na pofozenie przy gtéwnych szlakach
komunikacyjnych oraz fakt, ze jest ona siedzibg wtadz gminnych oraz centrum ustug swiadczonych na
rzecz mieszkancow catej gminy.

Uktad komunikacyjny gminy Udanin jest stabilny i opiera sie na sieci istniejgcych drég i w okresie 25
letniej perspektywy nie przewiduje sie w rozwoju gminy budowy nowego znaczgcego pofaczenia
drogowego ani kolejowego.

Dla struktury i funkcjonowania ciggtego systemu przyrodniczego gminy Udanin, najwieksze znaczenie
ma korytarz ekologiczny znajdujacy sie w potudniowo-zachodniej czesci gminy, ktéry tworzg
kompleksy lesne, zadrzewnienia i zakrzewienia.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy Udanin wyrdzniamy dominujgce elementy
zagospodarowania:

e system terendéw otwartych,

e sie¢ osadniczg,

e liniowe elementy komunikacyjne (zewnetrzne i wewnatrzgminne),
e systemy infrastruktury technicznej obstugujgcej sie¢ osadnicza.

W nowym dokumencie studium przyjeto nastepujacy podziat na zréznicowane strefy funkcjonalne:

e strefa zurbanizowana (antropogeniczna),
e strefa rolnicza (antropogeniczna),

e strefa ekologiczna (naturalna),

e strefa kulturowa (antropogeniczna),

o strefa infrastruktury (antropogeniczna).

W uktadzie przestrzennym gminy Udanin strefa zurbanizowana i strefa ekologiczna wyraZnie sie

oddzielajg. Pozostate strefy antropogeniczne mogg sie wzajemnie przenikac i uzupetnia¢. Catkowitym
zakazem zabudowy kubaturowej objeta jest strefa ekologiczna oraz rolnicza.

Przy sporzadzeniu bilansu terendw ustalono granice jednostek osadniczych to jest obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
W obrebie jednostek osadniczych wyodrebniono strefe zurbanizowang, w sktad ktoérej wchodzg:
e tereny zainwestowane,
e tereny nie zainwestowane,
e potencjalne tereny rozwoju.

W obrebie terendw intensywnej urbanizacji zachowane zostajg enklawy zieleni przydrozinej
i nadwodnej, tereny zieleni nieurzadzonej i zieleni urzgdzonej, tereny sportu i rekreacji oraz woéd
powierzchniowych, ktére podlega¢ bedg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz na
zasadach okreslonych w planach miejscowych zgodnie ze studium.

Lokalizacja 20 wiez elektrowni wiatrowych spowodowata ograniczenia w lokalizowaniu nowej

zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa
w nastepujacych obrebach: cze$ciowo obreb Drogomitowice, tagiewniki Sredzkie, R6zana, Konary,

16 7rédto: dane z Urzedu Gminy Udanin za 2018 rok
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Piekary, Udanin, Lusina, Dziwigdrz. W tych obrebach pozostawiono lokalizacje funkcji mieszkaniowej
lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kazdego obrebu.

W studium gminy wyznaczono duze powierzchniowo obszary stref aktywnosci gospodarczej G-PSU,
w Jarostowie, Karnicach, Ujezdzie Dolnym i Ujezdzie Gornym, w ktdrych zaktada sie rozwéj dziatalnosci
gospodarczej, przemystu, baz, sktadéw, ustug, obstugi ruchu transportowego.

Tereny ustug sportu U-US zlokalizowano w obrebach Pichorowice i Ujazd Gérny.
W obszarach osiedlenczych wsi zlokalizowano nastepujgce jednostki funkcjonalne:

¢ jednostki o wiodacej funkcji mieszkaniowej M przeznaczonych pod kontynuacje i rozwdj funkcji
mieszkaniowych w strefie zurbanizowanej, w tym: istniejace tereny zabudowy wielorodzinnej M-
MW, istniejgce i planowane tereny o wiodgcej funkcji zabudowy jednorodzinnej M-MN, istniejgce
i planowane tereny o wiodacej funkcji zabudowy rolniczej M-RM, istniejgce i planowane tereny
zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig gospodarczg M-MNU. W studium w zakresie terenéw
o funkcji mieszkaniowe] zostaty poszerzone tereny dla zabudowy mieszkaniowej wszelkiego typu,
gtéwnie na terenach lezgcych w poblizu ciggdw komunikacyjnych oraz jako uzupetnienie juz
istniejgcej zabudowy. W zakresie wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustalono ramowe wskazniki
do zastosowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

e na terenach o wiodacej funkcji zabudowy rolniczej M-RM ustalono funkcje agroturystyki jako
atrakcyjnej formy wypoczynku w gospodarstwie wiejskim,

e tereny o wiodacej funkcji ustugowej U ( w tym: tereny ustug komercyjnych UC, tereny ustug
publicznych UP, tereny ustug kultu religijnego UK, tereny ustugi sportu i rekreacji US, tereny ustug
turystycznych, wypoczynku i rekreacji zwigzanych ze zbiornikami wodnymi U-UT); W studium
okreslono ustugi centrotwodrcze - administracja, bankowosé, ustugi telekomunikacji, ustugi zdrowia,
handel w zakresie codziennych artykutéw itp., pokrywaja sie z ,fizycznym” centrum terendéw o
wysokiej intensywnosci zabudowy. Przewiduje sie dalsze uzupetnianie tych form ustug. Ustugi
podstawowe - oswiata, kultura i ustugi zdrowia; wszystkie obiekty nalezy traktowac, jako obiekty o
swobodnej lokalizacji, przy zapewnieniu im wtasciwego dostepu komunikacyjnego oraz
nieucigzliwego sasiedztwa. Ponadto powinno uwzgledniaé sie unikania barier przestrzennych
i komunikacyjnych dla 0séb niepetnosprawnych. W zakresie wskaznikéw ksztattowania zabudowy
ustalono ramowe wskazniki do zastosowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Na obrzezach jednostek osiedlenczych wsi zlokalizowano nastepujace jednostki funkcjonalne:

o jednostki o wiodacej funkcji gospodarczej G przeznaczonych pod kontynuacje i rozwéj funkcji
produkcyjnych  (przemystowych), rzemieslniczych i produkcyjno-ustugowych, w tym
powierzchniowej eksploatacji surowcoéw skalnych oraz obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach
rolnych i terendw rolnych z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z
odnawialnych zrédet energii — wiez elektrowni wiatrowych i elektrowni fotowoltaicznych, o mocy
przekraczajgcej 100 kW wraz z infrastrukturg towarzyszgcy, w tym: tereny zabudowy produkcyjno
- ustugowej G-PU, tereny o wiodacej funkcji obstugi produkcji rolnej G-RU, tereny o wiodgcej funkcji
eksploatacji 216z G-PG, tereny o wiodacej funkcji lokalizacji terendw i obiektéw odnawialnych zrédet
energii G-OZE. Dla terendw utrzymujgcych funkcje produkcyjng, wyznaczonych w granicach
terendw o funkcji ustugowej, mozliwe jest utrzymanie istniejgcych wskaznikéw wykorzystania
terenu. W zakresie wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustalono ramowe wskazniki do
zastosowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla terendw i obiektéw
odnawialnych Zrédet energii G-OZE, nie ustanawia sie strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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W systemie terendw otwartych zlokalizowano nastepujgce jednostki funkcjonalne:

e tereny tradycyjnej produkcji rolnej R (m.in. dominujgce na terenie gminy Udanin kompleksy gleb
chronionych kl. I-1ll) — stanowigce tereny otwarte. Gmina ma typowo rolniczy charakter a rolnictwo
stanowi podstawowy element bazy ekonomicznej gminy i jest dominujgcym dziatem gospodarki
narodowej w gminie. W studium zaktada sie pewne ograniczanie terendw rolniczych gminy, na rzecz
dolesien, utrzymania stref ekologicznych (tgki i pastwiska), rozwoju zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej, a takze, w wybranych obszarach zabudowy gospodarczo-ustugowej oraz
eksploatacji kopalin.

W obrebie jednostek ekologicznych (naturalnych) zlokalizowano nastepujace jednostki funkcjonalne:
e tereny laséw ZL

e tereny zieleni urzadzonej (parki, zielerice, skwery publiczne) oznaczone Z-ZP1;

e tereny zieleni nieurzadzonej (uzytki zielone, zielen izolacyjna) oznaczone Z-ZP2;

e tereny cmentarzy wraz z towarzyszgca im zielenig oznaczone Z-ZC;

e tereny ogroddéw dziatkowych oznaczone Z-ZD;

e tereny wod srodlgdowych oznaczone Z-WS.

Jednostki funkcjonalne infrastruktury technicznej towarzyszgcej terenom zurbanizowanym obejmuja:

e obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w wode - istniejgce I-W;

obiekty i urzadzenia gospodarki odpadami — istniejgce i planowane I-O,

e obiekty i urzadzenia energetyki — istniejgce i planowane I-E,

e obiekty i urzadzenia kanalizacji sanitarnej — istniejace i planowane I-K,

e obiekty i urzagdzenia telekomunikacyjne — istniejace i planowane I-T,

e obiekty i urzadzenia oczyszczania sciekdw — istniejace i planowane I-KO.
Wszystkie elementy struktury funkcjonalno przestrzennej tgczy komunikacja, w tym:

e tereny autostrad oznaczono K-DA

e tereny drog gtdwnych oznaczono K-DG;
e tereny drog zbiorczych oznaczono K-DZ;
e tereny drog lokalnych oznaczono K-DL;
e tereny kolei oznaczono K-K.

W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej w studium ustalono ich utrzymanie a takze
realizacje dalszych plandw zwigzanych z rozwojem systemu komunikacji krajowej oraz lokalnej, stuzgce
lepszej dostepnosci korzystajgcych z tranzytu oraz mieszkancéw gminy, utrzymanie dotychczasowego
podstawowego ukfadu komunikacji drogowej, udostepnienie zorganizowanych miejsc postojowych
o zréznicowanym charakterze, a takze rozbudowe uktadu komunikacyjnego towarzyszgcego nowym
terenom zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

W zakresie ochrony srodowiska nalezy dazy¢ do poprawy jakosci Srodowiska przyrodniczego
wterenach o najwyzszym stopniu rozwoju procesdow urbanizacyjnych oraz terenach
o zdegradowanych walorach przyrodniczych. Natomiast w terenach, gdzie wysokie walory srodowiska
zostaty zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone
wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych.

Jednym z wazniejszych zadan gminy Udanin jest ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami z uwagi na lokalizacje Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP), ktéry
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podlega szczegdlnej ochronie jakoéciowej i iloéciowej. Jest to GZWP 319 ,,Zbiornik Prochowice - Sroda
Slaska”.

W zakresie ochrony przed suszg rolniczg nalezy podjgé¢ dziatania dotyczace matej retencji wodnej,
w tym budowe zbiornika wodnego dla rolnictwa Udanin.

W zakresie ochrony powietrza respektowanie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
dolnoslgskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw.

W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego gminy Udanin generalne zasady
ochrony oparto o sporzagdzong w 2011 roku Gming Ewidencje Zabytkéw. Ustawa o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 282) jest aktem prawnym
zobowigzujagcym do ochrony débr kultury wszystkich obywateli, natomiast samorzad terytorialny
zobowigzany jest do zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych.
Ochrona obiektu jest wtasciwa, jesli jest rowniez chronione jego bezposrednie otoczenie. Dla obiektéw
z rejestru zabytkdow zachowuje sie nakazy i zakazy wynikajace z potozenia w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej. Dodatkowo w studium wprowadza sie nakaz ochrony obiektéw wpisanych do
ewidencji zabytkdw oraz stanowisk archeologicznych.

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Udanin” jest
dokumentem kompleksowym kierunkujgcym dziatania gminy w okresie najblizszych 25 lat. Raz
w okresie kadencji rady gminy powinno zosta¢ ocenione i ewentualnie uaktualnione skorygowane
w tresci kierunkow jak i uwarunkowan, jesli wynika to z przeprowadzonej oceny. Ostatnia ocena
aktualnosci studium miata miejsc w 2016 roku. Wtasnie w wyniku tej oceny przystgpiono do petnej
aktualizacja studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Udanin w
granicach administracyjnych, z dostosowaniem do aktualnych wymogéw prawnych dla tego typu
dokumentéw oraz z uwzglednieniem powigzan z innymi dokumentami (programami lub planami
dotyczgcymi rozwoju gminy oraz zagospodarowania przestrzennego w skali regionu lub subregionu).
Studium jest dokumentem kompleksowym zawierajagcym wieloaspektowe informacje o gminie, ktére
moga by¢ wykorzystywane w biezgcej pracy samorzadu nie tylko do sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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