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z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 329/4 w obr¢bie Piekary
dla ktorej obowigzuje Uchwala Rady Gminy Udanin nr 1V.13.2015 z dnia 30 stycznia 2015 r,
(Dziennik Urz¢dowy Woj. Dolno$laskiego poz. 568 z dnia 13 lutego 2015 r.)

Nr dzialki | Oznaczenie w  miejscowym planie | Zapisy w planie
zagospodarowania przestrzennego

329/4 II.UP/2- tereny ustug publicznych Dziatka znajduje sie w:
ILKDD/S5.1 - tereny drég publicznych - w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
klasy drogi dojazdowej. archeologicznych ,,OW” tozsamej z obszarem
ujgtym w  Wojewodzkiej Ewidencji  Zabytkow
Archeologicznych,

- w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K.
- w granicach terenu gérniczego ,,Jaroszow 7,

WYPISZ PLANU:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2013r. Nr poz. 594 ze zm.), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr LVIII/200/2010
Rady Gminy Udanin z dnia 1 wrze$nia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu Piekary, zmienionej uchwaty Rady Gminy Udanin Nr
XLV.192.2014 z dnia 25 czerwca 2014 r. zmieniajacej uchwale Nr LVIII/200/2010 Rady Gminy Udanin z dnia
01 wrzeénia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obrgbu Piekary, obejmujgcego obszar obrebu geodezyjnego Piekary z wylaczeniem
dziatek ewidencyjnych: nr: czgéé (dalej cz.) 535, cz. 148, 533, cz. 597, 147, 146, 139, cz. 138, cz. 140, cz. 141,
cz. 14371, cz. 144, cz. 145, cz. 529, cz. 534, cz. 103, cz. 6, cz. 504/1, cz. 21, cz. 502, 7, cz. 10/4, cz. 10/5, cz.
10/6, cz. 8, cz. 9, 327/2, 328, cz. 326, cz. 327/1, cz. 343, cz. 555/1, cz. 555/2, 332, 333, 562, cz. 335, cz. 336/1,
cz. 336/2, cz. 337/1, cz. 337/2, cz. 338/1, cz. 338/2, cz. 339/1, cz. 362/1, 362/2, cz. 363, cz. 561, cz. 564/1, cz.
609, 364/1, 364/2, 365, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Udanin nr LI1/163/2010 z dnia
3 marca 2010 r., Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§1.

l. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Piekary.

2. Granica obszaru planu okreélona zostata na rysunku planu.
3. Integralng czescig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace zalaczniki:
1) rysunek planu dla obszaréw planowanego zainwestowania niekubaturowego oraz terenéw otwartych w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly;
2) rysunek planu dla obszaréw zwartej zabudowy wsi w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowiacy zalgcznik nr 3 do uchwaly;
4)  rozstrzygniccie dotyczgee sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigcy zalgcznik nr 4 do uchwaly,
§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica planu;
granica obszaru opracowanego w skali 1; 1000;
symbole terenu zlozone z oznaczenia cyfrowo — literowo — cyfrowego;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujace linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) obszar podworzy gospodarczych,
b) obszar zieleni ruralistycznej;
obiekty i obszary chronione planem:
obiekty i obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w tym kapliczki i rzezby,
stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych,




strely ochrony konserwatorskiej:
— granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej — "A", z rozroznieniem na "A1" i "A2",
— granice strefy ochrony konserwatorskiej — "B",
— granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego — "K",
— granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych — "W",
— granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — "OW".

granice stref ochronnych lub uciazliwosci:

1
2)
3)
4)

6)

7)

2)

3)

4)

5)

6)

granice stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 20kV,

granice strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych.

granice stref ochrony sanitarnej od terendw cmentarzy czynnych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:

granica administracyjna obr¢bu geodezyjnego;

obszary wylaczone z opracowania;

proponowane podziaty na dzialki budowlane;

obiekty i obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych:

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw,

granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow,

granica terenu gorniczego ,,Jaroszéw 17}

granica ztoza glin ogniotrwalych "Lusina - Udanin Pole Pélnocne";

granica ztoza piaskow i zwiréw "Piekary";

infrastruktura techniczna:

a) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 20 kV,

b) projektowana podziemna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,

) orientacyjna lokalizacja projektowanych elektrowni wiatrowych;

granice stref ochronnych lub ucigzliwosci:

orientacyjne granice strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych polozone poza
obszarem objetym niniejsza uchwala, mogace wymagaé lub wymagajace posiadania stosownych
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian (przy realizacji
elektrowni wiatrowych o mocy mogacej powodowac: ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowanie znaczacego oddzialywania na $rodowisko, poza obszarem
niniejszego planu).

oznaczenia graficzne znajdujace sig poza granicg planu.

§ 3.

I. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

przepisach odr¢bnych lub przepisach szezegélnych — nalezy przez to rozumied aktualne w momencie

wykonywania niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i

oznaczony symbolem cyfrowo — literowo — cyfrowym, dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z niniejsza

uchwala;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu

oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego

symbolem terenu funkcje lub funkcje (w przypadku terenéw innych niz jednofunkcyjne), ktérej lub ktorych

udzial w zagospodarowaniu dzialki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu

powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sig na dzialce budowlanej, wraz z infrastrukturg

komunikacyjng i techniczna niezbedna do wlasciwej obslugi zabudowy i zagospodarowania terenu; w

przypadku gdy w ustaleniach szczegdlowych jako funkcj¢ podstawowq wskazuje si¢ wigcej niz jedna, na

terenie dopuszcza sig realizacje wszystkich wymienionych funkgji lub jedna z nich;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec:

wskazang dla terenu okreslonego symbolem, funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dzialtki budowlanej
w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowej budynkdw
znajdujacych si¢ na tej dzialce, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
realizowanych na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszcza sig
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wezesniejszej lub rownoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego; w przypadku gdy w ustaleniach szczegdlowych jako funkcje
uzupetniajacg wskazuje sie wiecej niz jedna, na terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
wymienionych funkcji,

pozostate zagospodarowanie terenu niezbgdne dla zagospodarowania terenu dzialki zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem, w tym infrastrukturg techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu sieci
infrastruktury technicznej niz niezbgdna dla zagospodarowania terenu dzialki;

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw i obiektow,

do czasu realizacji podstawowego i uzupelniajacego przeznaczenia okreslonego w planie;
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obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ wyznaczona na rysunku planu lub okreslong
ustaleniem w tekscie uchwaly, do ktdrej nalezy sytuowaé¢ noworealizowane budynki gléwne przegroda
zewnetrzna, z dopuszczeniem uskokow w glab dzialki na co najwyzej 30% jej dlugosci oraz z
dopuszczeniem wycofania linii parteru i rozwigzania go w postaci podcienia, arkad, wngk; obowiazujgce
linie zabudowy nie dotyczg okapéw i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondw, wykuszy i
loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz budynkéw towarzyszacych, ktére nalezy lokalizowaé w glebi
dziatki lub, jezeli zaznaczono inaczej w ustaleniach szczegélowych - zgodnie z tymi ustaleniami;
obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg tez sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu lub
okreslona ustaleniem w tekscie uchwaty, przed ktérg nie wolno lokalizowa¢ noworealizowanych budynkéw;
nieprzekraczalne linie zabudowy nic dotyczg okapéw i gzymsow wysunigtych nie wiecej niz 0,5 m oraz
balkonéw, zadaszen, schodéw, gankéw, wykuszy i loggii wysunietych nie wigeej niz 1,0 m oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - wysoko$é liczong od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej polozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny obicktu budowlanego
niebgdgcego budynkiem;

b) w odniesieniu do budynkéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie

wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogélnospolecznym realizujace cele

publiczne, w szczegolnosei ustugi: oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej, rekreacji i wypoczynku, spoleczno-

kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizac]i spoleczno-politycznych i religijnych, inne;
poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obicktach — nalezy przez to rozumieé budynki gospodarcze,

garaze oraz inne budynki niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu, a takze obickty malej

architektury, altany, zadaszenia itp;;

obiektach o warto$ciach kulturowyeh lub obiektach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty

zabytkowe i tradycyjne wpisane do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

oryginalnym, pierwotnym lub historycznym [dotyczy elementu lub cz¢éci obiektu, zespotu lub obszaru

zabytkowego lub tradycyjnego] — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ lub element budynku okreslony w tresci

ustalen, datowany na czas powstania obiektu, z zastrzezeniem, iz w przypadku przebudowy obiektu lub
innych prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, dopuszcza si¢ przyjmowanie za oryginalny réwniez

element z okresu przebudowy lub innych prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, jednak tylko w

przypadku gdy badania historyczne i architektoniczne wykaza niemozno$¢ ustalenia jego pierwotnego

wygladu lub nizszy poziom artystyczny w pordwnaniu z realizacja chronologicznie pozniejsza;
rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajace na uczytelnieniu, uzupenieniu lub
odtworzeniu  historycznego uktadu kompozycji  z jednoczesnym  dostosowaniem  istnigjgcego
zainwestowania do wspdlczesnych wymogow technicznych oraz funkcjonalnych, ktére w zaleznosci od
stopnia destrukcji oraz mozliwosci ekonomicznych i akceplacji spolecznej, polegajg na: integracji
kompozycji i/lub rekompozycji i/lub rekonstrukeji;

adaptacji — nalezy przez to rozumiec:

a) [odnosnie budynku] dzialania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu, w szczegélnosci
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z ustaleniami
szezegblowymi,

b) [w pozostatych przypadkach tj. odnosnie elementu zagospodarowania przestrzennego innego niz
wymieniony w lit. a] uznanie jego aktualnych parametréw tj. obowiagzujacych w przepisach odrebnych
na dzien ich wykonania;

modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt w wyniku ktérych

nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, estetycznych, artystycznych lub technicznych

obiektu budowlanego, w szczegolnosci budynku, realizowanych w szczegdlnosci poprzez:

przebudowe wewnetrznych przegrod budynku,

zmiane elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegélnosci:
pilastrow, ryzalitéw, sztukaterii zewnetrznej itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do
otwordw z wykluczeniem rozbudowy budynku,

zmiang wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej| - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot, w

wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosei uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub

estetycznych, realizowanych w szczeg6lnosei poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzefi oraz parametrow

i materialow technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

nieucigzliwych [uslugach i rzemio$le] - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i/lub rzemioslo inne niz mogace

znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;

(oS



21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenia, sieci przesylowe izwigzane z nimi
obickty $wiadczace niezbedne i podstawowe uslugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresic energetyki, dostarczania ciepla, wody, usuwania $ciekéw i odpaddw, transportu, teletechniki;

22) clektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumieé budowle stanowiacg calosé techniczno-uzytkowa wraz z
niezbgdnymi instalacjami i urzadzeniami, w tym m.in. topatami wirnika oraz towarzyszaca im infrastrukturg
techniczng wykorzystujaca do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru;

23) granicy strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumied
granice stref ochronnych od terendw na ktorych przewiduje si¢ rozmieszezenie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4.

I. Ustalenia ogo6lne obowigzuja na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaly lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegolowe obowiazujg dla kazdego z terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekécie niniejszej uchwaly symbolem terenu cyfrowo —
literowo — cyfrowym. Pierwsza cyfra rzymska oznacza lokalizacjg terenu na zalaczniku graficznym,
odpowiednio: I — na zalgczniku nr 1 opracowanym w skali 1 ; 2 000, 11 — na zalaczniku nr 2 opracowanym w
skali 1 : 1 000. Nastgpujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, cyfra kolejny
numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazdw, zakazoéw dopuszezen lub ograniczen w
tym zakresie w ustaleniach szczegolowych dla terendw,

§5.

1. Obszar objety uchwalg nie obejmuje:

1) teren6w objetych ochrona na mocy przepisdéw ustawy o ochronie przyrody;

2) terenéw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi;

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszarow wymagajacych przeksztalcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej.

2. Na obszarze planu nic wystepuja dobra kultury wspdlczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okre$lono w ustaleniach szczegdtowych planu.

Rozdzial 1 )
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw:
Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, zgodnie z zalgcznikiem graficznym:
tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone symbolem MNU,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
tereny zabudowy ustugowej:
tereny zabudowy uslugowej - oznaczone symbolem U,
tereny uslug publicznych — oznaczone symbolem UP,
tereny uslug sakralnych — oznaczone symbolem UKs,
tereny uslug turystyki — oznaczone symbolem UT,;
tereny zieleni i wod:
a) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP,
b) tereny zieleni urzadzonej z ustugami publicznymi — oznaczone symbolem ZP-U,
¢) tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone symbolem Z,
d) tereny cmentarzy czynnych — oznaczone symbolem ZCec,
e) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL,
f) tereny dolesien — oznaczone symbolem ZLn,
g) tereny wod powierzchniowych $rédladowych — oznaczone symbolem WS;
tereny uzytkowane rolniczo;
tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM,
tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,
tereny drég dojazdowych do gruntéw rolnych — oznaczone symbolem KDr;
tereny aktywnosci gospodarczej:
a) tereny obiektow produkcyjnych i ustug, z dopuszczeniem moggcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko — oznaczone symbolem P,



b) tereny powierzchniowe] eksploatacji kopalin - oznaczone symbolem PG;
tereny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych - oznaczone symbolem KS;
tereny infrastruktury technicznej:

tereny obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki — oznaczone symbolem E,

tereny elektrowni wiatrowych — oznaczone symbolem EW,

tereny obslugi technicznej w zakresie kanalizacji — oznaczone symbolem K;
tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej —oznaczone symbolem KDZ,

b) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,

c) tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolem KDW,

d) tereny ciagdw pieszo - jezdnych — oznaczone symbolem KXJ,

e) tereny ciggdw pieszych — oznaczone symbolem KX,

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong wskazanych na rysunku planu elementow malej architektury, w
szczegdlnosei w postaci: kapliczek i rzezb.

2. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 170 m wysokosci nad poziomem
terenu.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegdlowych niniejszej uchwaly nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosei publiczne;.

4, Zabrania si¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m’, w tym
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

5. Okresla sig zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

noworealizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy, z

uwzglednieniem pkt 2, wyznaczonymi na rysunku planu w odleglosci co najmniej:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorczg oznaczong symbolem przeznaczenia KDZ,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa oznaczong symbolem przeznaczenia KDD,

¢) S5 m od linii rozgraniczajgcej z droga wewngtrzng oznaczong symbolem przeznaczenia KDW oraz
ciggiem pieszo — jezdnym oznaczonym symbolem przeznaczenia KXJ,

d) 10 mod linii rozgraniczajgcej tereny kolei, polozonej poza granicami planu,

e) 12 od linii rozgraniczajgcej lasow, w tym oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL,
zmiennej 4 - 20 m (zgodnie z rysunkiem planu) od linii rozgraniczajacej wdéd powierzchniowych
$rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia WS;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na rysunku planu
nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowe istnicjgcego budynku usytuowanego niezgodnie z
wyznaczong nieprzekraczalna linig zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczong
nieprzekraczalna linig¢ zabudowy;

w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-
jezdnych i pieszych w obrebie wszystkich terenow budowlanych, nieprzekraczalna linig zabudowy
wyznacza si¢ w odleglosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciagu;

nowa zabudowg gldwna nalezy lokalizowa¢ wzdluz istniejacej linii zabudowy, jeéli stanowi ona uzupelnienie
lub kontynuacje istniejacej zabudowy szeregowej lub blizniaczej.

6. Odnosénie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
remonty istniejacej zabudowy;
prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow;
zmiang konstrukeji dachu zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,
7. Zabudowg istnicjaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace
ustala si¢ jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sig remonty
budynkdw bez mozliwosci rozbudowy.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od
granicy z dzialka budowlana.

9. Geometria, pokrycie i kolorystyka dachéw zabudowy przeznaczenia podstawowego zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi dla terendw oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, jak par. 9.



10. Geometrig, pokrycie i kolorystyke dachow zabudowy uzupelniajgcej i towarzyszacej nalezy dostosowac
do geometrii, kolorystyki i pokrycia dachu glownego obiektu zlokalizowanego na tej dzialce.

1. Jezeli w ustaleniach szczegblowych nie okreslono inaczej obowigzuje nastgpujaca kolorystyka
obiektow:

1) dla elewacji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow zgodna z ustaleniami par. 9;

2) dla elewacji pozostatych obicktow nie wymienionych w pkt 1 o niskiej intensywnosci zabarwienia (tzw.
pastelowa) z preferencja dla odcieni cieplych i dopuszczaniem barwy bialej lub kolorystyka wynikajaca z
uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych, w szczegdlnosci cegly, przy czym dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z obicktami w zabudowie blizniaczej dla zespolu obiektow stanowiacych
jeden kompleks obowiazuje jednolita kolorystyka.

12. Na elewacjach budynkow gléwnych dopuszcza si¢ stosowanie nastepujacych materialow o wysokiej
intensywnosci zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) okladzin elewacyjnych oraz kamienia,

13. Dla elewacji budynkow towarzyszacych obowigzuje stosowanie materialéw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia zastosowanych na budynku gléwnym, zgodnie z ust. 12 z dopuszczeniem ztamanej barwy bialej lub
jasniejszego odcienia koloru na elewacji obiektu glownego, przy czym dla obiektu budowlanego obejmujacego
kompleks garazy obowiazuje jednolita kolorystyka.

14. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkéw oraz detalu towarzyszacego obowigzuje
kolorystyka achromatyczna (neutralna).

15. Zabrania si¢ stosowania blachy trapezowej i blachy falistej jako pokry¢ dachowych oraz materiatow
wykonczeniowych typu ,,siding”.

16. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéw publicznych objete jednym przedsigwzigciem
inwestycyjnym musza mie¢ jednolity wyglad i wysokosc.

17. Zabrania sig realizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych:

na terenach ustug publicznych;
na terenach zieleni urzadzone;.

18. Jezeli w tekscie uchwaly nie zaznaczono inaczej, dopuszcza si¢ realizacje nosnikéw reklamowych
innych niz wolnostojace o lacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 10 m’ dla
terenu dzialki budowlanej oraz z dopuszczeniem na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, P
zwigkszenia lgcznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, do 20 m? dla terenu dzialki, z
zastrzezeniem iz

1) musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz z zabudowa lub/i (w zaleznosci od funkcji terenu i
warunkow  zabudowy i zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegolowych)
zagospodarowaniem terenu jednolity, harmonijny zespol,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami:
taczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewnetrznym, nie moze by¢ wigksza niz 3 m’, z zastrzezeniem jak

pkt 3 lit. a,

jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych, w tym semaforowych, mocowanych do elewacji
obiektdw, z zastrzezeniem jak pkt 3 lit. b,

dotyczy prowadzonej na terenie dzialki lub zespolu dzialek dzialalnodci, do ktérych posiada sig¢ tytul
prawny;

3} na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B” i strefie ochrony krajobrazu
kulturowego ,,K”:

a) jest to reklama w formic wypuklego liternictwa umieszczanego na elewacji zabudowy lub tablic
(szyldow) reklamowych, w tym semaforowych, mocowanych do elewacji obiektow o powierzchni,
mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wickszej niz 2 m?,

b) jest dostosowana formg i stylem do kompozycji i detalu elewacji,

¢) dotyczy dzialalno$ci prowadzonej na terenie dziatki lub zespohlu dziatek do ktérych posiada si¢ tytul

prawny.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody
podlegajaeych ochronie na podstawie przepisow odr¢bnych:

1. Zakazuje sie lokalizacji obiektdw i urzadzen mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z
wylaczeniem terenow P i PG, gdzie obowiazuja ustalenia jak w ust. 3.



2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — uslugowej oraz na terenach
lasow, zieleni urzadzonej i izolacyjnej ustala si¢ zakaz lokalizowania dzialalnosci, w ktdrej eksploatacja
instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez
emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, waod powierzchniowych i podziemnych.

3. Dla terenow nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje dzialalnosci, w ktdrej eksploatacja
instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko przez
wytwarzanie halasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby, przy czym
przekraczajace dopuszczalne wielkosei oddzialywanie na $rodowisko winno zamykac sie:

na terenie dzialki lub zespolu dzialek do ktérego prowadzgcy posiada tytul prawny;
w granicy strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych — dotyczy planowanego
oddzialywania hatasowego;
w granicach terenow U, P i PG.
4. Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci powodujacych przekroczenie
okreslonych w przepisach odrebnych dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przeznaczonego na pobyt
ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

5. Ustala si¢ strefy ochronne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokosci
liczonej w aobie strony w poziomie od skrajnych przewodoéw linii napowietrznej :
1) 3 m - dla linii 0 napigciu znamionowym nieprzekraczajacym | kV;
2) 10 m - dla linii o napigciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajgcym 30kV, z dopuszczeniem:

15 AR

b) likwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej.
6. W granicach strefy ochronnej, ktérej mowa w ust. 5 zakazuje sig:

lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staly ludzi;

wprowadzania zadrzewien, w tym dolesien i nasadzen zieleni wysokiej.

7. Dla terendéw zmeliorowanych ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci melioracyjnej;

2)  wzdluz rowow melioracyjnych nalezy zachowaé¢ nicogrodzony pas ochronny, wolny od zainwestowania i
zieleni wysokiej o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewnetrznej krawedzi rowu, umozliwiajacy jego
konserwacje;

3) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sig przebudowe istniejacej sieci
melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu odcinkéw rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem,
Ze nie pogorszy to stosunkdéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych
nalezy je odtworzy¢.

8. Dopuszcza sie prowadzenie prac zwiazanych z regulacjg wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekéw oraz obiektéw i urzadzef wodnych, z zachowaniem warunkdow
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni urzadzone;j:
zakaz niszczenia cennych gatunkdw i zbiorowisk roslinnych;
zakaz likwidowania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-blotnych;
zakaz wprowadzenia inwestycji, ktére moga spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych;
wzdhiz ciekdw wodnych zabrania sig¢ grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania, ktore

uniemozliwi dostep do wéd dziko zyjacym zwierzgtom.

10. Obowigzuje calkowity zakaz uszczuplania terenow uzytkowanych jako las oraz platéw terenu ze
starodrzewem, ich niszczenia i dziatan oslabiajacych ich odpornoéé gatunkowa i siedliskowa.

11. Plan ustala granicg strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych w obszarze
wskazanym na rysunku planu. Dopuszcza sig zmniejszenie ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni
wiatrowych, poprzez dostosowanie parametrow technicznych elektrowni, w szczegdlnodci jej mocy
znamionowej i/ lub zastosowanie dziatan ochronnych i minimalizujgcych, w tym czasowych wylgczefi turbin lub
zastosowania wariantu pracy elektrowni w trybie cichym.

12. W granicach strefy o ktdrej mowa w ust. 11 wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy przeznaczonej na
pobyt ludzi.

13. Plan wskazuje na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej dla cmentarza czynnego w odleglosci:

1) 50 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi, zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz
zakladow przechowujacych artykuly zywnosci oraz urzadzen stuzacych do czerpania wody do picia i celow
gospodarczych;

2) od 50 m do 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktdrej obowigzuje nakaz podlaczenia wszystkich

budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociggowej.

14. Dla terenu gérniczego , Jaroszdw 17, wskazanego na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne.



15. Uslala si¢ przyporzadkowanie terenow pod wzgledem dopuszezalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:
dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MW jako terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN jako terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU jako terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia UP jako terendw przeznaczonych do lokalizowania ustug z
zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu (tereny zwiazane ze stalym lub czasowym przebywaniem dzieci
lub mlodziezy) z dopuszczeniem uzytkowania obiektu w porze nocnej.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw obowiazuja ponizsze ustalenia:

1) plan wskazuje obiektly i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty i obszary wpisane do
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw:

L.p. Obiekt Adres Whis do rejestru

zabytkow
1. |Historyczny uklad ruralistyczny wsi
2. |Zespdl kodciota parafialnego p.w. §w. Jana Chrzciciela
a.|Kosciol par. p.w. $w. Jana Chrzciciela A/1126/1662 z dn. 7.05.66
b.|Cmentarz przykoscielny A/1135/908/1. z dn,
16.02.90
c. [Mur cmentarny kwalifikuje sie do objecia

ochrong prawng poprzez
wpis do rejestru zabytkdw

d.|Rzezba $w. Jana Nepomucena (na cmentarzu, przy prezbiterium nr 270/101/L/1-30 z dnia
kosciola 28.12.1987r.

e.|Kapliczka w bezposrednim sasiedztwie muru cmentarnego, na
phn. od kosciola

3. |Plebania Nr 36
4. |Kapliczka przy zagrodzie nr 20 Nr 20
5. |Kapliczka przy domu mieszkalnym nr 31 Nr 3l
6. |Kapliczka przy domu mieszkalnym nr 32 Nr 32
7. |Kapliczka przy zagrodzie nr 39 Nr 39
8. |Kapliczka przy domu mieszkalnym nr 42 Nr 42

9. |Zespot willowo — parkowy:

a.|Willa zapewne wlasciciela lub dyrektora fabryki szamotu i

materialéw ogniotrwalych w Udaninie i Piekarach e
b.|Park typu naturalistycznego i ARTATI647/1. z dn.
Nr |
21.12.83
10. |Dom mieszkalny Nr I/la
11. |Dom mieszkalny Nr 2/2a
12. |Dom mieszkalny Nr 3/3a
13. |Dom mieszkalny Nr 8§
14. |Dom mieszkalny Nr 11
15. |Budynek gospodarczy, nastgpnic sklep i dom mieszkalny Nr 13a
16. [Dom mieszkalny Nr 14
17. |Zagroda nr 15: Nr 15
a.|Dom mieszkalny Nr 15
b.|Budynek gospodarczy Nr 15
c.|Budynek inwentarski Nr 15
d.[Stodola Nr 15
18. |Dom mieszkalny Nr 16
19. |Dom mieszkalny Nr 17
20. |Dom mieszkalny Nr 18
21, |Zagroda nr 19: Nr 19
a.|Dom mieszkalny Nr 19
b.|Budynek gospodarczy 1 Nr 19
c.|Budynek gospodarczy 11 Nr 19




d.|Stodola Nr 19
22. |Zagroda nr 20 Nr 20
a.|Dom mieszkalny Nr 20
b.[Obora Nr 20
23. [Dom mieszkalny Nr 21
24. |Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 22
25. |Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 23
26. |Dom mieszkalny Nr 24
27. |Dom mieszkalny Nr 26
28. [Budynek gospodarczy Nr 26
29. |Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 27
30. |Dom mieszkalny Nr 29
31. |Zagroda nr 32 Nr 32
a.|Dom mieszkalny Nr 32
b.[Budynek gospodarczy Nr 32
¢.|Budynek mieszkalno — gospodarczy Nr 32
d.|[Obora Nr 32
e.|Stodola Nr 32
32. |Dom mieszkalny nr 33 Nr 33
2. |Obora przy domu micszkalnym nr 33 Nr 33
33. |Szkola katolicka — ob. dom mieszkalny Nr 37
34, |Zagroda nr 39 Nr 39
a.|Dom mieszkalny Nr 39
b.|Budynek gospodarczy | Nr 39
c.|Budynek gospodarczy Il Nr 39
d.|Stodola Nr 39
35. [Dom mieszkalny Nr 40
36. |Dom mieszkalny Nr 42
37. |Dom mieszkalny Nr 44
38. [Dom mieszkalny Nr 45
39. [Dom mieszkalny Nr 46
2) ustalenia dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w pkt 1:
restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do kulturowych
wartosci obiektu,
zachowanie bryly i gabarytu — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego
nieistnigjacych czg¢sei, ktorych wystepowanie potwierdza badania historyczne i architektoniczne i/lub w
miarg potrzeby archeologiczne,
zachowanie geometrii dachu, w tym ukladu kalenic i nachylenia pelaci dachowych,
zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow zgodne z historycznym wygladem obiektu, z
dopuszezeniem dla obiektéw innych niz kodciol jak lit. e,
w przypadku przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacja budynku,
zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
dostosowanie projektowanych elementow innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych)
koniecznych do wprowadzenia w zwigzku z nadanym w ustaleniach szczegolowych przeznaczeniem
terenu, do kompozycji i detalu elewacji,
zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z
obowiazkiem zharmonizowania otworéw dopuszczonych w lit. e z otworami oryginalnymi lub
odtwarzanymi,
zastosowanie kolorystyki i materialow nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
szczegOlnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ scian zewngtrznych oraz ceramicznych pokry¢
dachowych w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz
ceramiczne, stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obicktu;
3) ustalenia dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw, wymienionych w pkt 1:
a) dla zespolu kosciota z cmentarzem przykodeielnym jak dla strefy ,,A17,
b) dla parku typu naturalistycznego jak dla strefy ,A2”;
4) ustalenia dla obiektéw wpisanych do wojewdadzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1:

restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do kulturowych
wartosci obiektu,

zachowanie bryly i gabarytu obiektu,

zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia polaci dachowych,

zachowanic ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiektu, z
dopuszczeniem jak lit. e,




w przypadku przebicia nowych otwordw nalezy je zharmonizowac¢ z zabytkowa elewacja budynku,

zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

dostosowanie projektowanych elementdw innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych)
koniecznych do wprowadzenia w zwiazku z nadanym w ustaleniach szczegdlowych przeznaczeniem
terenu, do kompozycji i detalu elewacji,

zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

zastosowanie kolorystyki i materialow

nawiazujagcych do tradycyjnych lokalnych

rozwiazan,

W

szczegolnosci ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych oraz ceramiczne pokrycia dachowe

w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje

si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

5) ustalenia dla obszaréw wpisanych do wojewdédzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1 — dla
uktadu ruralistycznego jak dla strefy ,,B”;

6) wskazuje sig stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

N Numer
: obszaru Funkcja Chronologia, kultura Uwagi
stanowiska
AZP
Cmentarzysko Epoka brazu-okres halsztacki, kultura
1/4 81-23 : .
ciatopalne luzycka
2117 81-22 leentarzysko Epoka brazu - kultura fuzycka
ciatopalne
3/78 31.23 leental'zysko Epoka brqzu—okre.s halsztacki, kultura
ciatopalne luzycka
416 81-22 Osada Epoka brazu/okr@ halsztacki, kultura
luzycka
5/21BL 81-22 Nieokreslona Epoka brazu - kultura fuzycka
6/22BL 81.22 Osada? Okres wpiywoyv rzymskich - kultura
przeworska
7/23 81-22 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Pradzieje
8/24 81-22 Znalezisko luzne Epoka kamienia
Osada Epoka brazu
Osada? Neolit
9/15 81-22
Osada Pézne $redniowiecze
10/79 81-23 Cmentarzysko Epoka brgzu - kultura fuzycka
11/73 81-23 Osada Epoka brgzu - kultura tuzycka
12/3 31-23 G Epoka brqzu-okrffs halsztacki, kultura
fuzycka
Slad osadnictwa Pradzieje
13/74 81-23 ]
Slad osadnictwa Wezesne éredniowiecze
Epoka brgzu-okres halsztacki, kultura
Osada Nl
14/75 81-23 ’ e
Slad osadnictwa . D
Sredniowiecze
Ot Epoka brqzu-oltrcls hslsztackn, kultura
15/76 81-23 , A
Slad osadnietemn Okres nowozytny XVIII wiek




a)
b)

16/77 81-23 Osada Neolit

Osada? Pradzieje

Slad osadnictwa Sredniowiecze
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ustalenia dla stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 6:

zakaz zalesien,

ustalenia dla stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw AZP -
obowiazek przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8)

9)

10

[1
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wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, wojewddzkiej ewidencji zabytkow

oraz ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupemieniom i weryfikacji a

ich aktualizacja nie powoduje koniecznosci zmian ustalen planu;

wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

scislej ochrony konserwatorskiej ,,A”, z rozroznieniem na ,,A17” i ,,A2” oraz ustaleniami jak nizej,

ochrony konserwatorskiej ,,B” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow
archeologicznych),

ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”,

$cistej ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych W,

ochrony konserwatorskicj zabytkdw archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest tozsama z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych);

ustalenia_dla zespolu koéciola parafialnego z cmentarzem przykoscielnym objetego strefy Scislej

ochrony konserwatorskiej ,,A1":

a) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnodci inwestycyjnej,

b) zachowanie i konserwacja historycznego ukladu przestrzennego oraz poszczegdlnych elementow tego

uktadu,
¢) usunigcie obiektéw dysharmonizujagcych oraz innych elementéw znieksztalcajacych zatozenie
historyczne,

d) dopuszezalne nowe inwestycje wylacznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem zespolu,

e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

fy zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych np. z
urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

ustalenia_dla zespotu willowo-parkowego (park typu naturalistyeznego) objetego strefy Scistej ochrony

konserwatorskiej ,,A2”:

priorytet wymagai konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej,

zachowanie i konserwacja historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drog, wngtrz parkowych,
historycznych zbiornikéw wodnych, kompozycji historycznej zieleni oraz poszczegélnych elementéw
tego ukladu,

dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

usunigcie obiektow znieksztalcajacych historyczne zatozenie, szpecacych je i dysharmonizujacych z nim
oraz ich elementow,

zakaz wznoszenia nowych obiektéw, za wyjatkiem odtworzenia nieistniejacych historycznych obicktow,
ktérych wystepowanie potwierdzg badania historyczne i/lub architektoniczne oraz w miarg potrzeby
archeologiczne,

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz zwiazanych bezposrednio z
obstugg tego terenu,

zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespol,

zakaz dalszych podziatow zespolu,

zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

zakaz lokalizacji nowych dominant, konstrukcji w tym wiezowych i masztow zwigzanych np. =z
urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, material i wysokos$¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

ustalenia dla_ukladu ruralistycznego wsi Piekary objetego strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”

(granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow):

a) zachowanie, konserwacja i ekspozycja historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drég,
ulic, miedzuchéw i placow, linii zabudowy, kompozycji: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni,
zespolédw zabudowy oraz poszczegodlnych elementéw tego ukladu,




b) dostosowanie i harmonizacja nowej zabudowy do historycznej kompozycji  przestrzenno-
architektonicznej w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly (w tym:
wysokosci, ksztaltu i nachylenia gléwnych polaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy
architektonicznej, formy i podzialow otwordw okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu dominacji
zabudowy historycznej nad nowoprojektowana,

c) obickty zmodernizowane, rozbudowane lub przebudowane winny tworzy¢ spdjng kompozycje z
istniejaca, pierwoltng czescia,

d) zastosowanie kolorystyki i materialdow nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
w szczegolnosei ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych oraz na dachach dachowki
(ceramicznej lub betonowej) w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktdre posiadaly inne
pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiekiu; na dachach
obiektow towarzyszacych innych niz wpisane do rejestru zabytkow i/lub ujete w wojewddzkie)
ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia imitujacego dachdwke w kolorze ceglastym,

e) usunigcie obiektéw dysharmonizujacych, nie spelniajacych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajgcych ekspozycje wartosciowych obicktéw zabytkowych lub poddanie ich
odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementéw
znieksztalcajacych zalozenie historyczne,

f) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementdw prefabrykowanych; forma, material i wysokos¢
ogrodzenia ma nawiazywa¢ do lokalnych historycznych ogrodzen,

h) =zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujgeych z krajobrazem kulturowym, masztow zwigzanych np. z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ silosow, zbiornikéw na materialy masowe na tylach dziatek, oslonigtych
zabudowa w miejscach nieeksponowanych; wysokos$é silosow nie moze przekracza¢ wysokosci
historycznych obiektow,

J) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukecesywnie zastgpowac podziemnymi;

13) ustalenia dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”:

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i
bryty przy zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementdéw kompozycji historycznej i wspolczesnej
oraz nawigzanie formami i stosowanymi materialami do lokalnej tradycji architektonicznej,

dachy kryte dachowka ceramiczna lub materialem imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

ustalenia dla strefy $cislej ochrony konserwatorskic zabytkow archeologicznych ,,W?»:

a) dla stanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej wprowadza sig:

zakaz dziatan inwestyeyjnych mogacych spowodowaé zmiang uksztaltowania terenu, nie zwigzanych
bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

dopuszczenie prowadzenia prac porzadkowych, konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych w
tym pézniejszych nawarstwien kulturowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia
przed zniszezeniem;

15) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkdw archeologicznych) — wymagane przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 10. Ustalenia dotyczace wymagaii wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drdg publicznych;

2) ciagi piesze;

3) tereny uslug publicznych;

4)  tereny miejsc postojowych dla samochoddw osobowych;

9) tereny zieleni urzadzonej;

6) tereny obslugi technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb ludnosci.

2. Dla terenow wymienionych w ust. | okreéla sig:
1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury — zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegdlowymi oraz dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach uslug publicznych,
zieleni urzadzonej, drog publicznych, ciagow pieszych i placéw publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 171 18;
3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych -
gabaryty pojedynczego obicktu nie mogq przekracza¢ 80 m’, przy czym powierzchnia calkowita obiektu nie
moze by¢ wigksza niz 20 m*, a wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 4 m;
12



4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 10 ust.

3.

3. Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosci:
obiekty obslugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie, w sposéb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspolzycia spotecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogélnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady i warunki scalania i podzialu terendw na dzialki budewlane:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla poszezegdlnych terendw:

w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN:

. . .
- wolnostojgcej = 800 m7,
- blizniaczej =500 m’,
. 2
- SZEregowej =350 m",
. 2
- Erupowej = 3000 m",
w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MNU = 1200 m*,
. . . 2
w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MW = 800m”,
. . . 2
w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia U =500 m",
. . . 2
w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia UT =1000 m",
w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia P = 1000 m*,
oznaczonych innymi symbolami niz wymieniono w lit. a - g =2m7;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontu dziatki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 24 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oraz zabudowy
ustugowej: 20 m — dla zabudowy wolnostojgcej i grupowej, 11 m — dla zabudowy blizniaczej, 9 m — dla
zabudowy szeregowe;j;

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt 2 lit. a i b - minimalna szeroko$¢ frontu

dzialek wynosi lm;

4) kat polozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sig w
przedziale od 70° do 90°.

2. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dzialki oraz minimalnej szerokodci frontu dziatki nie

dotycza wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postgpowan scalania i podziatu

nieruchomosci - plan nie wskazuje obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialow
nieruchomosci. Dopuszcza sig scalanie i podzial z warunkami jak w § 11 ust. i 2.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad
obstugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uktad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, stuzacy powiazaniom zewnetrznym i
wewnetrznym obszaru tworzg nastgpujace drogi publiczne:

1) droga publiczna krajowa klasy A- autostrada nr 4 — poprzez wezel drogowy:
Budziszéw polozony poza granicami gminy Udanin (w gminie Wadroze Wielkie) na drodze wojewddzkiej
345,
Kostomtoty, polozony poza granicami gminy Udanin (w gminie Kostomtoty) na drodze krajowej nr 5;
2) drogi publiczne wojewddzkie klasy drogi gléwnej KDG:
a) nr 345 — (Malczyce) - Wilezkéw — Strzegom, obstugujgca poludniowo - wschodnia czgs$¢ gminy; laczy
w Wilezkowie (gmina Malczyce) droge krajowa nr 94 poprzez autostradg A-4 z droga krajowa nr 5 w
Strzegomiu,
b) nr 363 — Boleslawiec - Zlotoryja - Jawor - Jenkdw, przebiegajaca w pdlnocno —zachodniej czgsci
gminy; faczy m.in. drogg krajowa nr 3 w Jaworze z autostradg A-4 i droga wojewddzka nr 345;
3) drogi publiczne powiatowe o parametrach drog zbiorczych KDZ ewentualnie drég lokalnych KDL;
4) drogi publiczne gminne o parametrach drég dojazdowych KDD ewentualnie drég lokalnych KDL.

2. Drogi wymienione w ust.1 pkt 3-4 stuza rowniez obstudze obszaru, w tym terendw przyleglych do nich,
na warunkach okreslonych w ustaleniach dla terendw oraz w przepisach odrgbnych dla drog tych klas w zakresie
stosowania zjazdow.

3. Uklad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drog dojazdowych, oznaczone symbolami przeznaczenia
KDD, wyprowadzajace ruch na ulice wymienione w ust. | oraz sluzace bezposredniej obsludze
zagospodarowania terendw przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazddw bez ograniczen, z uwzglednieniem
wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drég publicznych, okreslonych w przepisach odrgbnych.



4. Uzupehiajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegélnych dzialek stanowia drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz ciggi pieszo-jezdne - oznaczone na rysunku planu symbolem
KX1J i ciagi piesze - oznaczone na rysunku planu symbolem KX,

5. Dopuszcza si¢ przebudowg wszystkich istniejacych drég wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych i
pieszych w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,

6. Stanowiska postojowe dla samochodow osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowaé, wraz z budowag, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa albo zmiang funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dzialki wlasnej lub zespolu dziatek do ktorych posiada si¢ tytul prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy zagrodowej minimum 1,5 miejsca/ | mieszkanie lub dom;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca/ | mieszkanie, dom lub segment;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie;
4) dla obiektéw biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla bankéw minimum 4 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowej;
6) dla handlu i ustug minimum 3 miejsc postojowych / 100 m” powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak
niz 2 miejsca/ | obiekt;
7) dla hurtowni minimum | miejsce postojowe / 100 m* powierzchni uzytkowej;
8) dla targowisk minimum 3 miejsc postojowych / 100 m” powierzchni targowej lub 1,5 miejsca / stoisko;
9) dla funkeji produkeyjnych, magazynowych, skladowych i innych zakladéw pracy minimum 3 micjsc
postojowych / 10 zatrudnionych;
10) dla stacji obstugi pojazdow minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obshugi);
11) dla obiektéw o$wiaty minimum 2,5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych;
12) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikdw;
13) dla kosciotéw minimum | miejsce na 10 uzytkownikdw;
14) dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha, nie mniej jednak niz 20 miejsc;
15) dla doméw kultury i gastronomii itp. minimum 3,5 miejsc / 10 uzytkownikow lub miejsc siedzacych,
albo konsumpcyjnych;
16) dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 1 miejsce postojowe / 100 m’ powierzchni uzytkowej:
17) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / | gabinet;
18) dla hoteli, pensjonatéw, domoéw wezasowych i agroturystyki minimum 3 miejsca na [0 miejsc
noclegowych;
19) dla pol namiotowych i campingéw minimum | miejsce na 4-6 uzytkownikow lub 1 stanowisko do
ustawienia namiotu, albo 1 domek campingowy;
20) dla ogrodkow dziatkowych minimum 2 miejsca na 5 dzialek.
7. Dopuszcza sig realizacje¢ miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istnicjacego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla terendw.
8. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drog publicznych w formie wydzielonych
placow postojowych, paséw i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
9. Na drogach klasy dojazdowej, dopuszeza si¢ prowadzenie ruchu rowerowegoe na jezdni wspolnie z
ruchem pozostalych pojazdéw bez wyodrebniania lub budowy osobnej $ciezki rowerowej, oddzielonej od jezdni.
10. Dopuszcza si¢ realizacjg $ciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz $ciezek, z
ktérych korzysta¢ moga rowniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

I. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych
projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obshugi infrastruktura
techniczng terenow zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu; w szczegodlnosci wlasciwej przeznaczeniu i
zasadom zagospodarowania terendw,

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnoscel przez tereny drog publicznych, przy spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odr¢bnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych oraz wewngtrznych, stanowigcych dostep do dzialek
budowlanych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow, w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-tlocznym odprowadzajacej scicki sanitarne (bytowe,

komunalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni $ciekdéw w Piekarach; z dopuszczeniem jak w pkt 3
oraz ust 1,



b) kanalizacji deszczowej — odprowadzajacq wody do ciekéw wodnych poloznych na obszarze gminy
Udanin, w tym w szczegolnosei do: rzeki Cicha Woda;

2) przytaczenic do istnicjacej lub projektowanej gminnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania:

a) scickow sanitarnych,
b} wod opadowych;

3) dopuszcza sig realizacje zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci i wywozenie $ciekdéw samochodami
asenizacyjnymi do stosownych oczyszczalni oraz przydomowych oczyszezalni $ciekdw, do czasu budowy
sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

4) wody opadowe i roztopowe z terendw drdg publicznych, miejsc postojowych dla samochodow, terendw
uslug, terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, terendéw usltug i produkeji oraz terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie szeregowej musza byé odprowadzane siecia kanalizacji
deszczowej do odbiornikéw naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt. 8, z dopuszczeniem odwodnienia
powierzchniowego drog;

5) waody opadowe i roztopowe z pozostalych terendw, nie wymienionych w pkt. 4, moga by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach wlasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt. 6 - §;

6) ilo$¢ wdd opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnoscei;

7) nadmiar wéd opadowych i roztopowych musi byé¢ odprowadzony do sicci kanalizacji deszczowej lub
zbiornikdw retencyjnych;

8) zrzuty wod opadowych i roztopowych musza by¢ podezyszezone do parametrow okreslonych w przepisach
odr¢bnych.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenic w wod¢ z istnicjacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodow rozdzielezych, zasilanych z istniejgcej sieci magistralnej, ktéra zasilana jest z ujg¢ wod
podziemnych polozonych poza obszarem objetym niniejsza uchwala, z dopuszezeniem jak pkt. 3;

2) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociagowej polozonej na danym terenie lub na
terenach przyleglych, w szczegdlnosci terenach drég publicznych, z dopuszezeniem jak pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociagowej pobdr wody z istniejacych studni w granicach dzialek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4y w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociagowej pobdr wody winien odbywaé sig z istniejacych
studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) budowe:

a) linii kablowych SN (sredniego napigcia),

b) stacji elektroenergetycznej SN/I110 kV na terenie I1.E/I,

¢) linii podziemnej wysokiego napigcia 110 kV z planowanego GPZ SN/110 KV do planowanej stacji
elektroenergetycznej 110/220kV w Mokrzeszowie (gmina Swidnica) a nastepnie linia kablowa o
napigciu 220KV do stacji 220/400kV Swiebodzice (gmina Swidnica), a takze w miarg potrzeby innych
podziemnych linii WN 110 kV (wysokiego napigcia)dla wyprowadzenia wyprodukowanej energii z
odnawialnych zrédet energii (farm wiatrowych) i zrzutu energii do krajowego systemu energetycznego;

2) zasilanie w energi¢ elektryczna =z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz
nowobudowanych linii:

a) S$redniego napiecia, w tym 20 kV zasilanych z: GPZ 110/20 kV polozonych poza obszarem gminy oraz
projektowanych GPZ Piekary i Lusina,

b) niskiego napigcia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN (m.in.20/0,4 kV), w
tym ze stacji transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

3) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczna, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczegolnosci terenach drog
publicznych;

4) nowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia, w tym 20KV iniskiego napigcia, w tym 0,4kV nalezy
prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci;

5) w przypadku koniecznodci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami sredniego
i niskiego napiecia, obowiazuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontencrowych,
w zalezno$ci od charakteru sieci i przewidywanego obciazenia;

6) w przypadku koniecznodci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dzialke umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegloéci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dzialkami budowlanymi; dopuszcza si¢ budowe stacji SN/nN w granicy wydzielonej dzialki.

8. Ustala sig zasady zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1) ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energig
clektryczng, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub odnawialne Zrédia energii oraz dopuszczenie
wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel itp.);

2) sukcesywne zastepowanie paliw statych w kotlowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach



energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: gazu, oleju opalowego oraz ogrzewania
elektrycznego;

3) dopuszcza sig budowe sieci i urzadzen przesylu i/lub zaopatrzenia w gaz ziemny oraz przylaczenie terenow
do projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz.

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukturg telekomunikacyjna i inng niskopradowa:

1) utrzymanie istniejacego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszezenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementéw sieci i urzadzen, w tym kontynuacje budowy sieci magistralnych
abonenckich;

2) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie lacznosci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, polozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w
szczegdlnosei terenach drog publicznych;

3) wskazuje si¢ docelowa likwidacje linii napowietrznych;

4)  dopuszcza sig lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spelnieniu przepiséw odrebnych.

10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1} wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddw, stosownie do ich charakteru, na skladowisku
odpaddw poza granicami gminy i w przepisach odrebnych;

2) na dzialkach budowlanych nalezy wyznaczyé, zgodnie z przepisami odrebnymi, miejsca lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw stalych;

3) odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow statych z
uwzglednieniem ich segregacji wedlug grup asortymentowych;

4) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje sig lokalizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadéw w terenach
drég publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadey drogi, na podstawie
przepiséw odrgbnych.

§ 14, Ustalenia dotyczgce sposobdéw i terminéw tymezasowego urzgdzania i uzytkowania terenow:
Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:
1) wykorzystania w sposob zgodny z dotychezasowym do czasu realizacji ustalen planu;

= o & 2 E]

3) dopuszczenia budowy na terenach o symbolu przeznaczenia: R, ZLn i przez WS tymczasowych drog
dojazdowych do terenéw o symbolu przeznaczenia EW placow montazowych (serwisowych) i zjazdow z
dréog wewnetrznych o symbolu przeznaczenia KDW — na potrzeby prowadzenia robot budowlano-
montazowych zwigzanych z realizacja elektrowni wiatrowych; po zakofczeniu robot budowlanych i
montazowych obowiazuje przywrocenie stanu pierwotnego terenu.

§ 15. Ustalenia wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
I. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposéb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnic z
wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w odrebnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg z
awaryjnych studni publicznych, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OPRACOWANYCH W SKALI 1: 1000
WSKAZANYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM NR 2

§ 30.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1LUP/1 i ILUP/2 ustala sig:
I) przeznaczenie podstawowe — tereny uslug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) ustugi nieucigzliwe,
¢) zielef urzadzona w tym: place zabaw dla dzieci, boiska sportowe,
d) ogolnodostepne parkingi;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,
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by budynki przeznaczenia uzupehiajacego wolnostojace realizowane na dzialkach budowlanych
rownoczeénie z zabudowg uslugowa lub po jej wybudowaniu lub jako funkcja wyodrebniona w lokalu
budynku przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw, itp.,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej i uzupelniajacej — 12 m,

e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej i uzupelniajacej — 3, w tym
ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych — 9 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych — 2,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 30%,

i) dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - dachy symetryczne,
dwuspadowe, naczolkowe, o kgcie nachylenia polaci dachowych powyzej 38°, z dopuszczeniem
wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp.,

k) dla obicktow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” - dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° wilacznie;

4) dla obiektow i obszaréw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — obowigzuja dodatkowo

odnosne ustalenia par. 9;

5) tereny polozone, zgodnic z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” lub ,,K* oraz w strefie

ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazujg dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

6) zasady obslugi w zakresie komunikacji:
a) zprzyleglych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu ILKDZ/1, ILKDZ/2 i [L.LKDD/5.1,

b) z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem terenu [1.KXJ/6.

[..]

§ 49.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ILKDDI - 11.LKDD/4, ILKDD/S.1, ILLKDD/S5.2,
1.LKDD/6 — I1.KDD/8 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczeg6lnosei wyposazenia

technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3} warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazddw z drogi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drég w szezegélnosei: jezdni, chodnikéw, $ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o$wietlenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)  tereny polozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej "B", "K" i "OW" —

obowiazujg dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9.

[...]

§ 53. 1. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartoéci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w
ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace:
tereny o symbolach przeznaczenia: MN, MNU, RM, MW, U, UT, P 20%;
tereny o symbolach przeznaczenia: PG, P, EW 30%.

2. Dla terenéw o symbolach przeznaczenia niewymienionych ust. | stawka procentowa naliczana do
wzrostu wartosci nieruchomosci, w przypadku jej zbycia, wynosi 10%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 54. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Udanin.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Dolno$lgskiego i podlega zamieszezeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin,

Przewodniczacy

Rady Gminy w Udaninie



UWAGA:

1} W zwigzku z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 23 listopada
2017 r. Sygn Akt 11 SA/Wr 524/17

stwierdzono niewaznosé:

-§ 7 ust. 19,

- § 8 ust. 5 pkt 2 lit. a,

-§ 8 ust. 10,

- § 11 ust. 1 we fragmencie ,,budowlane”,

- § 14 pkt 2,

- § 15 ust. 4,

- § 17 pkt 2 lit. b we fragmencie ,,zaréwno napowietrznej jak i”,
- § 19 pkt 2 lit. b we fragmencie ,,napowietrznej i”

- § 42 pkt 2 lit.b we fragmencie ,napowietrznej i” w zakresie terenow 1LR/1-11.R/4.




WYRYS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki/ek
Ao 4 o w obrebie Piekary
Uchwata nr 1V.13.2015 Rady Gminy Udanin
z dnia 30 stycznia 2015 .
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego 2015.568 z dnia 13 lutego 2015 r.) /
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1 - GRANICA OBSZARU OPRACOWANEGO W SKALI 1:1000

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
LINIE ZABUDOWY:
-—A— OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
BB NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
P NIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ:
MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.
MNU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNE. Z USLUGAMI
MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE.J:
U - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
[ P - TERENY USLUG PUBLICZNYCH
UKs - TERENY USEUG SAKRALNYCH
UT - TERENY USLUG TURYSTYKI
TERENY ZIELENI | WOD:
ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ)
2ZP-U - TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z USLUGAMI PUBLICZNYMI
ZCe - TERENY CMENTARZY CZYNNYCH
Z- TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

]
]
[ zL- TERENY LASOW
[E2EE)

GRANICA PLANU

N

W - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
[7] RM-TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE
[] r-TeERENY ROLNICZE
TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ:
[[] »-TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH | USLUG
2 DOPUSZGZENIEM MOGACYCH ZNACZACO ODDZIALYWAG NASRODOWISKO
TERENY GARAZY | MIEJSC POSTOJOWYCH:
KS - TERENY MIEJSC POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:
E - TERENY OBSLUGI W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI
K - TERENY OBSLUGI W ZAKRESIE KANALIZACJI
TERENY KOMUNIKACUI:
KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI ZBIORCZE)
KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI DOJAZDOWEJ
KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH
KXJ - TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
KX - TERENY CIAGOW PIESZYCH

il

1 OBSZARY PODWORZY GOSPODARGZYCH
It | OBSZARY ZIELENI RURALISTYCZNE.)
OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE:
%7  OBIEKTY WPISANE DO WOJEWODZKIES EWIDENCJ ZABYTKOW
OBIEKTY MAELEJ ARCHITEKTURY:

A RZEZBAWPISANA DO WOJEWODZKIE) EWIDENGJI ZABYTKOW

$  KAPLICZKAWPISANA DO WOJEWODZKIE) EWIDENC.I ZABYTKOW
>  STANOWISKAARCHEOLOGICZNE WPISANE DO WOJEWODZIE) EWIDENCJI ZABYTKOW ARCHECLOGICZNYCH
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ:
a2 STREFA $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ A1” | $CISLEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIE) ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH W*
- DLA ZESPOLU KOSCIELNEGO WRAZ Z CMENTARZEM PRZYKOSCIELNYM
STREFA $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ,A2"
- ZESPOLU WILLOWO-PARKOWEGO (PARK TYPU NATURALISTYCZNEGO)
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ 8" DLA UKLADU RURALISTYCZNEGO - TOZSAMA Z OBSZAREM
UJETYM W WOJEWODZKIE) EWIDENGJI ZABYTKOW
STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO *K*
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW ARCHEOLOGIGZNYCH ,OW" - TOZSAMA Z OBSZAREM
UJETYM W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
GRANICE STREF OCHRONNYCH LUB UCIAZLIWOSCI ;.
——— GRANICE STREF OGHRONNYCH OD SIECI ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGC NAPIECIA 20kV
") GRANICE STREFY PONADNORMATYWNEGO ODDZIAL YWANIA ELEKTROWNI WIATROWYCH
I F OCHRONY SANITARN Y CZYl i
g W ODLEGLOSCI 50m
—g=— W ODLEGLOSCI 150m
OZNACZENIA INFORMACYJNE:
=T
GRANICA ADMINISTRACYJNA OBREBU GEODEZYJNEGO

NN OBSZARY WYLACZONE Z OPRACOWANIA
PROPONOWANY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE
OBIEKTY | OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE, NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH: |
%/  OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
mmmeme  GRANICA OBSZAROW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
—e+— GRANICA TERENU GORNICZEGO ,JAROSZOW I*
—f. —&.  GRANICA ZtOZA GLIN OGNIOTRWALYCH "LUSINA - UDANIN POLE POLNOCNE
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 20 kV
PROJEKTOWANA PODZIEMNA LINIA ELEKTROENERGE TYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
PROJEKTOWANA SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ

a At







