UCHWALA NR XI1.47.2019
RADY GMINY UDANIN

z dnia 9 lipca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Dziwigorz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r. poz. 506), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22018 1., poz. 1945) w zwiazku z uchwalg Nr XLIX.204.2018 Rady Gminy Udanin z dnia 22 sierpnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obrebu Dziwigérz, obejmujacego obszar obrebu geodezyjnego Dziwigérz w granicach administracyjnych, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Udanin Nr LII/163/2010 z dnia 3 marca 2010 r., Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne planu miejscowego.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Dziwigorz, zwany
- dalej planem.

2. Granica obszaru planu okre$lona zostata na rysunku planu i jest zgodna z granicg administracyjng obrebu
geodezyjnego Dziwigorz.

3. Integralng czgs$cig ustalen planu stanowiaca tres¢ niniejszej uchwatly sa nastepujace zaltaczniki:

1) rysunek planu obszaru obr¢bu Dziwigérz dla terendw otwartych w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rysunek planu obszaru obrgbu Dziwigoérz dla obszarow zwartej zabudowy wsi — Dziwigorz pierwszy w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu obszaru obregbu Dziwigdrz dla obszaréw zwartej zabudowy wsi — Dziwigérz w skali 1:1000,
stanowiacy zalgcznik nr 3 do uchwaly;

4) rysunek planu obszaru obrebu Dziwigorz dla obszaréw zwartej zabudowy wsi — Dziwigorz Debnica w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

4. Zalacznikami do uchwaty nie stanowigcymi ustalen planu s3:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 5 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy zatgcznik nr 6 do uchwaty.

5. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:
1) Rozdzial 1 — Przepisy ogdlne planu miejscowego.
2) Rozdzial 2 — Ustalenia dla calego obszaru objg¢tego planem miejscowym.
3) Rozdzial 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

4) Rozdzial 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dla terendow
opracowanych w skali 1: 2000 wskazanych na zalaczniku graficznym nr 1.

5) Rozdzial 5 — Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dla terenow
opracowanych w skali 1: 1000 wskazanych na zatacznikach graficznych nr 2, nr 3 i nr 4.

6) Rozdzial 6 — Ustalenia przejSciowe i koncowe.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem (tozsama z granicg administracyjng obrebu geodezyjnego);
2) granica obszaru planu opracowanego w skali 1:1000;
3) linie rozgraniczajace $cisle okreslone;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym;
6) planowane $ciezki rowerowe;
7) obiekty i obszary chronione planem:
a) obiekty i obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
b) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
¢) strefy ochrony konserwatorskiej:
- granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej — "A",
- granice strefy ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego — "B",
- granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych — "W",
- granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — "OW";
8) granice stref bezpieczenstwa - granice stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych §redniego napigcia.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate wraz z zalacznikami graficznymi od nr 1 do nr 4;

2) przepisach odrebnych lub przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem cyfrowo — literowo — cyfrowym, dla ktorego obowiazuja ustalenia zgodnie z niniejsza
uchwalg;

4) linii rozgraniczajacej $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny o réznym
przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcj¢ lub funkcje (w przypadku terenéw innych niz jednofunkcyjne), ktorej lub ktorych
udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udzialu
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow znajdujacych sie na dzialce budowlanej wraz z infrastruktura
komunikacyjng itechniczng niezbedng do wlasciwej obshugi zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku, gdy w ustaleniach szczegdtowych jako funkcje podstawowa wskazuje si¢ wigcej niz jedng, na
terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich wymienionych funkcji lub jedna z nich;

6) przeznaczeniu uzupekiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢:

a) wskazang dla terenu okreslonego symbolem funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowej budynkow znajdujacych si¢
na tej dzialce, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych na terenach
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wcze$niejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego; w przypadku, gdy
w ustaleniach szczegdtowych jako funkcje uzupehiajaca wskazuje si¢ wigcej niz jedna, na terenie dopuszcza
si¢ realizacj¢ wszystkich wymienionych funkcji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbgdne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okre$lonym
przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczng niezbedng dla zagospodarowania terenu dziatki;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow, do
czasu realizacji podstawowego i uzupetniajacego przeznaczenia okreslonego w planie;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i okreslong
ustaleniem w tek§cie uchwaly, przed ktéra nie wolno lokalizowa¢é nowo realizowanych budynkow;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg istniejagcych budynkéw oraz okapoéw i gzymsow wysunigtych
nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schodoéw, gankdéw, wykuszy i loggii wysunigtych nie wigcej niz
1,5 m oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej; dla terenow, dla ktoérych nie zostala ona okre§lona
stosowa¢ nalezy ogolne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrebnych;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami - wysokos$¢ liczong od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej polozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkoéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

11) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogdlnospotecznym realizujace cele
publiczne, w szczegdlnosci ustugi: oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku, spoleczno-
kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych, inne;

12) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

13) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu, a takze obiekty malej architektury,
altany, zadaszenia itp.;

14) obiektach o warto$ciach kulturowych lub obiektach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
zabytkowe i tradycyjne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

15) oryginalnym, pierwotnym lub historycznym (dotyczy elementu lub cze¢$ci obiektu, zespolu lub obszaru
zabytkowego lub tradycyjnego) — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ lub element budynku okreslony w tresci
ustalen, datowany na czas powstania obiektu, z zastrzezeniem, iz w przypadku przebudowy obiektu lub innych
prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, dopuszcza si¢ przyjmowanie za oryginalny rowniez element
z okresu przebudowy lub innych prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, jednak tylko w przypadku gdy
badania historyczne i architektoniczne wykaza niemozno$¢ ustalenia jego pierwotnego wygladu lub nizszy
poziom artystyczny w poréwnaniu z realizacja chronologicznie pdzniejsza;

16) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajace na uczytelnieniu, uzupehieniu lub
odtworzeniu historycznego ukladu kompozycji z jednoczesnym dostosowaniem istniejacego zainwestowania
do wspotczesnych wymogoéw technicznych oraz funkcjonalnych, ktore w zalezno$ci od stopnia destrukcji oraz
mozliwosci ekonomicznych i akceptacji spotecznej, polegaja na: integracji kompozycji i/lub rekompozycji i/lub
rekonstrukcji;

17) adaptacji — nalezy przez to rozumiec:

a) (odnosnie budynku) dziatania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu, w szczegodlnosci
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

b) (w pozostalych przypadkach tj. odno$nie elementu zagospodarowania przestrzennego innego niz
wymieniony w lit. a) uznanie jego aktualnych parametrow tj. obowigzujacych w przepisach odrgbnych na
dzien ich wykonania;

18) remoncie lub przebudowie obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi, robdt w wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo —
funkcjonalnych, estetycznych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego;

19) remoncie lub przebudowie komunikacji iinfrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé
wykonanie, robot w wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych,
technicznych lub estetycznych, realizowanych w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen
oraz parametréw i materiatow technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;
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20) nieucigzliwych uslugach irzemiosle - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i/lub rzemiosto inne niz mogace
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci dystrybucyjne i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne ipodstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania sciekow i odpadow, transportu, teletechniki;

22) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu,

23) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegdlnych
wyznaczonych w planie terenow lub dziatek, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy lub wlascicieli
dzialek;

24) drogach transportu rolnego — nalezy przez to rozumie¢ przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzace do
gruntow i gospodarstw rolnych;

25) pasach technologicznych od linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ strefe bezpieczenstwa -
pas terenu wzdtuz tej linii, w ktorym obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektow budowlanych okre$lone
w przepisach odrebnych.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Ustalenia ogodlne obowiazuja na calym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla kazdego zterenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem terenu cyfrowo —
literowo — cyfrowym. Pierwsza cyfra rzymska oznacza lokalizacj¢ terenu na zataczniku graficznym, odpowiednio:
I — na zataczniku nr 1 opracowanym w skali 1: 2 000, IT — na zatgczniku nr 2, 3 1 4 opracowanym w skali 1: 1 000.
Nastepujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, cyfra kolejny numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazoéw, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 5. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

2. Obszar objety uchwata nie obejmuje:
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1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) teren6w objetych ochrona na mocy przepisoOw ustawy o ochronie przyrody;

3) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

4) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) obszarow wymagajacych przeksztatcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

3. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, okreslono w ustaleniach szczegotowych planu.

§ 6. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;
4) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, oznaczony symbolem U;

5) teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

6) teren ushug i produkcji, oznaczony symbolem RU;

7) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;

8) tereny planowanych dolesien, oznaczone symbolem ZLn,;

9) tereny wod powierzchniowych §rodladowych — cieki i zbiorniki wodne, oznaczone symbolem WS;
10) tereny rolne, oznaczone symbolem R;

11) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;

12) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;

13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;

14) tereny kolejowe (tereny zamknigte), oznaczone symbolem KK;

15) teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony symbolem E.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 40 m wysokos$ci nad poziomem terenu.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j.

3. Zabrania si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?, w tym
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

4. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) nowo realizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2 i 3, wyznaczonymi w odleglo$ci co najmnie;j:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalng - oznaczong symbolem przeznaczenia KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa - oznaczona symbolem przeznaczenia KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg wewnetrzng - oznaczong symbolem przeznaczenia KDW,

d) 10 m od linii rozgraniczajgcej tereny kolejowe, oznaczonej symbolem przeznaczenia KK;
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2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na rysunku
planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudoweg nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie
z wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczona
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) nowg zabudowg gtéwna nalezy lokalizowac wzdhuz ustalonej linii zabudowy.
5. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) zmiang¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

2) rozbudowg, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

3) remonty istniejacej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow;

5) zmiang konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

6. Zabudowe istniejgca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace ustala
si¢ jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty budynkoéw bez
mozliwosci rozbudowy.

7. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie budynkoéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkg budowlana.

8. Geometria, pokrycie ikolorystyka dachow zabudowy przeznaczenia podstawowego winna by¢ zgodna
z ustaleniami szczeg6lowymi dla terenéw oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

9. Geometrig¢, pokrycie i kolorystyke dachéw zabudowy uzupelniajacej i towarzyszacej nalezy dostosowaé do
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachu gtownego obiektu zlokalizowanego na tej dziakce.

10. Jezeli w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej obowiazuje nastgpujaca kolorystyka obiektow:

1) dla elewacji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow
zgodna z ustaleniami zawartymi w § 9;

2)dla elewacji pozostalych obiektow nie wymienionych w pkt 1 o niskiej intensywno$ci zabarwienia (tzw.
pastelowa) z preferencja dla odcieni cieptych idopuszczaniem barwy bialej lub kolorystyka wynikajaca
z uzytych naturalnych materiatdéw elewacyjnych, w szczegdlnosci cegly, przy czym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami w zabudowie blizniaczej dla zespotu obiektow stanowigcych jeden
kompleks obowiazuje jednolita kolorystyka.

11. Na elewacjach budynkéw gléwnych dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych materiatow o wysokiej
intensywnosci zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia.

12. Dla elewacji budynkoéw towarzyszacych obowiazuje stosowanie materiatow o wysokiej intensywnosci
zabarwienia zastosowanych na budynku gtownym, zgodnie z ust. 11 z dopuszczeniem zlamanej barwy biatej lub
jasniejszego odcienia koloru na elewacji obiektu glownego, przy czym dla obiektu budowlanego obejmujacego
kompleks garazy obowigzuje jednolita kolorystyka.

13. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkéw oraz detalu towarzyszacego obowiazuje
kolorystyka achromatyczna (neutralna).

14. Zabrania si¢ stosowania blachy trapezowej i falistej jako pokry¢é dachowych oraz materiatow
wykonczeniowych elewacji typu ,,siding”.

15.Na terenach polozonych w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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2. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, halasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia
gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéw Srodowiskowych okre§lonych
w przepisach odrebnych oraz wywolywac¢ koniecznos$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

3. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

4. Ustala si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrebnymi na terenach:

a) istniejacej zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RM istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug oznaczonej symbolem MNU, jak dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo — uslugowe;j,

b) istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) terenach ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US jak dla terendw przeznaczonych do lokalizowania
ustug z zakresu sportu (tereny zwigzane ze stalym lub czasowym przebywaniem dzieci lub mtodziezy).

5.Ustala si¢ pasy technologiczne wzdluz istniejacych iplanowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej o szerokosci odpowiednio:

1) 15,0 m - dla linii napowietrznych SN ( po 7,5 m od osi w obu kierunkach);
2) 3,0 m - dla linii nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach);
3) 3,0 m - dla linii kablowych SN ( po 1,5 m od osi w obu kierunkach);
4) 2,0 m - dla linii kablowych nN( po 1,0 m od osi w obu kierunkach).
6. Pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odlegto$ciach mniejszych niz:
1) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu dla linii SN;

2) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu dla linii nN; zakazuje si¢ sadzenia drzew, krzewow i innej
zieleni, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3,0 m.

7. Odlegtosci dotyczace nasadzen drzew, krzewow i innej zieleni nie s rownoznaczne z pasami okre§lanymi na
potrzeby ustanawiania shuzebnosci przesytu , ktére wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrebne.

8. Na teren objetym miejscowym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych - rowy melioracyjne, sie¢
drenarska.

9. Dla terenéw zmeliorowanych ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracyjnych (rowow
melioracyjnych i sieci drenarskiej);

2) wzdluz rowoéw melioracyjnych nalezy zachowa¢ nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania
izieleni wysokiej o minimalnej szerokosci 4,0 m od zewnegtrznej krawedzi rowu umozliwiajagcy jego
konserwacje;

3) w przypadku kolizji z projektowanymi zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci
melioracyjnej w sposdb zapewniajacy jej prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiane¢ przebiegu odcinkow rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze
nie pogorszy to stosunkoéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy je
odtworzy¢.

10. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z regulacjg wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektow iurzadzen wodnych, zzachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach szczegolnych.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni towarzyszacej zabudowie:
1) zakaz niszczenia cennych gatunkow i zbiorowisk roslinnych;

2) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych;
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3) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktore moga spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych;

4) wzdtuz ciekdw wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania,
ktore uniemozliwi dostep do wod, w odleglosci mniejszej ni z 1,5 m.

12. Obowiazuje catkowity zakaz uszczuplania terenow uzytkowanych jako las oraz platow terenu ze
starodrzewem, ich niszczenia i dziatan ostabiajacych ich odpornos¢ gatunkowsa i siedliskowa.

13. Ustala si¢ zachowanie obudowy biologicznej istniejacych ciekdw oraz istniejgcych zadrzewien
$rdédpolnych, przydroznych inadwodnych — z dopuszczeniem zabiegéw pielegnacyjnych iinnych okreslonych
w przepisach odrebnych.

14. Dla terenu iobszaru gorniczego ,Jaroszow I” , obejmujacego caly obreb geodezyjny Dziwigorz,
obowiazujg przepisy odrebne. Nie okresla si¢ obiektow lub obszarow, dla ktdrych wyznacza sig filar ochronny oraz
obszarow wylaczonych zzabudowy badz takich, w granicach ktérych zabudowa jest dozwolona tylko po
spetnieniu odpowiednich wymagan.

15. W obrgbie geodezyjnym Dziwigoérz znajduje si¢ ztoze glin ogniotrwatych Lusina — Udanin Pole Potnocne
1300, Lusina Udanin Pole Potudniowe 502 i zaktualizowane ztoze Lusina Udanin Pole Potudniowe, obowiazuja
przepisy odregbne.

16. Nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak np.: paliwa ptynne, gazowe i state oraz urzadzen do ich
spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawno$ci, pomp ciepta (plytka geotermia lokalna),
kolektoréw stonecznych, zgodnie z przepisem szczegolnym dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

18. Nakazuje si¢ utrzymanie standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

19. Nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterenéw drog, placow,
parkingdw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikéw i separatorow substancji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu.

20. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglgdnieniem segregacji odpadéw u zrédet ich
powstawania, zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami gospodarki odpadami okre§lonymi dla gminy Udanin.

21. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii (cieplo gérotworu, energia stoneczna) przez
stosowanie migdzy innymi pomp ciepla, kolektorow stonecznych o mocy nie przekraczajacej100 kW.

22. Dla nowo planowanej zabudowy kubaturowej nakazuje si¢ obowigzek harmonijnego wpisania w krajobraz,
w zakresie lokalizacji zabudowy, jej skali, gabarytow, form i zastosowanej kolorystki oraz uzytych materiatow,
z uwzglednieniem wartosci widokowych niewielkich osad przyfolwarcznych: Dziwigorza Pierwszego, Dziwigorza
z dworem (patacem), Dziwigorza folwarku, oraz Dziwigorza D¢bnicy.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j:

1. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie historycznego uktadu ruralistycznego i zespotu
zabudowy miejscowosci Dziwigorz.

2. Na rysunku planu wprowadza si¢ nastgpujace strefy:
1) Scistej ochrony konserwatorskiej — "A" — obejmujacej zalozenie podworskie wraz z fosa;

2) ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego — "B" — obejmujacej Dziwigoérz I, Dziwigorz, Dziwigorz
Dg¢bnicg;
3) Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — "W" — obejmujacej zatozenie podworskie wraz

z fosg;

4) ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych — "OW" — obejmujacej tereny zespotow ruralistycznych
oraz obszar na zachod od toréw kolejowych do granicy obrebu (granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkow archeologicznych).
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3.Dla strefy S$cistej konserwatorskiej — "A" oraz strefy $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych — "W" wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dzialan inwestycyjnych
nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja irewaloryzacja zabytkowego terenu - dopuszcza si¢ jedynie
prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentow zabytkowych celem ich ekspozycji
w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Wyzej wymienione dziatania wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla strefy ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego — "B" obowiazujg ustalenia:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drég, ulic, placow, przebiegu linii
zabudowy, kompozycji wnetrz ruralistycznych, w tym utrwalanie kompozycyjne reliktéw zespotu dworskiego
i folwarcznego, kompozycje historycznej zieleni, zespotdéw zabudowy oraz poszczegélnych elementow tego
uktadu, wraz z ich niezbedng konserwacja;

2) dostosowanie i harmonizacja zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie:
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly (w tym: wysokosci, ksztaltu inachylenia glownych
potaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy architektonicznej, formy ipodzialow otworéw
okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu dominacji zabudowy historycznej nad nowoprojektowana, nowa
zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala zlokalio9wanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowe;;

3) przyznaje si¢ pierwszenstwo wszelkich dziatan odtworzeniowych 1irewaloryzacyjnych, preferuje si¢
inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania terenu;

4) dostosowanie planowanego urzadzenia terenu do historycznej kompozycji przestrzennej;

5) zastosowanie kolorystyki i materiatow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w szczegdlnosci
ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewngtrznych oraz na dachach dachowki (ceramicznej lub
betonowej) w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu; na dachach obiektow towarzyszacych innych niz
wpisane do rejestru zabytkow i/lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ stosowanie
pokrycia imitujacego dachowke w kolorze ceglastym;

6) usuni¢cie obiektow dysharmonizujacych, nie spetniajacych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajacych ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych lub w uzasadnionych przypadkach
poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne;

7) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych;

8) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, wtym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych =z krajobrazem kulturowym, masztéw zwiazanych np. zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikdw na materiaty masowe na tytach dziatek, ostonigtych zabudowa
w miejscach nie eksponowanych, wysokos$¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow;

11) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac¢ podziemnymi;

12) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;

13) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowanie istniejgcej zieleni - drzewostanu parku podworskiego, uktadu drog, ciekow wodnych.

5. W obszarze planu wskazuje si¢ obiekty i obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

Lp. | Obiekt | Adres | Whis do rejestru zabytkow
Dziwigorz
1. Historyczny ukiad ruralistyczny wsi Brak
2. Zespot dworski z folwarkiem nr 6, 7 Brak
a. Dwor Nr 7 Brak
b. Obora Brak
C. Stodota I Brak
d. Stodota II Brak
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e. Fosa z grobla i staw ozdobny Brak
3. Dom mieszkalny Nr 9 Brak
Debnica
1. Zespot folwarczny nr 1 Nr 1 Brak
a. Budynek gospodarczy Nr 1 Brak
b. Stodota Nr 1 Brak
2. Zespot folwarczny nr 2 Nr 2 Brak
a. Dom mieszkalny Nr 2 Brak
b. Budynek gospodarczy Nr 2 Brak
3. Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 5 Brak
4. Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 6 Brak
5. Zagroda Nr 8 Nr 8 Brak
a. Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 8 Brak
b. Budynek gospodarczy Nr 8 Brak
6. Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 9 Brak

1) Ustala sig wymogi ochrony dla obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do kulturowych
wartos$ci obiektu,

b) zachowanie bryty i gabarytu obiektu, zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia potaci
dachowych,

¢) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordw zgodne z historycznym wygladem obiektu,
d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okienng i drzwiowa,

e) zachowanie oryginalnych elewacji aw przypadku =zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

f) zastosowanie kolorystyki i materiatéw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w szczegodlnosci
ceramicznych lub tynkowych pokry¢ §cian zewngtrznych oraz ceramicznych pokry¢ dachowych w kolorze
ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

g) dostosowanie imontaz elementéw nawierzchniowych instalacji technicznych zzachowaniem warto$ci
zabytkowej obiektow.

6. W obszarze planu wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow i ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Nr Nr obszaru Funkcja Chronologia, kultura Uwagi
stanowiska AZP
1/80 81-23 Znalezisko luzne Epoka kamienia
2/66 81-23 Osada Epoka brazu - kultura tuzycka

Stanowisko wpisano
do rejestru

3/69 81-23 Cmentarzysko V okres epoki brazu-okres zabytkow pod
ciatopalne halsztacki - kultura tuzycka numerem:
25/583/Arch/1971
wdniu 3.12.1971
4/90 81-23 Nieokreslona Wczesne $Sredniowiecze
5/57 R1-23 Osada Okres halsz'tacki - kultura
huzycka
6/64 R1-23 Osada? Epoka brazu — okr@s halsztacki
- kultura tuzycka
7/65 81-23 Slad osadnictwa Okres halsztacki? - kultura
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huzycka
8/67 81-23 Slad osadnictwa Pradzieje
9/68 R1.23 Osada Okres halstacki? - kultura
tuzycka
Osada Epoka brazu-okres halsztacki,
10/70 81-23 kultura tuzycka
Slad osadnictwa Sredniowiecze
Epoka brazu-okres halsztacki,
11/71 81-23 Osada kultura huzycka
Epoka brazu-okres halsztacki,
12/72 81-23 Osada kultura hizycka
Osada P&zZny okres wptywow
13/81 81-23 rzymskich + kultura przeworska
Slad osadnictwa Sredniowiecze
14/82 R1-23 Osada Okres halsz.tacki? - Kultura
huzycka?
Siedziba Numeracia
15 81-23 mieszkalna XVI wiek .
tymczasowa
otoczona fosa

1) ustalenia dla stanowisk archeologicznych:
a) zakaz zalesien,

b) dla stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ wrejestrze zabytkow iewidencji zabytkow AZP—
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wykazy zawierajace rejestr i wojewodzka ewidencje zabytkow oraz ewidencj¢ stanowisk archeologicznych
podlegaja sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji aich aktualizacja nie powoduje konieczno$ci zmian
ustalen planu.

7. Dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych —"OW?" (granica strefy jest tozsama
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych) — dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drég publicznych;

2) ciagi piesze;

3) tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb ludnosci.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okre$la sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow handlowo — ustugowych oprocz wiat przystankowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz urzadzen technicznych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz wymagan przepisow odrebnych;

3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z zapisami
ustalen planu zawartych w § 10 ust. 3.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty iurzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo-jezdne,
ciagi piesze, §ciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia spotecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogdélnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady i warunki scalania i podziatu terenow:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla poszczegolnych terenow:
a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN:
- wolnostojacej - 800 m?,
- blizniaczej - 500 m?,
- szeregowej - 350 m?,
- grupowej - 3000 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MNU - 1500 m?,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia U, US - 1500 m?,
d) dla terenéw infrastruktury - 2 m?;
2) ustala si¢ nastepujgce minimalne szerokosci frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i grupowej: 24 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
¢) dla zabudowy szeregowej: 9 m,
3) na terenach infrastruktury - minimalna szerokosci frontu dziatki wynosi 1m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miescic si¢ w przedziale
od 70°do 110°.

2. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dzialki oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki nie dotycza
wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W planie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad
obshugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uklad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, tworza nastepujace, istniejace drogi
publiczne:

1) drogi publiczne powiatowe o parametrach drog lokalnych KDL;
2) drogi publiczne gminne o parametrach droég dojazdowych KDD ewentualnie drég lokalnych KDL.

2. Drogi wymienione wust.l pktl, 2stuza obstudze obszaru, wtym terenow przyleglych do nich, na
warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz w przepisach odrebnych dla drég tych klas w zakresie
stosowania zjazdow.

3. Uzupetniajgca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegoélnych dziatek stanowig drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

4. W granicach obszaréw objetych planem dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, realizacje
innych, niz wydzielone liniami rozgraniczajacymi, drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego
4,5 m.

5. Obstluge terenéw rolnych stanowig drogi transportu rolnego w wigkszos$ci jako wydzielone dziatki
ewidencyjne.

6. Migjsca postojowe dla samochodoéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo nalezy
realizowa¢, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa albo zmiana funkcji obiektow budowlanych,
na terenie dzialki wiasnej lub zespolu dziatek do ktorych posiada si¢ tytul prawny, w liczbie wynikajacej
z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, dom lub
segment;
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2) dla obiektow ustugowych minimum 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak
niz 2 miejsca na 1 obiekt;

3)dla funkcji produkcyjnych, magazynowych, skladowych iinnych zakladéw pracy minimum 2 miejsc
postojowych na 10 zatrudnionych;

4) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow jednoczesnie;
5) dla agroturystyki minimum 2 miejsca na 10 miejsc noclegowych;

6) dla pol namiotowych i campingéw minimum 1 miejsce na 4-6 uzytkownikéw lub 1 stanowisko do ustawienia
namiotu, albo 1 domek campingowy.

7. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejacego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

8. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drog publicznych w formie wydzielonych placow
postojowych, paséw i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. Na drogach klasy lokalnej i dojazdowej, dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspolnie
z ruchem pozostatych pojazdow bez wyodrebniania lub budowy osobnej §ciezki rowerowej, oddzielonej od jezdni.

10. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz $ciezek,
z ktorych korzysta¢ moga rowniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury linii kolejowej nr 302 relacji Malczyce-Strzegom
z dopuszczeniem jej modernizacji, przebudowy lub rozbudowy celem wznowienia przewozow.

12. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
2) na terenach mieszkaniowych i ushugowych — nie wymaga sie.

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
oraz obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza sie trwalag adaptacje istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy i modernizacji istniejacych systemow infrastruktury techniczne;j
w sposob nie kolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenow sasiednich.

3.Na catym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie z zastrzezeniem
§9. ust.4 pkt 11.

4. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegoblnosci przez tereny drog publicznych, przy spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych, stanowigcych dostgp do dzialek budowlanych, nalezy
rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Ustala si¢ zasady odprowadzenia §ciekow:

1) ustala si¢ gospodarke Sciekowsg w oparciu rozwigzania indywidualne lub projektowang gminng sieé
kanalizacyjng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci i wywozenie §ciekow samochodami
asenizacyjnymi do stosownych oczyszczalni oraz przydomowych oczyszczalni sciekéw, do czasu budowy sieci
1 urzadzen kanalizacji sanitarnej.

8. Ustala si¢ gospodarowanie wodami opadowymi:
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1) wody opadowe z terenow drég publicznych, miejsc postojowych dla samochodow, terenéow ustug, terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw ushug i produkcji oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej mogg by¢ zagospodarowane w sposob umozliwiajacy naturalng
retencje;

2) wody opadowe z pozostatych terenow, moga by¢ odprowadzane do gruntu w granicach wtlasnej dziatki
budowlane;.

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych, modernizowanych irozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych zistniejacej sieci magistralnej, ktéra zasilana jest zuje¢ wod
podziemnych potozonych poza obszarem objgtym niniejsza uchwala;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej potozonej na danym terenie lub na
terenach przyleglych, w szczeg6lnos$ci terenach drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ pobdr wody zistniejacych studni w granicach dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
linii:
a) Sredniego napigcia, w tym 20 kV,

b) niskiego napigcia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN (min. 20/0,4 kV), w tym ze
stacji transformatorowych polozonych na obszarze objetym planem;

2) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szczegodlnosci terenach drog
publicznych;

3) nowe linie elektroenergetyczne s$redniego napiccia, tym 20kV iniskiego napigcia, wtym 0,4kV nalezy
prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci, z zastrzezeniem §9. ust.4
pkt 11;

4) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego i niskiego
napigcia, obowiazuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, w zaleznosci od
charakteru sieci i przewidywanego obciazenia;

5) w przypadku konieczno$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dziatke umozliwiajacg zabudowe stacji w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza si¢ budowe stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziatki.

11. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1) zaopatrzenie w cieplo obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energig
elektryczng, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub odnawialne zrodta energii oraz dopuszczenie
wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel itp.) z zastrzezeniem §8 ust. 16 oraz §11 pkt. 2;

2) sukcesywne zastgpowanie paliw stalych w kotlowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych;
zaleca si¢ wykorzystanie do celoéw grzewczych: gazu, oleju opalowego oraz ogrzewania elektrycznego;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen przesyhu i/lub zaopatrzenia w gaz ziemny oraz przylaczenie terenow do
projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz.

12. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng i inng niskopradow3:

1) utrzymanie istniejacego systemu lacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementéw sieci iurzadzen, wtym kontynuacje budowy sieci magistralnych
abonenckich;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie Iacznosci
telekomunikacyjnej iinnej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych,
w szczegolnosci terenach drog publicznych;
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3) wskazuje si¢ docelowg likwidacje¢ linii napowietrznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spetnieniu przepiséw odrebnych.
13. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na sktadowisku
odpadow poza granicami gminy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na dzialkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi miejsca lokalizacji pojemnikow
do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw stalych z uwzglednieniem
ich segregacji wedlug grup asortymentowych, zgodnie z przepisami gminnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dzialek budowlanych.

5) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania odpadow w obrebie Dziwigorz.
§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw:
1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:
1) wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;
2) uzytkowania rolnego lub sadowniczego.
§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w odrgbnych przepisach.

2. Niezaleznie od =zasilania zsieci wodociggowe] nalezy zabezpieczy¢é zaopatrzenie ludno$ci w wode
z awaryjnych studni publicznych, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac¢ ibudowaé zgodnie zwymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dla terenéw opracowanych
w skali 1: 2000 wskazanych na zalaczniku graficznym nr 1

§ 16. Wyznacza sie¢ tereny laso6w, oznaczone symbolem ZL..
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem L.ZL/1 i I.ZL/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych,
b) zakaz zabudowy na obszarach siedlisk objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczalne prowadzenie drog lesnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne iurzadzenia
turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji na obszarach siedlisk
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) teren oznaczony symbolem ILZL/1, zgodnie zrysunkiem planu, jest potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja ustalenia zawarte w §9. ust.7.

§ 17. Wyznacza sie tereny planowanych dolesien, oznaczone symbolem ZLn.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I.ZLn/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczonej w lit. b,
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b) dopuszczalna lokalizacja zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych, a takze realizacja
sieci infrastruktury technicznej zar6wno napowietrznej jak i podziemnej oraz zwiazanych z nig urzadzen
niezbednych do obstugi ludnosci,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych do gruntdow rolnych i/lub lesnych;

3) teren oznaczony symbolem LZLn/l1, zgodnie zrysunkiem planu, jest potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,OW” — obowigzujg ustalenia zawarte w §9. ust.7.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych Srédladowych — cieki i zbiorniki wodne, oznaczone
symbolem WS.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem L.WS/1 — I.WS/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych oraz jak lit. ¢,

c¢) dopuszczalna lokalizacja i realizacja sieci infrastruktury technicznej zar6wno napowietrznej jak i podziemne;j
oraz zwiagzanych z nig urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci;

3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w §9.ust. 6;

4) tereny oznaczone symbolem LWS/1 — LWS/2, zgodnie z rysunkiem planu, sa polozone w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,OW” — obowigzujg ustalenia zawarte w §9. ust.7.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone symbolem R.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem L.LR/1 — I.R/7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen ibudowli rolniczych, dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych oraz z dopuszczeniem jak lit. b,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz melioracji,

d) dopuszczenie zalesienia gruntow niskich klas bonitacyjnych, po spetnieniu pozostatych ustalen planu oraz
przepisow odrgbnych;

3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w §9.ust. 6;

4) tereny oznaczone symbolem LR/1 — L.R/5, zgodnie zrysunkiem planu, sa potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja ustalenia zawarte w §9. ust.7;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég oraz drog transportu rolnego.
§ 20. Wyznacza si¢ tereny kolejowe (tereny zamkniete), oznaczone symbolem KK.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem LLKK/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny kolei — (tereny zamknigte);

2) przeznaczenie uzupeilniajace — obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegolnosci wyposazenia technicznego kolei;

3) zasady, warunki istandardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — szeroko$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem I.LKDL/1 — I. KDL/S ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
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2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlno$ci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 16,0 m - jednostka .LKDL/1,
- 15,0 m - jednostka .LKDL/2, .KDL/3, LKDL/4,
- 23,0 m-19,0 m, zgodnie z granicami wtasnosci - jednostka . KDL/S5,
b) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

c) dopuszczalna realizacja elementdow wyposazenia drog w szczeg6élnosci: jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, elementdw organizacji ruchu, o§wietlenia,

d) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
e) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;
4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w §9.ust. 6;

5) czg$¢ terendw polozona, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazuja
ustalenia zawarte w §9. ust.7.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.LKDD/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlno$ci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 12,0 m,
b) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

c) dopuszczalna realizacja elementdow wyposazenia droég w szczeg6élnosci: jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, elementdw organizacji ruchu, o§wietlenia,

d) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
e) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazujg ustalenia
zawarte w §9. ust.7.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dla terenéw opracowanych
w skali 1: 1000 wskazanych na zalacznikach graficznych nr 2, nr 3 i nr 4.

§ 23. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.MN/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,
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b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,

b) dopuszczalne ustugi wbudowane w budynek funkcji podstawowej pod warunkiem nie przekroczenia 30%
powierzchni catkowitej budynku,

¢) dopuszczalne budynki towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia
podstawowego,

d) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub mieszkaniowo -
ustugowe,

e¢) dopuszczalne Itany, zadaszenia itp.,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 12 m,

g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 3,
w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

h) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych — 9 m,

1) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 2,

j) minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2% 1 40%,
k) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,61 1,2,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

m) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wlacznie,
z dopuszczeniem jak lit. m,

n) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15°;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazujg ustalenia
zawarte w §9. ust.7;

5) w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego (ustug) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

6) zasady obshugi w zakresie komunikacji — z przylegltych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu
II.LKDL/3 oraz niewydzielonych drog wewngtrznych.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczone symbolem MNU.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem II.MNU/1 i ILMNU/2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustlug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) rzemiosto nieucigzliwe,
b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) budynki ustugowe wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,
¢) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu zbudynkiem przeznaczenia
podstawowego, o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne altany, zadaszenia, itp.,
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f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajagcego —12 m,

g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 3,
w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow towarzyszacych — 9 m,

1) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia obiektow towarzyszacych — 2,
j) minimalna maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — 0,2% i 40%,

k) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,61 1,2,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

m) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn, itp.,
z dopuszczeniem jak lit. m,

n) dla obiektow towarzyszacych dopuszczane dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15°;

4) dla obiektow i obszarow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow — obowigzuja dodatkowo odno$ne
ustalenia §9;

5) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio w strefie ochrony konserwatorskiej "A", "W", , B”
1,,OW” — obowigzuja dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia §9;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu
ILKDL/1 i IILKDL/2 oraz niewydzielonych droég wewngtrznych.

§ 25. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej, oznaczony symbolem U.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.U/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,

b) dopuszczalne lokale mieszkalne w budynku przeznaczenia podstawowego pod warunkiem ich ochrony przed
ewentualnymi ucigzliwosciami oraz budynki mieszkalne wolnostojace realizowane na dziatkach
budowlanych réwnocze$nie z zabudowa uslugowa lub po jej wybudowaniu isytuowane poza zrodtem
ewentualnej ucigzliwosci,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w polaczeniu zzabudowa przeznaczenia
podstawowego i/lub uzupetniajacego,

d) dopuszczalne altany, zadaszenia, itp.,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego —12 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego — 3,
w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

g) maksymalna wysokos$¢ obiektow towarzyszacych — 9 m,

h) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 2,

1) minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5% i 20%,
j) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3 1 0,6%,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 70%,

1) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: swietlikow, lukarn, itp.;
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4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” 1,,O0W” — obowiazujg dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia §9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu II.KDL/2
oraz niewydzielonych drég wewngtrznych.

§ 26. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.US/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi nieucigzliwe w szczegolnosci z zakresu ustugi publicznych do 10% zabudowy w granicach terenu,
b) mieszkalnictwo,
¢) zielen urzadzona,
d) ogo6lnodostepne parkingi,
¢) miejsca postojowe,
f) infrastruktura techniczna;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstlugg,

b) budynki przeznaczenia uzupehliajacego wolnostojace lub w potaczeniu z obiektami przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem lit. c,

¢) lokale mieszkalne wytgcznie w ramach budynku przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu zbudynkiem przeznaczenia
podstawowego, o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw dla dzieci, itp.,

f) zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m,

h) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2,

1) minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1% i 30%,
j) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2 1 0,6,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 70%,

1) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wlacznie,
z dopuszczeniem dla obiektow sportowych - dachoéw jednospadowych, ptaskich tj. o spadkach w granicach
2-15¢;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazujg ustalenia
zawarte w §9. ust.7;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu 11.KDL/3
oraz niewydzielonych droég wewngtrznych.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych — cieki i zbiorniki wodne, oznaczone
symbolem WS.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.WS/1 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
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b) dopuszczalna lokalizacja i realizacja sieci infrastruktury technicznej zardowno napowietrznej jak i podziemne;j
oraz zwigzanych z nig urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci;

3) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowigzujg ustalenia
zawarte w §9. ust.7.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem II.RM/1 — I1.RM/8 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;;
2) warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne ustugi agroturystyki wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub wolnostojace,

b) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele uslugowe (agroturystyka) oraz
gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),

c) zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem budowli iurzadzen zwiazanych rolnictwem w obszarze
podwoérzy gospodarczych,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych, wiat i magazynow — 12 m,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli rolniczych — 25 m,

f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 3, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
g) minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,1% 1 45%,

h) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,31 1,2,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,

i) dla obiektéow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - dachy symetryczne, dwuspadowe,
naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°; z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu
poprzez wprowadzenie: swietlikow, lukarn, itp., z dopuszczeniem jak lit. k,

j) dla obiektow lokalizowanych poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” - dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. 1,

k) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15¢;

3) dla obiektow i obszaréw wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw oraz na obszarach stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow — obowigzujg dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

4) tereny potozone, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz ,,OW” — obowiazujg ustalenia zawarte w §9;

5) w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego (ustug) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie
wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu I[I.KDL/1 - II.KDL/3;
b) z przylegtych drég wewnetrznych oznaczonych symbolem terenu ILKDW/1;
¢) z niewydzielonych drow wewnetrznych.
§ 29. Wyznacza si¢ teren ushug i produkcji, oznaczony symbolem RU.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.RU/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug i produkcji;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,
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b) dopuszczalne lokale mieszkalne w budynku przeznaczenia podstawowego pod warunkiem ich ochrony przed
ewentualnymi ucigzliwo$ciami oraz budynki mieszkalne wolnostojace realizowane na dziatkach
budowlanych réwnocze$nie z zabudowa uslugowa lub po jej wybudowaniu isytuowane poza zrodtem
ewentualnej ucigzliwosci,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w polaczeniu zzabudowa przeznaczenia
podstawowego i/lub uzupetniajgcego,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego —12 m,

e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 3,
w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

f) maksymalna wysokos$¢ obiektow towarzyszacych — 9 m,

g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 2,

h) minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — 0,2% i 45%,
1) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6 1 1,2,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 40%,

k) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°;
z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: swietlikow, lukarn, itp.;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i,,OW” — obowigzuja dla
niego dodatkowo odno$ne ustalenia §9;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu I1.KDL/2
oraz niewydzielonych drég wewngtrznych.

§ 30. Wyznacza si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony symbolem E.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.E/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna nie zwigzana z elektroenergetyka;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowanie lokalizacji stacji transformatorowej SN/nN wraz z urzadzeniami zwigzanymi z jej obstuga,

b) dopuszczalna modernizacja istniejagcych stacji transformatorowej sN/nN wraz z urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstluga,

c) linie zabudowy okreslone na rysunku i w ustaleniach ogélnych planu nie dotycza budynkéw trafostacji,
d) obowiazuje zachowanie aktualnych parametrow i formy architektoniczne;j istniejacych obiektow,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — nie wymagana;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i,,OW” — obowiazuja dla
niego dodatkowo odnos$ne ustalenia § 9.;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu II.KDL/3.
§ 31. Wyznacza si¢ teren rolny, oznaczony symbolem R.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.R/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej 1 podziemnej infrastruktury technicznej,

3) teren polozony jest, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazuja
ustalenia zawarte w §9. ust.7;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglych drog, w tym drog transportu rolniczego.
§ 32. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ILKDL/1 — ILLKDL/3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) obiekty 1iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, Ww szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zajazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

d) dopuszczalna realizacja elementdéw wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia,

e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) tereny czeSciowo potozone, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "OW" —
obowiazuja ustalenia zawarte w §9. ust.7.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem IL.KDD/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) obiekty 1urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, Ww szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zajazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

d) dopuszczalna realizacja elementdow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, o§wietlenia,

e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B" i "OW" — obowigzujg dla
nich dodatkowo odnosne ustalenia §9.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ILKDW/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) obiekty 1urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drog,
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b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej niz 4,0 m,

b) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegodlnosci: jezdni, chodnikéw, $ciezek
rowerowych, elementdw organizacji ruchu, o§wietlenia,

c¢) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
d) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "OW" — obowiazuja dla nich
dodatkowo odnosne ustalenia §9.

Rozdzial 6.
Ustalenia przejSciowe i koncowe.

§ 35. 1. Ustala sie¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, shuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowigzujace:

1) tereny zabudowy o symbolach przeznaczenia MN, MNU, RM 20%;
2) tereny zabudowy o symbolu przeznaczenia RU,U,US 25%.

2. Dla terenoéw o funkcji oznaczonej symbolami przeznaczenia niewymienionymi w ust. 1 stawka procentowa
naliczana do wzrostu wartosci nieruchomosci, w przypadku jej zbycia, wynosi 10%.

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy Udanin

Janusz Strzelecki
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr X1.47.2019
Rady gminy Udanin
z dnia 9 lipca 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945) Rada Gminy Udanin, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia — zgodnie =zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2019r. poz. 506) — zadania wlasne Gminy, z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 2. Realizacja celow publicznych, na terenach nie bedacych we wiadaniu Gminy, wymaga przeprowadzenia
postepowania wywlaszczeniowego, o ktorym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami lub pozyskania
terenoéw dla realizacji tych celow w formie zamiany na nieruchomosci bedace we wladaniu Gminy.

§ 3. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, pochodza zbudzetu oraz bgda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny,
pozyczek ikredytéw preferencyjnych lub uméw zinnymi podmiotami. Limity wydatkéw budzetowy oraz
wieloletnie plany inwestycyjne sg kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Starania o pozyskanie s$rodkow strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek ikredytow
preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez gming.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy, prowadzona
bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi 1 inwestujagcymi na terenie
Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy realizacji poszczegdlnych rodzajow
uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic.

4. Jako gtéwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych
gminy, przyjmuje si¢ uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego mieszkancow oraz rachunku
ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos¢ inwestycji, czyli wysokos¢ naktadow przypadajacych na jednego
mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

§ 4. Przewiduje si¢, ze taczne koszty przygotowania nieruchomo$ci w ww. zakresie na poszczegodlne cele,
pochodzi¢ beda z budzetu Gminy, wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.

Id: F72517DD-9F76-4A4B-9064-90D4616C8C28. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr X1.47.2019
Rady gminy Udanin
z dnia 9 lipca 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU PO WYLOZENIU MIEJSCOWEGO PLANU OBSZARU OBREBU DZIWIGORZ

Po wylozeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Dzwigoérz, do
publicznego wgladu od dnia 17 maja 2019r. do dnia 7 czerwca 2019r. - w okresie ustawowo okre§lonych
14 dni od dnia zakonczenia wytozenia planu — tj. do dnia 24 czerwca 2019r. nie wniesiono uwag do projektu
planu.
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OPRACOWANO NA :

AKTUALNEJ CYFROWEJ MAPIE WELASNOSCI <

KOPII MAPY ZASADNICZEJ ( RASTER + WEKTOR ) 1:1000
WYDRUK PLANU W SKALI 1 : 2000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY Nr X1.47.2019
RADY GMINY UDANIN Z DNIA 09 LIPCA 2019 .
Dz. Urz. Woj. DOLNOSLASKIEGO POZYCJA: ___
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Uzasadnienie

zgodne z wymogami art. 15 ust.1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) do uchwaly Nr X1.47.2019 z dnia
9 lipca 2019r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obrebu Dziwigorz

skekok

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu Dziwigorz zostat sporzadzony zgodnie
uchwatg Rady Gminy Udanin Nr XLIX.204.2018 z dnia 22 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obr¢gbu Dziwigorz.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Dziwigorz, jest
okreslenie zasad zagospodarowania obrgbu Dziwigérz w gminie Udanin przy jednoczesnym zachowaniu
elementow przyrodniczych oraz ochronie wartos$ci kulturowych i krajobrazowych obszaru oraz prawidlowe
wskazanie ztoza glin ogniotrwatych ,Lusina Udanin Pole Poludniowe”, ktory to obowigzek wynika
z art. 10 ust.1 pkt 11 oraz art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zmianami) oraz z art. 72 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U z 2018 r. poz. 799).

W wyniku realizacji wymienionej wyzej uchwaly zostal sporzadzony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza odzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu okreslajg m.in. przeznaczenia terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zasady
ochrony s$rodowiska 1 zasady tadu przestrzennego oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
Lokalizacja nowej zabudowy przyczyni si¢ do poprawy stanu zagospodarowania obszaru objetego planem.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obrgbu Dziwigoérz zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4:
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, zasad, formy i gabarytow obiektow, wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow
ksztaltowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe w ustaleniach dotyczacych ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow w tym okreslenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz lokalizacji urzadzen
technicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w aspekcie ograniczenia hatasu, stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta, prowadzenie gospodarki odpadami
zuwzglednieniem segregacji odpadow, ksztaltowanie zieleni w postaci kompozycji zdrzew, krzewow
i powierzchni trawiastych z dopuszczeniem elementoéw matej architektury;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej poprzez
ustalenie nakazow i zakazoéw w odniesieniu do uktadu przestrzennego wsi Dziwigorz - zabytkowego uktadu
przestrzennego wsi Dziwigdrz pierwszy, Dziwigorz oraz Dziwigdrz Debnica;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych poprzez okre§lenie zasad ochrony s$rodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez respektowanie ograniczen przestrzennych wynikajgcych
z sgsiedniego zagospodarowania;

7) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi treny pod zabudowe, w relacji do istniejgcego
uktadu drog publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wprowadzenia ustalen dotyczacych ochrony
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srodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie obstugi komunikacyjnej terenu objetego projektem
planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo§¢ wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie na tablicy ogtoszen
oraz powiadomienie soltysa wsi Dziwigorz, ogloszenie na stronie internetowej Urzgdu Gminy Udanin oraz
ogloszenie w lokalnej prasie o:

- przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow do planu,
- wylozeniu projektu planu i mozliwos$ci sktadania uwag do planu,

- mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacjg planistyczng, zard6wno w formie papierowej jak
i elektronicznej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zuwzglednieniem wymogdéw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (tj. Dz. U. 2018r. poz. 2081),
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkdéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zgodnie
z zasadami okres§lonymi w treSci uchwaly z wykorzystaniem istniejgcego uzbrojenia terenu w siec
wodociggowa.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt gminy Udanin wazyt interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

3. W przypadku lokalizowania nowej zabudowy w projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig, oraz walory ekonomiczne przestrzeni dazac do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, umozliwiajgc przemieszczenie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

4. Nowa zabudowa zostata zlokalizowana w zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej wsi Dziwigorz
pierwszy, Dziwigorz i Dziwigorz Debnica w granicach jednostki osadnicze;.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych oraz
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

1.Uchwatg Nr XIII.78.2016 zdnia 6 kwietnia 2016r. Rada Gminy Udanin przyjeta ,,Analiz¢ i oceng
aktualnoséci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych
Gminy Udanin”. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obr¢bu Dzwigorz
nie wykazuje niezgodnosci wynikajacych z powyzszej analizy, jest wskazanym procesem naprawczym planow.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1.W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obrgbu Dziwigorz, przyjetego do opracowania uchwalg Rady Gminy Udanin Nr XLI1X.204.2018 Rady
Gminy Udanin z dnia 22 sierpnia 2018 r. nie wykazano wptywu na finanse gminy. Tereny na przeznaczone pod
zabudowe na obszarze objetym projektem planu przy zalozeniu catkowitego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu, wygeneruja roczne dochody z tytutu podatku od gruntéw szacunkowej wartosci okoto 74,7
tys. zk.

W poréwnaniu do obecnego uzytkowania terendw uchwalenia planu spowoduje wzrost rocznego dochodu
z podatku od nieruchomosci gruntowych rzgdu okoto 17,4 tys. zt. Weciggu 10lat od uchwalenia
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przedmiotowego planu, dla okre§lonych stawek podatku od nieruchomosci, oszacowano lgczne wplywy
z podatku od gruntéw od terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ na okolo 761,7 tys. zt. Uchwalenie planu
spowoduje réwniez wptywy podatku od nieruchomosci od budynkéw. Roczny podatek od budynkow, dla stanu
catkowitego zagospodarowania i zabudowy terendw objetych zmiang przeznaczenia zgodnie z projektem planu
zgodnie zustalonymi wnim podstawowymi parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, prognozuje si¢ na minimalnym poziomie okoto 23,0 tys. zt i maksymalnym
okoto 90,4 tys. zl.

W zakresie inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy prognozuje si¢ wydatki na
poziomie okoto 80,1 tys. zt obejmujacych koszty wykupu terenéw, w tym 56,4 tys. zt pod drogi oraz 23,6 tys.
zt za tereny ustug sportu i rekreacji. Koszt budowy drogi oszacowano na okoto 761,7 tys. zi.

Plan miejscowy zostat sporzagdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Udanin podjeta uchwate Nr XLIX.204.2018 zdnia 22 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu
Dziwigorz;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, pismo zawiadamiajgce
0S.6720.4.2018 z dnia 10.10.2018r;

3) ogloszono w miejscowej prasie Ekspressie Sredzkim w dniu 19.10.2018r. oraz przez obwieszczenie
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajagc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow (do planu miejscowego wptynal 1wniosek zlozony przez osobg fizyczng i 17 wnioskoéw
ztozonych prze instytucja i osoby prawne);

4) sporzagdzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego w miesigcu marcu i kwietniu 2018r.;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

8) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w miejscowej prasie Express
Sredzki w dniu 10 maja 2019r. na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Udanin oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej i wytozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 17 maja 2019 . do 7 czerwca 2019 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 7 czerwca 2019 r.;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogag wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
24 czerwca 2019 r. (do projektu planu uwagi nie wptynety);

10) w miesigcu lipcu 2019r. przedstawiono Radzie Gminy Udanin do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obr¢bu Dziwigorz. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) uzyskano wymagane ww. ustawa
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Srodzie Slaskiej, dotyczace zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Slaskiej zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.

Id: F72517DD-9F76-4A4B-9064-90D4616C8C28. Podpisany Strona 3



Po spehieniu wymagan proceduralnych i prawnych plan zostal przedstawiony Radzie Gminy Udanin do
uchwalenia.

Wojt gminy
Waojciech Plaziuk
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