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WYPIS
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek 258, 173/2, 173/1, 232, 252/3, 265/2, 265/1 w obr¢bie GoScistaw
Uchwata Rady Gminy Udanin nr XLVI1I1.210.2014 z dnia 25 wrzeS$nia 2014 r.
(Dziennik Urzedowy Woj. Dolno$laskiego poz. 144 z dnia 14 stycznia 2015 r.).

Nr dziatki | Oznaczenie w miejscowym planie Zapisy dotyczace dzialki w miejscowym planie
. B zagospodarowania zagospodarowania
258 [I.LKX/1- tereny ciagéw pieszych, Dziatka znajduje sig:
1. KDD/3 - tereny drég |e w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
publicznych klasy drogi archeologicznych ,,OW” tozsamej z obszarem ujgtym
dojazdowe;. w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
archeologicznych;
e  wstrefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
173/2 [I.UP/1 — tereny ustug publicznych, | Dziatki znajduja sie:
e strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” dla ukfadu
173/3 [LLUP/] — tereny ustug publicznych, ruralistycznego, tozsamej z obszarem ujetym w
II. KDD/3 - tereny drég Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;
publicznych klasy drogi | « w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw
dojazdowe;j. archeologicznych ,,O0W” tozsamej z obszarem ujetym
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych;
e wstrefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
232 [.LKDZ/2 - tereny drég publicznych | Dziatka znajduyje sie:
klasy drogi zbiorczej. e wstrefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych ,,OW” tozsamej z obszarem ujgtym
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
archeologicznych;
° w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
252/3 IILKDZ/! - tereny drog publicznych | Dziatka znajduje sie:
klasy drogi zbiorczej. e  strefie ochrony konserwatorskiej ,,BI1” dla uktadu
ruralistycznego, tozsamej z obszarem ujetym w
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;
e w strefle ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych ,,OW” tozsamej z obszarem ujetym
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych;
° w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
e cze$ciowo w granicach obszaru Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP 319, |
265/2 ILWS/2 tereny wdd | Dziatka znajduje sie:
powierzchniowych §rodladowych, | e czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej ,,BI1”
II. KDD/3 — tereny drog dla uktadu ruralistycznego, tozsamej z obszarem
publicznych klasy drogi ujetym w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;
dojazdowe;. e w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych ,,OW” tozsamej z obszarem ujetym
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych;
. ° w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
265/1 IL.WS/1 - tereny wéd | Dziatka znajduje sie:
powierzchniowych érodladowych. * w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych ,,O0W” tozsamej z obszarem ujetym
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych;




e  w strefie ochrony krajobrazu kulturowego , K”;

WYPIS Z PLANU:

Na podstawie art. [8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2013 r., poz. 594 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr LVIII/195/2010
Rady Gminy Udanin z dnia | wrzeénia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu Goécistaw zmienionej uchwatg Rady Gminy Udanin nr XLI.
.164.2014 z dnia 29 stycznia 2014 r. zmieniajacej uchwate nr LVI1II/195/2010 Rady Gminy Udanin z dnia I
wrzes$nia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obrebu Goscislaw, obejmujacego obszar obrgbu geodezyjnego Goscistaw w  granicach
administracyjnych z wytaczeniem dziatek ewidencyjnych: czes$¢ (dalej cz.) 231, cz. 15, cz. 16/2, cz. 16/1, cz. 17,
cz. 79, cz. 80, cz. 81, cz. 82/1, cz. 244/1, cz. 77, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Udanin nr
LII/163/2010 z dnia 3 marca 2010 r., Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu Goscistaw.

2. Granica obszaru planu okre$lona zostata na rysunku planu.

3. Integralna cze¢$cia ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastgpujace zatgczniki:

1) rysunek planu dla obszaréw planowanego zainwestowania niekubaturowego oraz terenéw otwartych w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu dla obszaréw zwartej zabudowy wsi w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) granica obszaru opracowanego w skali 1:1000;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) przeznaczenie terenu zlozone z oznaczenia cyfrowo-literowo-cyfrowego;

7) elementy zagospodarowania przestrzennego:

a) obszar podwoérzy gospodarczych,

b) obszar zieleni ruralistyczne;j;

8) obiekty i obszary chronione planem:

a) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) obiekty matej architektury wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,

¢) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych;
d) strefy ochrony konserwatorskie;j:

— granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej — ,,A”,

— granice strefy ochrony konserwatorskiej —,,B”, z rozréznieniem na ,,B1” i ,,B2”,

— granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego —~ ,,K”,

— granice strefy §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych — W,

— granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych —,,OW”;

9) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci:

a) granica stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV,

b) granica strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych,

c) granica stref ochrony sanitarnej od terenéw cmentarzy czynnych w odlegtosci 50 i 150 m.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) granica administracyjna obrebu geodezyjnego;

2) granica administracyjna gminy;

3) proponowane podzialy na dziatki budowlane;

4) obszary wylaczone z opracowania;

5) obiekty i obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,




b) granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow,

¢) granica ochrony obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 319;

6) infrastruktura techniczna:

a) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 20 kV,

b) projektowane linie sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) orientacyjna lokalizacja projektowanych elektrowni wiatrowych;

7) granice stref ochronnych lub uciazliwosci:

a) orientacyjne granice strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych pofozone poza
obszarem objetym niniejsza uchwalg, mogace wymaga¢ lub wymagajace posiadania stosownych
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian (przy realizacji
elektrowni wiatrowych o mocy mogacej powodowaé: ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowanie znaczacego oddzialywania na Srodowisko, poza obszarem niniejszego
planu);

8) oznaczenia graficzne znajdujace si¢ poza granica planu.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem cyfrowo-literowo-cyfrowym, dla ktorego obowiazuja ustalenia zgodnie z niniejsza
uchwatg;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz ro6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje lub funkcje (w przypadku terendéw innych niz jednofunkcyjne), ktérej udzial w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sig na dziatce budowlanej wraz z infrastruktura komunikacyjng i
techniczna niezbedna do wilasciwej obstugi zabudowy i zagospodarowania terenu; w przypadku gdy w
ustaleniach szczegotowych jako funkcje podstawowa wskazuje sie wigcej niz jedna, na terenie dopuszcza sig
realizacje wszystkich wymienionych funkcji lub jedna z nich;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazana dla terenu okreslonego symbolem funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w
granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw znaj-dujacych si¢ na
tej dzialce, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych na terenach zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego; w przypadku gdy w ustaleniach szczegbétowych jako
funkcje uzupeliajacg wskazuje sie wigcej niz jedng, na terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
wymienionych funkcji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbg¢dne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okre$lonym
przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu sieci
infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw, do
czasu realizacji podstawowego i uzupeiniajacego przeznaczenia okreslonego w planie;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu lub okreslona
ustaleniem w tekscie uchwaty, do ktérej nalezy sytuowaé nowo realizowane budynki gléwne przegroda
zewnetrzna, z dopuszczeniem uskokéw w glab dziatki na co najwyzej 30% jej dtugosci oraz z do-puszczeniem
wycofania linii parteru i rozwigzania go w postaci podcienia, arkad, wnek; obowiazujace linie zabudowy nie
dotycza okapdéw i gzymsdéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy i loggii wysunigtych nie
wiecej niz 1,0 m oraz budynkéw towarzyszacych, ktore nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki lub, jezeli
zaznaczono inaczej w ustaleniach szczegdtowych — zgodnie z tymi ustaleniami; obowigzujace linie zabudowy
nie dotycza tez sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu lub
okreslona ustaleniem w tek$cie uchwaly, przed ktéra nie wolno lokalizowaé nowo realizowanych budynkow;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymséw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz
balkonéw, zadaszen, schodéw, gankow, wykuszy i loggii wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - wysoko$¢ liczong od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem,;



b) w odniesieniu do budynkéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi o charakterze og6lnospotecznym realizujgce cele
publiczne, w szczeg6lno$ci ustugi: o§wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, rekreacji i wypoczynku, spoteczno-
kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizacji spoleczno-politycznych i religijnych, inne;

12) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

13) towarzyszgcych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu, a takze obiekty malej architektury
oraz np. altany, zadaszenia;

14) obiektach o warto§ciach kulturowych lub obiektach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
zabytkowe i tradycyjne wpisane do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

15) oryginalnym, pierwotnym lub historycznym |dotyczy elementu lub cze¢$ci obiektu, zespolu lub obszaru
zabytkowego lub tradycyjnego] — nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ lub element budynku okreslony w tresci
ustalen, datowany na czas powstania obiektu, z zastrzezeniem, iz w przypadku przebudowy obiek-tu lub innych
prac zmieniajacych pierwomy wyglad obiektu, dopuszcza si¢ przyjmowanie za oryginalny rowniez element z
okresu przebudowy lub innych prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiektu, jednak tylko w przypadku gdy
badania historyczne i architektoniczne wykazg niemozno$é ustalenia jego pierwot-nego wygladu lub nizszy
poziom artystyczny w poréwnaniu z realizacja chronologicznie p6ézniejsza;

16) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajace na uczytelnieniu, uzupeieniu Jub
odtworzeniu historycznego ulkdadu kompozycji z jednoczesnym dostosowaniem istniejacego zainwestowania do
wspblczesnych wymogoéw technicznych oraz funkcjonalnych, ktére w zaleznosci od stopnia destrukcji oraz
mozliwoéci ekonomicznych i akceptacji spotecznej, polegaja na: integracji kompozycji i/lub rekompozycji i/lub
rekonstrukeji;

17) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢:

a) [odnosnie budynku] dziatania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu, w szczegdlnosci
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

b) [w pozostatych przypadkach tj. odno$nie elementu zagospodarowania przestrzennego innego niz wymieniony
w lit. a] uznanie jego aktualnych parametréw, tj. obowigzujacych w przepisach odrebnych na dzien ich
wykonania;

18) modernizacji [obiektu budowlanego| — nalezy przez to rozumieé¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi, robét w wyniku ktérych nastgpuje podwyzszenie wartoéci uzytkowo-funkcjonalnych,
estetycznych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczeg6lnosci budynku, realizowanych w
szczegblnoscei poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegréd budynku,

b) zmiang elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczeg6lnosci: pilastréw,
ryzalitbw, sztukaterii zewngtrznej itp. lub przez zmiane proporcji powierzchni muru do otworéw z
wykluczeniem rozbudowy budynku,

c) zmian¢ wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

19) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej| — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t, w
wyniku ktérych nastgpuje podwyzszenie wartoéci uzytkowo-funkcjonalnych, technicznych lub estetycznych,
realizowanych w szczegélnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzgdzen oraz parametré6w i materialéw
technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

20) nieuciazliwych [ustugach i rzemio§le] ~ nalezy przez to rozumieé ustugi i/lub rzemiosto inne niz mogace
znaczgco oddzialywac na $rodowisko;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenia, sieci przesytowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbgdne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej w
zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekow i odpadéw, transportu, teletechniki;

22) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowigcg cato$é techniczno-uzytkowsa wraz z
niezbednymi instalacjami i urzadzeniami, w tym min. topatami wirnika oraz towarzyszacg im infrastrukturg
techniczng wykorzystujaca do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,

23) granicy strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumieé
granice stref ochronnych od terenéw na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.




§ 4. |. Ustalenia ogdlne obowiazuja na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowiagzuja dla kazdego z terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekécie niniejszej uchwaty symbolem terenu cyfrowo- -
literowo-cyfrowym. Pierwsza cyfra rzymska oznacza lokalizacje terenu na zataczniku graficznym, odpowiednio
I — na zalaczniku nr 1 opracowanym w skali 1: 2 000, II — na zatagczniku nr 2 opracowanym w skali 1:1 000.
Nastepujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, cyfra kolejny numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie w ustaleniach szczegoétowych dla terenow.

§ 5. 1. Obszar objety uchwatg nie obejmuje:

1) terenéw objetych ochrong na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

2) teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszarow wymagajacych przeksztatcen, w tym rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.
2. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych okre$lone
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslono w ustaleniach szczegdtowych planu.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw: Na obszarze planu ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenodw, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — oznaczone symbolem MNU,
c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone symbolem MU,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
2) tereny zabudowy ustugowej:
a) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U,
b) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP,
¢) tereny ustug sakralnych — oznaczone symbolem UKs,
d) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US;
3) tereny zieleni i wéd:
a) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP,
b) tereny cmentarzy czynnych — oznaczone symbolem ZCe,
c) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL,
d) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych — oznaczone symbolem WS;
4) tereny uzytkowane rolniczo:
a) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM,
b) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,
¢) tereny drég dojazdowych do gruntéw rolnych — oznaczone symbolem KDr;
5) tereny aktywno$ci gospodarcze;j:
a) tereny obiektéw produkcyjnych i ustug, z dopuszczeniem mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
oznaczone symbolem P;
6) tereny infrastruktury technicznej:
a) tereny obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki — oznaczone symbolem E,
b) tereny obstugi technicznej w zakresie kanalizacji — oznaczone symbolem K,
¢) tereny elektrowni wiatrowych — oznaczone symbolem EW;
7) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ,
b) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,
¢) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW,
d) tereny ciggdw pieszo-jezdnych — oznaczone symbolem KXJ,
e) tereny ciagdw pieszych — oznaczone symbolem KX.
§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
I. Ustala si¢ zachowanie i ochrong wskazanych na rysunku planu elementéw matej architektury, w
szczegblnosci w postaci: krzyzy przydroznych, kapliczek.
2. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 170 m wysokoéci nad poziomem terenu.



3. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;.

4. Zabrania si¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m2, w tym
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

5. Okre$la sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

1) nowo realizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy, z
uwzglednieniem pkt. 2 i 3, wyznaczonymi na rysunku planu w odlegloéci co najmnie;j:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ lub
potozonej poza granicami planu drogi publicznej klasy zbiorczej,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDD,

¢) 5 m od linii rozgraniczajacej: drogi wewngtrzng oznaczong symbolem przeznaczenia KDW, ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem przeznaczenia KXJ i ciagu pieszego oznaczonego symbolem przeznaczenia
KX,

d) 4-10 m od linii rozgraniczajacej wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem przeznaczenia WS;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na rysunku
planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowg istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie z
wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczong
nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych i pieszych w obrebie wszystkich terenéw budowlanych, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢
w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciagu;

5) nowa zabudowg giéwna nalezy lokalizowaé wzdhuz istniejacej linii zabudowy, jesli stanowi ona uzupemienie
lub kontynuacje istniejacej zabudowy szeregowej lub bliZzniaczej.

6. Odnofdnie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) rozbudowg, nadbudowe, przebudoweg zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

3) remonty istniejacej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow;

5) zmiang konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

7. Zabudowg istniejaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupeiajace ustala sig
jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty budynk6w bez
mozliwosci rozbudowy.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy z
dziatka budowlana.

9. Geometria, pokrycie i kolorystyka dachéw zabudowy przeznaczenia podstawowego —~ zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenéw oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
jak par. 9.

10. Geometrig, pokrycie i kolorystyke dachéw zabudowy uzupetniajacej i towarzyszacej nalezy dostosowaé do
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachu gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.

11. Jezeli w ustaleniach szczegétowych nie okre$lono inaczej obowigzuje nastepujaca kolorystyka obiektéw:

1) dla elewacji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub wojew6dzkiego ewidencji zabytkéw zgodna z
ustaleniami par. 9;

2) dla elewacji pozostatych obiektéw nie wymienionych w pkt 1 o niskiej intensywno$ci zabarwienia (tzw.
pastelowa) z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczaniem barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca z
uzytych naturalnych materialéw elewacyjnych, w szczegélnodci cegly, przy czym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami w zabudowie bliZzniaczej dla zespotu obiekté$w stanowiacych je-den
kompleks obowigzuje jednolita kolorystyka.

12. Na elewacjach budynkéw gléwnych dopuszcza si¢ stosowanie nastepujacych materiatéw o wysokiej
intensywnosci zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia.

13. Dla elewacji budynkéw towarzyszacych obowiazuje stosowanie materialtéw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia zastosowanych na budynku gtéwnym, zgodnie z ust. 12 z dopuszczeniem ztamanej barwy biatej lub
jadniejszego odcienia koloru na elewacji obiektu gtéwnego, przy czym dla obiektu budowlanego obejmujacego
kompleks garazy obowiazuje jednolita kolorystyka.

14. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkéw oraz detalu towarzyszgcego obowigzuje kolo-rystyka
achromatyczna (neutralna).




|5. Zabrania sie stosowania blachy trapezowej 1 falistej jako pokry¢ dachowych oraz materiatow
wykonczeniowych typu ,,siding”.

6. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenow publicznych objete jednym przedsigwzigciem
inwestycyjnym muszg mieé jednolity wyglad i wysokosc.

17. Zabrania sig realizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych:

1) na terenach ustug publicznych;

2) na terenach zieleni urzadzonej.

18. Jezeli w tekscie uchwaty nie zaznaczono inaczej, dopuszcza si¢ realizacjg nosnikéw reklamowych innych niz
wolno stojace o facznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 10 m2 dla terenu
dziatki budowlanej oraz z dopuszczeniem na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, P
zwiekszenia tacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, do 20 m2 dla terenu dziatki, z
zastrzezeniem iz:

1) musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz z zabudowa lub/i (w zaleznosci od funkcji terenu i
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegétowych) zagospodarowaniem
terenu jednolity, harmonijny zespot;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

a) faczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewngtrznym, nie moze by¢ wigksza niz 3 m2, z zastrzezeniem jak
pkt 3 lit. a,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych, w tym semaforowych mocowanych do elewacji
obiektow, z zastrzezeniem jak pkt 3 lit. b,

¢) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek dziatalnosci, do ktorych posiada sig tytut prawny;
3) na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B” i/lub strefie ochrony krajobrazu
kulturowego ,,K”:

a) jest to reklama w formie wypukiego liternictwa umieszczanego na elewacji zabudowy lub tablic (szyldow)
reklamowych, w tym semaforowych mocowanych do elewacji obiektdéw o powierzchni, mierzonej po obrysie
zewnetrznym, nie wiekszej niz 2 m2,

b) jest dostosowana forma i stylem do kompozycji i detalu elewacji,

c) dotyczy prowadzoneJ na terenie dzna%kl Iub zespo’ru dzmiek dziatalnosci, do ktorych p051ada sn¢ rytu% prawny

§ 8. Ustalema dotyczqce zasad ochrony srodownska i przyrody, w tym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wylaczeniem terendw P, gdzie obowiazuja ustalenia jak w ust. 3.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz na terenach lasow,
zieleni urzadzonej ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalno$ci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w
szczegoblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.

3. Dla teren6w nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje dziatalnosci, w ktérej eksploatacja instalacji
moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, pél elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby, przy czym przekraczajgce
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko winno zamykac sie:

1) na terenie dziatki lub zespotu dziatek do ktorego prowadzacy posiada tytut prawny;

2) w granicy strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych — dotyczy planowanego
oddziatywania hatasowego;

3) w granicach terenéw U i P.

4. Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwosci powodujacych przekroczenie
okreslonych w przepisach odrgbnych dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska przeznaczonego na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

5. Ustala si¢ strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokosci
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodéw linii napowietrznej:

1) 3 m — dla linii o napigciu znamionowym nieprzekraczajgcym | kV;

2) 10 m— dla ]mu 0 nap1¢cnu znamlonowym powyzeJ 15 kV lecz meprzekraczaja{cym 30 kV z dopuszczemem

b) 11kw1daCJ1 strefy w przypadku skablowama napownetrmej [mn elektrocneroetyczneJ
6. W granicach strefy ochronnej, ktérej mowa w ust. 5 zakazuje sie:

1) lokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

2) wprowadzania zadrzewief, w tym dolesien i nasadzen zieleni wysokie;j.



7. Dla terenéw zmeliorowanych ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjnej;

2) wzdhuz rowéw melioracyjnych nalezy zachowa¢ nieogrodzony pas ochronny, wolny od zainwestowania i

zieleni wysokiej o minimalnej szeroko$ci 1,5 m od zewnetrznej krawedzi rowu, umozliwiajacy jego

konserwacjg;

3) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej siecl

melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidiowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu odcinkéw rowéw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze

nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy je

odtworzy¢.

8. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z regulacjag wéd (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem

(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekdéw oraz obiektéw i urzadzen wodnych, z zachowaniem warunkéw

okreslonych w przepisach szczegdlnych.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania 1 ochrony zieleni urzadzone;j:

1) zakaz niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych;

2) zakaz likwidowania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-blotnych;

3) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktére moga spowodowa¢ naruszenie waloréw krajobrazowych;

4) wzdhuz ciek6w wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania,

ktére uniemozliwi dostep do wéd dziko zyjacym zwierzetom.

10. Obowiazuje catkowity zakaz uszczuplania teren6w uzytkowanych jako las oraz platow terenu ze

starodrzewem, ich niszczenia i dziatan ostabiajacych ich odpomos¢ gatunkowa i siedliskowa.

11. Plan ustala granicg strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych w obszarze

wskazanym na rysunku planu. Dopuszcza si¢ zmniejszenie ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni

wiatrowych, poprzez dostosowanie parametrow technicznych elektrowni, w szczeg6lnosci jej mocy

znamionowej I/ lub zastosowanie dziatan ochronnych i minimalizujgcych, w tym czasowych wytaczen turbin lub

zastosowania wariantu pracy elektrowni w trybie cichym.

[2. W granicach strefy o ktérej mowa w ust. |1 wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy przeznaczonej na

staty pobyt ludzi.

13. Plan wskazuje na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej dla cmentarza czynnego w odleglosci:

1) 50 m od granicy cmentarza, w granicach ktérej zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na

staly pobyt ludzi, zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zakladoéw

przechowujacych artykuly Zzywnosci oraz urzadzen stuzacych do czerpania wody do picia i celow

gospodarczych;

2) od 50 m do 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktérej obowiazuje nakaz podiaczenia wszystkich

budynkéw korzystajacych z wody do sieci wodociagowej.

14. Ustala si¢ przyporzadkowanie teren6w pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa w

przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MW jako terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN jako terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;j;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU i MU jako terenéw zabudowy mieszkanjowo-

ustugowej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia RM jako teren6w zabudowy zagrodowe;j;

5) dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UP, US jako terendéw przeznaczonych do lokalizowania

ustug z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu (tereny zwigzane ze stalym lub czasowym przebywaniem

dzieci lub miodziezy) z dopuszczeniem uzytkowania obiektu w porze nocnej.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w obowiazujg ponizsze ustalenia:

1) plan wskazuje obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty i obszary wpisane do
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw:

. Whpis do rejestru
L.p. Obiekt Adres 2abytkéw
1. |Historyczny ukiad ruralistyczny wsi
2. |Zespdt kosciota parafialnego p.w. $w. Szymona i $w.
Tadeusza Judy
a.[Kosciét parafialny p.w. . §w. Szymona i §w. Nr 43 A/1053 z dn. 31.03.08
Tadeusza Judy
b.|Cmentarz przykoscielny A/1147/872/L z dn.
16.02.90




.|Mur cmentarny z brama i furtg (obecnie

zamurowana)

.|Kapliczka z rzezba $w. Jana Nepomucena (w murze

cmentarnym)

.| Kaplica cmentarna przedpogrzebowa

(przy murze, w obrebie cmentarza,
zachodnia)

Kaplica cmentarna (przy murze, w obrebie
cmentarza, wschodnia)

wiadciciela domu mieszkalnego nr 25

3. |Budynek plebanii Nr 43

4. |Cmentarz parafii katolickiej (przy wschodniej wsrod pol

granicy siedliska, poza zabudowa wsi)

S. |Zagrodanr | Nr |
a.|Dom mieszkalno - gospodarczy Nr |
b.|Stodota Nr |

6. |Dom mieszkalny Nr 2

7. |Zagrodanr S Nr S
a.| Dom mieszkalno-gospodarczy Nr S
b.|Dom . mieszkalno.-gospodarczy (w czesci

gospodarczej stodota)
c.|Budynek gospodarczy Nr 5

8. |Dom mieszkalny Nr 6

9. |Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 7

10. |Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 8

1. |Zagrodanr 9 Nr 9
a.|Dom mieszkalny Nr 9
b.|Stodota Nr 9
¢.|Budynek gospodarczy Nr 9

12. |Dom mieszkalno-gospodarczy Nr [

13. |Dom mieszkalny nr 12 Nr 12
a.|Stodota, d. $wietlica przy domu mieszkalnym nr 12 Nr 12

14. |Zagroda nr 13 Nr 13
a.|Dom mieszkalny, d. cukiernia Nr 13
b.|Rzeznia — ob. budynek gospodarczy Nr 13

15. |Sklep nr 14 i Dom Ludowy nr 15 Nrl5i14

16. | Zespot folwarczny
a.|Dom mieszkalny o charakterze willowym Nr 18
b.|Stodota [ (majdan pin.)
c.|Stodota Il (majdan pin.)
d.|Obora I (majdan pn.) Nr 19
e.|Dom mieszkalny (majdan ptd.) Nr 19
f.|Budynek inwentarski (majdan pid.) Nr 19
2.|Obora Il (majdan ptd.) Nr 19
h.|Dom zarzadcy débr — obecnie dom mieszkalny Nr 20

(majdan ptd.)

17. |Zagroda nr 22 Nr 22
a.|Obora Nr 22
b.|Stodota z czgscia inwentarska Nr 22

18. |Zagroda nr 23 i 24

a. |Dom mieszkalny Nr 23
b.|Budynek gospodarczy Nr 23
¢.|Krzyz przydrozny (w ogrodzie przy domu Nr 23

mieszkalnym nr 23)
d.|Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 24

19. |Dom mieszkalny (po zachodniej stronie drogi) Nr25

a.|Stodota (po wschodniej stronie drogi) nalezaca do Nr 25




20. |Dom mieszkalny Nr 26
21. |Zagroda nr 27 Nr 27 ]
a.|Dom mieszkalny Nr27
b.|Stodota Nr 27
22. |Zagroda nr 28 Nr 28
a.|Obora Nr 28
23. |Dom mieszkalno - gospodarczy Nr29
24. |Dom mieszkalno - gospodarczy Nr30 ]
[25. [Zagroda nr 32 Nr 32
a.|Dom mieszkalny Nr 32
b.|Budynek gospodarczy Nr 32 |
k»“c. Budynek bramny Nr 32
26. |Dom mieszkalno - gospodarczy Nr35
27. |Dom mieszkalny Nr 36
28. |Zagroda nr 38 Nr 38 ]
a.|Dom mieszkalny Nr38
b.|Budynek gospodarczy ] Nr 38
c.|Budynek gospodarczy 11 Nr 38 ]
d.|Stodota Nr 38
e.|kapliczka w murze ogrodzeniowym Nr 38
29. |Zagroda nr 39 Nr 39
a.|Dom mieszkalny Nr 39
b.|Budynek inwentarski Nr 39
[ ¢.[Stodota Nr 39 B
3& Zagrodanr40i4] |
a.|Budynek bramny Nr 40
b.{Dom mieszkalno — gospodarczy Nr4l
c.|Budynek gospodarczy (na posesji nr 41) Nr 4l
31. |Szkota katolicka — ob. dom mieszkalny Nr 42 |
a.|Stodota przy domu mieszkalnym nr 42 Nr 42
32. |Zagrodanr 45i46 ]
a.|Budynek bramny Nr 45 ]
b./Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 46 N
c.|Budynek gospodarczy Nr 46
F_i Stodota Nr 46
33. |Zagroda nr 47 Nr 47
a.|Dom mieszkalny Nr 47
b.|Stodota Nr 47
c.|Obora | Nr 47
d.|Obora Il Nr 47
34, |Zagrodanr48i49
a.|Budynek bramny Nr 48
| b.[Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 49
c.|Obora Nr 49 |
35. |Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 50
|36. [Dom mieszkalny Nr 52
37. |Dom mieszkalny Nr 53
38. |Zagroda nr 54 Nr 54
a.|Dom mieszkalny Nr 54
b.|Budynek gospodarczy Nr 54
39. |Zagroda nr 55 Nr 55
a.| Dom mieszkalny Nr 55
b.|Stodota Nr 55 ]

2) ustalenia dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytk6w, wymienionych w pkt I:

a) restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do

kulturowych wartosci obiektu,

b) zachowanie bryly i gabarytu — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego
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nieistniejacych czesci, ktérych wystepowanie potwierdza badania historyczne i/lub architektoniczne
oraz w miar¢ potrzeby archeologiczne,

zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic 1 nachylenia pofaci dachowych,

zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiektu, z
dopuszczeniem jak lit. e, ktére nie dotyczy budynku kosciota,

w przypadku przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja budynku,
zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
dostosowanie projektowanych elementéw innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych)
koniecznych do wprowadzenia w zwiazku z nadanym w ustaleniach szczegétowych przeznaczeniem
terenu, do kompozycji i detalu elewacji,

zachowanije a w przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z
obowiazkiem zharmonizowania otworéw dopuszczonych w lit. € z otworami oryginalnymi lub
odtwarzanymi,

zastosowanie kolorystyki i materialtdéw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
szczegdlnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych oraz ceramicznych pokry¢
dachowych w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz
ceramiczne, stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

3) ustalenia dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w pkt [:

a)

dla zespotu ko$ciota wraz z cmentarzem przykoscielnym jak dla strefy "A" i "W";

4) ustalenia dla obiekt6w wpisanych do wojew6dzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1:

a)

b)
¢)
d)

e)

f)
g)

h)

restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
kulturowych warto$ci obiektu,

zachowanie bryly i gabarytu obiektu,

zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia potaci dachowych,

zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiektu, z
dopuszczeniem jak lit. e,

w przypadku przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacja budynku,
zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
dostosowanie projektowanych elementow innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych)
koniecznych do wprowadzenia w zwiazku z nadanym w ustaleniach szczegétowych przeznaczeniem
terenu, do kompozycji i detalu elewacji,

zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z
dopuszczeniem jak lit. e,

zastosowanie kolorystyki 1 materialéw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
szczegblnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych oraz ceramicznych pokry¢
dachowych w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz
ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu;

5) ustalenia dla obszaréw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, wymienionych w pkt 1:

a)

b)

dla ukiadu ruralistycznego wsi Goscistaw i terenu I1.P/I (stanowigcego kontynuacje ukiadu
ruralistycznego wsi Lasek) jak dla strefy "B1" (granica strefy ochrony konserwatorskiej "BI1" jest
tozsama z obszarem historycznego ukiadu ruralistycznego, ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow),

dla cmentarza parafii katolickiej jak dla strefy "B2" (granica strefy ochrony konserwatorskiej "B2" jest
tozsama z obszarem historycznego cmentarza, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow);

6) wskazuje sie stanowiska archeologiczne wpisane do wojewédzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych:

Numer Numer | Funkcja Chronologia, kultura Uwagi
stanowiska | obszaru
AZP

1/1 82-23 Slad osadnictwa Pradzieje i

Slad osadnictwa Okres wplywow

rzymskich

2/2 82-23 Osada Kultura tuzycka

$Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
3/3 82-23 Slad osadnictwa Epoka kamienia
4 Kosciot wraz z XIV wiek Numeracja tymczasowa

cmentarzem

7) ustalenia dla stanowisk archeologicznych v;yhmie;li'onych w pkt 6:

a) zakaz zalesien,




8)

b) obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
oraz ewidencji stanowisk archeologicznych podlegajg sukcesywnym uzupeinieniom i weryfikacji a ich

aktualizacja nie powoduje koniecznoéci zmian ustalen planu;
9) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

a)
b)

c)
d)
€)

$cistej ochrony konserwatorskiej "A"',

ochrony konserwatorskiej "B", z rozréznieniem na "B1" dla ukiadu ruralistycznego wpisanego do
wojewbdzkiej ewidencji zabytkow i "B2" dla cmentarza parafii katolickiej wpisanego do wojewo6dzkiej
ewidencji zabytkéw (granice stref sa tozsame z obszarem ujgtym w wojewo6dzkiej ewidencji zabytkéw
archeologicznych)oraz ustaleniami jak nizej,

ochrony krajobrazu kulturowego "K",

$cistej ochrony konserwatorskiej zabytk6w archeologicznych "W,

ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych "OW?" (granica strefy jest tozsama z obszarem
ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych);

10) ustalenia_dla zespolu ko$ciola wraz z cmentarzem przyko$cielnym objetego strefy Scislej ochrony
konserwatorskiej "A'":

a)
b)

<)
d)
e)
)

g)

priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjne;j,
zachowanie i konserwacja historycznego ukladu przestrzennego oraz poszczegélnych elementéw tego
ukiadu,

usuniecie obiektéw dysharmonizujacych oraz innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie
historyczne,

dopuszczalne nowe inwestycje wylacznie jako uzupeinienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem zespotu,

zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych | masztéw zwigzanych np. z
urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;, forma, material i wysoko$¢
ogrodzenia ma nawigzywaé do lokalnych historycznych ogrodzen;

11) ustalenia_dla ukladu ruralistycznego wsi GoScistaw i terenu I1.P/1 (stanowigcego kontynuacje ukladu
ruralistycznego wsi Lasek) objetych strefa ochrony konserwatorskiej "B1" (granica strefy jest tozsama
z obszarem ujetym w wojewédzkiej ewidencji zabytkow):

a)

b)

<)
d)

g)

h)

zachowanie i ekspozycja historycznego ukiadu przestrzennego tj. rozplanowania drég, ulic,
miedzuchéw i placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni,
zespoléw zabudowy oraz poszczeg6lnych elementéw tego ukiadu, wraz z ich niezbedna konserwacjs,
dostosowanie i harmonizacja nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty (w tym:
wysokosci, ksztattu i nachylenia giéwnych potaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy
architektonicznej, formy i podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu dominacji
zabudowy historycznej nad nowoprojektowana,

obiekty zmodernizowane, rozbudowane lub przebudowane winny tworzy¢ spojna kompozycje z
istniejgca, pierwotng czescia,

zastosowanie kolorystyki 1 materialobw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w szczegodlnodei ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych oraz na dachach dachéwki
(ceramicznej lub betonowej) w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne
pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu; na dachach
obiektéw towarzyszacych innych niz wpisane do rejestru zabytkéw i/lub ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia imitujgcego dachéwke w kolorze ceglastym,
usuniecie obiektéw dysharmonizujacych, nie speiniajacych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajacych ekspozycje wartosciowych obiektéw zabytkowych lub w uzasadnionych
przypadkach dopuszczenie poddania ich odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowaé w
stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne ,

zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, material i wysoko$é
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, masztéw zwigzanych np. z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,




i) dopuszcza sie lokalizacje silosow, zbiornikéw na materiaty masowe na tylach dziatek, ostonigtych
zabudowg, w miejscach nie eksponowanych; wysoko$¢ siloséw nie moze przekracza¢ wysokosci
historycznych obiektéw,

j) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych 1 energetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowa¢ podziemnymi;

12) ustalenia dla zespolu cmentarza komunalnego_objetego strefg ochrony konserwatorskiej ""B2" (granica
strefy jest tozsama z obszarem ujetym w wojewo6dzkiej ewidencji zabytkow):

a) zachowanie i konserwacja historycznego ukladu przestrzennego, w tym: kaplic, historycznych
ogrodzef, bram, nagrobkéw, obiektéw sztuki sepulkralnej, uktadow zieleni,

b) usuniecie obiektow dysharmonizujacych oraz innych elementéw znieksztalcajacych zatozenie
historyczne,

¢) dla cmentarzy czynnych dopuszczalne inwestycje wylacznie jako uzupeienie juz istniejacej formy
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia,

d) zachowanie i wiasciwe zabezpieczenie w miejscu posadowienia historycznych nagrobkow z
dopuszczeniem utworzenia lapidarium,

e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

f) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztéw zwiazanych np. z

urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

g) ogrodzenie cmentarza w sposob trwaty (funkcje ogrodzenia pemi¢ moze zaréwno twdr sztuczny, np.:
mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalny, np. Zywoptot), przy zachowaniu zakazu budowy
ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

13) ustalenia dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego "K'

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspétistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspoiczesnej oraz nawigzanie formami i stosowanymi materialami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

b) dachy kryte dachowka ceramiczna lub materialem imitujagcym dachdéwke w kolorze ceglastym,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

d) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych oraz urzgdzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

b) dlastanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej wprowadza sie:

— zakaz dziatan inwestycyjnych mogacych spowodowaé zmiang uksztaltowania terenu, nie
zwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

— dopuszczenie prowadzenia prac porzadkowych, konserwacji zachowanych fragmentow
zabytkowych w tym pozniejszych nawarstwien kulturowych celem ich ekspozycji w terenie lub
zabezpieczenia przed zniszczeniem,

¢) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych "OW' (granica strefy jest

tozsama z obszarem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych) — wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
l. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drég publicznych;
2) ciagi piesze;
3) tereny ustug publicznych;
4) tereny zieleni urzadzone;j;
5) tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb ludnosci.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. | okresla sie:
1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matlej architektury — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi oraz dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach ustug publicznych, zieleni urzgdzonej, drég
publicznych i ciagéw pieszych;
2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej noénikéw reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 171 18;
3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
gabaryty pojedynczego obiektu nie moga przekraczaé 80 m3, przy czym powierzchnia catkowita obiektu nie
moze by¢ wigksza niz 20 m2, a wysokosé nie moze przekraczaé¢ 4 m;
4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 10 ust.
3.




3. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczeg6lnoSci:
obiekty obstugi technicznej, urzgdzenia wodne i melioracji, drogi wewngtrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo- -
jezdne, ciagi piesze, §ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie, w sposéb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wsp6izycia spotecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczgce ogéInych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei:

1. Ustala sie nastepujace ogblne zasady i warunki scalania i podziatu terenéw:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla poszczegdInych terenéw:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN:

— wolno stojacej = 800 m2,

— blizniaczej = 500 m2,

— szeregowej = 350 m2,

— grupowej = 3000 m2,

b) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MNU = 1200 m2,

¢) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MU = 800 m2,

d) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MW = 800 m2,

e) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia U = 500 m2,

f) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia P = 1000 m2,

g) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia RM = 1200 m2,

h) oznaczonych innymi symbolami niz wymieniono w lit. a—g =2 m2;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontu dziatki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 24 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy ustugowe;j:
20 m - dla zabudowy wolno stojacej i grupowej, 11 m — dla zabudowy blizniaczej, 9 m — dla zabudowy
SZEeregowej;

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt 2 lit a i b — minimalna szeroko$ci frontu
dziatek wynosi 1m;

4) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ si¢ w
przedziale od 70° do 90°,

2. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki nie dotycza
wydzielen w celach okre$lonych przepisami odrebnymi.

3. Na terenie opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postgpowan scalania i podziatu
nieruchomos$ci — plan nie wskazuje obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial z warunkami jak w § 11 ust. 112.

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad
obslugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy ukiad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, shizacy powiazaniom zewnetrznym i
wewnetrznym obszaru tworza nastgpujace drogi publiczne:

1) droga publiczna krajowa klasy A — autostrada nr 4 — poprzez wezel drogowy:

a) Budziszéw, potozony poza granicami gminy Udanin (w gminie Wadroze Wielkie) na drodze wojewddzkiej
345,

b) Kostomtoty, polozony poza granicami gminy Udanin (w gminie Kostomloty) na drodze krajowej nr 5;

2) drogi publiczne wojewo6dzkie klasy drogi giownej KDG:

a) nr 345 — (Malczyce) — Wilczkéw — Strzegom, obstugujgca potudniowo-wschodnig czeéé gminy; faczy w
Wilczkowie (gmina Malczyce) droge krajowa nr 94 poprzez autostrade A-4 z drogg krajowa nr 5 w Strzegomiu,
b) nr 363 — Bolestawiec - Zlotoryja — Jawor — Jenkéw, przebiegajaca w péinocno-zachodniej czesci gminy;
faczy m.in. drogg krajowg nr 3 w Jaworze z autostrada A-4 i droga wojewo6dzka nr 345;

3) drogi publiczne powiatowe o parametrach drég zbiorczych KDZ ewentualnie drég lokalnych KDL;

4) drogi publiczne gminne o parametrach drég dojazdowych KDD ewentualnie drég lokalnych KDL.

2. Drogi wymienione w ust. 1 pkt 3—4 shuza réwniez obstudze obszaru, w tym terenéw przylegtych do nich, na
warunkach okre§lonych w ustaleniach dla terenéw oraz w przepisach odrebnych dla drég tych klas w zakresie
stosowania zjazdow.

3. Uklad obshugujgcy tworza drogi publiczne klasy drég dojazdowych, oznaczone symbolami przeznaczenia
KDD, wyprowadzajace ruch na ulice wymienione w ust. | oraz shizace bezposredniej obshudze
zagospodarowania terenéw przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z uwzglednieniem
wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drég publicznych, okre$lonych w przepisach odrebnych.

4. Uzupehiajacg sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegélnych dzialek stanowia drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem
KX i ciggi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe wszystkich istniejacych drog wewnetrznych, ciagédw pieszo-jezdnych i pieszych w
istniejacych liniach rozgraniczajacych.



6. Stanowiska postojowe dla samochodow osobowych uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo nalezy
realizowaé¢, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa albo zmiang funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wiasnej lub zespotu dziatek do ktérych posiada si¢ tytut prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

l) dla zabudowy zagrodowej minimum 1,5 miejsca/l mieszkanie lub dom;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 migjsca/| mieszkanie, dom lub segment;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego/| mieszkanie;

4) dla obiektow biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych/100 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla handlu i ustug minimum 3 miejsc postojowych/100 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2
miejsca/ | obiekt;

6) dla hurtowni minimum | miejsce postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowej;

7) dla targowisk minimum 3 miejsc postojowych/100 m2 powierzchni targowej lub 1,5 miejsca/stoisko;

8) dla funkcji produkcyjnych, magazynowych, skfadowych i innych zaktadéw pracy minimum 3 miejsc
postojowych/10 zatrudnionych;

9) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obstugi);

10) dla obiektow o$wiaty minimum 2,5 miejsc postojowych/10 zatrudnionych;

11) dla obiektéw sportu i rekreacji minimum | miejsce na 10 uzytkownikow;

12) dla ko$ciotéw minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikdw;

13) dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych/1 ha, nie mniej jednak niz 20 miejsc;

[4) dla domoéw kultury i gastronomii itp. minimum 3,5 miejsc/10 uzytkownikéw lub miejsc siedzacych, albo
konsumpcyjnych;

15) dla rejonowych przychodni zdrowia minimum | miejsce postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowej;

16) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe/| gabinet;

17) dla hoteli, pensjonatéw i agroturystyki minimum 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych.

7. Dopuszcza si¢ realizacjg¢ miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejacego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla terenow.

8. Dopuszcza sig realizacjg miejsc postojowych na terenach drég publicznych w formie wydzielonych placow
postojowych, pasdw i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Na drogach klasy dojazdowej, dopuszcza sig¢ prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspdlnie z ruchem
pozostatych pojazdéw bez wyodrebniania lub budowy osobnej $ciezki rowerowej, oddzielonej od jezdni.

10. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz sciezek, z
ktérych korzysta¢ mogg réwniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
oraz obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwigzan zamiennych
projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura
techniczng terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegdlnosci wilasciwej przeznaczeniu i
zasadom zagospodarowania terenéw.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczeg6lnosci przez tereny drég publicznych, przy spetnieniu warunkéw okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych oraz wewnetrznych, stanowigcych dostep do dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sig¢ zasady odprowadzania $ciekow i wéd opadowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekdédw, w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-tlocznym odprowadzajacej $cieki sanitarne (bytowe, komunalne
i/lub przemystowe) do oczyszczalni $ciekéw w Piekarach; z dopuszczeniem jak w pkt 4,

b) kanalizacji deszczowej — odprowadzajace wody do ciekow wodnych potoznych na obszarze gminy Udanin;

2) realizacj¢ przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ich informacyjnym przebiegiem
wskazanym na zatacznikach graficznych nr | i nr 2 i zastrzezeniem jak w ust. 1;

3) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania:

a) SciekOw sanitarnych,

b) wod opadowych;



4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci i wywozenie $ciekéw samochodami
asenizacyjnymi do stosownych oczyszczalni oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw, do czasu budowy sieci i
urzadzen kanalizacji sanitame;j;

5) wody opadowe i roztopowe z terenow drég publicznych, miejsc postojowych dla samochodéw, terenéw
ustug, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw ustug i produkcji oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej musza by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowe;j
do odbiomikéw naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt 9 i dopuszczeniem odwodnienia powierzchniowego
drég;

6) wody opadowe i roztopowe z pozostalych terendéw, nie wymienionych w pkt 5, moga by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach wilasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt 8 1 9;

7) ilo$¢ wdd opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chionnosci;

8) nadmiar wéd opadowych i roztopowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub
zbiomikéw retencyjnych;

9) zrzuty wod opadowych i roztopowych musza by¢ podczyszczone do parametréw okre$lonych w przepisach
odregbnych.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych, modemizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych prze-
wodow rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej, ktéra zasilana jest z uje¢ wéd podziemnych
potozonych poza obszarem obj¢tym niniejsza uchwata z dopuszczeniem jak pkt. 3;

2) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej polozonej na danym terenie lub na
terenach przylegtych, w szczegélno$ci terenach drég publicznych z dopuszczeniem jak pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociagowej pobdr wody z istniejacych studni w granicach dzialek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowej pob6r wody winien odbywaé si¢ z istniejacych
studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) budowg linii kablowych SN ($redniego napigcia) oraz w miare potrzeby podziemnych linii WN 110 kV
(wysokiego napigcia) wraz z niezbednymi urzadzeniami dla wyprowadzenia wyprodukowanej energii z
odnawialnych Zrédet energii (farm wiatrowych) i zrzutu energii do krajowego systemu energetycznego;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modemizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
linii:

a) Sredniego napigcia, w tym 20 kV zasilanych z: GPZ 110/20 kV potozonych poza obszarem gminy oraz
projektowanych GPZ Piekary i Lusina,

b) niskiego napigcia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN (min. 20/0,4 kV), w tym ze
stacji transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

3) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna, polozonej na danym terenie lub na terenach przylegiych, w szczeg6lnosdci terenach drog
publicznych;

4) nowe linie elektroenergetyczne sredniego napigcia, w tym 20 kV i niskiego napiecia, w tym 0,4kV nalezy
prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci;

5) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowiagzaniami $redniego i
niskiego napigcia, obowigzuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, w zaleznosci
od charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia,

6) w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielona dziatke umozliwiajaca zabudowe stacji w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dzialkami budowlanymi; dopuszcza si¢ budowe stacji sN/nN w granicy wydzielonej dzialki.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna i gaz:

1) ucieplowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energie
elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub odnawialne Zrédia energii oraz dopuszczenie
wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel itp.);

2) sukcesywne zastepowanie paliw stalych w kottowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych;
zaleca si¢ wykorzystanie do celéw grzewczych: gazu, oleju opatowego oraz ogrzewania elektryczne-go;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen przesytu i/lub zaopatrzenia w gaz ziemny oraz przylaczenie terenéw do
projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz.

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng i inng niskopradowa:

1) utrzymanie istniejacego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszezenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementéw sieci i urzadzen, w tym kontynuacje budowy sieci magistralnych abonenckich;




2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w
szczegoblnosci terenach drég publicznych;

3) wskazuje sie docelowg likwidacje¢ linii napowietrznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spemieniu przepiséw odrebnych.

10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymoég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na sktadowisku
odpadéw poza granicami gminy i w przepisach odrebnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, miejsca lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw statych;

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow statych z
uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych., z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbioérke odpadéw w terenach
drég publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadcy drogi, na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 14. Ustalenia dotyczgce sposobdw i terminow tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenéw: Ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem:

1) wykorzystania w spos6b zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;

2) unkowania-relnegotub-sadevarezese:

3) dopuszczenia na terenach o symbolu przeznaczenia R i przez WS budowy tymczasowych drog dojazdowych
do terenéw o symbolu przeznaczenia EW placow montazowych (serwisowych) i zjazdéw z drég wewnetrznych
o symbolu przeznaczenia KDW - na potrzeby prowadzenia rob6t budowlano-montazowych zwigzanych z
realizacja elektrowni wiatrowych; po zakonczeniu robét budowlanych 1 montazowych obowiazuje przywrocenie
stanu pierwotnego terenu.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposéb zapewniajacy ochrong ludnodci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w odrgbnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z
awaryjnych studni publicznych, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OPRACOWANYCH W SKALI 1: 1000
WSKAZANYCH NA ZAEACZNIKU GRAFICZNYM NR 2

§ 30.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ILUP/1 i ILUP/2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) ustugi nieuciazliwe,

¢) zielen urzgdzona w tym: place zabaw dla dzieci, boiska sportowe,

d) ogolnodostgpne parkingi;

3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,

b) budynki przeznaczenia uzupetniajacego wolnostojace realizowane réwnocze$nie lub po zrealizowaniu
budynkéw przeznaczenia podstawowego lub jako funkcja wyodrebniona w lokalu budynku
przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej i uzupetniajacej— 12 m,

¢) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej i uzupelniajacej — 3, w tym
ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

f) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych — 9 m,



4)

5)

>
2)

3)

g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych — 2, w tym ostatnia jako
kondygnacja poddaszowa,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 30%,

j) dla obiektéw lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1” - dachy symetryczne,
dwuspadowe, naczétkowe, o kacie nachylenia polaci dachowych powyzej 38° z dopuszczeniem
wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikéw, lukarn itp.,

k) dla obiektéw lokalizowanych w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” - dachy symetryczne, dwu
lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° wiacznie;

tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B1”, "K" i ,,OW” — obowigzujg dla nich dodatkowo

odno$ne ustalenia par. 9;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu

I1.KDZ/1 i II.LKDZ/3 lub II.LKDD/3 i 11.LKDD/7.

§ 35.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IL.WS/1 — I1.WS/8 ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych;

zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszczalna lokalizacja i realizacja sieci infrastruktury technicznej zar6wno napowietrznej jak
i podziemnej oraz zwiazanych z nig urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci,

¢) dopuszczalne uzytkowanie rekreacyjne;

tereny polozone w strefach ochrony konserwatorskiej ,,B1”, "K" i ,,O0W” — obowigzujg dla nich dodatkowo

odnosne ustalenia par. 9.

§ 41.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem I1.KDZ/1 — I1.KIDZ/4 ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegblnos$ci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna niezwiazana z drogg;

zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazdéw z drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazd6éw z drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia dréog w szczegblno$ci: jezdni, chodnikéw, $ciezek
rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o$wietlenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrg¢bnymi;

tereny polozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej "B1", "K" i "OW"-

obowiazujg dla nich dodatkowo odnoéne ustalenia par. 9.

§ 42.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ILKDD/2 — ILKDD/11 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzagdzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drég,

b) infrastruktura techniczna niezwigzana z drogg;

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazd6w z drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,




d) dopuszczalna realizacja migjsc postojowych w pasie drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drég w szczegdélnodcei: jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, elementdéw organizacji ruchu, o$wietlenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej "B1", "K" i "OW" —
obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 45.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IL.KX/1 — IL.KX/2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagéw pieszych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna niezwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istiejacych zjazdéw do przylegtych terenéw,

¢} dopuszczalna realizacja nowych zjazdoéw do przylegtych terenéw,

d) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

e) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;
4) tereny polozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej "B1", "K" i "OW" —

obowiazuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.
(-]
§ 46. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartoécn meruchomoécn obmtych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty wuiszezanrej—prze Seieie
przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia mnlejszego pIanu sta%y si¢ 0bow1qZUche
1) tereny zabudowy o symbolach przeznaczenia: MN, MNU, MU, RM, MW, U 20%,;
2) tereny zabudowy o symbolach przeznaczenia: P, EW 30%.
2. Dla terenéw o funkcji oznaczonej symbolami przeznaczenia niewymienionym w ust. 1 stawka procentowa
naliczana do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w przypadku jej zbycia, wynosi 10%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.
Przewodniczacy
Rady Gminy w Udaninie
M. Grzegorczyn

UWAGA:

1) W zwigzku z wyrokiem Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 10 listopada
2015 r. Sygn. akt IT SA/Wr 512/15,

stwierdzono niewazno$é:

§ 8 ust. 5 pkt 2 lit.a,

§ 7 ust 19,

§ 15 ust.4,

§ 9 pkt 14 lit. a,

§ 14 pkt 2,

§ 19 pkt 2 lit b we fragmencie “napowietrznej i”,

§ 37 pkt 2 lit. b we fragmencie “napowietrznej i”

§ 46 ust 1 we fragmencie ,,uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci”

2) Zaskarzone s3 przez Wojewod¢ Dolno$laskiego do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroclawiu skarga o stwierdzenie niewazno$ci nast¢pujace zapisy planu:

- § 24 uchwaly w zakresie ustalen dla terenéw LKDW/1, LKDW/2, LKDW/3, LKDW/5. LKDW/6 a takze

cze¢$ci graficznej planu w zakresie tych teren6w,

- § 21 pkt 4 w zakresie dotyczacym terenéw LKDW/1, LKDW/2, LKDW/3, LKDW/5. LKDW/6;



- § 21 w zakresie dotyczacym terenow LEW/2, LEW/3, LEW/4, LEW/7, LEW/8, .LEW/9, a takze cz¢sci
graficznej planu w zakresie tych terendw;
-§ 29 pkt2 lit ai pkt 3 lit b,
-§ 30 pkt2lit. a,
- §32 pkt 2 lit. b i pkt 3 lit. c.
Na dzien wydania wypisu skarga Wojewody Dolnoslaskiego nie zostala prawomocnie rozpoznana przez
sad administracyjny.

7 up. Wojta Gminy

KIEROWNIK
Ref. Relnictwg, Ochrony Srodowisk

sospodarki Przestrzemne | .rliruslrl;"?u(ﬂ :

Barbdra Mazur

20



WYRYS
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki/ek
1303, 79301 oo do. o 3% A543, 265 2, ¢ ot de 26¢1w obrebie Goscistaw
Uchwata nr XLVI111.210.2014 Rady Gminy Udanin
z dnia 25 wrzesénia 2014 r. ,

(Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego 2015.144 z dnia 14 stycznia 2015 7r.) /
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