UCHWALA NR XLI.173.2018
RADY GMINY UDANIN

z dnia 9 lutego 2018 .

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin
na lata 2018-2023 »

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2017, poz.1875 z pézn. zm.) w zwigzku z art.21 ust.1 pkt.1 iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016,
p0z.1610 z p6zn. zm.) Rada Gminy Udanin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin na lata
2018-2023, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Rady Gminy Udanin nr XXIV.96.2012
z dnia 23 listopada 2012 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy w latach 2013-2017”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Strzelecki
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XLI1.173.2018
Rady Gminy Udanin
z dnia 9 lutego 2018 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY UDANIN NA LATA 2018 - 2023

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1.

1.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin na lata 2018— 2023,
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz ustala kierunki
dziatania.
2. Program swym zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali oraz dzialania zwigkszajace zasob mieszkaniowy gminy,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.
3. Dane zawarte w niniejszym programie mogg ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub
potrzeby wplywajace na jego realizacj¢ lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2.
1. Mieszkaniowy zasob Gminy Udanin obj¢ty niniejszym programem tworza lokale potozone w
budynkach stanowigcych w cato$ci wlasnos¢ Gminy, a takze lokale pozostajagce w posiadaniu
samoistnym Gminy oraz lokale potozone w budynkach wspdlnotowych bedacych wspotwlasnoscia
Gminy i 0s6b fizycznych.
Schemat witasnoéci i wspotwlasno$ci budynkow, w ktorych znajdujg sie lokale tworzace zasob
mieszkaniowy, prezentuje tabela nr 1:
Tabela nr 1. Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy (stan na 31grudnia 2017)

Mieszkaniowy zaséb Gminy Tlos¢ Ilosé lokali mieszkalnych | Ilos¢ lokali socjalnych
Udanin budynkéw Powierzchnia w m? Powierzchnia w m?
1) Budynki stanowigce wlasnosé¢ 5 8 1
Gminy 547,40 39,50
2) Budynki stanowigce 14 22 1
wspotwiasnos¢ Gminy 1192,16 44,61
Razem: 19 30 2
1739,56 84,11
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2. Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wybudowane sg przed 1945 rokiem.
Lokale mieszkalne, za wyjatkiem jednego, znajduja sie¢ w zabudowie wielorodzinnej. Gmina posiada
dziewie¢ lokali mieszkalnych potozonych w budynkach mieszkalno-uzytkowych a trzy sposrod tych
lokali znajduje si¢ w budynkach, ktorych jest whascicielem.

§ 3.
1. Prognoze¢ dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego na lata 2018-2023 przedstawia Tabela nr 2.
Przedstawione wielkos$ci sg prognoza na koniec poszczeg6lnych lat.

Tabela nr 2.
Ilo$é lokali w poszczegélnych latach
Rodzaje lokali 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Lokale mieszkalne 24 22 21 21 19 18
Lokale socjalne 2 2 3 3 4 4
Pomieszczenia tymczasowe 0 0 0 0 1 1

2. Gmina Udanin w latach objetych programem nie przewiduje budowy nowych mieszkan
komunalnych, a w zwiazku z mozliwoscia wykupu lokali komunalnych przez najemcow,
mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegat zmniejszeniu.
3. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych o0sob oczekujacych na lokale mieszkalne oraz socjalne
nastepuje poprzez dziatania gminy polegajace na zasiedlaniu lokali zwalnianych przez
dotychczasowych najemcow.
4. Gmina nie wyklucza powigkszenia zasobu mieszkaniowego, w ramach swoich mozliwos$ci
finansowych, w wyniku adaptacji nowych lokali, np. lokali uzytkowych na cele mieszkalne lub
nieodptatnego pozyskania lokali mieszkalnych od innych podmiotow.

§ 4.
1. Na stan techniczny zasobu mieszkaniowego wptywa wiele czynnikéw, m.in. wiek budynkow,
zakres prowadzonych w przeszto$ci remontow lub napraw oraz stan utrzymania.
2. Wigkszos$¢ budynkoéw stanowigcych zasob gminy wymaga modernizacji i remontéw, ze wzgledu na
ich ogolny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujgcych przepisow techniczno-
budowlanych.
3. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego obecnie przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3.
Liczba budynkoéow Stan techniczny budynkow
mieszkalnych Dobry % Dostateczny % Ziy %
19 5 26 9 47 5 26

Uzyte w zestawieniu okre$lenia oznaczaja:
Stan dobry — budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga remontéw, wymagane wykonywanie
robot majacych na celu utrzymania sprawnosci technicznej elementow budynku — konserwacja.
Stan dostateczny — budynek wymaga remontu polegajacego na wymianie lub naprawie, co najmniej
jednego elementu budynku; zuzycie eksploatacyjne elementéw budynku miesci si¢ w przedziale 31%
-75%.
Stan zty — uszkodzone elementy budynku wymagajace przeprowadzenia naprawy gtéwnej, zuzycie
eksploatacyjne elementow budynku przekracza 75%.

5.
Ocena aktualnego stanu technicznego mieszkaniogvego zasobu gminy:

1) ponad 70% budynkéw, w ktorych znajdujg si¢ lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy to
budynki o ztym i dostatecznym stanie technicznym, o znacznym stopniu wyeksploatowania,
wymagajace remontu w roéznym zakresie, m.in. elewacji budynku, wymiany dachu i kominow,
instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnych, itp.,

2) wszystkie budynki komunalne, w tym budynki wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy sa
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podtaczone do gminnej sieci wodociggowe;j,

3) ponad 40% budynkéw jest podtaczonych do gminnej sieci kanalizacyjnej, pozostate budynki
posiadaja szamba bezodptywowe,

4) jeden lokal mieszkalny posiada centralne ogrzewanie z lokalnej kottowni, natomiast pozostate
lokale posiadaja indywidualne zrodta ogrzewania,

5) naterenie gminy brak instalacji gazowej zasilanej z sieci gazowe;j.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
§ 6.
1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy na poziomie
zmierzajacym do zachowania substancji mieszkaniowej na poziomie technicznym zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.
2. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych ustalane sg na podstawie stanu
technicznego budynkéow w oparciu o wyniki okresowych przegladow technicznych budynkow,
instalacji elektrycznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity - Dz.U. z 2017 r., poz. 1332 ze zm.).
3. Plan remontow na lata 2018-2023 nie przewiduje modernizacji budynkéw a jedynie poprawe stanu
technicznego budynkow oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom, dlatego tez w pierwszej
kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu utrzymanie zasobow W stanie co najmniej
niepogorszonym, a w szczegolnosci:

1) remonty lub naprawy dachow, komindéw, wymiang rynien, poniewaz ich zty stan techniczny
znacznie wptywa na degradacj¢ catych obiektow,

2) utrzymanie sprawnych instalacji technicznych tj. instalacji elektrycznej, odgromowej, wodno-
kanalizacyjnej, utrzymanie droznosci i szczelno$ci przewodow wentylacyjnych, dymowych i
spalinowych,

3) przeprowadzanie w pierwszej kolejnosci remontow i napraw wyniklych z zdarzen losowych,
usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow i mienia, a w dalszej
kolejnosci dziatania podnoszace standard mieszkania.

4. Gmina Udanin w latach objetych programem, poza wyzej wskazanymi remontami bedzie dazy¢, w
ramach swoich mozliwosci finansowych, do stalej poprawy warunkéw mieszkaniowych lokatoréw,
poprzez biezaca realizacje zgtaszanych potrzeb remontowych.

5. Potrzeby remontowe okreslone na podstawie stanu technicznego budynkow beda realizowane w
ramach uzyskanych wplywow z czynszéw i $rodkow przeznaczonych w budzecie na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu.

6. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Udanin bedzie
mozliwe, o ile podjete zostang uchwaty wspolnoty mieszkaniowej o przystapieniu do remontu czy
modernizacji. Gmina wowczas bedzie pokrywata koszty do wysoko$ci posiadanego udziatu w danej
wspolnocie.

7. Plan remontéw wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych na poszczegodlne zadania
remontowe przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 4.

Zadanie 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Roboty remontowe (dachy, kominy, 50 000,- | 65000,- | 25 000,- | 28 000,- | 30 000,- | 35 000,-
instalacje)

Rezerwa na nieprzewidziane zdarzenia 2 000,- 2500,- | 3000,- | 3000, 4 000,- 5000,-

losowe

Razem: 52 000,- | 67500,- | 28 000,- | 31 000,- | 34000,- | 40 000,-
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Rozdziat 4.
Prognozowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§7.
1. Przewiduje si¢, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy Udanin bedzie si¢
sukcesywnie zmniejsza¢ w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy.
2. Zaklada sig, ze:
- w 2018 roku zostanie sprzedanych 6 lokali mieszkalnych,
- w 2019 roku zostana sprzedane 2 lokale mieszkalne,
- w kolejnych latach objetych programem przewiduje si¢ sprzedaz do 2 lokali mieszkalnych.

3. Planowana ilos¢ sprzedazy lokali moze ulega¢ zmianie w zalezno$ci od stopnia zainteresowania
najemcow wykupem, tj. od iloci ztozonych wnioskow o wykup.

4. Gmina jednak bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie gminy 0Oraz w
budynkach stanowiacych wspotwiasnos¢ Gminy i 0sob fizycznych.

5. Sprzedaz lokali komunalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustaw¢ z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. 2016. 2147 ze zm.) oraz uchwaly Rady Gminy
Udanin w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Udanin.

6.Wolne lokale mieszkalne stanowigce wlasno§¢ Gminy, wymagajace duzych nakladow
remontowych, w uzasadnionych przypadkach mogg by¢ zbyte w trybie przetargu.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej gminy oraz warunki obnizania czynszu

§ 8.
1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajacym poziomie technicznym.
2. Wo6jt Gminy, w drodze zarzadzenia ustala stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawnych.
3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob ustalana
jest na podstawie stawki bazowej, stanowiacej podstawe i moze by¢ podwyzszana lub obnizana o
odpowiednia warto$¢ % w zalezno$ci od czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢
uzytkowa lokali.
4. Wojt Gminy, w drodze zarzadzenia ustala takze wysoko$¢ stawki czynszu za lokale socjalne, przy
czym stawka ta nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie
mieszkaniowym Gminy.
5. Wojt moze podwyzszy¢ stawki czynszu nie czgsciej niz 1raz w roku.

§9.
1. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie wartosci
uzytkowej lokalu:
1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a) lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng, tazienke, we, ogrzewanie z kotlowni w
budynku lub lokalnej, z ktérej doprowadzona jest do lokalu réwniez ciepta woda — 25%,
b) lokal jest wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, tazienke, wc (lub dwa z tych
urzadzen), ogrzewanie C.0. etazowe — 20 %,
c) lokal wyposazony w instalacj¢ wodociaggowa i kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie
urzadzen sanitarnych, a nie posiada tazienki, wc, ogrzewania c.0. lub wykonane na koszt najemcy -
5 %.
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d) lokal po remoncie kapitalnym lub lokal potozony w budynku po remoncie kapitalnym (np.

remont dachu, elewacji, termoizolacja itp. — 10% .
2) Czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) lokal bez instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej lub wykonang na koszt najemcy - 5 %,

b) lokal usytuowany na poddaszu, strychu zaadaptowanym na cele mieszkalne — 5%.
2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zmieni¢ stawke czynszu za 1 m® lokalu, jesli
dokonatl w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.
3. Biorac pod uwagg zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu
mieszkaniowego, planuje si¢ waloryzacje stawki bazowej czynszu okreslonej zarzadzeniem Wojta o
srednioroczny wzrost cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS oraz inne
koszty zarzadzania nieruchomoscia.

§ 10.
1. Proces urealniania czynszow, wynikajacy z konieczno$ci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinien by¢ powigzany z ochrong najubozszych lokatorow przed
skutkami wzrostu oplat czynszowych poprzez stosowanie obnizek czynszu zgodnie z ustawa o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
2. O obnizeniu czynszu decyduje Wojt Gminy, po rozpatrzeniu pisemnego wniosku zlozonego przez
najemceg lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem najemcéw lokali socjalnych,
najemcow zalegajacych z optatami z tytutu najmu lokalu co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci
oraz wobec ktorych zostala wypowiedziana umowa najmu, a termin wypowiedzenia jeszcze nie
uptynat.
3. O obnizke czynszu moga ubiegac¢ si¢ najemcy lokali, ktorych $redni miesigczny dochodd, o ktorym
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2017
r., poz. 180), w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza wysokoS$ci 75% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i
obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku - mozna dokonaé obnizki czynszu o 20%.
4. Przyznana obnizka czynszu podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze 0soba, ktorej
przyznano obnizke nie optaca na biezaco naleznosci za zajmowany lokal, a zwloka w optatach siega
wysokosci trzymiesigcznego czynszu. Nie uregulowanie zaleglosci w ciggu miesigca powoduje jej
wygasnigcie.
5. W przypadku wygasniecia decyzji 0 udzielenie obnizki z powodu istniejacego zadtuzenia, najemca
zobowigzany jest do uiszczenia nalezno$ci zwigzanej z najmem lokalu w wysokosci sprzed wydania
decyzji.
Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach
§ 11.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Udanin w zakresie zarzadzania budynkami i lokalami zajmuje si¢
Wojt Gminy W oparciu o stosowne przepisy prawa. W latach obowigzywania programu nie przewiduje
sie zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy.
2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na:

1) podejmowaniu wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci i ich czesci w
stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, uzasadnionego inwestowania w te
nieruchomose,

2) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji nieruchomosci,

3) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

4) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali oraz windykacjg tych naleznosci,
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5) przygotowanie planéw remontowych.
§ 12.
3. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrgbniono whasnos$¢ lokali, a Gmina jest wspotwlascicielem
wykonywane jest z uwzglednieniem woli wspotwiascicieli nieruchomosci — zgodnie z art. 19 ustawy
z dnia 24.czerwca 1994 r. o whasnosci lokali — wyrazonej w formie podejmowanych uchwat.

Rozdziat 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 13.

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych
programem beda dochody wlasne Gminy, m.in.:

1) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) dochody ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego,

3) innym zrédlem finansowania moga by¢ s$rodki finansowe wskazane w budzecie gminy na
dofinansowanie gospodarki mieszkalnej.
2. Ustala sie, ze ulepszenia lokali mieszkalnych beda mogly by¢ wykonywane 1 sfinansowane przez
najemce, za zgoda Wojta Gminy po zawarciu umowy z najemcag €O do sposobu rozliczenia
poniesionych przez lokatora kosztow ulepszenia.
3. W budynkach wspolnotowych, w ktorych sprywatyzowano czes$¢ lokali, finansowanie nierucho-
mosci wspodlnej odbywaé sie bedzie ze Srodkow budzetowych, proporcjonalnie do posiadanych
udziatow w czgséciach wspolnych budynku.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 14.
1. Gmina prowadzi¢ bedzie naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistnienia koniecznych
potrzeb w tym zakresie, finansowane ze srodkéw wiasnych.
2. Wysoko$¢ planowanych wydatkow przedstawionych w tabeli nr 5 moze ulec zmianie.
3. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ nowych inwestycji mogacych powigkszy¢
mieszkaniowy zasob gminy, za wyjatkiem ewentualnych adaptacji istniejagcych budynkéw i
pomieszczen.
4. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi przekraczajacych zwykty zarzad, ktorych Gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli bedg ustalane na podstawie odrgbnych przepisow.
5. Przewidywana wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie biezgce, remonty w kolejnych latach
przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 5. Wysokos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach

L.p. Przeznaczenie Koszty w latach (w zl)
2018 2019 2020 2021 2022 2023
1. Koszty biezacej eksploatacji 9.000,- | 8.000,- 8.000,- 9.000,- | 11.000,- | 11.000,-

(energia w klatkach schodowych,
ustugi kominiarskie, przeglady
techn. budynkow i instalacji
elektrycznej i odgromowej, itp.)
2. Koszty remontoéw i modernizacji 52.000,- | 67.500,- | 28.000,- | 31.000,- | 34.000,- | 40.000,-
lokali i budynkow w zakresie
niezbednym do ich
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funkcjonowania
3. Wydatki inwestycyjne | == | e | eee e | e
4, Koszty zarzadu nieruchomosciami 12.000,- | 13.000,- | 13.500,- | 14.000,- | 15.000,- | 15.000,-
wspolnymi (zakres zwyklego
zarzadu)

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 15.
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

1) dostosowanie wielko$ci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci finansowych Gminy,

2) nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom, z wylaczeniem
lokali socjalnych, znajdujacych si¢ w budynkach o ztym stanie technicznym celem zmniejszenia
przewidywanych wysokich kosztow ich utrzymania,

3) realizowany bedzie takze proces wycofywania udzialtdbw Gminy we wspolnotach
mieszkaniowych, w szczegdlno$ci w przypadkach gdy w budynkach pozostana pojedyncze lub
ostatnie dwa lokale mieszkalne b¢dace jej whasnoscia,

4) popieranie zamian nieruchomos$ci pomiedzy lokatorami ze wzgledu na trudno$ci w utrzymaniu
wynajmowanych lokali mieszkalnych,

5) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych bgdacych wiasnoscig gminy.

2. W okresie obowigzywania wieloletniego programu nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwiazku z
przeprowadzeniem kompleksowych remontow w budynkach i lokalach mieszkalnych. Planowane
remonty nie beda wymagaty czasowego wykwaterowania lokatorow.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Udanin jest
realizacjg obowigzku, ktéry natozyla na jednostk¢ samorzadu terytorialnego ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U.2017.1875 t.j.) oraz stosowanie do postanowien art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U.2016.1610 t.j.).Rada Gminy jest zobowigzana do podjecia w.w. uchwaty.

Przyjety uchwatg XXI1V.96.2012 Rady Gminy Udanin ,,Wieloletni program gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Udanin” z dnia 23 listopada 2012 r. obejmowat lata 2013-2017. W zwigzku
Z powyZszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.

Wynika to z faktu, ze zadaniem Rady Gminy jest okre$lenie podstawowych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz ustalenie strategii ikierunkow dziatan w zakresie polityki
mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej. Wieloletni program powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat
i obejmowac w szczegodlnosci:

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego =zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali |
z podziatem na lata 2018 — 2023;

3. Prognozowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. Zasady polityki czynszowej gminy w latach 2018 — 2023;

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach;

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

Biorac pod uwage powyzsze oraz kompetencje Rady Gminy, podj¢cie niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.
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