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WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 103/1 w obrgbie Jarostaw
Uchwala Rady Gminy Udanin nr XLV.196.2014 z dnia 25 czerwca 2014 r.
(Dziennik Urzedowy Woj. Dolno$lgskiego poz. 268 z dnia 26 styeznia 2015 r.).

Nr Oznaczenie w miejscowym planie | Ustalenia planu:
dzialki zagospodarowania przestrzennego
103/1 II.UP/1 — tereny ustug publicznych Dziatka znajduje sigw strefie ochrony

konserwatorskiej ,,B” dla uktadu ruralistycznego
tozsamej z obszarem ujetym w Wojewodzkie]
Ewidencji Zabytkow, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — ,,OW”
tozsamej z obszarem ujgtym w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow Archeologicznych, oraz w
granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego —
,K”, Ponadto dziatka czeéciowo znajduje sig w
granicach strefy p[ponadnormatywnego
oddziatywania autostrady A-4.

WYPIS Z PLANU:
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2013r. Nr poz. 594 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 ., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr LVIII/196/2010
Rady Gminy Udanin z dnia | wrzesnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu Jarostaw, obejmujgcego obszar obrgbu geodezyjnego
Jarostaw w granicach administracyjnych, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Udanin nr
LI1/163/2010 z dnia 03 marca 2010 r., Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu Jarostaw
2. Granica obszaru planu okre§lona zostala na rysunku planu i jest zgodna z granicg administracyjng obrgbu
geodezyjnego.

3. Integralng czgécig ustalen planu stanowigeych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastgpujace zalgezniki:
1) rysunek planu dla obszaréw planowanego zainwestowania niekubaturowego oraz terenéw otwartych w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik nr | do uchwatly;

2) rysunek planu dla obszarow zwartej zabudowy wsi w skali 1:1000, stanowigcy zatgeznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;
4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu (tozsama z granica administracyjng obrgbu geodezyjnego);

2) granica obszaru opracowanego w skali 1:1000;

3) symbole terenu zlozone z oznaczenia cyfrowo — literowo — cyfrowego;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) obowigzujgce linie zabudowy;

6) nieprzekraczine liniec zabudowy,

7) elementy zagospodarowania przestrzennego:

a) obszar podwdrzy gospodarczych,

b) obszar zieleni ruralistycznej,,

8) obiekty i obszary chronione planem:

a) obiekty i obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji konserwatora, w tym krzyze pokutne;
b) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji konserwatora,

¢) strefy ochrony konserwatorskiej:

- granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej — ,,A”, z rozréznieniem na ,,A1” i ,A2”,

- granice strefy ochrony konserwatorskiej — ,,B”,



- granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego — , K”,

- granice strefy Sciskej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych — ,, W,

- granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego - ,,OW”;

9) granice stref ochronnych lub ucigzliwodci:

a) granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV,

b) granica strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych polozonych w sasiednim obrgbie
geodezyjnym,

¢) granica strefy ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4,

d) granica stref ochrony sanitarnej od terendw cmentarzy czynnych odlegtosei 50 i 150 m.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) granica administracyjna obrebu geodezyjnego;

2) proponowane podziaty na dziatki budowlane;

3) obiekty i obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

b) granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw;

4) infrastruktura techniczna:

a) istnigjace linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 20 kV,

b) projektowane linie sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 3. I. ltekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) przepisach odrgbnych lub przepisach szczegdinych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi i
ozmaczony symbolem cyfrowo — literowo — cyfrowym, dla kt6rego obowigzujg ustalenia zgodnie z niniejsza
uchwala;

3) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu oraz
réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkejg lub funkeje (w przypadku terenéw innych niz jednofunkeyjne), ktérej lub ktorych
udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziat
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujgcych sic na dzialce budowlanej wraz z infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng niezbgdng do wlasciwej obstugi zabudowy i zagospodarowania terenu; w przypadku
gdy w ustaleniach szczegbtowych jako funkcje podstawowg wskazuje sie wiecej niz jedna, na terenie dopuszcza
sig realizacjg wszystkich wymienionych funkeji lub jedng z nich;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumied ;

a) wskazang dla terenu okreslonego symbolem funkgje, kiérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w
granicach tego terenu wynosi maksimutm 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkow znajdujacych sie na tej
dzialce, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych na terenach zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszeza sie wydzielenie fokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wczedniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego; w przypadku gdy w ustaleniach szcezegdlowych jako
funkcj¢ uzupehiajgca wskazuje si¢ wigeej niz jedna, na terenie dopuszcza sie realizacje wszystkich
wymienionych funkcji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem, w tym infrastrukturg techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu
infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow, do
czasu realizacji podstawowego i uzupelniajgcego przeznaczenia okreslonego w planie;

7) obowigzujgeej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linig wyznaczona na rysunku planu fub okreslona
ustaleniem w tekécie uchwaly, do ktérej nalezy sytuowaé noworealizowane budynki gléwne przegrods
zewngtrzng, z dopuszezeniem uskokéw w glab dziatki na co najwyzej 30% jej dhugosci oraz z dopuszezeniem
wycofania linii parteru i rozwigzania go w postaci podcienia, arkad, wnek; obowigzujace linie zabudowy nie
dotyczg okapdw i gzymsdw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy i loggii wysunigtych nie
wigce] niz 1,0 m oraz budynkéw towarzyszacych, ktore nalezy lokalizowaé w glebi dziatki lub, jezeli
zaznaczono inaczej w ustaleniach szezegétowych - zgodnie z tymi ustaleniami; obowigzujace linie zabudowy nie
dotyczg tez sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudewy - nalezy przez to rozumiedlinie wyznaczotig na rysunku planu fub
okreslong ustaleniem w tekéeie uchwaly, przed ktérag nie wolno lokalizowaé noworealizowanych budynkdw;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapéw i gzymséw wysunietych nie wigee} niz 0,5 m oraz
balkonéw, zadaszen, schodéw, gankow, wykuszy i loggii wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m oraz sieci i urzadzen




infrastruktury technicznej; dla terendw, dla ktérych nie zostala ona okreslona stosowac nalezy ogdlne zasady
lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrebnych;

9) wysoko$¢ zabudowy - naleZy rozumieé:

a) w odniesieniu do obiektéow budowlanych niebedgeych budynkami - wysoko$¢ liczong od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej polozonego punktu, krawedzi tub ptaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) uslugach — nalezy przez to rozumieé dzialalnoé¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezpoérednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

11) uslugach publicznyeh — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogélnospolecznym realizujgce cele
publiczne, w szczegdlnosei ustugi: owiaty, zdrowia i opieki spolecznej, rekreacji i wypoczynku, spoleczno-
kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizacji spoleczno-politycznych i religijnych, inne;

12) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze 7 pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt
hudzi;

13) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumieé budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezbedne do whasciwego funkcjonowania terenu;

14) obiektach o warto$ciach kulturowych lub obiektach historycznych — nalezy przez to rozumieé obiekty
zabytkowe i tradycyjne wpisane do ewidencji wojewédzkiego konserwatora zabytkow;

15) oryginalnym, pierwotnym lub historyeznym |dotyczy elementu fub cz¢bei obiektu, zespolu lub obszaru
zabytkowego lub tradycyjnego} — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ lub element budynku okreslony w tresci
ustaler1, datowany na czas powstania obiektu, z zastrzezeniem, iz w przypadku przebudowy obiektu fub innych
prac zmieniajgcych pierwotny wyglad obiektu, dopuszeza sig

przyjmowanie za oryginalny rowniez element z okresu przebudowy tub innych prac zmieniajacych pierwotny
wyglad obiektu, jednak tylko w przypadku gdy badania historyczne i architeltoniczne wykazg niemoznosc
ustalenia jego pierwotnego wygladu lub nizszy poziom artystyczny w poréwnaniu z realizacjg chronologicznie
pd7niejsza;

16) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajace na uczytelnieniu, uzupetienin Iub
odtworzeniu historycznego uktadu kompozycji z jednoczesnym dostosowaniem istniejacego zainwestowania do
wspolczesnych wymogdéw technicznych oraz funkcjonalnych, ktore w zaleznodci od stopnia destrukeji oraz
mozliwoéci ekonomicznych i akceptacii spolecznej, polegaja na: integracji kompozycji i/lub rekompozycji i/lub
rekonstrukeji;

17) adaptacji — nalezy przez to rozumied:

a) [odnoénie budynku] dzialania dotyczgce dostosowania budynku do funkcji terenu, w szczegdlnosci
ptzebudowe, rozbudowg, nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z ustaleniami
szezegdtowymi,

b) [w pozostatych przypadkach tj. odnosnie elementu zagospodarowania przestrzennego innego niz wymieniony
w lit. a] uznanie jego aktualnych parametréw tj. obowigzujgcych w przepisach odrgbnych na dzien ich
wykonania;

18) modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumieé wykonanie, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi, robdt w wyniku ktorych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalmych,
estetycznych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szezegdlnosei budynku, realizowanych w
szczeghinosei poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegrod budynku,

b) zmiang elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczepOlnosei; pilastrow,
ryzalitéw, sztukaterii zewnetrznej itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do ofworéw z
wykluczeniem rozbudowy budynku,

¢) zmiane wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

19) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] - nalezy przez to rozumieé wykonanie, robdt w
wyniku ktorych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub estetycznych,
realizowanych w szczegélnosci poprzez wprowadzanie rozwiazan, urzadzef oraz parametrow i materialéw
technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

20) nieuciazliwych [uslugach i rzemio§le] - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ¥/fub rzemiosto inne niz mogace
znaczaoo oddzialywaé na Srodowisko;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczgce niezbedne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej w
zakresie energetyki, dostarczania ciepla, wody, usuwania $ciekow 1 odpaddw, transportu, teletechniki.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym terenie objetym planem w zakresie okre$lonym w ustaleniach
niniejszej uchwaly lub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.



2. Ustalenia szczegblowe obowigzujg dla kazdego z terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.
3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekécie niniejszej uchwaly symbolem terenu cyfrowo —
literowo — cyfrowym. Pierwsza cyfra rzymska oznacza lokalizacj¢ terenu na zafgozniku graficzaym,
odpowiednio: I - na zalgezniku nr | opracowanym w skali | : 2 000, Il — na zataczniku nr 2 opracowanym w
skali 1 : 1 000. Nastgpujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, cyfra kolejny
numer terent.
4. W przypadku braku przedmiotu ustaleri nie podaje si¢ nakazéw, zakazow dopuszczed lub ograniczen w tym
zakresie w ustaleniach szczegotowych dia terendw.
§ 5. 1. Obszar objgty uchwaty nie obejmuje:
1) terendw objetych ochrong na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;
2) terendw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi;
3) terendw zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych;
4) obszaréw wymagajacych przeksztalces, w tym rehabilitacji istieigcej zabudowy i infrastruktury technicznej.
2. Na obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspdlczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych okreslone
w studium uwarunkowail i kierunkéw zagospodarowania gminy.
3. SzezegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslono w ustaleniach szczeg6towych planu.

Rozdzial 1,

USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyezjce przeznaczenia terenéw : Na obszarze planu ustala sig nastepujace przeznaczenie
terenow, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami - oznaczone symbolem MNU;
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
2) tereny zabudowy ustugowej:
a) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem U,
b) tereny ushug publicznych — oznaczone symbolem UP,
¢) tereny ustug sakrainych — oznaczone symbolem UKs,
d) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US;
3) tereny zielend i wéd:
a} tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP,
b) tereny zieleni urzadzonej z ustugami publicznymi — oznaczone symbolem ZPU,
¢) tereny ogrodkow dzialkowych — oznaczone symbolem ZD,
d) tereny cmentarzy czynnych - oznaczone symbolem ZCc,
¢) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL,,
f) tereny dolesien — oznaczone symbolem ZLn,
g) tereny wid powierzchniowych srédladowych — oznaczone symbolem WS;
4) tereny uzytkowane rolniczo:
a) tereny zabudowy zagrodowej - vznaczone symbolem RM;
b} tereny obslygi rolnictwa - oznaczone symbolem RU;;
¢) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;
5) tereny aktywnodei gospodarczej:
a} tereny obicktow produkeyjnych i ustug, z dopuszezeniem moggacych znaczgeo oddziatywaéd na $rodowisko —
oznaczone symbolem P;
6) tereny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - oznaczone symbolem KS;
7) tereny infrastrukiury technicznej;
a) tereny obshugi technicznej w zakresie kanalizacji ~ oznaczone symbolem K,
b} tereny obstugi technicznej w zakresie odpadéw — oznaczone symbolem O;
8) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych klasy autostrady — oznaczone symbolem KDA,
b) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej ~oznaczone symbolem KDZ,
¢) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem KDL,
d) tereny drég publiczaych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,
e} tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW,
f) tereny ciggdw pieszo - jezdnych — oznaczone symbolem KXJ.
§ 7 Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:. 1. Ustala si¢ zachowanie 1
ochrong wskazanych na rysunku planu elementéw matej architektury, w szezegodlnodei w postaci: krzyzy
pokutnych.




2. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 40 m wysokodci nad poziomem tereni.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegdlowych niniejszej uchwaly nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu facznoscei publicznej.

4, Zabrania sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m2, w tym
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

5, Okresla sie zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie obowiazujaeych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

1) noworealizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi
lintami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2 i 3, wyznaczonymi na rysunku planu w odlegloéci co najmniej:

2) 55 m od linii rozgraniczajacej autostrady oznaczonej symbolem przeznaczenia KDA,

b) 8 m od linii rozgraniczajgcej z droga zbiorczg oznaczonej symbolem przeznaczenia KDZ,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcej z droga lokalng oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL,

d) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowg oznaczonej symbolem przeznaczenia KDD,

) S m od linii rozgraniczajacej z drogg wewngirzng oznaczong symbolem przeznaczenia KDW oraz z ciggiem
pieszo - jezdnym oznaczonym symbolem przeznaczenia KXJ,

f) od linii rozgraniczajacej wéd powierzchniowych $rédlagdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
przeznaczenia WS;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowg lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na rysunku
planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zachowanie, remont oraz nadbudowg istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie z
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, natomiast zakazuje sie jego rozbudowy przed wyznaczong
nieprzekraczalng iinig zabudowy;

4) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drég wewnetrznych, ciagdw pieszo-
jezdnych i pieszych w obrebie wszystkich terenéw budowlanych, nieprzekraczalng linig zabudowy wyznacza sig
w odleglosci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciggu;

5) nowa zabudowe gléwng nalezy lokalizowa¢ wzdtuz istniejacej linii zabudowy, jeshi stanowi ona uzupetnienie
fub kontynuacje istnicjgcej zabudowy szeregowej lub blizniaczej.

6. Odnoénie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczeglowymi;

2) rozbudowg, nadbudowe, przebudowg zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

3} remonty istniejacej zabudowy;

4) prace prowadzgce do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujgcych wymogow technicznych oraz
wprowadzania urzadzer technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkow;

5) zmiang konstrukceji dachu zgodnie z ustaleniami szezegélowymi.

7. Zabudowe istniejgca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace ustala si¢
jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymezasowym dopuszcza si¢ remonty budynkéw bez
mozliwosci rozbudowy.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odleglodci 1,5 m od granicy z
dziatkg budowlana.

9. Geometria, pokrycie i kolorystyka dachéw zabudowy przezmaczenia podstawowego zgodna z ustaleniami
szezegGlowymi dla terenéw oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
jak par. 9.

10. Geometrie, pokrycie i kolorystyke dachéw zabudowy uzupetniajacej towarzyszacej nalezy dostosowaé do
geomeirii, kolorystyki i pokrycia dachu gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.

11, Jezeli w ustaleniach szczegofowych nie okre$lono inaczej obowiazuje nastgpujaca kolorystyka obiektow:

1) dla elewacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
zgodna z ustaleniami par. 9,

2) dla elewacji pozostatych obiektéw nie wymienionych w pki 1 o niskie] intensywnoéci zabarwienia (tzw.
pastelowa) z preferencjg dla odcieni cieplych i dopuszczaniem barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca z
uzytych naturalnych materialéw elewacyjnych, w szezegélnosci cegly, przy czym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami w zabudowie blizniaczej dla zespotu obicktow stanowigcych jeden
kompleks obowiazuje jednolita kolorystyka.

12. Na elewacjach budynkoéw giownych dopuszeza si¢ stosowanie nastepujacych materiatéw o wysokiej
intensywnogci zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) okladzin elewacyjnych oraz kamienia.

13. Dla elewacji budynkéw towarzyszacych obowigzuje stosowanie materialdw o wysokigj intensywnosci
zabarwienia zastosowanych na budynku gtéwnym, zgodnie z ust. 12 z dopuszczeniem zlamanej barwy bialej lub
jaéniejszego odcienia koloru na elewacji obiektu gtownego, przy czym dla obiektu budowlanego obejmujacego
kompleks garazy obowiazuje jednolita kolorystyka.



14. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkéw oraz detalu towarzyszacego obowiazuje kolorystyka
achromatyczna (neutralna).

I5. Zabrania si¢ stosowania blachy trapezowej i falistej jako pokryé dachowych oraz materiatow
wykofczeniowych typu ,siding”.

16. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéw publicznych objete jednym przedsigwzicciem
inwestycyjnym musza mie¢ jednolity wyglad i wysokosé.

1'7. Zabrania sig realizacji wolno stojacych nognikéw reklamowych:

1) na terenach ustug publicznych;

2) na terenach zieleni urzadzonej,

18. Jezeli w tekécie uchwaly nie zaznaczono inaczej, dopuszeza sie realizacj¢ nosnikow reklamowych innych niz
wolno stojgce o tgeznej powierzehni, mierzonej po obrysie zewngtrznym, nie wigkszej niz 10 m2 dla terenu
dziatki budowlanej oraz z dopuszezeniem na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, P, RU
zwigkszenia lacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewngtrznym, do 20 m 2 dla terenu dzialki, z
zastrzezeniem iz

I} musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz z zabudowa lub/i {w zaleznodci od funkeji terenu §
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegolowych) zagospodarowaniem
tereny jednolity harmonijny zespot;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

a) fgczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewnetrznym nie moze by¢ wigksza niz 3 m2, z zastrzezeniem jak
pkt 3 lit. a,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych, w tym semaforowych mocowanych do elewacji
obickiow, z zastrzezeniem jak pkt 3 Iit. b,

¢) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespoh: dziatek dziatalnosci, do ktérych posiada sig tytut prawny;
3) na terenach polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B” i/lub strefie ochrony krajobrazu
kutturowego ,,K:

a) jest to reklama w formie wypuklego liternictwa umieszczanego na elewacji zabudowy lub tablic (szyldéw)
reklamowych, w tym semaforowych mocowanych do elewacji obiektéw o powierzchni, mierzonej po obrysie
zewnetrznym, nie wigkszej niz 2 m2,

b} jest dostosowana forma i stylem do kompozycji i detalu elewacii,

¢} dotyczy prowadzonej na terenie dzialki lub zespohu dzialek dziatalnosci do ktérych posiada sie tytut prawny,

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody
podlegajgeych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Zakazuje sig lokalizacji obiektéw i urzadze mogacych zawsze znaczgeo oddziatywad na drodowisko, z
wylaczeniem terenéw P i RU, gdzie obowigzujg ustalenia jak w ust. 3.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej oraz na terenach lasow,
zieleni urzadzonej i izolacyjnej ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ktdrej eksploatacja instalacji moze
prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i
energii, w szezegOlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszezania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 2 dopuszeza sic lokalizacje dziatalnosci, w ktérej eksploatacja instalacji
moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkodci oddzialywania na $rodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, p6l elektromagnetycznych, zanieczyszezania powietrza czy gleby, przy czym przekraczajace
dopuszczalne wielkosci oddzialywanie na $rodowisko winno zamykaé sie:

1} na terenie dziatki lub zespolu dzialek do ktérego prowadzacy posiada tytuf prawny;

2) w granicy strefy ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 — dotyczy planowanego oddzialywania
hatasowego,

3) w granicach terenéw U, P i RU.

4. Obickty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwodei powodujacych przekroczenie
okreslonych w przepisach odrgbnych dopuszezalnych standardow jakoéci $rodowiska przeznaczonego na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

5. Ustala si¢ strefy ochronne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokosei
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodéw linii napowietrznej:

1) 3 m - dla linii o napigciu znamionowym nieprzekraczajacym 1 kV:

2) 10 m - dla linii o napigciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajgcym 30kV, wskazane na
rysunku planu oznaczeniem informacyjnym, ze wzgledu na dopuszczenie:

b) hikwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elekfroenergetyczne,
6. W granicach strefy ochronnej, ktérej mowa w ust. 5 zakazuje sie:

1) lokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

2) wprowadzania zadrzewien, w tym dolesieri i nasadzeni zieleni wysokiej.




7. Dia terenéw zmeliorowanych ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjnej;
2) wzdiuz rowéw melioracyjnych nalezy zachowaé nicogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania i
zieleni wysokiej o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewngtrznej krawgdzi rowu umozliwiajacy jego konserwacje;
3) w przypadku kolizji z projektowanymi zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istnicjgcej sieci
melioracyjne] w sposob zapewniajacy jej prawidiowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig zmiang przebiegu odcinkow rowdw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze
nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnyeh nalezy je
odtworzy<.

8. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z regulacja wéd (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) cickéw oraz obiektow i urzadzen wodnych, z zachowaniem warunkéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

9. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzadzoney:

1) zakaz niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych;

2) zakaz likwidowania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-blotnych;

3) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktore moga spowodowac naruszenie walorow krajobrazowych;

4) wzdluz ciekow wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania,
ktére uniemozliwi dostep do wod dziko zyjacym zwierzgtom.

10. Obowiazuje catkowity zakaz uszczuplania terendéw uzytkowanych jako las oraz platow terenu ze
starodrzewem, ich niszczenia i dziatan ostabiajacych ich odpornoéé gatunkows i siedliskowa.

11. Plan ustala granice strefy ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4, w granicach ktorej lokalizacja
budynkéw wymaga zastosowania w obiektach zabezpieczen wymaganych przepisami odrebnymi,

12. Plan ustala granice strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych, polozonych w obrebie
geodezyjnym Sokolniki, w odleglosci 500 m od najdalej wysunigtego elementu elektrowni wiatrowej, wskazang
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pobyt ludzi:
14) Plan wskazuje na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej dia cmentarza czynnego w odleglosei:

£) 50 m od granicy cmentarza, w granicach ktérej zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt fudzi, zaldadéw produkujacych artykuly zywnoscl, zakladow zywienia zbiorowego badZ zakladow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz urzadzen stuzacych do czerpania wody do picia { celow
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) od 50 m do 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej obowigzuje nakaz podigczenia wszystkich
budynkéw korzystajacych z wody do sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Ustala si¢ przyporzadkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa w
przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MW jako terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia M N jako terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU jako terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) dla terenédw oznaczonych symbolem przeznaczenia RM jako tereny zabudowy zagrodowej;
5) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UP, US, ZPU jako terendw przeznaczonych do
lokalizowania ustug z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu (tereny zwiazane ze statym lub czasowym
przebywaniem dzieci lub miodziezy).
§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzuja ponizsze ustalenia:

1) plan wskazuje obickty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz obickty i obszary wpisane do

wojewddzkie] ewidencji zabytkow:

L.p. Obiekt Adres Wpis do rejestru zabytkéw
1. Historyczny ukfad ruralistyczny wsi
2. Zespot kosciota filialnego p.w. MB Czesiochowskiej
.1 Kosciot fil. p.w. MB Czestochowskiej A/M125/615/L z dn. 28.12.88
.|Cmentarz przykoscielny AM1139/903/L z dn. 16.02.90
.|Mur cmentarny
|Krzyz pokutny wmurowany w mur cmentarny od strony
zewnelrznej na lewo od bramy wschodniej
e.| Krzyz pokutny wmurowany w mur cmentarny od strony
zewnelrznej, nisko przy ziemi, od strony pin.-zach.;

S|, | T




dostepny z ogrodu posesji nr 9

3. Zespdl patacowo — parkowy z folwarkiem AZT17/987/L z dn, 21.10.93

a.{Palac Nr3

b.{ Dom zarzagcy dobr Nr2

¢.|Dom mieszkalno-gospodarczy Nr4

d.|Budynek gospodarczy, ob. magazyn, wezesniej warsztat polgczony z ny 4

&.|Oficyna mieszkalna NrBiba

f.1Stodota |

g.| Stodota Il

h.| Stajnia, ob. cbora

i.|Obora

j-1Kuznia

k.| Wozownia

|.|Park
4, Dom mieszkalny Nr 7
5, Dom mieszkalny Nr12
6. Dom mieszkalny Nr 14
7. Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 17
8 Zagroda nr 20§ 21

a.|Dom mieszkalny Nr 20

b.|Budynek gospodarczy Nr 21

. Dom mieszkaino - gospodarczy Nr 23

10. | Zagroda nr 24 Nr 24

a.|Dom mieszkalny Nr 24

b.|Dom mieszkalno-gospodarczy kolo nr 24
11. {Dom mieszkalny Nr 25
12, |Dom mieszkainy Nr 26
13.  |Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 27
14. | Dom mieszkalny Nr 29
16.  |Zagrodanr 31 Nr 31

a.| Dom mieszkalny Nr 31

b.|Stodota z gelebnikiem Nr 31
16.  |Zagroda nr 32 Nr a2

a.|Dom mieszkalny Nr 32

b.1Budynek gospodarczy 1 Nr32

c.| Budynek gospodarczy Ii Nr 32

d.|Stodola Nr 32
17. |Dom mieszkalny Nr 33
18.  |Zagroda nr 36 Nr 36

&.jDom mieszkainy Nr 36

b.| Oficyna gosp. Nr 36

¢.|Budynek gosp. Nr 36
19.  |Dom mieszkalny Nr 39
20..  |Dom mieszkalno - gospodarczy Nr 40
21, {Krzyz pokutny, na rozdrozu w centrum wsi, ok. 100 m na

poludnie od kosciola

2) ustalenia dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zabytkéw, wymienionych w pki 1:

a) restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowane] funkeji do kulturowych
wartosci obiektu,

b) zachowanie bryly i gabarytu — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego
nieistniejacych czgdci, ktérych wystcpowanie potwierdzy badania historyczne iflub architektoniczne oraz w
miarg potrzeby archeologiczne,

¢) zachowanie geometrii dachu, w tym ukiadu kalenic i nachylenia potaci dachowych,

d) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiekty, z
dopuszczeniem jak lit. e, ktére nie dotyczy budynku kodciota,

e} w przypadku przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkows elewacjy budynku,




f) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

g) dostosowanie projektowanych elementéw innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych) koniecznych
do wprowadzenia w zwiazku z nadanym w ustaleniach szczegétowych przeznaczeniem terenu, do kompozycji i
detalu elewacii,

h) zachowanie a w przypadku zniszezenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej z obowigzkiem
zharmonizowania otworéw dopuszezonych w lit. e z otworami oryginalnymi lub odtwarzanymi,

i) zastosowanie kolorystyki i materialéw nawigzujgcych do tradycyjnych lokalnych rozwigzafi, w szczegdinosci
ceramiczaych lub tynkowych pokryé scian zewnetrznych oraz ceramicznych pokry¢ dachowych w kolorze
ceglastym; w obiektach historycznych, kiore posiadaly inne pokrycie niz ceranticzne, stosuje si¢ pokrycie
historyczne wiadciwe dla danego obiektu,

) uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na wykonywanie badas, robot, prac, zamierzen
i dziatan inwestycyjnych, w tym podziatéw nieruchomosei i zmiany przeznaczenia, prowadzonych w zabytkach
oraz w ich otoczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustalenia dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, wymicnionych w pkt 1:

a) la zespoh koéciota wraz z cmentarzem przykoscielnym jalk dla strefy ,A1” 1, W,

b) dla zespolu patacowo-parkowego z folwarkiem jak dla strefy ,,A2”,

¢) uzyskanie pozwolenia wojewédzkiego konserwatora zabytkéw na wykonywanie badaf, robét, prac,
zamierzefi i dziatan inwestycyjnych prowadzonych na obszarze oraz w jego otoczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustalenia dla obiektow wpisanych do wojewédzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1:

a) restauracja 1 modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do kulturowych
wartoséci obiektu,

b) zachowanie bryly i gabarytu obiektu,

¢) zachowanie geometrii dachu, w tym ukladu kalenic i nachylenia potaci dachowych,

d) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiektu, z
dopuszezeniem jak lit. e,

¢) w przypadku przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkows elewacja budynku,

{) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

¢) dostosowanie projektowanych elementéw innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych) koniecznych
do wprowadzenia w zwigzku z nadanym w ustaleniach szczegotowych przeznaczeniem terenu, do kompozycji i
detalu elewacjl,

h) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalne stolarki okiennej i drzwiowe] z
dopuszczeniem jak [it. e,

i) zastosowanie kolorystyki i materiatdow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w szezeg®inosel
ceramiczaych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych oraz ceramicznych pokryé dachowych w kolerze
ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyczne wiasciwe dla danego obiektu;

5) ustalenia dla obszaréw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych pkt [ — dla ukiadu
ruralistycznego wsi Jarostaw jak dla strefy ,,B”;

6) wskazuje sie stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytldw :

Numer Numer { Funkcia Chronologia, kuitura Uwagi
stanowiska | obszaru
AZP
1/62 BL 80-23 | Znalezisko luzne Epoka kamienia
2163 BL 80-23 | Skarb Wezesne Sredniowiecze Xl wiek
364 BL 80-23 | Nigokreslona Sredniowiecze
428 80-23 | Osada Epoka brazu-okres halsztacki,
kultura fuzycka

Osada Weczesne $redniowiecze

5/29 80-23 | Osada Epoka brazu-okres halszlacki,
kuttura fuzycka

6/67 81-24 | Slad osadnictwa Okres wplywdw rzymskich? Dawnigj nr 611
7168 81-24 | Slad osadnictwa Pradzieje Dawnigj nf 7/2

Osada? Okres wplywdw rzymskich
BI69 81-24 | Slad osadnictwa Pradzieje Dawniej nr 8/3
9N 80-24 | Osada Neolif

Osada Okres halsztacki - kultura luzycka

Osada Okres wptywow rzymskich

Osada Pradzieje
1072 B0-24 | Slad osadnictwa Epoka kamienia

Osada? Kulfura luzycka

Slad osadnictwa Okres wplywdw rzymskich




[ [ Slad osadnictwa | Pradzigje | ]

7) ustalenia dla stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) zakaz zalesien,

b) dla stanowisk archeologicznych znajdujgcych si¢ w ewidencji zabytkéw AZP - obowiazuje przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, wojew6dzkie; ewidencji zabytkow oraz
ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupehieniom i weryfikacji a ich
akiualizacja nie powoduje koniecznodci zmian ustales planu;

9) wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej :

a) $cistej ochrony konserwatorskie ,,A”, z rozréznieniem na , A1” i »A2" oraz ustaleniami jak nizej,

b} ochrony konserwatorskiej ,,B” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow),

¢) ochrony krajobrazu kulturowego K>,

d) écistej ochrony konserwatorskie zabytkow archeologicznych ,,W”,

€) e) ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” (eranica strefy jest tozsama z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkéw archeologicznych);

10) ustalenia dla zespolu ko$ciola wraz z ementarzem przykoscielnym objgtego strefy $cislej ochrony
konserwatorskiej ,A1™:

a) priorytet wymagat konserwatorskich nad wzgledami wynikajgeymi z dziatalnogei inwestycyjnej,

b) zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz poszczegdinych elementéw tego uklady
¢) usunigcie obiektéw dysharmonizujacych oraz innych elementéw znicksztalcajacych zaloZenie historyczne,

d) dopuszczalne nowe inwestycje wylacznie jako uzupemhienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy
zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacii przestrzennych oraz pod warunkiem, iz
nie kolidujg one z zabytkowym charakterem zespotu,

e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych

f) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych np. z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia
ma nawigzywac do lokalnych historyeznych ogrodzen;

11) ustalenia dla zespolu palacowo-parkowego z folwarkiem objetego strefy §cislej ochrony
konserwatorskiej ,,A2":

a) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej,

b) zachowanie i konserwacja historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drég, wnetrz parkowych,
podworzy gospodarczych, placow, historycznych zbiornikéw wodnych, linii zabudowy, kompozycji historycznej
zieleni oraz poszczegonych elementow tego ukladu,

¢} usunigcie obiektéw dysharmonizujgcych oraz innych elementow znieksztafcajgcych zatozenie historyczne lub
pozostawienie do Smierci technicznej;, obiekty przebudowane nalezy poddaé rewaloryzacji z przywroceniem
historycznej bryly i elewacji,

d) likwidacja obiektéw tymezasowych,

¢) dopuszezalne nowe inwestycje wylgeznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy
zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z zabytkowym charakterem zespotu,

f) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zatozen i zespohu dopuszczalna w miejscu nieistnicjgcych
historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupeinienie uktadu zabudowy historycznej z nawigzaniem do
historycznych obiektéw w zakresie skali, gabarytéw, bryly, rozwigzania elewacji, uzytych materiatow
budowlanych, kolorystyki,

g) wuporzadkowanie wnetrz zabudowy zabytkowych zespolow budowlanych =z zagospodarowaniem
odtworzeniowym w przypadku wyburzen historycznych obiektéw, z dopuszezeniem zagospodarowania zielenig
urzgdzong pustych placow, wg indywidualnych projektéw; preferowana jest zielen niska i pnaca,

h} zastosowanie kolorystyki i materialow nawigzujacych do tradycyinych lokalnych rozwigzaf, w szczegélnodcei
ceramicznych lub tynkowych pokryé scian zewnetrznych oraz ceramicznych pokryé dachowych w kolorze
ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyczne wiasciwe dla danego obiekiu,

i) zakaz budowy siloséw w obre¢bie podwérza gospodarczego; dopuszeza sig budowe siloséw jako wbudowane
w obiekty folwarczne, w formie obudowanej, w miejscu nieistniejacych obiektow historyczaych,
1) zakaz urzadzania zlomowisk i skladowisk,

k) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespol,

1) zakaz dalszych podziatow zespolow,

) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych 1 elektroenergetycznych,
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n) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych np. z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

o) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, forma, materiat i wysokos¢ ogrodzenia
ma nawiazywa¢ do lokalnych historyczaych ogrodzen;

12) ustalenia dla ukladu ruralistycznego wsi Jaroslaw objetego strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”
(granica strefy jest tozsama z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkow):

a) zachowanie i ekspozycja historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drog, ulic, miedzuchéw i
placéw, linii zabudowy, kompozycji: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotow zabudowy oraz
poszczegdlnych elementow tego uktadu, wraz z ich niezbedng konserwacja,

b) dostosowanie i harmonizacja nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w
zakresie: lokalizacii, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly (w tym: wysokosci, ksztaltu i nachylenia
ctownych polaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy architektoniczngj, formy i podziatéw
otwordw okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu dominacji zabudowy historycznej nad nowoprojektowans,
¢) obiekty zmodernizowane, rozbudowane lub przebudowane winny tworzy¢ spdjna kompozycje z istiiejaca,
pierwotng czgscia,

d) zastosowanie kolorystyki i materialéw nawiazujgcych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w szezegdlnodei
ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewngtrznych oraz na dachach dachowki (ceramicznej lub
betonowej) w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje sig pokrycie historyczne wiasciwe dia danego obiektu; na dachach obiektéw towarzyszacych innych niz
wpisane do rejestru zabytkow i/lub ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow dopuszeza sie stosowanie
pokrycia imitujgcego dachowke w kolorze ceglastym,

e) usunigcie obiektéw dysharmonizujgcych, nie spemiajacych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajacych ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych lub w uzasadnionych przypadkach
dopuszczenie poddania ich odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowac w stosunku do innych
elementow znieksztafcajacych zatozenie historyczne,

f) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

g) zakaz budowy ogrodzef betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia
ma nawigzywaé do lokalnych historycznych ogrodzen,

h) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, oraz urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, masztéw zwigzanych np. z urzgdzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

i) dopuszcza sie lokalizacie siloséw, zbiornikéw na materialy masowe na tylach dzialek, ostonietych zabudowa
w miejscach nie eksponowanych; wysokosé siloséw nie moze przekracza¢ wysokosei historycznych obicktow,
j) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych, istniejgce linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac podziemnymi;

13) ustalenia dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i
bryly przy zatozeniu harmonijnego wspohistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspofczesnej oraz
nawiazanie formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

b) dachy kryte dachéwkg ceramiczng tub materiatem imitujacym dachowke w kolorze ceglastym,

¢) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzgdzeniami przekaZnikowymi
telekomunikacji,

d) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych oraz urzadzefi technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym;

14) ustalenia dla strefy $cistej ochrony konserwatorskie zabytkow archeologicznych ,, W™

b) dla stanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej wprowadza sig:
- zakaz dzialan inwestycyjnych mogacych spowodowaé zmiang uksztaltowania terenu, nie Zwigzanych
bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

- dopuszczenie prowadzenia prac porzadkowych, konserwacji zachowanych fragmentow zabytkowych w fym
pézniejszych nawarstwien kulturowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpicczenia przed zniszczeniem;
15) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw archeologicznych) — wymagane przeprowadzenie badaf
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagai wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drog publicznych;

2) tereny uslug publicznych;

3) tereny migjsc postojowych dla samochodéw osobowych;

4) tereny zieleni urzadzonej;
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5) tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb fudnosci.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sie:

I) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury — zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi oraz dopuszcezeniem ich lokalizacji na terenach ustug publicznych, zieleni urzadzonej, drog
publicznych i ciggdw pieszych;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych — zgodnie z § Tust 171 18;
3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publiczngj tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
gabaryty pojedynczego obiektu nie mogg przekracza¢ 80 m3, przy czym powierzchnia catkowita obiektu nie
moze by¢ wigksza niz 20 m2, a wysoko$é nie moze przekraczaé 4 m;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzeni technicznych i zieleni — zgodnie z § 10 ust.
3.

3. Wszelkie niezbgdne dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiekty i wrzadzenia, a w szezegolnodei;
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielef wiejska, ciagi pieszo-
Jezdne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie, w sposob nie kolidujgey z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spolecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogdlnych zasad i warankéw scalania i podzialu nieruchomosei :

1. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu terendw:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki dla poszczegélych terendw:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN:

- wolno stojacej = 800 m2,

- bliZniaczej = 500 m2,

- szeregowe] = 350 m2,

- grupowej = 3000 m2,

b) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MNU = 1200 m2,

¢) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MW = §00m2,

d) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia U = 500 m2,

) w zabudowie oznaczonej symbolem przezmaczenia P = 1000 m2,

1} w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia RM = 1200 m2,

g) oznaczonych symbolem przeznaczenia RU = 1000 m2,

h) oznaczonych innymi symbolami niz wymieniono w lit. a - g = 2 m2;

2} ustala si¢ nast¢pujace minimalne szerokosci fromtu dzialki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 24 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz zabudowy
ustugowej: 20 m - dla zabudowy wolno stojacej i grupowej, 11 m — dla zabudowy blizniaczej, 9 m - dla
zabudowy szeregowej;

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt 2 lit. a i b - minimalna szerokosci frontu
dziatek wynosi Fm,

4) kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miescié si¢ w przedziale
od 70° do 90°.

2. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki oraz minimainej szerokosci frontu dziatki nie dotycza
wydzielei w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Na tereniec opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postepowan scalania i podziatu
nieruchomosci- plan nie wskazuje obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaled i podziatéw nieruchomogci.
Dopuszcza sig scalanie i podzial z warunkami jak w § 11 ust. 12,

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaeyjnego i zasad
obslugi komunikacyjnej :

I. Podstawowy ukfad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, shuzacy powiazaniom zewnetrznym i
wewnetrznym obszaru tworzg nastepujgee drogi publiczne:

[} droga publiczna krajowa klasy A- autostrada nr 4 — poprzez wezel drogowy:

a} Budziszow potozony poza granicami gminy Udanin (w gminie Wadroze Wielkie) na drodze wojewoddzkiej
345,

b) Kostomtoty, potozony poza granicami gminy Udanin (w gminie Kostomloty);

2) drogi publiczne wojewodzkie klasy drogi gtéwnej KDG:

a) nr 345 — (Malczyce) - Wilczkéw — Strzegom, obstugujaca poludniowo - wschodnia czesc gminy; {aczy w
Wilczkowie (gmina Malczyce) drogg krajowa nr 94 poprzez autostrade A-4 z droga krajowa nr 5 w Strzegomiu,
b) nr 363 — Bolestawiec - Ztotoryja - Jawor - Jenkéw, przebiegajgca w pdmocno —zachodniej czgdci gminy;
taczy m.in. droge krajowa nr 3 w Jaworze z autostrada A-4 i drogg wojewddzka nr 345;

3) drogi publiczne powiatowe o parametrach drég zbiorczych KDZ ewentualnie drog lokalnych KDL

4) drogi publiczne gminne o parametrach drég dojazdowych KDD ewentualnie drég lokalnych KDL.




2. .Drogi wymienione w ust.1 pkt 3-4 stuza réwniez obsfudze obszaru, w tym terenow przyleglych do nich, na
warunkach okredlonych w ustaleniach dla terenéw oraz w przepisach odrgbnych dla didg tych klas w zakresie
stosowania zjazdow.

3. Ulkdad obsiugujacy tworza drogi publiczne klasy drog lokatnych i dojazdowych, oznaczone symbolami
przeznaczenia KDL i KDD, wyprowadzajgce ruch na drogi wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezposrednie]
obsludze zagospodarowania terenéw przyleglych do nich, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z
uwzglednieniem wymagai bezpieczenstwa uzytkowania drog publicznych, okredlonych w  przepisach
odrebnych,

4. Uzupemiajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszezegélnych dziatek stanowig drogi wewngtrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem
KX]J.

5. Dopuszcza sic przebudowe wszysikich istniejacych drog wewngtrznych i ciggéw pieszo-jezdnych w
istniejacych liniach rozgraniczajacych,

6. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo nalezy
realizowaé, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudows albo zmiang funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dzialki wlasnej lub zespolu dziatek do ktGrych posiada sig tytul prawny, w liczbie
wynikajgcej z nastepujgeych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowe]j minimum 1,5 miejsca / 1 mieszkanie lub dom;

2) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej minimum 2 miejsca / | mieszkanie, dom lub
segment;

3) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie;
4) dla obiektéw biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych / 100 m2 powierzchni uzytkowey;

5) dla handlu i ustug minimum 3 miejsc postojowych / 100 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2
miejsca / 1 obiekt;

6) dia hurtowni minimum | miejsce postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej;

7) dla targowisk minimum 3 miejsc postojowych / 100 m2 powierzchni targowej lub 1,5 miejsca / stoisko;

8) dla funkeji produkeyjnych, magazynowych, skladowych i innych zakladéw pracy minimum 3 miejsc
postojowych / 10 zatrudnionych;

9 dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obstugi);

10) dia obiektéw o$wiaty minimum 2,5 miejsc postojowych / 10 zatrudnionych;

11) dia obiektéw sportu i rekreacji minimum [ miejsce na 10 uzytkownikow jednoczesnie;

12) dla koéciokéw minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow jednoczesdnie;

13) dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / | ha, nie mniej jednak niz 20 miejsc;

14) dla doméw kultury i gastronomii itp. minimum 3,5 miejsc / 10 uzytkownikéw jednoczesnie lub miejsc
siedzgeych, albo konsumpeyjnych;

15) dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 1 miejsce postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej;

16) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet;

17) dla hoteli, pensjonatow i agroturystyki 3-5 miejsc na 10 miejsc noclegowych.

7. Dopuszeza sie realizacje miejsc postojowych poprawiajgeych bilans parkingowy na terenach istnigjacego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

8. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach drég publicznych w formie wydzielonych placow
postojowych, paséw i zatok postojowych, na warunkach okredlonych w przepisach odrgbnych.

9. Na drogach klasy lokalnej i dojazdowej, dopuszcza sig prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspoinie z
ruchem pozostatych pojazdéw bez wyodrebniania lub budowy osobnej $ciezki rowerowej, oddzielonej od jezdni.
10. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz sciezek, z
ktérych korzystaé moga rowniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz obstugi w zakresic infrastruktury technicznej :

{. Ustalenia plaru nie ograniczaja mozliwoscei likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istnigjace] infrastruktury
technicznej oraz budowy nowej infrastrukiury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych
projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obslugi infrastrukturg
techniczna terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szezegoinosci wlasciwej przeznaczeniu i
zasadom zagospodarowania terendow.,

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szezegolnoscei przez tereny drég publicznych, przy spelnieniu warunk6w okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwosei prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
lub inne tereny publiczne dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewnetrznych, stanowigcych dostep do dzialek
budowlanych, nalezy rezerwowaé pasy terenu dla urzadzen infrastruktury technicznej.
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5. Ustala sig zasady odprowadzania ciekéw i wod opadowych:

I) rozdzielezy system odprowadzania §cickéw, w oparciu o istniejgce, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-tlacznym odprowadzajacej $cieki sanitarne do oczyszezalni
sciekow w Ujezdzie Dolnym; z dopuszezeniem jak w pkt 4 i 5,

b) dla kanalizacji deszczowej - odprowadzajacg wody do ciekéw wodnych potoznych na obszarze gminy
Udanin, w tym w szczegdlnosci do rzeki Potok Pielaszkowicki i Jarostawiec;

2) realizacje przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ich informacyjnym przebiegiem
wskazanym na zatgcznikach graficznych nr 1 i nr 2 i zastrzezeniem jak w ust. I;

3) przylaczenie do istniejgcej lub projektowanej gminnej sieci infrastruktury technicznej w zakyesie
odprowadzania:

a) §ciekéw sanitarnych,

b} wéd opadowych;

4) dopuszcza si¢ realizacie zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci i wywozenie $ciekow samochodami
asenizacyjnymi do stosownych oczyszczalni oraz przydomowych oczyszezalni §ciekéw, do czasu budowy sieci i
urzadzen kanalizacji sanitarnej

5) dopuszcza sig tymezasowe wykorzystanie oczyszezalni $ciekéw w Jarostawiu do czasu budowy oczyszezalni
$ciekow w Ujezdzie Dolnym lub jej rozbudowe i dziatanie niezalezne;

6) wody opadowe z terenéw drog publicznych, miejse postojowych dla samochodéw, terenéw uslug, ferenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw ushug i produkeji oraz terendw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w zabudowie szeregowe] musza by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do
odbiornikéw naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt 10;

7} wody opadowe z pozostalych terenéw, nie wymienionych w pkt 6, mogg by¢ odprowadzane do gruntu w
granicach wiasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt 9 i 10;

8) ilos¢ wid deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczyé jego chionnosci;

9) nadmiar wod deszezowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;

10) zrzuty wid opadowych musza byé podezyszezone do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodow rozdzielezych, zasilanych z istniejaee] sieci magistrainej, ktéra zasilana jest z uje¢ wod podziemnych
polozonych poza obszarem objetym niniejsza uchwala;

2) przylaczenie do istnigjace] fub projektowanej gminnej sieci wodociggowej polozonej na danym terenie lub na
terenach przylegfych, w szczegélnosei terenach drég publicznych;

3) dopuszeza sig do czasu realizacji sieci wodociaggowej pobér wody z istniejaceych studni w granicach dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4} w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowej pobér wody winien odbywac sig z istniejgcych
studni publiczirych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sig zasady zaopatrzenia w energie elektryczng;

1) zasilanie w energig elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
lini;

a) Sredniego napigcia, w tym 20 kV zasilanych z: GPZ 110/20 kV polozonych poza obszarem gminy oraz
projektowanych GPZ Piekary i Lusina,

b) niskiego napigcia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN (min. 20/0,4 kV), w tym ze
stacji transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

2) przylgezenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
energig elektryczng, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szezegélnogei terenach drog
publicznych;

3) nowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia, w tym 20KV i niskiego napiecia, w tym 0,4kV nalezy
prowadzi¢ jako napowietrzne fub kablowe, zachowujgc charakter istniejace] sicci;

4) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego i
niskiego napigcia, obowigzuje stosowanie stacji stupowych Iub prefabrykowanych kontenerowych, w zaleznosci
od charakteru sieci i przewidywanego obeigzenia;

5) w przypadku koniecznoéei budowy prefabrykowanej kontenerowe] stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dzialke umozliwiajaca zabudowe stacji w odleglodci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dzialkami budowlanymi; dopuszcza sig budowe stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziatki.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energic cieplna i gaz:

1) ucieplowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe i lokalne systemy wykorzystujgce: energie
clektryczng, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub odnawialne 7rédla energii oraz dopuszczenie
wysokoenergetycznych paliw stalych (drewno, wegiel itp.);




2) sukcesywne zastgpowanie paliw stalych w kotlowniach 1 paleniskach indywiduainych proekologicznymi
systemami ogtzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych;
zaleca sig wykorzystanie do celéw grzewczych: gazn, oleju opalowego oraz ogrzewania elekirycznego;

3) dopuszeza si¢ budowe sieci i urzgdzen przesylu i/lub zaopatrzenia w gaz ziemny oraz przylaczenie terendw do
projekiowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz. 9. Ustala sig zasady zaopatrzenia
w infrastrukture telekomunikacyjna i inna niskopradowa:

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukturg telekomunikacyjng i inng niskoprgdows:

1) utrzymanie istniejgcego systemu tacznodei przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementéw sieci 1 urzadzen, w tym kontynuacje budowy sieci magistralnych abonenckich,
2) przylaczenie do istniejgcej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie facznosci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowei, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w
szczegdlnodci terenach drég publicznych;

3} wskazuje sie docelows likkwidacje linii napowietrznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy speinieniu przepiséw odrebnych.

10. Ustala sie zasady gospodarki odpadami:

1} wymog skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na skladowisku
odpadéw poza granicami gminy { w przepisach odrebnych;

2} na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczyé, zgodnie z przepisami odrgbnymi miejsca lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw statych;

3) odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddw statych z
uwzglednieniem ich segregacji wedlug grup asortymentowych;

4} dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujgcych kilka dziatek budowlanych, z zastrzeZzeniem pkt 5;

S) zakazuje si¢ lokalizacji zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadéw w terenach
drég publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadey drogi, na podstawie przepiséw
odrebnych,

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymcezasowego urzgdzania i uZytkowania terendw: Ustala
sio zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania { uzytkowania terendw za wyjatkiem:

l. Obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposéb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre§lonymi w odrebnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy zabezpieczyé zaopatrzenie ludnodci w wodg z
awaryjnych studni publicznych zgodnie z odrebnymi przepisami.

[) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

3. Obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowsj,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

[...]
Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OPRACOWANYCH W SKALI 1: 1000
WSKAZANYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM NR 2

o]

§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ILUP/1 ustala si¢:
1 przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
: abudewsmie aRdowa;

b) ustugi nieuciazliwe,

¢} zielen urzgdzona w tym: place zabaw dla dzieci, boiska sportowe,

d} ogolnodostepne parkingi;

E)) rasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a} budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,

b) budynki przeznaczenia uzupemiajacego wolnostojgce realizowane réwnoczesnie lub po zrealizowaniu
budynkéw przeznaczenia podstawowego lub jako funkcja wyodrebniona w lokalu budynku
przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczaine obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw, itp.,

d} maksymalna wysoko$é zabudowy podstawowe] f uzupelniajaeej — 12 m,
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¢) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej i uzupehiajacej — 3 w tym
ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,

f) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw towarzyszacych — 9 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych — 2,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 30%,

J) dachy symetryczne, dwuspadowe, naczélkowe, o kacie nachylenia polaci dachowych powyzej 38°; z
dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: éwietlikéw, lukarn, itp., z
dopuszczeniem jak lit. k,

k) dopuszczalne zachowanie istnigjgcej geometrii dachéw na obiektach istniejgcych;

4) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” i ,,OW” — obowigzuja dla niego dodatkowo
odnodne ustalenia par. 9; ‘
5) zasady obslugi w zakresie komunikacji — z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu ‘

IL.KDD/2 lub z przyleglej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem terenu ILKDW/1.

§ 52. 1.Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wznostu wartosm meruchomosm oqutych
niniejszym planem, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty wsiszezene 2 e %
przypadku ich zbycia w ciggu S lat od dnia, w ktérym ustalenia mmqszego planu sta{ry sig obowmzche
I) tereny nowoprojektowanej zabudowy o symbolach przeznaczenia: MN, MNU, RM, MW, U, RU 20%;
2) tereny nowoprojektowanej zabudowy o symbolach przeznaczenia: P 30%.
2. Dla terenéw o funkcji niewymienionej w ust.l stawka procentowa naliczana do wzrostu wartodci
nieruchomosci, w przypadku jej zbycia, wynosi 10%
Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 53. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.
§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoélgskiego i podlega zamieszezeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy:

M. Grzegorczyn

Uwaga:

Skreslenia w teks$cie wypisu wynikaja z Wyroku Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego

z dnia 13 maja 2015 r. Sygn. akt II SA/Wr 127/15. Wyrok prawomocny od dnia 30 czerwea 2015
r.

W orzeczeniu WSA stwierdzono niewaznosé:

- § 8 ust. Spkt 2 lit. a,

- § 8 ust. 12 we fragmencie ,,jako orientacyjna, o zmiennym zasi¢gu w zaleznoéci od parametréw
elektrowni — w szczegolnosci od wielkosci lopatki wirnika”,

- § 9 pkt 14 lit. a,

- § 14 pkt 2,

- § 21 pkt 3 lit. b i lit. ¢,

- § 28 pkt 2 lit. a,

- § 30 pkt 2 lit. a,

- § 33 pkt 2 lit.b,

- § 41 pkt 2 lit. b,

- § 42 pkt 2 lit. b,

- § 51 w zakresie ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ILKXJ/2,
ILKXJ/5 i ILKXJ/7 oraz rysunku w zakresie tych terenow,

- § 52 ust 1 we fragmencie ,,uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci”,

- § 19 pkt 2 lit. b we fragmencie ,,napowietrznej i” ,

- § 43 pkt 2 lit b we fragmencie ,napowietrznej i”’,

- § 38 we fragmencie ,,uzyskania zgody wla$ciciela gruntéw na wykonanie prac oraz”.
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WYRYS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki/ek
w obrebie Jarostaw

(0 O
Rady Gminy Udanin

z dnia 25 czerwca 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego 2015.268 z dnia 26 stycznia 2015 r.)
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