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WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 329/4 w obrebie Piekary
dla ktérej obowigzuje Uchwala Rady Gminy Udanin nr IV.13.2015 z dnia 30 stycznia 2015 r.
(Dziennik Urzedowy Woj. Dolnoslaskiego poz. 568 z dnia 13 lutego 2015 r.)

Dziatka nr 329/4 w obrebie Pickary oznaczona jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem UP/2 — tereny uslug publicznych.

Dziatka znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,O0W” tozsamej z obszarem
ujetym w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
JK? oraz w  granicach terenu gorniczego ,Jaroszow I”. Na dzialce zaznaczono przebieg istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV.

WYPIS Z PLANU:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.
U. z 2013 1., poz. 594 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr LVIII/200/2010
Rady Gminy Udanin z dnia 1 wrzeénia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu Piekary, zmienionej uchwala Rady Gminy Udanin nr XLV.
.192.2014 z dnia 25 czerwca 2014 r. zmieniajgcej uchwate nr LVIII/200/2010 Rady Gminy Udanin z dnia 1
wrze$nia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obrgbu Piekary, obejmujacego obszar obrebu geodezyjnego Piekary z wylaczeniem dzialek
ewidencyjnych nr: czesé (dalej cz.) 535, cz. 148, 533, cz. 597, 147, 146, 139, cz. 138, cz. 140, cz. 141, cz. 143/1,
cz. 144, cz. 145, cz. 529, cz. 534, cz. 103, cz. 6, cz. 504/1, cz. 21, cz. 502, 7, cz. 10/4, cz. 10/5, cz. 10/6, cz. 8, cz.
9, 327/2, 328, cz. 326, cz. 327/1, cz. 343, cz. 555/1, cz. 555/2, 332, 333, 562, cz. 335, cz. 336/1, cz. 336/2, cz.
337/1, cz. 337/2, cz. 338/1, cz. 338/2, cz. 339/1, cz. 362/1, 362/2, cz. 363, cz. 561, cz. 564/1, cz. 609, 364/1,
364/2, 365, po stwierdzeniu zgodnosei z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Udanin nr LII/163/2010 z dnia 3 marca 2010 1.,
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu Piekary.
2. Granica obszaru planu okre$lona zostala na rysunku planu.
3. Integralng czescia ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaly sa nastgpujgce zalgezniki:
1) rysunek planu dla obszaréw planowanego zainwestowania niekubaturowego oraz terendéw otwartych w skali
1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu dla obszarow zwartej zabudowy wsi w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigey zalgcznik nr 3 do uchwaly;
4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wegladu, stanowiacy zalgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) granica obszaru opracowanego w skali 1:1000;
3) symbole terenu zlozone z oznaczenia cyfrowo-literowo-cyfrowego;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;,
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) obszar podwoérzy gospodarczych,
b) obszar zieleni ruralistyczne;j;
8) obiekty i obszary chronione planem:
a) obiekty i obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w tym kapliczki i rzezby,
b) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych,
¢) strefy ochrony konserwatorskiej:
— granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej — ,,A”, z rozréznieniem na ,,A1” i ,,A2”,




-— granice strefy ochrony konserwatorskiej — ,,B”,

- granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego -, K”,

— granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych —,, W™,

— granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — ,,OW”.

9) granice stref ochronnych lub ucigzliwodei:

a) pranice stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych sredniego napigeia 20 kV,

b} granice strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych.

c) granice stref ochrony sanitarnej od terendw cmentarzy czynnych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pianu sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) granica administracyjna obrgbu geodezyjnego;

2) obszary wylgczone z opracowania;

3) proponowane podzialy na dziatki budowiane;

4) obiekty i obszary podlegaiace ochronie, na podstawic przepisoéw odrebnych:

a} obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw,

b) granice obszaréw wpisanych do rejestiu zabytkdow,

c} granica terenu gérniczego , Jaroszow I7;

d) granica zloza glin ogniotrwatych ,,Lusina — Udanin Pole Pémocne”;

¢) granica ztoza piaskdw i zwirdw , Pickary”;

5) infrastruktura techniczna:

a) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 20 kV,

b) projekiowana podziemna linia elekiroenergetyczna wysokiego napigeia 110 kV,

¢) orierdtacyjna lokalizacja projektowanych elektrowni wiatrowych;

6) granice stref ochronnych lub ucigzliwosei:

a) orientacyjne granice strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych polozone poza
obszarem objetym ninicjsza uchwala, moggce wymagaé Iub wymagajgce posiadania stosownych
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian (przy realizacji
elektrowni wiatrowych o mocy moggce] powodowaé: ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowanie znaczacego oddzialywania na érodowisko, poza obszarem niniejsze-go
planu).

7) oznaczenia graficzne znajdujace sie poza granica planu,

§ 3. 1. {lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odr¢bhnych lub przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem cyfrowo-literowo-cyfrowym, dla ktérego obowiazuja ustalenia zgodnie z niniejszg
uchwatla;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie, ktore wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4} przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslone-go
symbolem terenu funkcje lub funkcje (w przypadku terendw innych niz jednofunkcyjne), ktérej lub ktérych
udzial w zagospodarowaniu dzialki budowlanej w gramnicach fego terenu wynosi minimum 60% udzialu
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej, wraz z infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng niezbedng do wlasciwej obsthugi zabudowy i zagospodarowania terenu; w przypadku
gdy w ustaleniach szczegolowych jako funkcje podstawows wskazuje si¢ wigcej niz jedng, na terenie dopuszcza
sie realizacje wszystkich wymienionych funkcji fub jedng z nich;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazang dla terenu okre$lonego symbolern, funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w
granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkow

majdujacych sig na tej dzialce, z zastrzezeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych na
terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinne] (MN), gdzie dopuszeza sig wydzielenie lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wczesnigjsze] lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego; w przypadku gdy w
ustaleniach szczegblowych jako funkcje vzupehiajaca wskazuje sig wigeej niz jedng, na terenie dopuszeza sig
realizacje wszystkich wymienionych funkcji,

b) pozostalte zagospodarowanie terenu niezbgdne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem, w tym infrastrukturg techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu sieci
infrastruktury technicznej niz niezbgdna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw i obiektow, do
czasu realizacji podstawowego i uzupelniajgcego przeznaczenia okreslonsgo w planie;




7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczona na rysunku planu luky okreslong
ustaleniem w tekécie uchwaty, do ktérej nalezy sytuowaé nowo realizowane budynki gléwne przegroda
zewnelrzng, z dopuszezeniem uskokow w glgb dziatki na co najwyzej 30% jej dhigoset oraz z dopuszezeniem
wycofania linii parteru i rozwigzania go w postaci podeienia, arkad, wngk; obowigzujgce linie zabudowy nie
dotycza okapéw i gzymsow wysunigtych nie wiccej niz 0,5 m oraz balkondw, wykuszy i loggii wysunigtych nie
wiecej niz 1,0 m oraz budynkow towarzyszacych, ktére nalezy lokalizowaé w glebi dzialki lub, jezeli
zaznaczono inaczej w ustaleniach szezegdtowych — zgodnie z tymi ustaleniami; obowiazujgce linie zabudowy
nie dotycza tez sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na rysunku planu lub
okrelong ustaleniem w tekécie uchwaly, przed ktorg nie wolno lokalizowa¢ nowo realizowanych budynkéw;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapdw i gzymsow wysunictych nie wiecej niz 0,5 m oraz
batkonéw, zadaszen, schodéw, gankéw, wykuszy i loggii wysunietych nie wigeej niz 1,0 m oraz sieci i urzgdzen
infrastrukiury technicznef;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumicé:

a) w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — wysokos¢ liczong od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub plaszezyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem;

b) w odniesieniu do budynkéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb tudnoéci, a nie
wytwarzanie bezpoérednio metodami przemystowymi débr materialnych;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o charakterze ogélnospotecznym realizujace cele
publiczne, w szezegdlnosci ustugi: oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, rekreaci i wypoczynku, spoleczno-
lulturaine, administracji publicznej, siedziby organizacji spoleczno-politycznych i religijnych, inne;

12) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumic¢ poddasze z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

13) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumiec budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu, a takze obiekty malej architektury,
altany, zadaszenia ip,

14) obiektach o wartoseiach kulturowych lub obiektach historycznych — nalezy przez to rozunie¢ obiekty
zabytkowe i tfradycyjne wpisane do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

[5) oryginalnym, pierwotuym lub historycznym |dotyczy elementu lub czesci obiektu, zespohu lub obszaru
zabytkowego lub tradycyjnego] — nalezy przez to rozumie¢ czesé lub element budynku okreslony w tresci
ustaledi, datowany na czas powstania obiektu, z zastrzezeniem, iz w przypadku przebudowy obiektu lub innych
prac zmieniajacych pierwotny wyglad obiekty, dopuszeza sig przyjmowanie za oryginalny réwniez element z
okresu przebudowy lub innych prac zmieniajacych pierwoiny wyglad obiektu, jednak tylko w przypadku gdy
badania historyezne i architektoniczne wykaza niemozno$¢ ustalenia jego pierwotnego wygladu lub nizszy
poziom artystyczny w poréwnaniu z realizacja chronologicznie pdZniejsza;

16) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumieé¢ dziatania polegajace na uczytelnieniu, uzupelnieniu lub
odtworzeniu historycznego uktadu kompezycii z jednoczesnym dostosowaniem istniejacego zainwestowania do
wspdfczesnych wymogéw technicznych oraz funkcjonalnych, kitdre w zaleznodei od stopnia destrukeji oraz
mozliwoéei ekonomicznych i akceptacji spolecznej, polegaja na: integracji kompozycji i/[ub rekom-pozycji ¥lub
rekonstrukcji; :

17) adaptacji — nalezy przez to rozumiec:

a) [odnognie budynku] dzialania dotyczace dostosowania budynku do funkeji terenu, w szezegdinodel
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z ustaleniami
szczegHiowymi,

b) [w pozostatych przypadkach , tj. odnosnie elementu zagospodarowania przestrzennego innego niz wy-
mieniony w lit. a] uznanie jego aktualnych parametréw, tj. obowiazujacych w przepisach odrgbnych na dzieni ich
wykonania;

18) modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t w wyniku ktérych
nastepuje podwyzszenie wartoéci uzytkowo-funkcjonalnych, estetycznych, artystycznych lub technicznych
obiektu budowlanego, w szczegdnosci budynku, realizowanych w szczegdlnosci poprzez:

a) przebudowe wewngtrznych przegréd budynk,

b) ztiang elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szeczegdlnodci: pilastréw,
ryzalitéw, sztukaterii zewngtrzaej itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do ofwordw z
wykluczeniem rozbudowy budynku,

¢) zmiane wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

19) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] — nalezy przez to rozumied wykonanie robot, w
wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartodei uzytkowo-funkejonalnych, technicznych lub estetycznych,




realizowanych w szczegéinodel poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametréw i materialow
technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branZzowej;

20) nieucigZliwych [uslugach i rzemio$le] — nafezy przez to rozumie¢ ustugi i/lub rzemiosto inne niz mogace
znaczaco oddzialywad na §rodowisko;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia, sieci przesylowe i Zwigzane z nimi
obiekty $wiadezace niczbedne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarcze] w
zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekéw i odpadéw, transportu, teletechniki;

22) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg stanowigeg calodc techniczno-uzytkows wraz z
niezbednymi instalacjami i urzadzeniami, w tym m.in. fopatami wirnika oraz towarzyszicg im infrastrulturg
techniczna wykorzystujgca do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru;

23) granicy strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumiec
granice stref ochronnych od terenéw na ktérych przewiduje si¢ rozmieszezenie urzadzef wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzane z ograniczeniami w za-
budowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu teremu oraz wysigpowaniem znaczicego oddzialywania tych
urzadzen na $rodowisko.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne obowiazujg na calym terenie objgtym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szozegdlowe obowiazuja dla kazdego z terendw o roznym przeznaczeniu lub rézaych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem tereni.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekécie niniejszej uchwaly symbolem terenu cyfrowo- -
literowo-cyfrowym. Pierwsza cyfra rzymska oznacza lokalizacje terenu na zalgezniku graficznym, odpowiednio:
I — na zalaczniku ar | opracowanym w skali 1: 2 000, II — na zalgczniku ar 2 opracowanym w skali 1:1 000.
Nastepujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, cyfra kolejuy numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalef nie podaje si¢ nakazéw, zakazéw dopuszezen lub ograniczen w tyIn
zakresie w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

§ 5. 1. Obszar objety uchwala nie obeimuje:

1) terendw objetych ochrona na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

2) terendw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi;

3) terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych;

4) obszaréw wymagajgeych przeksztalcedi, w tym rehabilitacii istniejacej zabudowy 1 Infrastruktury technicznej.
2. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych okreslone
w studivm uwarunkowa i kisrunkow zagospodarowania gminy.

3. Szozegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz 7a-
budowy, ckreslono w ustaleniach szezegélowych planu.

Rozdzial 1

USTALENIA OGOLNE
§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw: Na obszarze planu ustala sig nastepujace przeznaczenie
terendw, zgodnie z zatgeznikiem graficznym:
1} tereny zabudowy mieszkaniowe]:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 2 ustugami — oznaczone symbolem MNU,
¢} tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW,
2) tereny zabudowy ustugowej:
a) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U,
b) tereny uslug publicznych — oznaczone symbolem UP,
¢) tereny ustug sakralnych — oznaczone symbolem UKs,
d) tereny ustug turystyki — ozmaczone symbolem UT;
3} tereny zieleni i wéd:
a) tereny zieleni urzgdzonej — oznaczone symbolem ZP,
b) tereny zieleni urzadzonej z usfugami publicznymi — oznaczone symbolem ZP-U,
¢) tereny zieleni nieurzgdzonej — oznaczone symbolem Z,
d) tereny cmentarzy czynnych — oznaczone symbolem ZCec,
e) tereny laséw — oznaczone symboiem 21,
f) tereny dolesien -- oznaczone symbolem ZLn,
g) tereny wod powierzehniowych $rédladowych — oznaczone symbolem WS;
4} tereny uzytlkowane rolniczo:
a) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM,
b} tereny rolnicze — cznaczone symbolem R,




¢) tereny drég dojazdowych do gruntéw rolnych — oznaczone symbolem KDr;

5) tereny aktywnosdcei gospodatczej:

a) tereny obiektow produkcyjnych i ushug, z dopuszczeniem moggeych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
oznaczone symbolem P,

b) tereny powierzchniowej eksploatacii kopalin — oznaczone symbolem PG;

6) tereny miejsc postojowych dia samochoddw osobowych — oznaczone symbolem KS;

7} tereny infrastruktury technicznej:

a) tereny obshugi technicznej w zakresie elektroenergetyki — oznaczone symbolem E,

b} tereny elekirowni wiatrowych — oznaczone symbolem EW,

¢) tereny obstugi technicznej w zakresie kanalizacji — oznaczone symbolem K;

8} tereny komunikacji:

a) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej —oznaczone symbolem KDZ,

b) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe]j — oznaczone symbolem KDD,

c) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW,

d) tereny ciagéw pieszo-jezdnych — oznaczone symbolem KXJ,

g) tereny ciggdw pieszych — ozmaczone symbolem KX.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenncgo:

1. Ustala sic zachowanic i ochrone wskazanych na rysunku planu elementéw malej architektury, w
szczegblnosel w postaci: kapliczek i rzeb.

2, Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektéw budowlanych powyzej 170 m wysokosei nad poziomemn terenu.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegélowych niniejszej uchwaly nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci publiczne;.

4. Zabrania si¢ realizacji obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m2, w tym
wielkopowierzchniowych obickidw handlowych,

5. Okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych finii
zabudowy:

1) nowo realizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z lintami zabudowy, Z
uwzglednieniem pkt 2, wyznaczonymi na rysunku planu w odlegtodci co najmniej:

4) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorcza oznaczong symbolem przeznaczenia KDZ,

b) $ m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdows oznaczong symbolem przeznaczenia KDD,

¢) 5§ m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng oznaczona symbolem przeznaczenia KDW oraz ciggiem
pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem przeznaczenia KXJ,

d) 10 m od linii rozgraniczajacej tereny kolei, potozonej poza granicami planu,

¢) 12 od linii rozgraniczajacej laséw, w tym oznaczonych symbolem ptzeznaczenia ZL,

f) zmiennej 4-20 m (zgodnie z rysunkiem planu) od linii rozgraniczajacej wod powierzchniowych drodladowych
oznaczonych na rysunku pianu symbolem przeznaczenia WS;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na rysunku
planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nows zabudowe nalezy lokalizowal zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejgcego budynku usytuowanego niezgodnie z wy-
znaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, natomiast zakazije si¢ jego rozbudowy przed wyznaczong nie-
przekraczalng linie zabudowy;

4) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-
jezdnych i pieszych w obrebie wszystkich terenow budowlanych, nieprzekraczalng linig zabudowy wyznacza sig
w odlegloéei minfmum 5 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciagu;

5) nowg zabudows gtéwna nalezy lokalizowaé wzdhuz istniejacej linii zabudowy, jesii stanowi ona uzupeinienie
lub kontynuacje istniejacej zabudowy szeregowej lub biiZniaczej.

6. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszeza sig:

1) zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szezeg6lowymi;

2) rozbudowe, nadbudowg, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) remonty istnieiacej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejgeej zabudowy do obowigzujgcych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw;

5) zmiang konstrukeji dachu zgodnie z ustaleniami szezegdtowymi.

7. Zabudowe istniejacq o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace ustala sig
jako tymezasowa; dla zabudowy istniejgcej o charakterze tymezasowym dopuszceza sig remonty budynkéw bez
mozhwoscl rozbudowy.

8. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegiosci 1,5 m od gra-nicy z
dziatkg budowlana.




9. Geometria, pokrycie i kolorystyka dachéw zabudowy przeznaczenia podstawowego zgodnie z ustaleniami
szozegdlowymi dla terenéw oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
jal par. 9.

10. Geometrig, pokryeie i kolorystyke dachéw zabudowy uzupehniajacej i towarzyszacej nalezy dostosowad do
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachu gléwnego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.

11. Jezeli w ustaleniach szczegdlowych nie okreslono inaczej obowigzuje nastgpujaca kolorystyka obiektow:

1) dla elewacii obicktow wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
zgodna z ustaleniami par. 9;

2) dla elewacii pozostatych obiektéw nie wymienionych w pkt 1 o niskiej intensywnosci zabarwienia (tzw.
pastelowa) z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczaniem barwy biatej lub kolorystyka wynikajgca z
uzytych naturalnych materiatéw elewacyjnych, w szczegoinodei cegly, przy czym dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne]j z obiektami w zabudowie blizniaczej dla zespohu obiektéw stanowigcych je-den
kompleks obowigzuje jednolita kolorysiyka.

12. Na elewacjach budynkéw gléwnych dopuszeza sie stosowanie nastgpujgcych materiatéw o wysokiej
intensywnoséci zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) okfadzin elewacyjnych oraz kamienia.

13. Dla elewacji budynkéw towarzyszacych obowigzije stosowanie materiatéw o wysokie] intensywnosci
zabarwienia zastosowanych na budynku gtéwnym, zgodnie z ust. 12 z dopuszezeniem zlamanej barwy bialej lub
jaéniejszego odcienia koloru na elewacii obiektu glownego, przy czym dla obiektu budowlanego obejmujgcego
kompleks garazy obowiazuje jednolita kolorystyka.

14. Dla detalu architektonicznego na elewacjach budynkéw oraz detalu towarzyszacego obowiazuje kolorystyka
achromatyczna (neutvalna).

1S, Zabrania si¢ stosowania blachy trapezowej i blachy falistej jako pokry¢ dachowych oraz materiatdw
wykoriczeniowych typu ,,siding”.

16. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéw publicznych objete jednym przedsigwzigciem
inwestycyjnym musza mieé jednolity wyglad i wysokosc.

17. Zabrania sie realizacji wolno stojgcych nosnikdw reklamowych:

1} na terenach ustug publicznych;

2) na terenach zieleni urzadzone;.

18. Jezeli w tekécie uchwaly nie zaznaczono inaczej, dopuszceza sig realizacj nosnikéw reklamowych innych niz
wolno stojace o tacznej powierzchni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 10 m2 dla terenn
dziatki budowlanej oraz z dopuszczeniem na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, P
zwickszenia tacznej powierzehni, mierzonej po obrysie zewnetrznym, do 20 m2 dla terenu dziatki, z
zastrzezeniem i

1) musi ona stanowi¢ w zamyéle architektonicznym wraz z zabudowg lub/i (w zaleznodei od funkeji terenu i
warinkéw zabudowy i zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szezegélowych) zagospodarowaniem
terenu jednolity, harmonijny zespot;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]j z ustugami:

a) lgczna powierzehnia, mierzona po obrysie zewnetrznym, nie moze by¢ wieksza niz 3 m2, z zastrzezenicm jak
pkt 3 lit. a,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldéw) reklamowych, w tym semaforowych, mocowanych do elewacji
obiektow, z zastrzezeniem jak pkt 3 1it. b,

¢) dotyczy prowadzonej na terenie dzialki lub zespohu dziatek dzialalnodci, do ktorych posiada sig tytul prawny;
3) na terenach potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,B” i strefie ochrony krajobrazu
kulturowego ,,K”:

a) jest to reklama w formie wypuldego liternictwa umieszezanego na elewacji zabudowy lub tablic (szyldow)
reklamowych, w tym semaforowych, mocowanych do elewacji obiektéw o powierzchni, mierzonej po obrysie
zewnetrznym, nie wigkszej niz 2 m2,

b) jest dostosowana formg i stylem do kompozycji i detalu elewacji,

¢) dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki lub zespolu dziatek do kidrych posiada sig tytut prawny.
19. Elektrownie wiatrowe podlegajg obowigzkowi zgloszenia Szefostwu Shizb Ruchu Lotniczego SZ RP, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow¢ oraz powiadomienia o przewidywanym terminie ukonczenia
budowy inwestycji z co najmniej dwumiesigeznym wyprzedzeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody podle-
gajacych ochronie na podstawie przepisow odr¢bnych:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i wzadzen mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z
wylaczeniem terenéw P i PG, gdzie obowiazujg ustalenia jak w ust. 3.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz na terenach la-séw,
zieleni urzadzonej i izolacyjnej ustala sie zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ktérej eksploatacja instalacji moze
prowadzi¢ do przekroczenia dopuszezalnych wielkosei oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substanciji i




energii, w szczegdlnosci dotyczgee wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszezania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych | podziemnych.

3. Dia terendw nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje dziatalnoscei, w kidrej eksploatacja instalacji
moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszezalnych wielkosei oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie
halasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszezania powietrza czy gleby, przy czym przekraczajgce
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko winno zamyka¢ sig:

1) na terenie dziatki lub zespolu dzialek do ktdrego prowadzacy posiada tytut prawny;

2) w granicy strefy ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych — dotyczy planowanego
oddziatlywania hatasowego,

3) w granicach terenéw U, P i PG,

4. Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwosci powodujacych przekroczenie
okre§lonych w przepisach odrebnych dopuszczalnych standardéw jako$ci Srodowiska przeznaczonego na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigztiwosciami.

5. Ustala sie strefy ochronne wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokosel
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodéw linit napowictrznej:

1) 3 m — dla linii o napieciu znamionowym nieprzekraczaigcym 1 kV;

2) 10 m — dla linii o napigciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajacym 30 kV, z dopuszezeniem:
a) zmiany poloZenia tej strefy w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej,

b) likwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycenej.

6. W granicach strefy ochroanej, ktdrej mowa w ust. 5 zakazuje sig:

1) lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ladzi;

2) wprowadzania zadrzewied, w tym dolesient i nasadzen zieleni wysokiej.

7. Dia terendw zmeliorowanych ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjnej;

2) wzdluz rowéw melioracyjnych nalezy zachowaé nicogrodzony pas ochronny, wolny od zainwestowania i
zieleni wysokiej o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewngtrzne] krawedzi rowu, umozliwiajacy jego
konserwacie;

3) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudows istniejace] sieci
melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu odeinkéw rowdw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze
nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszezenia urzadzen melioracyjnych nalezy je
odtworzy¢.

8. Dopuszcza sie prowadzenie prac zwiazanych z regulacjia wéd (odbudowa, modernizacja) i utrzymanism
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektéw i urzadzen wodnych, z zachowaniem warunkdw
okres$lonych w przepisach szezegélnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni urzgdzonej:

1} zakaz niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych;

2) zakaz likwidowania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-blotnych;

3) zakaz wprowadzenia inwestycji, kiore moga spowedowaé naruszenie walorow krajobrazowych;

4) wzdhiz ciekow wodnych zabrania sie grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania,
ktére uniemozliwi dostep do wod dziko zyjgcym zwierzgtom.

10. Obowiazuje calkowity zakaz uszczuplania terendw uzytkowanych jako las oraz platéw terenu ze staro-
drzewem, ich niszczenia i dziatan ostabiajacych ich odpornosé gatunkows i siedliskowa.

11. Plan ustala granice sirefy ponadnormatywnego oddziatywania elekirowni wiatrowych w obszarze
wskazanym na rysunku planu. Dopuszcza sig zmniejszenie ponadnormatywnego oddzialywania elektrowni
wiatrowych, poprzez dostosowanie parametréw technicznych eleldrowni, w szczegolnosel jej mocy
znamionowej i/lub zastosowanie dzialafi ochronnych i minimalizujgcych, w tym czasowych wylaczen turbin lub
zastosowania wariantu pracy elektrowni w trybie cichym.

12. W granicach strefy o ktérej mowa w ust. 11 wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy przeznaczonej na
pobyt udzi.

13. Plan wskazuje na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej dla cmentarza czynnego w odlegiosct:

1) 50 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi, zakladéw produkujgeych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badsz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz urzadzen stizgeych do czerpania wody do picia i celdw
gospodarczych;

2) od 50 m do 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej obowigzuje nakaz podigezenia wszystkich
budynkéw korzystajgcych z wody do sieci wodociggowej.

14, Dla terenu gérniczego ,,Jaroszéw 7, wskazanego na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrgbne.

15, Ustala si¢ przyporzadkowanie terenéw pod wzgledem dopuszezalnego poziomu hatasu, o kidrym mowa w
przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:




1) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MW jako terendow zabudowy mieszkaniowei
wielorodzinnej;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN jako terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;
3) dia terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU jako ferendw zabudowy mieszkariowo-ustugowej;
4) dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UP jako terenéw przeznaczonych do lokalizowania ushug
z zakresu ogwiaty, kultury, zdrowia, sportu {tereny zwigzane ze stalym lub czasowym przebywaniem dzieci lub
mlodziezy) z dopuszczeniem uzytkowania obiektu w porze nocnej.
§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowsgo i zabytkéw obowigzuia ponizsze ustalenia:

L.p. Obiekt Adres Wpis do rejestru zabytkow
1. |Historyczny ukiad ruralistyczny wsi

2. |Zespdi kosciota paralialnego p.w. dw. Jana Chrzciciela

a,| Koscid par, pw. $w. Jana Chizciciela AM126/11662 7 dn. 7.06.66
b.|Cmentarz przykoscielny AM135/908/L z dn. 16.02.90
¢.{Mur cmentarny kwalifikuje sie do objecia ochrong
prawng poprzez wpis do rejestru
zabythow
d.|Rzezha &w. Jana Nepomucena (na cmentarzu, przy prezbiterium kodciola nr 270/101/L/1-30 z dnia
28.12.1987r,

e. | Kapliczka w bazposrednim sasiedziwie muru cmentamego, na pin. od kosclota

1. |Plebania Nr 3¢
4. |Kapliczka przy zagrodzie nr 20 NF 20
5. |Kapliczka przy domu mieszkalnym nr 31 Nr 31
6. |Kapliczka przy domu mieszkatnym nr 32 N 32
7. |Kapliczka przy zagrodzie nr 39 Nr 39
8. |Kapliczka przy domu mieszkainym nr 42 Ny 49
9. | Zespdl willowo — parkowy:
a.| Willa zapewne wiasciciela lub dyrektora fabryki szamolu | materlatow . NI
ogniotrwalych w Udaninie | Piekarach
b. | Park typu naturalistycznego Nr1 Al2747#647IL z dn. 21.12.83
10. 1Dom mieszkalny Nrifia
1. iDom mieszkalny Nr 2/7a
12. {Dom mieszkalny Nr 3/3a
13,  iDom mieszkalny Nr8
14, {Dom mieszkalny Nr 11
15, |Budynek gospodarczy, nastepnie sklep i dom mieszkalny Nr 13a
6. |Dom mieszkalny Nr 14
17. {Zagroda nr i5: Nrib
a.{Dom mieszkalny Nrig
b.|Budynek gospodarczy Nr 15
¢.| Budynek inwentarski Nris
d.|Stodota Nr 15
18. | Dom mieszkalny Nr 16
18, [Dom mieszkalny Nr 17
20.  |Dom mieszkalny Nr 18
21, |Zagroda nt 1S Nr 19
a.|Dom mieszkalny Nr 19
b.|Budynek gospodarczy | Nr 19
¢.| Budynek gospodarczy |} Nr 19
d.|Stodala N7 19
22, |Zagroda nr 20 Nr 20
a. | Dom mieszkalny Nr 20
b.|Obora Nr 20
23, [Dom mieszkalny Nr 21
24, | Dom mieszkalno — gospodarczy Nr 22




25. | Dom mieszkaino — gospedarczy Nr 23
26. | Dom mieszkainy Nr 24
27. | Dom mieszkainy Nr 26
28, |Budynek gospedarczy Nr 26
29, |Dom mieszkainc — gospodarczy Nr 27
30, [Dom mieszkalny Nr 29
31, |Zagroda nr 32 Np 42
a. | Dom mieszkalny Nr 32
b.|Budynek gospodarczy Nr32
¢.|Budynek mieszkalno - gospodarczy Nr32
d.{Obora Nr 32
e.| Stadola Nr 32
32. |Dom mieszkalny n¢ 33 Nr 33
2, |Obora przy domu mieszkalnym nr 33 Nr33
33, |Szkola katolicka — ob. dom mieszkalny Nr 37
34. |Zagreda nr 39 Nr39
a.|Dom mieszkalny Nr39
b.|Budynek gospodarczy | Nr3d
¢.|Budynek gospodarczy |} Nr 39
d. | Stodota Nr39
35. |Dom mieszkalny Nr 4G
36, 1Dom migszkaly Nr42
37. {Dom mieszkalny Nr 44
38, {Dom mieszkainy Nr 45
39, |Dom mieszkainy Nr4e

2) ustalenia dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w pkt 1:

a) restauracja i modetnizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkeji do kufturowych
wartodci obiektu,

b) zachowanie bryly i gabarytu — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjgtkiem odtwarzania jego
nieistniejacych czedei, ktérych wystgpowanie potwierdzg badania historyczue i architektoniczne i/lub w miarg
potrzeby archeologiczne,

¢) zachowanie geometrii dachu, w tym ukiadu kalenic i nachylenia polaci dachowych,

d) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiektu, z
dopuszczeniem dla obiektéw innych niz kosciét jak kit. e,

e) w przypadla przebicia nowych otwordw nalezy je zharmonizowac z zabytkowy elewacjg budynku,

fy zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

g) dostosowanie projektowanych elementéw innych niz oryginalne (w tym instalacji technicznych) konieczaych
do wprowadzenia w zwigzku z nadanym w ustaleniach szczegdlowych przeznaczeniem tere~nu, do kompozycii i
detalu elewacji,

h) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z obowigzkiem
zharmonizowania otworéw dopuszezonych w lit. ¢ z otworami oryginalnymi lub odtwarzany-mi,

i} zastosowanie kolorystyki i materialow nawigzujacych do tradycyjnych {okalnych rozwigzan, w szezegblnosei
ceramicznych lub tynkowych pokryé §cian zewngtrznych oraz ceramicznych pokryc dachowych w kolorze
ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne, stosuje sie pokrycie
historyezne wladciwe dla danego obiektu,

3) ustalenia dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w pkt 1:

a) dla zespolu kosciota z cmentarzem przykoscielnym jak dia strefy ,,A17,

b) dla parku typu naturalistycznego jak dla strefy ,A2”;

4) ustalenia dia obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1.

a) restauracja | modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkeji do kulturowych
wartosci obiektu,

b) zachowanie bryly i gabarytu obiektu,

¢) zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia polaci dachowych,

d) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszezenia otworéw zgodne z historycznym wygladem obiektu, z
dopuszezeniem jak lit. €,

e) w przypadku przebicia nowych otwordw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja budynku,

f) zachowanie a w przypadku zniszcezenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,




) dostosowanie projektowanych elementéw innych niz oryginalne (w tym instalacji techniczaych) koniecznych
do wprowadzenia w zwigzku z nadanym w ustaleniach szczegdlowych przeznaczeniem tere-nu, do kompozycji i
detalu elewacji,

h) zachowanie a w przypadku zniszczenia odtworzenic oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

i) zastosowanie kolorystyki i materiatéw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w szczegomodei
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych oraz ceramiczne pokrycia dachowe w kolorze ceglastym;
w obiektach historyeznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne
wladciwe dla danego obiektu;

5} ustalenia dla obszaréw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1 — dla
ukladu ruralistycznego jak dla strefy ,.B”;

6) wskazuje sig stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw:

Numer MNugner
» obszaru Funkcja Chronologia, kultura Uwagi
stanowiska AZP =
i 81-23 Cmentarzysko ciaopaine Epoka brazu — okres halsztacki, kultura hnZycka
2417 81-22 Cmentarzysko ciafopalne Epoka brazu — kultura luzycka
378 81-23 Cinentarzysko cizlopalne Epoka brazu-okres halsztacki, koltura luzycka
416 81-12 Osada Epoka brazw'okres halszacki, kultura luzycka
3MBL 81-22 Nieokresiona Epoka brazu — kultura luZycka
6/ 22BL 81-22 Osada? Okres wphywow rzymskich — kultura przeworska
723 81-22 Siad osadnictwa Fpoka kamienia
Siad osadnictwa Pradzicje
8§24 81-22 Znalerisko luzne Epoka kamienia
Osada Fpoka brazu
e QOsada? Neolit
2
o5 §1-22 Osada Pozne sredniowiecze
10,79 81-23 Cnientarzysko Epoka brazu — kultura luzycka
173 8123 Osada Epoka brazn — kultura Tuzycka
1273 §1-23 Osada Epoka brazu-okres halsztacki, kultura luzycka
£1774 31.23 §lad osadxqciwa ) Pr:’idz:e_;_e )
Slad osadnictwa Wezesne fredniowiecze
1475 81.23 ~ Osada Epoka brazu — okves halsztacki, kultura lizycka
B Slad osadnictwa Sredniowiecze
15776 812 . Osada? Epoka brazu — okres halsztacky, kultura uzycka
‘ - Slad osadnictwa Okres noworyiny XVIT wick
Osada? Pradrieje
16/77 81-23 _ Osada . Neolit
Slad osadnictwa Sredaiowiccze

7) ustalenia dla stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 6:

a) zakaz zalesieft,

b) ustalenia dla stanowisk archeologicznych znajdujacych sig w wojewodzkie] ewidencji zabytkow AZP —
obowigzek przeprowadzenie badari archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8} wykazy zawierajace obiekty t obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencii zabytkow oraz
ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegajg sukcesywnym uzupelnieniom i weryfikacji a ich
aktualizacja nie powoduje konieczno$ci zmian ustalen planu;

9) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

a) §cislej ochrony konserwatorskiej ,,A”, z rozréznieniem na ,A1” i,,A2” oraz ustaleniami jak nizej,

b) ochrony konserwatorskiej ,JB” {granica strefy jest tozsama z obszarem ujgtym w ewidencii zabytkow
archeologicznych),

¢) ochrony krajobraza kulturowego ,,K”,

d) écistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,W”, ‘

e) ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujgtym
w ewidencji zabytkéw archeologiczaych);

10) ustalenia dla zespolu kosciola parafialnego z cmentarzem przykoScielnym objetego strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej ,,A1”:

a) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajgeymi z dziatalno$ci inwestycyjnej,

b) zachowanie i konserwacia historycznego ulkdadu przestrzennego oraz poszczegOlnych elementéw tego uklady,
¢) usunigeie obiektéw dysharmonizujgeych oraz innych elementow znicksztatcajacych zalozenie histo-ryczane,

d) dopuszczalne nowe inwestycje wylgeznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania tere-nu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem zespolu,

¢) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,
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f) zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukeji wiezowych i masztéw zwiazanych np. z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacit,

o) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$é ogrodzenia
ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

11) ustalenia dla zespolu willowo-parkowego(park typu naturalistycznego) objetego strefy $cislej ochrony
konserwatorskiej ,,A2":

a) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dzialalnodci inwestycyjnej,

b) zachowanie i konserwacja historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, wnetrz parkowych,
historycznych zbiornikéw wodnych, kempozycji historycznej zieleni oraz poszozegdlnych elementow tego
uldadu,

¢} dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

d) usuniecie obiektow znieksztalcajacych historyczne zalozenie, szpecacych je i dysharmonizujgcych z nim oraz
ich element6w,

g) zakaz wznoszenia nowych obicktéw, za wyjatkiem odtworzenia nieistnieiacych historycznych obiektow,
kiérych wystepowanie potwierdza badania historyczne i/lub architekioniczne oraz w miar¢ potrze-by
archeologiczne,

f) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz zwigzanych bezposrednio z
obstugg tego terenu,

g) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczny zespd,

h} zakaz dalszych podziatéw zespoku,

i) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elekiroenergetyczaych,

§) zakaz lokalizacji nowych dominant, konstrukcji w tym wiezowych i masztéw zwiazanych np. z wzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

k) zakaz budowy ogrodzed betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, roaterial | wysoko$é ogrodzenia
ma nawigzywaé do lokalnych historycznych ogrodzen;

12) ustalenia dla ukladu ruralistycznego wsi Piekary objetego strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” (granica
strefy jest tozsama z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkow):

a) zachowanie, konserwacja i ekspozycja historycznego ukladu przestrzennego , tj. rozplanowania drég, ulic,
miedzuchéw i placow, linii zabudowy, kompozycji: wngtrz ruralistyczmych, zabudowy, zieleni, zespolow
rabudowy oraz poszezegdlnych elementow tego ukiadu,

b) dostosowanie i harmonizacja nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w
zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly (w tym: wysokodci, ksztaftu i nachylenia
gléwnych polaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy architektonicznej, formy i podzialow
otwordw okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu dominacji zabudowy histeryczne] nad nowoprojektowana,
¢) obickty zmodemizowane, rozbudowane lub przebudowane winny tworzy¢ spding kompozycje z istigjaca,
pierwolng czgsceia,

d) zastosowanie kolorystyki | materialéw nawigzujacych do tradycyjnych lokalaych rozwigzat, w szczegolnodcel
ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych oraz na dachach dachowki (ceramicznej lub betonowej) w
kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inme pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyczne wiaéciwe dla danego obiektu; na dachach obiektéw towarzyszgcyeh innych niz wpisane do rejestru
zabytkéw i/lub ujgte w wojewddzkicj ewidencji zabytkéw do-puszcza sie stosowanie pokrycia imitujgcego
dachéwke w kolorze ceglastym,

e) usunigcie obiektéw dysharmonizujgeych, nie spelniajgcych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajacych ekspozycje wartodciowych obiektéw zabytkowych lub poddanie ich odpowiedniej
przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementow znieksztatcajgcych zatozenie
historyczne,

f) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, material i wysokoéé ogrodzenia
ma nawigzywaé do lokalnych historycznych ogrodzen,

h) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzed technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, masztow zwigzanych np. z urzadzeniami przekaZnikowymi
telekomunikacji,

i) dopuszeza sig lokalizacje silosow, zbiornikéw na materialy masowe na tylach dzialek, ostonigtych za-budowg
w miejscach nieeksponowanych; wysokoéé siloséw nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych obiektdw,

j) zakaz prowadzenia napowietrznych linii tefetechnicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie na-
powietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé podziemnymi;

13} ustalenia dia strefy ochrony krajobrazu kulturowego , K’

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i
bryly przy zalozeniu harmonijnego wspélisinienia clementow kompozycji historycznej i wspol-czesne] oraz
nawiazanie formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

il




b) dachy kiryte dachéwka ceratniczng lub materialem imitujgeym dachdwke w kolorze ceglastym,

¢) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

d} zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kuliurowym,;

14) ustalenia dla strefy $cislej ochrony konserwatorskie zabytkéw archeologicznych ,,W”:

a) dla stanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej wprowadza sig:

— zakaz dzialai inwestycyjnych mogacych spowodowaé zmiane uksztaltowania terenu, nie zwigzanych
bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

— dopuszczenie prowadzenia prac porzgdkowyceh, konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych w tym
p6zniejszych nawarstwien kulturowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;
15) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorsliej zabytkéw archeologicznych ,,OW? (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w ewidencii zabytkéw archeologicznych) — wymagane przeprowadzenie ba-dai
archeclogicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczgee wymagai wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Plan wyznacza nastepujgce tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drog publicznych;

2) ciagi piesze;

3) tereny ustug publicznych;

4) tereny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

5) tereny zielerd urzgdzonej;

6) tereny obstugi technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb ludnosei.

2. Dla terendw wymiénionych w ust. 1 okresla sie:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obicktow malej architektury — zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szezegdlowymi oraz dopuszezeniem ich lokalizacji na terenach ustug publicznych, zieleni
wrzadzonej, drég publicznych, ciggéw pieszych i placow publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zasad umieszezania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych — zgodnie z § 7 ust, 171 18;
3) w zakresie zasad umieszcezania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych -
gabaryty pojedynczego obickiu nie mogg przekracza¢ 80 m3, przy czym powierzehnia catkowita obiektu nie
moze byé wigksza niz 20 m2, a wysokos¢ nie moze przekraczac 4 m,

4) w zakresie zasad unieszezania w przestrzeni publicznej urzadzen techniczaych i zieleni — zgodnie z § 10 ust,
3.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szezegdlnodel:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewngtrzne, zielen wicjska, clagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspélzycia spolecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogoInych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Ustala sie nastepujace ogélne zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzehnia nowo wydzielanej dziatki dla poszczegdlnych terenow:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN:

— wolno stojacej = 800 m2,

— blizniaczej = 500 m2,

— szeregowe) = 350 m2,

m grupowej = 3000 m2,

b) w zabudowie oznaczone]j symbolem przeznaczenia MNU = 1200 m2,

¢) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MW = 800 m2,

d) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia U = 500 m2,

e¢) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia UT = 1000 m2,

f) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia P = 1000 m2,

g) oznaczonych innymi symbolami niz wymieniono w lit. a—g =2 m2;

2) ustaia sie nasiepujace minimalne szerokoéci frontu dziatki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 24 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy ustugowei:
20 m ~ dla zabudowy wolno stojacej i grupowej, 11 m — dla zabudowy bliZniaczej, 9 m — dla za-budowy
SZeregowe);

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt 2 il. a i b — minimalna szerokos¢ frontu
dzialek wynosi lm;

4) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miedcid sig w prze-
dziale od 70° do 90°.
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2. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzehni dzialki oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki nie dotycza
wydzieler w cefach okreslonych przepisami odregbnymi.

3. Na terenie opracowania planu nie przewiduje sig przeprowadzenia postgpowarn scalania i podzialn nie-
ruchomodci — plan nie wskazuje obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosgei.
Dopuszcza sig scalanie i podziat z warunkami jak w § 11 ust. 1 i2.

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad
obslugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uklad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, shizacy powigzaniom zewngtrznym i
wewnelrznym obszaru tworza nastgpujgee drogi publiczne:

1) droga publiczna krajowa klasy A — autostrada nr 4 — poprzez wezel drogowy:

a) Budziszow polozony poza granicami gminy Udanin (w gminie Wadroze Wielkie) na drodze wojewddzkiej
345,

b) Kostomloty, potozony poza granicami gminy Udanin (w ginie Kostomioty) na drodze krajowej nr 5;

2) drogi publiczne wojewddzkie klasy drogi gléwnej KDG:

a) nr 345 — (Malczyce) — Wilczkow — Strzegom, obstugujaca pohidniowo-wschodnig czgs¢ gminy; taczy w
Wilczkowie (gmina Malczyce) drogg krajowa nr 94 poprzez autostrade A-4 7 drogg krajows nr 5 w Strzegomiu,
b) nr 363 — Bolestawicc — Zlotoryja — Jawor — Jenkéw, przebiegajaca w poélnocno-zachodniej czegsel gminy;
taczy m.in. droge krajowa ar 3 w Jaworze z autostradg A-4 i drogg wojewddzka nr 345;

3) drogi publiczne powiatowe o parametrach drég zbiorczych KDZ ewentualnie drog lokalnych KDL;

4) drogi publiczne gminne o parametrach drég dojazdowych KDD ewentualnie drég lokalnych KDL.

2. Drogi wymienione w ust. 1 pkt 3-4 sluzg réwniez obstudze obszaru, w tym terendw przyleglych do nich, na
warunkach okreslonych w ustaleniach dla terendéw oraz w przepisach odrgbnych dla drog tych klas w zakresie
stosowania zjazdow.

3. Uklad obstugujgcy tworza drogi publiczne klasy drég dojazdowych, oznaczone symbolami przeznaczenia
KDD, wyprowadzajace ruch na ulice wymienione w ust. 1 oraz stuzgce bezposredniej obstadze
zagospodarowarnia terendéw przyiegtych do nich, poptzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z uwzglednieniem
wymagan bezpieczenistwa uzytkowania drég publicznych, okreélonych w przepisach odrgbnych.

4. Uzupehiajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek stanowig drogi wewngtrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz ciagi pieszo-jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolem
KX i ciagi piesze — oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

5. Dopuszcza sie przebudowg wszystkich istniejacych drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych w
istnieigcych liniach rozgraniczajacych.

6. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo nalezy
realizowaé, wraz z budows, przebudowa, rozbudows [ub nadbudowy albo zmiang funkcji obiektéw
budowlanych, na terenie dzialki wiasnej lub zespohu dziatek do ktérych posiada sig tytut prawny, w liczbie
wynikajace]j z nastepujgcych wskaznikow:

1) dla zabudowy zagrodowej minimum 1,5 miejsca/l mieszkanie lub dom;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miegjsca/ 1 mieszkanje, dom lub segment;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej minimum 1,5 miejsca postofowego/| mieszlkanie;

4) dla obiektow biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych/100 m2 powierzehni uzytkowe;;

5) dla bankéw minimum 4 miejsc postojowych/100 m2 powierzehni uzytkowej;

6) dla handlu i ustug minimum 3 miejsc postojowych/100 m2 powierzehni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2
miejscall obiekt;

7) dla hurtowni minimum 1 miejsce postojowe/ 00 m2 powierzchni uzytlkowei;

8) dla targowisk minimum 3 miejsc postojowych/100 m2 powierzchni targowej lub 1,5 miejsca/stoisko;

9) dla funkcji produkeyjnych, magazynowych, skiadowych i innych zakladow pracy minimum 3 miejsc
postojowych/10 zatrudnionych;

10} dla stacji obslugi pojazdow minimum 4 miejsca postojowe/stanowisko naprawy (obstugi);

11) dla obiektow o§wiaty minimum 2,5 migjsc postojowych/10 zatrudnionych;

12) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

13) dla kosciotéw minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

14) dta cmentarzy minimum 10 misjsc postojowych/[ ha, nie mniej jednak niz 20 miejse;

15) dia doméw kultury i gastronomii itp. minimum 3,5 miejse/10 uzytkownikéw lub miejsc siedzacych, alba
konsumpeyjnych;

16) dla rejonowych przychodni zdrowia minimum | miejsce postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowej;

17) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca postojowe/] gabinet;

18) dla hoteli, pensjonatow, domdw wezasowych | agroturystyki minimum 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych;
19) dla psl namiotowych i campingéw minimum ! miejsce na 4-6 uzytkownikéw lub | stanowisko do
ustawienia namiotu, albo 1 domek campingowy;

20) dia ogrédkéw dziatkowych minimum 2 miejsca na 5 dziatek.
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7. Dopuszeza si¢ realizacje miejsc postojowych poprawiajgeych bilans parkingowy na terenach istniejace-go
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.

8. Dopuszcza sie realizacje micjsc postojowych na terenach drog publicziych w formie wydzielonych placow
postojowych, paséw i zatak postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. Na drogach klasy dojazdowej, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspolnie z ruchem
pozostatych pojazdéw bez wyodrgbniania lub budowy osobnej Sciezki rowerowej, oddzielonei od jezdni,

10. Dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych jednokierunkowych Jub dwukienmkowych oraz dciezek, z
ktorych korzystaé moga rowniez piesi, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyezace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwiazan zamiennych
projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wilasciwej obshugi infrastruktura
techniczna terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu; w szezegdlno$ci wiasciwe] przeznaczeniu i
zasadom zagospodarowania terenow.

2. Sieci infrastruktury techniczne] powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szezegOinodei przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej pizez tereny drég publiczaych
lub inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny prze-znaczone
na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewnglhrznych, stanowigcych dostgp do dzialek
budowlanych, nalezy rezerwowad pasy terenu dla urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie zasady odprowadzania Sciekow 1 wod opadowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania scickéw, w oparciu o istniejgce, modernizowane i rozbudowywane oraz
rowobudowane przewody zblorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-tlocznym odprowadzajgcej Scieki sanitarne {(bytowe, komunalne
i/lub przemysiowe) do oczyszczaini sciekéw w Piekarach; z dopuszczeniem jak w pkt 3 oraz ust. 1,

b) kanalizacji deszczowej — odprowadzajgcg wody do ciekéw wodnych poloznych na obszarze gminy Udanin, w
tym w szczegdlnosei do: rzeki Cicha Woda;

2) przylgezenie do istnicjacej lub projektowanej gminnej sieci infrastruktury techniczne] w zakresie
odprowadzania:

a} $ciekdw sanitamych,

b) wod opadowych;

3) dopuszcza sie realizacj¢ zbiornikéw bezodplywowych na pieczystodci 1 wywozenie $eiekéw samochodami
asenizacyjnymi do stosownych oczyszezalni oraz przydomowych oczyszezalni Sciekdw, do czasu budowy sisci i
urzadzen kanalizacii sanitarnei;

4) wody opadowe i roztopowe z terendéw drég publicznych, miejsc postojowych dia samochodéw, terendw
ushig, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenow usiug i produkeji oraz terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie szeregowej muszg by¢ odprowadzane siecig kanalizacii deszczowej
do odbiornikow naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt. 8, z dopuszezeniem odwodnienia powierzchniowego
drog;

5y wody opadowe i roztopowe z pozostakych terenéw, nie wymienionych w pkt. 4, mogg by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach wlasnej dziatki budowlane]j z zastrzezeniem jak w pkt. 6-8;

6) ilodé¢ wad opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chionnosci;

7) nadmiar wéd opadowych i roztopowych musi byé¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub
zbiornikow retencyjnych;

8) zrzuty wod opadowych i roztopowych muszg by¢ podezyszezone do parametrow okreslonych w przepisach
odrgbnych.

6. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode 2z istnieigcych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodéw rozdzielczych, zasilanych z istniejgeej sieci magistralnej, kiéra zasilana jest z ujg¢ wod podziemnych
polozonych poza obszarem objgtym niniejszq uchwata, z dopuszczeniem jak pkt. 3;

2) przyiaczenie do istniejgoej Jub projektowane]j gminnej sieci wodociggowe] polozonej na danym terenie lub na
terenach przyleglych, w szczegdlnodci terenach drig publicznych, z dopuszezeniem jak pkt. 3;

3) dopuszceza sig do czasu realizacji sieci wodociggowe]j pobér wody z istnisjacych studni w granicach dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbaymi; :

4) w przypadkach specjalnych, tj. awarii sieci wodociggowej pobdr wody winien odbywac sie z istnieigcych
studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energic elektryczna:

1) budowe:
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a) iinii kablowych SN (fredniego napigcia),

b) stacji elektroenergetycznej SN/110 kV na terenie ILE/I,

¢) linii podziemnej wysokiego napigcia 110 kV z planowanego GPZ SN/1i0 KV do planowanej stacji
elektroenergetycznej 110/220 kV w Mokrzeszowie (gmina Swidnica) a nastepnie linig kablows o napigein 220
kV do stacji 220/400 kV Swiebodzice (gmina Swidnica), a takze w miarg potrzeby innych podziemnych linii
WN 110 KV (wysokiego napigcia)dla wyprowadzenia wyprodukowancj energii z odnawialnych Zrodet energii
(farm wiatrowych) i zrzutu energii do krajowego systemu energetycznego;

2) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych, modermizowanych 1 rozbudowywanych oraz nowo
budowanych linii:

a) $redniego napigeia, w tym 20 kV zasilanych z: GPZ 110/20 kV potozonych poza obszarem gminy oraz
projektowanych GPZ Piekary i Lusina,

b) niskiego napiecia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/mN (m.in.20/0,4 kV), w tym ze
stacji transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

3} przylaczenie do istniejacej lub projektowane] sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
energie elekiryczng, polozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szczegdlno$ci terenach drog
publicznych;

4) nowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, w tym 20 kV i niskiego napiccia, w tym 0,4 kV nalezy
prowadzié jako napowietrzne lub kablowe, zachowujge charakter istriejqce] sieci;

5) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego 1
niskiego napiccia, obowiazuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, w zaleznosei
od charakteru sieci i przewidywanego obcigZenia;

6) w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowane; kontenerowej stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dziatkg umozliwiajacy zabudowe stacji w odleglosei 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza sig budowg stacji sN/mN w granicy wydzielonej dziatki,

8. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplna 1 gaz:

1) ucieplowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energic
elekiryczny, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub odnawialne 7rédia energii oraz dopuszczenie wysoko-
energetycznych paliw statych (drewno, wegiel itp.);

2) sukcesywne zastcpowanie paliw stalych w kotlowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym nickonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych;
zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewezych: gazu, oleju opatowego oraz ogrzewania elektryczne-go;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen przesyfu i/fub zaopatrzenia w gaz ziemny oraz przylaczenie terenow do
projektowane;j sieci infrastruktury technicznej w zakresic zaopatrzenia w gaz.

9. Ustala sie zasady zaopatrzenia w infrastrukturg telekomunikacyjna i inng niskopradows:

1) utrzymanie istniejacego systemu lacznosci przewodowej oraz dopuszczenic jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementow sieci 1 wrzadzen, w tym kontynuacj¢ budowy sieci magistralnych abonenckich,
2) przylaczenie do istnigjgcej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresic lacznosei
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w
szezegdlnoscei terenach drég publicznych;

3) wskazuje sie docelows likwidacje linii napowietrzaych;

4) dopuszceza sie lokalizacje wiezowych urzgdzet przekaznikowych, przy spelnieniu przepisow odrgbnych.

10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymog skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na sktadowisku
odpad6w poza granicami gminy i w przepisach odrgbnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczyc, zgodnie z przepisami odrebnymi, migjsca lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych; ,

3} odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw stalych z
uwzglednieniem ich segregacii wedtug grup asortymentowych;

4) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemmikow umozliwiajacych selektywng zbiérke odpadéw
obshugujaeych kilka dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje sie lokalizacji zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadéw w terenach
drog publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolenia od zarzadey drogi, na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 14, Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymezasowego urzadzania i uzytkowania terendw: Ustala
sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw za wyjatkiem:

1) wykorzystania w spos6b zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustaled planu;

2) uzytkowania rolnego lub sadowniczego;

3) dopuszczenia budowy na terenach o symbolu przeznaczenia: R, ZLn i przez WS tymczasowych drog
dojazdowych do terenéw o symbolu przeznaczenia EW placow montazowych (serwisowych) 1 zjazdéw z drog
wewnetrznych o symbolu przeznaczenia KDW — na pofrzeby prowadzenia robot budowlano-montazowych
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zwigzanych z realizacjg elekirowni wiatrowych; po zakoficzeniu robot budowlanych i montazowych obowigzije
przywrocenie stanu pierwotnega terentl

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpoZarowej;

1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposéb zapewniajgcy ochrone ludnosel zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w odrgbnych przepisach.

9. Niezalesnie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy zabezpieczyé zaopatrzenie ludnosci w wodg z
awaryjnych studni publicznych, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowaC i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe],
okreslonymi w przepisach odrebnych.

4. Dla elektrowni wiatrowych jako przeszkdéd lotniczych o wysokodei ponad 100 m nad poziom terenu
obowiazuja przepisy odrgbne.

[..]
Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OPRACOWANYCH W SKALI 1:1000
WSKAZANYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM NR 2
[...]

§ 30, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ILUP/1 i ILUP/2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a)} zabudowa mieszkaniowa,

b) ushugi nieucigzliwe,

¢) zielen urzadzona w tym: place zabaw dla dzieci, boiska sportowe,

d} ogolnodostepne parkingi;

3} zasady, warunki i standardy ksztalowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolno stojgee,

b) budynki przeznaczenia uzupehiajacego wolno stojace realizowane na dziaikach budowlanych réwnoczesnie Z
zabudowa ustugowy lub po jej wybudowaniu lub jako funkcja wyodrgbniona w lokaiu budynku przeznaczenia
podstawowego,

¢) dopuszezalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw, itp.,

d) maksymalna wysokosé zabudowy podstawowej i uzupelniajacej — 12 m,

e) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej i uzupelniajgeej — 3, w tym ostatnia jako
kondygnacja poddaszowa,

f) maksymalna wysokod¢ obiektow towarzyszacych — 9 m,

) maksymaina ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obicktow towarzyszgcych — 2,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane] — 50%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 30%,

i} dla obiektow lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” — dachy symetryczne, dwuspadowe,
naczétkowe, o kacie nachylenia polaci dachowych powyzej 38°; z dopuszczeniem wzbogacenia for-my dachu
poprzez wprowadzenie: §wietlikow, lukarm, itp.,

i) dla obiektoéw lokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” — dachy symetryczne, dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° wlgcznie;

4) dla obiektéw i obszaréw wpisanych do wojewddzkie) ewidencji zabytkéw — obowigzuja dodatkowo odnosne
ustalenia par. 9,

5) tereny polozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” lub I{” oraz w strefie
ochrony kenserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja dla nich dodatkowo odnoéne ustalenia par. 9;

6) zasady obshagi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtych drég publicznych oznaczonych symbolem terenu HEDZ/1, ILKDZ/2 i [LKDD/5 1,

b) z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego symbolem terenu ILIKXJ/6.

[...]

§ 53. 1. Ustala sig nastgpujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomodci objetych
niniejszym planem, stuzgce naliczeniu jednorazowej opiaty, w przypadku ich zbycia w ciggn 5 lat od dnia, w
ktérym ustalenia niniejszego planu staly sig obowigzujgce:

1) tereny o symbolach przeznaczenia: MIN, MNU, RM, MW, U, UT, P 20%;

2) tereny o symbolach przeznaczenia: PG, P, EW 30%.

2. Dla terendw o symbolach przeznaczenia niewymienionych ust. 1 stawka procentowa naliczana do wzrostu
 warto$ci nieruchomodci, w przypadka jej zbycia, wynosi 10%.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 54, Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Waojtowi Gminy Udanin.
§ 55. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszezeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady:
J. Strzelecki

UWAGA: Informujemy, 7ze Wojewbédzki Sad  Administracyjny we Wroclawiu
Wyrokiem z dnia 20 pazdzicrnika 2015 r. (Sygn. alkt II SA/Wr 571/15 ) stwierdzil
piewazno$é w/w uchwaly NR IV.13.2015 RADY GMINY W UDANINIE Z DNIA 30
stycznia 2015 r. w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obrebu Piekary - wyrok na dzien dzisiejszy nie jest prawomocny.
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WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki/ek
nr..........ﬁ?ﬁﬁi ........................................................... w obrebie Piekary

Uchwata nr 1V.13.2015 Rady Gminy Udanin
z dnia 30 stycznia 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego 2015.568 z dnia 13 lutego 2015 r.)
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

EEIEE CRANIGA PLANU
——
1 ¥ GRANICA OBSZARU OPRACOWANEGO W SKALI 1:1000

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
LINIE ZABUDOWY:
——i— OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
-—A8—  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE:
MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES JEDNORODZINNE
MNU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI
MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE)
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ:
U-TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ
UP - TERENY USEUG PUBLICZNYCH
UKs - TERENY USLUG SAKRALNYCH
P] UT- TERENY USLUG TURYSTYKI
RENY ZIELENI | WOD:
| zP-TERENY ZIELENI URZADZONES
ZP-U - TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z USEUGAMI PUBLICZNYMI
2ZCc- TERENY CMENTARZY GZYNNYCH
Z- TERENY ZIELEN| NIEURZADZONEJ
ZL- TERENY LASOW
WS - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
ENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE
R - TERENY ROLNICZE
RENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE:
P- TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH | USLUG
Z DOPUSZCZENIEM MOGACYCH ZNACZACO ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO
RENY GARAZY | MIEJSC POSTOJOWYCH:
KS - TERENY MIEJSC POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH
RENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNES:
E - TERENY OBSELUGI W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI
K - TERENY OBSLUGI W ZAKRESIE KANALIZACJI
RENY KOMUNIKACJL:
KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI ZBIORGZEJ)
KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI DOJAZDOWES
KOW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH
KXJ - TERENY CIAGOW PIESZO-JEZONYCH
KX - TERENY CIAGOW PIESZYCH
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ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY PODWORZY GOSPODARCZYCH

| OBSZARY ZIELEN| RURALISTYCZNEJ

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE:

OBIEKTY WPISANE DO WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY:

A RZEZBAWPISANA DO WOJEWODZKIES EWIDENCII ZABYTKOW

t KAPLICZKA WPISANA DO WOJEWODZKIES EWIDENCJI ZABYTKOW

> STANOWISKAARCHEOLOGICZNE WPISANE DO WOJEWODZIE EWIDENCJI ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH |
STREFY OCHROMY KONSERWATORSKIE.:
~A—="  STREFA $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE ,A1” | $CISLEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH W
- DLA ZESPOLU KOSCIELNEGO WRAZ Z CMENTARZEM PRZYKOSCIELNYM
STREFA $CISEEJ OGHRONY KONSERWATORSKIES AZ°
- ZESPOLU WILLOWO-PARKOWEGQ (PARK TYPU NATURALISTYCZNEGO)
~*—— STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .B” DLA UKEADU RURALISTYCZNEGO — TOZSAMA Z OBSZAREM
UJETYM W WOJEWODZKIE) EMDENCJI ZABYTKOW
~2+%_ STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO "K*
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH ,OW" - TOZSAMA Z OBSZAREM
UJETYM W WOJEWODZKIE EWIDENCJI ZABYTKOW ARCHEOLOGIGZNYCH
GRANICE STREF OCHRONNYCH LUB UCIAZLIWOSCI «
~——— GRANICE STREF OCHRONNYCH OD SIECI ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA 20kV
@ _—\3 GRANICE STREFY PONADNORMATYWNEGO ODDZIALYWANIA ELEKTROWNI WIATROWYCH
GRANIGE STREF OCHRONY SANITARNEJ OD TERENOW CMENTARZY CZYNNYCH:
=g== W ODLEGLOSCI 50m
——— W ODLEGLOSCI 150m
OZNACZENIA INFORMACY.JNE:

Ve
GRANICA ADMINISTRACY.JNA OBREBU GEODEZYJNEGO

a Al

L

e

DBSZARY WYLACZONE Z OPRACOWANIA
PROPONOWANY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE
OBIEKTY | OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE, NA PODSTAWIE PRZEPISGW ODREBNYCH:

7 OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
————— GRANICA OBSZAROW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
—e+— GRANICA TERENU GORNICZEGO ,JAROSZOW I"
—4- —&  GRANICA ZLOZA GLIN OGNIOTRWALYCH "LUSINA - UDANIN POLE POLNOGNE
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE $REDNIEGO NAPIECIA 20 kv
PROJEKTOWANA PODZIEMNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSQKIEGO NAPIECIA 110 kV/
PROJEKTOWANA SIEC KANALIZACJ! SANITARNEJ




