UCHWALA NR X.43,2015
RADY GMINY UDANIN

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie okreslenia zasad najmu lokali uzytkowych stanowiacych wiasno$é¢ Gminy Udanin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9lit. ai art. 40 ust. 2 pkt 31 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (j.tw Dz. U.z2013r., poz. 594 zpdzn. zm.), wzwigzku zart. 13 ust. 1, art. 25,
art. 35 ust.1, art. 37 ust. 41 4a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t.
w Dz. U. 22015 r., poz. 782 z p6zn. zm.) Rada Gminy Udanin, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w zasobie Gminy Udanin.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o lokalu uzytkowym nalezy przez to rozumie¢ zaréwno lokal potozony
w budynku wielolokalowym, jak i lokal wolnostojacy (budynek) oraz garaz.

3. Lokale uzytkowe wynajmowane sa na rzecz osOb fizycznych, prawnych, jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz organizacji pozytku publicznego, na podstawie umow najmu.

4. Ustalenie najemcy oraz okreslenie warunkoéw ioptat z tytutu korzystania z lokalu uzytkowego dokonuje
Woéjt Gminy wdrodze przetargu iumowy, aw przypadku przekazania lokalu uzytkowego w trybie
bezprzetargowym - w umowie zawieranej przez Woéjta Gminy Udanin z podmiotami wymienionymi w ust.3.

5. Umowy na wynajem lokali uzytkowych na czas krotszy niz 3 lata zawierane sa w trybie bezprzetargowym,
za zgoda Wojta Gminy.
6. Dotychczas zawarte umowy najmu zachowuja waznos¢.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do wynajmowania lokali uzytkowych na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony w drodze przetargu, z zastrzezeniem postanowien § 5.

2. Przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego.

3. Umowa najmu lokalu uzytkowego zawierana jest z osoba lub podmiotem, ktéry zaoferuje najwyzsza stawke
czynszu.

4. W ogloszeniu moze zosta¢ okreslony rodzaj dziatalnosci, jaka ma by¢ w danym lokalu prowadzona.

5. Jezeli ogloszony dwukrotnie przetarg na dany lokal nie doszedl do skutku z powodu braku waznych ofert,
lokal moze by¢ oddany w najem ze stawka czynszu ustalong w drodze negocjacji.

6. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy.

7. Wykaz lokali uzytkowych, ktéore moga by¢ przedmiotem najmu w drodze przetargu poddaje si¢ do
publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie zamieszczone przez okres 21 dni na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzgdu Gminy w Udaninie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej tut. Urzedu.

8. Do sposobu i trybu przeprowadzania przetargu oraz rokowan na najem lokali stosuje si¢ odpowiednio zasady
i procedury wynikajace zrozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014, poz. 1490).

§ 3. 1. Ustalone przez Wojta Gminy w drodze zarzadzenia minimalne stawki czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej dla lokali uzytkowych ztytulu najmu sa stawkami wywolawczymi do przetargdéw oraz stanowig
podstawe w ustalaniu wysokos$ci czynszu przy wynajmowaniu lokalu uzytkowego w drodze bezprzetargowe;.

2. Stawki czynszu, o ktorych mowa w ust.1 podlegaja waloryzacji stosownie do wskaznika cen towarow i ushug
konsumpcyjnych, ogtaszanego przez Prezesa GUS, za rok ubiegly.

3. W trakcie trwania umowy najmu, stawki czynszu ustalone w wyniku przetargéw lub w drodze negocjacji
podlegaja podwyzszeniu o wskaznik ustalony przez Wojta Gminy.

4. Waloryzacja nie nalezy obejmowac czynszu najmu lokalu zajmowanego na podstawie umowy trwajacej
krocej niz 12 miesiecy.
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§ 4. 1. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie kolejnej umowy najmu, po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat, z tym samym najemca, ktdrej przedmiotem jest ten sam lokal pod warunkiem ze dalszy najem
nie pozostaje w sprzecznosci z interesami Gminy Udanin, a najemca nie posiada zadnych zaleglosci pieni¢znych
z tytulu najmu za zajmowany lokal uzytkowy.

2. Ponadto Wojt Gminy moze odstapi¢ od obowiazku przetargowego trybu zawarcia kolejnej umowy najmu, po
umowie zawartej na czas dtuzszy niz 3 lata, z dotychczasowym najemca, na ten sam lokal uzytkowy, oile
poprzednia umowa zostala zawarta przez Gmin¢ w trybie przetargu a dalszy najem nie pozostaje w sprzecznosci
z interesami Gminy Udanin i o ile najemca wywigzywat si¢ z warunkoéw okreslonych w umowie.

§ 5. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy Udanin do wynajmu w drodze bezprzetargowej lub oddania w uzyczenie
lokalu uzytkowego, na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony:

1) organizacjom pozytku publicznego, atakze osobom prawnym i fizycznym na prowadzenie dziatalnosci
charytatywnej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, p.pozarowej lub sportowo-turystycznej, jezeli cele te
przeznaczone sg w calosci na dzialalno$¢ statutowsa, z wylaczeniem dziatalnosci zarobkowe;;

2) podmiotom realizujagcym inne cele publiczne wynikajace z odrgbnych przepisow, np. na prowadzenie
dziatalno$ci zwigzanej z ochrona zdrowia, o$wiata, kulturg, pomoca spoleczna, gospodarka komunalng oraz
podmiotom odpowiedzialnym za bezpieczenstwo i porzadek publiczny;

3)na potrzeby wlasne, tj. zaspokojenia potrzeb lokalowych dla instytucji zwiazanych z dzialalno$cia
samorzadowa.

§ 6. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Strzelecki
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Uzasadnienie

Zgodnie z trescig art.18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.:
Dz. U. z2013 r., poz.594, z pézn. zm.) ,, do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat
w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inaczej; uchwala rady gminy jest
wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢; do czasu okre$lenia zasad wojt moze dokonywac tych
czynno$ci wylacznie za zgoda rady gminy™.

Takg szczeg6lng ustawa, o ktérej mowa w powyzej cytowanym przepisie jest ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Tekst jedn.w Dz. U.z2015r., poz. 782 z pézn.zm.), ktora reguluje
zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego, w tym
zaréwno gruntowymi, jak i budynkami oraz lokalowymi.

Upowaznienie przez Rad¢ Gminy niniejsza uchwala Wojta Gminy do wynajmowania okreslonych w niej
nieruchomosci w drodze przetargu nie narusza postanowien przepisu art. 37 ust.4 wyzej wymienionej ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktorym podstawowa zasada wynajmowania budynku/lokalu jest
przetarg lub wymagana zgoda rady na odstapienie od obowiazku przetargowego. Uregulowania zawarte
w uchwale stanowia jedynie uzupetnienie art.25, art. 37 ust. 41 4a ugn polegajace na uproszczeniu procedur
poprzez zwolnienie organu wykonawczego - w przysztosci - z obowiazku kazdorazowego przedstawiania
projektow jednostkowych uchwal w tym zakresie ( tj. w spr. wyrazania zgody przez Rade Gminy na wynajem
konkretnego lokalu).

Ponadto upowaznienie Wojta do zawierania umow kilkuletnich jest réwniez odpowiedzig na oczekiwania
potencjalnych najemcow, tych wylonionych zaréwno w drodze przetargowej jak ibezprzetargowej, ktorzy
oczekuja, ze ich sprawy beda zatatwiane w mozliwie jak najkrotszym czasie.

W niniejszej uchwale przewidziano takze mozliwos¢ uzyczenia lokalu uzytkowego dla grupy podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ statutowa oraz realizujacych inne cele publiczne wynikajace z odrgbnych przepisow.
Podjecie przedmiotowej uchwaty zapewni sprawniejszy przebieg procesu wynajmowania lokali uzytkowych
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Udanin.

Biorac pod uwage powyzsze oraz kompetencje Rady Gminy, jako organu stanowiacego w stosunku do
organu wykonawczego, do ustalania zasad wzglednie kryteriow gospodarowania mieniem gminnym w oparciu
o art. 40 ust.2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym, podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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