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UCHWALANR VI......... 12019
RADY GMINY STARE POLE
z dnia 8 maja 2019 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Zabrowo,
obejmujacej dziatke o nr ewid. 158 w Zabrowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2019 r.,
poz. 506), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), w wykonaniu Uchwaty nr XXXI11/242/2018 Rady Gminy Stare Pole z
dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zgbrowo, obejmujacej dziatke o nr ewid. 158 w Zabrowie

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Zabrowo, obejmujacg dziatke o nr ewid. 158 w Zgbrowie, gmina Stare Pole, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
ona ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole”, przyjetego
Uchwatg Nr XXXV1/254/2010 przez Radg Gminy Stare Pole w dniu 17 sierpnia 2010 r.

2. Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zatacznikiem do Uchwaty Nr XXXI1/242/2018 Rady Gminy
Stare Pole z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo i stanowig granice dziatki ewidencyjnej nr 158 potozonej
w obrebie ewidencyjnym Zgbrowo, gmina Stare Pole. Powierzchnia tego terenu wynosi okoto 0,50 ha.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaly jest:

1) Zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach zagospodarowania i ich
oznaczenie;

3) przeznaczenie terenu: PU/MN — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) lokalizacja wprowadzanych zadrzewien,
b) lokalizacja wprowadzanej zieleni;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: caty obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach wyznaczonej w planie strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Zabrowa;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy.

§ 3. Dla terenu oznaczonego w zmianie planu jako B.1.PU/MN, ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem lokalizacji funkcji mieszkaniowej:
a) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu,
b) dopuszcza sie zabudowe ustugowa, z wytgczeniem mozliwosci lokalizowania obiektu handlowego
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
¢) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energi,
z wyjatkiem energii wiatru, 0 mocy nieprzekraczajgcej100 kW.
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:



a) nalezy wprowadza¢ zadrzewienia o funkcji izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz potudniowej granicy terenu
- zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) nalezy wprowadza¢ zielen o funkcji izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz wschodniej granicy terenu - zgodnie
Z rysunkiem zmiany planu.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wschodniej granicy terenu
objetego zmiang planu,

b) w zakresie ochrony powietrza wyklucza sie lokalizacje zrédet ciepta powodujacych ponadnormatywng emisje
zanieczyszczen do powietrza,

c) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

- obowigzuje zakaz zagospodarowania terenu w sposéb mogacy mie¢ szkodliwy wptyw na zasoby wéd
podziemnych lub w sposéb mogacy spowodowaé sptyw zanieczyszczen do wdd powierzchniowych
lub do gruntu,

- w celu ochrony stosunkéw wodnych obowigzuje zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym
w szczegdblnosci zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki,

- wyklucza sie zagospodarowanie mogace spowodowaé sptyw zanieczyszczen do rowu melioracii,
biegnacego wzdtuz wschodniej granicy terenu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;:

a) caly obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach wyznaczonej w planie strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Zabrowa, obejmujacej caty obszar zabudowy wsi. W strefie tej,
w odniesieniu do obszaru objetego zmiang planu, obowigzujg ustalenia:

- nowa zabudowa powinna by¢ dopasowana do historycznej zabudowy wsi (w tym rozmieszczenie zabudowy
na dzialce w nawigzaniu do niwy siedliskowej), bedacej w bezposrednim sasiedztwie - winna by¢
lokalizowana wokét podworza gospodarczego, kalenica prostopadle lub réwnolegle do drogi powiatowe,
przy czym budynek mieszkalny powinien by¢ lokalizowany od frontu dziatki (potudniowej czesci terenu),
a zabudowania gospodarcze w jej tylnej czesci,

- dla ochrony krajobrazu kulturowego nalezy chroni¢ rowy melioracyjne, ktére powinny by¢ do zachowania
i uczytelnienia poprzez jednostronne nasadzenia zieleni (zwigzanej z systemem kanatdw, rowéw) lub inne
tradycyjne (zwyczajowo przyjete) sposoby oraz poprzez ustalenie zakazu zasypywania i kanalizowania
rowow,

b) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkdw, nie wystepuja rowniez dobra kultury wspétczesne.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na obszarze objetym zmiang planu
nie wystepuija tereny przestrzeni publicznych.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie linie zabudowy, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych $cian budynkow
oraz tymczasowych obiektow budowlanych:

- nieprzekraczalng linie zabudowy przebiegajaca wzdtuz drogi powiatowej znajdujacej sie poza granicami
obszaru objetego zmiang planu i usytuowang w odlegtosci 4 m od potudniowej granicy terenu,

- nieprzekraczalna linie zabudowy przebiegajacg wzdtuz wschodniej granicy terenu i usytuowang w odlegtosci
4 m od gornej krawedzi rowu melioracyjnego,

- wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkdw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

b) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy, rozumiany jako wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,6,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w wysokosci 15%,

- intensywnos¢ zabudowy, rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,0, maksymalna 1,0;

c) ustala sie parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow: do 10 m,

- wysoko$¢ budowli: do 12 m,

- ksztalt dachu: obowigzuje zakaz dachdéw wielospadowych, dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg dachy
dwuspadowe o katach nachylenia potaci 35°-45°, dla budynkéw gospodarczych obowigzujg dachy
dwuspadowe o katach nachylenia potaci 25°45°, dla budynkéw sktadowych, magazynowych,



produkcyjnych oraz ustugowych obowigzujg dachy o ksztalcie dowolnym, wynikajacym z wymogéw
technologicznych;

d) ustala sie minimaine wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

- dla funkcji mieszkaniowej: w ilosci minimalnej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

- dla pozostatych funkcji: w ilosci minimalnej 1 miejsce parkingowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej
obiektow,

- minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych,
bedacych przedmiotem inwestycji,

- przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkdw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkdw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) znajduje sie na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 203 ,Dolina Letniki”, wyklucza sie
lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wptyw na zasoby wod podziemnych GZWP nr 203,

b) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg inne tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

c) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

8) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci;

b) ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35 m,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.

¢) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza regulacji granic, terendw i obiektoéw infrastruktury
technicznej oraz terenoéw ukfadu drogowego.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na obszarze objetym
zmiang, planu nie wystepuja szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

10) Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji, rozbudowy i budowy:

a) warunki powigzan z ukfadem zewnetrznym: teren objety zmiang planu obstugiwany jest przez droge
powiatowa, biegnaca poza potudniowg granicg terenu na dziatce o nr ewid. 170 - poprzez zjazd z tej drogi,

b) na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje sie modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji.

11) Ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji, rozbudowy i budowy

oraz warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) zaopatrzenie w wode: z gminnego systemu wodociagowego funkcjonujgcego w miejscowosci Zgbrowo,

b) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni $ciekéw
w Starym Polu,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu dziatki,

- dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuije lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie objetym zmiang planu,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna; z istniejacych linii elektroenergetycznych, dopuszcza sie ich rozbudowe
i przebudowe,

e) dopuszcza sie remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury systeméw i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych,

f) wystepujace w granicach terenu objetego zmiang planu urzadzenia drenarskie i melioracyjne, w tym cze$¢
rowu melioracyjnego przebiegajacego przy wschodniej granicy terenu objetego zmiang planu, wymagajg
zachowania; dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu warunkéw prawidtowego
funkcjonowania systemu melioracji wodnych oraz z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ich ochrony jako
elementu krajobrazu kulturowego, wskazanych w ustepie 4 lit. a tiret drugie.

12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw na terenach objetych zmiang planu: nie ustala
sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu niz wykorzystanie w sposéb dotychczasowy.

§ 4. Stawka procentowa: dla catego obszaru objetego zmiang planu ustala sie stawke procentowq stuzacg
naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.



§ 5. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo, uchwalonego Uchwatg nr 11/11/2010 Rady Gminy Stare Pole
z dnia 28 grudnia 2010 r. (Publ. Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 52 poz. 1213 z dnia 10 maja 2011 r.).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.



Zatacznik nr 2

do Uchwaty nrV/....../2019
Rady Gminy Stare Pole

z dnia 8 maja 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU GEODEZYJNEGO ZABROWO,
OBEJMUJACEGO DZIALKE O NR EWID. 158 W ZABROWIE
- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zgbrowo,
obejmujacego dziatke o nr ewid. 158 w Zabrowie, sporzadzanego na podstawie Uchwaty nr XXXI1/242/2018
Rady Gminy Stare Pole z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zagbrowo.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2018 roku, poz. 1945 z pdzn. zm.) zgodnie z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 2081) oraz w wykonaniu Uchwaly
nr XXXI1/242/2018 Rady Gminy Stare Pole z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo, Wéjt Gminy Stare
Pole ogtosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatke o nr ewid. 158 w Zgbrowie w dniach od 2 stycznia 2019 r. do 30 stycznia
2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Starym Polu.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,
kazdy moze wnies¢ uwagi do projektu planu. Termin sktadania uwag Wojt Gminy Stare Pole ustalit
na dzien 19 lutego 2019 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty nrV/......... 12019
Rady Gminy Stare Pole

z dnia 8 maja 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zgbrowo,
obejmujacego dziatke o nr ewid. 158 w Zabrowie, sporzadzanego na podstawie Uchwaty nr XXXI1/242/2018
Rady Gminy Stare Pole z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zagbrowo.

§ 1. Zadania wtasne gminy:

1) Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem Srodkow
z budzetu gminy zalicza sie:

a) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
c) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;

2) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktdre realizowane s z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energig cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

d) dziatalnos¢ w zakresie telekomunikacii,
- podlegajq dodatkowo regulacjom na podstawie przepisow odrebnych. Zaopatrzenie w te media nie sg
finansowane z udziatem $rodkow z budzetu gminy.

§ 2. Budowa drég: na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje sie budowy drég publicznych.

§ 3. Uzbrojenie terenu: w ustaleniach zmiany planu nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy
uzbrojenia terenu finansowanego z budzetu gminy. W zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej
oraz odprowadzenia wod deszczowych i opadowych, zakres prac na poszczegdélnych dziatkach budowlanych
bedzie obejmowat budowe niezbednych instalaciji, zgodnie z potrzebami poszczegoinych inwestorow.

§ 4. Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: na terenie objetym zmiana planu
nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy. Linie
elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznoSci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesije.



26 marca 2019 .
UZASADNIENIE DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU
GEODEZYJNEGO ZABROWO, OBEJMUJACEGO DZIALKE O NR EWID. 158 W ZABROWIE

- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo,
obejmujacego dziatke o nr ewid. 158 w Zabrowie, sporzadzanego na podstawie Uchwaty nr XXXI11/242/2018 Rady
Gminy Stare Pole z dnia 29 sierpnia 2018 roku w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo.

Obszar objety uchwatg o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu, obejmuje teren dziatki o nr ewid. 158
pofozonej we wsi Zgbrowo. W granicach uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu znajduje sie
teren istniejgcego zaktadu nalezacego do firmy AROTEC, zajmujgcego sie ustugami w zakresie
wysokoprecyzyjnej obrobki skrawaniem elementéw dla takich gatezi przemystu jak: energetyka, odlewnictwo,
przemyst stoczniowy, maszynowy. Cze$¢ jednego z budynkéw uzytkowana jest jako mieszkanie wiascicieli
zakfadu i z terenu wydzielona jest cze$¢ zagospodarowana jako przedogrédek oraz ogréd przydomowy. Teren
przylega od potudnia do drogi prowadzacej w kierunku Nowego Dworu Elblaskiego i wzdtuz niej przebiega réw
melioracyjny. Wzdtuz granicy wschodniej dziatki nr 158 rowniez przebiega réw melioracyjny taczacy sie
z rownolegtym do drogi dojazdowe;.

Teren ten znajduje sie w terenie zabudowy wsi Zabrowo przy drodze powiatowej nr 2934G relacji Zgbrowo-
Jegtownik o klasie technicznej L-lokalna, jednoczesnie znajduje sie w odlegtosci ok. 400 m od skrzyzowania
gtéwnych drég we wsi: drogi powiatowej nr 2931G relacji Krblewo — Zabrowo — Fiszewo o klasie techniczne;
Z- zbiorcza oraz drogi powiatowej nr 2934G prowadzacej w kierunku Nowego Dworu Elblaskiego/Jegtownika.
Procedura sporzadzania zmiany planu zostata podjeta na wniosek wiascicieli nieruchomosci, ktorzy planujg
rozbudowe istniejacego zaktadu produkcyjno-ustugowego. Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenu dla
potrzeb istniejacego zaktadu produkcyjno-ustugowego z uwzglednieniem istniejacej funkcji mieszkaniowej dla
wiascicieli. Jedocze$nie zmiana parametrow zagospodarowania i zabudowy jak na sasiednich terenach B.1U
i B.1UPR ma umozliwi¢ rozbudowe obiektéw stuzacych rozwijajacej dziatalnos¢ firmie AROTEC. Wraz z terenem
tartaku na sasiedniej dz. nr 157/4 (teren B.1U w obowiazujacym planie miejscowym) oraz sasiednim zespotem
zabudowan gospodarczo- magazynowych na dz. nr ewid. 157/24 (teren B.1UPR w obowigzujgcym planie
miejscowym), dziatka ktdrej dotyczy zmiana planu, stanowita teren bazy dla maszyn rolniczych dawnego SKR-
Spdtdzielni Kétek Rolniczych. Obecne zagospodarowanie na wszystkich trzech dziatkach nr 158, 157/4 i 157/ 24
jest naturalng kontynuacjg dawnej funkcji.

Zmiana parametréw — maksymalnej powierzchni zabudowy ustalone jak na sasiednich terenach - na terenie
dziatki nr 158 w Zabrowie, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Zabrowo, przyjety Uchwatg nr 1ll/11/2010 Rady Gminy Stare Pole z dnia 28 grudnia 2010 r.
Zgodnie z tym planem, obszar na ktérym planowana jest rozbudowa zaktadu, przeznaczony jest dla funkcji
mieszkaniowo-ustugowej- teren oznaczony w planie symbolem B.1MN/U, co uniemozliwia planowang rozbudowe
zakfadu.

Teren objety planem zajmuje powierzchnie okoto 0,50 ha.

CZESC | - Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie
A. Przeznaczenie terenow
W planie wyznacza sie teren B.1PU/MN o powierzchni 0,5ha - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem lokalizacji funkcji mieszkaniowey:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszaca podstawowemu przeznaczeniu terenu;
b) dopuszcza sie zabudowe ustugowg, z wytaczeniem mozliwosci lokalizowania obiektu handlowego
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energi,
z wyjatkiem energii wiatru, 0 mocy nieprzekraczajacej100 kW.
B. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaftowania krajobrazu
a) nalezy wprowadza¢ zadrzewienia o funkcji izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz potudniowej granicy terenu -
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
b) nalezy wprowadza¢ zielen o funkcji izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz wschodniej granicy terenu - zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.



C. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem na wschodniej granicy terenu objetego zmiang planu
obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

b) w zakresie ochrony powietrza wyklucza si¢ lokalizacje zrédet ciepta powodujgcych ponadnormatywng emisje
zanieczyszczen do powietrza;

c) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

- obowigzuje zakaz zagospodarowania terenu w sposéb mogacy mie¢ szkodliwy wptyw na zasoby wéd
podziemnych lub w sposéb mogacy spowodowac sptyw zanieczyszczen do wod powierzchniowych
lub do gruntu,

- w celu ochrony stosunkéw wodnych obowigzuje zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, w tym
w szczegdlnosci zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na terenie dziatki,

- wyklucza sie zagospodarowanie mogace spowodowa sptyw zanieczyszczeh do rowu melioracj,
biegnacego wzdtuz wschodniej granicy terenu.

D. Ochrona zabytkéw

a) caly obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach wyznaczonej w planie strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Zabrowa, obejmujacego caly obszar zabudowy wsi. W strefie tej,
w odniesieniu do obszaru objetego zmiang planu, obowigzuje:

- nowa zabudowa powinna by¢ dopasowana do historycznej zabudowy wsi (w tym rozmieszczenie
zabudowy na dziatce w nawigzaniu do niwy siedliskowej), bedacej w bezposrednim sasiedztwie - winna
byC lokalizowana wokdt podwoérza gospodarczego, kalenica prostopadle lub réwnolegle do drogi
powiatowej, przy czym budynek mieszkalny powinien by¢ lokalizowany od frontu dziatki (potudniowej
czesci terenu), a zabudowania gospodarcze w jej tylnej czesci,

- dla ochrony krajobrazu kulturowego nalezy chroni¢ rowy melioracyjne, ktdre powinny by¢ do zachowania i
uczytelnienia poprzez jednostronne nasadzenia zieleni (zwigzanej z systemem kanatow, rowow) lub inne
tradycyjne (zwyczajowo przyjete) sposoby oraz poprzez ustalenie zakazu zasypywania i kanalizowania
rowow,

b) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, ani ujete
w gminnej ewidenciji zabytkéw, nie wystepujg réwniez dobra kultury wspdiczesnej.

E. Obstuga komunikacyjna

a) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym: teren objety zmiang planu obstugiwany jest przez droge
powiatowg nr 2934G, biegnacq poza potudniowg granicq terenu na dziatce nr ewid. 170 - poprzez zjazd
z tej drogi,

b) na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje sie modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji.

F. Infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode: z gminnego systemu wodociagowego (Centralny Wodociag Zutawski) funkcjonujacego
w miejscowos$ci Zabrowo;

2) odprowadzenie Sciekdw komunalnych: poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni $ciekow
w Starym Polu;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki,
b) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wdd opadowych i roztopowych
obowigzuije lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie objetym planem;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacych linii energetycznych, dopuszcza sie ich rozbudowe
i przebudowe;

5) dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury systemow i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

6) wystepujace w granicach terenu objetego planem urzadzenia drenarskie i melioracyjne, w tym cze$¢ rowu
melioracyjnego przebiegajacego przy wschodniej granicy terenu objetego planem, wymagajg zachowania;
dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu warunkéw prawidtowego funkcjonowania
systemu melioracji wodnych oraz z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ich ochrony jako elementu
krajobrazu kulturowego (...).



CZESC Il - Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

II.1. - Wymogi art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi art.1 ust.2. ustawy o pizp

Sposdb uwzglednienia w mpzp. — ustalenia planu

1) wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

Dla terenu B.1.PU/MN obowigzujg ustalenia w § 3 pkt 2 oraz pkt 4, cze$¢ pkt 3.

3) wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

Dla terenu B.1.PU/MN obowigzuja ustalenia w § 3 pkt 3 oraz w pkt 7- odnoszace sie
do Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 203 ,Dolina Letniki”.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspofczesneyj;

Dla terenu B.1.PU/MN obowigzujg ustalenia w § 3 pkt 4, m.in.: caly obszar objety
zmiang planu znajduje sie w granicach wyznaczonej w planie strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Zabrowa, obejmujacego caly obszar
zabudowy wsi.

Teren, dla ktdrego sporzadzana jest zmiana planu miejscowego, to wraz z dwiema
sgsiednimi dziatkami o nr 157/4 i 157/24, dawny teren bazy dla maszyn rolniczych -
SKR (Spétdzielni Kotek Rolniczych). Takie zagospodarowanie terenu - z budynkami
i budowlami do przechowywania maszyn rolniczych, naturalnie zostato przystosowane
do obecnych funkcji produkcyjnych, ustugowych i magazynowych w ramach trzech
dziatek wynikajacych z podziatu nieruchomosci. Byly (i sa) to obiekty niemajace cech
zabytkowych, ani nawiazujace do tradycji budowlanych tego regionu - Zutaw.

Ponadto w granicach obszaru, dla ktérego zmieniany jest plan miejscowy nie ma
zadrzewien (zieleni wysokiej) o charakterze historycznym - brak jest tu nasadzen
drzewami tworzacych aleje przydrozne, co widoczne jest na zamieszczonych
w niniejszym opracowaniu fotografiach. Istniejaca na terenie dziatki nr 158 zielen
ogrodowa przydomowa nie stanowi istotnego elementu, ksztattujacego historyczny
krajobraz wsi.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0s6b
niepefnosprawnych;

Dla terenu B.1.PU/MN obowiazujg ustalenia zawarte w:

- § 3 pkt 3 - w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na wschodniej granicy terenu objetego zmiang planu,

- § 3 pkt 6 lit. d: ustalone wskazniki dot. realizacji miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Opracowanie zmiany planu zostato podjete na wniosek wiascicieli nieruchomosci,
ktérzy ze wzgledu na zapisy obowigzujacego planu miejscowego nie mogg rozwijaé
swojej dziatalnodci. Wniosek dotyczy umozliwienia rozbudowy istniejacego zaktadu
ustugowo-produkcyjnego z uwzglednieniem funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli tego
zakfadu- z ustalonymi parametrami zagospodarowania jak na sasiednich terenach
oznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym jako B.1U i B.1UPR, z kt6rymi
teren, ktérego dotyczy zmiana planu, stanowit w przesztodci teren bazy maszyn
rolniczych SKR.

Dla terenu B.1.PU/MN obowigzujg ustalenia w § 4 dotyczace ustalenia stawki
procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

7) prawo wilasno$ci;

Teren objety planem w catosci jest terenem prywatnym dwdch wiasciciel.

8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

Nie wystepuja.

9) potrzeby interesu publicznego;

Nie wystepuja.

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,
w szczegdblnosci sieci
szerokopasmowych;

Na terenie objetym planem nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy.

Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe
oraz inna infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zalezno$ci od potrzeb,
przez przedsiebiorstwa posiadajace stosowne koncesje.

Sieci szerokopasmowe - szczegdlne potrzeby nie wystepuja.

11) zapewnienie udziatu
spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
w tym przy uzyciu Srodkoéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945) oraz
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
0 Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2018r., poz. 2081).




planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia Zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje zaopatrzenie w wode: z gminnego systemu
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, wodociagowego funkcjonujacego we wsi Zgbrowo.
do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Il.2. - Wymogi art.1 ust. 3. ustawy o pizp

Tre$¢ artykutu:
3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

11.2.1. Whnioski do planu
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, Wéjt Gminy Stare Pole ogtosit o przystapienie
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o przystgpieniu
do opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen planu w celu przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. Ogtoszenie ukazato sie:

¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stare Pole w dniu 04.09.2018 r.,

e wportalu TV Malbork w dniu 04.09.2018 r.,

e  w BIP Gminy Stare Pole w dniu 04.09.1018 r.
Whioski do zmiany planu nalezato sktada¢ w terminie do 26.09.2018 r. W odpowiedzi na ogtoszenie Wéjta Gminy
Stare Pole, nie wptynety Zadne wnioski.

Przed ukazaniem sie ogtoszenia wplynat jeden wniosek od wiascicieli nieruchomosci (data wptywu wniosku
0 zmiang obowigzujacego planu miejscowego do UG 19.01.2018 r.)

11.2.2. Uwagi do planu
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Stare Pole ogtosit o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke
onr ewid. 158 w Zabrowie w dniach od 2 stycznia 2019 r. do 30 stycznia 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Stare Pole. Ogtoszenie ukazato sie:

¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stare Pole w dniu 19 grudnia 2018 .,

e wportalu TV Malbork w dniu 19 grudnia 2018 r.,

e BIP Urzedu Gminy Stare Pole w dniu 19 grudnia 2018 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko kazdy
moze wnies¢ uwagi do projektu planu. Termin sktadania uwag Wojt Gminy Stare Pole ustalit na dzieh 19 lutego
2019 roku. W wyznaczonym terminie nie wptynety Zadne uwagi do projektu planu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 29 stycznia 2019 roku w siedzibie Urzedu Gminy Stare Pole. Podczas tej dyskusji nie zostata ztozona
zadna uwaga, ktdra zostataby zapisana w protokole.

I1.3. - Wymogi art.1 ust. 4. ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonno$ci uktadu
przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:




a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej

w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. 2003 r. nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. nr 17, poz. 141 z p6zn. zm.), w szczegblno$ci poprzez

uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci

terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktoérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Wymogi art.1 ust. 4. ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochfonno$ci  ukfadu
przestrzennego;

2)

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w Spos6b
umozliwiajgcy ~mieszkaricom maksymalne  wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka

Teren objety planem obejmuje teren istniejacego zaktadu
nalezacego do firmy AROTEC, zajmujacego sie ustugami
w zakresie obrdbki skrawaniem elementow - dziatka
o nr ewid. 158 obreb Zabrowo, gmina Stare Pole o pow. ok.
0,50 ha:

- nie przewiduje sie zwigkszenia transportochtonnosci

transportu; ukladu przestrzennego,

3) zapewnianie  rozwigzan  przestrzennych,  ufatwiajacych | - rozwigzania przyjete w planie nie dotycza zagadnienia

przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow; przemieszczania sig pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na | - celem planu jest umozliwienie rozbudowy istniejacego

obszarach o w pefni wyksztafconej zwartej strukturze | zakladu produkcyjno-ustugowego.
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych  nazwach  migjscowosci | obiektow
fiziograficznych (Dz. U. z 2003 r. nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 . nr 17, poz. 141 z p6zn. zm.), w szczegoinosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

CZESC Il - Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg Uchwaty Rady Gminy Stare Pole, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaler studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
0 ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Weéjt Gminy Stare Pole przeprowadzit stosowne analizy odnoszace sie do oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Pole w maju 2018 r. Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Gminy Stare Pole,
ktéra podjeta Uchwate nr 111/19/2018 z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych w Gminie Stare Pole.

Whioski wynikajgce z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym:

o W odniesieniu do obszaru objetego sporzadzang zmiang planu miejscowego w Zabrowie, w ,Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Pole” ujeto ztozony wniosek o zmiane planu.

e Jednym z generalnych wnioskow wynikajacych z ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Stare Pole” jest: ,Z uwagi na stale zmieniajace sie przepisy odrebne zasadne jest stopniowe
sporzadzanie zmian tych planéw lub sporzadzanie nowych planéw.”

Podsumowanie - procedowana zmiana planu miejscowego w Zabrowie jest uwzgledniona w ,Analizie zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Pole”.

CZESC IV - Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy
IV.1. Zadania wiasne gminy: Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem $rodkow z budzetu gminy zalicza sie:

e budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,

o budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,




e budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreSlone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczng,

e zaopatrzenie w energie cieping,

e zaopatrzenie w gaz,
- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycie z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem srodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drdg, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.
IV.2. Budowa drog - Na terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy drég publicznych.
IV.3. Uzbrojenie terenu: W planie nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy uzbrojenia terenu
finansowanego z budzetu gminy. W zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzenia
wod deszczowych i opadowych, zakres prac bedzie obejmowat budowe niezbednych instalacji, zgodnie
z potrzebami poszczegdlnych inwestoréw.
IV.4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wfasnych
gminy: Na terenie objetym planem nie wystepujq inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace
do zadan wiasnych gminy. Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe
oraz inna infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa
posiadajgce stosowne koncesje.
IV.5. Wplywy do budzetu gminy
Na podstawie prognozy skutkow finansowych prognozuje sie, ze wptywy do budzetu Gminy Stare Pole mogq
wzrosng¢ z tytutlu podatkéw od nieruchomosci w przypadku realizacji nowej zabudowy i innych obiektéw
budowlanych - np. budowli. Naliczone podatki od nieruchomosci (od budynkow i budowli) zalezg od wielkosci
i warto$ci inwestycji, jakie zostang przeprowadzone na terenie istniejacego zaktadu.
Prognozowany wzrost dochodéw z tytutu podatkéw od nieruchomosci (w wyniku zmiany planu) moze wynies¢
ok. 1400 zt rocznie.

CZESC V - Zgodno$é z ustaleniami Studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Pole zostato przyjete

Uchwatg nr XXXVI/254/2010 Rady Gminy Stare Pole z dnia 17 sierpnia 2010 r., dla obszaru objetego uchwatg

0 przystapieniu do sporzadzania zmiany planu okre$la kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e jako czes¢ terenu o dominujacej funkcji gospodarczej (jeden obszar wraz z sasiednim terenem tartaku na
dz. o nr 157/4 oraz zespotem zabudowan gospodarczo-magazynowych gospodarstwa rolnego na dz. o
nr ewid. 157/24).

Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenu dla potrzeb tego zaktadu produkcyjno-ustugowego

z uwzglednieniem istniejacej funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli. Jedocze$nie zmiana parametrow

zagospodarowania i zabudowy ma umozliwi¢ rozbudowe obiektow stuzacych firmie AROTEC. Procedura

sporzadzania planu zostata podjeta na wniosek wtascicieli nieruchomosci, ktorzy planujg rozbudowe istniejacego

zakfadu produkcyjno-ustugowego.

Rozwigzania przyjete w zmianie planu, polegajace na uwzglednieniu istniejacej funkcji (zaktad produkcyjno-

ustugowy z funkcjg mieszkaniowg) oraz zmiana parametréw - maksymalnej powierzchni zabudowy ustalone

jak na sasiednich terenach - terenem tartaku na dz. o nr 157/4 (teren B.1U w dotychczas obowigzujacym planie

miejscowym) oraz zespotem zabudowan gospodarczo-magazynowych gospodarstwa rolnego nadz.

o nrewid. 157/24 (teren B.1UPR w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym) sg wigc zgodne z kierunkami

zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w Studium.



