UCHWALA Nr XXX/230/2018
RADY GMINY STARE POLE
z dnia 19 kwietnia 2018 r.

w sprawie: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KROLEWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (1. j. Dz. U. 22017 r. poz.
1875) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pézn. zm.) i art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r o zmianie ustawy o planowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej In-
spekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Z 2010 r. Nr 130, poz. 871), a takze uchwaty Nr
XV/122/2008 Rady Gminy Stare Pole z dnia 24 lipca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany ,Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obrgb Krélewo, Gmina Stare Pole” obejmujacego obszar w granicach geodezyjnych obr¢bu Krélewo po
sprawdzeniu ustale ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stare Pole”, uchwala sig co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia podstawowe,

§1

I. Stwierdza sig zgodno$¢ ustalen zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgb Krélewo, Gmina Stare Pole”
obejmujgeego obszar w granicach geodezyjnych obrebu Krélewo z ustaleniami zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zago-

spodarowania Przestrzennego gminy Stare Pole uchwalonym Uchwalg Rady Gminy Stare Pole Nr XXXV1/254/2010 z dnia 17 sierpnia
2010,

2. Uchwala sig zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar w granicach geodezyjnych obrebu

Krélewo, gm. Stare Pole — w granicach pokazanych na zataczniku nr 1 do uchwaly, ktorego powierzchnia wynosi 820 ha”.
3. Integralng czgs¢ niniejszej uchwaly stanowi:

1
2)

3)

Zalgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunku,

Zalgeznik nr 2 — rozpatrzenie organu sporzadzajacego projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie roz-
patrzenia uwag wniesionych podczas wyloZenia planu,

Zalgeznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
g do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany zapis ustaleii dotyczgcych okreslonego terenu, wyréznionego na rysunku

planu symbolem cyfrowym i literowym,

linii rozgraniczajgcej tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granicg nieprzekraczalng dla terenéw,

ktdrych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim;

linii rozgraniczajgcej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca lini¢ podziatow we-

wngtrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu, w tym przypadku podzial drog na rézne klasy, granice wiasnosci gruntow;

modernizacji — oznacza to przebudowg, rozbudowg, nadbudowe i/lub dobudowg istniejgcego budynku lub obiektu oraz wymiane

sieci i urzgdzed infrastruktury technicznej;

linii zabudowy:

a) ustalonej linii zabudowy — oznacza to linig, na ktérej ustawiona jest min 2/3 sciany budynku zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linig zabudowy, ktorej nie mozna przekroczyé, ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza sig wznoszenie budynkéw, czy tez okreslonych w ustaleniach planu innych rodzajéw budowli;

¢) przed lini¢ zabudowy moga by¢ wysunigte maksymum 2,0 m schody, nadwieszenia drugiej kondygnacji, dachy, balkony, pod-
jazdy;

ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasigg uciazliwodci dla érodowiska bedacy skutkiem prowadzonej dziatalnosci gospo-

darczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;



7) przepisach odrgbnych (szczegdlnych) — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem;

8) przeznaczeniu podstawowym - oznacza to takie przeznaczenic terenu, ktore powinno dominowa¢ w obszarze terenu wydzielo-
nym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczonym - oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktére mogg wystapi¢ w koniecznym zakresie i na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

I'1) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okre$lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem (cyframi i literami);

12) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t negatywnych bodzcéw (bedacych skutkiem okredlonej dzialalnosci) pogarszajacych
warunki zycia mieszkaficow poprzez obnizenie standardéw srodowiska przyrodniczego ponizej obowigzujacych norm w przepisach
szczegblnych; zakaz zakladéw produkeyjnych i przemyslowych, kt6re nie spelniajg wymogo6w przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony $rodowiska.

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé, ze prowadzenie dzialalnosci ustugowej nie moze powodowaé przekroczen
standard6w jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodlem ucigzliwych dziatan dla funkcji mieszkanio-
wej.

§3
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest okredlenie przeznaczenia, zasad zagospodaro-
wania i zabudowy terenéw oraz modernizacji uktadu komunikacyjnego, poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspéltczesnej;

6) ustalenie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

7) ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu;

8) okreslenie granic i sposobow terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw - obszardw szcze-
gblnego zagrozenia powodzig;

9) ustalenie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja:

2) tereny, dla ktorych ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) tereny gbrnicze;

4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) tereny krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa.

§4
1. Integralng czg¢scig uchwaly jest zalacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu na rysunku sg:
1) oznaczenia liniowe:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) linie rozgraniczajgce tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych zasadach zagospodarowania,
¢) ustalone linie zabudowy

d) nieprzekraczalne linie zabudowy.



2)

3)

4)

5)

6)

ustalenie przeznaczenia terenu:

a) tereny rolnicze,

b) tereny zabudowy zagrodowej,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) tereny zabudowy uslugowej laczone z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
e) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej,

f) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej laczone z zabudows ushugowa,
g) tereny zabudowy uslugowej,

h) tereny sportu i rekreacji,

i) tereny ustug kultu religijnego,

J) tereny zabudowy uslugowo — produkeyjnej,

k) tereny zabudowy produkeyjno — ustugowej obstugi rolnictwa,

1) teren cmentarza,

m) lasy,

n) zielen publiczna,

0) zielen naturalna,

p) wody powierzchniowe $rodladowe i rowy melioracyjne,

) wal przeciwpowodziowy,

ustalenia wynikajgce z uwarunkowan kulturowych:

a) stanowiska archeologiczne,

b) strefa ochrony ekspozycji,

¢) budynki wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdow,

d) kapliczka wpisana do wojewddzkiego rejestru zabytk6w, kapliczka wpisana do GEZ (Gminnej Ewidencyi Zabythow),
e) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkaw,

f) strefa ochrony konserwatorskiej zespolu wpisanego do rejestru zabytkéw,

g) obickty wspoltworzace historyczny klimat wsi,

h) park wiejski dawny przydomowy wpisany do rejestrow zabytkéw (WEZ i GEZ),
i) aleje drzew wpisane do rejestréw zabytkéw (WEZ i GEZ),

J)  wal przeciwpowodziowy objety ochrona konserwatorska;

obiekty objgte ochrong konserwatorska poprzez ustalenia planu:

a) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi,

b) strefa ochrony ekspozycji,

c) obickty wspottworzgcee klimat historycznej zabudowy wsi,

d) komponowane nasadzenia zieleni wysokiej wskazane do ochrony,

€) historyczny uklad drég,

f) droga o nawierzchni brukowej objgta ochrong konserwatorska poprzez ustalenia planu;
ustalenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych:

a) ciag ekologiczny,

b) korytarz ekologiczny o znaczeniu migdzynarodowym w systemie Nen Ekonet pl.,
¢) Obszar Chronionego Krajobrazu rzeki Nogat,

d) pomniki przyrody;

ustalenia komunikacyjne:

a) teren przewidziany pod budowg obwodnicy miasta Malborka w ciagu drogi DK22,
b) drogi klasy glowne;j,

¢) drogi klasy zbiorczej,

d) drogi klasy lokalnej,

e) drogi klasy dojazdowej,



f) drogi wewnetrzne,
g) drogi rowerowe,
h) drogi piesze,
i) $ciezki rowerowe:;
7) ustalenia infrastrukturalne:
a) istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
b) projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,
¢) gazocigg wysokiego cignienia;
8) ustalenia na obszarze planu wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
b) pas technologiczny linii wysokiego napiecia 110 kV,
¢) strefa bezpieczenistwa od tranzytowego rurociggu gazowego,
d) granica obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska — Strefa 11,
¢) strefa 50 m od cmentarza - wolna od zabudowy mieszkaniowej;

f) granica strefy 100 m od linii brzegowej rz. Nogat - zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
g) tereny kolejowe — tereny zamknigte,

3

9) informacje:
a) granica gminy,
b) o$drogi,
¢) orientacyjne pasy ruchu na obwodnicy m. Malborka,
d) orientacyjna strefa uciazliwosci drogi KDGP.
§5
I. Ustalenie przeznaczenia terendw pod okreslone funkcje. W granicach wyznaczonych planem ustala sig:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej faczonej z zabudowg wielorodzinng - oznaczone symbolem U/MW;
3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - oznaczone symbolem RM:
4) tereny zabudowy uslugowej - oznaczone symbolem U;
5) tereny zabudowy uslugowej zwigzanej z gastronomis - 0znaczone symbolem UG;
6) tereny ustugowo - mieszkaniowy- oznaczone symbolem U/MN;
7) tereny mieszkaniowo - ustugowy- oznaczone symbolem MN/U;
8) tereny uslugowo - produkceyjny- oznaczone symbolem UP;
9) Tereny zieleni publicznej - oznaczone symbolem ZP;
10) Tereny zabudowy produkeyjno - ustugowej- oznaczone symbolem UPR;
1'1) Tereny sportu i rekreacji - oznaczone symbolem US;
12) Tereny ustug kultu religijnego - oznaczone symbolem UKr;
13) Tereny cmentarza - oznaczone symbolem ZC;
14) Tereny upraw ogrodniczych - oznaczone symbolem ZO.
15) Funkgje towarzyszace - komunikacja:
a) tereny drég publicznych - oznaczone symbolem KD,
b) tereny drég rowerowych - oznaczone symbolem KR.... (M- migdzyregionalna, L- lokalna),
¢) tereny drog pieszo — jezdnych oznaczone symbolem KDX,

d) tereny drog wewngtrznych - oznaczone symbolem KDW.

2. Ponadto wyrézniono zachowane zagospodarowanie, w tym:
a) lasy - oznaczone symbolem ZL,
b) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;

¢) zielen naturalng - oznaczone symbolem Zn,



d) wody powierzchniowe $rodlgdowe - oznaczone symbolem WS,

e) waly przeciwpowodziowe - oznaczone symbolem TR.

3. Funkcje ochronne, realizowane zgodnie z warunkami, o ktérych méwia ustalenia szczegblowe zawarte w kartach terenu,

§6

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

starodrzew wzdiuz row6w, ciekoéw wodnych, oraz wzdtuz drég publicznych,

cieki wodne i rowy melioracyjne oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dopuszcza sig skanalizowanie rowdéw jedynie na tere-
nie zabudowy zwartej lub pod drogami, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

wal przeciwpowodziowy oznaczony na rysunku planu symbolem TR zabezpieczajgcy tereny przed powodzig;

zielen le$na oznaczona na rysunku planu symbolem ZL;

zielen naturalna oznaczona na rysunku planu symbolem Zn;

zabudowa posiadajgca cechy zabudowy historycznej i kulturowej podlegajgca ochronie;

pojedyncze drzewa — pomniki przyrody oznaczone w tekcie i na rysunku planu;

uktad ruralistyczny wsi.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

)

2)
3)
4)

nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa i uslugowa, jej parametry (skala, gabaryty, podzialy funkcjonalne, ksztalt
dachow) linie zabudowy;

zabudowa uslugowa i produkcyjna;

sieci drég dojazdowych i wewngtrznych;

trasy turystyczne, piesze i rowerowe.

3. Ustala si¢ na obszarze obj¢tym planem zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15,0 m n.p.t. z wyjatkiem budowli i urzgdzen infrastruk-
tury technicznej z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych szczegolnie, szezegdlnie wysokosci od lotniska).

§7

Ustalenia ogélne dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

zachodnia cz¢$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze Chronionego Krajobrazu rz. Nogat, obowigzujg na tym obszarze zasady zawarte w
przepisach odrgbnych;

zachowanie znajdujgcego si¢ w granicach planu jedynego na obszarze gminy parku podworskiego, zieleni cmentarnej oraz zieleni
nieurzgdzonej;

ochrona doliny rzeki Nogat;

zachowanie i ochrona przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych srédlgdowych, w tym rzeki Nogat, rowéw melioracyjnych i
cickéw wodnych;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdlo-
wymi zawartymi w kartach terenu;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gleby i wod powierzchniowych;

docelowo obowigzuje odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

obowigzuje wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 22;
zakaz budowy zaklad6w i obiektow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w sgsiedztwie siedzib ludzkich.

10) odprowadzenie wod opadowych (deszezowych i posniegowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8

Ustalenie zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym débr kultury wspélczesnej:

W interesie spolecznym lezy zachowanie dziedzictwa kulturowego w tym ukladéw ruralistycznych, ktére posiadajg warto$¢ historycznag,
artystyczng lub naukowg. Przy modernizacji zabytkéw obowigzujg przepisy odrebne.

I. W planie wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Krélewo, ktérej granice oznaczono
graficznie na rysunku planu. W strefie tej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego i jego historycznej struktury,

b) rewitalizacja i konserwacja zachowanych giéwnych elementéw uktadu przestrzennego,



¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,
d) obowigzuje stosowanie naturalnych materialow wykoficzeniowych,
€) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych, dopuszeza si¢ umieszczania na budynku lub na ogrodzeniu szyldu z nazwg prowa-

dzonej dzialalnosci na danej posesji lub budynku (nie przystaniajac detalu architektonicznego, otworéw okiennych) o maks. wy-
miarach:

- na obiektach zabytkowych 0,5 m?,
- na obiektach pozostalych 2 m?
w przypadku wyst¢powania kilku dzialalnosei szyldy nalezy zgrupowaé w jednym miejscu o ksztalcie powtarzalnego modulu,

f) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci ponad 1,5 m oraz ogrodzeri wykonanych z powtarzalnych z prefabrykowanych przgset
betonowych;

£) utrzymanie proporcji zabudowy obiektéw nowoprojektowanych lub przebudowywanych w skali zabudowy zagrodowej z ograni-
czeniem wysokosci zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej do 9,0 m npt. z zasada stosowania dachéw dwu-
spadowych lub ich kombinacji (dopuszcza sig rowniez dachy naczétkowe), dla zabudowy gospodarczej lokalizowanej w strefie
ochrony konserwatorskiej max. do 10,0 m (wskazana lokalizacja budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki lub na zapleczu),

h) tworzenie terendw zielonych poprzez realizacje zieleni przydomowej,

i) objecie ochrong historycznych nasadzen wskazanych na rysunku planu, w tym ochrony starodrzewu, alei, szpaleréw i zabytko-
wej zieleni komponowanej chronionej ustaleniami planu — obowigzuje zasada rekompensaty w momencie wycinka drzewa spo-
wodowang zagrozeniem Zycia lub mienia oraz zlym stanem zdrowotnym, gatunkami drzew tozsamych z wycinanymi lub gatun-
kiem drzew szlachetnych, dlugowiecznych.

2. Wyznacza sig strefg ochrony ekspozycji ukiadu ruralistycznego wsi Krélewo oznaczong na rysunku planu. W strefie tej obowiazuje:

a) lokalizacja obicktéw kubaturowych lub wysokich urzadzei technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem bu-
dynkéw i obiektéw wielkoformatowych i wielkoobszarowych,

b) zakaz zalesiania terenéw rolnych wysokich klas,

¢) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych i baneréw reklamowych na ogrodzeniach, dopuszcza sig umieszczania na budynku
szyldu z nazwa prowadzonej dzialalnosci na danej posesji lub w budynku (nie przyslaniajac detalu architektonicznego, otworéw
okiennych) o maks. wymiarach: na obiektach zabytkowych 0,5 m?, na obiektach pozostalych 2 m?,

w przypadku wystepowania kilku dzialalnosci szyldy nalezy zgrupowac w jednym miejscu o ksztalcie powtarzalnego modulu,

d) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci ponad 1,5 m oraz ogrodzen wykonanych z powtarzalnych prefabrykowanych przgset be-
tonowych.

3. Ochronie konserwatorskiej podlega poprzez ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) historyczny uklad drég oznaczony na rysunku planu;
2) historyczny uklad waléw rzeki Nogat oznaczony na rysunku planu;
3) historyczne nasadzenia zieleni w postaci: nasadzen komponowanych, starodrzewu, alei, drzew o rozmiarach pomnikowych, zgodnie

z rysunkiem planu.

4. Scistej ochronie konserwatora zabytkéw podlegaja obiekty o historycznych wartosciach kulturowych wpisane do Rejestru Zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego oznaczone na rysunku planu oraz uwidocznione w tabeli nr 1: wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy
obiekcie chronionym podlegaja przepisom odrebnym.

1) ochronie podlega lokalizacja budynku lub obiektu a takze historyczne gabaryty: bryla, ksztalt dachu, detal, w tym podzial stolarki
okiennej, rodzaj materiatu oraz kolorystyka;

2) obowigzuje zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych i drewnianych elewacii:

3) przy robotach budowlanych dotyczgcych elewacji budynkéw ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej winng mie¢ charak-
ter odtworzeniowy (z zachowaniem podzialéw) lub zachowanych przekazéw ikonograficznych;

4) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektdw, wysokosé obiektu musi by¢ zachowana jak w stanie istniejgcym;

5) wszelkie zamierzenia majgce wplyw na stan zachowania obiektu i chronione clementy podlegajg przepisom odrebnym z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami i prawa budowlanego.

5. Ochronie konserwatora zabytkéw podlegajg obiekty o wartodciach kulturowych wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczone s3

na rysunku planu oraz uwidocznione w tabeli nr 1:
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2)
3)
4

5)

6)
7

ochronie podlegajg historyczne gabaryty budynkéw, bryla, ksztalt dachu, detal, w tym podziat stolarki okiennej, rodzaj materiatu
oraz kolorystyka;

w odniesieniu do kapliczki ujgtej w GEZ (zlokalizowanej w czgéci na posesji nr 50) ochronie takze podlega lokalizacja obiektu,

przy przebudowie obiektéw obowigzuje kontynuacja historycznych zasad ksztaltowania zabudowy charakterystycznej dla obszaru;
dopuszcza sig, zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektéw do wspélczesnych wymogéw technicznych funkcjonalnych, pod wa-
runkiem utrzymania ochrony zapisanej w ust. 4 pkt. | niniejszego paragrafu,

obowigzuje zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych i drewnianych elewacji; przy robotach budowlanych dotyczacych elewacji bu-
dynkéw ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej winng mie¢ charakter odtworzeniowy (z zachowaniem podziatéw) lub
zachowanych przekazéw ikonograficznych, zakaz nadbudowy obiektéw chronionych, rozbudowa musi by¢ dopasowana pod wzgle-
dem ksztaltu, proporcji, formy6 i wystroju elewacji do gléwnej bryly budynku;

zakaz tynkowania i ocieplania elewacji ceglanych z detalem architektonicznym oraz elewacji drewnianych,

wszelkie zamierzenia majgce wplyw na stan zachowania obiektu i chronione elementy podlegajg przepisom odrgbnym z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami i prawa budowlanego.

6. Obiekty wspottworzace historyczny klimat wsi oznaczone na rysunku planu oraz uwidocznione w tabeli podlegaja ochronie konserwa-
torskicj poprzez ustalenia planu:

2)
3)

Tab.

ochronie podlega bryla budynku i jego historyczne gabaryty, ksztalt dachu, wystréj elewacii;
przy modernizacji tych obiektéw obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu budynku, ksztaltu dachu, podzialow stolarki okiennej i drzwiowej oraz pozostalych elementéw nawigzuja-

cych do zabudowy regionalnej obszaru,

b) kolorystyka $cian zewngtrznych winna nawiazywaé do kolorystyki historycznej,

¢) zachowanie starodrzewu, nasadzeri komponowanych, oraz zadrzewien wzdluz drég tworzacych aleje.

1 Obiekty poddane ochronie konserwatorskiej

osciol rzymsko — katolicki p.w. éw. Mikolaja| Nr rejestru 1457,
Krélewo nr 27 (dz. nr 93/1)  (parafialny) wraz z otaczajgcym cmentarzem, | Decyzja nr 360/94 + +
urem cmentar. i ukladem zieleni wysokiej | z dn. 27.05.1994
2. Krélewo (dz. nr 152/1) Nr rejestru 837,
vis a vis posesji nr 43 kapliczka przydrozna Decyzja nr 722 + &
z dn. 24.04.1975
3. Krélewo nr 27 (dz. nr 92/1) Budynek plebani + +
4. | Krolewo nr 10 (dz. nr 116/1) budynek mieszkalny - dwojak + +
5. Krolewo nr 15 (dz, nr 98/1) budynek mieszkalny tzw. Gutshaus + +
6. Krélewo nr 15 (dz. nr 98/1) budynek gospodarczy 11 + +
T Krolewo nr 15 (dz. nr 97) budynek gospodarczy I-spichlerz + +
8. Krolewo nr 28 (dz. nr 128) budynek mieszkalny tzw. Gutshaus + +
9. | Krolewo nr 38 (dz. nr 132/1) budynck mieszkalny +
10. | Krélewo nr 38 ( dz nr 132/1) budynek gospodarczy +
11 ( dzn!ir;’;n(")g}?; 2) ogrodzenie dzialki koscielnej & K
12, Krolewo nr 11 (dz. nr 120) budynek mieszkalny + +
13. | Krélewo nr 18 (dz. nr 123/2) budynek mieszkalny - dwojak +
14, Krélewo nr 36 (dz. nr 131) budynek mieszkalny +
budynek mieszkalny i gospodarczy zagroda wi -
15. Krdlewo nr 42 (dz. nr 86) ym tyhlit o d'y uzfympc()ldangﬂ gr
16. Krélewo nr 44 (dz. nr 87) budynek mieszkalny +
17 Krolewo nr 46 i 46A budynek mieszkalny — dwojak +
) (dz.nr 88/1, 88/2) i gospodarczy
18. Krélewo nr 48 (dz. nr 89) budynek mieszkalny - dwojak +
19. | Krolewo nr 50 (dz. nr 90, 91/1) budynek mieszkalny + gospodarczy
20 [Krolewonr $3 @z nri3inr12f  BUnK d’;‘;:f‘g‘:‘g’;’éga‘rgm“k
21. Krélewo nr 50 (dz. nr 90) kapliczka przydrozna +
22. Krélewo nr 73 (dz. 76/1) Budynek gospodarczy
23. Iz;i]::';wnlr 18;.; lﬁf budynek mieszkalny - czworak * i
2 Krolewo nr 89191 budynek mieszkalny — czworak # +
) (dz. nr 42 i43) historyczna kompozycja zieleni




25. | Krolewo nr 95 (dz. nr 47/4) budynek mieszkalny ~ tzw. Guishaus + +
Krolewo nr 66— pd. cz¢s¢ wsi : + +
26. (PKP) dz. nr 171 dom dréznika
park wigjski, dawny przydomowy,
27. | Krélewo 27 (dz. nr 89/4,202) | obecnie teren zieleni parkowej, na pin. od + +
terenu koscielnego
28 | Krolewo 91 (dz. nr43)  [fSPO! trzech budynkéw gospodarczych ¥
kompozycja zieleni + +
30._|Krdlewo nr 74 (dz. nr 83/5) budynek mieszkalny ~ tzw. Gutshaus 2 +
3L Krolewo nr 44 (dz. nr 87) budynek gospodarczy - obora i +
32. Krélewo nr 24 (dz. nr 125) budynek mieszkalny + +
33. | Krélewo nr 20 (dz. nr 124/5) budynek mieszkalny - dwojak + +
34. Krolewo 80 (dz. nr 68/4) budynek gospodarczy +
Krdlewo na polaczeniu ] . +
35| dzialki 23/3, 160 i 156 Stupek graniczny
36. |Krolewo dz. nr 100, aleja przy kompozycja zieleni wysokiej + +
drodze powiatowej
Szpaler 8 lip (przy drodze pow. Mt e + -
37. nr dz. 152/2 na Janéwke) kompozycja zieleni wysokiej
Szpaler wierzb nad Starym 1n . faskgne 3 4 + +
38. Noatem - dz.at 74 kompozycja zieleni wysokicj
39. Krélewo nr 62 - dz. nr 122 dom dréznika i budynek gospodarczy + +
Kompozycja zieleni wysokiej ks +
40. Dz. nir 669 Starodrzew nad Starym Nogatem
7.

Wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych Jak pokazano na rysunku planu, Warunki realizacji inwesty-
¢ji na tym obszarze regulujg przepisy odrgbne (z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz przepisy prawa budowlanego) w
tym, w szezegblnosei koniecznodei przeprowadzenia badai archeologicznych.

§9

Ustalenie wymagaii wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.

S S )

Ust.

Na terenie wsi wyznacza sig tereny przestrzeni publicznych, do ktérych nalezg:

1) tereny zieleni publicznej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2) tereny sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu symbolem US;

3) tereny drég publicznych KD(G,L,D).

Na terenach przestrzeni publicznych, z wyjatkiem drég ustala sie lokalizacje zieleni, malej architektury i urzadzen obiektow rekreacji.

Na terenach ZP i US zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

Nie dopuszcza si¢ reklam i nosnikéw reklamowych w granicach dr6g publicznych.

Dopuszcza sig lokalizacje reklam na terenach sasiadujacych z drogami publicznymi (z wykluczeniem strefy ochrony konserwatorskiej dla

ktorej obowigzuje § 8 ust.2 lit ¢), przy zachowaniu:

1) minimum 50 m od granicy z drogg krajowa DK22;

2) zwykluczeniem swiatla pulsujacego;

3) w stosunku do drog pozostalych na posesji lub budynku, w ktdrej jest prowadzona dziatalno$é gospodarcza o wielkosci do 2,0 m?.
§ 10

alenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu.

W poszczegdlnych kartach terenu, § 17 Ustalenia szczegblowe, zawarte sg zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowa-

nia

terenu, w tym maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat

procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokosé¢ zabudowy, minimalng ilos¢ miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Ust:

§11

alenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw

odrgbnych.

1) na terenie objetym mpzp znajduje si¢ obszar szczegbinego zagrozenia powodzia, oznaczony na rysunku planu symbolem ZZ i odpo-
wiednim oznaczeniem graficznym;

2) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zabrania si¢ wykonywania robét i
czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzig, a w szczeg6lnosci zabrania sig:
a) wznoszenia nowych obiektow budowlanych,



3)

b) zmiany uksztaltowania terenu,
¢) skladowania materialéw oraz wykonywanie czynnosci mogacych pogorszy¢ jako$¢ wod,
d) zakazy i nakazy wynikajgce z przepiséw odrgbnych;
dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw budowlanych, ktére nie utrudniajg ochrony przed powodzig, zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczng, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych.
§12

Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

1. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o drogi publiczne, powiatowe i gminne, tgczace tereny

objete planem z drogg krajowa K22, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG, klasy gléwnej, przeznaczong do przebudowy. Klasy

drog publicznych na terenie planu:

1
2)
3)
4)
3)

drogi klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KDG;
drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;.
drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
drogi pozostale:

a) drogi rowerowe, oznaczone symbolem KR,

b) drogi piesze, oznaczone symbolem KX;

6) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW,

2. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw ustala sig

obowigzek zapewnienia micjsc postojowych w iloéciach nie mniejszych niz:

)]
2)

3)
4)

5)

6)
7

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe, nic liczac miejsca w garazu;
dla zabudowy zagrodowej — min. | miejsce postojowe na | gospodarstwo domowe, nie liczac miejsca w garazu oraz miejsce na ma-
szyny rolnicze wedlug potrzeb;

dla ustug handlu - 1 miejsce na 20 m* powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na obickt;

dla ustug produkcji - 1 migjsce na 50 m? powierzchni przeznaczonej pod rzemiosto oraz 1 miejsce dla czterech zatrudnionych, nie
mniej jednak niz dwa miejsca na dzialce;

dla ustug zwigzanych z obstuga rolnictwa, przetwérstwa, przemyslem i handlem materiatami rolnymi - 1 miejsce na 100 m # po-
wierzchni magazynowej, 1 migjsce na 8 zatrudnionych oraz miejsca na samochody zwigzane za specyfika przedsigbiorstwa;

dla funkcji faczonych liczba miejsc oznacza sumg dla poszczegolnych funkcji;

ustala si¢ wyznaczenie miejsc postojowych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) dla ushug (pkt. 3) - na sze$¢ miejsc postojowych min. jedno miejsce, nie mniej jednak niz 1 miejsce na ustuge,

b) dla pozostatych teren6w - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13

Ustalenie szczeglnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

l. W czgsei poludniowej obszaru objgtego planem znajduje sig obszar ograniczonego uzytkowania, ustanowiony uchwalg Sejmiku Woje-
wodztwa Pomorskiego (Dz.U. 2017, POZ. 1258) wokél Lotniska Wojskowego w Krélewie Malborskim, ktorego zarzadca jest Rejonowy

Zarzad Infrastruktury w Gdyni. W obrgbie geodezyjnym Krélewo znajduje sig strefa II (strefa zewngtrzna), ograniczona od zewnatrz

granicg obszaru ograniczonego uzytkowania (obwiednia izolinii 45 dB w porze nocnej, wymaganej dla terendéw o podwyzszonych stan-

dardach akustyeznych) oraz od wewnatrz — obwiednig izolinii 50 dB w porze nocnej i 60 dB w porze dziennej, (wymagang dla terendw
zabudowy mieszkaniowej):

N

w strefie 11:

a) zakazuje si¢ przeznaczenia terenu pod budowe szpitali, doméw opieki spolecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak szkoty, przedszkola, internaty, zlobki, domy dziecka itp.,

b) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obicktéw peigcych funkcje szpitali, domow opieki spolecznej i budynkéw zwiazanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takich jak szkoly, przedszkola, internaty, domy dziecka itp.,

¢) zakazuje si¢ zmiany funkcji istnicjgcych budynkéw na obickty pelnigce funkcje szpitali, domow opieki spolecznej i budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
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d) dopuszcza sig przeznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa,

e) dopuszeza sig lokalizowanie obiektéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy istniejacych obiektéw pelnigeych funkcje szpitali,
doméw opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy pod warunkiem zapew-
nienia wlasciwego klimatu akustycznego w pomieszezeniach wymagajacych ochrony akustycznej,

g) nie wprowadza sig ograniczer w zakresie przeznaczenia terendw pod zabudowa niepodlegajacg ochronie akustycznej;

2) Wymagania techniczne dotyczgce budynkéw zlokalizowanych w obszarze ograniczonego uzytkowania w strefie 11:

a) w budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajace wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach zgodnie z ustawg
prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,
b) jezeli granica obszaru ograniczonego uzytkowania przebiega przez budynek mieszkalny wowezas budynek wiacza si¢ do strefy,
przy czym, w przypadku budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, dotyczy to wylacznie czgsci mieszkaniowej,
2. Droga krajowa DK22.

1) Wyznacza sig pas terenu, jak zaznaczono na rysunku planu, pod realizacj¢ obwodnicy m. Malborka, w pasie tym do czasu budowy
drogi tereny przeznaczone pod rolnictwo z zakazem zabudowy.

2) W obrgbie drogi krajowej DK22 wyznacza si¢:

a) strefg wolng od zabudowy na terenach niezabudowanych wynoszgcg od granicy pasa drogowego - 40 m,

b) na terenach zabudowanych polozonych po péinocnej stronie drogi krajowej DK22 wyznacza si¢ lini¢ zabudowy wynoszaca od
granicy pasa drogowego - 20 m,

¢) wyznacza sig orientacyjng strefg ucigzliwosei drogi nr DK22 wynoszaca 100 m od granicy pasa drogowego.

3. Infrastruktura techniczna wysokiej mocy (linie elektroenergetyczne 110 kV oraz gazowe rurociagi przesylowe dalekosigznego przecho-
dzgca przez obszar opracowania wymaga ustalenia pasa technologicznego:

1) Linie elektroenergetyczne wysokiej mocy istniejace i projektowane - wzdhuz linii elektroenergetycznych wysokiej mocy istniejacych
i projektowanych ustala si¢ pas technologiczny 110 kV — szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obie strony), w pasie technologicz-
nym obowigzuje ograniczenie w uzytkowaniu terenu, jak nizej:

a) zakaz budowy i eksploatacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej (z wyjatkiem terenow ZL),

¢) pozostale obiekty budowlane nalezy lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne, w szczegblnodei dotyczace odleglosci od linii
elektroenergetycznych,

d) budowg, przebudowg, rozbudows i eksploatacj¢ drog i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z linig 110 kV nalezy
realizowa¢ zgodnie z odrebnymi przepisami,

2) Rurociagi gazowe dalekosigzne wysokiego i $redniego cignienia — wzdluz rurociggbw utrzymuje sig strefy bezpieczenistwa - szeroko-
$ci 40 m (po 20 m od osi linii w obie strony), w wyznaczonych strefach obowigzuje ograniczenie w uzytkowaniu jak nizej:

a) zakaz wznoszenia budowli,

b) zakaz realizacji sktadow i magazynéw,

¢) zakaz nasadzenia zieleni wysokiej i zalesienia,

d) budowe, przebudowe, rozbudows i eksploatacje drég i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z odreb-
nymi przepisami.

4. Obszar Chronionego Krajobrazu rz. Nogat — strefa wolna od zabudowy 100 m od wody, z wyjatkiem budowli wodnych i zabezpieczenia

powodziowego oraz drég i infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14
Ustala sig, ze obszar w granicach planu bgdzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci i zwigzane z nig urzadzenia znajdo-
wac si¢ bedg w liniach rozgraniczajacych poszezeg6lnych drég (ulic), poza pasem jezdni oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
1) Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:
a) elektroenergetycznej przesylowej i o$wietleniowe;,
b) wodociggowej,
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¢) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej,
d) gazowej,
¢) $wiattowoddw i sieci telefonicznej.

2) W zakresie gospodarki $cickowej na terenie gm. Stare Pole obowigzuje Aglomeracja Stare Pole (Rozp. Nr 69/06 Wojewody Pom. z
dn. 23.05.2006). Wies zwartej zabudowy posiada¢ bgdzie podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem $ciekéw na oczysz-
czalnie w Starym Polu. Do czasu podlaczenia calej wsi do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig tymczasowa budowe szezelnych
zbiornikéw bezodplywowych i innych urzgdzen dopuszezonych prawem.

3) Ustala si¢ adaptacj¢ (i modernizacjg) istniejacych sieci energetycznych wysokich mocy oraz budowe nowych sieci podziemnych i
napowietrznych oraz budowli z nimi zwigzanych zgodnie z rysunkiem planu.

4) Ustala si¢ budowg sieci telekomunikacyjnych oraz budowli i urzgdzen z nimi zwiazanych. Wskazana budowa nowych linii teleko-
munikacyjnych oraz sieci szerokopasmowych na obszarze planu wraz z ich urzadzeniami technicznymi.

5) Dopuszcza sig realizacjg nowych sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej celu publicznego na obszarze objetym granicami planu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Nowe linie elektrotechniczne niskiego i $redniego napigcia oraz telefoniczne, na terenie zwartej zabudowy, winny byé skablowane.

7) Ustala sig adaptacjg istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia.

8) Dopuszcza sig realizacj¢ przylgczy sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§15

1) Nie wyznacza sig terenéw przeznaczonych do scalenia i wtérnego podziatu nieruchomosci objetych planem.

2) Utrzymuje sig istnicjace podzialy geodezyjne.

3) Ustala si¢ wydzielenie nowych dziatek zgodnie z linig rozgraniczajaca tereny o réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania,

4) Dopuszcza sig¢ podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenu, dopuszcza si¢ wydzielenie
mnigjszej dziatki niz okreslono w karcie terenu jezeli:

a) dotyczyla bedzie powigkszenia dzialki sasiedniej, poszerzenia drogi lub wydzielenia drogi wewngtrznej lub tech nologicznej,
b) wydzielenia dzialki o bokach nieregularnych lub ostatniej dziatki z podziatu terenu, jezeli jej powierzchnia bedzie mniejsza o nie
wigeej niz 20 % od powierzchni dziatki minimalnej ustalonej planem.

5) Dopuszeza si¢ wydzielenie dziatki na podstawie przepiséw odregbnych.

§16

Obszar planu podzielony jest na 4 jednostki urbanistyczne:

a) 1" —teren drogi DK22 oraz rezerwa terenu pod przebudowe jej lacznie z obejsciem m. Malborka. W terenie tym adoptowane sg
obecnie istniejace zagospodarowanie. W planie ustala sig zakaz wprowadzania nowej zabudowy z bezposrednim dostgpem do drogi
krajowej DK22,

b) 2" - tereny wsi Krélewo jak pokazano na zalaczonym schemacie,

¢) ,,3" - tereny rolne pozostale, nie objgte ochrong prawna;

d) 4" - obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, znajdujgey si¢ migdzywalu rzeki Nogat, w tym Obszar Chronionego Krajobrazu
rzeki Nogat oraz korytarz ekologiczny o znaczeniu migdzynarodowym w systemie ECONET — Polska.

Kazda jednostka ma wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu, ktére zostaly oznaczone w uchwale i na rysunku planu:

1) cyfrg jednostki urbanistycznej;

2) oznaczeniem literowym przypisanym do funkcji terenu;

3) dodatkowo oznaczone zostaly tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej, tereny polozone w strefic ograniczonego uzytko-
wania oraz w strefie 100 m od drogi krajowej DK22 oznaczonej w planie symbolem KDGP.

a) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Krolewo wyréznione zostaly cyfra
1" po kropce za cyfrg jednostki urbanistycznej,
b) tereny polozone w Il strefie (zewngtrznej) ograniczonego uzytkowania od lotniska wyr6znione zostaly cyfra ,,1” dodang po ozna-

czeniu literowym,

c) tereny polozone w strefie 50 m od cmentarza wyréznione zostaly cyfrg 2" dodang po oznaczeniu literowym.
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3. Ustalenia szczeglowe dotyczgce zasad i kierunkow zabudowy i zagospodarowania terenu odniesione do kazdego symbolu ujete zostaly

w poszczegolnych kartach terenu w § 17,

SCHEMAT PODZIALU OBSZARU PLANU NA JEDNOSTKI URBANISTYCZNE




ROZDZIAL 11
§17
USTALENIA SZCZEGOLOWE

KARTA TERENU R

Oznaczenie na rysunku planu: 1.R; 2.R; 3.R; 4.R; 2.1.R; 1R1 i 2R1

Powierzchnia terenu: 537,78 ha

Przeznaczenie terenu:
1) produkcja rolna, w tym pola uprawne, taki i pastwiska:
2) naterenie oznaczonym symbolem 3.R oraz 2.R dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowg zwigzang z gospodarstwem rolnym,

ogrodniczym lub sadowniczym.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) naterenie 3.R zabudowg nowego siedliska nalezy lokalizowaé w bezposrednim sgsiedztwie drég publicznych, obowigzuje
linia zabudowy dla budynku mieszkalnego w odleglosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna i 10,0 m od linii
rozgraniczajgeej droge dojazdowa, pozostale budynki lokalizowaé w linii budynku mieszkalnego lub w glebi dziatki bu-
dowlanej;

2) dia terenéw oznaczonych symbolem 2.R, 2.1R i 2.1R1 dopuszcza si¢ realizacj¢ rolniczych budowli i budynkéw gospodar-
czych realizowanych w odleglosci min. 10,0 m od drég lokalnych i dojazdowych.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem 4.R znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu rz. Nogat; obowigzuje na tym terenie
ochrona srodowiska zgodnie przepisami odrgbnymi dotyczacymi Obszaréw Chronionego Krajobrazu;

2) ustala si¢ wymég ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w ramach nowego siedliska zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1) czgsé terenu oznaczonego symbolem 2.R znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji wsi Krolewo; obowigzujg ustalenia
podstawowe - Rozdzial I, § 8 ust, 2;

2) teren oznaczony symbolem 2.1R i w czedci 2.1R1 Jak pokazano na rysunku, znajduje sie strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Krélewo; tu obowigzuja ustalenia podstawowe - Rozdzial I, § 8 ust. 1:

3) na terenie oznaczonym symbolem 1R znajduja sie, w miejscach pokazanych na rysunku planu, strefy ochrony konserwator-
skiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia podstawowe - Rozdzial 1, § 8 ust.7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W granicach terenu przestrzei publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 3.R, 2.R, 2.1R i 2.1R1 dopuszcza budowg budynkéw gospodarczych stuzacych gospo
darce rolnej oraz wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowg zagrodows, w ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza sig
na jednej dziatce budowlanej budowe 2 budynkéw mieszkalnych, budynki gospodarcze, magazynowe i garaze wg potrzeb),
podjazdy oraz budowle, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, mala architekture: taka jak pergole, altanki, oczka wod-
ne itp.;

3) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuje:
a) budynek mieszkalny, max, II kondygnacyjny facznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza sig | kondygnacje podziemng

pod catym lub czescia budynku,
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b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu (terpu) do kalenicy - do 9,0 m npt.,
¢) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° dopuszcza sie dach wielospadowy z tym, ze dluzsza kalenica bedzie
rozumiana jako kalenica gldwna,
d) ustawienie kalenicy gléwnej réwnolegle do osi drogi, nie dotyczy dla dziatki naroznej;
e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachéwki naturalnej, odeieniach brazu, sza-
rosei lub czarnym;
3) dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku do kalenicy max. w strefie ochrony konserwatorskiej do 10 m npt., poza strefg ochrony konser-
watorskiej do 12,0 m npt.,
b) ilosci kondygnacji nie ustala sie,
¢) dla budynkéw gospodarczych dach i pokrycie identyczne lub zblizone jak na budynku mieszkalnym; dla budynkéw o
szerokodci budynku wigkszej niz 12,0 m, ksztaltu i pokrycia dachu nie ustala sig;
4) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuje:
a) budynek mieszkalny, max. II kondygnacyjny igcznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza sig | kondygnacjg podziemng
pod catym lub czedcig budynku,
b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu (terpu) do kalenicy - do 9,0 m npt.,
¢) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy, wyklucz si¢ dach kopertowy,
d) ustawienie kalenicy gléwnej rownolegle do osi drogi, dla dziatki naroznej nie ustala sie,
€) pokrycie dachu — dachéwkg lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachéwki naturalnej, odcieniach brazu, sza-
rosci lub czarnym;
4) dla projektowanej zabudowy garazowej, wiat itp budynkéw obowiazuje:
a) wysoko$¢ budynku do kalenicy max. do 5,0 m npt,,
b) ilosci kondygnacji nie ustala sig,
¢) dach dwuspadowy, dopuszcza sig dach plaski,
d) pokrycie dachu - jak w zespole zabudowy;
5) na terenie oznaczonym symbolem 1.R, 2.R, 3.R i 4.R dopuszcza si¢_modernizacj¢ istnicjacych i budow¢ nowych sieci
podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami i budowlami z nimi zwigzanymi;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - min. 30%;
7) powierzchnia zabudowy max. 30% w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej wydzielonej pod zabudowe siedliska;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 do 0,7 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

9 Dostgpnoéé¢ komunikacyjna, parkingi:
1) dla zabudowy zagrodowej miejsca postojowe dla samochodéw w iloéci zabezpieczajacej potrzeby wlasne realizowaé na
terenie dziatki wyznaczonej pod zabudowe; na pozostatych terenach zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
2) dostgp do terenu z drég istniejgcych graniczacych z dzialkg z wykluczeniem drogi DK22.
10 |Zasady podzialu nieruchomo$ci objgtych planem miejscowym:

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod budowe siedliska, dla ktérej obowiazuje:
a) szerokos¢ dzialki nie mniejsza niz 25 m,
b) bezposdredni dostgp do drogi,
¢) powierzchnia dziatki — min. 3000 m?,

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) tereny oznaczone symbolem IRI, 2.R1 i 2.1R1 znajdujg si¢ w strefie 11 obszar ograniczonego uzytkowania od lotniska,
obowigzuje § 13 ust. 1;
2) zakaz lokalizowania nowych budynkéw, na terenie oznaczonym symbolem 1.R i 4R;
3) zakaz lokalizowania nowych siedlisk i budynkéw z bezposrednim zjazdem na drogg krajowa DK22;

4) w pasie ochronnym linii wysokiego napigcia 110 kV i strefie gazociggu obowiazuje § 13 ust 3;

5) ogrodzenie dzialki od drég publicznych realizowaé z wykluczeniem typowych powtarzalnych elementéw betonowych.
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Zasady obslugi inZynieryjnej, dla nowych terenéw zagrodowych:

1) woda z sieci wodociggowej;

2) Scieki docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, czasowo dopuszcza sig do szczelnego zbiornika bezodplywowego;

3) ogrzewanie budynkow wiasne,

KARTA TERENU RM

Oznaczenie na rysunku planu: 1.LRM, 2RM;

Powierzchnia terenu: 32,98 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych;

2) dopuszeza sig prowadzenie funkcji uslugowej zwiazanej tylko z obstugg rolnictwa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

Obowigzuje linia zabudowy dla nowej zabudowy gospodarczej jak pokazano na rysunku planu.

Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoblczesnej.

1) teren oznaczony symbolem 2.1RM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Krélewo, nowa zabudowa oraz istniejagca modernizowana musi nawigzywa¢ do zabudowy regionalnej terenu, obowigzuje §
8 ust. 1;

2) nadziatkach nr 12, 13, 38/1, 37/2, 37/4, 42, 43, 91/1, 86, 88/1/ 88/2, 89, 98/1, 98/2 i 97 znajduja sig obiekty o duzej wartosci
historycznej wpisane do Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkéw; przy wszelkich zamierzeniach
na tych obiektach obowiazujg ustalenia § 8 ust. 4 i ust. 5 oraz przepisy odrgbne (ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ustawa prawo budowlane);

3) na terenie oznaczonym symbolem 1.RM i 2,1RM znajdujg si¢ obiekty wspoltworzace historyczny klimat wsi, wyréznione
graficznie na rysunku planu, przy wszelkich zamierzeniach na tych obiektach obowiazujg ustalenia § 8 ust. 6 oraz przepisy
odrgbne (ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawa prawo budowlane);

4) na terenie oznaczonym symbolem 2RM znajduje sig, w miejscu pokazanym na rysunku planu, znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia podstawowe - Rozdzial I, § 8ust.7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) w ramach okreslonej funkcji ustala si¢ adaptacje istnicjacej zabudowy, zmiang przeznaczenia istniejacych budynkow w
zakresie zgodnym z funkcjg terenu, budowg nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych, modernizacje
istniejgeej zabudowy zgodnie z ustaleniami pkt. 2 i 3, rozbiérke budynkéw zbgdnych (nie wpisanych do ewidencji zabyt-
kéw) oraz budowg budynkéw gospodarczych. Dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska, oznaczonych na rysunku
planu, tylko zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawa prawo bu-
dowlane);

2) wysokos¢ dla wszystkich budynkéw historycznych (okreslonych w § 8 ust. 4, ust. 5 i ust. 6) jak w stanie istniejagcym bez
zmian;

3) ustala si¢ gabaryty nowych i modernizowanych budynkéw mieszkalnych:

a) budynek mieszkalny murowany, max. 11 kondygnacyjny lacznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ jedng kondy-
gnacj¢ podziemna pod budynkiem lub jego czgdcia,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy do 9,0 m,

¢) przy zmianie dachu: dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, (na budynkach objetych ochrong nachylenie dachu
bez zmian), dla budynkéw nowych dopuszcza si¢ dach wiclospadowy,

d) usytuowania kalenicy wzglgdem drogi nie ustala sie,




¢) pokrycie dachu - dachéwka lub materialem dachowko - podobnym w kolorze dachéwki naturalnej,
f) obowigzuje dostosowanie budynkéw do zmniejszenia nadmiernego hatasu;
4) Dlanowych budynkéw gospodarczych i ustugowych:
a) wysokos¢ budynku, max. 11 kondygnacje lacznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ pod-
ziemna pod budynkiem lub jego czescia,
b) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy w strefie ochrony konserwatorskiej do 10 m npt., poza strefg
ochrony konserwatorskiej do 12,0 m npt.,
¢) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy,
d) usytuowania kalenicy wzgledem drogi nie ustala sig,
€) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwko - podobnym w kolorze dachéwki naturalnej,
f) usytuowanie budynku wzgledem drogi —$ciana elewacji frontowej réwnolegla do drogi;
3) dla projektowanej zabudowy garazowej, wiat itp budynkéw obowiazuje:
a) wysoko$¢ budynku do kalenicy max. do 5,0 m npt.,
b) ilosci kondygnacji nie ustala sig,
¢) dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach plaski,
d) pokrycia dachu - jak w zespole zabudowy;
3) powierzchnia zabudowy do 40 % w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 40%:

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

Dostgpno§é komunikacyjna, parkingi:
1) migjsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajgeej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji realizowaé na terenie
wiasnej dzialki;

2) dostgp do terenu z drég istniejgcych graniczacych z dzialkg z wykluczeniem nowych zjazdéw z drogi DK22.

Zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

Zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) tereny oznaczone symbolem 1.RM1, 2RM1 i 2.1RM1jak pokazano na rysunku znajduja si¢ w II strefie obszaru ograniczo-
nego uzytkowania od lotniska, obowiazuje § 13 ust. 1;
2) zakaz wznoszenia budowli i obiektéw budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 1.RM;

3) w pasie ochronnym linii wysokiego napiecia 110 kV i strefie gazociggu obowiazuje § 13 ust 3.
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Zasady obslugi inZynieryjnej:
1) teren podiaczony do sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej i sieci elektroenergetycznej;
2) ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujace #rédla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska lub
paliw odnawialnych, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, itp.

KARTA TERENU 1U1

Oznaczenie na rysunku planu: 1U1

Powierzchnia terenu: 0,59 ha

Przeznaczenie: teren przeznaczony pod zabudowg ustugowa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W B W N

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona srodowiska zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
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1) budynki ustugowe, gospodarcze, w ramach okre$lonej funkcji takze infrastruktura techniczna, podjazdy, mata architektura itp.:
2) ustala sig parametry dla budynkéw ustugowych:
a) wysokosé do kalenicy dachu maks. 9,0 m npt.,
b) dach wysoki o réwnomiernym nachyleniu 30° - 45°, dopuszcza si¢ jego kombinacje, dla budynkéw o szerokosci wigkszej
niz 12,0 m rodzaju dachu nie ustala sig,
¢) dla dachéw stromych pokrycie dachu: dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach dachéwki matowej,
ceramicznej czerwieni, szarosci(grafit, stal), brazu i czerni;
3) dla projektowanej zabudowy garazowej, wiat itp budynkéw obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 5,0 m npt.,
b) ilosci kondygnacji nie ustala sig,
c) dach dwuspadowy, dopuszcza sig dach plaski,
d) pokrycia dachu - jak w zespole zabudowy;
4) powierzchnia zabudowy do 60 % w stosunku do powierzchni dziatki;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej min. 20%.

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 - 0,6 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

Dostepnodé komunikacyjna, parkingi:

1) dostep do terenu z drogi publicznej KDD;

2) miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkeji i prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;
(zgodnie z §12 pkt 2), realizowaé na terenie dzialki wlasne;.
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Zasady podziatu nieruchomoéci: Nie ustala sie.

Szezegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Teren oznaczony symbolem 1.1U1 znajduje sig w w 11 strefie obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska, obowiazuje § 13
ust. 1.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) woda do sieci wodociagowej, $cieki do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ogrzewanie budynkéw wiasne wykorzystujace Zrédla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska, prefero-
wane: energia sloneczna, gaz, energia elektryczna itp.

KARTA TERENU 2.1U

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1U1

Powierzchnia terenu: 0,09 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcjg ustugowa;

2) Wykluezenia: przemysl, wytworczosé uciazliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 200 m? powierzchni uzytkowe;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1) teren oznaczony symbolem 2.1U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Krélewo, obowigzuja Ustalenia podstawowe - Rozdziat I, § 8 ust, 1.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) w ramach okreslonej funkeji moga by¢ realizowane: budynek uslugowy, budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, infra-
struktura techniczna, podjazdy, mala architektura itp.;

2) dla zabudowy ustugowe;j ustala sig:
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a) wysokos¢ I kondygnacja,
b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max 9,0 m.
¢) dopuszcza si¢ kondygnacjg podziemna,
d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° lub jego kombinacja,
e) pokrycie dachu: dach6wka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach dachéwki matowej, ceramicznej czerwieni,
szarosci(grafit, stal), brazu i czerni;
3) dla zabudowy gospodarczej, magazynowej i innej ustala sig:
a) budynek gospodarczy murowany,
b) wysoko$¢ do kalenicy maks. 10,0 m n.p.t.,
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° lub jego kombinacja,
d) poziomu parteru nie ustala sig,
¢) pokrycie dachu identyczne jak na budynku gtéwnym;
4) dla projektowanej zabudowy garazowej, wiat itp budynkéw obowigzuje:
a) wysokosé budynku do kalenicy max. do 5,0 m npt.,
b) ilodci kondygnacji nie ustala sig,
¢) dach dwu, dopuszcza si¢ dach plaski,
d) pokrycia dachu - jak w zespole zabudowy;
5) powierzchnia zabudowy do 60 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20% w stosunku do powierzchni dziatki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 — 0,6 w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j.

9 Dostgpnoéé komunikacyjna, parkingi:

1) bezposredni dostgp do terenu z drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajgce z funkcji i prowadzonej dzialalnodci gospodarczej

(zgodnie z §12 pkt 2), realizowa¢ na terenie dzialki wlasnej.

10 Szczegblowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie ustala sig.
11 Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Nie dotyczy.
12 Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) podigczenie do sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej;

2) ogrzewanie budynkéw wilasne wykorzystujace zrédia energii o ograniczonej emisji zanieczyszcezenia do $rodowiska, prefero-

wane: energia sloneczna, gaz, energia elektryczna itp..
KARTA TERENU UG

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1.UGI
2 Powierzchnia terenu: 0,10 ha
3 Przeznaczenie:

1) teren przeznaczony pod zabudowe uslugowa zwigzang z gastronomia;

2) dopuszeza sig ustugi handlowe, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5 Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona srodowiska zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesnej.

1) na terenie oznaczonym symbolem 1.2U znajduje si¢ budowle z okresu 11 waojny swiatowej, objeta ochrong konserwatorska
ustaleniami planu; dopuszcza si¢ zmiang funkcji pod warunkiem zachowania charakteru obiektu:

2) na terenie oznaczonym symbolem 1.2U, w miejscu pokazanym na rysunku planu, znajduje sig strefa ochrony konserwatorskigj
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia podstawowe - Rozdziat 1, § 8 ust.7.
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Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) wykorzystanie istniejgcego obiektu na prowadzenie funkcji ustugowej, w ramach okre$lonej funkcji takze infrastruktura tech-
niczna, podjazdy, mata architektura itp.;

2) wysokos¢ maks. do 6,0 npt.;

3) dopuszcza sig adaptacj¢ obiektu do nowej funkcji, przy zachowaniu charakterystycznych elementéw budowli i ich ekspono-
wania, w ramach adaptacji obiektu dopuszcza si¢ jego przebudowe i rozbudowg, wyklucza si¢ jego nadbudowe kubaturows;

4) powierzchnia zabudowy do 60 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 — 1,2 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

Dost¢pno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) dostep do terenu z drég istniejacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dzialalnosci gospodarczej
(zgodnie z §12 pkt 2), realizowa¢ na terenie dziatki wasnej.
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Zasady podzialu nieruchomosci: Nie ustala si¢.

Szezegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Teren oznaczony symbolem 1.2U1 znajduje si¢ w II strefie ograniczonego uzytkowania od lotniska. Obowiazuja ustalenia §13
ust. 1.

Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) woda do sieci wodociggowej, scieki do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ogrzewanie budynkéw wlasne wykorzystujace #rédla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska, prefero-
wane: energia sloneczna, gaz, energia elektryczna itp..

KARTA TERENU UMW

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1U/MW

Powierzchnia terenu: 0,96 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) teren zabudowy ustugowej laczony z zabudowa wielorodzinna;
2) w ramach ustug: ustugi nieucigzliwe, takie jak handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, wytwérczosé itp.;
3) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (Rozdzial 1 § 2, ust.6 niniejszej uchwaty);
4) wykluczenia: przemysl, wytworczos¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 400 m?, stacje paliw.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowiagzujacymi przepisami prawa;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspélezesnej.
Tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Krélewo, nowa zabudowa oraz
istniejgca modernizowana musi nawigzywa¢ do zabudowy regionalnej terenu; obowigzuje § 8 ust.1.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy na zabudowg zgodna z ustalonym przeznaczeniem:;

2) w ramach okreslonej funkeji dopuszeza si¢ budowe budynku uslugowego, budynku gospodarczego i garazu wg potrzeb oraz
podjazdy, infrastrukturg techniczng niezbgdng dla zaopatrzenia obiektéw w media i malg architekture;
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3) Ustala sig parametry budynkéw przy ich modernizacii:

a) budynek max. Il kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

b) maksymalna wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9,0 m,

c) dach plaski lub ostry min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° pokrycie dachu: dachéwka lub materialem dachéwko po-
dobnym w odcieniach dachéwki matowej, ceramicznej czerwieni, szaroéci (grafit, stal), brazu i czerni; dla dachu plaskiego
rodzaju pokrycia nie ustala sie;

4) dla budynku ustugowego obowigzujg ustalenia:

a) wysoko$¢ maks. do 11 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ kondygnacjg podziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m,
¢) dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy, dopuszcza sig dach plaski,
d) pokrycie dachu, dla dachu wysokiego — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachéwki;
5) dla projektowanej i modernizowanej zabudowy gospodarczej i garazu obowiazuje:
a) budynki murowane, liczby kondygnacji nie ustala sig,
b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 5,0 m npt.,
¢) dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach plaski, pokrycia dachu — dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w kolo-
rze dach6wki naturalnej, brazu lub szarosci;

6) powierzchnia zabudowy max. 50 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dzialki min. 30%.

8) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 do 0,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

9 Dostgpno$é komunikacyjna, parkingi:

1) miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wlasne, wynikajace z funkeji terenu i prowadzonej

dzialalnosci realizowac na terenie wlasnej dzialki;

2) dostgp do terenu z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL, KDD.
10 Zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11 Szczegilowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Nie dotyczy.
12 Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) woda z sieci wodociagowej, $cieki do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ogrzewanie wlasne, wykorzystujace Zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska odnawialnych,

preferowane: energia sloneczna, energia elektryczna, gaz, itp.
KARTA TERENU U/MN

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1.1U/MN, 1.1U/MNI1, 2.1U/MN i 2.1U/MNI,
2 Powierzchnia terenu: 14,94 ha
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) zabudowa mieszkaniowa i laczenie jej z funkcja uslugowa;

2) w ramach usug: uslugi nieuciazliwe, takie jak handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, wytworczosé itp.;

3) docelowo wskazane jest przeksztalcenie funkcji mieszkaniowej w ustugowa;

4) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (Rozdzial 1 § 2, ust.6 niniejszej uchwaly);

5) wykluczenia: przemysl, wytwérczosé ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 400 m?, stacje paliw.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

Obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w ramach nowego siedliska zgodnie z
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przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej. 126, 125, 121, 128, 124/5, 116/1
124/5, 125, 126, 142/1, 142/2

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Krélewo, nowa zabudowa
oraz istniejgca modernizowana musi nawigzywaé do zabudowy regionalnej terenu; obowigzuje § 8 ust.1:

2) na dzialce nr 92/2, znajduje si¢ obiekt o duzej wartoéci historycznej wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gmin-
nej Ewidencji Zabytkow, przy wszelkich zamierzeniach na tych obiektach obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4 i ust. 5 oraz przepi-
sy odrgbne (ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawa prawo budowlane);

3) na dziatkach nr 115, 116/1, 120, 123/2, 132/1 znajduja si¢ obiekty o duzej wartosci historycznej wpisane do Gminnej Ewi-
dencji Zabytkow, przy wszelkich zamierzeniach na tych obiektach obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4 i ust. 5 oraz przepisy odrgb-
ne (ustawa o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami oraz ustawa prawo budowlane);

4) na dziatkach nr 76/1, 83/5, 115, 121, 123/2 znajduja si¢ budynki tworzace historyczny klimat wsi, obowigzujg ustalenia § 8

ust. 6.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych i ich modernizacja;
2) w ramach okreslonej funkcji ustala si¢ budowg budynkéw mieszkalnych, ustugowych, budynkéw mieszkalno ustugowych,
budynkéw gospodarczych i garazy wg potrzeb oraz podjazdy, infrastrukture techniczng niezbgdng dla zaopatrzenia obiektow
w media i malg architekture;
3) Ustala sig parametry budynkéw mieszkalnych:
a) budynki maksimum Il kondygnacyjne lacznie poddaszem uzytkowym, dopuszcza sie Jjedng kondygnacje podziemna,
b) maksymalna wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy - 9,0 m,
¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wiclospadowy, nie dopuszcza sig dachéw koper
towych,
d) pokrycie dachu: dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach dachéwki matowej, ceramicznej czerwieni|
szarosci (grafit, stal), brazu i czerni;
¢) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcego ksztaltu dachu;
4) dla budynku ustugowego obowigzuja ustalenia:
a) wysokos¢ maks. do Il kondygnacji, tacznic z poddaszem, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
b) max. wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max 9,0 m,
¢) dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach plaski,
d) pokrycie dachu, dla dachu wysokiego — dachéwkg lub materialem dachéwko-podobnym w kolorze dachéwki, dla da-
chu plaskiego pokrycia nie ustala sig;
5) dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowigzuje:
a) budynki murowane, liczby kondygnacji nie ustala sie,
b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. w strefie ochrony konserwatorskiej do 5 m n.p.t.,
¢) rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowa¢ do budynku mieszkalnego;
6) dla projektowanej zabudowy garazowej, wiat itp budynkéw obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 5,0 m npt.,
b) iloéci kondygnacji nie ustala sig,
¢) dach dwu, dopuszcza sig dach plaski, pokrycia dachu - jak w zespole zabudowy:
7) powierzchnia zabudowy max. 50 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia ustugowa min. 60 % calkowitej powierzchni zabudowy dziatki;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

10) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 do 0,8 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.
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Dostgpno$é komunikacyjna, parkingi:

1) miejsca postojowe dla samochodéw w iloci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne, wynikajace z funkcji terenu i prowadzonej
dzialalnodci realizowaé na terenie wlasnej dziatki;

2) dostep do terenu z istniejgcej drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL, KDD,

10 Zasady podzialu nieruchomoéci objgtych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki budowlanej, dla ktérej obowigzuje:
a) szerokod¢ dzialki nie mniejsza niz 25 m,
b) bezposredni dostep do drogi,
¢) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m2.
11 Szezegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) tereny oznaczony symbolem 1.1U/MNI1, 2.1U/MNI znajduja si¢ w II strefie ograniczonego uzytkowania od lotniska, obo-
wigzujg ustalenia § 13 ust.1;
2) zakaz wznoszenia nowych budynkéw budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 1.1U/MN i 1U/MN, w pasie 20,0 m
od granicy drogi krajowej DK22.
12 Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) woda z sieci wodociaggowej, Scieki do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) ogrzewanic wiasne, wykorzystujgce Zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszezenia do $rodowiska odnawialnych,
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, itp.
KARTA TERENU MNU
1 Oznaczenie na rysunku planu: 2.IMNU i 2.1. MNUI
2 Powierzchnia terenu: 8.64 ha
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej laczone z zabudows ustugowa;
2) wramach ustug, wskazane: ustugi nieucigzliwe, takie jak handel, gastronomia, wytworczo$é oraz biura i inne analogiczne;
3) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (Rozdzial 1 § 2, ust. 6 niniejszej uchwaly);
4) wykluczenia: przemysl, wytwoérczosé ucigzliwa, handel o powierzehni wigkszej niz 200 m?.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
3) obowigzuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi, pozostale zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
1) tereny oznaczone symbolem 2.1MNU i 2.1.MNU1 znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu rurali-
stycznego wsi Krolewo, obowigzujg ustalenia podstawowe - Rozdzial 1, § 8 ust.1;
2) na dzialce nr 128, 131 i 132/1 znajdujg si¢ obickty o duzej wartosci historycznej wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
przy wszelkich zamierzeniach na tych obiektach obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4 i ust. 5 oraz przepisy odrebne (ustawa o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawa prawo budowlane);
3) nadzialkach nr 124/5, 125, 126 i 127 znajdujg si¢ budynki tworzace historyczny klimat wsi, obowiazujg ustalenia § 8 ust. 6.
7 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
8

1) w ramach nowej zabudowy budynki mieszkalne, budynki uslugowe, budynki mieszkalno - uslugowe, gospodarcze i garaz wg

potrzeb oraz podjazdy, infrastrukturg techniczna niezbgdna dla zaopatrzenia obiektow w media i malg architekture;
2) ustala sig parametry budynkow mieszkalnych:
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a) budynek max. Il kondygnacyjny tgcznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,
b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy maksimum - 9,0 m,
¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sig jego kombinacje, nie dopuszcza si¢ dachow koper-
towych, pokrycie dachu: dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach dachéwki matowej, ceramicznej
czerwieni, szarosci(grafit, stal), brgzu i czerni,
d) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcego ksztattu dachu na budynkach modernizowanych;
3

~—

dla budynkéw ustugowych obowigzuja ustalenia:
a) wysokos¢ maks. do II kondygnacji, fgcznie z poddaszem, dopuszcza sig kondygnacje podziemna,
b) wysoko$é budynku do kalenicy dachu — max 9,0 m,
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
d) pokrycie dachu, dla dachu wysokiego — dachowkq lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachéwki;
4) dla projektowanej zabudowy gospodarczej i garazy obowigzuje:
a) budynki murowane — ilodci kondygnacji nie ustala sie,
b) wysokosé budynku do kalenicy do 5,0 m n.p.t.,
¢) rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowa¢ do budynku mieszkalnego;
6) powierzchnia zabudowy max. 40% w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej;
7) powierzchnia przeznaczona pod ustugi min. 30 % powierzchni zabudowy catkowitej dziatki;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30%. w stosunku do powierzchni dzialki;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0 w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;.

9 Dostgpno$é komunikacyjna, parkingi:
1) miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkeji terenu realizowaé na
terenie wlasnej dzialki;
2) dostep do terenu z istniejacej drogi publicznej.
10 Zasady podzialu nieruchomosci:
Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki budowlanej, dla ktdrej obowiazuje:
a) szerokos$¢ dzialki nie mniejsza niz 20 m,
b) bezposredni dostgp do drogi,
¢) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?.
11 Szczegdlowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) tereny oznaczony symbolem 1.IMNUI, 2.1U/MNI1 znajduja si¢ w 11 strefie obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska,
obowigzuja ustalenia § 13 ust.1;
2) zakaz wznoszenia nowej zabudowy, w pasie 20,0 m od granicy drogi krajowej DK22, na terenie oznaczonym symbolem
L1U/MN i 1U/MN;
3) zakaz budowy ogrodzenia dziatki lub jej czg$ci z typowych elementéw betonowych.
12 Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) woda z sieci wodociggowej, $cicki do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) ogrzewanie wilasne, wykorzystujgce zrédia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska odnawialnych,
preferowane: energia sloneczna, energia elektryczna, gaz, itp..
KARTA TERENU MN
1 Oznaczenie na rysunku planu: 2, IMN i 3,MN
2 Powierzchnia terenu: 17,30 ha
3 Przeznaczenie: teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2) pozostale linie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

2) ustala si¢ wymég ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoblczesnej.

1) na dzialce nr 47/4 znajduje si¢ obiekt o duzej wartosci historycznej wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gmin-
nej Ewidencji Zabytk6w, przy wszelkich zamierzeniach na tym obiekcie obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4 i ust. 5 oraz przepisy
odrgbne (ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawa prawo budowlane);

2) tereny oznaczone symbolem 2.IMN znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego
wsi, nowa zabudowa oraz istnicjgca modernizowana musi nawigzywa¢ do zabudowy regionalnej terenu, obowigzuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust. 1.

7 Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) zabudowa wolnostojaca lub bliZniacza; w ramach zabudowy ustala si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospo-
darczych i garazy wg potrzeb oraz podjazdy, infrastrukture techniczng niezbedng dla zaopatrzenia obiektéw w media i maty
architekturg: taka jak pergole, altanki, oczka wodne itp.;

2) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sig:

a) budynek mieszkalny murowany, maksimum Il kondygnacje lacznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza sie jedna
kondygnacj¢ podziemna,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy maks. 9,0 m,

¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wiclospadowy z tym, wyklucza si¢ dachy kopertowe,

d) ustawienie kalenicy gléwnej réwnolegle do osi ulicy (drogi), dla dzialki naroznej ustalenie nie obowiazuje,

a) pokrycie dachu: dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach dachéwki matowej, ceramicznej czerwieni,
szarosci (grafit, stal), brazu i czerni;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowigzuje:

a) budynki murowane, ilosci kondygnacji nie ustala sie,
b) wysokos¢ budynku do kalenicy do 6,0 m n.p.t.,
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 22 — 35%,
a) pokrycia dachu - jak w zespole zabudowy;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
6) powierzchnia zabudowy max. 35% w stosunku do powierzchni dzialki;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 do 0.8 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.
9 Dostgpnosé komunikacyjna, parkingi:

1) miejsca postojowe dla samochod6éw w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne, wynikajace funkeji i z prowadzonej dziatal-
nosci realizowac na terenie wlasnej dzialki;

2) dostgp do terenu z drdg istniejgcych lub projektowanych. Jezeli dziatka ma dostep do kilku drog, zjazd nalezy projektowaé
drogi nizszej klasy.

10 Zasady podzialu nieruchomosci:
Dopuszcza sig podzial na dziatki budowlane, dla ktérych obowiazuje:
a) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 22 m,
b) bezposredni dostgp z drogi istniejgcej lub projektowanej,
¢) minimalna powierzchnia dzialki — 1200 m?,
11 Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Ogrodzenie dziatki od strony drogi z wykluczeniem powtarzalnych przgsef betonowych.
12 Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) woda z sieci wodociagowej, scieki do sieci kanalizacji sanitarnej, czasowo dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe;
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2) ogrzewanie wlasne, wykorzystujace Zrodia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do drodowiska odnawialnych,

preferowane: energia sloneczna, energia elektryczna, gaz, itp..

KARTA TERENU UP

Oznaczenie na rysunku planu: 1.1UP, 1.1UPI, 2.1UP, 2.1UP1

Powierzchnia terenu: 3,35 ha

Przeznaczenie, funkeja terenu

1) teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej; w ramach funkcji: ustugi, produkcja, handel, przemysi o ograniczonej ucigzliwo-

sci, magazyny, skilady;
2) obowigzuje (Rozdzial 1 § 2, ust. 6 ninigjszej uchwaty),

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ linig zabudowy od drég publicznych, tak Jak to zaznaczono na rysunku planu;
2) pozostale z zachowaniem przepisow szczegOlnych,

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz istniejaca

modernizowana musi nawiazywac¢ do zabudowy regionalnej terenu, obowigzuja ustalenia Rozdziatu L §8ust I;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) w ramach ustalonej funkeji budynki ustugowe, produkeyjne, magazynowo — skiadowe, gospodarcze, biurowe, budynki
socjalne i garazowe, podjazdy, infrastruktura techniczna, mala architektura, dopuszcza si¢ ustuge gastronomiczno — hote-
lowa np. dom weselny;
2) dla projektowanej i modernizowanej zabudowy funkcji gléwnej obowigzujg ustalenia:
a) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu (lub gzymsu dla dachu plaskiego) — max. 12,0 m,
b) ilo$ci kondygnacji nadziemnych nie ustala sig,
¢) dopuszcza sig kondygnacj¢ podziemna,
d) dach o nachyleniu 22° do 45° dwuspadowy, dla dachéw stromych pokrycie dachu dachéwkg lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniach dachéwki matowej, ceramicznej czerwieni, szarosci (grafit, stal), brazu i czerni,
€) dla budynkéw o szerokosci powyzej 12,0 m rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sig;
2) dla projektowanej zabudowy garazowej, wiat itp budynkéw obowiazuje:
a) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 5,0 m npt.,
b) ilosci kondygnacji nie ustala sig,
¢) dach o nachyleniu 22° do 45° dwuspadowy, dopuszcza sie dach plaski,
d) pokrycie dachu - jak w zespole zabudowy;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy do 60 % w stosunku do powierzchni dzialki;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,6 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

Dostgpnosé komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostgp do terenu z ulicy publicznej oznaczonej symbolem KDD, KDL, KDZ;
2) miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby, wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnogci gospodarczej
(zgodnie z §6) realizowac na terenie whasnej dziatki.

10

Zasady podzialu nieruchomoéci

Ustala sig podzial terenu na nizej podanych warunkach:

a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1500 m? (szerokosci frontu dziatki nie ustala sig),
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b) dostgp do drogi publiczne;.

11

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) tereny znajduja si¢ w 11 strefie obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska, obowigzuje § 13 ust. 1;

2) na terenach oznaczonych symbolem 1.1,UP1 zakaz wznoszenia nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ei 20 m od
granicy drogi krajowej DK22,

Zasady obslugi inzynieryjnej
1) wada z sieci wodociggowej, $cieki do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ogrzewanie budynkow etazowe, wykorzystujace paliwa o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska, preferowane:
energia sloneczna, gaz, energia elektryczna itp..

KARTA TERENU UPR

Oznaczenie na rysunku planu: 1.1UPR1; 2.1UPR]

Powierzchnia terenu: 5,21 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) teren zabudowy produkeyjno — uslugowej dla obstugi rolnictwa, w tym handel, produkeja, przetworstwo, sklady i magazyny.
Wykluczenia:

1) przemyst ucigzliwy wytwarzajacy ponadnormatywny halas, zapach i zapylenie poza teren wlasnej dzialki;

2) handel o powierzchni wigkszej niz 2000 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:
1) tereny znajduja sig w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Krélewo, nowa zabudowa
oraz istniejgea modernizowana musi nawigzywaé do zabudowy regionalnej terenu, obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 1;
2) na dzialee nr 68/4 znajduje sig obiekt o duzej wartosci historycznej wpisany do Wojew6dzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, przy wszelkich zamierzeniach na tych obiektach obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4 i ust. 5 oraz przepisy

odrgbne (ustawa o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami oraz ustawa prawo budowlane).

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) ramach okreslonej funkcji ustala si¢ budynki ustugowe, przemystowe, magazynowe oraz inne wynikajgce z potrzeb,
podjazdy, infrastruktura techniczna niezbgdna dla zaopatrzenia obiektéw w media oraz malg architekturg;
2) dla nowych budynkéw funkcji gléwnej obowigzujg ustalenia:
a) wysokos¢ maksimum do II kondygnacji, facznie z poddaszem, dopuszcza sie kondygnacj¢ podziemna,
b) wysoko$¢ do kalenicy dachu — max. 12.0 m,
¢) dla budynkéw o rozpigtodei do 12 m - dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy, dla budynkéw o rozpigtosci wigkszej
rodzaju dachu i jego pokrycia nic ustala sie,
d) dla dachéw stromych pokrycie dachu: dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach dachéwki matowej,
ceramicznej czerwieni, szarosci(grafit, stal), brazu i czerni;
3) dla projektowanej zabudowy garazowej i gospodarczej obowiazuje:
a) wysoko$¢ budynku do kalenicy max. do 5,0 m npt.,
b) ilosci kondygnacji nie ustala sie,
¢) dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach plaski,
d) pokrycia dachu - jak w zespole zabudowy;

4) powierzchnia zabudowy do 50 % w stosunku do powierzchni dzialki:

5) udzial powierzehni biologicznie czynnej min. 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 — 0,8 w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:

1) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi publiczne oznaczone symbolem KDD;

2) miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wynikajgce z funkeji i prowadzonej dziatalnodci gospodarczej
(zgodnie z §6), realizowac na terenie dzialki.

Zasady podzialu nieruchomoéci objgtych planem miejscowym:
1) dopuszcza sig podzial terenu na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych;
2) dopuszeza sig wydzielenie dzialki mnicjszej jezeli stanowié ona bedzie powigkszenie dziatki istniejacej, pod infrastrukture lub
pod drogi wewngtrzne.

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny znajduja si¢ w 11 strefie obszaru ograniczonego uZytkowania, obowigzuja ustalenia § 13 ust. 1;

2) zakaz wznoszenia nowych obiektéw budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 1.1UPRI, w pasie 20 m od granicy drogi
krajowej DK22.

12

Zasady obslugi inZzynieryjnej:
1) zaopatrzenie obiektow w wodg z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) ogrzewanie budynkéw wlasne wykorzystujace Zrédia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska, prefero-
wane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp..

KARTA TERENU US

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1 US

Powierzchnia terenu: 1,01 ha

Przeznaczenie: Teren przeznaczony pod sport i rekreacje.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w B W N

Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
Teren oznaczony symbolem 2.1US znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu ruralistycznego wsi,
nowa zabudowa oraz istniejagca modernizowana musi nawiazywaé do zabudowy regionalnej terenu, obowiazuje § 8 ust. 1.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) teren stanowi przestrzen publiczng, ogélnie dostgpna;

2) dopuszcza sig dwie reklamy o powierzchni do 2,0 m2.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) podstawowe obiekty i zasady zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji: dom kultury, boisko do gier zespotowych,
urzadzenia rekreacji dla dzieci i mlodziezy, budynek socjalny, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, mala architektura
itp., wokot boiska od strony poludniowej i zachodniej nalezy nasadzié szpaler drzew i krzewow.

2) ustalenia dla budynku socjalnego:
a) budynek parterowy, wysoko$¢ max. 7,0 m n.p.t.,
b) max. powierzchnia ogéina budynku 100 m?,
¢) dach wysoki, dwuspadowy o nachyleniu 30 do 45°,
d) pokrycie dachu: dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach dachowki matowej, ceramicznej czerwieni,

szarosci(grafit, stal), brazu i czerni;

3) dla projektowanej zabudowy rekreacyjnej w tym wiat, zadaszer itp. obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 5,0 m npt.,
b) ilosci kondygnacji nie ustala sig,
¢) dach dwuspadowy,
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d) pokrycia dachu - jak dla budynku socjalnego;
4) powierzchnia zabudowy do 10% w stosunku do powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% w stosunku do powierzchni dziatki;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 do 0,05 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

Dostgpnosé komunikacyjna, parkingi
1) bezposredni dostgp do terenu z drogi publicznej,

2) miejsca postojowe realizowa¢ na terenie w granicach dzialki.

10 | Szczegblowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie dotyczy.
11 | Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Teren znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania. Obowigzuje § 13 ust. 1.
12 | Zasady obslugi inZynieryjnej
Woda z sieci wodociggowej, scieki do sieci kanalizacyjnej, energia z sicci elektroenergetycznej lub pozyskana ze Zrédel natural-
nych (z wykluczeniem wiatrakow).
KARTA TERENU UKr
1 | Oznaczenie na rysunku planu: 2.UKr
2 | Powierzchnia terenu: 0,25 ha
3 | Przeznaczenie: zabudowa uslugowa kultu religijnego.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zgodnie z przepisami odrebnymi.
5 | Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw wraz z ukladem zieleni wysokiej, wszystkie prace budowlane na obiekcie i woké} niego
w granicy dzialki muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabyt-
kami oraz ustawa prawo budowlane);
2) teren oznaczony symbolem 1.UKr znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historyeznego ukladu ruralistycznego wsi;
3) obowigzuja ustalenia podstawowe - Rozdzial I, § 8 ust. 11 4.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) adaptacja istniejgcej zabudowy bez zmian gabarytow;
2) dopuszcza sig realizacj¢ malej architektury zwigzanej z funkcja gléwng oraz podjazdy chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej;
3) powierzchnia zabudowy jak w stanie istniejgcym;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 do 0,12 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
9 | Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostgp do terenu z drogi publicznej;
2) parkingéw na terenie nie wyznacza sie.
10| Zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie ustala sig.
I1 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zakaz lokalizacji na wiezy koscielnej lub w granicy dzialki stacji telefonii komérkowej itp.
12 | Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podligezenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.
2) Ogrzewanie wlasne.
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KARTA TERENU ZC

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1ZC

Powierzchnia terenu: 0,42 ha

Przeznaczenie, funkcja
1) Teren czynnego cmentarza;

2) Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Teren nie jest objety zadng formg ochrony przyrody.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1) teren cmentarza przykoscielnego wpisany jest do rejestru zabytkéw; obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 4;
2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Krélewo;
3) teren wskazany do objgcia ochrong konserwatorskg poprzez ustalenia planu;

4) obowigzuja ustalenia podstawowe - Rozdzial 1, § 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z tradycj, przepisami odrgbnymi oraz ze sztukg sepulkralna;
2) dopuszcza sig realizacjg malej architektury;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w stosunku do powierzchni ogéInej terenu;

4) wskaznika zabudowy nie ustala sig.

Dost¢pnosé komunikacyjna, parkingi
1) dostepnosé z drogi publicznej;
2) zakaz lokalizacji parkingu.

Zasady podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym. Nie ustala sig.

Szezegblowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady obslugi inzynieryjnej. Nie ustala si¢.

KARTA TERENU ZP

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1ZP, 2.17P2

Powierzchnia terenu: 0,63 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Park wigjski, teren zieleni publicznej.

2) Dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne
1) teren bylego cmentarza ewangelickiego, wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow,
obowigzuja ustalenia § 8 ust4 i 5;

2) znajduje sig tu zachowana zielef wysoka skladajaca si¢ z dgbow, jesionéw i lip;

3) teren znajduje sig¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi; obowigzujg ustalenia podsta-
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wowe - Rozdzial [, § 8 ust.1.

7 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) przestrzen publiczna dla odpoczynku i rekreacji;
2) dopuszceza sig lokalizacje jednej tablicy informacyjnej o powierzchni maks. do 2m?,
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) zagospodarowanie w postaci parku, w tym:
a) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, w tym nasadzen o rozmiarach pomnikowych, komponowanej zieleni i starodrz-
rzewu,
b) wytyczenie alejek i placu centralnego dla spotkan dzieci, miodziezy i dorostych.
) utrzymanie zieleni w postaci trawnikow,
d) wprowadzenie nasadzen roélin jednorocznych, wieloletnich, krzewéw i drzew ozdobnych,
e) ustawienie fawek, koszy na $mieci, malej architektury,
f) ustawienie tablicy informacyjnej dot. informacji o terenie i jego historii;
2) powierzchnia zabudowy do 10 % powierzchni.
9 | Dostepnoéé komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej;
2) zakaz lokalizacji parking6w.
10| Zasady podzialu nieruchomosei: Nie dotyczy.
I | Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zgodnie z przepisami odrebnymi,
12 | Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.
KARTA TERENU ZL
1 Oznaczenie na rysunku planu: 1.ZL, 1.ZL1, 2.ZL, 2.17L1
2 Powierzchnia terenu: 4,74 ha
3 Przeznaczenie, funkcja
Tereny lasow. Gospodarka lesna prowadzona zgodnie z planem urzadzeniowo - lesnym.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
5 Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
Obowigzuje ochrona Srodowiska zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1) tereny oznaczone symbolem 1ZL i 2 ZL wynajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Krole-
wo, obowigzuje - Rozdzial I, § 8.ust. 1;
2) na terenie oznaczonym symbole 2ZL znajduje si¢ historyczna zielen, ochronie podlega historyczna zielen komponowana
wskazana na rysunku planu (dz. 66/9), obowigzujg ustalenia Rozdziatu 1, § 8.ust.3, pkt 3.
7 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Zakaz stawiania reklam.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) istniejacy las do zachowania, projektowane zalesienie gruntéw rolnych oraz terendw podmoklych.

1) na terenach projektowanych do zalesienia obowigzuje zachowanie od kanatu Stary Nogat (oznaczonego symbolem 2WS)
pozostawienie pasa wynoszacego min. 5,0 m wolnego od nasadzen z wyjatkiem historycznych nasadzefi komponowanych o
rozmiarach pomnikowych na dz. 66/9.

2) dopuszcza sig budowg sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi

zwiazanych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych, po uprzednim uzgodnieniu przebiegu z zarzadea terenu,

Dostgpnos$é komunikacyjna, parkingi
1) zakaz wjazdu do lasu z drég innych niz wyznaczone przez zarzadce terenu.
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2) lokalizacji parkingdw na terenie lasu nie dopuszcza sie.

10

Szczegblowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie ustala sig,

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) 1ZL - teren znajduje si¢ w sasiedztwie drogi DK22;
2) zakaz reklam w odlegtosci nie blizszej niz 50 m od pasa drogowego drogi DK22;
3) zakaz reklam ze $wiatlem pulsujacym.

Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

KARTA TERENU Zn

Oznaczenie na rysunku planu: 1.1Zn, 2.1Zn, 3.Zn, 4.Zn,

Powierzchnia terenu: 10,66 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren zieleni naturalnej;

2) Dopuszcza sig sieci, urzgdzenia i budowle infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I) teren oznaczony symbolem 4.Zn znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu rz. Nogat. Obowigzuje na tym terenie
ochrona Srodowiska zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. (Dz. Urz. 2005, Nr
5 poz. 102);

2) teren oznaczony symbolem 4.Zn znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu mi¢dzynarodowym w systemie ECONET — Polska,
wskazany do ochrony przyrody i krajobrazu;

3) teren oznaczony symbolem z 4.Zn znajduje si¢ na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia - ustalenia dotyczace zasad
ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z Rozdziatem 1 § 11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) teren oznaczony symbolem 2.1Zn znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Krolewo, obowiazujg ustalenia podstawowe - Rozdziat 1, § 8 ust.1;
2) na terenie oznaczonym symbolem 1Zn znajduje si¢, w miejscu pokazanym na rysunku planu, strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia podstawowe - Rozdzial I, § 8 ust.7.

Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Nie dotyczy.

Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi: Zakaz budowy drég i parking6w.

Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

11

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz reklam w odleglosci nie blizszej niz 50 m od pasa drogowego drogi DK22;
2) zakaz reklam ze $wiatlem pulsujgcym;

3) teren oznaczony symbolem 2.1Zn znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania od lotniska.

12

Zasady obslugi inZzynieryjnej: Nie dotyczy.

KARTA TERENU WS

Oznaczenie na rysunku planu: 1.WS, 2.WS, 3.WS

Przeznaczenie, funkcja:
1) Wody powierzchniowe:
a) L.WS - $rodladowe plyngce - (rzeka Nogat),
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b) 2.WS - (Kanal Stary Nogat),
¢) 3.WS - rowy melioracyjne;

2) Adaptacja istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ budowg sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktu-
ry technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Teren oznaczony symbolem 1.WS znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu migdzynarodowym w systemie ECONET — Polska,
wskazany do ochrony przyrody i krajobrazu oraz na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu rz, Nogat;
2) Ochrona wéd przed zanieczyszczeniem;
3) Ochronie podlega wysoka zielefi komponowana o rozmiarach pomnikowych.
5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
Kanal Stary Nogat oznaczony na rysunku planu symbolem 2WS w czgsci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu
ruralistycznego. Obowigzuje zachowanie jego przebiegu bez zmian.
6 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.
Dostgpnoé¢ komunikacyjna, parkingi. Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Rzeka Nogat, migdzynarodowa droga wodna E 70, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.WS, obowigzuje:
a) utrzymanie toru wodnego w klasie IV,
b) budowa przyczétkéw mostu nad rzekg dla obejscia drogowego m. Malborka w ciagu drogi DK22;
2) Kanaly wodne, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.WS (stare koryto rzeki Nogat odcigte od koryta gléwnego) —
obowigzuje ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem:
3) Rowy melioracyjne, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.WS — obowigzuje ochrona przed zarastaniem i zanie-
czyszezeniem.
9 Szezegblowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie dotyczy.
10 | Szezegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.
11 | Zasady obslugi inzynieryjnej. Nie dotyczy.
KARTA TERENU TR
1 | Oznaczenie na rysunku planu: TR.
2 | Przeznaczenie, funkcja - Waly przeciwpowodziowe, funkcja ochronna.
3 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
4 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Teren znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu migdzynarodowym w systemie ECONET — Polska wskazanym do ochrony przyro-
dy i krajobrazu.
5 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Waly przeciwpowodziowe objgte ochrong poprzez ustalenia planu, do zachowania czytelna forma watu przeciwpowodziowego.
6 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7 | Dostepnoéé komunikacyjna, parkingi: Nie dotyczy.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) waly przeciwpowodziowe rzeki Nogat;

2) dopuszeza si¢ budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

32




Zasady podzialu nieruchomofci: Nie dotyczy.

10 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz zabudowy.
11 | Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§18.
Komunikacja.

I. Ustala sig system komunikacji na terenie obszaru objgtego mpzp oparty na drogach publicznych — klasy zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL)
i dojazdowej (KDD), dla ktérych glowna osia komunikacyjna jest droga DK22 oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP.

2. Funkeja drogi (w granicach zwartej zabudowy wsi - ulicy) okreslona w tekécie planu odpowiada przyj¢temu oznaczeniu w tekscie i na
rysunku planu.

3. Ustalenia dotyczgce poszczegoinych drég, ktore na terenach zabudowanych nalezy ksztaltowa¢ jako ulice:

1

2)

3)

4)

KDGP — obecnie droga klasy glownej, nalezaca do podstawowego ukladu komunikacyjnego kraju, oznaczona symbolem KDGP

(droga krajowa DK22). Docelowo droga o parametrach klasy GP z rezerwg terenu pod budowe mostu nad rzekg Nogat oraz skrzyzo-

wania péinocnego obejscia Malborka z obecnym pasem drogi DK 22, Droga stanowi dla wsi Krélewo jedyne powiazanie komunika-

cyjne z Malborkiem — siedzibg powiatu oraz osrodkiem ustugowym 11 rz¢du i Starym Polem — siedzibg gminy. Parametry drogi:

a) dla drogi rezerwuje si¢ pas terenu po obu stronach drogi lacznie 60 m, rezerwa terenu dla docelowej realizacji obwodnicy m.
Malborka jak pokazano na rysunku planu,

b) w pasie drogowym zapewnié¢ dojazd drogowy ze wsi Krélewo do Starego Pola i Malborka, chodniki dla pieszych na terenie
zwartej zabudowy oraz $ciezkg rowerowa, poza zwarta zabudowg wsi min. $ciezka rowerowa,

¢) budowa i przebudowa podziemnych i napowietrznych sieci technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

KDZ droga zbiorcza (na terenie zabudowy — ulica), nalezaca do podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru opracowania,

oznaczona symbolem KDZ. Obecnie poczgtek drogi na drodze krajowej (DK22). Droga ta obstuguje tereny zabudowane wsi Krélewo

oraz aczy wie$ Kaczynos. Parametry drogi:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 15 m,

b) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych na terenie zwartej zabudowy oraz Sciezka rowerowa (dopuszeza sig taczenie $ciezki
rowerowej z chodnikiem), poza zwartg zabudowa min. $ciezka rowerowa,

¢) droganalezy do historycznego ukladu drog

d) dopuszcza si¢ budowg i przebudowg podziemnych i napowietrznych sieci technicznych na podstawie przepiséw odrebnych.

KDL droga lokalna (na terenie zabudowy — ulica), nalezaca do podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru opracowania, ozna-

czona symbolem KDL. Obecnie wigczona do drogi DK22. Droga ta obsluguje tereny zabudowane wsi Krélewo oraz laczy wies Ja-

nowka z ukladem drég krajowych. Parametry ulic (drég):

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgeych — min. 12 m,

b) szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie mniej jednak niz 5,5 m,

c) ochronie podlega kapliczka wpisana do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego i jej lokalizacja — obowiazuja ustalenia §8.
ust.4, pkt 1.

d) w pasie drogowym chodniki dla pieszych na terenie zwartej zabudowy oraz $ciezka rowerowa (dopuszcza sig laczenie, $ciezki
rowerowej z chodnikiem), poza zwartg zabudowg $ciezka rowerowa,

e) dopuszcza sig miejsca postojowe na terenie wsi, jezeli szerokodé w liniach rozgraniczajacych begdzie wystarczajaca,

KDD drogi dojazdowe (na terenie zabudowy — ulice), nalezgce do uzupelniajgcego ukiadu komunikacyjnego obszaru opracowania,
oznaczone symbolem KDD. Parametry ulic (drég):

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — min. 10 m,
b) szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) w pasie drogowym chodniki dla pieszych,

d) dopuszcza sig miejsca postojowe, jezeli szeroko$é w liniach rozgraniczajacych bedzie wystarczajgca,
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3)

6)

7

8)

€) dopuszcza si¢ budowg i przebudowg podziemnych i napowietrznych sieci technicznych na podstawie przepiséw odrebnych;

KDW drogi wewnetrzne, stanowigce polaczenie podstawowego ukiadu komunikacyjnego obszaru planu z terenami poszezegdinych

dzialek budowlanych, do nich naleza drogi oznaczone symbolem KDW. Dla terenu drég wewngtrznych obowiazuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, w miarg mozliwosci terenowych, nie mniej jed-
nak niz 8,0 m,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obciazenia ruchem — min. 3.5 m dla ruchu jednostronnego lub dwustronnego z
mijanka lub jezdnia pieszo — jezdna,

¢) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe podziemnych i napowietrznych sieci technicznych na podstawie przepiséw odrebnych;

KDX drogi pieszo - jezdne, w ktorych odbywa sig ruch pieszy i ruch kolowy na tych samych zasadach, do nich naleza pasy terenu

oznaczone na rysunku planu symbolem KDX. Dla dréog pieszych obowiazuje:

a) szerokoS¢ pasa w miarg mozliwosci terenowych, szerokosé optymalna — 4,5 m,

b) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe podziemnych i napowietrznych sieci technicznych na podstawie przepiséw odrebnych.

KX drogi piesze, stanowigce polgczenie piesze z wyltaczeniem ruchu kolowego, do nich nalezg pasy terenu oznaczone na rysunku
planu symbolem KX. Dla drég pieszych obowigzuje:

a) szerokos¢ pasa w miarg mozliwosci terenowych, szerokosé optymalna — 3,0 m,

b) dopuszcza sig budowe i przebudows podziemnych i napowietrznych sieci technicznych na podstawie przepiséw odrgbnych.

W granicach wyzej wymienionych drég i ich liniach rozgraniczajacych ochronie podlega: istniejacy starodrzew, zadrzewienie two-
rzace aleje, szpalery drzew oznaczone na rysunku planu. - obowigzujg ustalenia Rozdziahu 1, § 8

4. Drogi rowerowe. Dla podniesienia poziomu bezpicczenstwa niezbedna jest realizacja drég rowerowych.

a) zaklada sig, Ze na kierunkach z Krélewa do: Malborka, Starego Pola, Janowki i Kaczynosu realizowane beda drogi rowerowe
poza jezdnig dla ruchu kolowego.

b) drogi rowerowe mogg by¢ lgczone z ciggiem (chodnikiem) dla pieszych.

c) odzyskane tereny po liniach kolejowych waskotorowych przeznaczy¢ na drogi rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolem
KR.

d) w granicach drég rowerowych dopuszcza si¢ budowe i przebudowe podziemnych i napowietrznych sieci technicznych na pod-
stawie przepiséw odrebnych.

5. W liniach rozgraniczajgcych drogi, ulice i drogi rowerowe dopuszcza si¢ budowe (zgodnie z przepisami odrgbnymi) sieci infrastruktury

technicznej i urzadzenia niezbgdne dla zaopatrzenia w media terenéw budowlanych oraz sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu po-
nadlokalnym.

6. Tereny kolejowe KK — stanowig tereny zamknigte, dla ktérych na podstawie przepiséw odrebnych odstgpuje sig od ustalen.

§19.

Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng, w tym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i

deszczowej oraz sieci tranzytowe niezwiazane z obstuga opracowywanego terenu.

I. Zaopatrzenie w wodg odbywat sig bedzie z istnicjacych i nowo projektowanych sieci wiaczonych do ukladu sieci wodociggowej, zgod-

nie z warunkami okreslonymi przez operatora systemu dystrybucji, z uwzglednieniem nastgpujacych uwarunkowan:

1

2)

3)

obj¢ta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociagows w ukladzie pierécieniowym: dopuszceza si¢ niewiel-
kie odgalezienia sieci w ukladzie promieniowym,

parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejgcej i projektowanej zabudowy, realizowanej na obsza-
rze objetym planem, oraz zabezpieczac potrzebe bezpieczenstwa przeciwpozarowego przez lokalizacje hydrantow,

wiaczenie projektowanej sieci do istniejacego ukiadu wodociggowego.

2. Odprowadzanie $ciekéw odbywaé sig bgdzie do istniejacego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na istnie-

Jacq oczyszezalni¢ $cickéw w Starym Polu). Sie¢ kanalizacji sanitarnej, z uwagi na male réznice wysokosci terenu, wymusza budowe

sieci tlocznej. Przebieg sieci i urzadzen technicznych, takich jak przepompownie $cickéw, zostanie ustalony w terminie p6Zniejszym na

podstawie projektu technicznego.

3. Odprowadzanie wéd opadowych

1)

odprowadzenie wod opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazdow i parkingéw, po ich uprzednim podczyszezeniu wprowadzi¢ do

gruntu lub do lokalnych zagigbieni (naturalnych lub sztucznie utworzonych), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, dopusz-
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cza sie odprowadzenie wod opadowych niezanieczyszczonych z terenéw mieszkaniowych bezposrednio do gruntu (zgodnie z
przepisami odrgbnymi).
2) wykorzystanie wod opadowych z powierzchni dachéw na wlasnej dzialce.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1)  rozbudowg systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w tym:
a) modernizacje istniejacych linii energetycznych niskiego i $redniego napigcia wraz z ich urzgdzeniami technicznymi,
b) budowe nowych linii elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drogi, niezbgdnych do zaopatrzenia w energie elek-
tryczng nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
2)  projektuje sig budowg nowych tranzytowych linii elektroenergetycznych wysokich mocy 110 kV przechodzgeych przez obszar ob-
jety planem jak pokazano na rysunku planu;
3) pod liniami wysokiego napigeia istniejacymi i projektowanymi nalezy zachowa¢ strefy wolne od zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi (§13 ust. 3, pkt 1).
5. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) obstuge zabudowy na obszarze objgtym planem poprzez istnigjgce i nowe urzadzenia telekomunikacyjne, realizowane w pa-
sach drogowych (ulicznych),
b) dopuszcza si¢ budowe i przebudowg sieci telekomunikacyjnych sieci tranzytowych wielopasmowych, niezwigzanych z obstuga
mieszkancow.
6. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej:
1)  Przez teren gminy przechodzi tranzytowy rurociag gazowy, jak pokazano na rysunku polanu;
2) Wazdluz gazociggu nalezy zachowag strefg ochronng (§13 ust. 3, pkt 2).
3) Zaopatrzenie budynkow w gaz odbywac sig bedzie z sieci rozdzielczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 20.
Ustala sig jednorazowg oplate, zgodnie z artykulem 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszaca 20%
wzrostu wartoécei nieruchomosci dla terenéw, dla ktérych ustalenia planu zwigkszyly ich wartos¢.
§21.
Zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze.
1. Zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze. 11,9644 ha gruntéw rolnych klasy 11 i 111 potozonych na
terenie wsi Krolewo — decyzja o znaku: GZ.tr.051/602-567/02 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 07 czerwca 2002 roku.
2. Zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze. 11,9644 ha gruntéw rolnych klasy 11 i 111 potozonych na
terenie wsi Krolewo — decyzja o znaku: GZ.tr.051/602-567/15 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 07 czerwca 2015 roku.

ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE
§22.

Traci moc Uchwata Rady Gminy Nr XIV/67/03 z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obrgbu Krélewo.

§23.
Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Stare Pole,

§24.
Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZA CY RADY
Lrostcs) f&émué/

Tarostaw Szturmowshi
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