Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stare Pole

Zalgcznik do uchwaty Nr XX/451/2016
Rady Gminy Stare Pole

z dnia 29 grudnia 2016 1.

na lata 2017 — 2021.

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach.

W skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Stare Pole wchodzi 1 budynek mieszkalny
oraz 19 lokali mieszkalnych, okreslone w Tabeli nr 1:
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okresla Tabela nr 2:

W gminnym zasobie mieszkaniowym wydzielone zostaty lokale znajdujgce sie
w dyspozycji podmiotow systemu os$wiaty, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, ktére
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Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego w latach 2017 — 2021, zgodnie z Tabelg nr 3:

2017 2018 2019 2020 2021

Sk 19 19 19 19 19
mieszkalnych

Liczba

budynkow 1 1 1 1 1

mieszkalnych
LaSetiB fali 20 20 20 20 20

ogotem

11 Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgey ze stanu

technicznego budynkow i lokali.

W ramach projektu Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Malbork — Sztum
pn. ,,Poprawa efektywnosci energetycznej w obiektach uzytecznosci publicznej na terenie
Powisla i Zulaw (wraz z dziataniami informacyjno — edukacyjnymi)” w 2017 r. Gmina Stare
Pole planuje realizacj¢ przedsiewzigcia pn. Termomodernizacja budynku Przedszkola
w o Starym  Polu przy ulicy Marynarki Wojennej 22" oraz przedsiewziecia pn.
. Termomodernizacja budynku Zespolu Szkél w Starym Polu przy ulicy Gen. Jézefa Bema 6.
Zakres przedmiotowych projektéw ma na celu poprawe warunkéw technicznych budynkéow
poprzez m.in.: ocieplenie zewngtrznych $cian fundamentowych (Przedszkole), ocieplenie
potaci dachowej poddasza i stropu poddasza (Zespot Szkat).

Remontu wymaga lokal znajdujacy sic w Krolewie 38/2. Gmina przewiduje w tym
lokalu wymiang drzwi, podlég oraz wykonanie docieplenia budynku. Przewidywany czas
realizacji 2017 -2021.

Stan techniczny budynku oraz pozostatych lokali mieszkalnych jest dobry. Zaklada
si¢, iz przeprowadzone na biezaco konieczne remonty pozwolg na utrzymanie stanu
technicznego zasobow w niepogorszonym stanie.

Najemcy sg zobowigzani do sprawowania dozoru nad nieruchomosciami min. poprzez
utrzymanie obiektow stanowigcych przedmiot uzyczenia w nalezytym stanie technicznym,
wykonanie biezgcych konserwacji i drobnych napraw jak réwniez utrzymanie czystosci.
Najemcy zobowigzani sg takze do przestrzegania przepisow w zakresie ochrony mienia.

Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miare zaistnialych potrzeb
I mozliwoscei finansowych wiasciciela.

III.  Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Sprzedaz lokali mieszkalnych uzalezniona Jest od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan z uwzglednieniem Uchwaty Nr XXV/203/2006 Rady Gminy Stare Pole

z dnia 21 lutego 2006 r. w sprawie udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz ich najemcow.




LY

I;

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych ustalane sg przez Wojta Gminy Stare
Pole w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 12 miesiecy. Termin
ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczela obowigzywac.

3. W stosunku do stawki czynszu, o ktérej mowa w pkt. 1 ustala si¢ czynniki
podwyzszajace lub obnizajace ich wartosé uzytkowa, zgodnie z Tabelg nr 4:

Czynniki podwyzszajace Czynniki obnizajace
20% za wyposazenic mieszkania lub | 20% za brak w mieszkaniu lub budynku
budynku w lazienke lazienki
30% za wybudowanie mieszkania lub|20% za  mieszkanie  lub budynek
budynku po 1960 r. wybudowany przed 1945 r.
30% za kapitalny remont mieszkania lub | 10% za  mieszkanie  lub budynek
budynku wybudowany w latach 1945 - 1960

4. Jednostkowa stawke czynszu za 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢
w oparciu o stawke bazowa i wynik zsumowania wszystkich wielkosci obnizajacych
lub podwyzszajacych te stawke.

5. Przepis pkt. 3 nie ma zastosowania do lokali socjalnych.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z cksploatacjg
mieszkan oplat niezaleznych od wiasciciela, oplaty za dostawe do lokalu energii,
wody, gazu oraz odbior nieczystosci stalych i ptynnych.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy.

Lokale oraz budynki stanowiace mieszkaniowy zasob gminy zarzadzane sq przez

Referat Rozwoju Gospodarczego i Rolnictwa Urzgdu Gminy Stare Pole oraz Zarzadcow
w zakresie nieruchomosci wspélnych, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlaseicieli.

VL

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2021 beda przede

wszystkim czynsze z tytulu najmu lokali mieszkalnych, $rodki wlasne Gminy Stare Pole,
a takze srodki z funduszu remontowego.




VIL.  Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty, okreslono
w Tabeli nr 5:

Rodzaj wydatkow 2017 2018 2019 2020 2021

Rosety Dieacel | 500000 | 500000 | 500000 | 500000 | 5000.00
cksploatacji

Koszty remontow
1 modernizacji

15 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00

Koszty zarzadu
nieruchomosciami | 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00
wspolnymi

Ogotem: 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00

VIIL. Inne dzialania majgce na celu poprawg¢ wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Mieszkaniowy zaséb Gminy spelnia istotne funkcje spoleczno — ekonomiczne.
umozliwiajge osobom znajdujgcym sie w cigzkiej sytuacji zyciowej lub niedostatku
zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkaniowych. W wigkszosci zasob mieszkaniowy
Gminy Stare Pole stanowig lokale i budynki o dobrym stanie technicznym. W okresie
obowigzywania niniejszego planu przewiduje si¢ tylko drobne remonty badz dorazne
naprawy, ktore polega¢ beda na utrzymaniu zadowalajgcego stanu technicznego mieszkan i
budynkéw. Racjonalizacja polega¢ bedzie na osiagnieciu sciggalnosci czynszow, kontroli
stanu technicznego oraz sposobu jego wykorzystywania. Przewiduje sie takze utworzenie
funduszu remontowego na pokrycie kosztow modernizacji nieruchomosci.




