Projekt 35/LXI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»lereny mieszkaniowe Radymno Wschod”.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977.),
po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Radymno uchwalonego Uchwata Nr 113/XVI/2000 z
dnia 29 wrze$nia 2000r. z pdzniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Radymnie
uchwala co naste¢puje:

ROZDZIAL |I.
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny mieszkaniowe
Radymno Wschod” terenu potozonego w Radymnie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 42 ha potozony pomiedzy drogg krajowa nr 94 a
terenami zainwestowanymi zlokalizowanymi wzdluz ulicy Ztota Gora, w granicach
oznaczonych na zalaczniku do niniejszej uchwatly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
bedacy integralng czescig uchwaly i obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik Nr 3 - dane przestrzenne aktu.

§2
1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN,
15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN,
25.MN, 26.MN, 27.MN;

2) 1.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) U - tereny zabudowy ustugowej, w tym 1.U, 2.U, 3.U, 4.U,

4) 1.UP - teren zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadoéw i
magazynow,

5) ZP —teren zieleni projektowanej, w tym 1.ZP, 2.ZP;
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ZN — teren zieleni naturalnej, w tym 1.ZN, 2.ZN;

KDd - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, w tym 1.KDd, 2.KDd, 3.KDd, 4.KDd,
5.KDd, 6.KDd, 7.KDd, 8.KDd, 9.KDd, 10.KDd, 11.KDd, 12.KDd, 13.KDd, 14.KDd,
15.KDd, 16.KDd;

KDw — teren drogi wewngtrznej, w tym 1.KDw, 2.KDw, 3.KDw, 4.KDw, 5.KDw,
6.KDw, 7.KDw, 8.KDw, 9.KDw, 10.KDw, 11.KDw;

Kdx — teren ciggu pieszo-jezdnego, w tym 1.Kdx, 2.Kdx, 3.Kdx, 4.Kdx, 5.Kdx, 6.Kdx;

10) KS - teren obstugi komunikacyjnej, w tym 1.KS, 2.KS, 3.KS;
11) ITw - teren infrastruktury technicznej— row melioracyjny, w tym 1.1Tw, 2. ITw, 3. ITw,

4.1Tw;

12) ITkw - teren infrastruktury technicznej kanalizacyjno - wodociagowej;

W granicach planu wyznacza si¢ nast¢pujace tereny o réznych zasadach zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)
2)

<ITw> - teren infrastruktury technicznej — réw melioracyjny;
ZZ - teren zagrozony powodzig.

§3

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budow¢ nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

lokalizacje obiektow matej architektury;

lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej budynku;

lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchniach do 0,05 ha z przeznaczeniem pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z dojazdem o szeroko$ci nie
mniejszej niz 3,5m pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenow zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

lokalizacje $ciezek rowerowych na terenach KDd, Kdx, KDw.

Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzglednic:

1)

2)

3)

4)

przebieg istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegltosci od tych sieci 1 urzadzen;

potozenie w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 429 ,,Dolina
Przemys$l” poprzez zapewnienie ochrony czysto$ci wod  podziemnych i
powierzchniowych, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

potozenie w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig 0 prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 100 lat (Q1%) od rzeki San, a ktorych granice zostaly
wniesione na podstawie map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, poprzez zagospodarowanie zgodnie z
ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

przy zagospodarowaniu terenow 1.MN, 1.U, 3. KDw i1 4.KDw, nalezy uwzglednic
potozenie w obrgbie stanowiska archeologicznego nr 15/AZP 105-84/13, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

§4
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Na terenie objetym planem zakazuje sig:

1) na terenie znajdujgcym si¢ w strefie do 150 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji
studzien, zrodet i strumieni, stuzacych czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) w strefie sanitarnej 500 m od cmentarza lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i
potrzeb gospodarczych;

3) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepisdéw dotyczacych ochrony $rodowiska, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog;

4) W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat (Q1%) od rzeki San:

a) lokalizacji budynkow,
b) zmiany uksztattowania terenu;

5) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska tj.:

a) instalacji do produkcji mas bitumicznych,
b) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
c) instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktéw naftowych,
d) podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substanciji,
e) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,
f) instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych,
— w tym elementéw wchodzacych w sktad tych instalacji lub bedacych jakakolwiek
czescig sktadowa zaktadu eksploatujacego tego rodzaju instalacje.

ROZDZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5
1. Tereny oznaczone symbolami 1.MN o powierzchni 1,69 ha, 2.MN o powierzchni 0,09 ha,
3.MN o powierzchni 0,96 ha, 4.MN o powierzchni 0,59 ha, 5.MN o powierzchni 1,18 ha,
6.MN o powierzchni 0,4 ha, 7.MN o powierzchni 1,26 ha, 8. MN o powierzchni 1,42 ha, 9.MN
0 powierzchni 0,61 ha, 10.MN o powierzchni 0,74 ha, 11.MN o powierzchni 0,39 ha, 12.MN
0 powierzchni 0,68 ha, 13.MN o powierzchni 0,4 ha, 14.MN o powierzchni 0,48 ha, 15.MN
0 powierzchni 1,16 ha, 16.MN o powierzchni 0,5 ha, 17.MN o powierzchni 1,16 ha, 18.MN
0 powierzchni 0,59 ha, 19.MN o powierzchni 0,8 ha, 20.MN o powierzchni 0,97 ha, 21.MN
0 powierzchni 2,05 ha, 22.MN o powierzchni 1,52 ha, 23.MN o powierzchni 0,74 ha, 24.MN
0 powierzchni 1,04 ha, 25.MN o powierzchni 0,57 ha, 26.MN o powierzchni 0,0017 ha oraz
27.MN o powierzchni 0,16 ha, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Tereny 26.MN oraz 27.MN przeznacza si¢ pod poszerzenie nieruchomosci potozonych poza
granicami planu, parametry okre§lone w ust. 3, 4, 5, 6, 7 i 9 nie dotycza powyzszych terenow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w:
1) budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;
2) pozostatych budynkach: o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni
catkowitej budynku.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
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ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ dla budynkoéw niemieszkalnych:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy budynkow niemieszkalnych,

b) zakaz przekraczania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub/i rownolegle do wyznaczonego na rysunku

planu ,kierunku lokalizacji budynkéw” z mozliwoscig odchylenia do 1°;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie

wieksza niz 30%);

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz 0,6

powierzchni dziatki budowlanej;

zasady scalen i podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,07 ha,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24 m,

C) nie ustala si¢ szerokos$ci frontu dziatki:

— na terenie 1.MN dla dzialek zlokalizowanych na zakonczeniach drog
wewnetrznych (drogi bez przejazdu) i posiadajacych dostepnos¢ komunikacyjng
poprzez te drogi,

— na terenie 6.MN dla dziatki zlokalizowanej zarowno przy terenie 2.Kdx jak i
3.Kdx,

d) na wszystkich terenach z wylgczeniem 4.MN, 5.MN i 10.MN, kierunek podziatu na
dziatki prostopadle lub/i rownolegle do ,kierunku lokalizacji budynkow” z
mozliwoscig odchylenia do 2°,

e) kierunek podziatu na dzialki na terenie 4.MN prostopadle lub/i rownolegle do granic
konturu z mozliwoscia odchylenia do 50°,

f)  kierunek podziatu na dziatki na terenie 5.MN prostopadle lub/i réwnolegle do granic
konturu z mozliwoscia odchylenia do 10°,

g) kierunek podziatu na dziatki na terenie 10.MN prostopadle lub/i réwnolegle do
granic konturu z mozliwoscig odchylenia do 2°.

5. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojacej oraz w zabudowie
blizniaczej;

naterenie 3.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 21.MN, 22.MN i 23.MN dodatkowo dopuszcza
si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej;

wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12 m mierzona od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku do najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki;

dach nad bryta gléwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym,
0 nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

naterenie 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 11.MN, 12.MN i 13.MN dopuszcza si¢ dodatkowo
dachy ptaskie;

pokrycie dachowe dla dachow spadzistych: blacha ptaska, dachowka ceramiczna, lub
materiat dachowko - podobny, w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym lub
szarym.

6. Cechy zabudowy budynkoéw niemieszkalnych (gospodarczych, garazowych):

1)

wysokos$¢ nie wigksza niz 8 m mierzona od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku do najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki;
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dach nad bryla gléwng o schemacie jednospadowym, dwuspadowym lub
wielospadowym, 0 nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wickszym
niz 45°%

naterenie 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 11.MN, 12.MN i 13.MN dopuszcza si¢ dodatkowo
dachy ptaskie;

pokrycie dachowe dla dachéw spadzistych: blacha ptaska, dachowka ceramiczna, lub
material dachéwko - podobny, w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym lub
szarym.

Miejsca postojowe:

dla funkcji mieszkalnej w ilo$ci dostosowanej do potrzeb, lecz nie mniejszej niz jedno
stanowisko postojowe niezaleznie od stanowiska w garazu na kazdy lokal mieszkalny;
w przypadku lokalizacji funkcji uslugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe w ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz jedno stanowisko
na kazde petne 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z funkcja ustugowa.

. Dostgpnos¢ komunikacyjna:

1)

terenu 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN,
22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngetrzne
KDw i tereny Kdx do drég publicznych KDd potozonych na terenie planu oraz do drog
publicznych potozonych poza granicami planu od strony:

a) potnocno-zachodniej: droga krajowa nr 94 (ul. Budowlanych),

b) poéocnej: ul. Zielona,

c) zachodniej: ul. Blonie;

2) terenu 26.MN bezposrednio poprzez drogg 2.KDd.

. Ustala si¢ front dzialtki dla terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

1.MN — od strony 1.KDw, 2.KDw, 3.KDw, 4.KDw;

2.MN - od strony 1.KDw oraz ul. Budowlanych;

3.MN, 4. MN, 5.MN - odpowiednio od strony bezposrednio przylegajacego terenu:

a) drogi wewng¢trznej: 1.KDw, 5.KDw, 6.KDw,

b) ciagu pieszo-jezdnych: 2.KDx, 3.KDx;

6.MN - od strony terenu ciagu pieszo-jezdnego 2.KDX;

7.MN, 8.MN, 9.MN - odpowiednio od strony bezposrednio przylegajacego terenu drogi
publicznej 3.KDd, 4.KDd, 5.KDd i 6.KDd oraz drogi publicznej potozonej poza
granicami planu od strony p6tnocnej (ul. Zielona);

10.MN - od strony wyznaczonej linii zabudowy;

11.MN - od strony terenu drogi wewnetrznej 6.KDw;

12.MN - od strony terenu drogi publicznej 6.KDd lub drogi wewngtrznej 6. KDw;
13.MN - od strony terenu drogi publicznej 7.KDd;

10) 14.MN - od strony terenu drogi publicznej 5.KDd;

11) 15.MN - od strony terenu drogi publicznej 7.KDd lub 9.KDd;

12) 16.MN - od strony terenu drogi publicznej 10.KDd lub od terenu 4Kdx;

13) 17.MN - od strony terenu drogi publicznej 9.KDd, 11.KDd lub 13.KDd,

14) 18.MN - od strony terenu drogi publicznej 10.KDd lub 13.KDd;

15) 19.MN - od strony terenu drogi publicznej 11.KDd lub 12.KDd;

16) 20.MN - od strony terenu drogi publicznej 12.KDd lub 15.KDd,

17) 21.MN - od strony terenu drogi publicznej 14.KDd lub terenu drogi wewng¢trznej 8. KDw;
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18) 22.MN - od strony terenu drogi publicznej 13.KDd, 15.KDd lub terenu drogi wewng¢trznej
9.KDw;

19) 23.MN - od strony terenu drogi wewnetrznej 9.KDw;

20) 24.MN - od strony terenu drogi publicznej 16.KDd lub terenu drogi wewngtrznej
10.KDw;

21) 25.MN - od strony terenu drogi publicznej 16.KDd;

§6
. Teren oznaczony symbolem 1.MW o powierzchni 2,42 ha, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinna.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
wigksza niz 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 2 powierzchni
dziatki budowlane;j;

5) zasady scalen i podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,5 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 70 m,
€) kierunek podziatu na dzialki prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem 8.KDd.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej wylacznie w kondygnacji parteru.

Cechy zabudowy budynkow:
1) wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przed gldownym wejéciem do budynku
do najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki, nie wigksza niz 18 m;
2) dach nad brytg gtdwna budynku ptaski, 0 schemacie dwuspadowym lub wielospadowym;
3) dla dachéw spadzistych ustala sig:
a) nachylenie potaci dachowych pod katem nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
45°,
b) pokrycie dachowe: blacha ptaska, dachowka ceramiczna, lub materiat dachéwko -
podobny,
c) kolor: czerwony, brazowy, grafitowy lub szary.

Miejsca postojowe:

1) dla funkcji mieszkalnej w ilosci dostosowanej do potrzeb, lecz nie mniejszej niz 1,5
stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny;

2) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewnié¢ stanowiska
postojowe w ilo$ci dostosowanej do programu ushug, lecz nie mniej niz jedno stanowisko
na kazde petne 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z funkcja ustugowa;

3) stanowiska postojowe zlokalizowane na dzialce inwestora.

. Dostgpno$¢ komunikacyjna bezposrednio do drég publicznych KDd potozonych na terenie

planu oraz posrednio poprzez teren 1. KDw do ww. drog publicznych oraz do drogi publicznej
potozonej poza granicami planu od strony pétnocno-zachodniej (ul. Budowlanych).

§7
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1. Tereny oznaczone symbolami 1.U o powierzchni 0,29 ha, 2.U o powierzchni 1,45 ha, 3.U o
powierzchni 0,84 ha, 4.U o powierzchni 0,81 ha, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugows.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wudziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie 2.U nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostatych terendw nie mniejszy niz 35%
powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
wieksza niz 40%);
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,8
powierzchni dziatki budowlane;j;
5) zasady scalen i podziatu na dziatki budowlane:
a) dlaterenu1.U:
— minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,1 ha,
— szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24 m,
— kierunek podzialu na dzialki prostopadle lub/i roéwnolegle do linii
rozgraniczajacej z terenem 1.KDw,
b) dlaterenu 2.U:
— minimalna powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 0,5 ha,
— szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24 m,
— kierunek podzialu na dziatki prostopadle lub/i réwnolegle do linii
rozgraniczajacej z terenem 2.MN,
c) dlaterenu3.Ui4.U:
— minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,2 ha,
— szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 38 m,
— kierunek podzialu na dziatki prostopadle lub/i rownolegle do linii
rozgraniczajacej z terenem 2.KS i 3.KS.

3. Cechy zabudowy budynkéw:
1) wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przed gldownym wejéciem do budynku
do najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki, nie wigksza niz 16 m;
2) dach nad brytg gldwna budynku ptaski, 0 schemacie dwuspadowym lub wielospadowym,
3) dla dachéw spadzistych ustala sig:
a) nachylenie potaci dachowych pod katem nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
45°,
b) pokrycie dachowe: blacha ptaska, dachéwka ceramiczna, lub materiat dachowko -
podobny,
c) kolor: czerwony, brazowy, grafitowy lub szary.

4. Miejsca postojowe:

1) nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe w ilo$ci dostosowanej do programu ustug, lecz
nie mniej niz jedno stanowisko na kazde petne 30m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z
funkcja ustugowa,

2) stanowiska postojowe zlokalizowane na dzialce inwestora.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio do drog publicznych KDd i posrednio poprzez teren
5.Kdx do ww. drog publicznych potozonych na terenie planu.

§8
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Teren oznaczony symbolem 1.UP o powierzchni 1,37 ha, przeznacza si¢ pod tereny zabudowy
uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow.

W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajagcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w
tym urzadzenia fotowoltaiczne do produkcji energii elektrycznej nalezy lokalizowaé w
odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granic dziatki budowlane;.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ dla budynkow nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w dowolnych proporcjach dla realizacji funkcji
ustugowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych;

3) wudziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie
wieksza niz 50%;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dojscia i dojazdu o szerokosci nie mniejszej niz 6m do dziatek
budowalnych nieposiadajacych bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej do drogi
publicznej 12.KDd lub do drogi wewnetrznej 1. KDw.

Zasady scalen i podziatu na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,25 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 35 m,

3) linie podzialu na dziatki budowlane: prostopadle lub/i réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu stanowigcej granice planu z mozliwoscig odchylenia do 2°.

Cechy zabudowy budynkéw o funkcji uslugowej, produkcyjnej, sktadowej

I magazynowej:

1) wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku
do najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki, do 18 m;

2) dach ptaski, dwuspadowy, wielospadowy, oparty na tuku;

3) nachylenie potaci do 40°;

4) kierunek lokalizacji glownej kalenicy lub szczytu dachu spadzistego: prostopadle lub/i
rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu stanowigcej granic¢ planu z mozliwoscia
odchylenia do 2°.

Obiekty budowlane (z wylaczeniem budynkéw) i urzadzenia techniczne zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu o wysokosci nie wigkszej niz 25 m.

Miejsca postojowe:

1) nalezy zapewnié¢ stanowiska postojowe w iloSci dostosowanej do programu, lecz nie
mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na 5-ciu zatrudnionych i nie mniej niz 3 stanowiska
postojowe ogoltem,

2) stanowiska postojowe zlokalizowane na dzialce inwestora.

Dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio do drogi publicznej 12.KDd i posrednio poprzez
teren 1.KDw do ww. drogi publicznej oraz do drogi publicznej potozonej poza granicami
planu od strony potnocno-zachodniej (ul. Budowlanych).
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§9
. Tereny oznaczone symbolami 1.ZP o powierzchni 0,4 ha, 2.ZP o powierzchni 0,4 ha,
przeznacza si¢ pod zielen projektowana.

. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu.
. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie pod przebieg $ciezek pieszych i rowerowych.

. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nie wigcej niz 40% powierzchni terenu pod urzadzenia
zwigzane ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

§10
. Tereny oznaczone symbolami 1.ZN o powierzchni 2,13 ha, 2.ZN o powierzchni 0,71 ha,
przeznacza si¢ pod zielen naturalna.

. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

1) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nie wigcej niz 40% powierzchni terenu pod:

2) przebieg $ciezek pieszych i rowerowych;

3) drogi gruntowe shuzace dostepnosci komunikacyjnej do terenéw rolnych potozonych
poza granicami planu;

4) urzadzenia zwigzane ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja oraz stanowiska postojowe
poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

§11

. Tereny oznaczone symbolami 1.KDd o powierzchni 0,88 ha, 2.KDd o powierzchni 0,21ha,
3. KDd o powierzchni 0,16 ha, 4.KDd o powierzchni 0,16 ha, 5.KDd o powierzchni 0,14 ha,
6.KDd o powierzchni 0,33 ha, 7.KDd o powierzchni 0,15 ha, 8.KDd o powierzchni 0,27 ha,
9.KDd o powierzchni 0,15 ha, 10.KDd o powierzchni 0,08 ha, 11.KDd o powierzchni 0,10ha,
12.KDd o powierzchni 0,45 ha, 13.KDd o powierzchni 0,45 ha, 14.KDd o powierzchni
0,24ha, 15.KDd o powierzchni 0,13 ha, 16.KDd o powierzchni 0,14 ha, przeznacza si¢ pod
drogi publiczne klasy dojazdowej.

. Szerokos¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

§12

. Teren oznaczony symbolem 1.KDw o powierzchni 1,32 ha, 2.KDw o powierzchni 0,02 ha,
3.KDw o powierzchni 0,03 ha, 4.KDw o powierzchni 0,03 ha, 5.KDw o powierzchni 0,16 ha,
6.KDw o powierzchni 0,24 ha, 7.KDw o powierzchni okoto 0,08 ha, 8. KDw 0 powierzchni
okoto 0,39 ha, 9.KDw o powierzchni okoto 0,18 ha, 10.KDw o powierzchni okoto 0,14 ha,
11.KDw o powierzchni okoto 0,01 ha, przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

Szeroko$¢ drog wewnetrznych — zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 6 m.

§13
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. Teren oznaczony symbolem 1.Kdx o powierzchni 0,07 ha, 2.Kdx o powierzchni 0,14 ha,
3.Kdx o powierzchni 0,07 ha, 4.Kdx o powierzchni 0,05 ha, 5.Kdx o powierzchni 0,19 ha,
6.Kdx o powierzchni 0,02 ha przeznacza si¢ pod ciagi pieszo-jezdne.

Szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 6 m.

§14
. Teren oznaczony symbolem 1.KS o powierzchni 0,85 ha, 2.KS o powierzchni 0,16 ha, 3.KS
0 powierzchni 0,15 ha, przeznacza si¢ pod tereny obstugi komunikacyjnej.

. Na terenie dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych w zabudowie wolnostojacej i
szeregowej oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych.
1) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ dla budynkow nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu
1.KS,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 1.KS nie
wiceksza niz 50%,
d) intensywno$¢ zabudowy liczona do powierzchni terenu 1.KS: nie mniejsza niz 0,1
oraz nie wigksza niz 0,5;

. Zasady podziatu na dziatki budowlane: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,002 ha,
. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod dojscia i dojazdy.

. Cechy zabudowy budynkow:
1) lokalizacja budynkéw rownolegle lub/i prostopadle do linii zabudowy;
2) parametry budynkow:
a) wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku do
najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki, nie wigksza niz 5,0 m,
b) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.

Miejsca postojowe nalezy wykona¢ jako utwardzone w poziomie terenu.

. Dostgpnos¢ komunikacyjna posrednio poprzez tereny Kdx i KDw do wyznaczonych w planie
drég publicznych KDd lub poprzez drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne potozone poza
granicami planu, do drogi publicznej (ul. Stefana Kardynata Wyszynskiego) potozonej poza
granicami planu od strony poétnocno-zachodniej.

§15

. Teren oznaczony symbolem 1. ITw o powierzchni 0,02 ha, 2. ITw o powierzchni 0,05 ha,
3.1Tw o powierzchni 0,09 ha, 4. ITw o powierzchni 0,04 ha, przeznacza si¢ pod
infrastruktur¢ techniczng — row melioracyjny.

. Teren nalezy zagospodarowac jako réw melioracyjny.

. Dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio do wyznaczonych w planie drég publicznych KDd
oraz posrednio poprzez tereny Kdx i KDw do ww. drog publicznych.
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§16

1. Teren oznaczony symbolem 1.1Tkw o powierzchni 0,02 ha, przeznacza si¢ pod
infrastrukture techniczng kanalizacyjno - wodociagowa.

2. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng
kanalizacyjng i wodociggowa.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio z drogi 12.KDd.

§17

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacych sieci niskiego, sredniego i wysokiego napigcia potozonych na terenie
objetym planem i poza jego granicami poprzez ich rozbudoweg, przebudowe lub
budowe sieci energetycznych pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej - wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, geotermalng lub hydrotermalng - zlokalizowanych na
terenie objetym planem lub poza jego granicami,

zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodociggowych na terenie objetym planem i

poza jego granicami poprzez ich rozbudowe lub budowe¢ nowych sieci wodociggowych,

o przekroju zapewniajacym obstuge catego terenu objetego granicami opracowania planu

pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich

przeznaczeniem w planie;

zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci gazowych na terenie objetym planem i poza jego

granicami poprzez ich rozbudowg, budowe sieci gazowej o przekroju zapewniajgcym

obsluge catego tereny objetego granicami opracowania planu pod warunkiem, Ze nie

wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w

planie;

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng na terenie objgtym planem i poza jego granicami

poprzez ich budowe i rozbudowg lub z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych;

odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do
bezodptywowych zbiornikOw na nieczystosci ciekle z wywozeniem na oczyszczalni¢
sciekow,

b) do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosplawnej
zlokalizowanej na terenie i poza granica planu poprzez budowe, przebudowe i
rozbudowe sieci o przekroju zapewniajagcym obstuge catego terenu objetego
granicami opracowania planu;

odprowadzenie $ciekéw przemystowych: pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci

ustugowej oraz produkcyjnej rozwigza¢ indywidualnie:

a) do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej za zgoda zarzadcy
sieci, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w indywidualnych przemystowych oczyszczalniach $ciekow z mozliwoscia
odprowadzenia $ciekow oczyszczonych do sieci kanalizacji sanitarnej za zgoda
zarzadcy sieci, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) poprzez gromadzenie w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach wraz z
okresowym wywozeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekéw, z zachowaniem
warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
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a) z powierzchni chtonnych rozwigza¢ indywidualnie do $rodowiska w sposob
niepowodujacy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod 1 gruntow,
niepowodujacych naruszenia stosunkdw wodnych na gruntach oséb trzecich,

b) zpowierzchni utwardzonych rozwigza¢ w sposob zapewniajacy petng ochrong przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i
podziemnych:

— poprzez budowg sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej o przekroju
zapewniajacym obstuge catego terenu objetego granicami planu,
— poprzez systemy odprowadzania wod deszczowych do zbiornikow na wody
opadowe lub roztopowe, wod i gruntow;
8) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wiasnej dzialce i
usuwanie na zasadach obowigzujacych w miescie;
9) ogrzewanie obiektow ze zrodel minimalizujacych ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do
powietrza, z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrédet energii.

§18
Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny uzytkowaé w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

§19
Ustala si¢ 5% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ROZDZIAL Ill.
PRZEPISY KONCOWE
§21
W granicach obowiazywania zatacznika Nr 1 do niniejszej uchwaly tracag moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) czesci miasta Radymno - ,,ZEOTA GORA I”, uchwalony uchwata Nr 65/V1/2003 Rady
Miejskiej w Radymnie z dnia 23 czerwca 2003 r.
2) czeSci miasta Radymno - ,,ZAGRODY”, uchwalony uchwatag Nr 64/VI1/2003 Rady
Miejskiej w Radymnie z dnia 23 czerwca 2003 r.
3) czeSci miasta Radymno - ,, Tereny eksploatacji kruszywa Radymno - Wschod”, uchwalony
uchwatg 11/17/2018 Rady Miejskiej w Radymnie z dnia 29 listopada 2018 r.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Radymna.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Radymna
Andrzej Pacek
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miasta Radymna uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

»lereny mieszkaniowe Radymno Wschod”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie

uchwaty Nr XXXI11/237/2021 Rady Miasta Radymna z dnia 14 maja 2021 r. w sprawie przystapienia

do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-
architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia politykKi przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Radymno
uchwalonego  Uchwala  Nr  113/XVI/2000  z dnia 29  wrzeSnia 2000 .
z pOzniejszymi zmianami. Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem planu sg zgodne z
podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy jakim jest Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Radymno. Przedmiotowy obszar obejmuje
wyznaczone w ww. Studium tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,

ustugows, przemystowa, obstugi komunikacyjnej, zielen naturalng i projektowana, drogi publiczne.

Opracowany projekt MPZP , Tereny mieszkaniowe Radymno Wschod” obejmuje granicami
obszar o powierzchni okoto 42 ha. Potozony na potnocny — wschod od terenow zainwestowanych
zlokalizowanych wzdtuz ulicy Ztota Goéra, od poélnocy przylega do terendw zainwestowanych
zlokalizowanych wzdluz drogi krajowej nr 94. Teren jest w przewazajacej czgsci niezabudowany i
stanowi uzytki rolne. Istniejgce zainwestowanie to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny ustug komercyjnych oraz tereny ustugowo-przemystowe; a takze teren Obstugi
komunikacyjnej zabudowany zespotem garazy. W poéinocnej czeSci obszaru objetego planem
zlokalizowana jest nieruchomos¢ po dawnej zwirowni P.P.K.i U.G. KRUSZGEO. Na terenie tym

znajdujg si¢ podziemne obiekty budowlane tj. zelbetowe tunele oraz liczne fundamenty. Wzdtuz
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rowow melioracyjnych oraz drogi gruntowej przebiegajacej wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy
planu wystepuja liczne zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne. W czesci tej teren charakteryzuje si¢
zroznicowang rzezba terenu. Wigksza czg$¢ obszaru ma charakter rowninny (jest ptaska a rzedna
wynosi okoto 187 m n.p.m.) jednak w cze$ci potudniowo-zachodniej wystepuja znaczne rdéznice w
terenie. Pod postacig tagodnych stokéw jak rowniez stromych skarp teren wznosi si¢ do rzgdnej okoto

200 m n.p.m.

Poza obszarem objetym projektem planu wystepuja tereny rolne, tereny eksploatacji kruszywa
(planowane do eksploatacji) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i

wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej i przemystowej.

Na przedmiotowym terenie obowigzuja fragmenty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
4) czeécei miasta Radymno - ,,ZEOTA GORA I”, uchwalony uchwata Nr 65/V1/2003 Rady
Miejskiej w Radymnie z dnia 23 czerwca 2003 r.
5) czgsci miasta Radymno - ,,ZAGRODY”, uchwalony uchwatg Nr 64/V1/2003 Rady
Miejskiej w Radymnie z dnia 23 czerwca 2003 r.
6) czesci miasta Radymno - ,, Tereny eksploatacji kruszywa Radymno - Wschod”, uchwalony
uchwatg 11/17/2018 Rady Miejskiej w Radymnie z dnia 29 listopada 2018 r.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest przede wszystkim potrzeba
stworzenia mozliwosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej
z infrastruktura towarzyszaca oraz uporzadkowania funkcji ustugowych i przemystowych, ktére pozwola w sposob
zorganizowany, uwzgledniajac tad przestrzenny, okresli¢ warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Planowane jest rowniez zaprojektowanie nowego uktadu komunikacyjnego terenow objetych planem.

Sposdb ksztattowania dzialek budowlanych w parametrze dotyczacym kata potozenia granic nowo wydzielanych
dziatek wzglgdem pasa drogowego odnosi si¢ do linii rozgraniczajacych, ktore sg tozsame z kierunkiem potozenia
przylegajacych do danego konturu drog (projektowanych i istniejgcych).

W ekofizjografii podstawowej opracowanej dla projektu planu oraz w prognozie oddziatywania na $srodowisko nie
wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanej funkcji z wytaczeniem przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

W trakcie sporzadzania planu opracowano materiaty planistyczne, na podstawie ktorych przyjeto zatozenia
planistyczne oraz przeanalizowano zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace zasadniczy wptyw na
ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem, a w szczegdInos$ci w zakresie:

- zamierzonej inwestycji o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

- zamierzonej inwestycji o funkcji ustugowej oraz ustugowo-produkcyjnej,

- lokalizacji funkcji uzupehniajacej tj. zielen projektowana i naturalna, tereny obshugi
komunikacyjnej,

- infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg, odbioru $ciekow komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz,

- sgsiedztwa inwestycji w stosunku do istniejacej zabudowy i terenow drég publicznych,
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- Wystgpowania na terenie i W jego bezposrednim sgsiedztwie terenow rolnych,
- wystepowania W bliskim sasiedztwie terenow planowanej eksploatacji kruszywa.

2. PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny mieszkaniowe Radymno Wschod”

zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpni

a 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaty rozestane do
wlasciwych organéw, ukazaty si¢ w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen. Wnioski od 0sob prywatnych oraz prawnych nie wptynety, natomiast
whnioski organow zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:

1) oceng istniejagcego zagospodarowania terenu,
2) prognoze oddzialywania na srodowisko,
3) prognoze skutkow finansowych.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnianiu informacji 0

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jarostawiu uzgodnili zakres i stopien szczegétowosci informacji

wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w trybie
postepowania przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003 r. 0

pl
1

2)

anowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Wymagania powyzsze zostaly zrealizowane w projekcie planu m.in. poprzez wyznaczenie linii zabudowy od
strony drog oraz terenow sasiednich. Zaprojektowanie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie prawidtowo
wkomponowanej przyszitej zabudowy w istniejacg strukture funkcjonalng. W celu zapewnienia wysokich
waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania
wyznaczonej funkcji w planie okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i
gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy z uwzglgdnieniem dostepnosci komunikacyjnej;
walory architektoniczne i krajobrazowe:
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Ustalona w planie zabudowa spetnia i uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe w kontekscie
przyjetych zasad zagospodarowania dla omawianego terenu. Zaproponowano takie formowanie architektury
projektowanej zabudowy w zakresie gabarytow, spadkow dachow, ich kolorystyki oraz wskaznikéw zabudowy,
ktore stanowig kontynuacj¢ oraz uzupetnienie waloréw krajobrazowych tej czesci miasta Radymno. Planowana
lokalizacja zabudowy wpisana zostanie w uksztattowanie terenu oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy na
analizowanym terenie. Powyzsze zalozenia majg pozytywny wptyw na walory architektoniczne i krajobrazowe,
stanowigc jednocze$nie uzupetlienie planowanej funkcji w strukturze przestrzennej analizowanego
zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne, ktore wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409.).

Na obszarze planu nie wystepuja formy podlegajace ochronie na  postawie  ustawy
0 ochronie przyrody. Teren znajduje si¢ poza obszarami Natura 2000, a na najblizej potozony tego typu obszar
(Rzeka San PLH180007, odlegtos¢ ok. 700 m od granicy terenu objetego planem) nie przewiduje si¢ wystapienia
znaczacego negatywnego oddziatywania.

Na obszarze planu oraz w sasiedztwie nie wystgpuja przekroczenia poziomu hatasu oraz nie jest przewidziane
ich przekroczenie w przysztosci.

Biorac pod uwage istniejagce uwarunkowania, ustalono, iz przy zagospodarowaniu terenu

objetego planem, nalezy uwzglednic:

1) przebiegi istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci od tych sieci i urzadzen;

2) potozenie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstw0 powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, a ktorych granice
zostaly wniesione na podstawie map zagrozenia powodziowego opracowanych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, poprzez zagospodarowanie zgodnie z
ustaleniami zawartymi uchwale;

3) wigkszos¢ obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 429 ,.Dolina Przemys1”;

4) potozenie czgsci terenu W strefie cmentarza (50 m i 150m).

Zasieg obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi zostal wskazany na rysunku planu. Z uwagi na
niebezpieczenstwo powodzi, zakazano lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

Z uwagi na wymagania ochrony $rodowiska ustalono, iz:

1) na terenie znajdujacym si¢ w strefie do 150 m od cmentarza zakazuje si¢: lokalizacji
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujacych artykuty zywno$ci oraz czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych ze studzien, zrodet i strumieni;

2) w strefie sanitarnej 500 m od cmentarza lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i
potrzeb gospodarczych;

3) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w
rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog;

4) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska tj.:

a) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

b) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,

¢) instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych,

d) podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,

e) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

f) instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych,

g) wtym elementéw wchodzacych w sktad tych instalacji lub bedacych jakgkolwiek
czeScia sktadowa zaktadu eksploatujacego tego rodzaju instalacje.
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Powyzsze ustalenia maja na celu ochrong srodowiska poprzez jednoznaczne wskazanie
mozliwo$ci zastosowania rodzaju przedsiewzigcia wynikajagcego z  obowigzujacych
przepiséw prawa;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

Na terenie objetym projektem planu wystepuje stanowisko archeologiczne nr 15/AZP 105-

84/13.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych:

Ustalona w planie miejscowym funkcja nie bedzie miata negatywnego wptywu na stan zdrowia ludnosci, a takze
nie pogorszy bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob niepelnosprawnych beda zapewnione ha etapie
realizacji zabudowy mieszkaniowej w trybie i na zasadach okre§lonych w przepisach powszechnie
obowigzujacych dla proponowanej zabudowy;

walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalone w planie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinng, ustugi i przemyst,
stanowi¢ bedzie uzupetnienie oraz kontynuacjg istniejacej juz zabudowy o podobnych lub zblizonych funkcjach
zlokalizowanych zar6wno od strony poinocne;j terenu objetego planem jak i po jego potudnio-zachodniej stronie.
Ustalenie zasad zagospodarowania terenu oraz parametrow i wskaznikow urbanistycznych wptynie na
zwickszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendow w obszarze projektu planu. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna stanowi¢ bedzie optymalne wykorzystanie terenu z zachowaniem niezbg¢dnej powierzchni
biologicznie czynnej w nawigzaniu do terenow sasiednich oraz charakteru jednostki osadniczej. Realizacja nowej
zabudowy na podstawie ustalen planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu architektoniczno —
przestrzennego i jakosci zabudowy w tej czeSci miasta Radymno.

Z uwagi na wprowadzenie uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego w postaci drég wewnetrznych (bez
przejazdu tzw. slepych) na czgsci terenu 1.MN nie jest mozliwe wyznaczenie minimalnych szerokosci fontu
dziatki dla dziatek lokalizowanych na zakoniczeniu ww. drog. Dostepnos¢ komunikacyjna nowo wydzielanych
dziatek stykacé si¢ bedzie z uktadem komunikacyjnym czesto na dtugosci okoto 3m. W tym konkretnym
przypadku odstapiono od wyznaczenia minimalnej szerokosci dziatki budowlanej. Pozostale parametry
okreslajace zasady scalen i podziatu na dziatki budowlane ustalone w planie, gwarantuja zachowanie cech dziatki
budowlanej dla nowo wyznaczanych dziatek budowlanych.

W potnocnej czgsci obszaru objetego planem tereny oznaczone symbolami 26.MN i 27.MN stanowig integralne
cze$ci nieruchomosci potozonych poza granicami planu. Nieruchomosci te stanowig w planie jedynie
kontynuacje zagospodarowania znajdujacego sie poza granicami planu i nie posiadajg cech umozliwiajacych na
samodzielne funkcjonowanie w granicach planu, dlatego tez nie ustalono dla nich parametréw odnoszacych si¢
do zasad zagospodarowania i cech zabudowy. Wyznaczona w planie funkcja dla tych terendw ma charakter
kontynuacji funkcji dziatek sgsiadujacych oraz ich poszerzenia (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).
Dojazd do terenéw rolnych potozonych poza granicami planu bedzie realizowany przez komunikacje
wewnetrzng W przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia niezbgdne w tym zakresie zostaty uwzglednione
w tresci uchwaty.

Dojazd do potozonego poza granicami planu terenéow eksploatacji kruszywa do czasu zakonczenia ich
wydobycia w zalezno$ci od potrzeb moze odbywac si¢ poprzez drogi publiczne (1.KDd, 12.KDd, 13.KDd) oraz
ciggi pieszo-jezdne (4.Kdx i 5.Kdx);

prawo wlasnosci:

Obszar objety planem stanowia grunty wtasnosci: prywatnej, skarbu panstwa, kosciota,
spotdzielni mieszkaniowej, Zespotu Szkot Zawodowych i Rolniczych oraz mienie gminne;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Teren planu nie obejmuje terenéw zZwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa. Dlatego tez nie ma uzasadnienia wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.
Wymagania w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w projekcie planu zostaly zrealizowane przede
wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw niezagrazajacych
spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych;

potrzeby interesu publicznego:

Struktura whasnosci gruntow w obszarze planu oraz zaplanowane przeznaczenia terenéw powoduja, iz potrzeby
interesu publicznego w jego zasiggu sa ograniczone. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj.
os$wiata, edukacja, ochrona zdrowia nie dotycza przedmiotowego projektu planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie przedmiotowego obszaru w niezbedne
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sieci i urzadzenia. Rozwoj infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na indywidualnych oraz

zbiorczych systemach wodno-kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych.

Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu sieci

szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie, po wejsciu w zycie planu jego ustalenia

umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu odbywac si¢ bedzie

poprzez drogi publiczne i wewngtrzne oraz ciagi pieszo-jezdne;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo dziatania:

- w zawiadomieniach, obwieszczeniu i ogtoszeniach o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podano termin oraz zasady skladania wnioskow wszystkich
zainteresowanych do projektu planu,

- ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dniach od 3 marca 2023 r. do 24 marca 2023r. z terminem sktadania
uwag do dnia 17 kwietnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi rozwiazaniami, odbyta si¢ 16 marca
2023 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi do projektu planu.

Powyzsze informacje podano do wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce
,Obwieszczenia/Ogtoszenia ";
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia i obwieszczenia ~ wyszczegdlnione ~ w  punkcie 11 zostaly ~ umieszczone

w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miasta Radymno, w Biuletynie Informacji

Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Istniejace sieci wodociagowe przebiegajace w obrebie planu i jego bliskim sasiedztwie, zapewniaja zaopatrzenie
w odpowiednig ilo$¢ wody oraz jej jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnosci.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 3 ustawy: ustalajac przeznaczenie

terenu lub okreslajac potencjalny Sposéb zagospodarowania

i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:

- Dla przedmiotowego terenu nie wystepowaty potencjalne konflikty interesdéw prywatnych i interesu publicznego
wyrazane w formie wnioskow czy uwag. Planowana funkcja jest zgodna z oczekiwaniami i potrzebami
mieszkancow gminy oraz uwarunkowaniami zewngtrznymi i wewnetrznymi.

- Na etapie opracowania projektu planu nie wptynety zadne wnioski.

Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz:

e  Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb 11l zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Radymno a obejmujace zasiggiem obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny mieszkaniowe Radymno Wschod”

e Wizje wterenie, analiza fotograficzna stanu istniejacego, w tym zagospodarowania terendw sgsiednich,

e  Analiza przyktadowych form zabudowy pod katem mozliwych rozwiazan architektonicznych.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno—przestrzenne dla obszaru wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z rozwojem zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo - produkcyjnej. Predyspozycje te
wynikajg zarowno z analiz tendencji rozwojowych w miescie, jak z ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Radymno z pozniejszymi zmianami.

. SPOSOB  REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust 4 ustawy:
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego:
Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu dotyczy obszaru o powierzchni okoto 42 ha, ktory posiada
dogodny dostep do drog publicznych poprzez projektowane drogi publiczne, wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne.
Atutem rozwojowym Miasta, zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta Radymno na lata 2015 - 2025 sg:
e Bogate tradycje zwigzane z powroznictwem.
e  Polozenie W poblizu autostrady relacji Wschod-Zachaod.
e Posiadanie obiektu naturalnego jakim jest zbiornik wodny ZEK.
e Dostep do opieki przedszkolne;.
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Lokalizacja w planowanym obszarze ma istotne znaczenie dla procesow rozwoju Miasta. Szanse rozwojowe sa
zwigzane m.in. z realizacja Celu szczegétowego wynikajacego ze Strategii Rozwoju Miasta — ,, Radymno
miastem przedsigbiorczosci” oraz ,,Radymno miastem trakcyjnym do mieszkania i rekreacji.”

W zwigzku w powyzszym nalezy uznaé, iz planowana zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna

wpisuje si¢ w rozwdj Radymna, co niewatpliwie przyczyni si¢ do wzrostu aktywnosci gospodarczej catego

Miasta;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:

Mieszkancy moga korzysta¢ z komunikacji transportu publicznego. Najblizsze przystanki zbiorczej komunikacji

autobusowej zlokalizowane sa w odlegtosci ok. 500m od terendéw objetych planem miejscowym;

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:

W granicach planu przewiduje si¢ realizacje $ciezek rowerowych. Mozliwo$¢ lokalizacji takich inwestycji

zostata dopuszczona na terenach KDd, Kdx, KDw, ZP, ZN. Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow bedzie

mozliwy poprzez projektowane drogi publiczne, wewngtrzne oraz ciagi pieszo-jezdne a takze poprzez tereny
zieleni;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach 0 w pelni  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez
uzupelnienie istniejacej zabudowy:
Proponowana zabudowa stanowi uzupeienie istniejacego zagospodarowania analizowanego terenu i jest
wpisana w strukturg funkcjonalno-przestrzenng miasta Radymno. Przyjete przeznaczenie terenow oraz
ustalone wskazniki i parametry urbanistyczne odwzorowuja potrzeby niezbe¢dne do realizacji planowanego
przedsigwzigcia. Realizacja ustalen planu nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych uktadow
urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta Radymno;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych do nowej, planowanej zabudowy:
nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy.
Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radymno zostato
uchwalone uchwata Nr 113/XV1/2000 z dnia 29 wrzes$nia 2002r. z pozniejszymi zmianami.
W 2018r. zostata wykonana Ocena aktualno$ci Studium i plandéw miejscowych, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zawarto w dokumencie przyjetym Uchwata Nr XLV111/324/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018r.
Uwzgledniajac ustalenia ww. analiz, stwierdza sie, iz Miasto nie ustalito obowigzku sporzgdzenia planu miejscowego
dla przedmiotowego terenu.
W zwigzku z powyzszym nie mozna oceni¢ przedmiotowego projektu planu w zakresie zgodno$ci z wynikami analiz,
0 ktorych mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
\Y Swietle powyzszych analiz, stwierdzono, ze w badanym okresie zmiany
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta postepowaly w sposob zréznicowany zaréwno pod wzgledem dynamiki
jak i rozmieszczenia w przestrzeni. Zauwaza si¢ znaczny postep w realizacji inwestycji zwigzanych z rozbudowa drog.
Znaczaca jest rowniez tendencja rozwoju budownictwa mieszkaniowego.
Przyjete zalozenia projektowe planu uwzgledniajg uniwersalne projektowanie, wskazujac na wykorzystanie powstatej
funkcji przez szerokie grono ludzi.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia projektu planu dla budzetu zostaty wskazane w prognozie
finansowej skutkéw uchwalenia planu.
Analiza prognozy wskazuje, iz dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania mogg by¢ znaczace, szczegdlnie
w zakresie sprzedazy nieruchomosci mienia gminnego oraz poboru optaty dotyczacej wzrostu wartosci nieruchomosci
wg ustalonej stawki procentowej od podatkéw od gruntow i budynkow.
Wydatki Gminy zwigzane z rozbudowa oraz budowsg infrastruktury technicznej, moga by¢ realizowane z
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podkarpackiego oraz innych programéw. W zwigzku z
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przeznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowo - produkcyjng warto§¢ nieruchomosei
niewatpliwie wzrosnie.

Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwiazania planistyczne w zakresie zasad zagospodarowania terenu wzmocnia
obecng estetyke przestrzeni i przyczynia si¢ do wzrostu ogolnego standardu przedmiotowego obszaru oraz do wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, hiewatpliwie uporzadkuja zasady tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz uzytkowania terenow.
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