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Podstawa prawna opracowania prognozy:

a) Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017r., poz. 1875 z pdzn. zm,),

b)  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Przepisy i dane uzupetniajace:

a) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2018r. poz. 121),

b)  Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2010r. , poz. 651 z
pdzin. zm.),

c)  Uchwata Nr XXXVI/224/2017 Rady Miejskiej w Radymnie z dnia 30 listopada 2017
r. w sprawie okredlenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
obowigzujgcych na terenie miasta Radymno,

d) Uchwata Nr XXII/149/2016 Rady Miejskiej w Radymnie z dnia 29 wrzesnia 2016r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Tereny eksploatacji kruszywa Radymno - Wschod”,

e)  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Radymno, uchwalone uchwatg Nr 113/XVI/2000 Rady Miejskiej w Radymnie
z dnia 29 wrzesnia 2000 r., z péZzniejszymi zmianami,

f) Informacje statystyczne GUS,

g)  Woypisy z rejestru gruntéw i mapa ewidencji gruntéw ,

h)  Informacje gminy dotyczace planowanej inwestycji,

i) Wizja w terenie.

Cel opracowania prognozy.

Celem sporzadzenia prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia planu jest
przeanalizowanie i okre$lenie przewidywanych skutkéw ekonomicznych, ktére moga
wynika¢ z realizacji ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym ocena mozliwosci przyniesienia zysku samorzadowi gminnemu zlecajgcemu
wykonanie planu lub poniesienia ewentualnych skutkéw z budzetu gminy. Pozwala na
zorientowanie sie organdw gminy co do wptywu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na ksztattowanie sie budzetu na lata realizacji planu, a nawet
porealizacyjne.

Prognoza powinna wptywaé na ostateczny ksztatt i zakres ustalen zawartych w planie,
a jej gtowny cel, to wskazanie uwarunkowan ekonomicznych towarzyszacych realizacji
planu.

Ogolna charakterystyka terenu objetego planem.

Przedmiotowy teren obejmuje granicami obszar o powierzchni ok. 86 ha potozony
pomiedzy rzekg San, drogg krajowg nr 94 (ul. Budowlanych) i ul. Ztota Géra w
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Radymnie. Usytuowany jest w sgsiedztwie uzytkdw rolnych oraz terenéw zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Teren objety opracowaniem pozbawiony jest zabudowy, w wiekszosci stanowi uzytki
rolne, a takze nieuzytki, taki i zadrzewienia $rédpolne.

Na przedmiotowym terenie wystepujg ztoza kruszywa naturalnego ,,Radymno Swiete” i
»Radymno Zagrody”.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest
przede wszystkim koniecznoscig stworzenia mozliwosci lokalizacji terendéw pod
eksploatacje kruszywa naturalnego, ktdéra to inwestycja pozwoli na wypetnienie
zapotrzebowania na kruszywo. Po zakoniczeniu eksploatacji i przeprowadzeniu
rekultywacji tereny zostang przeznaczone na cele obstugi produkcji w gospodarstwie
hodowlanym.

Ustalone w planie przeznaczenie terenu pod eksploatacje kruszywa naturalnego moze
generowac rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i budowe nowych odcinkéw
sieci tj. m.in. sieci elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w wode moze nastgpi¢ z ujecia
powierzchniowego zlokalizowanego na terenie objetym planem lub poza jego
granicami lub poprzez rozbudowe sieci wodociggowej. Planuje sie odprowadzanie
Sciekdw bytowo - sanitarnych do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte z
wywozeniem na oczyszczalnie sciekéw lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

Dostepnos¢ komunikacyjna odbywaé¢ sie bedzie poprzez projektowang droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 1.KDW oraz dojscia i dojazdy, do drogi publicznej ul.
Btonie.

Opis ustalen planu.

Przedmiotem ustalen planu, sg nastepujace tereny:
1) 1.PG -teren eksploatacje kruszywa naturalnego — o pow. 50,63 ha,
2) 1.KDW - teren drogi wewnetrznej — o pow. 0,25 ha,
3) R-terenyrolnicze, w tym 1.R, 2.R, 3.R — o tgcznej pow. 34,95 ha.

Przedmiotem ustaled planu, ktére bedg miaty wptyw na prognozowanie skutkdéw
finansowych sg tereny:

1) 1.PG -teren eksploatacje kruszywa naturalnego — o pow. 50,63 ha,

2) 1.KDW —teren drogi wewnetrznej — o pow. 0,25 ha.

Przewidywane dochody do budzetu Miasta po realizacji planu.

Do oszacowania wptywéw z podatku od nieruchomosci uwzgledniono nastepujgce
parametry i wspétczynniki wykorzystane do terenu PG:

PxCxWs=Wsz
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P — powierzchnia gruntu

C — stawka podatku od nieruchomosci

WS — wspdtczynnik Sciggalnosci podatku

Wsz — warto$é szacunkowa podatku od powierzchni gruntu

Tereny eksploatacji kruszywa:
506 300 m*x 0,82 zt/m? x 1 = 415 166 zt

Szacunkowa wartos¢ podatku od nieruchomosci:
Wsz =415 166 x 5 lat = 2 075 830 zt

Optaty adiacenckie.

Wiasciciele nieruchomosci uczestniczg w kosztach budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej przez wnoszenie na rzecz Gminy opfat adiacenckich, jezeli urzadzenia te
zostaty wybudowane z udziatem srodkéw Skarbu Panistwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, z wytaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na
cele rolne i lesne.

Wiadze gminy mogg w drodze decyzji, ustali¢ opfate adiacencka kazdorazowo po
urzadzeniu lub modernizacji drogi albo po stworzeniu warunkéw do podtgczenia
nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalenie optaty
moze nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo po
stworzeniu warunkéw do podfgczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury technicznej.

Ustalenie i wysokos¢ optaty zalezy od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
budowg urzadzen infrastruktury technicznej. Wysoko$¢ optaty wynosi nie wiecej niz
50% rdinicy miedzy wartoscig jaka nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem
urzagdzen, a wartoscia jakg nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu. Wartosé
nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen i po ich wybudowaniu okreslajg
rzeczoznawcy majgtkowi wedtug stanu i cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu
optaty adiacenckie;.

Rada Miasta w Radymnie w chwili obecnej nie podjeta zadnej uchwaty w sprawie optat
adiacenckich, w zwigzku z powyzszym nie mozna zatozy¢ jakiejkolwiek wysokosci
dochododw.

Renta planistyczna.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiang, warto$é nieruchomosci
wrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa nieruchomos¢, wéjt, burmistrz lub
prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysokos¢ optaty nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Jezeli tereny wyznaczone w
planie zostang sprzedane w ciggu 5 lat od uchwalenia planu, a wysokos¢ stawki
okreslonej w ustaleniach planu bedzie wyzsza od 0%, to gmina uzyska dochdd z tytutu
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optaty jednorazowej (dotyczy terendw nie bedacych wiasnoscig gminy). Wysokos¢
dochoddéw bedzie uzalezniona od powierzchni sprzedanego terenu oraz od wysokosci
stawki opfaty jednorazowej.

Z uwagi na charakter inwestycji — pod cele eksploatacyjne, nie bada sie na obecnym
etapie o ile wrostaby wartos¢ nieruchomosci, przy sprzedazy do 5 lat od daty
uchwalenia planu.

Istotne znaczenie ma natomiast wptyw do budzetu Miasta z tytutu sprzedazy
nieruchomosci objetych planem.

Do oszacowania wptywéw z dochodu ze sprzedazy gruntéw gminnych przyjeto
nastepujace parametry i wspotczynniki:

P x C=Wszd
P — powierzchnia gruntu

C — stawka przyjeta za sprzedaz m? gruntu
Wszd — wartos$¢ szacunkowa dochodu z tytutu sprzedazy gruntéow

Przy zatozeniu 120 000 zt za 1ha terendw przeznaczonych pod eksploatacje, dochéd
Miasta i 0sdb prywatnych moze przedstawiac sie nastepujaco:
506 300 m” x 12 zt = 6 075 600 zt

Biorac pod uwage, ze ok. 22,37 ha stanowi grunty wiasnosci Miasta, ktére w planie
miejscowym przeznacza sie pod eksploatacje, dochéd Miasta zwiekszy sie nastepujaco:

223700 m” x 12 zt = 2 684 400 zt

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych pobierany jest zgodnie z ustawg o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych i przy umowach sprzedazy wynosi — 2%.

Przewidywane wydatki z budzetu Miasta w zwigzku z uchwaleniem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Jesli jednak taka koniecznos$é wystgpi, zrédtami finansowania ww. inwestycji mogag by¢
w zaleznosci od potrzeb:

a) srodki pomocowe Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,

c) emisja obligacji komunalnych,

d) srodki prywatne.

Wydatki zwigzane z rozbudowg drogi:
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10.

poszerzenie drogi wewnetrznej ( o ok. 800 m? ) - KDW:
KDW — 800 m? x 120 zt/m?* = 96 000 zt

Z uwagi na to, iz droga KDW nie jest drogg publiczng, na etapie sporzadzania
prognozy nie wydaje sie witasciwe aby ustali¢ podmiot, ktory faktycznie bedzie
ponosit koszt wykonania modernizacji drogi.

Wydatki Miasta zwigzane z rozbudowag sieci wodociggowe] (dtugos¢ orientacyjna):
sie¢ wodociggowa — dtugosc sieci 400 mb x 250 zt/m = 100 000zt

Nakfady ponoszone na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury wodociggowe;j
bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w
budzecie Miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkéw
pozabudzetowych.

Miasto nie ponosi wydatkéw zwigzanych z realizacja budowy sieci gazowej,
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej.

Do zadan wiasnych Miasta w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy
finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drég znajdujacych na terenie, w odniesieniu do
ktorych gmina jest zarzadca.

Whioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu zmiany
planu miejscowego, wynikajgce z ich skutkéw finansowych.

Przedstawione powyzej skutki finansowe wynikajgce z opracowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Tereny eksploatacji kruszywa Radymno -
Wschod”, wykazujg, jakie wydatki i dochody przyniesie Miastu przedmiotowa
inwestycja.

Dochody Miasta z podatkéw oszacowano na 2 075 830 zt. Wydatki Miasta zwigzane z
rozbudowag sieci wodociggowe]j oszacowano na: 100 000 zi.
W sytuacji zbycia nieruchomosci, budzet Miasta zostat by zwiekszony o: 2 684 400 zt.

Reasumujgc, nalezy przyjag¢ dotychczasowe ustalenia zawarte w planie

zagospodarowania przestrzennego jako optymalne nie wymagajgce dodatkowych
zalecen.

Opracowat:

arch. Tomasz Jakowski



