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57-300 KLODZKO ul Zeromskiego nr 24 TEL/FAX 74/ 647 49 31
NIP 883-106-74-36 REGON 890424854 (e-mail : procjonkons @ poczta.onet.pl )

KONCEPCJA oraz koszty adaptaciji
PODDASZA

w ramach programu wieloletniego ,,Senior”
w Budynku Centrum Kulturalno — Sportowo—Rekreacyjnego
w Ratnie Gérnym , dz. nr 323 AM-1 , obreb 0006, Ratno Gorne

gmina Radkow , powiat klodzki , KW SW2K/00024700/7
D e ey

Zleceniodawca : Gmina Radkow , Rynek 1. 57-420 Radkow

Cel opracowania : Zalgcznik do wniosku o dofinansowanie w ramach programu
wieloletniego ,,Senior”

[nzyiler Budownlciwa Lgdowego ()praco‘wa1 :
JAN BRODZIAK inz. Jan Brodziak
{'n-awnlenia budowlane do projektowania
Klodzko 30.12.2022 t Engvmia rolksital Dulostann) 23

ogranlczen w spec, konstrukeyjno budow
Nr ew. ANF 2/126/83 n™3
tel 074/67-42.04

e



1. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

1.1. Podstawy formalne wyceny

Podstawa formalng wyceny jest zlecenie przez :
Gmina Radkéw , Rynek 1,57-420 Radkow

Zleceniobiorcy — inz. Jan Brodziak prowadzacemu dziatalnos¢ gospodarcza
p/n Biuro Konsultingowe ,, PROCJON ", Klodzko ul. Zeromskiego 24.

1.2. Okreslenie przedmiotu , zakresu i uwarunkowan wyceny

a./ Przedmiotem wyceny jest : Opracowanie ;

KONCEPCIJI oraz koszty adaptacji PODDASZAw ramach programu wieloletniego »Senior”
w Budynku Centrum Kulturalno — Sportowo — Rekreacyjnegow Ratnie Gornym , dz. nr 323 AM-1,
obreb 0006, Ratno Gorne , gmina Radkéw , powiat ktodzki , KW SW2K/00024700/7

Ratnie Gérnym , dz. nr 323 AM-1, obreb 0006, Ratno Goérne

Starosta Ktodzki
Okrzei 1

57-300 Klodzko
tel.

Nr kancelaryjny:
Informacja z rejestru gruntow

Jednostka rej.: G.6 Jednostka ew: 020812_5, Radkow - obszar wiejski
Obreb: D006, Ratno Gome

rodzaj prawa: wiasnosE, udzial: 11
GMINNE CENTRUM KULTURY,SPORTU | TURYSTYKI W RADKOWIE

Siedziba: 57-420 Radkow, ul. Handlowa 11
Korespondencja: 57-420 Radkow, ul. Handiowa 11

Arh Pow. Pow.
mapy | Memer |  Polodenie Opisy utytkow | Klasouz. | Kasouz. | dziaa | KW Iub oz
Ma) | ma) | NYCR
020812_5. 23 57-420 Ratno Gome tereny rekreacyjno- Bz 0,80 0,80 SW2ZK/00024 70077
0006 1 wWypOCZynkowe
Dodatkowe informacie:
Razem:| 080 | 080 |

Sporzadzil{a): Pawel Holak, wedisg stanu na dziedi: 2022-12-22
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b./ Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje :

1./ szkicowa koncepcja mozliwosci adaptacji pomieszczenia na poddaszu budynku parterowego
na cele okresowego pobytu - spotkan senioréw zar6wno w okresie letnim jak tez i zimowym .
Sktad lokalu na czasowy pobyt 0sob sktada si¢ z ;

a./ pokdj spotkan o powierzchni - 60,30 m’ , w tym wneka na przygotowanie herbaty
a./ korytarz — przedpokoj - 4,90 m’

a./ pomieszczenie sanitarny ,wc - 7,00 m® , w tym 2 kabiny wc i umywalka

a./ pomieszczenie sanitarny ,we - 7,00 m? , w tym 2 kabiny wc i umywalka

Razem powierzchnia calkowita : 79,20 m”



1.3. Okreslenie celu dokonywanej wyceny

Okreslenie wartosci kosztow adaptacji pomieszczen poddasza na cele niemieszkalne
dla potrzeb wlasnych Zleceniodawcy .

2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. Dane ewidencyjne

Stan w/g ewidencji gruntéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Klodzku
Oddziat Geodezji, Kartografii i Katastru w Klodzku :

Informacja o obiektach

= OBREB: Ratno Gorne
nazwa: Ratno Gérne

kod: 0006

powierzchnia ewid.: 4952821 m?

B DZIALKA EWIDENCYJNA: 323

obreb: 0006 (Ratno Goérmne)

arkusz: |

jednostka ewid.: 020812_5 (Radkow - obszar wiejski)
numer. 323

identyfikator. 020812_5.0006.323

powierzchnia ewid.: 8000 m?

Nieruchomos¢ posiada urzadzona ksigge wieczysta KW SW2K/00024700/7
kserokopia odpisu w zalgczeniu.
Wyciag z KW :
TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR SW2K/00024700/7, STAN Z DNIA 2022-12-30 12:06
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KLODZKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SWI1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezgcy nieruchomosci 1 2

Dziatki ewidencyjne

Nr
Lp.1. - podstawy
wpisu
Numer dzialki 323 AM-1 2,3

Identyfikator dzialki 020812 5.0006.323

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0006, RATNO GORNE

Polozenie (numer porzgdkowy/  Lp. 1 DOLNOSL{%SKIE, KEODZKI, RADKOW,
wojewddztwo, powiat, gmina, 1. RATNO GORNE



miejscowosc)
Ulica 4A
Sl I stania BZ - TERENY REKREACYJNO-
POsOD s WYPOCZYNKOWE
Obszar calej nieruchomosci 0,8000 HA 2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

2 WYPIS I WYRYS, 2010-10-29, STAROSTA KLODZKI, STAROSTWO POWIATOWE
ODDZIAL ZAMIEJSCOWY W NOWEJ RUDZIE; 5-6
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organi, siedziba organu; poloZenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SW2K/00003189/10/001, 2010-11-03 11:44:28, 2010-11-10-11.10.49.812299, NIE, 1-
7
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku —
numer karty akt)

3 WYKAZ ZMIAN W REJESTRZE GRUNTOW, 2012-08-23, STAROSTA KLODZKI,
STAROSTWO POWIATOWE W KLODZKU ZAMIEJISCOWY ODDZIAL W NOWEJ
RUDZIE; 12
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SW2K/00002391/12/001, 2012-08-29 11:42:38, 2012-08-30-13.23.53.003174, TAK,
12
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku —
numer karty akt)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSC

Witasciciele
Nr
Lp. 1. -- podstawy
wpisu
Lista wskazan udzialéw w prawie
(numer udzialu w prawie/ wielko$é | P2 11 =l
udziatu/rodzaj wspélnosci) )
Inna osoba prawna lub jednostka GMINNE CENTRUM KULTURY, SPORTU I
organizacyjna niebedaca osoba prawng TURYSTYKI W RADKOWIE, RADKOW,
(Nazwa, siedziba, REGON) 890335381

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

4 UMOWA NIEODPLATNEGO
PRZEKAZANIA
ZAWARTA W TRYBIE ART. 57 USTAWY Z DNIA 21 SIERPNIA 1997R. O
GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI
(DZ. U. Z 2020R. POZ. 1990 ), 10071/2021, 2021-10-01, ANDRZEJ SZCZESNY, KLODZKO;
5-9, SWI1K/00107594/9
(tytul aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz — imig/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiggi
wieczystej)
DZ. KW./SW1K/00013797/21/002, 2021-10-04 08:29:00, 2021-10-19-08.40.18.926368, NIE, 1-
3, SWIK/00107594/9
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku —



numer karty akt, polozenie wniosku - numer ksiggi)

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

2.2. Przeznaczenie w planie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego :
Przeznaczenie w mpzp :

Wypis z czesci tekstowej
m!eiscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Radkéw uchwalonego uchwala Nr X/56/03

Rady Miejskiej w Radkowie w dniu 27.06.2003r. oraz uchwaty
Nr XVIN/135/04 z dnia 23.01.2004.

dotyczy: terenu uslug sportu i rekreacji ( US) polozonego
we wsi Ratn ne gmina Radkow
UCHWALA NR X/56/03

RADY MIEJSKIEJ W RADKOWIE
z dnia 27 czerwca 2003 r.

§ 5. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

Na calym obszarze miasta i gminy Radkow objetym planem obowigzujq nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:

Przeznaczenie podstawowe: US — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych
dziatkach.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) modernizacja, adeptacie i przebudowy istniejacych  obiektow  z
zachowaniem dominujacej funkcii ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosc 2
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenia urzadzong, w tym
zielenia izolacyjng na granicy terenu.

2) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w § 6 ust. 1d, €; 2d, €; 3d, e

44, e; 5f; 6g; 7d.
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3. Charakterystyka szacowanej nieruchomosci

3.1 Gmina Radkow - Ratno Goérne

Ratno Gorne to wies laficuchowa lezgca nad Posna, pomigdzy Radkowem na zachodzie i Ratnie
Dolnym na wschodzie, na wysokosci okoto 370-380 m n.p.m.

Ratno Gorne pierwotnie bylo czgécia Ratno Dolne, dopiero w 1460 roku zostato wymienione jako
oddzielna miejscowo$é o nazwie Ober-Rathen[3]. Poczatkowo obie miejscowosci nalezaly do tego
samego wiasciciela, w roku 1601 Ratno Gorne zostato kupione przez magistrat Radkowa[3]. Pozniej
wie$ przeszta w rece prywatne i nalezata na ogét do wiascicieli Zamku w Ratnie Dolnym[3]. Wolne
sedziostwo w Ratnie Gornym wzmiankowano po raz pierwszy w 1413 roku, istniato ono az do roku
1916[5]. W roku 1840 w miejscowosci byto tu 96 budynkéw, 2 mtyny wodne, olejarnia, gospoda i
17 warsztatow tkackich[4]. Szczyt zaludnienia odnotowano w 1867 roku, bylo to 558 os6b

3.2 Ogélny opis nieruchomosci:

Nieruchomo$é potozona we wsi Ratno Gorne , gmina Radkow ,

Dziatka nr 323 znajduje si¢ w Ratnie Gornym, w gminie Radkow, w powiecie Ktodzkim. Od strony
poinocnej obszar inwestycji graniczy z droga wojewodzka nr 387. Od zachodu do dziatki przylega
teren gminny przeznaczony na droge (Wyznaczony na mapie- w terenie nie istnieje). Od strony
potudniowej i wschodniej do terenu opracowania przylegaja tgki i pastwiska oraz niewielkie
zadrzewienia. W poblizu znajduje si¢ ciek z planowanym ujgciem wody.

Teren opracowania jest lekko nachylony w strong potnocna i pélnocno-wschodnig. Od strony
potudniowej sasiaduje z niewielkim wzniesieniem stanowigcym dla niego interesujace to. Droga
wojewodzka wyniesiona jest ok. 0,5 m ponad teren.

Na terenie opracowania znajdujg si¢ nastgpujace sieci uzbrojenia terenu: sie¢ elektroenergetyczna,
kanalizacyjna. Sie¢ wodociagowa znajduje si¢ po przeciwnej stronie drogi.

Budynek : W potudniowo — zachodniej czgsci dziatki zlokalizowany budynek $wietlicy wiejskiej
7 sala widowiskowa, kuchnia i sanitariatami. Jest to obiekt jednokondygnacyjny z nieuzytkowym
poddaszem — mozliwym do zagospodarowania po uprzednim doprojektowaniem klatki
schodowej i zaadaptowania przestrzeni poddasza. Giowne wejsécie do budynku znajduje si¢ na
elewacji potnocnej, prowadza wejsciem oraz pochylnig dla niepetnosprawnych.

0d strony wschodniej i potudniowej znajduje sig taras.
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schemat fragmentu zagospodarowania poddasza
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b./ Zakres opracowania

schody
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Zestawienie powierzchni : L g ﬂl{h_ I
1. Pokéj = 60,30 m2
2 korytarz = 4,90 m2
3. we = 700 m2
4. we = 7,00 m2
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1. Pokéj = 60,30 m2
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3. we = 7,00 m2
4. we = 7,00 m2
Razem : = 79,20 m2
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Opis techniczny pomieszczen :

1. Pokéj duzy — salka spotkan
* lekkie Scianki dzialowe na stelazu z ociepleniem oblozone plyta g-k (tzw.sciankakolank.)
* ocieplenie konstrukcji dachu materialem izolacyjnym i oblozenie plyta g-k
* warstwa wyrownawcza pod posadzke ( podtoge )
* podloga z paneli podlogowych
* malowanie farbami emulsyjnymi $cian i sufitéw
* okna polaciowe dachowe uchylne - 4 szt
* instalacja co , grzejniki panelowe
* instalacja elektryczne , instalacja tv ,punkty oswietleniowe , gniazdka wtykowe
* kacik kuchenny , zlewozmywak , podejscie wodne na wode zimna i cieplg
* miejsce na wieszaki odziezy ( szatnia)

2. Sanitariaty
* sanitariaty dla kobiet , ptytki ceramiczne na podtogach i $cianach , muszle wc, umywalki
* sanitariaty dla mezczyzn , plytki ceramiczne na podlogach i $cianach, muszle wce, umywalki
* instalacja co ,
* instalacja elektryczne , punkty o$wietleniowe , gniazdka wtykowe
* stolarka drzwiowa typowa
* lekkie Scianki dzialowe na stelazu z izolacjg oblozone plyta g-k wodoodporne

3. korytarz — wejscie
* warstwa wyrownawcza pod posadzke ( podloge )
* posadzka z plytek ceramicznych
* instalacja elektryczna , oswietlenie , gniazda wtykowe
* instalacja co , grzejniki panelowe
* malowanie farbami emulsyjnymi $cian i sufitow

4. klatka schodowa
* fundamenty betonowe
* Sciany konstrukcyjnej murowane ( cegla ceramiczna ,siporex)
* instalacja elektryczna , o$wietlenie
* schody betonowe dwubiegowe ze spocznikami
* balustrada schodowa
* malowanie farbami emulsyjnymi $cian i sufitow
* wentylacja grawitacyjna
* wykonanie konstrukcji projektowanej klatki schodowej jako kubatury zdylatowane;j

od istniejacego obiektu
4./ Koszt adaptacji poddasza :



