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Radków, dnia ..................... r.

Umowa dzierżawy – WZÓR
zawarta w dniu ..................... r. w Radkowie pomiędzy:

Gminą Radków, 57-420 Radków, ul. Rynek, reprezentowaną przez Burmistrza Miasta 
i Gminy Radków – Pana Jana Bednarczyka zwaną dalej „Wydzierżawiającym”, a

............................................................................. zwaną /zwanym dalej „Dzierżawcą”.

Strony ustalają co następuje.

§ 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości gruntowej położonej w Radkowie, gmina Radków, w powiecie kłodzkim, oznaczonej jako działka nr 441/1 AM 17 o powierzchni ewidencyjnej 0,3106 ha. 
Nieruchomość sklasyfikowana jest jako pastwiska trwałe (PsIV).
2. Zgodnie z wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w/w nieruchomość położona jest na terenach obsługi urządzeń komunikacji samochodowej (KS). 
§ 2

1. Wydzierżawiający wydzierżawia cześć o pow. 23 m2 (maksymalna szerokość 3,6 m długość 6,30 m) działki nr 441/1 w celu postawienia konstrukcji garażowej. 

Nieruchomość wydzierżawia się w wyżej określonej powierzchni bez pomiarów geodezyjnych, w obszarze oznaczonym kolorem zielonym na stanowiącym załącznik nr 1 do umowy. 

2. Konstrukcja garażowa powinna być wykonana w zabudowie pojedynczej 
z dwuspadowym dachem z ocynkowanej blachy w kolorze brązowym usadowione na kostce brukowej. Brama powinna być dwuskrzydłowa otwierana na boki ewentualnie jednoskrzydłowa otwierana do góry. 
3. Odległość pomiędzy konstrukcjami garażowymi wynosić będzie 50 cm.   

4. Jakiekolwiek zmiany projektu, odbiegające od przyjętej przez Urząd koncepcji mogą być dokonane przez Dzierżawcę jedynie po uzyskaniu odrębnej zgody Wydzierżawiającego.

5. Dzierżawca oświadcza, iż wszelkie wymagane prawem zezwolenia i opinie konieczne do realizacji inwestycji załatwi własnym staraniem i kosztem 
i przedłoży je do tut. Urzędu.

6. Strony mogą za porozumieniem wprowadzić korekty do umowy dzierżawy polegające na zmianie powierzchni wydzierżawianego gruntu lub też na przesunięciu granic wydzierżawianej części nieruchomości, jeżeli okaże się to konieczne dla prawidłowej realizacji inwestycji.

7. Dzierżawca w terminie 9 miesięcy od dnia zawarcia umowy dzierżawy zobowiązany jest załatwić wszelkie wymagane prawem zezwolenia i opinie konieczne do realizacji inwestycji, przedłożenia ich do tut. Urzędu oraz posadowienia konstrukcji garażowej. 
§ 3

Umowę dzierżawy zawiera się na okres do 30 września 2023r.

§ 4

1. Stawka rocznego czynszu dzierżawnego ustalona została w drodze przetargu                      i wynosi ………….zł netto. Czynsz dzierżawny zostanie obciążony należnym podatkiem VAT w wys. 23%.  

2. Czynsz dzierżawny płatny będzie od chwili usytuowania konstrukcji garażowej przez Dzierżawcę na dzierżawionej nieruchomości. W pierwszym roku czynsz dzierżawny płatny jest w terminie 14 dni od zawarcia umowy dzierżawy, w pozostałych latach do ostatniego dnia miesiąca, w którym umowa zostanie zawarta. 

3. W przypadku nieterminowej płatności czynszu, Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty Wydzierżawiającemu odsetek ustawowych.

4. W przypadku, gdy okres dzierżawy nie obejmuje pełnego roku kalendarzowego, czynsz dzierżawny za dany okres płacony będzie w wysokości proporcjonalnej do ilości miesięcy w jakich nieruchomość objęta była dzierżawą.
5. Czynsz dzierżawny aktualizowany może być raz do roku w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług za rok miniony podany przez Prezesa GUS. 
6. Czynsz dzierżawny nie obejmuje należności z tytułu podatku od nieruchomości, który będzie naliczany Dzierżawcy na podstawie odrębnych przepisów. 

§ 5

1. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymywania porządku i estetycznego wyglądu przedmiotu dzierżawy i jego bezpośredniego otoczenia.

2. Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania prawa budowlanego.

3. Dzierżawca nie może przechowywać wewnątrz pomieszczenia garażowego żadnych materiałów łatwopalnych.
4. Wszelkie koszty związane z użytkowaniem obiektu ponosić będzie Dzierżawca. 

5. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszystkie zdarzenia cywilnoprawne, mające związek z dzierżawioną nieruchomością, które mogłyby być podstawą roszczeń odszkodowawczych. Dzierżawca powinien ubezpieczyć nieruchomość od wszelkiego ryzyka. 

§ 6

Dzierżawca nie może przekazać w całości lub części uprawnień wynikających 
z umowy dzierżawy na rzecz osób trzecich bez zgody Wydzierżawiającego.

§ 7

1. Po wygaśnięciu umowy Strony mogą ustalić warunki dalszej dzierżawy nieruchomości. 

2. Gmina zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy dzierżawy z zachowaniem                  3 miesięcznego terminu wypowiedzenia w przypadku gdy nieruchomość okaże się niezbędna do realizacji celów szczególnie ważnych dla Gminy. 

3. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym, jeżeli Dzierżawca narusza postanowienia niniejszej umowy lub rażąco narusza obowiązujące przepisy prawa m. in. dotyczące prawa budowlanego. 

4. Jeżeli Dzierżawca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności, Wydzierżawiający może rozwiązać umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia jeżeli po udzieleniu dodatkowego 14 dniowego terminu Dzierżawca nie ureguluje zaległości.    

5. Strony mogą za porozumieniem rozwiązać umowę lub wprowadzić do niej zmiany                   o każdym czasie.

§ 8


Wydzierżawiającemu służy prawo przeprowadzania kontroli prawidłowości wykonania postanowień umowy dzierżawy. 

§ 9

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory wynikłe w związku z realizacją niniejszej umowy rozstrzyga sąd właściwy dla Wydzierżawiającego.

§ 10
1. Wszelkie oświadczenia związane z wykonywaniem umowy, przekazywane będą bezpośrednio za pokwitowaniem, listami poleconymi lub pocztą kurierską za potwierdzeniem odbioru na adresy Stron podane w umowie.

2. Każda ze Stron jest zobowiązana doręczyć drugiej Stronie pisemne oświadczenie                        o zmianie swojego adresu do doręczeń pod rygorem uznania korespondencji doręczonej pod ostatni wskazany adres za doręczoną właściwie.

§ 11

Wszelkie zmiany do treści umowy dzierżawy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 12

Umowę sporządza się w trzech jednobrzmiących egzemplarzach w tym jeden dla Wydzierżawiającego, a dwa dla Dzierżawcy.

Załączniki:
1. Fragment mapy ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem dzierżawy
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