Uchwata Nr XX1/136/2008
Rady Powiatu Gdanskiego
z dnia 27 czerwca 2008r.

w sprawie zasad wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych
wiasnosé Powiatu Gdanskiego

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a) ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzgdzie powiatowym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1592 z pézn. zm.) oraz art. 11 ust. 2 i art. 37 i nast. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.).

Rada Powiatu Gdanskiego
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwata okresla zasady najmu, dzierzawy i uzyczania nieruchomosci stanowigcych
wiasnosé Powiatu Gdanskiego zwanych dalej ,,najmem” i wysoko$¢ stawek czynszow za
najem 1 m? powierzchni nieruchomosci.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o ,nieruchomosci”, nalezy przez to rozumie¢
lokale, budynki, budowle, grunty stanowigce wlasno$¢ Powiatu Gdanskiego.

§2
1. Oddanie nieruchomosci w najem odbywa sie w trybie przetargowym z zastrzezeniem ust.
2.
2. W trybie bezprzetargowym mogg by¢ oddane w najem nieruchomosci:
1) za zgodg Zarzgdu Powiatu w przypadku oddania w najem na okres do 3 lat;
2) w szczegodlnie uzasadnionych sytuacjach za zgodg Rady Powiatu w przypadku
oddania nieruchomos$ci w najem na okres powyzej 3 lat lub na czas nieokreslony (np.
w przypadku kontynuacji najmu z dotychczasowym najemca)

§3

Przetarg na najem przeprowadza sie w formie przetargu ustnego nieograniczonego - ustnej
licytacji stawki bazowej czynszu, okreslonej w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwanej
dalej ,,przetargiem”.

§4

1. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania przetargéw, o ktérych mowa w § 3:

1) Wykaz wraz z charakterystyka nieruchomosci, przeznaczonych do najmu w drodze
przetargu, po zatwierdzeniu przez Zarzad Powiatu Gdanskiego podlega ogtoszeniu na
tablicy Starostwa Powiatowego przez okres 21 dni oraz jednokrotnemu opublikowaniu
informacji o wykazie w prasie lokalnej.

2) Po uptywie terminu o ktérym mowa w pkt.1 ogtoszenie o przetargu powinno zostac
podane do publicznej wiadomosci co najmniej poprzez jego wywieszenie na tablicy
informacyjnej] w siedzibie Starostwa Powiatowego i zamieszczenie na stronie
internetowej Powiatu Gdanskiego na okres nie krétszy niz 14 dni,

3) Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac¢:

a) opis nieruchomosci i jej powierzchnie,



b) cel, na jaki nieruchomos$¢ bedzie wynajmowana,

c) wysokos¢ ceny wywotawczej miesiecznego czynszu najmu,

d) termin i miejsce przetargu,

e) informacje o wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego
wniesienia,

f) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy najmu,

4) Oferent przed przystgpieniem do przetargu obowigzany jest wptaci¢ wadium w
wysokosci dwukrotnej ceny wywotawczej miesiecznego czynszu.

5) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie ceny wywotawcze;.

6) Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazuje uczestnikom
przetargu informacje, o ktérych mowa w ogtoszeniu o przetargu, podaje do wiadomosci
imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktére wptacity wadium oraz zostaty
dopuszczone do przetargu.

7) Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

8) O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 5% ceny wywotawczej miesiecznego czynszu, z zaokragleniem w
gére do peinych ziotych.

9) Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

10) Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i
nazwisko albo nazwe Ilub firme osoby, ktéra wygrata przetarg i wysokosé
wylicytowanego czynszu.

11) Oferent, ktéry zaoferowal najwyzszg stawke czynszu najmu zostaje zwyciezcg
przetargu. Wadium wptacone przez oferenta, ktoéry wygrat przetarg pozostaje do
dyspozycji wynajmujgcego jako zaliczka na poczet kaucji.

12) Wynajmujacy jest obowigzany zawiadomi¢ oferenta, ktory wygrat przetarg o miejscu i
terminie zawarcia umowy najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

13) W przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy najmu w trybie wyboru najemcy, o
ktérym mowa w § 3, oferent traci wptacone wadium oraz prawo uczestnictwa przez
okres 1 roku w postepowaniach o najem nieruchomosci, organizowanych przez
wynajmujacego, w trybie okreslonym w § 3.

14) Wadium podlega zwrotowi oferentom, ktérzy nie wygrali przetargu nie pdzniej niz w
terminie 3 dni roboczych od daty rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz

30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie

drugi przetarg, w ktérym Zarzad Powiatu moze obnizy¢ cene wywotawczg miesiecznego

czynszu najmu ustalong przy ogtoszeniu pierwszego przetargu nie wiecej niz o 50 %.

Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad Powiatu Gdanskiego

podejmuje decyzje o zagospodarowaniu nieruchomosci poprzez przeznaczenie jej do:

1) wynajmu w trybie bezprzetargowym, w ktérym stawke czynszu ustala sie w drodze
rokowan,

2) wykonania remontu i ponownego wynajmu w trybie przetargowym,

3) sprzedazy,

4) adaptacji na inne cele,

§5

Najemca jest zobowigzany do ptacenia czynszu ustalonego na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale.

Tak ustalony czynsz nie obejmuje naleznego podatku VAT, ktéry bedzie doliczany na
zasadach wynikajgcych z wiasciwych przepiséw regulujacych ten podatek.

Czynsz ustalony na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, jest swiadczeniem za
samo korzystanie z nieruchomosci i nie obejmuje optat zwigzanych z eksploatacjg
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nieruchomosci oraz innych ciezarow zwigzanych odpowiednio z korzystaniem albo
uzywaniem nieruchomosci.

4. W przypadku oddania nieruchomosci w najem w trybie przetargowym wysokosé
wylicytowanego czynszu najmu bedzie waloryzowana nie czes$ciej niz jeden raz w roku o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem ogtaszany
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

5. W przypadku oddania nieruchomosci w najem w trybie bezprzetargowym wysokosé
czynszu najmu, podlega zmianie nie czesciej niz raz do roku zgodnie ze zmiang stawki
bazowej dokonang przez Rade Powiatu.

§6

Wysoko$¢é miesiecznego czynszu najmu mozna obnizy¢é za zgoda Zarzgdu Powiatu
Gdanskiego:

1) nie wiecej niz o 50% w przypadku oddania nieruchomosci w najem podmiotom
udzielajagcym sSwiadczeh zdrowotnych oraz w przypadku kontynuacji najmu z
dotychczasowym najemca nieruchomosci,

2) nie wiecej niz 0 50% dla pomieszczen potozonych w piwnicach i suterenach, jezeli
stanowig dla najemcy dodatkowe pomieszczenia wykorzystywane na cele skladowo-
magazynowe,

3) o 50% i wiecej do zwolnienia z czynszu wigcznie, w przypadku nieruchomosci
przeznaczonych na warsztaty terapii zajeciowej oraz w przypadku oddania
nieruchomosci w najem organizacjom spotecznym instytucjom pozytku publicznego nie
prowadzacym dziatalnosci zarobkowej dziatajgcym zgodnie z zasadag ,non profit®’, a
takze w przypadku oddania nieruchomosci w najem panstwowym i samorzadowym
jednostkom organizacyjnym nie posiadajgcym osobowosci prawne;.

§7

1. Zawarcie umowy z najemcg nieruchomosci wytonionym w trybie, o ktérym mowa w § 3
nastepuje po ztozeniu przez oferenta kaucji, zabezpieczajacej ptatnosci zobowigzan
finansowych najemcy wobec wynajmujagcego w wysokosci co najmniej wartosci
dwumiesiecznych opfat za najem nieruchomosci.

2. Wynajmujacy przechowuje kaucje, o ktdérej mowa w ust. 1, na oprocentowanym rachunku
bankowym. Po zakonczeniu okresu umowy, kaucja podlega zwrotowi z odsetkami
wynikajagcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byta ona przechowywana,
pomniejszona o koszt prowadzenia tego rachunku i prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek bankowy najemcy oraz ewentualnie pomniejszona o zalegty
czynsz, optaty i ewentualne szkody powstate w przedmiocie najmu.

3. Kaucja zostanie przejeta przez wynajmujgcego na poczet roszczen wynajmujgcego z
tytutu niezaptaconego w terminie czynszu i optat eksploatacyjnych, poniesionych strat
finansowych z tytutu niewtasciwej eksploatacji oraz oprdznienia i wydania nieruchomosci.

4. Postanowien ust. 1-3 niniejszego paragrafu nie stosuje sie do najemcow, ktorym
nieruchomos¢ oddana zostata w najem w trybie bezprzetargowym.

§8

1. Jezeli najemca dopusci sie opdznienia w zaptacie czynszu poza termin ustalony w umowie
wynajmujacy wezwie go na pismie do zaptaty zalegtego czynszu wraz z ustawowymi
odsetkami w wyznaczonym terminie. W przypadku nie uiszczenia naleznosci, o ktorej
mowa w zdaniu poprzednim w wyznaczonym terminie, umowa najmu powinna zostac
rozwigzana bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

2. Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci moze zosta¢ ustalone w
wysokosci 200% czynszu najmu.



§9
1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.
2. Przewodniczacego oraz czionkow komisji przetargowej w sktadzie od 3 do 5 osdb,
wyznacza Zarzad Powiatu.

§ 10
Traci moc Uchwata Nr XXXVI1/226/06 Rady Powiatu Gdanskiego z dnia 28 marca 2006r.w
sprawie zasad wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci uzytkowych stanowigcych
wiasno$¢ Powiatu.

§ 11

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Powiatu i kierownikom powiatowych jednostek
organizacyjnych.

§12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Powiatu Gdanskiego

Zygmunt Rzaniecki



Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXI/136/2008
Rady Powiatu Gdanskiego
z dnia 27 czerwca 2008r.

. Ustala sie minimalng stawke bazowg netto miesiecznego czynszu najmu za
1 m? gruntu:

1) o powierzchni do 100 m? w wysokosci 4,00 zt.

2) o powierzchni powyzej 100 m? w wysokoséci 3,00 zt.

. Ustala sie minimalng stawke bazowg netto miesiecznego czynszu najmu za
1 m? powierzchni budynku w wysokoséci 20,00 zt.



UZASADNIENIE

Przedmiotem uchwaty jest aktualizacja zasad wynajmowania i wydzierzawiania
nieruchomosci stanowigcych wtasno$é Powiatu Gdanskiego. Zasady i ceny najmu od dawna
reguluje rynek. Obecnie najemcy lokali uzytkowych w budynkach Powiatu Gdanskiego
znajdujg sie w bardzo uprzywilejowanej sytuacji w stosunku do najemcéw innych lokali.
Czynsze za najem lokali w budynkach Powiatu sa wielokrotnie nizsze od stawek
obowigzujgcych obecnie na wolnym rynku i stanowig dla Powiatu niczym nieuzasadniony
balast ekonomiczny, powodujgc wymierne straty finansowe. Dlatego tez nalezy wprowadzic¢
jak najszybciej zmiany niwelujace dysproporcje pomiedzy dziatalnoscig prowadzong w
lokalach Powiatu i sprywatyzowanych, kierujac sie zasadami sprawiedliwosci spotecznej i

réwnego traktowania podmiotéw gospodarczych.

Projekt uchwaly porzadkuje réwniez tok postepowania wyboru najemcéw podczas
organizacji i przeprowadzania przetargdbw jak rowniez oddawania nieruchomosci w

najem/dzierzawe w trybie bezprzetargowym.



