UCHWALA NR XVII1/96/2020
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE GORNEJ

z dnia 11 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy Zachodniej Pilawy
Gornej

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz w zwiazku z uchwalg Nr 82/XIX/2016 Rady Miejskiej w Pitawie
Gornej zdnia 30 marca 2016 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pitawa Gorna — strefa Pilawa Zachodnia”, ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gornej” (czgs$¢ nr 1, czgs¢ nr 2 — I Potudnie — rejon ul.
Mtynarskiej oraz cz¢s¢ nr 3 — I Potudnie — rejon ul. Struga, czes¢ nr 4 — 11 Potnoc — rejon ul. Sienkiewicza); po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pitawa Gorna przyjetego uchwata Nr 158/XLI1/2013 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej
z dnia 28 pazdziernika 2013 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy Zachodniej Pitawy Gornej,
sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej stanowiacej rysunek planu wskali 1: 1000, zatytulowany ,Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego strefy Zachodniej Pitawy Gornej”, bedacych integralng czescig uchwaty
— zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Uchwata dotyczy czgsciowo obszaru, ktorego granice zostaly okre§lone w zalaczniku graficznym do
uchwaty Nr 82/X1X/2016 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pitawa Godrna — strefa
Pitawa Zachodnia”, ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gornej” (czg$¢ nr 1,
cz¢$¢ nr 2 — [ Potudnie — rejon ul. Mtlynarskiej oraz cze$¢ nr 3 — I Potudnie — rejon ul. Struga, cze¢$¢ nr 4 — 11
Péinoc — rejon ul. Sienkiewicza).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku do planu.
§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
12) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak uwarunkowan:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) terené6w gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu sg okre§lone w treéci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 3. Dla poszczegolnych terenéw obowiazuja lacznie ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 8 oraz
ustalenia ogo6lne zawarte w Rozdziatach 1-7.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang
w tek$cie planu lini¢ okreslajaca minimalng odleglos¢, w ktorej jest mozliwe usytuowanie budynkoéw od
drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed ta lini¢ takich obiektow jak:
schody, okapy, dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czg¢sci obiektow
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, okresla si¢ maksymalng odleglo$¢ tego wysuniecia na 1,5
m;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisana
w tekscie planu linig, przy ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz Sciany budynku,
w skrajnym przypadku sam naroznik budynku, z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych jak:
schody, okapy, dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czesci obiektow
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, okresla si¢ maksymalng odlegtos¢ tego wysuniecia na 1,5
m. Dla budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow linia ta spetnia role nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem sposob zagospodarowania
terenow oraz rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zgodnie
z ustaleniami planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym i numerem wyr6zniajagcym go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu,

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) ushugach nieucigzliwych - dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej oddzialywanie takie jak: hatas, pylenie, zapach,
efekty swietlne /odblaskowe/ odblyskowe, ogranicza si¢ do granic nieruchomosci objetej inwestycja, ktora
spelnia wymagania sanitarne wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie wykazuje ucigzliwosci
dla srodowiska, nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
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srodowisko ~ w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji  infrastrukturalnych
i komunikacyjnych niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemow
inzynieryjnych;

8) ustlugach publicznych — dziatalno$¢ zwigzana ze $wiadczeniem ustug spotecznych z zakresu oswiaty
i wychowania, kultury, ochrony zdrowia, administracji publicznej, bezpieczenstwa publicznego.

2. Pozostate okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w  przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontek$cie ktorej te pojecia wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol terenu;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
7) wymiarowanie (podane w metrach);
8) przeznaczenie terendw;
9) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
10) granica strefy ochrony historycznego uktadu urbanistycznego Pitawy Gornej;
11) granica strefy obserwacji archeologicznej;
12) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20kV.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 1-49.MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolem:
1-7.MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem: 1-6.MW;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem: 1-8.RM;

5) tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, oznaczone symbolem 1-
2.RU;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: 1-7.U;

7) tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem:
1-15.P/U;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1-7.ZP;

9) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: 1.Z;

10) tereny rolnicze, gtownie w postaci upraw takowych, oznaczone symbolem: 1-22.RL;
11) tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 1-5.R;

12) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolem: 1-25.WS;

13) tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone symbolem: 1-2.E;
14) tereny urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone symbolem: 1-2.K;

15) tereny parkingu, oznaczony symbolem: 1-2.KP;

Id: A42AD71A-AE07-4CB4-A92D-E92AF3532A27. Podpisany Strona 3



16) teren drog publicznych klasy drogi glownej, oznaczone symbolem: 1.KDG;

17) teren drog publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: 1. KDZ;

18) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolem: 1-2.KDL;

19) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolem: 1-36.KDD;
20) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem: 1-14. KDW;

21) tereny ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem: 1-8. KDX.

2. Symbol literowy okres$la przeznaczenie terenu natomiast numer wyréznia teren z pos$rod innych terenow
0 tym samym przeznaczeniu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztalttowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz zasadami i wskaznikami zagospodarowania terenu okre$§lonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Dla zabudowy istniejgcej uksztattowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy lub niespetniajacej wskaznikéw i parametrow sprecyzowanych w ustaleniach szczegélowych,
dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub rozbiorke.

3. Ustala si¢ zakaz Ilokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej poza terenami
oznaczonymi symbolem 31.MN, 32.MN, 36.MN, 37.MN, 5.MN/U i 6.MN/U.

4. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych na terenach pomiedzy
terenami drog a linig zabudowy.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji stupowych stacji transformatorowych.
6. Okresla si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) tereny budowy i utrzymania drég publicznych i infrastruktury technicznej: teren drog publicznych klasy
drogi gtownej oznaczone symbolem 1.KDG, teren droég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczony
symbolem 1.KDZ, tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem 1-2.KDL, tereny
drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolem 1-36.KDD;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1-7.ZP;
3) tereny ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem 1-8. KDX.
7. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala sie, ze system przestrzeni publicznych stanowig tereny komunikacji: teren drég publicznych klasy
drogi gléwnej oznaczone symbolem 1.KDG, tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone
symbolem 1.KDZ, tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami 1- 2. KDL, tereny
drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1-36.KDD, tereny ciggdéw pieszo-
rowerowych, oznaczone symbolem 1-8.KDX oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 1-7.ZP;

2) Zagospodarowanie  terenow nalezy realizowa¢ w sposdb  zapewniajacy ciaglos¢ powiazan
ruchu pieszego i rowerowego;

3) Nakazuje si¢ zachowanie lub nasadzenia drzew i krzewow na terenach drog publicznych, jako elementow
zagospodarowania drog, wymagajacych uksztaltowania;

4) Nakazuje si¢ wyposazenie przestrzeni publicznej w elementy zagospodarowania, w tym urzadzenia.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Uwzglednia si¢ granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig (strefy zasiegu wody
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% i 10%), zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.
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3. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczeg6lnosci dotyczacych wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, gleby
lub ziemi.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w rozumieniu przepisOw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
we wszystkich terenach poza terenami obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolem: 1-15.P/U;

3) zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
5. W zakresie ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow:

1) Wskazuje si¢ miejsca lokalizacji stanowisk wystepowania zwierzat chronionych: ptazow (kompleks zab
zielonych) w terenie 1.KP, 5.ZP, (ropucha szara) w terenie 1.KP, (zaba trawna) w terenie 2.ZP, 5.ZP,
(8liz) w terenie 2.RU oraz nietoperzy: (nocek rudy) w terenie 5.ZP i 2 ZP, (karlik malutki) w terenie 2.KP,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych obowigzujg przepisy odrgbne;

2) Nakazuje si¢ przy realizacji ustalen planu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie czynnej stosowac
gatunki rodzime.

6. W granicach terenu 1.RU sag zlokalizowane pomniki przyrody: drzewo — grab zwyczajny, drzewo —
jesion wyniosty, grupa czterech drzew — kasztanowiec zwyczajny oraz trzy nieokre§lone gatunki, grupa dwoch
drzew — kasztanowiec zwyczajny oraz jeden nieokreslony gatunek, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

7. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendéw:
1) 1-49.MN — dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1-6.MW — dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

3) 1-8.RM - dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
4) 1-7.ZP — dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i débr kultury
wspolczesnej

§9.1. W granicy terenu, oznaczonego symbolem 1.RU jest zlokalizowany patac objety ochrong
konserwatorskg poprzez wpis do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Dolnoslaskiego (numer rejestru
A/4493/916/Wtz 31.12.1982 r.) w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. W granicy terenu, oznaczonego symbolem 1.RU, 2.RU, 1.K, 16.WS, 17.WS, 18.WS, 19.WS, 15.RL,,
16.RL, 3.KDW, 9.KDW jest zlokalizowany obszar parku patacowego objety ochrong konserwatorska poprzez
wpis do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Dolnoslaskiego (numer rejestru A/4493/916/Wt z 31.12.1982r.)
w granicach okre$lonych na rysunku planu.

3. W terenach 11.P/U, 1.RU zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne (1.RU — grodzisko z okresu
nowozytnego, nr 1 na arkuszu AZP 89/25, 11.P/U — $lad osadniczy z okresu $redniowiecza, nr 8 na arkuszu
AZP 89/25), dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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4. Ustala si¢ strefe¢ ochrony historycznego uktadu urbanistycznego Pitawy Gomej - obejmujacg tereny i ich
fragmenty oznaczone symbolami: 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 31.MN, 32.MN, , 33.MN, 34.MN,
35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 48.MN, 3.MN/U,
4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 2.MW, 3.MW, 4MW, 5.MW, 6MW, 1.RU, 2.RU, 6.RM, 7.RM, 8.RM,
15.P/U, 7.U, 1K, 2.K, 6.ZP, 7.ZP, 1.Z, 15.RL, 16.RL, 17.RL, 18.RL, 19.RL, 20.RL, 16.WS, 17.WS,
18.WS, 19.WS, 20.WS, 21.WS, 22.WS, 23.WS, 24.WS, 25.WS, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 1.KDL, 2.KDL,
20.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD, 28.KDD, 29,KDD, 28.KDD,
29.KDD, 30.KDD, 31.KDD, 32.KDD, 33.KDD, 34.KDD, 6. KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW,
13.KDW, 14.KDW, 1.KDX, 2.KDX, 3.KDX, 4.KDX, w ktorej obowiazuje:

1) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z rozbudowa i1 przebudowa obiektow istniejacych, wymaga si¢
nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej historycznej
zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czgscia;

2) wymog realizacji nowej zabudowy w technologii tradycyjnej — murowanej;

3)elewacje nalezy ksztaltowa¢ wnawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w  miejscowosci  budynkach  historycznych o zachowanych  walorach  architektonicznych,
w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych;

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych - w tym sidingu - jako materiatow oktadzinowych; dopuszcza si¢
wylacznie elewacje tynkowane w stonowanej kolorystyce;

5) formy dachow symetrycznych, dwuspadowych, o kalenicy sytuowanej réwnolegle lub prostopadle do
drogi, przy ktdrej budynek jest usytuowany;

6) wymog stosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym lub z materiatu
imitujacego dachowke ceramiczng;

7) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, o wysokosci powyzej 10m.

5. Ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow wskazanych na rysunku planu jako obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw, nie objete inng forma ochrony, zlokalizowanych w terenie 9.P/U, 1.RU, 10.MN, 4. MW,
7.RM, 15.P/U, 6.MW, 7.MN/U zgodnie z rysunkiem planu:

1) obora, zlokalizowana na dzialce o numerze ewidencyjnym 84 przy ul. Niecatej 2;
2) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce o numerze ewidencyjnym 84 przy ul. Niecalej 4-6;

3) dom mieszkalny zlokalizowany na dzialce o numerze ewidencyjnym 229 przy ul. Henryka Sienkiewicza
96D;

4) dwa budynki gospodarcze zlokalizowane na dzialce onumerze ewidencyjnym 229 przy ul. Henryka
Sienkiewicza 96;

5) budynek mieszkalny, zlokalizowany na dzialce onumerze ewidencyjnym 198/3 przy ul. Henryka
Sienkiewicza 108a;

6) budynek mieszkalny, zlokalizowany na dzialce o numerze ewidencyjnym 121/1 przy ul. Henryka
Sienkiewicza 39;

7) budynek mieszkalny zlokalizowany na dzialce o numerze ewidencyjnym 245/5 przy ul. Gérnej 6;

8) hala produkcyjna zlokalizowany na dziatkach o numerze ewidencyjnym 143, 144, 145, 146, 147/4, 148,
149, 150 przy ul. Miynarskiej 4;

9) hala produkcyjna zlokalizowana na dziatkach o numerze ewidencyjnym 157 1 156 przy ul. Mtynarskiej 4;

10) dawny administracyjno-mieszkalny zlokalizowany na dzialce o numerze ewidencyjnym 138 przy ul.
Mtynarskiej 4;

11) wiatrak (obecnie funkcja mieszkalna) zlokalizowany na dziatce o numerze ewidencyjnym 128 przy ul.
Nowej 5;

6. Ochrona konserwatorska o ktorej mowa w ust. 5 dotyczy:

1) zachowania historycznego obiektu;
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2) zakazu rozbudowy lub nadbudowy obiektow; dopuszcza si¢ wylacznie przeksztalcenia majgce na celu
dostosowanie budynku do wspotczesnych standardow uzytkowych - w szczegdlnosci wynikajgce
z regulacji zawartych w przepisach odrebnych;

3) wymog zachowania gabarytow i geometrii dachu;
4) wymog zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego;

5) wymdg zachowania ksztattu i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych; dopuszcza si¢ przebicie
nowych otwordéw okiennych lub drzwiowych wytacznie w celu dostosowania budynku do wspolczesnych
standardow uzytkowych - w szczego6lnosci wynikajacych z regulacji zawartych w przepisach odrgbnych;

6) wymog zachowania lub odtworzenia historycznych podzialéw stolarki okiennej oraz historycznej stolarki
drzwiowej;

7) wymog zachowania lub odtworzenia historycznego rodzaju pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ wylgcznie
pokrycia dachowe drobnoelementowe — z wylaczeniem blachodachowki;

8) wymog zachowania lub odtworzenia historycznych materiatdw wykonczeniowych §cian zewnetrznych;
dopuszcza si¢ wylgcznie tynki oraz materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan -
kamienne, ceglane i ceramiczne;

9) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynku, w tym: klimatyzatoréw, przewodow
dymowych i wentylacyjnych, anten satelitarnych, na elewacjach frontowych i eksponowanych
W przestrzeni publiczne;j;

7. Ustala sig strefg obserwacji archeologicznej - obejmujaca tereny i ich fragmenty oznaczone symbolami:
17.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 6. MW, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM,
1.RU, 2.RU, 15.P/U, 7.U, 1.Z, 16.WS, 17.WS, 18.WS, 19.WS, 20.WS, 21.WS, 22.WS, 23.WS, 24.WS,
25.WS, 15.RL, 16.RL, 17.RL, 18.RL, 19.RL, 20.RL, 3.R, 5.R, 1.KDZ, 1.KDL, 2.KDL, 15.KDD, 21.KDD,
22.KDD, 3.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW - w ktérej zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie ustala si¢ granic obszardow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia zinicjatywy wtascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomos$ci, nalezy
uwzgledni¢ zasady okreslone w ust. 2.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielonej w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 700 m?;
2) dla terend6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U — 700 m?
3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW— 900 m?;
4) dla terenow zabudowy ustugowej U — 900 m?;
5) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej P/U — 1000 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dzialek wydzielonych w procedurze scalania ipodziatu
nieruchomoséci — 15,0 m.

4. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

5. Ustalone parametry w pkt 1-4 nie dotyczg parametréw dziatek wyznaczanych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ system komunikacji obszaru w oparciu o drogi publiczne, tereny drog wewnetrznych
oraz tereny ciagoéw pieszo-rowerowych, ktorych tereny oznaczono na rysunku planu symbolem:
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1) 1.KDG- stanowigcg droge publiczng (droga wojewodzka) klasy drogi gldwnej bedaca ponadlokalnym
ciggiem komunikacyjnym;

2) 1. KDZ~ stanowiaca drog¢ publiczng (droge powiatowa) klasy drogi zbiorczej bedaca lokalnym ciggiem
komunikacyjnym;

3) 1.KDL, 2.KDL - stanowigce drogi publiczne (drogi gminne) klasy drogi lokalnej, bedace lokalnymi
ciggami komunikacyjnymi;

4) 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD,
13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD,
23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD, 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD, 32.KDD,
33.KDD, 34.KDD, 35.KDD, 36.KDD - stanowigce drogi publiczne (drogi gminne) klasy drogi dojazdowe;j,
bedace lokalnymi ciggami komunikacyjnymi;

5) 1.LKDW, 2. KDW, 3. KDW, 4 KDW, 5.KDW 6.KDW, 7.KDW, 8. KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW,
12.KDW, 13.KDW, 14. KDW - stanowigce tereny drog wewngtrznych;

6) 1.KDX, 2.KDX, 3.KDX, 4.KDX, 5.KDX, 6.KDX, 7.KDX, 8. KDX - stanowiace tereny publicznych
ciggow pieszo-rowerowych.

2. Ustala si¢ powigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez tereny drog
publicznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu o minimalnej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m.

4. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
zawartymi w Rozdziale 8.

5. Zasady obstugi parkingowe;:
1) Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wbudowanego lokalu ustugowego;

b) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

¢) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wbudowanego lokalu ustugowego;

d) dla obiektow handlowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowe;j;
e) dla obiektéw ustugowych — 2 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

f) dla obiektéw produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych — 5 miejsc na 10 zatrudnionych lub 2 miejsca
postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowe;.

2) Miejsca parkingowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w garazach wolnostojacych, wbudowanych w bryte budynku Iub w formie wydzielonych
miejsc do parkowania w graniach dziatek budowlanych.

3) Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4) Dla drog publicznych, stref zamieszkania istref ruchu liczba miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ obsluge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane
uzbrojenie terenu powigzane z systemem infrastruktury technicznej, zlokalizowanym poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe, wymiane lub
rozbiorke oraz budoweg nowej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) Zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowa¢ zsieci wodociagowej, polaczonej z gminnym systemem
wodociagowym,;
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2) Projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacej sieci wodociagowej, podiaczenie do sieci
obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne;

3) Budowe oraz rozbudowe¢ wodociggdw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy odpowiednia wydajnosé
wodociggu stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) Nakazuje si¢ realizacje przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1) Odprowadzenie $ciekow bytowych komunalnych iprzemyslowych poprzez istniejaca i projektowana
kanalizacj¢ sanitarna;

2) Projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy wlaczy¢ do istniejacej sieci;
3) Obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych lub podziemnych zbiornikoéw bezodptywowych na S$cieki
przemystowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych nakazuje si¢ realizowa¢ powierzchniowo
w granicach terenu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa do gruntu, poprzez stosowanie systemow
rozsaczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikdw odparowujacych iretencyjnych, kanalizacji
deszczowej oraz rowow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z jezdni nakazuje si¢ realizowacé poprzez kanalizacje
deszczowa oraz rowy ikanaly, docelowo zastgpowanych kanalizacja deszczowa lub retencjonowanie
indywidualne.

§ 16. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznej S$redniego
i niskiego napigcia, potaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym,;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje w celu zaopatrzenie w energi¢ elektryczng indywidualnych instalacji
odnawialnych Zzrdédet energii o tacznej mocy nie wigkszej niz 100 kW oraz urzadzen kogeneracji,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

3) Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym lub
napowietrznym;

4) Dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych 20/0,4kV jako stupowych i kontenerowych;

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy kontenerowych stacji transformatorowych oraz zlaczy
kablowych $redniego napigcia 20kV;

6) Ustala si¢ pas technologiczny od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20kV, w odleglosci 7,5 m
od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;

7) W pasie technologicznym od linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, ktérych naturalna wysoko$¢ przekracza 2m;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach
technicznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow, w przypadku
likwidacji lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:
1) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci $redniego ci$nienia;

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.
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§ 18. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej wody
uzytkowej zindywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, wtym sieci energii
elektrycznej oraz innych no$nikdéw spalanych w urzadzeniach spetniajacych $rodowiskowe normy jakosci
emisji.

§ 19. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowane;

infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, zmozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy,
wymiany jak i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dopuszcza si¢ realizacje¢ innej niz wymieniona infrastruktury technicznej, wymaganej do rozwoju
obszaru objetego planem.

§ 21. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow ustala sig:
1) Nakazuje si¢ gromadzenie odpadow i nieczystosci statlych w urzadzeniach do tego przystosowanych;
2) Ustala si¢ odbior i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadow oraz obiektow iurzadzen shuzacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 7.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 22. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, dla kazdego z terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 27.MN,
28.MN, 29.MN, 30.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN,
48.MN, 49.MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw okre§lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) obiektow 1ielementow zagospodarowania dziatlek budowlanych niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs$¢, dojazdéw, drog
wewnetrznych, parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica gtowng rownolegle lub prostopadle do granic dziatek
budowlanych;

c¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,3.

4) Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nad poziom terenu:

a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;
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b) budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45% w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni,
dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, swietliki;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz pozostalych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° w odcieniach szaro$ci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 1.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL;

2) 2.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL;

3) 3.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL;

4) 4. MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1.KDD;

5) 5.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1.KDD;

6) 6.MN — z drogi publicznej klasy drogi gtownej, oznaczonej symbolem 1.KDG;

7)7T.MN - zdrogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 2.KDD i/lub z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1. KDW;

8) 8. MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 2.KDD;
9) 9.MN — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL;

10) 10.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL i/lub z drogi wewng¢trznej
oznaczonej symbolem 2. KDW;

11) 11.MN - z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2. KDW;

12) 12.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL i/lub z drogi wewne¢trznej
oznaczonej symbolem 2. KDW;

13) 13.MN - z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2. KDW;
14) 14.MN — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2. KDW;
15) 15.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL;

16) 16.MN — z drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczonych symbolem 1.KDL, 2.KDL i/lub z drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 14.KDD i/lub z terenu ciggu pieszo-rowerowego
oznaczonego symbolem 8. KDX;

17) 22.MN —z drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczonych symbolem 1.KDL i/lub z droég publicznych
klasy dojazdowej oznaczonych symbolem 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 20.KDD oraz drogi znajdujacej si¢
poza granicg planu;

18) 23.MN - z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 13.KDW;

19) 24.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL;

20) 25.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL;

21) 27.MN - z drdg publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 16.KDD, 17.KDD;
22) 28.MN — z drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 15.KDD, 16.KDD;
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23) 29.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 16.KDD, 19.KDD;

24) 30.MN - z drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 16.KDD, 20.KDD;
25) 38.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 26.KDD;

26) 39.MN — z drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 26.KDD, 27.KDD oraz
z terenu ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 4. KDX;

27) 40.MN - z drdég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 27.KDD, 28.KDD;

28) 41.MN — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 28.KDD, 29.KDD, 32.KDD;

29) 42.MN - zdro6g publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 28 KDD, 29.KDD,
30.KDD, 31.KDD;

30) 43.MN - zdrég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 29.KDD, 30.KDD,
31.KDD, 32.KDD;

31) 44.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z droég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 32.KDD, 33.KDD;

32) 45.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 31.KDD, 33.KDD, 34.KDD, 35.KDD;

33) 46.MN - zdr6ég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 31.KDD, 35.KDD,
36.KDD;

34) 47.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 36.KDD;
35) 48.MN — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 31.KDD;
36) 49.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 31.KDD.

5. Dla terenéw 3.MN, 9.MN, 14.MN, 15.MN, 23.MN i 25.MN ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
i zmiany sposobu uzytkowania budynkow na funkcje mieszkalng w obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia.

6. Dla terenu 24.MN w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢:
1) zakaz budowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdéw o funkcji mieszkalnej;
2) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw na funkcje mieszkalna;
3) przy realizacji zabudowy innej niz wymieniona w pkt. 1 ustal sie:

a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych budynkow;

b) nakaz posadowienia parteru budynku ponad poziom wod powodziowych, ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia jest Srednie i wynosi 1%.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 17.MN, 18.MN, 21.MN, 26.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN
ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) budynkow ustlugowych (ustug nieuciazliwych) wylacznie w przypadku lokalizacji na dzialce budynku
mieszkalnego;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdéw, drog
wewngtrznych, parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

Id: A42AD71A-AE07-4CB4-A92D-E92AF3532A27. Podpisany Strona 12



2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynkéw ustlugowych w zabudowie wolnostojacej lub dobudowanych do budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, wylacznie jako wuzupeliajacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zlokalizowanej na danej dziatce budowlanej;

¢) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg gtowna rownolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy =z sasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,3.

4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:

a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

b) budynkéw ustlugowych, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne;.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub
ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, swietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 17.MN — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL i/lub z droég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 14.KDD, 15.KDD i/lub z terenu ciggu pieszo-rowerowego
oznaczonego symbolem 8. KDX;

2) 18.MN - z drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 14.KDD, 15.KDD i/lub
z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4. KDW;

3) 21.MN - z drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 12.KDD, 13.KDD, 23.KDD
i/lub z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 5.KDW;

4) 26.MN — z drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 21.KDD, 22.KDD i/lub
z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu;

5)33.MN - zdrogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 26.KDD oraz
z terendw ciaggow pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem 1.KDX i 2.KDX;

6) 34.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2.KDL oraz z terenu ciggu pieszo-
rowerowego oznaczonego symbolem 3.KDX;

7) 35.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 26.KDD oraz z terenu ciggu
pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 2.KDX.
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§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 19.MN, 20.MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terené6w okre§lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) budynkow ustlugowych (ustug nieuciazliwych) wylacznie w przypadku lokalizacji na dzialce budynku
mieszkalnego;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow, drog
wewnetrznych, parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub dobudowanych do budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych, wylacznie jako uzupelniajacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
zlokalizowanej na danej dziatce budowlanej;

¢) budynki nalezy lokalizowac kalenicg gldowng réwnolegle lub prostopadle do granic dzialek budowlanych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych igarazowych w granicy zsgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3.

4) Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nad poziom terenu:

a) budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

b) budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych do 6,0 m;
¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje¢ 1 kondygnacji podziemnej.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych iustlugowych: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szaro$ci lub
ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, §wietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.
4. Obsluga komunikacyjna terenow:

1) 19.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 14.KDD i/lub z drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem
4 KDW;
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2) 20.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 15.KDD i/lub z drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem
4 KDW.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 31.MN, 32.MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terendw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) budynkow ustlugowych (ustug nieuciazliwych) wylacznie w przypadku lokalizacji na dzialce budynku
mieszkalnego;

3) obicktow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow,
parkingow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

b) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub dobudowanych do budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych, wylacznie jako uzupelniajacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
zlokalizowanej na danej dzialce budowlanej;

¢) budynki nalezy lokalizowac kalenicg gldwng réwnolegle lub prostopadle do granic dzialek budowlanych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy =z sasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terené6w w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 0,3.

4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:

a) budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
c¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje¢ 1 kondygnacji podziemnej.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub
ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, $wietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300 m?.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 31.MN - z drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 23.KDD, 24.KDD, 26.KDD;
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2)32.MN - z drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 24.KDD, 26.KDD oraz
Z terenu ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 1.KDX.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 36.MN, 37.MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach teren6w okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ushug nieucigzliwych w formie lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow,
parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
b) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica gldowna rownolegle do granic dziatek budowlanych;

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy zsasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,2.

4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:

a) budynkow mieszkalnych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

b) budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemne;.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni,
dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, swietliki;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 70 m?.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 36.MN — z drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 25.KDD, 26.KDD i/lub
z droég wewngtrznych, oznaczonych symbolem 6.KDW, 7.KDW;

2) 37.MN - z drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 25.KDD, 26.KDD i/lub
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 8. KDW.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
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2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) budynkow ustugowych 1 handlowo-ustugowych (ustugi nieucigzliwe);

3) obicktow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkoéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow,
parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub dobudowanych do
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

¢) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg gtowna rownolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy =z sasiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,3.

4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:

a) budynkoéw mieszkalnych iustugowych do 10 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynkoéw, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne;.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub
ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, swietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° w odcieniach szaro$ci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 1.MN/U - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 12.KDD, 23.KDD i/lub z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 5. KDW;

2) 3.MN/U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2.KDL oraz z terenéw ciagow
pieszo-rowerowych 1. KDX, 2.KDX;

3) 4.MN/U - zdrogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2. KDL oraz z terendw ciaggow
pieszo-rowerowych 2.KDX, 3. KDX.
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§29.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

2. W granicach terené6w okre§lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych (ustugi nieucigzliwe);

3) obiektow i elementdw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych itechnicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow,
parkingoéw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynkéw ustugowych 1 handlowo-ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub dobudowanych do
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

c¢) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg gtéwna rownolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych;

d) dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy zsasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,3.
4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow mieszkalnych do 10 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych do 8,0 m;
¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, w odcieniach szaro$ci lub
ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, §wietliki;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35° w odcieniach szaro$ci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.

4. Obstuga komunikacyjna terenu 2.MN/U z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem
2.KDL i/lub z drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem 4. KDW.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN/U, 6.MN/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

2. W granicach terenéw okre§lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych (ustugi nieucigzliwe);
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3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow,
parkingow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub wolnostojace;;

b) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub dobudowanych do
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

¢) budynki nalezy lokalizowac kalenicg gldowng réwnolegle lub prostopadle do granic dzialek budowlanych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych igarazowych w granicy zsgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terend6w w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3.

4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:

a) budynkoéw mieszkalnych iustugowych do 10 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynkow, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
c¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub
ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, $wietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 100 m?.
4. Obstluga komunikacyjna terenow:

1) 5.MN/U - zdrogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 26.KDD i/lub z dréog
wewnetrznych, oznaczonych symbolem 6. KDW, 7.KDW;

2) 6.MN/U - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 26.KDD, 28.KDD i/lub z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 8. KDW.

§31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MN/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

2. W granicach terené6w okre§lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych (ustugi nieucigzliwe);
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3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow,
parkingow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub dobudowanych do
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

¢) budynki nalezy lokalizowac kalenicg gldowng réwnolegle lub prostopadle do granic dzialek budowlanych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych igarazowych w granicy zsgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terend6w w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3.

4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:

a) budynkoéw mieszkalnych iustugowych do 10 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynkow gospodarczych i garazowych do 8,0 m;
c¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub
ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, $wietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.

4. Obstuga komunikacyjna terenu 7.MN/U zdrogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem 16.KDD.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4. MW ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W granicach terenéw okre§lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j;
2) funkcji ustugowej w formie lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych itechnicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow,
parkingdéw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
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2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg gltoéwna roéwnolegle lub prostopadle do granic dziatek
budowlanych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy zsasiednia dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,6.
4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow mieszkalnych do 14,0 m maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe;
b) budynkéw, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne;.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢
elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, $wietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 1.MW - z drogi publicznej klasy drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1.KDG i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 4.KDD;

2) 2.MW - z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12.KDW;
3) 3.MW, 4 MW - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL.

5. Dla terenu 2.MW ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

§33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem S5.MW ustala si¢ przeznaczenie: teremy zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) funkcji ustugowej w formie lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;

3) obiektow 1 elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow,
parkingow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
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a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica gldwna rownolegle Iub prostopadle do granic dzialek
budowlanych;

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych igarazowych w granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 1,0.
4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow mieszkalnych do 14,0 m maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;
b) budynkoéw, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
c¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza sig realizacj¢ 1 kondygnacji podziemne;.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢
elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, §wietliki;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz pozostalych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?.

4. Obshuga komunikacyjna terenu 5.MW z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem
2. KDL i/lub z drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 16.KDD, 20.KDD.

§34.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.MW wustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) funkcji ustugowej w formie lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;

3) obicktow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow,
parkingdw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica gtowng rownolegle lub prostopadle do granic dziatek
budowlanych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy zsgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 22%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9.
4) Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow mieszkalnych do 16,0 m maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
b) budynkéw, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne;.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢
elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, swietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° w odcieniach szaro$ci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?.

4. Obstuga komunikacyjna terenu 6.MW z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem
2.KDL.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM ustala
si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej.

2. W granicach teren6w okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, za wyjatkiem budynkow
stuzacych hodowli zwierzat, dla ktorych przewiduje si¢ obsade powyzej 3 DJP na jeden budynek;

2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatlek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow,
parkingdéw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica glowng rownolegle Iub prostopadle do granic dzialek
budowlanych;

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,3.

4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:

a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

b) budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m;

c¢) wiat i altan do 4,0 m;
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d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne;.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢
elementy drugorzgdne dachu takie jak: lukarny, swietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

4. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) 1.RM — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL;
2) 2.RM — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL;
3) 3.RM — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL;
4) 4.RM — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL;
5) 5.RM — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL;
6) 6.RM — z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 13.KDW;
7) 7.RM — z dr6g wewngtrznych, oznaczonych symbolem 13.KDW, 14.KDW.
5. Dla terenu 4.RM w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig ustala sig¢:
1) zakaz budowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw o funkcji mieszkalnej;
2) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw na funkcje mieszkalna;
3) przy realizacji zabudowy innej niz wymieniona w pkt. 1 ustal sig:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych budynkow;

b) nakaz posadowienia parteru budynku ponad poziom woéd powodziowych, ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia jest srednie i wynosi 1%.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.RU, 2.RU ustala si¢ przeznaczenie: tereny obslugi
produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw ustugowych;

2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow drog
wewngtrznych, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkow ustlugowych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica glowna rownolegle Iub prostopadle do granic dzialek
budowlanych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy zsgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terend6w w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
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¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,6.
4) Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow ustugowych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe;
b) budynkow, gospodarczych i garazowych do 10,0 m;
¢) wiat do 8,0 m;
d) altan do 4m;
e) budowli do 10m;
f) urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
g) dopuszcza sig¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne;.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow ustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢
elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, swietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° w odcieniach szaro$ci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000 m?2.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) .LRU — zdrog wewnetrznych oznaczonych symbolem 2.KDW, 3.KDW i/lub zdrogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 9.KDW poprzez teren oznaczony symbolem 19.WS;

2) 2.RU — z drog wewngtrznych, oznaczonych symbolem 2.KDW, 3.KDW, 9. KDW poprzez teren oznaczony
symbolem 19.WS i 1.RU.

5.Dla terenéw 1.RU i2.RU ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

§37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U, 2.U, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
uslugowe;j.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw ustugowych i handlowo-ustugowych;

2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs$¢, dojazdéw, drog
wewngtrznych, zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j;

b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica glowna rownolegle Iub prostopadle do granic dzialek
budowlanych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy zsgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terend6w w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8.
4) Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ nad poziom terenu:

a) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) budynkow, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemne;.
5) Ustala sie pokrycie dachu:

a) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych: dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 1° do 45° w odcieniach szaro$ci lub
ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, §wietliki;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1°do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?2.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 1.U — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KDD;

2) 2.U — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KDD.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.U, 4.U, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
ustugowe;j.

2. W granicach teren6w okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw ushugowych i handlowo-ustugowych;

2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatlek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow, drog
wewnetrznych, zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica gtowng rownolegle lub prostopadle do granic dziatek
budowlanych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy zsgsiednig dziatkg
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8.

4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:

a) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) budynkow, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;

Id: A42AD71A-AE07-4CB4-A92D-E92AF3532A27. Podpisany Strona 26



¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje¢ 1 kondygnacji podziemnej.

5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow ushugowych 1ihandlowo-ustugowych: dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 1° do 45° w odcieniach szarosci lub
ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, §wietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1°do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 3.U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2. KDL i/lub z drég publicznych klasy
drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 16.KDD, 18.KDD;

2) 4.U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drég publicznych klasy
drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 16.KDD, 18.KDD, 19.KDD.

§39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.U, 6.U, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
ustugowej.

2. W granicach terenéw okre$lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw ustugowych i handlowo-ustugowych;

2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatlek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow,
zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkow ushlugowych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica gltowng rownolegle lub prostopadle do granic dziatek
budowlanych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy zsgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 2,0.

4) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ nad poziom terenu:

a) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

b) budynkoéw, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
c¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemne;.
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5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow ushugowych i handlowo-ustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45° w odcieniach szaro$ci lub ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, Swietliki;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz pozostalych: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300 m?.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 5.U — zdrog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 35.KDD, 36.KDD oraz
z terendw ciggow pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem 5. KDX, 7.KDX;

2) 6.U — z drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1.KDZ i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 36.KDD oraz z terendow ciggéw pieszo-rowerowych oznaczonych
symbolem 5.KDX, 6. KDX.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej.
2. W granicach terenéw okre$lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkoéw ustugowych z zakresu ustug publicznych;

2) budynkow zamieszkania zbiorowego;

3) terenowych obiektow budowlanych sportu i rekreacji;

4) obiektow i elementdw zagospodarowania dziatlek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs$¢, dojazdéw, drog
wewnetrznych zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) Wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkow ushlugowych z zakresu ustug publicznych w zabudowie wolnostojace;;
b) budynkow zamieszkania zbiorowego w zabudowie wolnostojacej;

c¢) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg gtéwng rownolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych
z tolerancjg do 5%;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8.
4) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ nad poziom terenu:
a) budynkow ushlugowych i zamieszkania zbiorowego do 12,0 m;
b) budynkow, gospodarczych do 5,0 m;
¢) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 7,0 m.

5) Ustala si¢ pokrycie dachu:
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a) budynkow ustugowych i zamieszkania zbiorowego: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szaro$ci lub ceglastej
czerwieni,

b) budynkow gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15°do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?2.

4. Obstuga komunikacyjna terenu 7.U z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem
1.KDL.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, 5.P/U, 6.P/U, 7.P/U, 10.P/U,
11.P/U, 12.P/U, 13.P/U, 14.P/U, 15.P/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektéow produkcyjnych, skladow
i magazynow oraz zabudowy ustugowej.

2. W granicach teren6w okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw produkceyjnych, ustugowych sktadowych i magazynowych;

2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatlek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, dojs¢, dojazddéw, drog
wewngtrznych, zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynki nalezy lokalizowac kalenicg gldowng réwnolegle lub prostopadle do granic dzialek budowlanych;
3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8.
4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkoéw produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych do 12,0 m;
b) budynkow, gospodarczych i technicznych do 7,0 m;
¢) wiat do 7,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 5,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacje¢ 1 kondygnacji podziemnej.
5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow ustugowych produkcyjnych, sktadowych i magazynowych: dachy ptaskie lub symetryczne
dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 1° do 45°,
w odcieniach szaros$ci lub ceglastej czerwieni;

b) budynkow gospodarczych i technicznych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 1°do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?2.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 1.P/U — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD i/lub z drogi publicznej
klasy drogi gtownej oznaczonej symbolem 1.KDG poprzez teren 2.P/U;

2) 2.P/U — z drogi publicznej klasy drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1.KDG i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD;
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3) 3.P/U — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD i/lub z drogi publicznej
klasy drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1.KDG poprzez teren 2.P/U;

4) 4.P/U — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD i/lub z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1.KDW;

5) 5.P/U — z drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i/lub
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1. KDW;

6) 6.P/U — z drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 2.KDD, 4. KDD;
7) 7.P/U — z drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 2.KDD, 4. KDD;

8) 10.P/U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drog publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 10.KDD, 23.KDD;

9) 11.P/U — z drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 11.KDD, 23.KDD;

10) 12.P/U — z drdg publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 6.KDD, 7.KDD;

11) 13.P/U — z drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD;
12) 14.P/U — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 9.KDD;

13) 15.P/U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 22.KDD.

5. Dla terenu 4.P/U ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.P/U, 9.P/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz zabudowy ushugowe;j.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw produkceyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych;

2) budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla prowadzacego dzialalnos¢ gospodarcza w terenach, o ktorych
mowa w pkt. 1;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, doj$¢, dojazdow, drog
wewnetrznych zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynki nalezy lokalizowac kalenicg gldowna réwnolegle lub prostopadle do granic dzialek budowlanych;
3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,5.
4) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ nad poziom terenu:
a) budynkow produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych do 12,0 m;
b) budynkow mieszkalnych do 10m, do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe;
¢) budynkoéw, gospodarczych i technicznych do 7,0 m;
d) wiat do 7,0 m;
e) budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej do 5,0 m;

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ 1 kondygnacji podziemne;.
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5) Ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow ustlugowych produkcyjnych, sktadowych i magazynowych: dachy plaskie lub symetryczne
dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 1° do 45°,
w odcieniach szaros$ci lub ceglastej czerwieni;

b) budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 15°do 45° w odcieniach szaro$ci lub ceglastej czerwieni;

¢) budynkow gospodarczych i technicznych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 1°do 30°, w odcieniach szaro$ci lub ceglastej czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 8.P/U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolem 2.KDL i/lub z drég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 2.KDD, 5.KDD;

2)9.P/U — z drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolem 1.KDL, 2. KDL i/lub z drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KDD.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenow w formie zieleni niskiej 1 zieleni wysokie;j;

2) dopuszcza sie¢ realizacje urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem, sportem irekreacja, altan, dojs¢
i infrastruktury technicznej;

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.Z ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej.
2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.REk, 2.RL, 3.RL, 4.RL, 5.RL, 6.RL, 7.RL, 8.RL 9.RL,
10.RL, 11.RL, 12.RL, 13.RL, 14.RL, 15.RL, 16.RLE, 17.RL, 18.RL, 19.RL, 20.RL, 21.RL, 22.RL ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze, glownie w postaci upraw lakowych.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenéw w formie uzytkow zielonych oraz zieleni, zar6wno naturalnej jak i powstalej
w wyniku dziatalnos$ci rolniczej;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenow w formie terendow rolniczych;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8. WS, 9.WS,
10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15.WS, 16.WS, 17.WS, 18.WS, 19.WS, 20.WS, 21.WS, 22.WS,
23.WS, 24.WS, 25.WS ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow przez tereny wod powierzchniowych $rodladowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§48. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.E, 2.E ustala si¢ przeznaczenie: terem urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej.

2. W granicach terendéw, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ budoweg urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1.

3) Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nad poziom terenu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 5,0
m;

4) Ustala si¢ pokrycie dachu budowli iurzadzen infrastruktury technicznej: dachy ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 30°, w odcieniach szaro$ci
lub ceglastej czerwieni.

4. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) 1.E — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KDD;
2) 2.E — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 31.KDD.

§49.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.K, 2.K ustala si¢ przeznaczenie: teren urzadzen
infrastruktury kanalizacyjne;j.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw i1 urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem i obstuga infrastruktury kanalizacyjnej;

2) obiektow i elementéw zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych itechnicznych, wiat, dojs¢, dojazddéw, miejsc
postojowych, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynki nalezy lokalizowac kalenica gldwna réwnolegle lub prostopadle do granic dzialek budowlanych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,5.

4) Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nad poziom terenu budynkow i budowli do 8,0m:

5) Ustala si¢ pokrycie dachu budynkow: dachy ptaskie, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 1°do 45°, w odcieniach szaro$ci lub ceglastej czerwieni;

4. Obsluga komunikacyjna terenow:
3) 1.K — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 9.KDW;
4) 2.K — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KP, 2.KP ustala si¢ przeznaczenie: teren parkingu
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2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe naziemnego parkingu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 1.KP — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drég publicznych klasy
drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 12.KDD, 13.KDD;

2) 2.KP — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 18.KDD.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDG ustala si¢ przeznaczenie: teren drég publicznych
klasy drogi gléwnej.

2. Teren drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ klase drogi jako droga gléwna (klasa G).

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1.KDG na
12,5 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras i §ciezek rowerowych, zieleni
przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 52. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1.KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drog publicznych
klasy drogi zbiorczej.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ klase drog jako drogi zbiorcze (klasa Z).

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDZ
na 14,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren oznaczony symbolem 1.KDZ stanowi poszerzenie drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras i Sciezek rowerowych, zieleni
przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 53. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem: 1.KDL, 2.KDL ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég
publicznych klasy drogi lokalnej.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ klase drog jako drogi lokalne (klasa L).

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem:
1) 1. KDL- 9,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2.KDL - 9,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren oznaczony symbolem 2.KDL stanowi czg$ciowo poszerzenie drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras i Sciezek rowerowych, zieleni
przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD,
8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD,
19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD, 28.KDD, 29.KDD,
30.KDD, 31.KDD, 32.KDD, 33.KDD, 34.KDD, 35.KDD, 36.KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég
publicznych klasy drogi dojazdowej.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. Ustala si¢ klase drogi jako droga dojazdowa (klasa D).
4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem:

1) 1.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4 KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 6.KDD — 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,
7) 7.KDD — 11,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

8) 8.KDD — 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
9) 9.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
10) 10.KDD — 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
11) 11.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
12) 12.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
13) 13.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
14) 14.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.
15) 15.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
16) 16.KDD — 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
17) 17.KDD — 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
18) 18.KDD — 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
19) 19.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
20) 20.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
21) 21.KDD - 3,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
22) 22.KDD - 5,5m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
23) 23.KDD - 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
24) 24 KDD - 9,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
25) 25.KDD — 8,5m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
26) 26.KDD — 6,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
27) 27.KDD — 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
28) 28.KDD — 7,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
29) 29.KDD - 12,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

30) 30.KDD — 7,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
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31) 31.KDD - 6,5m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
32) 32.KDD - 7,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
33) 33.KDD — 5,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
34) 34.KDD - 7,5m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
35) 35.KDD — 7,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
36) 36.KDD — 6,5m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren oznaczony symbolem 21.KDD 122 KDD stanowi poszerzenie drogi publicznej zlokalizowanej
poza obszarem objgtym planem.

6. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych, tras i Sciezek rowerowych, zieleni
przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 55. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem: 1.KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5. KDW, 6. KDW,
7. KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog wewnetrznych.

2. Tereny drég wewngtrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu oznaczonego symbolem:

1) 1.KDW —3,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2.KDW — 4,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3.KDW — 7,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4 KDW — 5,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5.KDW — 10m, wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 6.KDW — 3,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
7) 7.KDW — 5,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) 8.KDW — 5,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) 9. KDW — 6,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
10) 10.KDW — 3,5m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
11) 11.KDW — 4,5m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
12) 12.KDW - 6,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
13) 13.KDW - 3,5m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
14) 14 KDW —4,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacje infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
ciggow pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zakazuje si¢ wlaczenia ruchu drogowego z terenu drogi wewngtrznej oznaczonego symbolem 8. KDW do
drogi publicznej zlokalizowanej w terenie 2.KDL.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDX, 2.KDX, 3.KDX, 4.KDX, 5.KDX, 6.KDX, 7.KDX,
8.KDX ustala si¢ przeznaczenie: tereny ciggéw pieszo-rowerowych.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem:
1) 1. KDX - 2,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2.KDX — 1,5 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3.KDX - 2,0m, zgodnie z rysunkiem planu;
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4) 4 KDX — 2,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5.KDX - 3,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 6. KDX — 6,5m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
7) 7.KDX — 10,0m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
8) 8.KDX — 5,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych, tras iSciezek rowerowych,
zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 57. Traca moc ustalenia uchwaty Nr 75/X1V/2003 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 24 wrzesnia
2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gornej oraz
uchwaty nr 259/LII/2002 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej zdnia 9 pazdziernika 2002 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowywania przestrzennego miasta Pitawa Goérna — strefa Pitawa
Zachodnia, w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pitawy Gorne;.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pitawie Gornej

Dariusz Madejski
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- GRANICA STREFY OCHRONY HISTORYCZNEGO
UKELADU URBANISTYCZNEGO PRAWY GORNE.

GRANICA STREFY OBSERWACJI
ARCHEOLOGICZNEJ

- ¥ ¥ v PASTECHNOLOGICZNY NAPOWIETRZNYCH LINII
4 _a s _ ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA 20KV

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH NIEBEDACYCH
USTALENIAMI PLANU:

ﬁ GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY PILAWA GORNA

OCHRONA SRODOWISKA:

MIEJSCA LOKALIZACJI POMNIKOW PRZYRODY
(W TYM ICH CZESCI)

‘ o ‘ MIEJSCA LOKALIZACJI STANOWISK

WYSTEPOWANIA ZWIERZAT CHRONIONYCH

OCHRONA ZABYTKOW:

é OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICA OBSZARU WPISANEGO DO REJESTRU
ZABYTKOW WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

GRANICA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

® LOKALIZACJA ISTNIEJACYCH STACJI
TRANSFORMATOROWYCH

PRZEBIEG ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA 20 KV

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA;

7 / , OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
j//// PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE |
f / WYNOSI 1%

i \.\\ OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
\\\\\ PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ! JEST WYSOKIE

NN\ N T WYNOSI 10%

INNE OBSZARY:

., -
/ . OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
A WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0,2%

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
PILAWA GORNA PRZYJETEGO UCHWALA NR 158/XLII/2013

RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE GORNEJ Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2013R.

1. GRANICE | OZNACZENIA LINIOWE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM - GRANICA
ADMINISTRACY JNA MIASTA PILAWA GORNA

E,I GRAMICE OBREBOW GEODEZYJNYCH MIASTA = GRAMICE WYDZIELONYCH
JEONOSTEK PLAMISTYCZNYCH

E LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROFNYCH ZASADACH ZAGOSPODNROWVANIA

E..._.] TERENY GORMICZE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, DLA KTORYCH
ZALECA SIE SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODARCWANIA
PREZESTRIEMMNEGO

OBSZARY WSHKAZANE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANGW
ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRZENNEGD

GRANICE TERENOW GORNICZYCH UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ MIGMATYTU
| AMFIBOLITU “PIOAWA GORNA | ZEOZA SIENITU “KOSMINT, USTANOWIONE
DECYZJAM| KONCESY.INYME, ZAWARTEGD W GRANICACH MIASTA

E GRAMICA STREFY "C° OCHRONY UZDROWISKA PRZERZECIYN ZDROJ;
PRZEBIEGAJACA POZA GRANICAMI MIASTA

2. PRZEZNACZENIE TERENOW:
2.1. STREFA MIESZKANIOWA:

MM | TERENY ISTMIEJACE.) ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORCDZINNES
= | ZAGRODOWE) ORAZ PROJEKTOWANE] ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNE)

TERENY ISTHIEJACES | PROJEKTOWANE] ZABUDOWY MIESZHANIOWES
WIELORODZINNES
2.2. STREFA USLUGOWA:

TERENY ISTNIEJACES | PROJEKTOWANE) ZABUDOWY USLUGOWE
1 ZAGOSPODARDWANLA USLUGOWEGD

2.3. STREFA PRODUKCYJNA:

s TERENY ISTHIEJACYCH OSRODKOW QBSLUGI W GOSPODARSTWACH
’/F:'-'.r//‘: ROLNGO - HODOWLANYCH

- TERENY ISTNIEMCES | PROJEKTOWANEJ AKTYWNOSCI GOSPODARCZE

2.4, STREFA EKOLOGICZNA:

m TERENY ISTNIEJACE) ZIELENI MISKIES | ZADRZEWIEN LEGOWYCH,
STANOWIACE BIOLDGICZNA OBUDOWE POWIERZCHMNIOWYCH WOD
PEYNACYCH. WYMAGAJACE ZACHOWANIA | OCHRONY

“ TEREN ISTNIEJACEGOD | FROJEKTOWANEGD CMENTARZA KOMUNALNEGD

TERENY ISTHIEJACE] | PROJEKTOWANEL ZIELENI URZADZONE] O FUNKCI
REKREACYINEJ LUB IZOLACY JNE]

_ TERENY LASOW OCHROMNNYCH O FUNKCI WODOCHROMMNE]
- POWIERZCHNIOWE WODY PLYNAGE | STOJACE

TERENY ROLMICZE, £ ZAKAZEM ZABUDOWY | TRWALEGD
ZAGOSPODARCWANIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

3. KOMUNIKACJA:

“ TEREN ZAMKNIETY - TEREN LINI KOLEJOWES NR 137 0 ZNACZENIU
PARISTWOWYM, WRAZ ZE STACIA KOLEJOWA,

E DROGH ULIGE KLASY LOKALNE
% DROGI | ULICE KLASY DOJAZDOWE.]

4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

E TRASY DYSTRYBUCYJINYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH S.M.
O MAPIECIU 20 KV

__. ] USYTUOWANIE ISTHNIEJACYCH STACH TRANSFORMATOROWYCH

5. OCHRONA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI

GRAMICA SPECJALNEGD DBSZARL DCHRONY SIEDLISK MATLIRA 2000
“WZGORZA NIEMCZANSKIE"

II| USYTUOWANIE POMNIKOW PRZYRODY

E STANOWISKA WYSTEPOWANIA ZWIERZAT CHRONIONYCH

6. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

GRANICE OBSZAROW UKLADOW URBANISTYCZNYCH
I RURALISTYCZNYCH MIASTA, W TYM:

E - HISTORYCZNE UKEADY RURALISTYCENE DAWHE] WSI KOSMIN | KOPANICA

GRAMICE OBSZAROW OBSERWACJ ARCHEOLOGICZNE) WYZNACZONE
DLA: OSADY BRACI MORAWSKICH, SREDNIOWIECZNE.) WS PILAWA GORMA,
KOPAMICA | KOSMIN W GRANICACH NOWOZYTNEGO SIEDLISKA

USYTUOWANIE POZOSTALYCH STANOWISK ZABYTHOW
ARCHEOQLOGICZNYCH

;)&\\\Q}}'s;;:: 5 ,

T

= @,&%%&@ AN

T 4
+ 4
+

Mt

''''''

FAEH S

Strona 1

Id: A42AD71A-AE07-4CB4-A92D-E92AF3532A27. Podpisany



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/96/2020

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Rady Miejskiej w Pitawie Gornej

z dnia 11 maja 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska
w Pitawie Gornej, przyjmuje nast¢pujgce rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do dwukrotnie wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zachodniej Pitawy Gorne;.

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie burmistrza Rozstrzy.gr.nf;(.:u.a Rady
imig, nazwa Oznaczenie projektu W sprawie rozpatrzenia . Ml?] Skl.e] .
L data jednostki nieruchomo$ | planu dla uwagi w Pitawie Gornej w sprawie
wplywu | organizacyj Tres$¢ uwagi ci, ktorej nieruchomo$ rozpatrzenia uwagi uwagi
p: uwagi nej i adres dotyczy ci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
zglasza]qqe uwaga dotyczy uwzglednio | nieuwzgledni | uwzglednio | nieuwzgledni
g0 uwagl uwaga na ona na ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 19.12.20 | Hnatek Utworzenie fragment Dla Uwaga - - -
19 Malgorzata | drugiej dziatki dziatki nr wnioskowane | zostata
ul. Zielona | budowlanej na ew. 58 obreb | go obszaru uwzglednio
1, Pitawa terenie 0001 plan ustala naw
Gorna nieruchomosci. Potudnie teren 12.REL | catosci*
— tereny
rolnicze,
glownie w
postaci
upraw
takowych.
2 | 20.12.20 | Lewicki Wprowadzenie fragment Dla Uwaga Uwaga Uwaga Whnioskowana zmiana przebiegu
19 Ryszard korekty drogi dzialki nr 47 | wnioskowane | uwzglednio | nieuwzgledni nieuwzgledni | drogi wylacznie w dziatkach nr
ul. Zielona oznaczonej jako | i 48 obrgb go obszaru na ona ona ew. 47 1 48 zmniejszalaby
9, Pilawa 3.KDD zgodnie z | 0001 projekt planu | czgSciowo | czesciowo czg$ciowo mozliwosci inwestycyjne na tych
Goérna zatacznikiem do | Potudnie ustala teren dzialkach, a jednoczesnie
wniosku (wnioskowa | 5.P/U — stuzytaby obstudze dziatek nr
na tereny ew. 48 1 49. Zmieniono zatem
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lokalizacja
drogi)

obiektow
produkeyjnyc
h, sktadow i
magazynow
oraz
zabudowy
ustugowe;j

przebieg drogi, ktorej o$
Wyznaczono po granicy ww.
nieruchomosci.

3 |20.12.20
19

Lewicki
Ryszard
ul. Zielona
9, Pilawa
Goérna

Zwigkszenie
terenu 5.MN
kosztem terenow
5.P/U zgodnie z
zatacznikiem do
wniosku

fragment
dziatki nr
ew. 40/2
obregb 0001
Potudnie

Dla
wnioskowane
go fragmentu
dziatki nr ew.
40/2 projekt
planu ustala
teren 5.P/U -
tereny
obiektow
produkeyjnyc
h, sktadow i
magazynow
oraz
zabudowy
ustugowej, w
ktorych nie
mozna
realizowaé
nowej
zabudowy
mieszkaniow
ej
jednorodzinn
ej.

Uwaga
nieuwzgledni
ona w catosci

Uwaga
nieuwzgledni
ona w catosci

Whnioskowana zmiana
przeznaczenia jest niezgodna z
obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta Pitawa
Gorna. W obszarze
wnioskowanej zmiany, Studium
ustala teren 01 AG6 — tereny
istniejacej i projektowane;j
aktywnosci gospodarczej w
ktorej ustalono zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej

4 107.01.20
20

Korkus
Grzegorz
ul. Niecata
10, Pitawa
Goérna

Usunigcie terenu
drogi 14.KDD z
dziatki nr ew.
561/9

fragment
dziatki nr
ew. 561/9
obregb 0001
Potudnie

Dla
wnioskowane
go fragmentu
terenu dziatki
nr ew. 561/9
projekt planu
ustala teren
drogi
publicznej
klasy drogi

Uwaga
uwzglednio
naw
catosci*
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dojazdowej
14.XDD

5. 120.02.20
1120

Korkus
Grzegorz i
Beata

ul. Niecata
10, Pitawa
Goérna

Zmniejszenie
odlegtosci linii
zabudowy z 6m
do 5m od strony
drogi 14.KDD

dziatki nr
ew. 561/5
obregb 0001
Potudnie

Dziatka nr
ew. 561/5
jest
przeznaczona
w projekcie
planu pod
tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
jednorodzinn
eji
ustugowe;j
(oznaczone
symbolem
2.MN/U)
oraz we
fragmencie
pod tereny
drog
publicznych
klasy drogi
dojazdowej
(oznaczone
symbolem
14.KDD)

Uwaga
uwzglednio
naw
catosci*

e

20.02.20
2 120

Korkus
Grzegorz i
Beata

ul. Niecata
10, Pitawa
Goérna

Zmniejszenie
szerokos$ci pasa
technologiczneg
ood
napowietrznej
linii
elektroenergetyc
znej $redniego
napigcia z 7,5m
na Sm

dziatki nr
ew. 561/9 1
561/5 obreb
0001
Potudnie

Plan
przeznacza
dziatke nr
ew. 561/9
pod tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
jednorodzinn
eji
ustugowe;j
(oznaczone
symbolem

Uwaga
nieuwzgledni
ona w catosci

Uwaga
nieuwzgledni
ona w catosci

Nie jest mozliwe uwzglgdnienie
uwagi ze wzgledu na okreslenie
szerokoS$ci pasa
technologicznego przez Tauron
Dystrybucja S.A na 7,5m od osi
linii pismem znak
TD/OWB/OMR/2019-10-
14/0000003.
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1.MN/U,
2.MN/U)
oraz
czg$ciowo na
teren drog
publicznych
klasy drogi
dojazdowej
(oznaczone
symbolem
12.KDD i
14.KDD)
Dziatka nr
ew. 561/5
jest
przeznaczona
w projekcie
planu pod
tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
jednorodzinn
eji
ustugowe;j
(oznaczone
symbolem
2.MN/U)
oraz we
fragmencie
pod tereny
drog
publicznych
klasy drogi
dojazdowe;j
(oznaczone
symbolem
14.KDD)

6 | 23.01.20
20

Faron
Eugeniusz
ul.

Przeznaczenie
wszystkich

dzialek na ustugi

dziatki nr
ew.: 806/1,
806/2,

Obszar
projektu
planu nie

Uwaga
uwzglednio
na

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Nie jest mozliwe uwzglgdnienie
czeSci uwagi dotyczacej
przeznaczenia wszystkich
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Ko$minska | przemystowe z 806/3, obejmuje czgSciowo | czgSciowo czgS$ciowo. dziatek pod wnioskowanag
41A, Pitawa | dopuszczeniem 806/4, catego terenu zabudowe — czg$¢ dziatki nr ew.
Goérna publicznych i 806/5, dziatki nr ew. 806/1, znajduje si¢ poza
bytowych. 806/6, 806/1. obszarem objgtym projektem
806/7, 806/8 | Dla planu miejscowego. Ponadto
obregb 0001 pozostatej projekt planu przeznacza czg$é
Potudnie czesci plan dziatek nr ew. 806/1, 806/2 oraz
ustala tereny 806/3 pod teren drogi publicznej
zabudowy klasy drogi dojazdowej, ktora
ustugowe;j zapewnia glownie obstuge
(oznaczone komunikacyjng terenom
symbolem oznaczonych symbolem 1.U i
2.U) oraz 2.U. Obecny przebieg drogi
przy pozwolil na wyznaczenie
poludniowej zwartych terendw o wigkszej
granicy powierzchni niz ustalono
planu, teren dotychczas. Powyzsze ma wplyw
drogi na zwigkszenie atrakcyjnosci
publicznej ekonomicznej tych terenow —
klasy drogi daje mozliwos¢ realizacji
dojazdowej wielkopowierzchniowych
(oznaczony terenéw ustugowych np. w
symbolem formie zabudowy magazynowej i
6.KDD) sktadowej, co bedzie mie¢
przetozenie na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci.
7 | 24.01.20 | Korkus Zmiana dziatka nr Dziatka nr Uwaga -
20 Grzegorz i maksymalnej ew. 561/5 ew. 561/5 uwzglednio
Beata wysokosci obrgb 0001 | jest na w
ul. Niecata | budynkow Potudnie przeznaczona | catosci*
10, Pitawa mieszkalnych i w projekcie
Gorna ustugowych z 8m planu pod
do 10m w terenie tereny
2.MN/U zabudowy
mieszkaniow
€]
jednorodzinn
eji
ustugowe;j
(oznaczone
symbolem
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2.MN/U)
oraz we
fragmencie
pod tereny
drog
publicznych
klasy drogi
dojazdowej
(oznaczone
symbolem
14.KDD)

8 |24.01.20
20

Jastrzgbska
Barbara

ul. Dalsza 2,
Pitawa
Goérna

Zwigkszenie kata
nachylenia
dachow dla
budynkow
gospodarczych,
garazowych oraz
pozostatych do
350

Teren
oznaczony
w projekcie
planu
symbolem
19.MN

Teren
oznaczony
symbolem
19.MN jest
przeznaczony
pod
zabudowg
mieszkaniow

q
jednorodzinn

q.

Uwaga
uwzglednio
naw
catosci*

9 129.01.20
20

Sienkiewicz
Henryk

ul. H.
Sienkiewicz
a 57, Pilawa
Goérna

Wprowadzenie
mozliwosci
budowy
wolnostojacych
obiektow
ustugowych

Fragment
dz. nr ew.
99/2 obrgb
0001
Potudnie

Dziatka nr
ew. 99/2
obregb 0001
Potudnie,
przeznaczona
jest w
projekcie
planu m.in.
pod teren
zabudowy
mieszkaniow
ej
jednorodzinn
ej
(oznaczony
symbolem
17.MN), w
ktoérym nie
dopuszcza

Uwaga
uwzglednio
naw
catosci*
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si¢
realizowania
samodzielnyc
h budynkéw
ustugowych.

10

20.03.20
20

Ewa Parka,
ul. Nowa 5
Pitawa
Goérna

Umozliwienie
realizacji
zabudowy
ustugowej oraz
wprowadzenia
ushug w
istniejacych
budynkach.

Dziatka nr
ew. 128
obreb
0001
Potudnie.

Teren
nieruchomos
ci znajduje
sie¢ W
obszarze
terenu
28.MN, w
ktoérym nie
dopuszcza
si¢
realizowania
samodzielne;j
zabudowy
ustugowe;.

Uwaga
uwzglednio
naw
catosci**

11

08.04.20
20

Barbara
Jastrzgbska
ul. Dalsza 2
Pitawa
Gorna

Zwigkszenie
wysokosci
budynkow
ustugowych,
gospodarczych i
garazowych z 6m
do 8m.

Dzialki nr
ew. 103/4 i
103/12
obregb 0001
Potudnie.

Nieruchomos
ci objete
uwaga
znajdujg si¢
w terenie
19.MN w
ktorym
dopuszcza
si¢
maksymalna
wysoko$é
nad poziom
terenu
budynkow
ustugowych,
gospodarczyc
hi
garazowych
do 6,0 m.

Uwaga
uwzglednio
naw
catosci**

12

16.04.20
20

Barbara
Jastrzgbska
ul. Dalsza 2

Umozliwienie
realizacji
samodzielne;j

Dziatki nr
ew. 103/4 1
103/12

Nieruchomos$
ci objete
uwaga

Uwaga
uwzglednio
naw
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Pitawa
Gorna

zabudowy
ustugowe;.

obregb 0001
Potudnie.

znajdujg si¢
W terenie
19.MN -
tereny
zabudowy
mieszkaniow
ej
jednorodzinn

ej.

catoSci**

*uwaga rozpatrzona pozytywnie przez Burmistrza Pilawy Goérnej zarzadzeniem nr 22/2020 z dnia 19 lutego 2020 r. niepodlegajaca rozstrzygnigciu przez
Rade Miejska w Pitawie Gorne;j.

**uwaga rozpatrzona pozytywnie przez Burmistrza Pitawy Gornej zarzadzeniem nr 40/2020 z dnia 28 kwietnia 2020 r. niepodlegajaca rozstrzygnigciu przez
Rade Miejska w Pitawie Gorne;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/96/2020
Rady Miejskiej w Pitawie Gornej
z dnia 11 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293) Rada Miejska w Pilawie Gornej stwierdza, iz po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy Zachodniej Pitawy
Gornej przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze S$rodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowe]j realizowana begdzie ze Srodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywa¢ si¢ bgdzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XVII11/96/2020 Rady Miejskiej w Pilawie Gornej
z dnia 11 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy Zachodniej Pilawy Gérnej
1.Podstawa prawna:

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293) iart. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata
Nr 82/X1X/2016 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pitawa Gorna — strefa
Pitawa Zachodnia”, ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gornej” (czgs¢ nr
1, czgs¢ nr 2 — I Potudnie — rejon ul. Mtynarskiej oraz cze$¢ nr 3 — I Potudnie — rejon ul. Struga, cz¢sé nr
4 — 11 Potnoc — rejon ul. Sienkiewicza), ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

W zwigzku =z aktualng sytuacja demograficzng gminy oraz wyrazonym w ostatnich latach
zapotrzebowaniem inwestycyjnym, ktére jest mozliwe do zrealizowania w przedstawionym planie
miejscowym, opracowaniem nie objeto czgsci terenu zlokalizowanego w potudniowo-wschodnim obszarze
wskazanym w uchwale nr 82/XI1X/2016 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 30 marca 2016 r.

2.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w zachodniej czg$ci Pitawy Gornej, powigzane
z systemem drég poprzez istniejace drogi publiczne oraz istniejace i projektowane drogi wewnetrzne.
Tereny w granicach planu stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane oraz uzytki rolne, zgodnie
z ewidencjg gruntéw 1budynkow. W obowigzujacych na terenie objetym opracowaniem planach
miejscowych (uchwata Nr 75/X1V/2003 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 24 wrze$nia 2003 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Goérnej oraz Uchwaty nr
259/LII/2002 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowywania przestrzennego miasta Pitawa Gorna — strefa Pitawa Zachodnia) tereny zostaty
przeznaczone w wickszosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng -
mieszang, ustug komercyjnych. Ponadto wyodrebniono m.in. tereny dziatalnos$ci produkcyjnej, tereny
zabudowy zagrodowej oraz tereny komunikacji i obszary wytaczone spod zabudowy (m.in. tereny rolnicze).

W sgsiedztwie planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa (od strony zachodniej oraz wschodniej) oraz
uzytki rolne (od strony poinocny i potudnia)

Decyzja dotyczaca przysztego zagospodarowania obszaru zostala podjeta wuchwale z dnia
28 pazdziernika 2013 r., Nr 158/XLII/2013 Rady Miejskiej Pitawy Gornej w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Goérna. W Studium zostat
wyznaczony przyszly kierunek zagospodarowania przestrzennego terendow objetych przedmiotowa uchwata:

-tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej i zagospodarowania ustugowego,
-tereny istniejgcych osrodkdéw obstugi gospodarstwach rolno-hodowlanych,

-tereny istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej,

-tereny istniejgcej biologiczno-mechanicznej oczyszczalni §ciekow,

-tereny istniejagcych i projektowanych parkingéw samochodowych, zespotéw garazowych iushug
z zakresy obstugi komunikacji samochodowe;j,

-tereny istniejacej zieleni niskiej 1 zadrzewien tggowych, stanowigce biologiczng obudowe
powierzchniowych wod ptynacych; wymagajace zachowania i ochrony,
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-tereny istniejgcej i projektowanej zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej lub izolacyjne;j,
-powierzchniowe wody ptynace i stojace,
-tereny rolnicze, z zakazem zabudowy i trwatego zagospodarowania.

Niniejszy plan miejscowy przeznacza tereny pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, zagrodowej, obstugi produkeji
w gospodarstwach rolnych ihodowlanych, ushlugowej, ustugowej z zakresu o$wiaty oraz pod tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej. W planie ustalono parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z dyspozycjami Studium.
W pojedynczych przypadkach, dla niektorych z terenéw konieczne byto ustalenie parametrow i wskaznikow
nieco wigkszych niz okreSlone w Studium, ze wzglgdu na istniejgcy stan zainwestowania (np. tereny
30.MN, 31.MN, 35.MN, 36.MN - gdzie istnieje intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).
Ponadto plan uwzglgdnia system komunikacyjny oraz wskazuje obszary pod rozwoj infrastruktury
technicznej. Plan w swych ustaleniach wskazuj¢ tereny rolnicze oraz inne tereny wazne srodowiskowo,
chronigc je przed zainwestowaniem. Projekt planu wskazuje lokalizacj¢ nowej zabudowy jako kontynuacje
istniejagcego zagospodarowania. Plan miejscowy uzupeinia istniejacg strukture, porzadkuje przestrzen oraz
rozbudowuje uktad komunikacji wewngtrznej w powigzaniu z istniejaca siecig drog.

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gornej i wpisuja si¢ w wytyczne polityki przestrzenne;.
Projekt planu okreSla przeznaczenie terendw 1izasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z dyspozycjami obowigzujgcego Studium.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w Rozdziale 8 dotyczacym ustalen szczegdétowych okre§la warunki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, obejmujace =zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw oraz parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy, wpisujace si¢ w wytyczne
okreslone w obowigzujacej polityce przestrzennej miasta.

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych;

W granicach obszaru planu wskazano miejsca wystgpowania stanowisk zwierzat chronionych: plazow
(kompleks zab zielonych) w terenie 1.KP, 5.ZP, (ropucha szara) w terenie 1.KP, (zaba trawna) w terenie
2.ZP, 5.7ZP, (sliz) w terenie 2.RU oraz nietoperzy: (nocek rudy) w terenie 5.ZP 12 ZP, (karlik malutki)
w terenie 2.KP.

Na terenie planu nie zostaly wyznaczone obszarowe formy ochrony przyrody, na mocy przepiséw
odrgbnych. Ponadto procedura prac planistycznych nie wymagata:

- Zzmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, poniewaz caty obszar objety planem znajduje
si¢ na terenie miasta.

- zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, poniewaz w granicach opracowania nie znajduja
si¢ grunty lesne, zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej;

W obszarze objetym planem znajduje si¢ Patac objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Dolnoslaskiego (numer rejestru A/4493/916/Wt z31.12.1982r.) oraz park
patacowy objety ochrong konserwatorska rowniez poprzez wpis do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Dolnoslaskiego (numer rejestru A/4493/916/Wtz 31.12.1982r.).

Plan ustala stref¢ ochrony historycznego uktadu urbanistycznego Pitawy Gornej, dla ktorej] w Rozdziale
4 zawarto ustalenia szczegdétowe. Ponadto plan ustala ochrong zabytkdéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow oraz wskazuje strefe obserwacji archeologiczne;j.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych;

Obszar objety planem nie obejmuje terenéw, na ktérych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
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bezpieczenstwa ludzi iich mienia, poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig (ql%i ql10%) —
wskazujac ich granice, oraz przywolujac w czgsci tekstowej planu ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

Plan okresla zasady ochrony srodowiska, obejmujgce standardy ochrony zdrowia. Wymagania te beda
realizowane w oparciu o ustalenia szczegdétowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych. Zgodnie
z Prognoza oddziatywania na $rodowisko, ustalenia projektu planu oceniono w aspekcie ochrony
srodowiska i stwierdzono, ze w optymalny sposdb wprowadza zapisy, ktore maja na celu zabezpieczenie
srodowiska przyrodniczego gminy. Ponadto w ujeciu koncowym okreslono, iz sposéb zagospodarowania
terenu dzialek zgodny z projektowanym planem nie spowoduje znaczacego wzrostu zagrozenia srodowiska
w granicach planu i poza nimi.

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wplyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni, gdyz uzupetniajg ustalenia
dotychczas obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktorego
szacowana jest warto§¢ gruntdw, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami.

7)prawo wlasnosci;

Plan nie narusza prawa wilasnosci. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja tereny wymagajace
wykupu w zwiazku z realizacjg inwestycji celu publicznego — tereny pod realizacje drég iich poszerzen
(m.in. na potrzeby zapewnienia ,,trojkgtoéw widocznosci”).

8)potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem nie obejmuje terendow zamknietych zwigzanych z obronnos$cig i1 bezpieczenstwem
panstwa, ani nie graniczy ztakimi terenami. Projekt planu zostanie uzgodniony w ramach etapu
opiniowania i uzgodnien przez wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9)potrzeby interesu publicznego

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwiazany z ksztaltowaniem przejrzystej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, atakze rozwojem potencjatu gospodarczego gminy. Ustalenia planu
dotycza realizacji rozwoju funkcjonalnego zachodniej czgSci miejscowosci zapewniajac  zgodnosé
planowanych rozwigzan z aktualnie wyrazong polityka przestrzenng gminy w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Gorna. Plan zapewnia rowniez
utrzymanie i rozwoj infrastruktury techniczne;.

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju  infrastruktury  technicznej,  w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem dotyczy m.in. realizacji drég gminnych, ktére uzupelnia system drog publicznych
w gminie i umozliwig sprawniejszg komunikacj¢ terenéw w jej zachodniej czg¢sci. W planie wyznaczono
rowniez tereny infrastruktury elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, ktore obecnie sg juz zainwestowane.
Ustalenia planu okreslajg rowniez mozliwo$¢ rozbudowy, jak iprzebudowy istniejagcych systemow
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych. Na terenie objetym opracowaniem znajduje si¢
takze droga wojewoddzka nr 382, ktorej tereny zostaty oznaczone symbolem 1.KDG zgodnie z klasyfikacja
jest to droga klasy gtéownej. W zwigzku z postanowieniem nr ZP/0244/111/143/2019 Zarzadu Wojewodztwa
Dolnoslaskiego — Zarzadcy Drogi Wojewodzkiej (Dolnoslaska Stuzba Drég i Kolei we Wroctawiu) z dnia
14 pazdziernika 2019 r. granice terenu przeznaczonego na ww. droge zostaly w planie zawezone do dzialtek
wymienionych w powotywanym postanowieniu i bedacych w posiadaniu wojewodztwa dolnoslaskiego
(szeroko$¢ terenu wynosi od 12,5 m do 44,0 m).

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji spolecznej;

Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spolecznej. Procedura udzialu
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

- ogloszenie 1obwieszczenie Burmistrza miasta Pilawa Gorna (podanie do publicznej wiadomosci)
informacji o wszczeciu postepowania w sprawie sporzadzenia planu oraz o wszczeciu procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
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- mozliwo$¢ ztozenia wnioskow do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

- mozliwo$¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (odbyty
si¢ dwie debaty, ze wzgledu na powtorzenie procedury wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego),

- mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostgpng w Urzedzie Miejskim w Pitawie Gornej,

- mozliwo$¢ ztozenia uwag i1 wnioskow do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko,

- rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.
12)zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy
ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
dwukrotnie: w dniach od 16 grudnia 2019 do 13 stycznia 2020 r. oraz od 9 marca 2020 r. do 1 kwietnia
2020 r., o czym Urzad poinformuje poprzez ogloszenie/obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen. W czasie wytozenia do publicznego wgladu
zostaly zorganizowane dwie dyskusja publiczne odno$nie rozwigzan przyjetych w projekcie planu (w dniu
17 grudnia 2019r. oraz wdniu 20 marca 2020r). Dokumentacja prac, zgodnie z ogloszeniem/
obwieszczeniem byla dostepna do wgladu w Urzedzie Miejskim w Pitawie Gornej w wyznaczonym
terminie, w godzinach pracy Urzedu.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Realizacja przeznaczenia terenow, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, nie stwarza
rowniez zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

3.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zwlaszcza w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Koniecznos¢é uchwalenia
przystapienia do opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikata
z analizy obowigzujacych plandw miejscowych, ktora wykazata, ze wymagaja one doprecyzowania
i uzupetien zapisOw w zakresie obecnie obowigzujgcych obligatoryjnych elementéw planu miejscowego
oraz nazewnictwa stosowanego w planowaniu przestrzennym, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany okazaly si¢ rowniez zdezaktualizowane
wzgledem obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pitawa Gorna. O podjeciu przez Rade Miasta w Pitawie Gornej uchwaty nr Nr 82/X1X/2016 Rady Miejskiej
w Pitawie Gornej z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pitawa Goérna — strefa Pitawa Zachodnia”, ,,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gornej” (czgsé nr 1, cze$¢ nr 2 — I Potudnie — rejon
ul. Miynarskiej oraz czgs¢ nr 3 — I Poludnie — rejon ul. Struga, czg$¢ nr 4 — II Pélnoc — rejon ul.
Sienkiewicza), poinformowano poprzez ogloszenie i obwieszczenie, zawierajace informacj¢ o mozliwosci
sktadania wnioskow.

4.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Tereny sktadajace si¢ na obszar objety planem sg juz do$¢ intensywnie zainwestowane (potozone
w obszarze zurbanizowanym), albo tez znajdujg si¢ w poczatkowej fazie urbanizacji. Co wigcej obszary te
objete sg obowigzujacymi planami miejscowymi, ktére juz przeznaczyly je w wickszosci do zabudowy.
Ustalenia planu powinny si¢ przyczyni¢ do porzadkowania struktury przestrzennej istniejgcych jednostek
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osadniczych.

Niezaleznie od powyzszych wnioskow warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane
w art. 1 ust. 4 ustawy, mozna uznac za spetnione, zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — wigkszos$¢ terenéw znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacych (lub projektowanych w poprzednich planach) drég publicznych — plan wyznacza dodatkowe
obszary zabudowy, dla ktorych wskazuj¢ konieczno$¢ realizacji dodatkowego uktadu komunikacyjnego, ale
jest zjawisko marginalne w stosunku do catego obszaru opracowania (przeznaczenie dodatkowych terendw
pod zabudowe jest zgodne z obowigzujacym Studium).

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — wszystkie tereny
zabudowy mieszkaniowej potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych (lub projektowanych
w poprzednich planach) drég publicznych; co stwarza mozliwosci obstugi tych terendw Srodkami transportu
publicznego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zapisy szczegotowe dla wszystkich drdg publicznych, umozliwiajg realizacj¢ m.in chodnikow i $ciezek
rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze
przestrzennej - zabudowa realizowana bgdzie w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych, na ekstensywnie zabudowanych obrzezach i centrach obszarow o wyksztatconej zwartej
strukturze, na terenach charakteryzujgcych si¢ dobrym dostepem do infrastruktury.

5.Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwalenia, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2:

Analiza zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Gorna - przyjeta uchwatg Nr 112/X1X/2008
Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 28 maja 2008r. w sprawie Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gornej i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego  sporzadzonych po uchwaleniu studium - wykazata m.in. zZe
obowigzujgce na terenie objetym uchwatg plany miejscowe staly si¢ czgsciowo nieaktualne ze wzgledu na
zmian¢ Studium, ktéra uwzgledniala m.in. wnioski inwestoréow. Niniejsza uchwata jest zatem zgodna
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia planu wskazujg tereny przestrzeni publicznej jako tereny drog publicznych oraz tereny zieleni
urzadzonej. W zwigzku z czym moga one generowac koniecznos$¢ poniesienia naktadow finansowych na ich
utrzymanie oraz zagospodarowanie.

W celu osiggnigcia spojnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, jest koniecznym
zabezpieczenie sSrodkow w budzecie na realizacj¢ przewidywanej inwestycji.
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