UCHWALA NR V/20/2019
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE GORNEJ

z dnia 28 lutego 2019 1.

w sprawie : zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu Gminy Pilawa Gorna

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994 zp6ézn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018r.
poz. 1234 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Pitawie Gornej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pitawa Gorna, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej oraz
kryteria, jakie powinny spelnia¢ osoby ubiegajace si¢ o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Pitawa Gorna;

3) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ ciatlo doradcze i opiniodawcze powolane
przez Burmistrza Pitawy Gornej;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujacg kwote najnizszej emerytury
oglaszang prze Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

5) cztonkach wspdlnoty samorzadowej Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie
Gminy Pitawa Goérna z zamiarem stalego pobytu (centralizujace swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na
tym terenie gospodarstwo domowe), ktory moze by¢ wykazywany w szczegoOlnosci zaswiadczeniami,
poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi zamiar statlego pobytu na
tereniec Gminy Pitawa Gorna, w tym: zameldowanie lub zatrudnienie w granicach administracyjnych
Gminy;

6) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Pitawy Gornej;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochdéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawce i cztonkow jego gospodarstwa domowego zgtoszonych do
wspolnego zamieszkiwania;

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osob¢ samodzielnie
zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobg wspolnie z matzonkiem i innymi osobami
stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza
Z prawa tej osoby;

9) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Pitawa Gorna.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
0s6b niemajacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktorych $redni miesieczny dochdd z okresu
3 miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, nie przekracza kwoty:

1) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
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2) 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobg);

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego na czas oznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, nieposiadajacych
tytutu prawnego do lokalu i ktérych $redni miesieczny dochdd z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc
ztozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobe).

§ 4. 1. Ustala si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizki czynszu
o 10% dla gospodarstwa:

1) jednoosobowego - gdy sredni miesigczny dochod z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia
wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury,

2) wieloosobowego - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z okresu
3 miesigcy poprzedzajacych miesiac zlozenia wniosku o obnizk¢ czynszu nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu
0 20% dla gospodarstwa:

1) jednoosobowego - gdy sredni miesigczny dochod z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia
wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury,

2) wieloosobowego - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z okresu
3 miesigcy poprzedzajacych miesiac zlozenia wniosku o obnizk¢ czynszu nie przekracza 40% kwoty
najnizszej emerytury.

3. Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.
4. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesiecy.

5. Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje Burmistrz, na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego
stanowigcego wlasnos¢ Gminy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig¢:

1) zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu, w ktorym na osob¢ przypada mniej niz 5 m? ogdlnej
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, na
jedng osobe przypada mniej niz 10 m? ogdlnej powierzchni pokoi,

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(decyzja wlasciwego organu nadzoru budowlanego lub zarzadcy budynku).

Rozdzial 4.
Najem lokali socjalnych

§ 6. 1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, w ktdrych powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

2. Odzyskane lokale o niskim standardzie, nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy, moga zostaé
przekwalifikowane na lokale socjalne.

3.Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa umowe¢ najmu na umowe najmu lokalu
socjalnego w przypadku gdy:

1) podczas trwania umowy najmu najemca znajdzie si¢ w niedostatku,

2) istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem lokalu socjalnego, a standard
zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.
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4. Decyzj¢ w sprawie przekwalifikowania lokalu podejmuje Burmistrz.

Rozdzial 5.
Mieszkania chronione.

§ 7. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ przeznaczone na
mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej. Mieszkania chronione sg forma pomocy
spolecznej przygotowujacg osoby tam przebywajace pod opieka specjalistow, do prowadzenia samodzielnego
zycia lub zastepujaca pobyt w placowce zapewniajacej catodobowa opieke. Mieszkanie chronione zapewnia
warunki samodzielnego funkcjonowania w srodowisku, w integracji ze spotecznoscia lokalna.

2. Mieszkania chronione przekazywane beda do dyspozycji Osrodka Pomocy Spolecznej na czas
nieoznaczony.

Rozdzial 6.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja w gospodarstwach domowych, w ktorych sa niepetnosprawni z orzeczonym przez zespot do
spraw orzekania o niepelnosprawnosci znacznym stopniem niepetnosprawnosci z powodu trudnosci
W poruszaniu sig,

2) posiadaja status osoby opuszczajacej placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastepcza,

3) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru
budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy przysluguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru,
rozbiorki budynku i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) sg bezdomne,
3) nabyly prawo do lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadu.

Rozdzial 7.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oddanych do uzytku po
kapitalnym remoncie

§ 9. 1. Zasiedlanie lokali mieszkalnych potozonych w budynkach oddanych do uzytku po kapitalnym
remoncie odbywac si¢ bedzie na podstawie regulaminu opracowanego zgodnie z przepisami zawartymi
W niniejszej uchwale.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane beda wyltacznie na czas nieoznaczony.

§ 10. Zawarcie umowy najmu na lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach oddanych do uzytku po
kapitalnym remoncie oraz wybudowanych po roku 2004, uzaleznia si¢ od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu w wysokos$ci 12-krotnos$ci miesiecznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 11. 1. Zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy ich najemcami mozna dokonywac:
1) w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) pomigdzy lokalami nalezacymi do mieszkaniowego zasobu Gminy, a lokalami spoza tego zasobu.
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2. Zamiana wymaga pisemnej zgody Burmistrza, a w przypadku dokonywania zamiany z lokalem spoza
mieszkaniowego zasobu Gminy, rowniez pisemnej zgody wynajmujacego ten lokal.

3. Zamiany dokonuje si¢ na wniosek najemcy lokalu oraz stale zamieszkujacych z nim 0sob petnoletnich.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest przedtozenie stosownych dokumentéw oraz speinienie
lacznie nastgpujacych warunkow:

1) brak zaleglo$ci z tytutu optat czynszowych, za media i odpady komunalne,
2) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego podlegajacego zamianie,

3) nie posiadanie przez najemc¢ tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego niz lokal podlegajacy
zamianie,

4) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym si¢ do natychmiastowego zamieszkania.

5. Zamiana lokali nie moze spowodowaé pogorszenia warunkow mieszkaniowych osob objetych zamiana,
a powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osob¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie
wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mniejsza niz 10 m?.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy jest jawne.

2. Zasady gospodarowania oraz kryteria wyboru osob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane
w pierwszej kolejnosci, podlegaja kontroli spoteczne;j.

3. Zalatwianie spraw zwigzanych z najmem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy rozpoczyna si¢ od
ztozenia wniosku o przydzial lokalu mieszkalnego w Urzgdzie Miasta w Pitawie Gornej - na druku, ktérego
wzor okresla Burmistrz.

4. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwatly.

5. Wnioski, po zweryfikowaniu pod wzgledem formalnym przez Burmistrza, przedstawiane sg Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej dzialajacej przy Urzedzie Miasta w Pitawie Gornej, zwanej dalej Komisja, celem
zaopiniowania.

6. Sktad osobowy, zakres prac iobowigzkow Komisji okresla ,Regulamin Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe;j" stanowigcy zatacznik do Zarzadzenia Burmistrza Pitawy Gorne;.

7. Burmistrz, po zasiegnieciu opinii Komisji sporzadza projekty rocznych list os6b uprawnionych do
otrzymania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych - zwane dalej listami.

8. Projekty list zawierajace imi¢ i nazwisko wnioskodawcy wywieszane sg na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Miasta na okres jednego miesigca, wraz z informacjg o mozliwosci zlozenia na piSmie do Burmistrza
uwag i propozycji ewentualnych zmian.

9.Po rozpatrzeniu zgtoszonych uwag i zastrzezen, Burmistrz przy udziale Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe] sporzadza ostateczne listy uprawnionych ipodaje je do publicznej wiadomosci w siedzibie
Urzedu Miasta.

10. Oprécz rocznych list, w trakcie roku mogg by¢ ustalane listy dodatkowe, jezeli zaistnieje taka
koniecznos$¢.

11. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony lub lokali socjalnych sa w danym roku zawierane
sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania wolnych lokali.

12. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
lub najmu lokalu socjalnego nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku.

13. Osobie umieszczonej na liscie, z ktérg nie zawarto umowy najmu lokalu do konca roku, przystuguje
pierwszenstwo jej zawarcia w roku nastgpnym, jezeli nadal spetnia wymogi jej zawarcia.

14. W przypadku trzykrotnej nieuzasadnionej rezygnacji z przyje¢cia do zasiedlenia proponowanego lokalu,
wnioskodawca skreslony zostaje z listy.
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Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, moga zlozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu, jezeli spelniaja tacznie
nastepujgce warunki:

1) regularnie optacajag w imieniu dotychczasowego najemcy nalezno$ci czynszowe oraz za media i odpady
komunalne wobec wynajmujacego i nie posiadaja zadnych zadtuzen z tego tytutu,

2) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym,
3) zamieszkiwaly stale z najemcg co najmniej 5 ostatnich lat,
4) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu na terenie kraju.

2. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy i niespelniajace warunkow okreSlonych w § 13 ust. 1, obowigzane s3 do opuszczenia
i opréznienia lokalu oraz jego wydania w terminie 3 miesi¢cy, liczac od dnia opuszczenia lokalu przez najemce
lub $mierci najemcy.

Rozdzial 11.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§ 14. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢:

1) oddawane w najem osobie umieszczonej na liscie 0os6b uprawnionych do otrzymania lokalu mieszkalnego,
ktorej przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy hajmu na czas nieoznaczony, ajej gospodarstwo
domowe sktada si¢ z co najmniej 6 oséb,

2) oddawane w najem osobie, ktorej gospodarstwo domowe sklada si¢ z co najmniej 5 0sob, jezeli umowa
najmu zawierana jest w wyniku zamiany,

3) oddawane w najem jako lokale zamienne.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe.

§ 15. Wnioski zlozone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty podlegajg rozpatrzeniu na podstawie
przepiséw uchwaty.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pitawy Goérne;j.

§ 17. Traci moc uchwala Nr24/V/2003 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 08 stycznia 2003r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pitawa
Gorna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pitawie Gornej

Dariusz Madejski
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 ust. 112 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkow do =zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy. Ponadto, gmina, na zasadach
i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Stosownie za$§ do art. 21 ust. 1 pkt2 Ustawy, rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i uchwata taka jest aktem prawa miejscowego.

W niniejszym projekcie Uchwaly zostaly okreslone zasady iwarunki najmu gminnych lokali
mieszkalnych, zamian mieszkan, kryteria jakie osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu mieszkalnego
docelowego i lokalu socjalnego musi spetnia¢, a takze ustalone zostaly zasady i warunki obnizki czynszu,
sposob oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m? powierzchni
uzytkowej oraz pierwszenstwo do zawarcia umoéw najmu na lokale docelowe i lokale socjalne z zasobu
mieszkaniowego Gminy Pitawa Goérna.

Wprowadzone uregulowania zostaly dostosowane do czgsto zmieniajacych si¢ potrzeb wynikajacych
z biezagcego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pilawa Goérna oraz do aktualnie
obowigzujacych przepisOw prawa.

Ponadto, w celu zabezpieczenia pokrycia nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu, zawarcie
umowy najmu na lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach oddanych do uzytku po kapitalnym
remoncie oraz wybudowanych po roku 2004, uzaleznia si¢ od wptacenia przez najemce kaucji w wysokosci
12-krotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy.

Na podstawie przepisow niniejszej uchwaty ustalone zostang réwniez kryteria wynajmowania lokali
mieszkalnych, powstalych w budynku oddanym do uzytku po kapitalnym remoncie, gdzie z uwagi na
wysoki standard mieszkan, stawka czynszu bedzie jedng z wyzszych stawek jaka obowigzuje w Gminie.

Przy ustalaniu powyzszych zasad uwzgledniono wymogi w/cytowanej ustawy oraz mozliwosci
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, biorac pod uwage takze ich kondycje finansowa.

Uchwata nie rodzi skutkéow finansowych.

Wobec powyzszego, podjecie uchwaly jest zasadne.

Id: 366C725D-9BE9-489C-B487-9A4B367840BD. Podpisany Strona 1





