UCHWALA NR 187/XLII1/2018
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE GORNEJ

z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru BOBO w Pilawie Gornej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2017r. poz. 1875 ze zm.) iart. 20 ust. 11iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwala
Rady Miejskiej w Pitawie Gornej nr 144/XXXVI1/2017 z dnia 26 wrzesnia 2017 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy $rodmiejskiej Pitawy
Gornej, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pitawa Goérna, Rada Miejska w Pitawie Gornej uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru BOBO w Pilawie
Gornej, o pow. ok. 0,70 ha w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Integralng cze$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu — w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
5) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen imaja
charakter informacyjny.

5. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okre$la sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

6. Z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego w planie nie okresla si¢ granic
1 sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) kategoria przeznaczenia terenu - zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu,
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2) przepisy szczegdlne iodrgbne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajgca czg¢s¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, czesci podziemnych budynkow
oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow iokapow
nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m oraz dodatkowo schodow ipochylni dla oséb
niepetnosprawnych,

4) dziatalnos$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice
dziatki budowlanej, na ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona,

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz 2,0 m od linii rozgraniczajacych drog
publicznych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy planu, oile ich przebieg na rysunku planu
nie stanowi inaczej,

2) maksymalng wysokos¢ dla budowli - 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 3,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 2 nie dotyczy budowli stuzagcych tgcznosci
publiczne;j.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu podlegajacy ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej oznaczony symbolem MW/U —
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

2) na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1. Ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow podlegaja wszelkie
odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe.

2.Ze wzgledu na potozenie calego obszaru objetego planem miejscowym w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi Pitawa Gorna i obszar miejski z XIX 1 poczatkéw XX
w., w tym historyczng zabudowg przemystowa ustala si¢ ochrong poprzez:

1) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania, w tym:

a) uktadu ulic,

b) podziatu nieruchomosci,

c) uktadu zakomponowanej zieleni,
2) nakaz uwzglednienia zabytkowego charakteru obszaru przy lokalizacji urzadzen infrastruktury,
3) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,

4) przeprowadzanie remontdw i modernizacji oraz adaptacji do wspotczesnej funkcji z zachowaniem wartosci
zabytkowych obiektow.

3. Wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, tozsamg z granicami opracowania planu miejscowego,
dla ktore;j:

1) podczas prowadzenia robot ziemnych istnieje wysokie prawdopodobienstwo odkrycia przedmiotow
podlegajacych ochronie prawnej takich jak: nawarstwienia kulturowe i znajdujace si¢ w nich wytwory badz
ich slady, w tym wszelkie pozostatosci, obiekty oraz jakiekolwiek inne $lady ludzko$ci z minionych epok,
ktore sa podstawowym zrodtem badan archeologicznych obejmujacych struktury, konstrukcje, zespoty
budowlane, eksploatowane tereny, przedmioty, zabytki innego rodzaju, jak tez ich otoczenie znajdujace sig
na ziemi lub pod woda,

2) ustala si¢ nasadzanie nowych drzew w pierwszej kolejnosci w miejscach, w ktorych wykonywano juz
roboty ziemne.
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§ 6. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dopuszcza si¢
przeprowadzenie scalen ipodziatdw nieruchomosci z zachowaniem nastgpujgcych parametréw dla dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego do obszaru planu miejscowego pasa drogi ul.
Piastowskiej 90° z tolerancijg 10%

2) minimalne powierzchnie dziatek 1000 m?,
3) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20,0 m.
§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace droge
wewnetrzng KDW oraz bezposrednio do drog publicznych przyleglych do obszaru objgtego planem
miejscowym,

2) dla obstugi obszaru objetego planem iwchodzacych w jego sklad terenéw wyznacza si¢ teren drogi
wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorego ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m,

c) dlugos¢ bokéw trojkata widocznosci dla czesci zlokalizowanej w granicach opracowania planu — co
najmniej 5,0 m,

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszych w ramach ustalonego
przeznaczenia o parametrach odpowiadajgcym parametrom droég pozarowych ustalonych w przepisach
odrebnych, o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsg: w ilo§ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz
1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, w tym nalezy wyznaczy¢ miejsca dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg nastepujacego wskaznika: 1 miejsce na kazde 6 miejsc
postojowych;

3. Migjsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy urzadzié:

1) w formie: placow postojowych, obiektow garazowych wbudowanychlub  wolnostojacych, jedno- lub
wielostanowiskowych,

2) w granicach terenu, w ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona.

4. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.

5. Ze wzgledu na potozenie dzialek zabudowanych przed dniem wejécia w zycie planu na obszarze $cistej
zabudowy §rodmiejskiej dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w ilo§ci mniejszej niz okre§lona
wust. 2, gdyby ich realizacja skutkowata przekroczeniem wskaznikow ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania dla terenu lub byta sprzeczna z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebudowe oraz remonty obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym
opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ rozbudowg i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu na catym
obszarze objetym miejscowym planem, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

3) lokalizacj¢ obiektéw liniowych wytacznie w postaci doziemnej,

4) lokalizacje nowych obiektéw liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep
wcelu ich naprawy Ilub konserwacji bezposrednio zdrdég publicznych lub zdréog wewnetrznych
posiadajacych dostep do drogi publicznej,

5) powiagzanie poszczegolnych sieci zuktadem zewngtrznym poprzez istniejace wodociagi, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne oraz linie teletechniczne,
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2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

3. W zakresie odprowadzenia S$ciekow bytowo-komunalnych odprowadzenie $ciekow bytowych ze
wszystkich obiektow budowlanych do istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami
przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych :

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng :
1) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych i linii niskiego napiecia,

2) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu,

6. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym
planem miejscowym lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet:

1) innych niz urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru,
2) o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji,
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej,
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dziatek,
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet:
1) w oparciu o paliwa dopuszczone do stosowania na podstawie obowiazujacych przepisow szczegdlnych,
2) przy zastosowaniu instalacji ograniczajacych emisji substancji szkodliwych,
3) ze zrodet odnawialnych za pomocg urzadzen do pozyskiwania energii, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2).
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢:
1. Kategorie przeznaczenia terenu podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami - przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne zawierajace
nie mniej niz 3 lokale mieszkalne, w ktorych na dwoch pierwszych kondygnacjach nadziemnych dopuszcza
sie lokale przeznaczone do prowadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci ustugowe;j,

2) ushugi ogdlne — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach shuzace dziatalno$ci takiej jak:
handel detaliczny, gastronomia, dzialalno$¢ biurowa, dziatalno$¢ projektowa, poczta i telekomunikacja,
salony fryzjerskie ikosmetyczne, ustugi ochrony zdrowia, gabinety weterynaryjne, rekreacja i sport,
kultura, obstuga turystyki i hotelarstwo, rozrywka, ustugi opiekuncze oraz inne podobne.

2. Kategorie przeznaczenia terenu uzupetniajace i towarzyszace:

1) komunikacja - przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze irowerowe,
zespoty parkingowe,

2) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa,

3) urzadzenia budowlane.
3. Parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,5,
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3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,001,
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,9,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 18,0 m,
6) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w zakresie 35°-45° lub ptaskie,

b) nad czg¢$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy opotaci wzakresie 0° do
459,

7) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna, materiaty imitujgce
dachowke, blacha na rabek stojacy,

8) kolorystyka dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci,

9) materiaty wykonczeniowe elewacji: tynki mineralne, drewno oraz kompozyty imitujagce drewno inne niz
oktadziny typu sidding, szkto, cegla.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, okre§lona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pitawy Gorne;.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pitawie Gornej

Dariusz Madejski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 187/XLIII/2018
Rady Miejskiej w Pitawie Gornej
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U. z2017r, poz.1073 ze zm./ Rada Miejska w Pilawie Goérnej rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy srodmiejskiej
Pitawy Gornej - obszar "BOBO" wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 16 lutego do 16 marca
2018r wraz zprognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na $rodowisko, w ustawowym
nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 30 marca 2018r nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 187/XLIII/2018
Rady Miejskiej w Pitawie Gornej
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /
Dz. U. z2017r, poz. 1073 ze zm./ Rada Miegjska w Pilawie Gornej rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
nie pociaga za sobg wydatkoéw z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpito na podstawie uchwaty nr 144/XXXVI1/2017
Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 26 wrzesnia 2017r.

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie zasad i uwarunkowan rozbudowy, przebudowy i adaptacji
istniejacych poprzemystowych obiektow z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowg oraz ustugowsa
o charakterze $rodmiejskim.

Przedmiotowy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego po wejsciu w zycie stanie si¢ aktem
prawa miejscowego.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w pdinocnej czesci
miasta przy ul. Piastowskiej i Fabrycznej. Powierzchnia objeta opracowaniem - ok. 0,70 ha w znacznej
wickszosci zabudowana obiektami bytego zakladu odziezowego "BOBO". Teren objety sporzadzanym
dokumentem potozony jest wzdhuz gtownej ulicy miasta - ulica Piastowska - stanowigcej jednocze$nie o$
charakterystycznej dla miasta zabudowy tancuchowej. Caty obszar objety miejscowym planem potozony
jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi Pitawa Goérna
i obszar miejski z XIX i poczatkow XX wieku.

Aktualnie na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy §rodmiejskiej Pitawy Gornej - uchwata nr 229/XLV/2010 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia
25 sierpnia 2010r /publ. Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010r nr 194 poz. 2968.

Wraz zprojektem nowego miejscowego planu sporzadzone zostalo uzasadnienie wynikajace
z art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2017r poz. 1073 ze zm./.
W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu zostal pozytywnie zaopiniowany
iuzgodniony przez wiasciwe organy i jednostki oraz zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania ustalen miejscowego planu na Srodowisko w dniach od 16 lutego do 16 marca
2018r z terminem wnoszenia uwag do dnia 30 marca 2018r. W dniu 16 marca 2018 r odbyla si¢ dyskusja
publiczna. Do projektu miejscowego planu w okresie jego wylozenia nie zostala ztozona zadna uwaga.

Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
/Dz. U. z 2017r poz. 1405 ze zm./, stwierdza si¢, iz w uchwale miejscowego planu uwzgledniono:

- ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na §rodowisko,

- opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 19 stycznia 2018r

- opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dzierzoniowie z dnia 16 stycznia
2018r.

Projektowanie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne zawarte w miejscowym planie nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Gorna.

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepujg przestanki rodzace zobowigzania finansowe dla gminy
z tytutu wydatkow na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
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