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I CEL | ZAKRES ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA GORNA

Przedmiotem zmiany jest ,studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pitawa Goérna”, uchwalone uchwatg nr 239/98 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 16
czerwca 1998 r., wraz ze zmiang wprowadzong do niego uchwatg nr 111/X1X/2008 Rady Miejskiej
w Pitawie Goérnej z dnia 28 maja 2008 r. Konieczno$¢ zmiany ustalen studium zostata stwierdzona
w ,Ocenie aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonych po uchwaleniu studium”, przyjetej uchwatg nr 112/XIX/2008 Rady Miejskiej w
Pitawie Gérnej z dnia 28 maja 2008 r. Zmiana studium zostata sporzgdzona na podstawie uchwaty
nr 25/VI111/2011 Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej z dnia 27 kwietnia 2011 r.

Gtownym celem zmiany studium jest wskazanie optymalnych dla miasta kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o dokonang analize istniejgcego zainwestowania i
aktualnych uwarunkowan rozwojowych miasta. W zmianie studium uwzgledniono cele strategiczne
i zasady ich realizacji okreslone m.in. w nastepujacych dokumentach planistycznych:

- Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju — 2030,

- Polityka ekologiczna Panstwa w latach 2009 — 2012 z perspektywg do roku 2016,

- Strategii rozwoju wojewddztwa dolnos$lgskiego do 2020 r.,

- Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska wojewddztwa dolnoslaskiego,
- Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego,

- Strategii Subregionu Sowiogdrskiego,

- Strategii rozwoju powiatu dzierzoniowskiego na lata 2007 — 2013,

- Strategii rozwoju Gminy Pitawa Gérna na lata 2007 — 2013,

- Programie ochrony srodowiska dla powiatu dzierzoniowskiego,

- Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla powiatu dzierzoniowskiego na lata 2012 —
2015 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016 — 2019,

-  Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych dla Gminy Pitawa Gérna,

- Programie ochrony $rodowiska dla Gminy Pitawa Gérna wraz z planem gospodarki
odpadami dla Zwigzku Gmin Powiatu Dzierzoniowskiego.

Zmiana studium ma na celu umozliwienie wtadzom samorzadowym wiasciwe ksztattowanie i
prowadzenie dalszej polityki, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego; ktérych
efektem bedzie przede wszystkim:

- zrownowazony rozwoj funkcjonalno — przestrzenny miasta,
- poprawa tadu przestrzennego,

- poprawa stanu jakosci wszystkich elementéw miejscowego srodowiska,
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zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i waloréw krajobrazowych miasta,
utrzymanie rownowagi przyrodniczej,

ochrona historycznego dziedzictwa kulturowego miasta,

usprawnienie uktadu komunikacyjnego miasta,

modernizacja i rozbudowa wyposazenia infrastrukturalnego miasta,

podniesienie standardu zycia i bezpieczenstwa mieszkancéw,

wzrost dochodow mieszkancow i zréznicowanie zrédet ich uzyskiwania,
dywersyfikacja i intensyfikacja potencjatu gospodarczego miasta,

rozwéj funkcji ustugowej miasta w randze lokalnego osrodka ustugowego oraz funkciji
turystyczne;.

W zmianie ,studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa
Gorna” okresla sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu Zzagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

12) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

13) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
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Stosownie do przedmiotu i problematyki zmiany studium nie wyznacza sig i nie okresla w nim:
1) obiektoéw i obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

2) obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. nr 41 poz. 412 z pdzn.
zm.);

3) obszarow, na ktérych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajagce energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

5) obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

6) obszaréw i zasad ochrony uzdrowisk, jako ze granica strefy C uzdrowiska Przerzeczyn
Zdroj nie wkracza na obszar miasta, lecz przebiega stycznie do jego wschodnich granic;

7) obszardow i zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, ktérych miasto nie posiada.

. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

W 2010 r. miasto liczyto 6758 mieszkancéw, przy zaznaczajacej sie od 1996 r. statej tendencji
spadku tej wielkosci z uwagi na ujemny przyrost naturalny i ujemne saldo migracji. Gestosc
zaludnienia wynosita w 2010 r. 323 mieszkancow /1 km? a struktura pici przedstawiata sie

nastepujgco:
- liczba mezczyzn 3251 - 48,1 %,
- liczba kobiet 3507 - 51,9 %.

Na przestrzeni lat 2010 — 2012 zaznaczyt sie korzystny trend powolnej stabilizacji liczby
mieszkancéw miasta a nawet niewielki jej wzrost. Daje to podstawe do optymistycznego
prognozowania sytuacji demograficznej miasta na najblizsze lata. Szacuje sie, ze liczba
mieszkancow Pitawy Gornej moze osiggnag:

- wroku 2015 - 6900 mieszkahcow,
- wroku 2020 - 7400 mieszkancow.

Wskazane w zmianie studium tereny dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego umozliwiajg
docelowy wzrost liczby mieszkancéw miasta nawet do wartosci 8000. Za powyzej okreslong skalg
wzrostu liczby mieszkancow przemawia réwniez fakt zabezpieczenia w zmianie studium terenow
dla lokalizacji wielu przedsiewzie¢ inwestycyjnych w zakresie:

- eksploatacji ztoza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gdérna” i przerébki na miejscu wydobytego
surowca skalnego,

- zabudowy ustugowo — produkcyjnej w sferze aktywnosci gospodarczej,
- zabudowy ustugowej,
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ktére w znaczacy sposob powiekszg miejscowy rynek pracy i zdywersyfikujg zrédta dochodéw
mieszkancow.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNEJ MIASTA

Uwzgledniajac istniejgca strukture funkcjonalng miasta przypisuje sie mu nastepujgce wiodace
funkcje rozwojowe:

\"A

eksploatacja zt6z kopalin,
funkcja produkcyjno — ustugowa w zakresie przemystu kamieniarskiego,

lokalny osrodek ustugowy, z ukierunkowaniem na obstuge mieszkancéw miasta, ludnosci
zamieszkujgcej obszary sgsiadujgce oraz turystow,

funkcja rolnicza, z ukierunkowaniem na wprowadzenie zasad rolnictwa ekologicznego,

funkcja lesna, z ukierunkowaniem na ochrone istniejacych zasobdéw lesnych i mozliwosci
ich powiekszenia.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta okresla sie w zmianie studium w oparciu o:

aktualny stan zagospodarowania obszaru,

warunki ekofizjograficzne obszaru,

warunki dostepnosci komunikacyjnej poszczegélnych terenodw,

obowigzujace zasady ochrony srodowiska i zasobdw dziedzictwa kulturowego miasta,

ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonych w latach 1999 — 2010,

wnioski zgtoszone do projektu zmiany studium przez organy administracji rzgdowej,
instytucje i wtadze samorzadowe a takze wnioski oséb fizycznych, prawnych oraz
jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawne;.

Na podstawie tych uwarunkowan obecng strukture przestrzenng miasta poszerzono poprzez
wigczenie do niej w szerokim zakresie:
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terendw przeznaczonych do zabudowy; zgodnie =z ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

terenéw, bedacych przedmiotem zainteresowania przysztych inwestorow.

Nalezy jednak stwierdzi¢, ze nie wszystkie ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych zostaty
uwzglednione w zmianie studium. Czes¢ ustalen obowigzujacych planéw miejscowych wymagata
bowiem aktualizacji ze wzgledu na zaistniate zmiany dotyczace przede wszystkim:

zasady ochrony historycznych warto$ci kulturowych miasta,
ochrony poszczegolnych elementéw miejscowego srodowiska,

obszaréw chronionych, wyznaczonych ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, walory
krajobrazowe terenow,

zgtoszonych  zamierzen  inwestycyjnych  dotyczacych  poszerzenia  eksploatacji
udokumentowanego zioza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gérna”, wraz z przerdbkg na
miejscu wydobytego surowca skalnego i jego transportem kolejowym,

a takze w zakresie aktualnie obowigzujacych przepiséw i unormowan prawnych.

W zmianie studium utrzymuje sie natomiast gtéwne kierunki zagospodarowania okreslone w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczgce terendw
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, terenéw projektowanych stref aktywnosci
gospodarczej oraz terendéw zieleni urzgdzone;j.

Dotychczas uksztattowana struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta poszerzona o tereny
projektowanej zabudowy i zagospodarowania, pozwala na wyodrebnienie w granicach miasta 2
zasadniczych obszarow funkcjonalnych t.j.: obszaru urbanizacyjnego i obszaru ekologicznego.

Obszar urbanizacyjny obejmuje swym zasiegiem tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
oraz zagospodarowania zawarte w nastepujacych rejonach miasta:

rejonie srodmiejskim,
zachodnim rejonie miasta,
dzielnicy Kosmin,
dzielnicy Kopanica,

rejonie eksploatacji ztoza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gorna” wraz z zespotem obiektéw i
urzgdzen towarzyszacych.

Obszar ekologiczny miasta tworzg natomiast przede wszystkim:

tereny rolnicze, z zakazem zabudowy i trwatego zagospodarowania, oznaczone symbolem
R,

tereny laséw ochronnych o funkcji wodochronnej, oznaczone symbolem ZL,
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— wody powierzchniowe ptynace i stojace, oznaczone kolorem niebieskim.

Sa to tereny wytgczone spod zabudowy i trwatego zagospodarowania.

Obszar urbanizacyjny i ekologiczny sg ze sobg wzajemnie powigzane, bowiem obszar ekologiczny
stanowi swoistg otuline zewnetrzng obszaru urbanizacyjnego zas w obszarze urbanizacyjnym
wystepujg rowniez tereny o funkcjach ekologicznych. Do nich zaliczy¢ nalezy:

— tereny istniejacej i projektowanej zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej i izolacyjne;j,
oznaczone symbolem ZP,

— tereny istniejacej zieleni niskiej i zadrzewien tegowych, stanowigce biologiczng obudowe
powierzchniowych wdéd ptynacych; wymagajace zachowania i ochrony, oznaczone
symbolem ZN,

— tereny istniejacych ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD,

— teren istniejgcego i projektowanego cmentarza komunalnego, oznaczony symbolem ZC,
a takze czes¢ wod powierzchniowych ptyngcych.

W obrebie obszaru urbanizacyjnego wydzielono liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu. Dotyczy to zaréwno istniejacej i projektowanej zabudowy. Dla kazdego terenu
okreslono symbolem kategorie jego przeznaczenia podstawowego. Oznaczone na rysunku zmiany
studium linie rozgraniczajace terendw nalezy uznac¢ za orientacyjne. Dopuszcza sie w tym zakresie
zmiany. Ich dokfadne okreslenie oraz szczegoétowe ustalenia dotyczace m.in., linii zabudowy,
szczegotowych zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zasad i
warunkow podziatu powinno nastgpi¢é na etapie sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw obszaru ekologicznego okresla sie rowniez w
analogiczny sposob kategorie ich przeznaczenia podstawowego oraz orientacyjne przebiegi linii
rozgraniczajgcych.

Obszar urbanizacyjny miasta podzielono na zréznicowane strefy zabudowy, w obrebie ktérych
wyrdznia sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

1. Strefa mieszkaniowa, ktéra tworza:

MN - tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MW - tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

1.1. Dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem MN, ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania i uzytkowania:
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1) zakazuje sie lokalizacji obiektow o potencjalnie znaczgcym i zawsze znaczacym
oddziatywaniu na $rodowisko i zdrowie ludzi, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) nalezy dazy¢ do stopniowej eliminacji istniejacych ucigzliwych obiektéw, w tym przede
wszystkim zakfadéw kamieniarskich;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, pod warunkiem wykluczenia z
jej obrebu duzych obiektéw hodowlanych;

4) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej na cele agroturystyczne;

5) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z przeznaczeniem cze$ci tej zabudowy na cele
ustugowe;

6) ustala sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z okreslonym przeznaczeniem terendw;

7) w obrebie terenéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje na
dziatkach plombowych nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra pod
wzgledem formy architektonicznej i gabarytéw winna nawigzywaé do istniejacej zabudowy
w sgsiedztwie;

8) jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy ustugowej w
charakterze nieucigzliwych ustug, badz adaptacje czesci powierzchni catkowitej istniejgcej
lub projektowanej zabudowy na cele ustugowe;

9) nalezy zachowa¢ bez zmiany przeznaczenia istniejgce pojedyncze budynki mieszkalne
wielorodzinne;

10)na nowo wydzielonych terenach projektowang zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
nalezy realizowa¢ po uprzednim wykonaniu ulic i podstawowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania okreslone w rozdziale VI niniejszego tekstu zmiany
studium.

1.2. Dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych symbolem MW, ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow o znaczacym oddziatywaniu na srodowisko i zdrowie ludzi;

2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci powierzchni catkowitej budynkéw na cele
nieucigzliwych ustug podstawowych, stuzacych mieszkancom, badz budowe
wolnostojgcych obiektow ustugowych, z zakresu ustug podstawowych;

3) ustala sie mozliwos¢ remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zwiekszenia istniejgcego wskaznika
intensywnosci zabudowy poprzez nadbudowe istniejgcych budynkéw, badz lokalizacji w ich
bezposrednim sasiedztwie nowych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych.
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Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzujg kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania okreslone w rozdziale VI niniejszego tekstu zmiany
studium.

2. Strefa ustugowa, ktéra tworza:

UC — tereny istniejacej i projektowanej, wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej o
charakterze centrotworczym,

U-— tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej oraz zagospodarowania
ustugowego,

KP — tereny istniejgcych i projektowanych parkingdw samochodowych, zespotow
garazowych i ustug komunikacyjnych.

2.1. Dla terenéw istniejacej i projektowanej wielofunkcyjnej zabudowy s$rédmiejskiej o
charakterze centrotwérczym, oznaczonych symbolem UC, ustala sie nastepujace kierunki
zagospodarowania i uzytkowania:

1) ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia podstawowego terenow:

— zabudowa ustugowa o charakterze centrotworczym; w szczegodlnosci ustugi: z
zakresu handlu, gastronomii, kultury, administracji i zarzgdzania, o$wiaty, nauki,
ochrony zdrowia, rzemiosta ustugowego, tgcznosci, sportu, rekreacji, turystyki,
»Wyzszej” uzytecznosci publicznej itp.;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; wspotistniejgca z zabudowg ustugowg
okreslona powyzej;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; wspotistniejaca z zabudowg ustugowg
okreslona powyzej;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy o znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko i zdrowie
ludzi;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ dalszego uzytkowania bez zmian istniejgcych obiektéw
ustugowych badz produkcyjnych, pod warunkiem, ze nie bedg mialy znaczacych
oddziatywanh na srodowisko i zdrowie ludzi;

4) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy o okreslonych powyzej kategoriach
przeznaczenia podstawowego, pod warunkiem ze ich forma architektoniczna i gabaryt
bedzie nawigzywac¢ do istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie;

5) ustala sie mozliwo$¢ remontu i przebudowy istniejacej zabudowy, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie jej nadbudowe;

6) dopuszcza sie adaptacje budynkéw mieszkalnych lub czeéci ich powierzchni catkowitej na
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cele ustugowe o charakterze centrotworczym;

7) nalezy dgzy¢ do sukcesywnej eliminacji istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz ucigzliwych
dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektéw produkcyjno — ustugowych, w tym przede
wszystkim zaktadow kamieniarskich, skladow, magazynow i baz transportowych;

8) istniejgce tereny zabudowane wzbogaci¢ elementami zieleni urzadzonej o funkcji
rekreacyjnej i ozdobnej.

Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustugowej,
realizowanej w obrebie wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej o charakterze centrotwdérczym,
obowigzujg kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania okreslone w rozdziale
VI niniejszego tekstu zmiany studium.

2.2. Dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej oraz zagospodarowania
ustugowego, oznaczonych symbolem U, ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania i
uzytkowania:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy ustugowej o znaczacym oddziatywaniu na srodowisko i
zdrowie ludzi;

2) ustala sie mozliwo$¢ remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy ustugowej, bez zmiany jej
podstawowego przeznaczenia;

3) dopuszcza sie przeznaczenie czesci powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych na cele
mieszkaniowe, jedynie w formie lokalu mieszkalnego dla wiasciciela lub mieszkania
funkcyjnego dla zarzadcy obiektu;

4) na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy nakazuje sie wprowadzi¢ zespoty zieleni
urzgdzonej o funkcji rekreacyjnej i ozdobne;j.

Dla projektowanej zabudowy ustugowej obowigzujg kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania okreslone w rozdziale VI niniejszego tekstu zmiany studium.

2.3. Dla terenéw istniejacej i projektowanych parkingdw samochodowych, zespotow
garazowych i ustug komunikacyjnych, oznaczonych symbolem KP, ustala sie nastepujace
kierunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) zachowaé bez zmiany przeznaczenia istniejgce parkingi samochodowej, zespoty garazowe
i ustugi komunikacyjne,

2) zakazuje sie lokalizacji zespotow garazowych, badz ustug komunikacyjnych na terenach
istniejgcych i projektowanych parkingdw samochodowych.
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3. Strefa produkcyjna, ktéra tworza:

RU - tereny istniejgcych osrodkow obstugi w gospodarstwach rolno — hodowlanych,

PE - teren istniejacej, powierzchniowej eksploatacji udokumentowanego ztoza
migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gdrna”; w granicach obszaru gdérniczego
ustanowionego decyzjg koncesyjng, wraz z terenem projektowanego jego
poszerzenia, w granicach projektowanego obszaru gorniczego,

PG - teren istniejacego zakladu przerdbczego, projektowanego zespotu obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obiektéw i urzadzen przetadunkowych,
obstugujacych zaktad gérniczy kopalni ,Pitawa Gorna |I” z dopuszczeniem ustug
komercyjnych wraz z drogowg komunikacjg wewnetrzng i obstugg komunikacji kolejowej,

AG - tereny istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarcze;.

3.1. Dla terenow istniejacych osrodkow obstugi w gospodarstwach rolno — hodowlanych,
oznaczonych symbolem RU, ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) ustala sie mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy w
dostosowaniu do potrzeb okreslonego przeznaczenia podstawowego terenu;

2) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy na cele ustugowe;

3) dopuszcza sie zachowanie bez zmian istniejagcego przeznaczenia uzupetniajacego w
formie zabudowy mieszkaniowe;j.

3.2. Dla terenu istniejacej powierzchniowej eksploatacji udokumentowanego zloza
migmatytu i amfibolitu ,,Pitawa Goérna”, w granicach obszaru gérniczego ustanowionego
decyzja koncesyjng; wraz z projektowanym terenem jego poszerzenia, oznaczonych
symbolem PE, ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i uzytkowania:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw w formie:

— wydobywania kopaliny ze ztoza oraz prowadzenia robét gérniczych okreslonych w
decyzji koncesyjnej i planie ruchu zaktadu gérniczego;

— lokalizacji obiektow zaktadu gorniczego; na czas prowadzenia eksploatacji;

— lokalizacji tymczasowych obiektow biurowych, socjalnych oraz gospodarczych; na
czas prowadzenia eksploatacij;

— skladowania, usuwania oraz przemieszczania mas ziemnych i skalnych
eksploatowanej kopaliny i nadktadu oraz innych materiatdw zwigzanych z
eksploatacja i wydobyciem kopaliny ze ztoza; na czas prowadzenia eksploataciji;

— lokalizacji niezbednych obiektow i urzadzen pomocniczych; na czas prowadzenia
ztoza;

— prowadzenie dziatanh i prac rekultywacyjnych;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terenéow w formie:
— obiektow i urzadzeh stuzgcej obstudze komunikacyjnej, w tym drég dojazdowych,
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ciggow pieszo — jezdnych, parkingdéw samochodowych, placéw manewrowych itp.;
— obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) po zaprzestaniu eksploatacji kopaliny ze ztoza ustala sie obowiazek rekultywacji terenu w
kierunku wodnym lub lesnym; dopuszcza sie inne kierunki rekultywacji.

3.3. Dla terenu istniejacego zakladu przerébczego oraz projektowanego zespotu obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz urzadzen i obiektéow przetadunkowych;
obstugujacych zaktad goérniczy kopalni ,Pitawa Goérna I” z dopuszczeniem ustug
komercyjnych, oznaczonych symbolem PG, ustala sie nastepujace kierunki
zagospodarowania i uzytkowania:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu w formie:

— obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazyndw oraz urzadzeh i obiektow
przetadunkowych, zwigzanych z przerdbkg na miejscu wydobywanej kopaliny na
terenach oznaczonych symbolem PE;

— ustug komercyjnych, zwigzanych z przerdbka na miejscu wydobywanej kopaliny na
terenach oznaczonych symbolami PE;

2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terendéw w formie:

— niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych, w tym: pomieszczen biurowych,
budynkéw gospodarczych oraz socjalnych;

— obiektow i urzadzen stuzgcych obstudze komunikacji drogowej i kolejowej, w tym:
urzadzen i obiektéw przetadunkowych, wewnetrznych drég dojazdowych, ciggow
pieszo — jezdnych, parkingdbw samochodowych, placéw manewrowych, bocznicy
kolejowej itp.;

— obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz ustug
komercyjnych niezwigzanych z przerébkg kopaliny wydobywczej na terenach oznaczonych
symbolami PE;

5) wzdluz granic terenéw oraz w ich obrebie nalezy wprowadzi¢ pasy i zespoty zieleni
izolacyjne;j.

Dla projektowanej zabudowy obowigzujg kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i
uzytkowania okreslone w rozdziale VI niniejszego tekstu zmiany studium.

3.4. Dla terenéw istniejacej i projektowanej aktywnosci gospodarczej, oznaczonych
symbolem AG, ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania i uzytkowania:

€ w obrebie terenéw istniejacej aktywnosci gospodarczej:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzehn o znaczaco negatywnym oddziatywaniu na
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Srodowisko i zdrowie ludzi;

2) ustala sie mozliwos¢ przeprowadzenia remontow, przebudowy i rozbudowy istniejacych
obiektow; wymiany i uzupetnienia urzadzen, obiektéw i sieci oraz zagospodarowania z
uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska;

3) dopuszcza sie taczenie funkcji produkcyjnej z ustugowa;
4) nalezy dazy¢ do stopniowej eliminacji funkcji mieszkaniowe;;

5) w przypadku bezposredniego sagsiedztwa z terenami zabudowy mieszkaniowej nakazuje
sie nasadzenia pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenow,;

€ na terenach projektowanej aktywnosci gospodarczej:
1) preferuje sie rozwoj dziatalnosci gospodarczej w formie:

— ustug komercyjnych, w tym ustug handlu,

— obiektow produkcyjnych réznych branz, wraz z zapleczem administracyjno —
socjalnym,

— sktadow, magazynow i hurtowni,

— baz budowlanych, transportowych itp.;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu w formie:
— obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

— parkingdbw samochodowych, wewnetrznych drég dojazdowych i placow
manewrowych itp.;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen o znaczaco negatywnym oddziatywaniu na
$rodowisko i zdrowie ludzi;

4) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie wyodrebnienia w obrebie projektowanej zabudowy lokalu mieszkalnego dla
wiasciciela obiektu bgdZz mieszkania stuzbowego dla jego zarzadcy;

5) zaleca sie wprowadzenie pasow i zespotow zieleni izolacyjne;.

Dla projektowanej zabudowy obowigzujg kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i
uzytkowania okreslone w rozdziale VI niniejszego tekstu zmiany studium.

4. Strefa infrastruktury technicznej, ktéra tworza

WZ - teren istniejgcych obiektéw i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode
przeznaczong do spozycia,
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NO - teren istniejgcej biologiczno — mechanicznej oczyszczalni $ciekéw

NU - teren projektowanego skladowiska odpaddéw poprodukcyjnych z zaktadéw
kamieniarskich,

NU/ZL - teren uzytkowanego obecnie sktadowiska i wylewiska odpadow
poprodukcyjnych z zaktadow kamieniarskich, wymagajacy rekultywacji w kierunku
lesnym i wodnym po zaprzestaniu obecnego sposobu uzytkowania terenu,

G - terenistniejgcej stacji redukcyjno — pomiarowej gazu | stopnia.

5. Strefa komunikacyjna, ktéra tworza:

KKp - teren zamkniety — teren linii kolejowej nr 137 o znaczeniu panstwowym, wraz ze
stacjg kolejowa i bocznica,

KK - teren zamkniety — teren linii kolejowej nr 310, na ktorej ruch pasazerski i towarowy
jest zawieszony,

KG - istniejgca droga wojewddzka nr 382 — droga klasy gtownej,
KZ - istniejgce i projektowanej drogi i ulice klasy zbiorczej,

KL - istniejgce i projektowane drogi i ulice klasy lokalnej,

KD - istniejace i projektowane drogi i ulice klasy dojazdowej,
KX - ciagi pieszo — jezdne.

Dla wszystkich terenbw o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczonych w obszarze urbanizacyjnym i ekologicznym miasta nalezy uwzgledni¢
wystepowanie réznych form ochrony: konserwatorskiej, $rodowiskowej, przyrodniczej,
przeciwpowodziowej i sanitarnej wskazanych na rysunku zmiany studium oraz okre$lonych w
dalszych rozdziatach niniejszego tekstu zmiany studium. Dotyczy to réwniez ustanowionych
decyzjami koncesyjnymi granic obszaréw i terendw gorniczych udokumentowanych ztéz kopalin.

V. PRZEZNACZENE TERENOW

W zmianie studium obszar miasta podzielono na 4 jednostki planistyczne przypisujac im kolejne
liczby: 01, 02, 03, 04. Podziat ten podporzadkowano w petni wyodrebnionym w granicach miasta
obrebom geodezyjnym: 01 Potudnie, 02 Pétnoc, 03 Kosmin i 04 Kopanica. W ten sposob granice
jednostek planistycznych pokrywajg sie z granicami wydzielonych na obszarze miasta obrebdw
geodezyjnych. Zapewni to kompatybilnos¢ dokumentu planistycznego z zasobami geodezyjnymi,
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co w duzym stopniu utatwi realizatorom ustaleh zmiany studium pararelne korzystanie z obu tych
materiatow.

W granicach kazdej wydzielonej jednostki planistycznej sg zawarte obszary urbanizacyjne i
obszary ekologiczne. Wyodrebnione w ich obrebie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczone sg stosownymi symbolami. Przyjeto zasade, ze symbol
kazdego terenu rozpoczyna sie numerem jednostki planistycznej (01, 02, 03, 04). Nastepny,
literowy czton symbolu terenu oznacza kategorie jego przeznaczenia (np. MN, MW, U, itd.), zas
cyfry, ostatni czton symbolu (1, 2, 3 itd.), wskazujg na przyjetg w tekécie kolejno$¢ przeznaczenia
terenu w danej jednostce planistycznej. Taka forma zapisu pozwoli bardzo tatwo zlokalizowac
poszczegdlne tereny na rysunku zmiany studium i w jego tekscie.

Dla terenéw wyodrebnionych w obrebie poszczegodlnych jednostek planistycznych okresla sie w
ponizszej tabeli ustalone w zmianie studium:

— okres$lony symbol danego terenu,

— lokalizacje terenu,

— istniejaca forme uzytkowania terenu,

— podstawowe przeznaczenie terenu okreslone dla niego w zmianie studium,

— obowigzujace dla terenu ograniczenia i wytyczne realizacyjne.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA 01 POLUDNIE

obejmuje swoim zasiegiem potudniowo — zachodnig cze$¢ obszaru miasta, zawarta w granicach obrebu geodezyjnego 01 Potudnie.
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W granicach tej jednostki planistycznej wyodrebnia sie nastepujace tereny, okreslajac dla nich podstawowe przeznaczenie terenu oraz obowigzujace ograniczenia i wytyczne

realizacyjne:

ISymbol terenu Lokalizacja terenu Istniejgca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
okreslone w zmianie studium
1 2 3 4 5
01 MN1  teren potozony

w rejonie ulic: S. Staszica,
Szkolnej

— zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna,

— teren cze$ciowo niezabudowany,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potoZenia terenu w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego — Osada Braci Morawskich oraz
obszar obserwaciji archeologicznej wyznaczonej dla Osady Braci
Morawskich

przy ul. Stawowe;

— zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

01MN2 teren. po.iozolr)yl S Staszi — zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
éN &ejlonlle ulic. . slaszica, jednorodzinna, jednorodzinna, historycznego uktadu urbanistycznego — Osada Braci Morawskich oraz
ZKoine) , , , , obszar obserwacji archeologicznej wyznaczonej dla Osady Braci
— zabudowa mieszkaniowa — dopuszcza sie utrzymanie Morawskich
wielorodzinna, istniejgcej zabudowy
L. , mieszkaniowe] wielorodzinnej,

— teren cze$ciowo niezabudowany,

01 MN3  teren pofozony — uwzglednic ograniczenia wynikajace z potozenia terenu:

e W obszarze szczegbinego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,
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ISymbol terenu

Lokalizacja terenu

Istniejgca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

e w granicach historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren
dawnej wsi Pitawa Gorna, obszar miejski z XIX i poczatek XX w, w tym
historyczng zabudowe przemystowa, i historycznego uktadu
urbanistycznego Osady Braci Morawskich i obszaru obserwacii
archeologicznej wyznaczonej dla Osady Braci Morawskich

01 MN4

teren potozony

w rejonie ulic: Mtynarskiej,
Groszowieckiej, Rumiankowej,
Herbacianej, Liliowej,
Tulipanowej, Osiedle Mate,
Makowej i Poziomkowej

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— teren rolniczy,

— stacja transformatorowa,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— stacja transformatorowa,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna i obszaru miejskiego z XIX i poczatkdw XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji stanowiska zabytku
archeologicznego i przebiegu trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej
$.n. 20 kV,

zakaz obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z ul. Groszowieckiej,

potudniowa cze$¢ terenu wymaga sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

01 MN5

teren potozony
przy ul. Mtynarskiej

— teren rolniczy,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu trasy napowietrzne; linii
elektroenergetycznej §.n. 20 kV,

czes¢ terenu wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
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ISymbol terenu

Lokalizacja terenu

Istniejgca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

01 WING

eren potozony
pomiedzy ul. Mtynarska
a ul. H. Sienkiewicza

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— zabudowa zagrodowa,

— teren rolniczy,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej zabudowy zagrodowej
oraz wprowadzenie nowego
budownictwa zagrodowego

w ciggu ul. H. Sienkiewicza

— uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z potoZenia cze$ci terenu w granicach:
e obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi Pitawa
Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

e historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gérna i obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

- uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu w obszarze
szczegbinego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

- uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

— cze$¢ terenu wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

przy ul. Zielonej

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna
oraz zagrodowa,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

- dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej zabudowy zagrodowej
i wielorodzinnej,

01MN7  feren polozony — zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia potudniowej czesci terenu
przy ul. H. Sienkiewicza jednorodzinna i wielorodzinna jednorodzinna, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,
oraz zagrodowa, - dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej zabudowy zagrodowe;j i
wielorodzinnej,
01 MN8 eren potozony

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PItAWA GORNA

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony

Strona 24




-22 -

ISymbol terenu

Lokalizacja terenu

Istniejgca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

01 WIND

eren potozony
przy ul. H. Sienkiewicza

— zabudowa zagrodowa,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

- dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej zabudowy zagrodowej,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu  w obszarze
szczegbinego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

przy ul. Mtynarskie;

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— stacja transformatorowa,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— stacja transformatorowa,

01 MN10 terir) po%ozlpmlil Siorkiowiosa | — zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa — uwzglednic ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
EIZngrl;/:zlr?é' - SIenKIeWIeza T jednorodzinna, jednorodzinna, * historycznego ukladu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
' ) Pitawa Goérna, obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w tym historyczng
zabudowe przemystowa,
e historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,
e obszaru obserwaciji archeologicznej wyznaczonej dla Osady Braci
Morawskich,
e obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,
01 MW1 teren potozony

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna i obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrzne;j linii

elektroenergetycznej $.n. 20 kV, stacji transformatorowej oraz stanowiska
wystepowania zwierzat chronionych,
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ISymbol terenu

Lokalizacja terenu

Istniejgca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

01 MW2

eren potozony
przy ul. Mtynarskiej

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna i obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

w rejonie ulic: Piastowskie;
i S. Staszica, pl. Piastow

Slaskich i ul. Groszowieckiej

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa,

- teren niezabudowany,

— wielofunkcyjna zabudowa
$rodmiejska o charakterze
centrotworczym,

01UC1  teren 99*02|9”.YP_ owskie, |~ Zabudowa mieszkaniowa ~ wielofunkcyjna zabudowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
\évtrejomelullzc.b lastowskie}, wielorodzinna, $rodmiejska o charakterze * historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
awowej, Fabrycznej, _ . centrotworczym, Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkdw XX w.; w tym historyczng,
Kwiatowej i Matej — zabudowa mieszkaniowa zabudowe przemysltowa,
jednorodzinna, ,
: o historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,
~ zabudowa ustugowa, » obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonej dla Osady Braci
Morawskich
01 UC2 teren potozony

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z pofoZenia terenu w granicach:
e historycznego ukfadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,

e obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonej dla Osady Braci
Morawskich,

e uwzgledni¢ stanowisko wystepowania zwierzat chronionych,

— potudniowo — zachodnia cze$¢ terenu wymaga sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
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ISymbol terenu

Lokalizacja terenu

Istniejgca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

— 010C3

eren potozony

w rejonie ulic: Piastowskiej,
Wiejskiej, Swierczewskiego
i pl. Piastow Slaskich

— zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa,

— Gimnazjum im. Zestancéw Sybiru,

— wielofunkcyjna zabudowa
$rodmiejska o charakterze
centrotworczym,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potoZenia terenu w granicach:
e historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,

¢ historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkdw XX w.; w tym historyczng,
zabudowe przemystowa,

¢ obszaru obserwaciji archeologicznej wyznaczonego dla Osady Braci
Morawskich,

przy ul. Mtynarskiej

— teren rolniczy,

— zabudowa ustugowa,

- napowietrzna linia
elektroenergetyczna $.n. 20 kV

01U1  teren polozony . — Specjalny Oérodek Szkoleniowo —|— zabudowa ustugowa, — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
przy ul. Szkolnej Wychowawczy im. Ks. e historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,
Twardowskiego, e obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla Osady Braci
Morawskich,
— budynek szkolny jest wpisany do rejestru zabytkow,
01U2 eren potozony ~ teren rolniczy, — zabudowa usugowa — wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przy ul. Groszowieckiej ’ ’ przestrzennego,
01U3 feren potozony

— cze$¢ terenu wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii

elektroenergetycznej $.n. 20 kV,
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ISymbol terenu

Lokalizacja terenu

Istniejgca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

01 U4

eren potozony

przy ul. A. Struga (ulicy

W ciggu drogi wojewodzkiej
nr 382)

— teren rolniczy,

— pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa,
wewnetrzne drogi dojazdowe,

dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

bezposredniej obstugi terenu z drogi wojewddzkiej nr 382,

— obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi wewnetrznej; zakaz

01 AG1

teren potozony
przy ul. Groszowieckiej

— teren obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw,

— stacja bazowa telefonii
bezprzewodowej,

— stacja transformatorowa,

aktywno$¢ gospodarcza,

stacja bazowa telefonii
bezprzewodowej,

stacja transformatorowa,

Srodowiska,
— dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy na cele ustugowe,

telefonii bezprzewodowej,

— prowadzona dziatalno$¢ produkcyjno — sktadowa nie moze w zaden spos6b
negatywnie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi i pogarsza¢ stan miejscowego

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej §.n. 20 kV, stacji transformatorowe;j i stacji bazowe;

01 AG2

teren potozony

w rejonie ulic: Miynarskiej,
Kasztanowej i Stawowej oraz
projektowanego odcinka

ul. Groszowieckiej

— teren obiektdw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— stacja transformatorowa,

aktywno$¢ gospodarcza,

stacja transformatorowa,

dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jedno-

i wielorodzinne;

zabudowe przemystowa,

Morawskich,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

e historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkdw XX w.; w tym historyczng,

e historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,
¢ obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla Osady Braci
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ISymbol terenu

Lokalizacja terenu

Istniejgca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

~ OTAGS

eren potozony
przy ul. Stawowej

— teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw zaktadéw
kamieniarskich,

— wody powierzchniowe plynace,

— aktywno$¢ gospodarcza,

— wody powierzchniowe ptynace,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

¢ historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

o historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,

e obszaru obserwaciji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi Pitawa
Gérna w granicach nowozytnego siedliska,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii

elektroenergetycznej §.n. 20 kV,

pdinocna czes¢ terenu znajduje sie w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig ze strony rzeki Pitawy

01 AG4

teren potozony
przy ul. Mtynarskie;
i ul. Kasztanowe;

— teren obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw,

— stacja transformatorowa,

— aktywno$¢ gospodarcza,
— stacja transformatorowa,

— stacja bazowa telefonii

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

¢ historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gorna, obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

przy ul. Niecate;

sktadéw i magazyndw zaktadow
kamieniarskich,

— pojedyncza zabudowa

— stacja transformatorowa,

- dopuszcza sig¢ zachowanie

istniejacej zabudowy

— stacja bazowa telefonii bezprzewodowej, ¢ obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi Pitawa
bezprzewodowe;j, Gérna w granicach nowozytnego siedliska,
01 AG5 teren potozony — teren obiektow produkcyjnych, |- aktywno$é gospodarcza, uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii

elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

— uwzgledni¢ stanowisko wystepowania zwierzat chronionych,
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ISymbol terenu Lokalizacja terenu Istniejgca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
okreslone w zmianie studium
mieszKaniowa jednorodzinna, mieszKaniowej jednorodzinnej,
stacja transformatorowa,
01AG6 teren potozony zabudowa mieszkaniowa obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi wewnetrznej; zakaz

przy ul. A. Struga (w ciagu
drogi wojewodzkiej nr 382)

jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa
z zaktadami kamieniarskimi,

teren rolniczy,

aktywno$¢ gospodarcza,

wewnetrzne drogi dojazdowe,

dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej,

bezposredniej obstugi terenu z drogi wojewddzkiej nr 382,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

u zbiegu ul. Piastowskiej
z projektowanym przediu-
zeniem ul. Groszowieckiej

przydomowe uprawy ogrodnicze,

parking samochodowy,

01AG7 teren potozony . teren rolniczy, aktywnos¢ gospodarcza, uwzglednic ograniczenia wynikajace z usytuowania stanowiska zabytku
przy ul. A. Struga (w ciggu o archeologicznego
drogi wojewodzkiej nr 382) pojedyncze obiekty produkcyjne, wewngtrzne drogi dojazdowe, R . , . N
skladv i macazvny zakladéw obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi wewnetrznej; zakaz
kamigniarslflichy y bezposredniej obstugi terenu z drogi wojewddzkiej nr 382,
01AG8 teren po’foiony ) |— teren ro|niczy, aktywnoéé gospodarcza, Obs’fuga komunikacyjna terenu z projektowanej drOgi WeWthanej; zakaz
przy ul. A Struga (w ciggu drogi o bezposredniej obstugi terenu z drogi wojewddzkiej nr 382,
wojewodzkiej nr 382) wewnetrzne drogi dojazdowe,
01 KP1  teren potozony uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potoZenia terenu w granicach:

¢ historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkdw XX w.; w tym historyczng,
zabudowe przemystowa,

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PItAWA GORNA

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony

Strona 30




-28 -

ISymbol terenu Lokalizacja terenu Istniejgca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
okreslone w zmianie studium
¢ historycznego uktadu urbanistycznego 5sady Braci Morawskich,
¢ obszaru obserwaciji archeologicznej wyznaczonego dla Osady Braci
Morawskich,
01 KP2  teren potozony — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

przy ul. Stawowej

— zespot garazowy,

— zespot garazowy,

¢ historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gorna, obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

¢ historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,

o obszaru obserwaciji archeologicznej wyznaczonego dla Osady Braci
Morawskich,

01 KP3

teren potozony
przy ul. Stawowej

— teren niezabudowany,

— parking samochodowy,

— dopuszcza si¢ wprowadzenie dla
parkingu samochodowego
przeznaczenia uzupetniajgcego w
formie zabudowy ustugowej,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potoZenia terenu w granicach:
e obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

¢ historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Goérna, obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,

obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla Osady Braci
Morawskich,

01 KP4

teren potozony
przy ul. Mtynarskiej

— teren niezabudowany,

— parking samochodowy,

— uwzgledni¢ stanowisko wystepowania zwierzat chronionych,
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ISymbol terenu Lokalizacja terenu Istniejgca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
okreslone w zmianie studium
OTRPS  eren potozony - teren rolniczy, — parking samochodowy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
rzy ul. Miynarskiej §
przy Y ) ~ napowietrzna linia elektroenergetycznych $.n. 20 kV,
elektroenergetyczna $.n. 20 kV
01G  feren Tog)zony eckie — stacja redukcyjno — pomiarowa stacja redukcyjno — pomiarowa
przy ul. Lroszowieckie] gazu | stopnia ,Pitawa Gérna”, gazu | stopnia,
01NU  terenpolozony ~teren rolniczy pofozony przy sktadowisko odpadéw wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
na Po’fl{d”'? (_)d drogi drodze gminnej nr 805 poprodukcyjnych z zaktadow przestrzennego,
wojewbdzkiej nr 382 kamieniarskich wzdiuz granic terenu wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej,
po zakonczeniu sktadowania odpadow rekultywacja terenu w kierunku
leSnym i wodnym,
01ZD  feren polozony — rodzinne ogrody dziatkowe, rodzinne ogrody dziatkowe, uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
przy ul. Szkolnej historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,
01ZP1  teren potozony . — park miejski w obrebie Parkowej |~ Zielen urzadzona o funkdji dopuszcza sie wzbogacenie terenu zieleni urzadzonej elementami matej
W rejonie ul. Szkolnej Gory, rekreacyjne, architektury oraz urzadzeniami i obiektami sportu, rekreacji i ustug,
ul. Fabrycznej — Jbiornik wyrewnawcz sbiomik WyroWnawez uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potoZenia terenu w granicach
y y y y historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich ,
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ISymbol terenu Lokalizacja terenu Istniejgca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
okreslone w zmianie studium
komunalnego systemu komunalnego systemu
wodociggowego, wodociggowego,
012ZP2 eren pl)oé)qiotn’y Sinskich — Zieler urzadzona z elementami |~ zieler urzadzona o funkgji — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z pofozenia terenu w granicach:
przy pl. Flastow Sigskic matej architektury, rekreacyjnej z elementami matej * historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,
architektury * oraz obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dia Osady Braci
Morawskich,
01ZP3 feren po.ioZony — teren niezabudowany, — Zielen urzadzona o funkcji L
przy projektowanym rekreacyjnej
przediuzeniu ul. S. Staszica '
01ZP4  teren potozony |- teren rolniczy, ~ Zielef urzadzona o funkaji — wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
na zapleczu ul. Mtynarskiej rekreacyjnej i izolacyjnej, przestrzennego,
— powierzchniowe wody ptyngce
i stojace,
01ZL  teren potozony - las ~ teren lasu ochronnego o funkcji |~ dopuszcza sig mozliwos¢ powigkszenia terenu lesnego,
w rejonie ul. A. Struga wodochronnej — nalezy zabezpieczy¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenu lesnego,
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ISymbol terenu

Lokalizacja terenu

Istniejgca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

T OTRT
01 R2
01R3
01R4

ereny potozone
w rejonie ul. A. Struga

— tereny rolnicze,

— powierzchniowe wody ptynace,

— tereny rolnicze, z zakazem
zabudowy i trwatego
zagospodarowania,

— powierzchniowe wody ptynace,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z:

e trasy przebiegu istniejgcego gazociggu przesytowego podwyzszonego
ci$nienia 1,6 MPa, DN250 oraz przytacza 1,6 MPa, DN100 (tereny: 01R1,
01R3),

e trasy przebiegu istniejacych i projektowanych przesytowych linii
elektroenergetycznej o napieciu 220 kV i 400 kV (tereny: 01R2, 01R3),

¢ usytuowania stanowisk wystepowania zwierzat chronionych (tereny:
01R1, 01R2, 01R4),

¢ potozenia w granicach historycznego uktadu urbanistycznego Osada
Braci Morawskich (teren 01R1),

012N

tereny potozone
w dolinie rzeki Pitawy
i jej doptywow

— tereny istniejacej zieleni niskigj i
zadrzewien fegowych, stanowigce
biologiczng obudowe
powierzchniowych wdd ptynacych,

— powierzchniowe wody ptynace,

— tereny istniejacej zieleni niskigj i
zadrzewien fegowych, stanowigce
biologiczng obudowe
powierzchniowych wad ptynacych,

— powierzchniowe wody ptynace,

— tereny wymagajace ochrony i zachowania obecnego sposobu uzytkowania,
— zakaz zabudowy i trwatego zagospodarowania.
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obejmuje swoim zasiegiem pdinocno — zachodnig cze$¢ obszaru miasta, zawarta w granicach obrebu geodezyjnego 02 Péinoc.

W granicach tej jednostki planistycznej wyodrebnia sie nastepujace tereny, okreslajac dla nich podstawowe przeznaczenie terenu oraz obowigzujace ograniczenia i wytyczne

realizacyjne:

przy ul. H. Sienkiewicza

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

tereny rolnicze,
wody powierzchniowe ptynace,

Symbol Lokalizacja terenu Istniejgca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
terenu okreslone w zmianie studium
1 2 3 4 5
02 MN1  teren potozony zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia cze$ci terenu
rzy ul. H. Sienkiewicza . . i ' 5 seni ' i Pi
przy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w obszarze szczegoinego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy

jednorodzinna, zabudowa zagrodowa
wody powierzchniowe ptynace, wody powierzchniowe ptynace,
tereny rolnicze,

02 MN2  teren polozony zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

jednorodzinna,
wody powierzchniowe ptynace,
dopuszcza sie utrzymanie

istniejacej zabudowy zagrodowe;j i

wielorodzinnej,

dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji

zabudowy zagrodowej

e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatek XX w, w tym historyczng
zabudowe przemystowg

® obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi Pitawa
Gérna w granicach nowozytnego siedliska,

® obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

— wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
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przy ul. H. Sienkiewicza

— stacja transformatorowa,

Symbol Lokalizacja terenu Istniejaca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
terenu okreslone w zmianie studium
OZMN3 feren PO*OZOUY o — zabudowa zagrodowa, — zabudowa mieszkaniowa uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
przy ul. H. Sienkiewicza — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
jednorodzinna, — wody powierzchniowe ptynace, Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatek XX w, w tym historyczng,
— zabudowa mieszkaniowa — dopuszcza sie utrzymanie zabudowe przemystowa ,
wielorodzinna, istniejacej zabudowy zagrodoweji | @ obszaru obserwacii archeologicznej dla $redniowiecznej wsi Pitawa
— tereny rolnicze, wielorodzinnej, Gérna w granicach nowozytnego siedliska,
— wody powierzchniowe plynace, uwzglednié ograniczenie wynikajace z trasy przebiegu napowietrzne; linii
. AR elektroenergetycznej $.n. 20 kV
— pojedynczy zaktad kamieniarski,
02 MN4  teren potozony — zabudowa zagrodowa, — zabudowa mieszkaniowa uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

jednorodzinna,

— dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej zabudowy zagrodowej,

— stacja transformatorowa

¢ historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gérna, obszar miejski z XIX i poczatek XX w, w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

e obszaru obserwaciji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi Pitawa
Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

e strefy ochrony sanitarnej cmentarza komunalnego

uwzglednic¢ ograniczenie wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej §.n. 20 kV,

02 MN5

teren potozony
przy ul. H. Sienkiewicza

— zabudowa zagrodowa,
— zabudowa mieszkaniowa

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— dopuszcza sie utrzymanie

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z pofozenia terenu w granicach:

® historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gérna, obszar miejski z XIX i poczatek XX w, w tym historyczng
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Symbol
terenu

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

Jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna,

Istniejgce) zabudowy zagrodowe)
i wielorodzinnej,

— uwzgledni¢ ograniczenie wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii

— dla pétnocnej czesci terenu wymagane sporzadzenie miejscowego planu

zabudowe przemystowa ,

® obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi Pitawa
Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

e terenu ochrony po$redniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z
utwordw proterozoicznych,
e strefy ochrony sanitarnej cmentarza komunalnego,

elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

zagospodarowania przestrzennego,

02 MN6

teren potozony
u zbiegu ulic:
H. Sienkiewicza i Lipowe;

— zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna,

— wody powierzchniowe ptynace,

— zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna,

— wody powierzchniowe ptynace,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu

w granicach:

e historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gérna i obszar miejski z XIX i poczatkdw XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,

e terenu ochrony pos$redniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia
z utwordw proterozoicznych,

¢ obszardw szczeg6lnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

02 U1

Teren potozony
przy ul. H. Sienkiewicza 80

— Panstwowy Dom Dziecka,

— zabudowa ustugowa

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi

Pitawa Gérna, obszar miejski z XIX i poczatek XX w, w tym historyczng

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PItAWA GORNA

Strona 37



-35-

przy ul. H. Sienkiewicza 32

— kosciot parafialny pw. $w. Marcina,

— parafia rzymsko — katolicka pw.
$w. Marcina,

— cmentarz przykoscielny,

— biblioteka miejska,

Symbol Lokalizacja terenu Istniejaca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
terenu okreslone w zmianie studium
zabudowe przemystowa ,
® obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi Pitawa
Gorna w granicach nowozytnego siedliska,
02U2 teren potozony

— zabudowa ustugowa,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

® historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatek XX w, w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

® obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska,

o strefy ochrony sanitarnej cmentarza komunalnego (cze$¢ pdtnocna),
kosciot parafialny jest wpisany do rejestru zabytkdw,
uwzglednic¢ stanowisko wystepowania zwierzat chronionych,

02RU

teren potozony
przy ul. H. Sienkiewicza 96

— osrodek obstugi gospodarstwa
rolno — hodowlanego,

— gospodarstwo agroturystyczne
,LZamczysko”,

— park patacowy,
— wody powierzchniowe ptynace,

— osrodek obstugi gospodarstwa
rolno — hodowlanego,

— gospodarstwo agroturystyczne,
— zabudowa ustugowa,

— park patacowy,

— wody powierzchniowe ptynace,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Goérna, obszar miejski z XIX i poczatek XX w, w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

® obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi Pitawa
Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

do rejestru zabytkdw wpisany jest park patacowy oraz obiekt patacowy,

uwzglednic¢ stanowisko zabytku archeologicznego,

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PItAWA GORNA

Strona 38



-36 -

eksploatacji ztoza migmatytu
i amfibolitu ,Pitawa Gorna”
potozony w pdinocno —
zachodniej cze$ci obszaru
miasta

— zaktad gérniczy kopalni ,Pitawa

Gérna I”; teren powierzchniowe;j
eksploatacji udokumentowanego
ztoza migmatytu i amfibolitu
,Pitawa Gdrna” w granicach
obszaru gorniczego
ustanowionego decyzjg koncesyjng
i prowadzenia robot gérniczych,
niezbednych do wykonywania
uzyskanej decyzji koncesyjnej,

teren powierzchniowej eksploatacii
udokumentowanego ztoza
migmatytu i amfibolitu ,Pitawa
Gorna” w granicach obszaru
gorniczego ustanowionego decyzjg
koncesyjna i prowadzenia robot
gérniczych, niezbednych do
wykonywania uzyskanej decyzji
koncesyjnej,

Symbol Lokalizacja terenu Istniejaca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
terenu okreslone w zmianie studium
— zapewni¢ ochrone pomnikom przyrody znajdujacych sie w obrebie parku
patacowego,
— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia potudniowej czesci
terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki
Pitawy,
02 PE1  teren powierzchniowej — nalezy w petni respektowa¢ warunki decyzji koncesyjnej i planu ruchu

— zaleca si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

zaktadu gérniczego,

nalezy dazy¢ do minimalizacji potencjalnie znaczacego oddziatywania
eksploatacji ztoza na Srodowisko i obszar Natura 2000 ,Wzgérza
Niemczanskie”, wprowadzajac stosowne rozwigzania technologiczne przy
wydobyciu i transporcie uzyskiwanego surowca skalnego,

przestrzennego dla obszaru zawartego w granicach terenu gorniczego,

po zakonczeniu eksploatacji obowigzuje rekultywacja terenu w kierunku
wodnym i leSnym; dopuszcza sie inne kierunki rekultywacii,

02 PE2

teren rolniczy potozony
w pdtnocno — zachodniej czesSci
obszaru miasta

— teren rolniczy,

teren powierzchniowej eksploatacii
udokumentowanego ztoza
migmatytu i amfibolitu ,Pitawa
Goérna” w granicach
projektowanego obszaru
gbrniczego i prowadzenia robét

— nalezy dazy¢ do minimalizacji potencjalnie znaczacego oddziatywania

wymagane uzyskanie stosownej decyzji koncesyjnej na powigkszenie pola
wydobywczego kopalni ,Pitawa Gérna I” oraz sporzadzenie raportu
oddzialywania na $rodowisko i obszar Natura 2000 ,Wzgérza
Niemczanskie”,

eksploatacji ztoza na Srodowisko i obszar Natura 2000 ,Wzgérza
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w pdtnocno — zachodniej czesSci
obszaru miasta

Symbol Lokalizacja terenu Istniejaca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
terenu okreslone w zmianie studium
gorniczych, niezbednych do Niemczanskie”, wprowadzajac stosowne rozwigzania technologiczne przy
wykonywania uzyskanej decyzji wydobyciu i transporcie uzyskiwanego surowca skalnego,
koncesyjnej, . L .
— zaleca si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru zawartego w granicach terenu gérniczego,
— po zakoniczeniu eksploatacji obowigzuje rekultywacja terenu w kierunku
wodnym i leSnym; dopuszcza sie inne kierunki rekultywacii,
02 ZLIPE fteren lesny polozony — teren lesny — terenlesny polozony czesciowo w|— dopuszcza sie docelowo eksploatacje udokumentowanego ztoza

granicach udokumentowanego
ztoza migmatytu i amfibolitu
,Pitawa Gdrna” oraz w granicach
projektowanego obszaru
gbrniczego,

— dopuszcza sie eksploatacje
udokumentowanego ztoza m
migmatytu i amfibolitu ,Pitawa
Gérna” w uktadzie docelowym,

migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gorna” pod warunkiem:

® uzyskania stosownej decyzji koncesyjnej oraz sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko i obszar Natura 2000 ,Wzgérza
Niemczanskie”,

o aktualnej kompensacji przyrodniczej strat srodowiskowych
wynikajacych z wyciecia dla potrzeb eksploatacji ztoza kompleksu
le$nego,

® minimalizacji potencjalnie znaczacego oddziatywania eksploatacii ztoza
na $rodowisko i obszar Natura 2000 ,Wzgérza Niemczanskie”, poprzez
wprowadzenie stosownych rozwigzan technologicznych przy
wydobyciu i transporcie uzyskiwanego surowca skalnego,

— zaleca si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zawartego w granicach terenu gérniczego,

— po zakonczeniu eksploatacji obowigzuije rekultywacja terenu w kierunku
wodnym i leSnym; dopuszcza sig inne kierunki rekultywacji,
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Symbol
terenu

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu

okreslone w zmianie studium

Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

~ 02PCT

eren potozony

W potnocno — zachodniej czesci
miasta, w przewadze

w granicach terenu gorniczego
udokumentowanego ztoza
migmatytu i amfibolitu ,Pitawa
Gérna”

— zaklad przerdbczy kopalni
,Pitawa Gérna I"; zespot obiektow
produkcyjnych, sktadéw i
magazyndw obstugujacych
zaktad gérniczy kopalni ,Pitawa
Gorna I”, wraz z bocznicg,
kolejowg i drogowg komunikacjg,
wewnetrzng

zespot obiektdw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow zaktadu
przerébczego obstugujacego
zaktad gérniczy kopalni ,Pitawa
Gérna I,

obstuga komunikaciji kolejowej,

drogowa komunikacja wewnetrzna,

dopuszcza si¢ wprowadzenie
ustug komercyjnych,

— obowigzujg ograniczenia okre$lone w decyzji koncesyjnej,

— zaleca si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zawartego w granicach terenu gorniczego,

— dokona¢ nasadzen pasdw i zespotdw zieleni izolacyjnej,

— nalezy dazy¢ do minimalizacji potencjalnie znaczacego oddziatywania
zakfadu przerobczego i spedycyjnego na Srodowisko i obszar Natura 2000
Wzgorza Niemczanskie’, wprowadzajac stosowne rozwigzania
technologiczne przy przerobce i transporcie surowca skalnego,

02 PG2

teren potozony

w pdtnocno — zachodniej czesSci
miasta, czeSciowo w granicach
terenu gdérniczego
udokumentowanego ztoza
migmatytu i amfibolitu ,Pitawa
Gérna”

— bocznica kolejowa, obstugujaca
zaktad gérniczy i przerdbczy
kopalni ,Pitawa Gérna I’,

— drogowa komunikacja
wewngtrzna,

— teren rolniczy,

zespot obiektéw produkeyjnych,
sktadéw i magazynow zaktadu
przerdbczego obstugujacego
zaktad gérniczy kopalni ,Pitawa
Gérna I,

obstuga komunikaciji kolejowej,

drogowa komunikacja wewnetrzna,

dopuszcza sie wprowadzenie
ustug komercyjnych,

— dla czesci terenu obowigzujg ograniczenia okreslone w decyziji
koncesyjnej,

— nalezy dgzy¢ do minimalizacji potencjalnie znaczacego oddziatywania
zaktadu przerobczego i spedycyjnego na Srodowisko i obszar Natura 2000
,Wzgbrza Niemczarskie”, wprowadzajac stosowne rozwigzania
technologiczne przy przerdbce i transporcie surowca skalnego,

— dla czesci terenu, zawartego w granicach terenu gérniczego zaleca sie
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— dla czesci terenu potozonego poza granicq terenu gérniczego wymagane
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— dokonaé nasadzen pasow i zespotéw zieleni izolacyjnej,
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Symbol
terenu

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

~ 0ZAG

eren potozony
u zbiegu ulic:
H. Sienkiewicza i Lipowe;

— obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny,

— powierzchniowe wody ptynace,

— aktywnos$¢ gospodarcza,

— powierzchniowe wody ptynace,

dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy na cele ustugowe,
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z pofoZenia terenu w granicach:

e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,

e terenu ochrony posredniej uje¢ wody przeznaczonej do spozycia
z utwordw proterozoicznych,

na zapleczu zabudowy
przy ul. H. Sienkiewicza

— cmentarz komunalny,

— teren rolniczy,

02NO feren potozony — biologiczno — mechaniczna ~ biologiczno — mechaniczna uwzglednic ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
przy ul. Zytniej oczyszczalnia Sciekow, oczyszczalnia Sciekow, e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
— stacja transformatorowa, — stacja transformatorowa, P_Hawa Gérna, obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,
® obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi Pitawa
Gérna w granicach nowozytnego siedliska,
02ZC  feren potozony

— cmentarz komunalny,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z pofoZenia terenu w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego obejmujgcego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkdw XX w.; w tym historyczng,
zabudowe przemystowa,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu trasy napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

wokdt granicy terenu cmentarza obowigzuje strefa ochrony sanitarnej o
szeroko$ci 50 m,
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przy ul. Lipowej

— nieczynne sktadowisko odpadéw
poprodukcyjnych z zaktadow
kamieniarskich

Symbol Lokalizacja terenu Istniejaca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
terenu okreslone w zmianie studium
~OZRIZC  [eren potozony — teren rolniczy, - rezerwa terenu dla potrzeb uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu trasy napowietrznej linii
na zapleczu zabudowy projektowanego cmentarza, elektroenergetycznej §.n. 20 kV,
rzy ul. H. Sienkiewicza . N . .
przy (alternatywa dla terenu 02ZC) dla projektowanego cmentarza obowigzuje strefa ochrony sanitarne;
0 szeroko$ci 50 m
02 NU/ZL  [Teren potozony uwzglednic ograniczenia wynikajace z polozenia potudniowej czesci

— rekultywacja terenu w kierunku
leSnym

terenu w granicach terenu ochrony posredniej uje¢ wody z utworéw
proterozoicznych

02 ZP

teren potozony
przy ul. H. Sienkiewicza

— zielen nieurzadzona,

— teren zieleni urzadzonej o funkcji
rekreacyjnej,

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z pofoZenia terenu w granicach:

e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Goérna, obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,

® obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi Pitawa
Gérna w granicach nowozytnego siedliska,

zaleca si¢ ustanowi¢ indywidualng forme ochrony w postaci pomnika
przyrody dla istniejgcego drzewa jesiona wyniostego,

02 ZL1

teren potozony
w pdinocnej czesci obszaru
miasta

— las,

— teren lasu ochronnego o funkcji
wodochronnej, w granicach

Specjalnego Obszaru Ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Wzgbrza

Niemczanskie”, w czesci w

uwzgledni¢ uwarunkowania zwigzane z potozeniem terenu w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza
Niemczanskie”, okreslone w przepisach odrebnych

uwzgledni¢ stanowiska wystepowania chronionych ro$lin i zwierzat,
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Symbol Lokalizacja terenu Istniejaca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
terenu okreslone w zmianie studium
granicach terenu gorniczego nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenu lesnego,
udokumentowanego zioza zaleca sie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
migmatytu i amfibolitu ,Pitawa ¢ sporza > miel 90 P gospod
Goma’” przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w granicach terenu
' gdrniczego,
02ZL2 terep po%ozgny o — las, — teren lasu ochronnego o funkcji teren zawarty w granicach terenu gérniczego udokumentowanego ztoza
W poinocnej czgSci obszaru wodochronne;, migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gérna”,
miasta I N . . .
dla terenu obowigzujg ograniczenia okre$lone w decyzji koncesyjnej,
dla obszaru zawartego w granicach terenu goérniczego zaleca sie
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledni¢ stanowiska wystepowania chronionych roslin i zwierzat,
nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenu lesnego,
02 R1 terep po%ozgny . — teren rolniczy, — teren rolniczy z zakazem uwzgledni¢ bezposrednie sasiedztwo terenu ze Specjalnym Obszarem
w.po’mocnej czgsci obszaru | powierzchniowe wody plynage, zabudowy i trwa{ego Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Niemczanskie”,
miasta zagospodarowania,
— drogowa komunikacja _ erzchni v of
wewnetrzna obstugujaca zaktad powierzehniowe wody piynace,
gérniczy i przerdbczy kopalni — drogowa komunikacja wewngtrzna
,Pitawa Gérna I”, obstugujaca zaktad gorniczy
i przerébezy kopalni ,Pitawa
Gorna I,
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Symbol Lokalizacja terenu Istniejaca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
terenu okreslone w zmianie studium
O0ZRZ _teren pofozony — teren rolniczy, — teren rolniczy z zakazem — uwzgledni¢ lokalizacje stanowiska zabytku archeologicznego,

w pdinocno - zachodniej zabudowy i trwatego

— powierzchniowe wody ptynace i — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potoZenia terenu w granicach:

czesci obszaru miasta toi Zagospodarowania,
stojace, _ erzchni v of e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
potw!erzc niowe wody pfyngce Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym
I Stojace, historyczng zabudowe przemystowa,
® obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi Pitawa
Gérna w granicach nowozytnego siedliska,
e terenu ochrony po$redniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia
z utwordw proterozoicznych,
e strefy ochrony sanitarnej istniejacego i projektowanego cmentarza,
e trasy przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej §.n. 20 kV,
02R3  feren po%oipny o — teren rolniczy, — teren rolniczy z zakazem — z uwagi na pofozenie terenu w granicach terenu gérniczego
w.zachodnlej czgéci obszaru | powierzchniowe wody plynage, zabudowy | trwa.}ego udokumentowanegg ;%oza migmatytu i amfibolitu ,,Pi%avya Gorna” zaleca
miasta zagospodarowania, sie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
— powierzchniowe wody ptynace, |— dla terenu obowigzujg ograniczenia okreslone w decyzji koncesyjnej,

— wazdtuz potudniowej i wschodniej granicy terenu gérniczego nalezy
prowadzi¢ monitoring zanieczyszczenia powietrza w zakresie
ponadnormatywnego hatasu i zapylenia,
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Symbol
terenu

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu

okreslone w zmianie studium

Obowigzujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

— 022N

eren potozony
w dolinie rzeki Pitawy

teren istniejacej zieleni niskiej i
zadrzewien tegowych, stanowigce
biologiczng obudowe rzeki,

— powierzchniowe wody ptynace,

— powierzchniowe wody ptynace,

teren istniejacej zieleni niskie;
i zadrzewien tegowych, stanowigce
biologiczng obudowe rzeki,

— tereny wymagajace ochrony i zachowania obecnego sposobu
uzytkowania,

— zakaz zabudowy i trwatego zagospodarowania.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA 03 KOSMIN
obejmuje swoim zasiegiem potnocno — wschodnig cze$¢ obszaru miasta, zawartg w granicach obrebu geodezyjnego 03 Kosmin.

-44 -

W granicach tej jednostki planistycznej wyodrebnia sie nastepujace tereny, okreslajac dla nich podstawowe przeznaczenie terenu oraz obowigzujace ograniczenia i wytyczne

realizacyjne:

ISymbol terem.l Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

przy ul. Lakowe;

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

zaktad kamieniarski,

teren rolniczy,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacego zakfadu
kamieniarskiego pod warunkiem
eliminaciji jego ucigzliwosci w

stosunku do istniejacej i

1 2 3 4 5

03 MN1  teren potozony ~teren rolniczy, - zabudowa mieszkaniowa — wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
w pdinocnej czesci obszaru jednorodzinna, przestrzennego,
dzielnicy Kosmin o . . _ . . _—

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 20 kV,

03 MN2  teren potozony — zabudowa mieszkaniowa - zabudowa mieszkaniowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznych linii
przy ul. Kosminskiej jednorodzinna, jednorodzinna, elektroenergetycznych 20 kV,
i ul. Partyzantéw

— stacja transformatorowa, — stacja transformatorowa
03 MN3  eren potozony - -

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla Sredniowieczne;
wsi Ko$min w granicach nowozytnego siedliska,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
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ISymbol terem.l Lokalizacja terenu Istniejaca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
okreslone w zmianie studium
projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
03 MN4  teren potozony — zabudowa zagrodowa, - zabudowa mieszkaniowa uwzglednic ograniczenia wynikajace z polozenia czesci terenu

przy ul. Lakowej

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— pojedyncze zaktady
kamieniarskie,

— teren rolniczy,

jednorodzinna,

— dopuszcza sig utrzymanie
istniejacej zabudowy zagrodowej

— dopuszcza sig utrzymanie
istniejacych zaktadow
kamieniarskich pod warunkiem
eliminacji ich ucigzliwo$ci
w stosunku do istniejace;

i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej,

w granicach:
¢ historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Kosmin,

e obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Kodmin w granicach nowozytnego siedliska,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

03 MN5  teren potozony
przy ul. Ko$minskiej

i ul. Wroctawskie;

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— stacja transformatorowa,

— teren rolniczy,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— stacja transformatorowa,

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z pofoZenia czesci terenu
w granicach:

® obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla sredniowieczne;
wsi Kosmin w granicach nowozytnego siedliska

e historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Ko$min,

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

zapewni¢ ochrone pomnikowi przyrody,
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O3MING _ feren porozony . — teren rolniczy, zabudowa mieszkaniowa dla cze$ci terenu wymagane sporzadzenie miejscowego planu
przy ul. Wroctawskie] jednorodzinna, zagospodarowania przestrzennego,
03 MN7  feren polozony — zabudowa mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa uwzglednic ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu
przy ul. Kosmiriskiej jednorodzinna, jednorodzinna, W granicach:
i ul. Wroctawskiej . C
- zabudowa mieszkaniowa dopuszcza si¢ utrzymanie ® obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla
wielorodzinna istniejacej zabudowy $redniowiecznej wsi Kosmin w granicach nowozytnego siedliska,
. mieszkaniowej wielorodzinnej i i i wsi Kosmi
~ teren rolniczy, eszkaniowej wielorodzinnej, ¢ historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Kosmin,
uwzgledni¢ stanowiska wystepowania zwierzat chronionych,
03 MN8  teren potozony — zabudowa mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu
przy ul. Lipowej jednorodzinna, jednorodzinna, w granicach obszaru obserwaciji archeologicznej wyznaczonego dla
i ul. Kosminiskiej . . . $redniowiecznej wsi Kosmin w granicach nowozytnego siedliska,
— zabudowa mieszkaniowa stacja transformatorowa,
wielorodzinna, . . uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
. QOp_ug,zczg sig utrzymanie elektroenergetycznej $.n. 20 kV,
— stacja transformatorowa, istniejacej zabudowy
~ teren rolnicz mieszkaniowej wielorodzinnej, dla czesci terenu wymagane sporzadzenie miejscowego planu
Y zagospodarowania przestrzennego,
03MN9  feren potozony - zabudowa mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa dla czesci terenu wymagane sporzadzenie miejscowego planu
przy ul. Kosminskiej, jednorodzinna, jednorodzinna, zagospodarowania przestrzennego,
ul. Lesnej i ul. Kosynieréw
= teren rolniczy,
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~ 03 MN10

eren potozony
przy ul. Kosminskiej
i ul. Lipowej

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

teren rolniczy,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

dla czesci terenu wymagane sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

przy ul. B. Chrobrego

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— teren rolniczy,

03 MN11  teren potozony - zabudowa mieszkaniowa - zabudowa mieszkaniowa uwzglednié ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu
przy ul. B. Chrobrego jednorodzinna, jednorodzinna, w granicach obszaru obserwacii archeologicznej wyznaczonego dla
. Sredniowiecznej wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,
— zabudowa zagrodowa, — stacja transformatorowa,
— stacia transformatorowa — dopuszcza sie utrzvmanie uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z pofozenia terenu w granicach
] ’ istr?itéjqcej zat()?ul:iovzy terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia
— teren rolniczy, mieszkaniowe] zagrodowe z utwordw proterozoicznych,
uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej §.n. 20 kV,
uwzgledni¢ stanowiska wystepowania zwierzat chronionych,
teren wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
03 MN12 teren potoZzony

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z pofozenia terenu w granicach
terenu ochrony po$redniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia
z utwordw proterozoicznych,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,
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~ 03 MNT3

eren potozony
przy ul. Kosminskie

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

stacja transformatorowa,

teren rolniczy,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— stacja transformatorowa,

— uwzglednié ograniczenia wynikajace z bezpo$redniego sasiedztwa

z terenem kolejowym,

03 MN14

teren potozony
u zbiegu ul. Kodminiskiej
i ul. B. Chrobrego

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— dopuszcza sig utrzymanie
istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu
w granicach obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonej dla
$redniowiecznej wsi Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z bezposredniego sasiedztwa
z terenem kolejowym,

03 MWA1

teren potozony
przy ul. Lipowej

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gérna, obszar miejski z XIX i poczatkdw XX w.; w tym historyczng
zabudowe przemystowa,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
terenu ochrony po$redniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia
z utwordw proterozoicznych,

03 UC

eren potozony
na zapleczu zabudowy

— teren czeSciowo niezabudowany,

— wielofunkcyjna zabudowa

$rédmiejska o charakterze

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z pofoZenia terenu w granicach
terenu ochrony po$redniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia
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Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

przy ul. H. Sienkiewicza
i ul. Lipowej

centrotworczym

Z utworow proterozoicznych,

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym historyczng,
zabudowe przemystowa,

03 U1 teren potozony
przy ul. Ko$minskiej

— zabudowa ustugowa

zabudowa ustugowa

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu w
granicach obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonej dla
$redniowiecznej wsi Kodmin w granicach nowozytnego siedliska,

03U2 teren potozony
przy ul. KoSminskiej

— teren rolniczy,

— ogrodek jordanowski,

zabudowa lub zagospodarowanie
ustugowe,

03 U3 teren potozony
przy ul. B. Chrobrego 21

= nieuzytkowany obiekt szkolny
dawnego zespotu szkot
zawodowych

zabudowa ustugowa,

dopuszcza sie¢ zabudowe
mieszkaniowg_jednorodzinna,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
obszaru obserwaciji archeologicznej wyznaczonej dla $redniowiecznej wsi
Pitawa Gérna w granicach nowozytnego siedliska,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z
utwordw proterozoicznych,
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ISymbol terem.l Lokalizacja terenu Istniejaca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
okreslone w zmianie studium
03 U4 fteren pofozony — teren urzadzen zwigzanych z zabudowa ustugowa, -

u zbiegu ulic: B. Chrobrego
i ul. Kosminskiej

zaopatrzeniem w wode
przeznaczong do spozycia,

— teren rolniczy

teren urzadzen zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode
przeznaczong do spozycia,

03 PG1 teren potozony

przy ul. B. Chrobrego

— teren niezabudowany

zespot obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw oraz
obiektéw i urzadzen
przetadunkowych, obstugujacych
zakfad gérniczy i przerébczy
kopalni ,Pitawa Gérna I,

drogowa komunikacja wewnetrzna,

dopuszcza sie wprowadzenie
ustug komercyjnych,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej §.n. 20 kV,

— uwzgledni¢ stanowisko wystepowania zwierzat chronionych,

03 PG2 teren potozony

przy ul. Ko$minskiej

— teren rolniczy,

— drogowa komunikacja
wewnetrzna,

zespot obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow oraz
obiektéw i urzadzen
przetadunkowych obstugujacych
zakfad gérniczy i przerébczy
kopalni ,Pitawa Gorna I”,

drogowa komunikacja wewnetrzna,

dopuszcza sie wprowadzenie
ustug komercyjnych,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,
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03PG3 _ feren pofozony — teren rolniczy, zespot obiektow produkcyjnych, uwzglednié ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii

w potudniowej czesci obszaru
dzielnicy Kosmin

— drogowa komunikacja
wewnetrzna,

sktadéw, magazynow oraz
obiektéw i urzadzen
przetadunkowych, obstugujacych
zakfad gorniczy i przerobczy
kopalni ,Pitawa Gérna I,

drogowa komunikacja wewnetrzna,

dopuszcza sie wprowadzenie
ustug komercyjnych,

elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

czes$¢ terenu wymaga sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

przy ul. B. Chrobrego

i magazyny zakfadu
kamieniarskiego,

— stacja transformatorowa,

03AG1 ferenpotozony — obiekty produkcyjne, sktady i aktywnosé¢ gospodarcza,
przy ul. Wroctawskiej magazyny zaktadu
kamieniarskiego
03AG2 ferenpolozony — obiekty produkcyjne, sktady aktywnos$¢ gospodarcza,
przy ul. Wroctawskiej i magazyny zaktadu
kamieniarskiego
03AG3 feren potozony — obiekty produkcyjne, sktady aktywnos¢ gospodarcza, uwzgledni¢ ograniczenia wynikajagce z trasy przebiegu napowietrznej linii

stacja transformatorowa,

elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z pofozenia czesci terenu w
granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do
spozycia z utworéw proterozoicznych,

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PItAWA GORNA

Strona 54



-52-

ISymbol terem.l

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium
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~ U3AGH

eren potozony
przy ul. H. Sienkiewicza

— obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny,

— aktywno$¢ gospodarcza,

uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z pofozenia terenu w granicach:

¢ historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gérna, obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,

® obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonej dla Sredniowieczne;
wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

e terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z
utwordw proterozoicznych,

® obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

03wz

teren potozony
przy ul. B. Chrobrego

— obiekty i urzadzenia stuzace
zaopatrzeniu w wode
przeznaczong do spozycia

z utwordw proterozoicznych

w granicach terenu ochrony
bezposredniej studni nr 1 Nowar,

— stacja uzdatniania wody,
— stacja transformatorowa,

— obiekty i urzadzenia stuzace
zaopatrzeniu w wode przeznaczong,
do spozycia z utworéw
proterozoicznych w granicach
terenu ochrony bezposredniej studni
nr 1 Nowar,

— stacja uzdatniania wody,
— stacja transformatorowa,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

¢ historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gérna, obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,

® obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonej dla Sredniowieczne;
wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

e terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z
utwordw proterozoicznych,

® obszaru szczegolnego zagrozenia ze strony rzeki Pitawy,

uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej §.n. 20 kV,
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okreslone w zmianie studium

03ZPT feren pofozony . —zielen wysoka w obrebie dawnego|— zieler urzadzona o funkcji

przy ul. takowej cmentarza rekreacyjnej,
03ZP2 teren potozony — park miejski, — Zielen urzadzona o funkeji uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach

przy ul. B. Chrobrego rekreacyjnej, terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z

utwordw proterozoicznych,

03ZL1  feren potozony —las, —teren lasu ochronnego o funkcji dopuszcza sie mozliwo$¢ powigkszenia terenu le$nego,

W pétnocnej cze$ci obszaru wodochronnej,

dzielnicy Kosmin nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenu lesnego,
03ZL2  feren potozony —las, —teren lasu ochronnego o funkcji dopuszcza sie mozliwo$¢ powiekszenia terenu leénego,

w pdtnocnej cze$ci obszaru wodochronnej

dzielnicy Ko$min, nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenu lesnego,
03ZL3 ferenpolozony —las —teren lasu ochronnego o funkcji dopuszcza sie mozliwosé powiekszenia terenu le$nego,

we wschodniej cze$ci obszaru wodochronnej

dzielnicy Ko$min nalezy zabezpieczy¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenu le$nego,
03R1  fereny potozone . [tereny rolnicze, — tereny rolnicze, z zakazem uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
03R2 - w obrebie geodezyjnym Kosminl_ . chniowe wody plynace, | Z2budowy i trwatego elekiroenergetycznej §.n. 20 kV (teremy: 03R1, 03R2, 03R3, 03R4, 03R,
03 R3 ’ zagospodarowania,
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03R4 — drogowa komunikacja wewnetrzna|— powierzchniowe wody ptynace, 03R7, 03Rs, U3RY, 03R10),
gg Eg Obs'uggjqcakzakj‘fq %9: ”'CZyG', — drogowa komunikacja wewnetrzna |~ uwzglednié ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
erzero Czy kopaini,Fliawa 0rmna obstugujaca zaktad gormiczy i terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z
03 R7 | ; - A . : .
03 R8 : przerobezy kopalni Pitawa Gorna | utwordw proterozoicznych (tereny: 03R10, 03R9),
(dotyczy terenéw: 03R1, 03R7, . N . . . ,
03R9 03R8) — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z usytuowania stanowisk zabytkow
03 R10 ' archeologicznych (teren: 03R5 i 03R6),
— uwzgledni¢ stanowiska wystepowania zwierzat chronionych (teren 03R2 i
03R5),
— potozenie cze$ci terenu w granicach terenu gérniczego
udokumentowanego ztoza sjenitu Kosmin (tereny: 03R4 i 03R5),
— dla terenéw zawartych w granicach terenu gorniczego zaleca sie
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
03 ZN mereqy potgzone —tereny istniejacej zieleni niskiej | —tereny istniejgcej zieleni niskiej i - tereny wymagajace ochrony i zachowania obecnego sposobu
w dnie dolin rzecznych i zadrzewien fegowych, zadrzewien fegowych, stanowiace uzytkowania,
stanowigce biologiczng obudowe | biologiczng obudowe ) )
powierzchniowych wod plynacych | - powierzchniowych wod plynacych |~ Zakaz zabudowy i trwatego zagospodarowania.

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PItAWA GORNA

Strona 57



JEDNOSTKA PLANISTYCZNA 04 KOPANICA

obejmuje swoim zasiegiem potudniowo — wschodnig czes¢ obszaru miasta, zawartg w granicach obrebu geodezyjnego 04 Kopanica.

-55.

W granicach tej jednostki planistycznej wyodrebnia sie nastepujace tereny, okreslajac dla nich podstawowe przeznaczenie terenu oraz obowigzujace ograniczenia i wytyczne

realizacyjne:

ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejgca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

1 2 3 4 5
04 MN1  teren potozony — zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
ierJZIyBlJLL\i/r\ﬁnké?/{/skiego jednorodzinna, jednorodzinna, e obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
— pojedyncza zabudowa — dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,
mieszkaniowa wielorodzinna zabudowy wielorodzinnej i e terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z
i zagrodowa, zagrodowej, utwordw proterozoicznych,

— uwzgledni¢ stanowisko wystepowania zwierzat chronionych,

04 MN2 teren potozony
przy ul. B. Limanowskiego

i ul. Polnej

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— zabudowa zagrodowa,
— pojedynczy zaktad kamieniarski,

— teren rolniczy,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— dopuszcza sie utrzymanie istniejacej
zabudowy zagrodowe;,

— dopuszcza sie utrzymanie zaktadu
kamieniarskiego pod warunkiem
eliminacii jego ucigzliwosci w stosu-
nku do istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

® obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla Sredniowiecznej
wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

e terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z
utwordw proterozoicznych,

® obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

przy ul. S. Okrzei

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— pojedynczy zaktad kamieniarski,

04 MN3teren potozony |~ teren rolniczy, — zabudowa mieszkaniowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach terenu
w rejonie ul. B. Limanowskiego . jednorodzinna, ochrony poéredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia  z utworéw
— pojedyncza zabudowa proterozoicznych
mieszkaniowa jednorodzinna, '
— cze$¢ terenu wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
— obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej ulicy dojazdowej; taczacej
ul. B. Limanowskiego z ul. T. Ko$ciuszki,
04 MN4 fteren potozony |~ teren rolniczy, - zabudowa mieszkaniowa - wymagane sporzadzenie migjscowego planu zagospodarowania
w rejonie ul. B. Limanowskiego jednorodzinna, przestrzennego,
04 MN5  teren potozony

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— dopuszcza sie utrzymanie zaktadu
kamieniarskiego pod warunkiem
eliminacji jego ucigzliwosci w stosu-
nku do zabudowy mieszkaniowe;,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

¢ obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

e historycznego uktadu obejmujacego teren dawnej wsi Pitawa Gérna i
obszar miejski z XIX i poczatkdéw XX w.; w tym historyczng zabudowe
przemystowa,

e terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z
utwordw proterozoicznych,

® obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,
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ISymbol terem] Lokalizacja terenu Istniejaca forma uzytkowania terenu | Podstawowe przeznaczenie terenu Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne
okreslone w zmianie studium

04 MNG fteren potozony — zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
przy ul. S. Okrze jednorodzinna, jednorodzinna, e obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
— zabudowa zagrodowa, — dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,
zabudowy zagrodowej, e terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia

z utwordw proterozoicznych,
® obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

04 MN7 teren polozony — zabudowa mieszkaniowa - zabudowa mieszkaniowa - uwzglednié ograniczenia wynikajace z potozenia terenu
przy ul. 8. Okrzei jednorodzinna, jednorodzinna, w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego,
— zabudowa zagrodowa, — dopuszcza sie utrzymanie istniejace;
zabudowy zagrodowe;j,
04 MN8  feren potozony — teren rolniczy, - zabudowa mieszkaniowa - uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu  w bezposrednim
na zapleczu zabudowy jednorodzinna, sasiedztwie terenu kolejowego,

przy ul. S. Okrzei

04 MN9  Teren polozony — zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa — uwzglednic ograniczenia wynikajace z potozenia czgsci terenu
przy ul. 8. Okrzei jednorodzinna, jednorodzinna, W granicach:
i ul. Sasiedzkiej . . _ .
— teren rolniczy, e historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Kopanica,

¢ obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,

— wymagane sporzadzenie migjscowego planu zagospodarowania
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

przestrzennego,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu trasy napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

04 MN10

teren potozony
przy ul. Sgsiedzkie]

— dawny zespot folwarczny
adaptowany na cele
mieszkaniowe,

— teren rolniczy,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— dopuszcza sie utrzymanie istniejace;
zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu
w granicach:

e historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Kopanica,

e obszaru obserwaciji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,

— wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

04 MN11

teren potozony
przy ulicach: B. Chrobrego,

i Ligockiej

Zabkowickiej, Bohaterow Getta

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

— teren rolniczy

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu
w granicach:

e historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Kopanica,

¢ obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,

— wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

04 N2

eren potozony
przy ul. Bohateréw Getta
i ul. Sasiedzkiej

— pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

— teren rolniczy,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia czesci terenu
w granicach:

e historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Kopanica,

¢ obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,

— wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

pomiedzy ulicami: Piastowska,
Fabryczng i H. Sienkiewicza

wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— zabudowa zagrodowa,

04 MW1  teren potozony — zabudowa mieszkaniowa - zabudowa mieszkaniowa - uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z bezposredniego sasiedztwa
przy ul. B. Chrobrego wielorodzinna, wielorodzinna, z terenem kolejowym,
i ul. S. Okrzei
04 MW2 teren potozony — zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach
przy ul. 8. Okrzei wielorodzinna, wielorodzinna, obszaru obserwaciji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowieczne;
wsi Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,
04 UC1  [teren potozony - zabudowa mieszkaniowa — wielofunkcyjna zabudowa — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z pofozenia terenu w granicach:

$rodmiejska o charakterze
centrotwdrczym,

— stacja bazowa telefonii
bezprzewodowej,

e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar migjski z XIX i poczatkow XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,

® obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

— zabudowa ustugowa,

— obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny, bazy transportowe,
stacja paliw,

— stacja bazowa telefonii
bezprzewodowe;j,

— stacja transformatorowa,

— stacja transformatorowa,

e terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia
z utwordw proterozoicznych,

® obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

— uwzgledni¢ stanowiska wystepowania zwierzat chronionych,

04 UC2 feren potozony
w obrebie ulic: Piastowskiej,
Fabrycznej, S. Staszica

i Osiedlowej,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa; w tym m.in.:

przedszkole publiczne, urzad
pocztowy,

— obiekt produkcyjny,

— wielofunkcyjna zabudowa
$rodmiejska o charakterze
centrotwérczym,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujgcego teren dawnej wsi
Pitawa Gérna, obszar miejski z XIX i poczatkéw XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,

e obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

— zaleca sie ustanowi¢ indywidualng forme ochrony przyrody w postaci
pomnikéw przyrody dla istniejgcych drzew: 2 bukdw czerwonych przy
ul. Piastowskiej i buka zwyczajnego przy ul. S. Staszica,

04 UC3 fteren potozony przy ulicach:
Piastowskiej, T. KoSciuszki ,
Osiedlowej, Fabrycznej

i S. Staszica

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa

— wielofunkcyjna zabudowa
$rodmiejska o charakterze
centrotwérczym,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z pofozenia czesci terenu
w granicach:

e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujgcego teren dawnej wsi

Pitawa Gérna, obszar migjski z XIX i poczatkow XX w.; w tym
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

Jednorodzinna,
— zabudowa ustugowa,

— tereny rolnicze,

historyczng zabudowe przemystowa,

e obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

przy ul. B. Chrobrego

— zabudowa ustugowa,

04 UC4 teren ?O*Oi}:)-ng' o — zabudowa mieszkaniowa — wielofunkeyjna zabudowa uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potoZenia terenu w granicach:
;?r_lz_y Kuog;;ﬁs.Zk;astows iej wielorodzinna, Srodmiejska o charakterze e historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego teren dawnej wsi
' — zabudowa mieszkaniowa centrotworczym, Pitawa Gorna, obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w tym
jednorodzinna, historyczng zabudowe przemystowa,
— zabudowa ustugowa, w tym m.in.  obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla redniowiecznej
urzad miasta, szkofa podstawowa wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,
im. K.K. Baczynskiego, stadion e terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia
sportowy, hotel, posterunek policji, z utworéw proterozoicznych,
ochotnicza straz pozama e obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia ze strony rzeki Pitawy,
04U1  fteren polozony — lesniczowka, — zabudowa ustugowa
przy ul. Bohateréw Getta
04U2 feren potozony

— zabudowa ustugowa
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

przy ul. B. Chrobrego

— o$rodek obstugi gospodarstwa
rolno — hodowlanego,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

04U3 fteren pofozony — boisko sportowe, — zabudowa lub zagospodarowanie | _

na zapleczu zabudowy ustugowe

przy ul. S. Okrzei — przydomowe uprawy ogrodnicze, ’
04U4  teren potozony — zabudowa ustugowa, — zabudowa ustugowa, - uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach

przy u. B. Chrobrego obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia ze strony rzeki Pitawy,
04US  teren potozony . — $wietlica ochotniczej strazy — zabudowa ustugowa, — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

przy ul. B. Limanowskiego pozarnej, ® obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla Sredniowiecznej

wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,
® obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

04RU (eren potozony

— o$rodek obstugi gospodarstwa rolno
— hodowlanego,

— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
e historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Kopanica,

® obszaru obserwaciji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,

— zachowa¢ i chroni¢ istniejacy zespét zieleni wysokiej,

— obowigzuje zakaz realizacji na terenie osrodka obiektéw hodowlanych,
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

okreslone w zmianie studium
OFAGT _[teren polozony — obiekty produkcyjne, sktady — aktywno$¢ gospodarcza, — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
przy ulicach: B. Chrobrego, i magazyny zwigzane z produkgj . i i e i
S. Okrzel | Zabkowickiej kami%nigrsyka, ! p 1a)_ stacja transformatorowa, * historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Kopanica,
. e obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
— stacja transformatorowa, wsi Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,
— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,
04AG2 fteren polozony — obiekty produkcyjne, skiady — aktywnos¢ gospodarcza, — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z pofozenia czesci terenu
przy ul. S. Okrzei i magazyny zwiazane z produkca, w granicach obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla
kamieniarska, Sredniowiecznej wsi Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,
— teren rolniczy, — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z bezposredniego sasiedztwa terenu
kolejowego,
04AG3 teren potozony — obiekty produkcyjne, sktady — aktywnos¢ gospodarcza, — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w granicach
przy ul. B. Chrobrego i magazyny zwiazane z produkgja] obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
kamieniarska, wsi Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,
— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z bezposredniego sasiedztwa terenu
kolejowego,
04AG4 teren potozony — obiekty produkcyjne, skiady — aktywnos¢ gospodarcza, — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:
gouTlgngkL:;e?' Chrobrego i magazyny zwigzane z produkcjg stacja transformatorowa e obszaru obserwagji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowieczne;
e kamieniarska, wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

— stacja transformatorowa,

— dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z
utwordw proterozoicznych,

® obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z trasy przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV,

04 KP1

teren potozony
przy ul. H. Sienkiewicza

— teren nieuzytkowany,

— parking samochodowy,

— dopuszcza sie przeznaczenie
uzupetniajace terenu w formie
zabudowy ustugowej,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

e historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,

® obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej
wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,

e terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do spozycia z
utwordw proterozoicznych,

— obszaru szczeg6inego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

04 KP2

teren potozony
przy ul. Osiedlowej

— zespot garazowy,

— zespdt garazowy,

- uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w granicach:

e historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi
Pitawa Gdrna, obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w tym
historyczng zabudowe przemystowa,

® obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla $redniowiecznej

wsi Pitawa Gorna w granicach nowozytnego siedliska,
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

okreslone w zmianie studium
OARP3_ fteren polozony — nieczynna stacja paliw, — zabudowa ustugowa z zakresu
przy ul. B, Chrobrego obstugi komunikacji samochodowej,
— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu
na inne cele ustugowe,
04WZ feren polozony — obiekty i urzadzenia stuzace — obiekty i urzadzenia stuzace
przy ul. S. Okrzei zaopatrzeniu w wode zaopatrzeniu w wode przeznaczong
przeznaczong do spozycia, do spozycia,
04 NU/ZL - fteren potozony — wylewisko i sktadowisko odpadow |~ wylewisko i sktadowisko odpadéw
na zapleczu zabudowy poprodukcyjnych z zaktadéw poprodukcyjnych z zaktadéw
przy ul. Sasiedzkie] kamieniarskich, kamieniarskich,

- rekultywacja terenu w kierunku
leSnym i wodnym po zaprzestaniu
obecnego uzytkowania,

04ZD  feren polozony — rodzinne ogrody dziatkowe — rodzinne ogrody dziatkowe
przy ul. Fabrycznej
i ul. T. Kosciuszki
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

LY

eren potozony
w rejonie ulicy
B. Limanowskiego

— tereny rolnicze,
— istniejace zadrzewienia,

— wody powierzchniowe ptynace,

— Zielen urzadzona o funkcji
rekreacyjnej,

— wody powierzchniowe plynace,

— wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

04 ZL1
04 ZL2
04 ZL3
04 ZL4

tereny potozone
w obrebie doliny Ligockiego
Potoku

- Las,

— powierzchniowe wody ptynace,

— teren lasu ochronnego o funkgji
wodochronnej,

— powierzchniowe wody ptynace,

— lasy o duzych walorach przyrodniczych, ze stanowiskami wystepowania
roslin i zwierzat chronionych,

— nalezy zabezpieczy¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej terenow lesnych,

—tereny 04ZL1i 04ZL4 wnioskowane wraz z sasiadujacymi terenami
rolniczymi do ochrony w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego,

— dla terenu 04ZL3 uwzgledni¢ rezerwe terenowg dla wnioskowanej trasy
przebiegu projektowanej drogi ekspresowej S-5 Wroctaw — Boboszow,

04 R1
04 R2
04 R3
04 R4
04 R5
04 R6
04 R7
04 R8
04R9
04 R10
04 R11

tereny potozone
w potudniowo — wschodniej
czesci obszaru miasta

— tereny rolnicze,

— powierzchniowe wody ptynace,

— tereny rolnicze, z zakazem
zabudowy i trwatego
zagospodarowania,

— powierzchniowe wody ptyngce

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potoZenia terenéw:

e W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki
Pitawy (tereny: 04R1, 04R2, 04R3),

e w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody przeznaczonej do
spozycia z utworéw proterozoicznych (teren 04R1),

® w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego,

— uwzgledni¢ trasy przebiegu istniejacego gazociggu przesytowego
podwyzszonego cisnienia 1,6 MPa, DN250 (teren 04RZ),

— uwzgledni¢ rezerwy terenowej dla wnioskowanej trasy przebiegu
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ISymbol terem]

Lokalizacja terenu

Istniejaca forma uzytkowania terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu
okreslone w zmianie studium

Obowiazujace ograniczenia i wytyczne realizacyjne

~ 04R1Z

projektowanej drogi ekspresowe] S-5 Wroctaw — Boboszow (tereny: 04R8,
04R9i 04R10),

— uwzgledni¢ usytuowania stanowisk zabytkéw archeologicznych (teren
04RY7),

— uwzgledni¢ stanowiska wystepowania zwierzat chronionych (tereny: 04R3,
04R5i 04R7),

— teren rolniczy o duzych walorach krajobrazowych, kulturowych i
przyrodniczych, oznaczony symbolem: 04R7 wnioskowany wraz z
sgsiadujacymi terenami lasow (04ZL1 i 04ZL4) do ochrony w formie
zespotu przyrodniczo - krajobrazowego,

04 ZN

Tereny potozone
w dnie doliny rzeki Pitawy
i jej doptywow

— tereny istniejacej zieleni niskiej i
zadrzewien tegowych, stanowigce
biclogiczng obudowe
powierzchniowych wéd ptynacych,

— powierzchniowe wody ptynace,

— tereny istniejgcej zieleni niskiej i
zadrzewien tegowych, stanowigce
biologiczng obudowe
powierzchniowych wéd ptyngcych,

— powierzchniowe wody ptynace,

— tereny wymagajace ochrony i zachowania obecnego sposobu uzytkowania,

— zakaz zabudowy i trwatego zagospodarowania,
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VI. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
OKRESLONE DLA TERENOW PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY

Dla realizacji kierunkéw i celow polityki przestrzennej okreslonej w zmianie studium dla
poszczegoblnych kategorii przeznaczenia terendw projektowanej zabudowy ustala sie nastepujace
wskazniki dotyczace ich zagospodarowania i uzytkowania:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

1)
2)
3)

1. Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem MN:

ustala sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej;
minimalna powierzchnia projektowanej dziatki:
a) 700 m2dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla pojedynczej dziafki - ca 0,3;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla pojedynczej dziatki — 40 %;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

architektura projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego winna nawigzywac¢ do
utrwalonych w miescie cech budownictwa regionalnego;

zaleca sie realizowa¢ dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych strome o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych; dwu— lub wielospadowe, kryte dachéwkg ceramiczng
lub innym materiatem ognioodpornym odpowiadajgcym dachéwce;

w obrebie pojedynczej dziatki budowlanej nalezy zabezpieczyé 2 miejsca postojowe lub
garazowe dla samochodéw osobowych oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej wbudowanego lokalu ustugowego, wzglednie wolnostojgcego budynku
ustugowego.

2. Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem MW:

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — ca 0,6;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — ca 25 %;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje + poddasze uzytkowe;
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4) dachy budynkéw mieszkalnych strome, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych; dwu— lub wielospadowe, kryte dachéwkg ceramiczng lub innym materiatem
ognioodpornym odpowiadajgcym dachowce;

5) nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe Ilub garazowe dla samochoddéw osobowych
mieszkancow, przyjmujac minimalny wskaznik 1,0 — 1,5 miejsca postojowego lub garazowego
na 1 mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
wbudowanego lokalu ustugowego wzglednie wolnostojgcego budynku ustugowego;

6) zaleca sie usytuowanie zespotow garazowych w kondygnacji piwnicznej budynkéw
mieszkalnych; ewentualne wolnostojgce obiekty garazowe winny by¢ realizowane w postaci
jednorodnych zespotéw garazowych o jednolitej formie architektonicznej i wystroju
zewnetrznym.

3. Tereny projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — ca 0,8;
2) minimalna powierzchnia biologicznie — czynna — ca 10 %;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe;

4) zaleca sie realizowa¢ dachy budynkéw ustugowych strome, o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych; dwu- lub wielospadowe , kryte dachéwkg ceramiczng lub innym
materiatem ognioodpornym odpowiadajacy dachdwce;

5) nalezy zabezpieczyé miejsca postojowe dla samochodow klientéw, przyjmujac minimalny
wskaznik ca 2 — miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
uwzgledniajac dodatkowo miejsca postojowe dla zatrudnionych pracownikow.

4. Tereny projektowanych obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustug

komercyjnych obstugujacych zaktad gérniczy ,.,Pitawa Gérna I”, oznaczone
symbolem PG:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — ca 0,8,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,

4) zaleca sie realizacje dachow stromych, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, kryte dachowka Ilub innym materiatem ognioodpornym o cechach
odpowiadajgcych dachéwce;
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5) nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i ciezarowych klientow,
przyjmujgc minimalny wskaznik ca 2 — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
projektowanej zabudowy; uwzgledniajgc dodatkowo miejsca postojowe dla zatrudnionych
pracownikéw.

5. Tereny projektowanej aktywnosci gospodarczej, oznaczone symbolem AG:

1) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podziatu terenu okresla sie w przedziale
800 — 1500 m?,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — ca 0,8;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — ca 10 %;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe;

5) zaleca sie realizacje dachéw stromych, o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych pofaci
dachowych, kryte dachdéwkag ceramiczng lub innym materiatem ognioodpornym o cechach
odpowiadajgcych dachéwce;

6) nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i ciezarowych klientéw,
przyjmujac minimalny wskaznik ca 2 — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
projektowanej zabudowy; uwzgledniajgc dodatkowo miejsca postojowe dla zatrudnionych
pracownikéw.

Dopuszcza sie uszczegotowienie wzglednie uzasadniona korekta powyzszych wskaznikow na
etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

VII. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W granicach miasta wytagcza sie spod zabudowy:

- tereny zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej i izolacyjnej, oznaczone symbolem ZP,

tereny zieleni niskiej z zadrzewieniami fegowymi, oznaczone symbolem ZN,
- tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

- tereny lasow, oznaczone symbolem ZL,

- powierzchniowe wody ptyngce i stojace, oznaczone kolorem niebieskim,

- tereny komunikacji drogowej, oznaczone symbolami: KG, KZ, KL, KD i KX.
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VIIl. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obiekty i obszary prawnie chronione:

1.1. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Wzgérza Niemczanskie”,

o kodzie PLH 020082, stanowi element europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 o znaczeniu
wspolnotowym. W granicach miasta obejmuje swymi granicami obszar lesny, potozony w potnocno
— zachodniej czesci miasta; w granicach terenu oznaczonego na rysunku zmiany studium
symbolem 02 ZL1; tacznie 34,67 ha. Wystepujg tu wartosciowe siedliska przyrodnicze oraz
stanowiska roslin i zwierzat chronionych. Obszar podlega ochronie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych. Zachodnia czes¢ tego obszaru chronionego znajduje sie w granicach
ustanowionego decyzjg koncesyjng terenu gorniczego udokumentowanego zioza migmatytu i
amfibolitu ,Pitawa Goérna”.

1.2. Pomniki przyrody

Na podstawie przepisu odrebnego tg indywidualng formg ochrony przyrody sg objete nastepujace
okazy pojedynczych drzew lub ich grupy:

topola biala, rosngca przy ul. Kolejowej 25,

- lipa drobnolistna, rosngca w dzielnicy Kosmin,

- grab pospolity, rosngcy przy ul. H. Sienkiewicza 96,

- jesion wynioslty, rosnacy przy ul. H. Sienkiewicza 96,

- grupa 4 kasztanowcéw biatych, rosngcych przy ul. H. Sienkiewicza 96,

- grupa 2 kasztanowcéw biatych, rosngcych przy ul. H. Sienkiewicza 96.

Usytuowanie pomnikow przyrody wskazano na rysunku zmiany studium, a zasady och ochrony
okreslajg przepisy odrebne.

1.3. Lasy

Catos¢ zespotow lesnych miasta uznaje sie za lasy ochronne HCVF 4.1. o funkcji wodochronnej,
petnigce role laséw ochronnych w sytuacjach krytycznych. Znajdujg sie one w zasiegu | strefy
uszkodzen przemystowych. Powyzsza kwalifikacja jest zgodna z decyzjg nr 2 Regionalnej Dyrekgji
Laséw Panstwowych we Wroctawiu z dnia 19 stycznia 2011 r. w sprawie uznania lasow o
szczegolnych warunkach przyrodniczych (HCVF — High Conservation Value Forest). Zasady
gospodarowania na tym chronionym obszarze okresla plan urzadzenia lasu Nadlesnictwa
Swidnica.
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1.4. Stanowiska wystepowania roslin i zwierzat chronionych;

Sa wskazane na rysunku zmiany studium. Zasady ochrony tych stanowisk okreslajg przepisy
odrebne.

1.5. Chronione zasoby wéd podziemnych z utworéw proterozoicznych

Wody tego poziomu wodono$nego sg chronione na podstawie przepisu odrebnego. Zgodnie z
rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 18
sierpnia 2006 r. (Dz. U. W.D. Nr 183 poz. 2794) dla studni gtebinowej nr 1 NOWAR, usytuowane;j
przy ul. B. Chrobrego 1, pobierajacej wode przeznaczong do spozycia przez ludzi z utwordw
proterozoicznych zostaty ustanowione stosowne strefy ochronne, a mianowicie:

- teren ochrony bezposredniej o powierzchni 400 m? zawarty w granicach terenu
oznaczonego na rysunku zmiany studium symbolem 03WZ,

- teren ochrony posredniej o powierzchni 124,26 ha, ktérego granice wskazano na rysunku
zmiany studium.

Dla terenéw ochrony bezposredniej i posredniej ustanowionych dla studni gtebinowej nr 1
NOWAR obowiazuja zasady gospodarowania a takze zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu
terenéw okreslone w wyzej cytowanym rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

1.6. Zasoby kopalin

W granicach miasta znajduje sie cze$¢ udokumentowanego zioza migmatytu i amfibolitu
»Pitawa Gérna”. Pozostata jego czes¢ lezy w granicach wsi Pitawa Dolna Gminy Dzierzoniow.
taczne geologiczne zasoby bilansowe ztoza wynoszg odpowiednio:

- 209.014,43 tys. ton migmatytu w kategorii C; + C,

- 80.007,24 tys. ton amfibolitu w kategorii Cs + C,

Zgodnie z decyzjg koncesyjng dla udokumentowanego ztoza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gérna”
zostat ustanowiony:

- obszar gérniczy ,Pitawa Gérna I”, o powierzchni 45,7486 ha,

- teren goérniczy ,Pitawa Gérna I”, o powierzchni 320,7150 ha.
W granicach miasta znajduje sie wschodnia cze$¢ obszaru i terenu goérniczego. Ich pozostata
czesc¢ lezy w Gminie Dzierzoniow (wies Pitawa Dolna) i w Gminie Niemcza (wie$ Gilow).

Koncesje na odkrywkowa eksploatacje ztoza do 14 wrzednia 2035 r. uzyskaty Dolnoslgskie
Surowce Skalne sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wydobycie kopaliny i jej przerébke na miejscu
prowadzi Zaktad Przerobki Kruszywa tamanego w Pitawie Gornej, zgodnie z zatwierdzonym
planem ruchu zaktadu goérniczego (tereny oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami
02PE1 i 02PG1). Zawarty w granicach miasta: zasieg udokumentowanego zfoza migmatytu i
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amfibolitu, granice obszaru i terenu godrniczego wskazuje rysunek zmiany studium. Po
zaprzestaniu eksploatacji ztoza w 2035 r. obowigzuje rekultywacja terenu w kierunku lesnym i
wodnym; dopuszcza sie réwniez inne kierunki rekultywacji. Na podstawie wnioskowanego przez
wtasciciela kopalni poszerzenia obszaru gorniczego, poszerza sie teren eksploatacji ztoza o teren
oznaczony na rysunku zmiany studium symbolami 02PE2. Dopuszcza sie rowniez przeznaczenie
na eksploatacje ztoza terenu leSnego oznaczonego symbolem 02ZL/PE, pod warunkiem realizacji
adekwatnych dziatan kompensacyjnych w tym zakresie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach miasta, w obrebie dzielnicy Kosmin, zawarta jest czes¢ terenu gérniczego
udokumentowanego ztoza sjenitu ,,Ko$min”. Jest to teren rolniczy oznaczony na rysunku
zmiany studium symbolem 03R5. Obszar goérniczy, zaktad goérniczy oraz udokumentowane ztoze
sjenitu ,Kosmin” znajduje sie w granicach wsi Gumin Gminy Niemcza, zgodnie z wydang decyzjgq
koncesyjna.

W granicach wyzej okreslonych terenow gorniczych wyznaczonych dla udokumentowanego ztoza
migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gorna” oraz udokumentowanego ztoza sjenitu ,Kosmin” obowiazujg
zasady gospodarowania i ograniczenia okreslone w decyzjach koncesyjnych, wydanych na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Wartosciowe przyrodniczo i krajobrazowo obszary i obiekty wnioskowane do
ochrony

2.1. Projektowany zespot przyrodniczo — krajobrazowy

Jest to obszar potozony w obrebie doliny Ligockiego Potoku, w potudniowo — wschodniej czesci
obszaru miasta i obejmuje w swych granicach tereny rolno — leSne oznaczone na rysunku zmiany
studium symbolami: 04R7, 04ZL1, 04ZL4; wraz z powierzchniowymi wodami ptyngcymi i stojgcymi.
Obszar cechuje sie duzymi wartosciami przyrodniczymi i krajobrazowymi oraz kulturowymi.
Znajdujg sie tu siedliska roslin i zwierzat chronionych oraz 3 stanowiska zabytkdéw
archeologicznych. Sa to:

— osada kultury przeworskiej, w chronologicznym odniesieniu z okresu wptywow rzymskich,

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, w chronologicznym odniesieniu z okresu wptywéw
rzymskich i $lad osadnictwa z péznego Sredniowiecza,

- osada wczesnego $redniowiecza i Slad osadnictwa z pdznego Sredniowiecza.

Utworzenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego nalezy do zadan wtasnych gminy. W granicach
zespotu przyrodniczo — krajobrazowego obowigzywaé beda zasady gospodarowania i ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych.

2.2. Wnioskowane indywidualne formy ochrony przyrody
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W zmianie studium wnioskuje sie w objecie indywidualng formg ochrony przyrody w postaci
pomnikéw przyrody nastepujace okazy drzew:

- grupe 2 bukéw czerwonych, rosnacych przy ul. Piastowskiej 53 — 55,

- jesion wyniosty, rosnacy przy u. H. Sienkiewicza 18,

- buk zwyczajny, rosnacy na dziatce przedszkola miejskiego przy ul, S. Staszica.

Ustanowienie wnioskowanych pomnikéw przyrody nalezy do zadan wilasnych gminy a zasady ich
ochrony sg okreslone w przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony srodowiska obowigzujace na obszarach istniejacej i projektowanej
zabudowy:

3.1. Gospodarke cieplng, wodno — sciekowg oraz gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ zgodnie
z wskazaniami okreslonymi w rozdziale Xl niniejszego tekstu zmiany studium.

3.2. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni, zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi, nalezy neutralizowa¢ na miejscu; zakazuje sie ich odprowadzanie
bezposrednio do gruntu lub wéd powierzchniowych.

3.3. Prace niwelacyjne zwigzane z procesem budowlanym i zagospodarowaniem terendw zaleca
sie ograniczy¢ do niezbednego zakresu, by w efekcie zachowa¢ w duzym stopniu ich
naturalne uksztattowanie.

3.4. Dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych w granicach poszczegdlnych kategorii terenu nie
moze powodowacé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3.5. W granicach terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej MN i MW i
ustugowej U, zabudowy wielofunkcyjnej UC:

- zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i zdrowie ludzi; za wyjatkiem niezbednych sieci,
urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne,

- zakazuje sie lokalizacji i funkcjonowania obiektow, urzgdzen i instalacji, ktére moga
powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu zewnetrznego, stosownie do
parametrow okreslonych w przepisach odrebnych dla poszczegdlnych kategorii
przeznaczenia terenow.
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3.6. Wydobycie, przerdbka i spedycja uzyskiwanego surowca skalnego w obrebie terendw
oznaczonych symbolami PE i PG winny byé prowadzone w sposob minimalizujgcy
potencjalnie znaczace oddziatywanie na srodowisko i Specjalny Obszar Ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Wzgo6rza Niemczanskie”, uwzgledniajac:

— instalowanie urzadzen odpylajagcych na poszczegdolnych etapach wydobycia, przerébki i
spedycji uzyskiwanego surowca skalnego,

— wdrozenie w zakfadzie goérniczym i przerébczym kopalni nowoczesnego parku
maszynowego i srodkéw transportu,

— zabudowe urzadzen przerébki uzyskiwanego surowca skalnego,
— szczelne przykrycie transportowanego surowca,
— zraszanie wodg drog dojazdowych i placéw manewrowych oraz elementéw pylacych,

— nasadzenie w obrebie istniejgcego i projektowanego zaktadu przerdbczego i spedycyjnego
pasow i zespotéw zieleni izolacyjnej,

— staty monitoring poziomu hatasu i emisji zanieczyszczen pytowych wzdtuz potudniowe;j i
wschodniej granicy terenu gorniczego,

— sukcesywne wdrazanie nowoczesnych urzadzeh technologicznych, uwzgledniajgc nowe
trendy w rozwoju wiedzy technicznej,

— prowadzenie po 2035 r. prac rekultywacyjnych w kierunku wodnym i lesnym; dopuszcza sie
rowniez inne kierunki rekultywac;ji.

3.7. Celem  ochrony zdrowia ludzi przed ponadnormatywnym promieniowaniem
elektromagnetycznym niejonizujgcym nalezy w petni respektowaé pasy technologiczne
wyznaczone dla istniejgcej i projektowanej elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej o
napieciu 220 kV i 400 kV oraz sieci dystrybucyjnej o napieciu 20 kV, okreslone w rozdziale Xl
podrozdziat 7 niniejszego tekstu zmiany studium.

3.8. W strefie ochrony sanitarnej wyznaczonej dla cmentarza komunalnego zakazuje sie realizaciji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz obiektow ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z
przetwdrstwem, magazynowaniem lub sprzedazg produktéw zywnosciowych; na terenach
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej potozonych w obrebie strefy ochrony sanitarnej
cmentarza dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarczych, altan itp.; nieprzeznaczonych
na wyzej okreslone funkcje.

3.9. Nakazuje sie chroni¢ przed zanieczyszczeniem wody powierzchniowe ptyngce i stojgce a
takze sukcesywnie oczyszczac i udraznia¢ ich koryta.

3.10.Nakazuje sie zapewni¢ stalg konserwacje umocnien brzegowych koryt waod
powierzchniowych ptynacych oraz zaleca sie realizacje nowych umocnien w obrebie odcinkéw
koryt narazonych na erozje boczna.

3.11. Nakazuje sie konserwowac i zachowaé statg droznos¢ istniejacych sieci urzadzen melioracji
podstawowych i szczegdtowych.
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3.12.Przy nasadzeniach zieleni zaleca sie preferowaé gatunki roslin rodzime; powszechnie
wystepujgce w miejscowym srodowisku.

3.13. Zaleca sie rozpowszechnianie w spotecznosci lokalnej wiedzy o srodowisku i zasadach jego

IX.

ochrony.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Zachowanie i skuteczna ochrona historycznego dziedzictwa kulturowego i zabytkow miasta to
jeden z najwazniejszych celow wladz samorzadowych w prowadzonej przez nich polityce
przestrzennej. Dziatania w tym zakresie winny zmierza¢ do:

zachowania obiektow o wartosciach kulturowych poprzez ich biezace remonty,
rewaloryzacje i przystosowanie do wspotczesnych potrzeb i wymogow,

zachowania i konserwacji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dgzenie do usuniecia
z ich obrebow elementow znieksztatcajacych zatozenia historyczne oraz rekonstrukciji
obiektow i elementdéw  zniszczonych, a takze dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozyciji przestrzennej,

konserwacje, rewaloryzacje i porzadkowanie zabytkowych parkéw i cmentarzy oraz innych
obszardéw przestrzeni publicznych,

upowszechniania wsréd spotecznosci lokalnej wiedzy o dziedzictwie kulturowym miasta,

wykorzystania wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw miasta do jego aktywizacji
turystycznej,

petnego respektowania obszarow i obiektow ochrony konserwatorskiej, okreslonych w
zmianie studium,

biezacej aktualizacji gminnej ewidencji zabytkdw nieruchomych oraz sporzgdzenie
programu opieki nad zabytkami.

W zmianie studium ustala sie ochrone konserwatorskg dla nastepujacych obszaréw i obiektow
architektury i budownictwa:

historycznego uktadu urbanistycznego Osady Braci Morawskich,

historycznego uktadu urbanistycznego, obejmujacego teren dawnej wsi Pitawa Goérna i
obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w tym historyczng zabudowe przemystowa,

historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Kosmin,

historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Kopanica,

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA GORNA

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony Strona 79



-77 -

obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla Osady Braci Morawskich,

obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla sredniowiecznej wsi Pitawa Goérna,
w granicach nowozytnego siedliska,

obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla sredniowiecznej wsi Kosmin, w
granicach nowozytnego siedliska,

obszaru obserwacji archeologicznej wyznaczonego dla sredniowiecznej wsi Kopanica, w
granicach nowozytnego siedliska,

stanowisk zabytkéw archeologicznych, wpisanych do rejestru,
pozostatych stanowisk zabytkdw archeologicznych, niewpisanych do rejestru,
zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru,

zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji.

Granice historycznych uktadow urbanistycznych i ruralistycznych oraz obszaréw obserwacii
archeologicznej wskazano na rysunku zmiany studium. Okre$lono rowniez lokalizacje stanowisk
zabytkéw archeologicznych i zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru. Wykaz zabytkow
nieruchomych aktualnie ujetych w gminne ewidencji zawarto w rozdziale VI Uwarunkowan do
zmiany studium.

Dla czesci obszaru miasta zawartego w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
Osady Braci Morawskich ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

nakazuje sie zachowanie bez zmian historycznego ukfadu przestrzennego w zakresie:
rozplanowania ulic, placow, przebiegu linii zabudowy, uktadu i kompozycji wnetrz
urbanistycznych oraz dgzenie do utrzymania historycznych podziatéw wtasnosciowych,

zaleca sie odtworzy¢ zniszczone elementy zagospodarowania towarzyszgce historycznej
zabudowie oraz usung¢ elementy wspotczesne uznane za znieksztatcajgce zatozenia
historyczne, lub je przebudowaé, w sposdéb uwzgledniajgcy: historyczne walory
architektoniczne sasiadujgcej zabudowy, walory krajobrazowe otoczenia oraz stopien
ekspozycji elementu w krajobrazie,

nakazuje si¢ zachowanie bez zmian zabytkowego uktadu zieleni urzadzonej w obrebie pl.
Piastow Slaskich i parku miejskiego na Parkowej Goérze,

nakazuje sie objg¢ dziataniami konserwatorskimi zachowane elementy zabytkowego uktadu
urbanistycznego i wnetrz urbanistycznych,

projektowang zabudowe nalezy bezwzglednie dostosowaé do historycznej kompozyciji
istniejgcej zabudowy, wykluczajgc mozliwos¢ jej dominacji nad zabudowa historyczna,

przy realizacji projektowanej zabudowy nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane,

zaleca sie zagospodarowanie podworek i wnetrz urbanistycznych w sposoéb, by nie
pozostawaty one w estetycznej sprzecznosci z zabudowg historyczng frontowej czesci
dziatek,

ewentualne projektowane garaze nalezy realizowac wytacznie w technologii tradycyjne;j,
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- w obrebie parku miejskiego na Parkowej Gérze uwzgledni¢ aspekty widokowe ze wzgoérza,
ktore roztaczajg sie na zabytkowy uktad urbanistyczny miasta.

Dla czesci obszaru miasta zawartego w granicach historycznego uktadu urbanistycznego,
obejmujacego teren dawnej wsi Pitawa Gorna i obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w
tym historyczng zabudowe przemystowa ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i
zabudowy:

- nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym: uktad ulic,
podziat nieruchomosci oraz ukfad komponowanej zieleni,

- nowag zabudowe w zakresie skali, formy i bryly nalezy dostosowa¢ do historycznej
kompozyciji przestrzennej,

- ze wzgledu na wartosci krajobrazu kulturowego szczegdlnej ochronie podlegajg
historycznie uksztattowany zespdt patacowo — parkowy, oznaczony na rysunku zmiany
studium symbolem 02RU oraz zespdt koscielno — sakralny z dawnym cmentarzem,
oznaczony symbolem 02U2.

Dla czesci obszaru miasta zawartych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego
dawnej wsi Kosmin i Kopanica ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

— nakazuje sie zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania t..: uktad
zabudowy i przebieg drog, ksztatt zewnetrzny zabudowy, podziaty i sposob
zagospodarowania dziatek oraz powigzania istniejgcej zabudowy z zielenig i krajobrazem,

— projektowang zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej wsi
w zakresie skali, bryly i formy architektonicznej a takze zastosowanych materiatow
budowlanych.

Dla czesci obszaréw miasta zawartych w granicach obszaréw obserwacji archeologicznej,
wyznaczonych dla Osady Braci Morawskich oraz sredniowiecznych wsi: Pitawa Goérna,
Kosmin i Kopanica; w granicach nowozytnego siedliska ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:

- w przypadku odkrycia podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotéw przypuszczalnie
zabytkowych nalezy wszczg¢ niezbedne dziatania okreslone szczegotowo w przepisach
odrebnych; w tym réwniez przeprowadzone na koszt inwestora badania archeologiczne.

Dla zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru lub ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw ustala sie nastepujgc wymogi i zasady gospodarowania:

- zabytki nieruchome miasta nalezy zachowac i chroni¢; poddajac je sukcesywnie pracom
konserwatorskim i restauratorskim,
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- przy pracach remontowych, modernizacyjnych badz adaptacyjnych nalezy bezwzglednie
zachowac ich bryle, gabaryt, elewacje oraz uktad wnetrz; zakazuje sie nadbudowy lub
rozbudowy obiektow,

- przy pracach remontowych i modernizacyjnych stosowa¢ kolorystyke i materiaty budowlane
nawigzujgce do historycznej tradycji budowlanej,

- zaleca sie odtworzy¢ zniszczone elementy zagospodarowania towarzyszace historycznej
zabudowie oraz usung¢ elementy wspétczesne uznane za znieksztatcajace,

- zaleca sie dostosowac aktualne funkcje uzytkowe zabytkdw nieruchomych do ich wartosci
historycznej,

- nakazuje sie wyeliminowanie z zabytkéw nieruchomych funkgcji uciazliwych, ktére zagrazaja
jego bezpieczenstwu, lub mogq znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi,

- zakazuje sie malowania tylko wybranych czesci elewacji budynkow zabytkowych,
docieplania elewacji z historycznym wystrojem architektonicznym, zmiany rozmieszczenia i
wykroju okien i drzwi a takze zastepowania tradycyjnego, krzyzowego ukfadu szczeblin
okiennych oknami bez podziatu krzyzowego,

- zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych typu ,siding”,

- zakazuje sie umieszczania na elewacjach budynkéw zabytkowych elementéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Na obszarze miasta znajduje sie tacznie 10 stanowisk zabytkéw archeologicznych, w tym 3
stanowiska potozone w jednostce planistycznej 04 Kopanica sg wpisane do rejestru. Wszystkie
stanowiska archeologiczne nie posiadajg formy krajobrazowej. Dla terenéw gdzie sg usytuowane
stanowiska archeologiczne obowigzujg nakazy analogiczne jak dla obszarow obserwaciji
archeologicznej. Tereny stanowisk archeologicznych zakazuje sie zalesiac.

X. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Komunikacja kolejowa.

Uktad komunikacji kolejowej tworzg w miescie:

- linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 137, relacji: Katowice — Legnica, wraz ze
stacjg kolejowg PKP Pitawa Gérna.

- linia kolejowa nr 310, relacji: Kobierzyce — Pilawa Goérna, na kidrej obecnie ruch
towarowy i pasazerski jest zawieszony.

W zmianie studium ten istniejagcy ukfad komunikacji kolejowej utrzymuje sie bez zmian, w
obecnych granicach kolejowej wtasnosci. Tereny kolejowe uznaje sie za tereny zamkniete.
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2. Komunikacja drogowa.

W zmianie studium ustala sie nastepujacg klasyfikacje dla istniejagcego uktadu komunikaciji
drogowej.

2.1.Droga wojewoédzka nr 382, relacji: Stanowice — Swidnica — Dzierzoniéw — Zabkowice Slaskie
— Chatupki - Paczkéw; wraz z projektowanym odcinkiem obwodnicowym dla miasta
Dzierzoniéw i wsi Pitawa Dolna; droga klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku zmiany studium
symbolem KG.

Istniejaca trase drogi wojewodzkiej nr 382 wraz z jej odcinkiem obwodnicowym dla miasta
Dzierzoniéw i wsi Pitawa Dolna utrzymuje sie w zmianie studium bez zmian. Ustala sie zakaz
bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej nr 382 terendw projektowanej
zabudowy ustugowej i aktywnosci gospodarczej, oznaczonych symbolami: 01U4, 01AG6, 01AG7 i
01AG8. Obstuge komunikacyjng tych terendw ustala sie z projektowanych drég wewnetrznych.

2.2.Droga powiatowa nr 3004D, relacji: Jodtownik — Ostroszowice — Kietlice — Owiesno — droga
wojewddzka nr 382 - Pitawa Goérna — Przerzeczyn Zdr6j — Podlesie — granica powiatu
dzierzoniowskiego (Cieptowody); droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku zmiany
studium symbolem KZ.

Trasa drogi biegnie od potudniowo — zachodniej granicy miasta przez tereny rolnicze oraz ulice:
Groszowiecka, Piastowskg, B. Chrobrego do wschodnich granic miasta.

W zmianie studium utrzymuje sie bez zmian istniejaca trase drogi powiatowej nr 3004D.

2.3. Klase ulicy zbiorczej KZ przypisuje sie w zmianie studium rowniez:

- projektowanemu, poétnocnemu przedtuzeniu ul. Groszowieckiej, na odcinku od ul.
Piastowskiej do ul. H. Sienkiewicza, zgodnie z wskazaniem na rysunku zmiany studium,

- wschodniemu odcinkowi ul. H. Sienkiewicza, na odcinku od projektowanego przedtuzenia
ul. Groszowieckiej do ul. B. Chrobrego,

- projektowanemu tgcznikowi ul. Groszowieckiej z ul. B. Chrobrego, biegngcemu na
potudniowym obrzezu obszaru osadniczego miasta, w sposOb wskazany na rysunku
zmiany studium.

2.4. Klase ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku zmiany studium symbolem KL, przypisuje sie w
zmianie studium, zgodnie z jego rysunkiem:

- zachodniemu odcinkowi ul. H. Sienkiewicza, od projektowanego przediuzenia ul.
Groszowieckiej do zachodnich granic miasta,
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- ul. Lipowej,

- ul. Kosminskiej,
- ul. Mlynarskiej,
- ul. Zgbkowickiej,
- ul. S. Okrzei,

- ul. Sgsiedzkiej; wraz z projektowanym tgcznikiem, prowadzacym od linii kolejowej nr 310 do
projektowanej ulicy zbiorczej; biegngcej na potudniowym obrzezu obszaru osadniczego
miasta.

2.5. Dla pozostatych istniejacych ulic miasta i drog gminnych ustala sie klase dojazdowa; gtdéwne
odcinki tych drdg i ulic oznacza sie na rysunku zmiany studium symbolem KD. W tym klase
ulicy dojazdowej ustala sie rowniez dla:

- projektowanego fgcznika pomiedzy ul. B. Limanowskiego a ul. T. Kosciuszki,

- zachodniego przediuzenia ul. S. Staszica, tgczac te ulice ul. Groszowiecka.

2.6. Na rysunku zmiany studium symbolem KX oznacza si¢ istniejgce ciagi pieszo — jezdne.

W zmianie studium zabezpiecza sie rezerwe terenowg o szerokosci 100 m dla potrzeb
wariantowego przebiegu trasy drogi ekspresowej S-5, relacji: Wroctaw — Boboszéw — granica
Panstwa. Przedmiotowa rezerwa terenowa obejmuje tereny rolnicze z enklawami lesnymi,
potozone w potudniowo — wschodniej czesci obszaru miasta; w jednostce planistycznej 04
Kopanica i jest bezkolizyjna w stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy.

Xl. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi.

Mieszkancy Pitawy Gdrnej sg zaopatrywani w wode przeznaczong do spozycia przy udziale:

— studni gtebinowej nr 1 NOWAR i Stacji Uzdatniania Wody usytuowanych przy ul. B.
Chrobrego 1; teren oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem 03WZ, zawarty w
czesci w granicach ustanowionego terenu ochrony bezposredniej Rozporzadzeniem
Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 18 sierpnia 2006 r. (Dz. U.
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W.D. nr 183 poz. 2794); ustanowione w tym rozporzadzeniu granice terenu ochrony
posredniej ujecia wskazana jest na rysunku zmiany studium,

— studni glebinowej, usytuowanej przy ul. S. Okrzei na terenie oznaczonym na rysunku
zmiany studium symbolem 04WZ,

— zbiornika wyréwnawczego, usytuowanego przy ul. Szkolnej, na terenie parku miejskiego
na Parkowej Gorze, oznaczonym na rysunku zmiany studium symbolem 01ZP1,

— przepompowni, usytuowanej u zbiegu ul. Kosminskiej z ul. B. Chrobrego na terenie
oznaczonym na rysunku zmiany studium symbolem 03U4,

— komunalnej sieci wodociggowej.

Na terenie ochrony bezposredniej i posredniej gtebinowego ujecia wody z utworéw
proterozoicznych  obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone w rozporzadzeniu Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 18 sierpnia 2006 r. (Dz. U. W.D.
nr 183 poz. 2794).

Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia okreslajg
nastepujace zadania inwestycyjne:

— modernizacja Stacji Uzdatniania Wody ,Nowar”,
— modernizacja uktadow przesytowych komunalnej sieci wodociggowej,
— wymiana najbardziej awaryjnych odcinkéw sieci wodociggowych,

— sukcesywna wymiana wodomierzy gtdwnych na wodomierze o lepszych parametrach
metrologicznych,

— wprowadzenie systemu monitoringu i sterowania procesami uzdatniania wody,

— rozbudowa sieci wodociggowej na terenach projektowanej zabudowy.

2. Gospodarka sciekowa

Miasto posiada zorganizowany system odprowadzania $ciekéw bytowych oraz wéd opadowych i
roztopowych przy udziale:

— mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekdw usytuowanej przy ul. Zytniej, na terenie
oznaczonym na rysunku zmiany studium symbolem 02NO,

— sieci kanalizacji sanitarnej,
— sieci kanalizacji deszczowej.

Brak jest uregulowan gospodarki Sciekowej w obrebie dzielnic: Kodmin, Kopanica i Pitawa
Zachodnia.
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Kierunki rozwoju w zakresie gospodarki sciekowej okreslajg nastepujace zadania inwestycyjne:
— modernizacja mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow,
— modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z dokonaniem rozdziatu tych sieci,
— uregulowanie gospodarki sciekowej w obiektach produkcyjnych,
— wprowadzenie systemu monitoringu procesami oczyszczania sciekow,

— rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach istniejacej i projektowane;
zabudowy.

3. Gospodarka odpadami.

Miasto posiada uregulowany system gromadzenia i wywozu odpadow komunalnych; wraz z jej
segregacjg na miejscu. Odpady komunalne z gospodarstw domowych, jednostek dziatalnosci
gospodarczej oraz obiektéw uzytecznosci publicznej sg gromadzone w pojemnikach i kontenerach
ustawionych na poszczegoélinych posesjach, a nastepnie przez specjalistyczng firme wywozone na
sktadowisko odpadéw Byszow — Gilow. Odpady uzytkowe w postaci makulatury, szkfa i plastiku,
sktadowane w odrebnych pojemnikach, sg wywozone do zaktaddéw ich utylizaciji.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi nie przewiduje sie wiekszych zmian w stosunku do
dziatajgcego juz w miescie systemu. Nalezy dazy¢ do minimalizacji ilosci wytwarzanych odpadow
komunalnych oraz wdrazanie nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania; zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami komunalnymi.

Funkcjonujace w dzielnicy Kopanica sktadowisko i wylewisko odpaddéw poprodukcyjnych z
zaktadow kamieniarskich bedzie funkcjonowac¢ do 2015 r. Po tym okresie teren jego lokalizacji
oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem 04NU/ZL jest przeznaczony do rekultywacji w
kierunku lesnym lub wodnym. Dla potrzeb nowego sktadowiska odpaddéw poprodukcyjnych z
zaktadoéw kamieniarskich wskazuje sie teren rolny, potozony na potudnie od drogi wojewodzkiej nr
382, oznaczony symbolem 01 NU.

Gospodarke odpadami niebezpiecznymi i innymi niz komunalne w Zakfadzie Przerébczym
Kruszyw tamanych w Pitawie Goérnej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i
warunkami decyzji koncesyjnej.
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4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

W zmianie studium utrzymuje sie bez zmian catos¢ istniejgcych obiektow, urzadzen i sieci
zwigzanych z przesytem i dystrybucjg gazu przewodowego.

Kierunki rozwoju gazownictwa okreslajg nastepujace dziatania inwestycyjne:

— konserwacja i remonty istniejacych obiektéw, urzadzen i sieci zwigzanych z przesytem i
dystrybucjg gazu przewodowego,

— sukcesywna rozbudowa miejskiej sieci gazowej.

Dla istniejagcego gazociggu przesytowego 1,6 MPa,DN250 ustala sie pas technologiczny o
szerokosci 40 m (2 x 20 m liczac od osi gazociggu) zgodnie z przepisami odrebnymi. W pasie
technologicznym gazociggu obowigzujg nastepujgce zakazy i ograniczenia:

— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy i trwatego zagospodarowania terenu,

— zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie terenu o szerokosci 6,0 m (2 x 3,0 m liczac od osi
gazociggu),

— zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego
eksploatacji,

— nakazuje sie zapewni¢ swobodny dojazd do gazociggu oraz mozliwos¢ swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz jego trasy ekipom remontowym i konserwacyjnym.

5. Gospodarka cieplna

Kierunki rozwoju gospodarki cieplnej winny prowadzi¢ do modernizacji istniejgcego systemu
ogrzewnictwa, z ukierunkowaniem na niskoemisyjne oraz odnawialne zrodta energii ciepinej.

6. Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa.

6.1.W zmianie studium wskazuje sie przebieg fragmentdw 2 przesytowych linii
elektroenergetycznych, stanowiacy wazny element sieci przesylowej krajowego systemu
elektroenergetycznego. Sa to:

— listniejaca linia elektroenergetyczna o napigeciu 220 kV, relacji Swiebodzice —
Zabkowice Slaskie, przewidziana do rozbudowy,

— projektowana linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV, relacji Swiebodzice —
Dobrzen.
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Ustala sie mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii przesytowej o
napieciu 220 kV. Dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV po nowej
trasie oraz linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii o napieciu 220 kV. Wéwczas
istniejgca linia elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbiorce przed
realizacjg nowej linii. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysziosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.
Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszczenia stupdéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe miejsca.

6.2.Dla obu wyzej wymienionych przesytowych linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy
technologiczne o szerokosci 70 m (2 x 35 m z obu stron linii, liczac w poziomie od osi linii).

W obrebie terenéw zawartych w granicach wyznaczonych pasow technologicznych obowigzujg
nastepujace ograniczenia dotyczace zagospodarowania i uzytkowania:

a) w pasie technologicznym linii:

— ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi
tj.:
— zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej typu: szkota, szpital, internat, Ztobek, przedszkole itp.,

— zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng i rekreacyjna,

— odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii, na warunkach przez
siebie okreslonych,

— nie wolno tworzy¢ hatd, nasypow oraz nasadzeh roslinnosci wysokiej w odlegtosci 16,5
m z obu stron linii, liczac w poziomie od osi linii,

b) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowa ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig
gospodarcza (przesytowa) wiasciciela linii,

c) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,

d) w przypadku zalesienia terendw rolniczych w pasie technologicznym linii wymagane jest
uzgodnienie z wtascicielem linii, maksymalnej wysokosci drzew i krzewow,

e) lokalizacja budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnienia z wiascicielem linii.
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7. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

W zmianie studium utrzymuje sie bez zmian istniejgce obiekty, urzadzenia i linie tworzace w
miescie elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng. Dotyczy to stacji transformatorowych, linii
elektroenergetycznych o srednim napieciu 20 kV i niskim 0,4 kV.

Kierunki rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej okresla sie w sposéb nastepujacy:

— konserwacja i modernizacja istniejacej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej oraz jej
sukcesywna rozbudowa na terenach projektowanej zabudowy,

— na terenach projektowanej zabudowy zabezpieczy¢é wzdluz tras istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych o srednim napieciu 20 kV  pas technologiczny
wolny od zabudowy i dostepny dla prowadzenia prawidtowej ich eksploatacji o szeroko$ci
22 m (po 11 m z obu stron linii, liczac w poziomie od osi linii),

— na terenach istniejacej zabudowy zawartej w obrebie obowigzujacych pasow
technologicznych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o Srednim
napieciu 20 kV dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen nieprzeznaczonych na staty
pobyt ludzi, co winno by¢ przedmiotem uzgodnienia z wtascicielem linii.

— wzdluz projektowanych ciggdw komunikacyjnych nalezy przewidzie¢ pas zieleni,
umozliwiajacy w jej obrebie budowe lub rozbudowe sieci elektroenergetycznych.

8. Telekomunikacja.

W zmianie studium utrzymuje sie bez zmian istniejgce obiekty, urzadzenia i sieci
telekomunikacyjne stwarzajac mozliwo$¢ ich modernizacji i rozbudowy.

Nalezy zapewni¢ techniczng i przestrzenng dostepnos¢ istniejacej i projektowanej zabudowy do
systeméw telekomunikacyjnych i teletechnicznych. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji sieci i
urzgdzen telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym
budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej, by w efekcie:

— objgé obszar miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z
systemami wojewodzkiej i krajowej sieci internetowych,

— przyczyni¢ sie do rozwoju systeméw telekomunikacyjnych i telefonicznych, stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na te ustugi w miescie i w regionie.
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie nastepujgce dziatania:

modernizacja i rozbudowa miejskiego ukfadu komunikacji drogowej, ktorych zakres zostat
okreslony w rozdziale X ,Kierunki rozwoju systeméw komunikacji”, podrozdziat 2
.komunikacja drogowa”,

budowa parkingdbw samochodowych zgodnie ze wskazaniem zmiany studium,

modernizacja i rozbudowa miejskiej infrastruktury technicznej, ktérej zakres zostat
okreslony w rozdziale XI ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury spotecznej miasta, w zakresie ustug oswiaty,
zdrowia, opieki przedszkolnej, administracji, facznoéci, kultury, sportu i rekreacji itp.;
zgodnie z kierunkami okreslonymi w zmianie studium,

spoteczne budownictwo mieszkaniowe, wynikajace z koniecznosci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspoélnoty samorzgdowej, ktdére moze byé realizowane na wyznaczonych
w zmianie studium terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

remonty i modernizacja istniejgcych, samorzadowych zasobdw mieszkaniowych miasta,

utrzymanie cmentarza komunalnego oraz jego poszerzenie w obrebie terendow
oznaczonych symbolami 02ZC i 02R/ZC,

modernizacja istniejgcych oraz organizacja projektowanych terenéw zieleni urzgdzonej o
funkciji rekreacyjnej badz izolacyjnej, oznaczonych w zmianie studium symbolem ZP,

odnowa istniejacej zieleni niskiej i zadrzewien fegowych, stanowigcych biologiczng
obudowe powierzchniowych wod ptyngcych, oznaczonych w zmianie studium symbolem
ZN,

ochrona stanowisk wystepowania roslin i zwierzat chronionych, wskazanych na rysunku
zmiany studium,

ochrona ustanowionych pomnikéw przyrody, wyszczegdlnionych w rozdziale VIII ,Obszary i
zasady ochrony siedlisk i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego”
podrozdziat 1.2.,

ustanowienie indywidualnych form ochrony przyrody, w postaci pomnikow przyrody dla
wartosciowych okazéw pojedynczych drzew, wyszczegdlnionych w rozdziale VIl ,, Obszary
i zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego”,
podrozdziat 2.3.,

ustanowienie indywidualne formy ochrony w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
dla terenéw rolno — lesnych potozonych w potudniowo — wschodniej cze$ci obszaru miasta,
okreslonego w rozdziale VIl ,, Obszary i zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego” , podrozdziat 2.2.
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Xlll. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego nie zostaty
wprowadzone dla obszaru miasta programy stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Jednakze, zgodnie ze ztozonym wnioskiem do zmiany studium przez
Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego uwzgledniono w zmianie studium nastepujgce inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— trasa przebiegu linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym nr 137, relacji: Katowice — Legnica,
— trasa przebiegu linii kolejowej nr 310, relacji: Kobierzyce — Pitawa Gérna,

— rezerwa terenu dla wariantowej trasy przebiegu projektowanej drogi ekspresowej S-5,
relacji Wroctaw — Boboszéw,

— trasa przebiegu drogi wojewddzkiej nr 382, relacji: Stanowice - Swidnica — Dzierzoniéw —
Zabkowice Slaskie — Chatupki — Paczkow; wraz z jej odcinkiem obwodnicowym dla miasta
Dzierzoniowa i wsi Pitawa Dolna,

— trasa przebiegu przesytlowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV,
relacji: Swidnica — Zgbkowice Slaskie,

— trasa przebiegu projektowanej przesytowej napowietrznej linii elektroenergetycznej o
napieciu 400 kV, relacji: Swiebodzice — Dobrzen,

— trasa przebiegu gazociggu podwyzszonego ci$nienia 1,6 MPa, DN 250 wraz ze stacjg
redukcyjno — pomiarowa | stopnia ,Pitawa Gérna”,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Wzgdérza Niemczanskie”, o kodzie PLH
020082,

— obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,

— teren gorniczy ustanowiony dla udokumentowanego ztoza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa
Goérna”,

— teren gorniczy ustanowiony dla udokumentowanego ztoza sjenitu ,Kosmin”,

— stanowiska zabytkéw archeologicznych, wpisanych do rejestru.

XIV. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

W zmianie studium nie wskazuje sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
Zaleca sie natomiast sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneg dla:
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— terenu goérniczego udokumentowanego zioza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Goérna”;
optymalnym rozwigzaniem bytoby objecie planem miejscowym catosci terenu gérniczego,
poftozonego w granicach administracyjnych miasta Pitawa Gdrna i wsi Pitawa Dolna Gminy
Dzierzoniéw i wsi Giléw Gminy Niemcza,

— terenu gorniczego udokumentowanego zioza sjenitu ,Kosmin”; optymalnym rozwigzaniem
bytoby objecie planem miejscowym catosci terenu gorniczego, potozonego w granicach
administracyjnych miasta Pitawa Gérna i wsi Gumin Gminy Niemcza.

Koszt sporzadzenia powyzszych planéw miejscowych ponosi przedsiebiorca.

XV. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

W zmianie studium dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziaty nieruchomosci. Procedura ta
winna by¢ dokonana zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

XVI. OBSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

Dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych w granicach terenow o
okreslonym w zmianie studium przeznaczeniu podstawowym, a mianowicie:

— terendw wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej o charakterze centrotwérczym,
oznaczonych symbolem UC,

— terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U,

— terendw istniejacej i projektowanej aktywnosci gospodarczej, oznaczonych symbolem AG.

XVII. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

W granicach zmiany studium przestrzen publiczna tworza;
— drogi, ulice i ciggi pieszo - jezdne, oznaczone symbolami: KG, KZ, KL, KD i KX,

— tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.
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Tereny przestrzeni publicznej nie mogg by¢ przeznaczone na cele zabudowy i zagospodarowania
niepublicznego lub ograniczone powierzchniowo i funkcjonalnie a takze nie moga byé
przeznaczone do podziatu i obrotu gruntami na cele niezgodne z ich ustalonym w zmianie studium
przeznaczeniem oraz nie mogq by¢ przeznaczone do uzytkowania niepublicznego.

W pasach linii rozgraniczajgcych drog i ulic, za zgodg ich zarzadcy, dopuszcza sie stosownie do
warunkow sytuacyjnych mozliwos¢ lokalizacji:

— elementéw matej architektury, hydrantéw ulicznych, znakéw i plansz informacyjnych,
oswietlenia oraz nasadzen zieleni,

— zatok i wiat przystankéw autobusowych, zatok postojowych, urzadzonych miejsc na
kontenery odpaddw komunalnych, urzadzen oddzielajgcych ruch kotowy od ruchu pieszego
oraz sciezek rowerowych,

— kioskdéw, automatow oraz punktow handlowych i gastronomicznych w obiektach
budowlanych o powierzchni zabudowy do 5,0 m? niewymagajacych pozwolenia na
budowe; pod warunkiem sytuowania ich w miejscach niestwarzajgcych zagrozeh dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego,

— nosnikéw reklamowych w trybie okreslonym w przepisach odrebnych,

— obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

W obrebie terendw zieleni urzadzonej dopuszcza sie:
— lokalizacje elementéw matej architektury, znakéw i plansz informacyjnych oraz oswietlenia,

— lokalizacje kioskéw, punktow handlowych i gastronomicznych w obiektach handlowych i o
powierzchni zabudowy do 5,0 m?, niewymagajgcych pozwolenia na budowe,

— dorazne ustawianie kontenerowych toalet, obstugiwanych w komunalnym systemie
oczyszczania miasta.

XVIIl. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Calos¢ obszaru miasta jest objeta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonymi w latach 1999 — 2010. Okre$lona w zmianie studium struktura funkcjonalno —
przestrzenna jest w duzym zakresie spojna z ustaleniami tych planéw miejscowych.

Jednak uwzglednione w zmianie studium wnioski aktualnie zgtoszone przez organy, instytucje,
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej a takze
wnioski wiladz samorzadowych spowodowaty, ze ustalenia zmiany studium nie zawsze
odzwierciedlajg w petni ustalen planéw miejscowych. W tej sytuacji niezbedna bedzie czesciowa
korekta ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
dostosowaniu do ustalen studium. Dotyczy to nastepujacych obszardow lub ich czesci:

— terendw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami: 01MN4, 01MN5, 01MNG,

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA GORNA

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony Strona 93



-91 -
02MN2, 02MN5, 03MN1, 03MN3, 03MN6 03MN8, 03MN9, 03MN10, 03MN11, 04MN3,
04MN4, 04MN9, 04MN10, 04MN11, 04MN12,
terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 01U2, 01U3,

terenu wielofunkcyjnej zabudowy s$rddmiejskiej o charakterze centrotwérczym;
oznaczonego symbolem 01UC2,

terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug komercyjnych,
obstugujacy zaktad gérniczy kopalni ,Pitawa Gdérna I”, oznaczonych symbolami: 02PG2 i
03PG3,

terenu skfadowiska odpaddéw poprodukcyjnych z zaktadéw kamieniarskich, oznaczonego
symbolem 01NU,

terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 01ZP4, 04ZP1.

Dopuszcza sie zmiany granic obszaréow wnioskowanych do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wskazanych na rysunku zmiany studium; w dostosowaniu do
aktualnych potrzeb i mozliwosci wladz samorzadowych.

XIX. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zmianie studium rolniczg przestrzeh produkcyjng tworzg tereny rolnicze, oznaczone symbolem
R. Stanowig one podstawe rozwoju w miescie funkcji rolniczej. Na terenach rolniczych obowigzuje
zakaz wprowadzania zabudowy i trwatego zagospodarowania. Ich obstuge zapewniajg istniejgce
gospodarstwa rolno — hodowlane, oznaczone symbolami RU oraz istniejgca zabudowa zagrodowa,
usytuowana w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN (rejon ul. H. Sienkiewicza, dzielnice: Kosmin, Kopanica i Pitawa Zachodnia).

W obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy prowadzi¢ dziatania w kierunku:

wdrozenia zasad rolnictwa ekologicznego, z ukierunkowaniem na uprawy polowe,
warzywnictwo i sadownictwo,

dostosowania kierunkdéw produkcji rolnej do potrzeb rynku lokalnego, a takze wymogoéw
Unii Europejskiej,

ochrony i troski o miejscowe sSrodowiska, w tym ochrone przed zanieczyszczeniem
powierzchniowych wod ptyngcych i stojgcych,

wzbogacenia krajobrazu rolniczego poprzez wprowadzenie w obreb komplekséw rolnych
paséw zakrzewienh i zadrzewien,

Dopuszcza sie zalesienie czesci areatéw rolnych o niskiej wartosci bonitacyjnej szczegdlnie tych
potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenéw lesnych.
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Zgodnie z przepisami odrebnymi realizacja ustalen zmiany studium w zakresie przeznaczenia
czesci istniejacych terendw rolnych pod projektowang zabudowe nie wymaga uzyskania zgody na
ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej potozonych w granicach terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej z utworéw proterozoicznych, ustanowionego rozporzgadzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 18 sierpnia 2006 r. (Dz. U. W.D.
nr 183 poz. 2794) zakazuje sie:

— wprowadzania $ciekow do wdd i do ziemi,
— rolniczego wykorzystania Sciekdw,

— lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych,

— stosowania nawozow sztucznych i naturalnych w dawkach przekraczajgcych normatywy i
niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

— stosowanie ponadnormatywnych dawek $rodkéw ochrony roslin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochronnych ujeé,

— grzebania zwtok zwierzecych,
— przechowywania lub sktadowania odpaddéw promieniotworczych,
— lokalizowania magazynéw, a takze rurociggéw do ich transportu,

— lokalizowanie ferm chowu i hodowli zwierzat.

W obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej potozonej w granicach paséw technologicznych
wskazanych w zmianie studium dla przesytowych i dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o
napieciu: 400 kV, 220 kV i 20 kV oraz gazociggu przesylowego obowigzujg ograniczenia i zakazy
okreslone w rozdziale Xl ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej” podrozdziat 4, 6i 7.

XX. KIERUNKI KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z decyzjg nr 2 Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych we Wroctawiu z dnia
19 stycznia 2011 r. catos¢ kompleksow lesnych miasta uznaje sie za lasy wodochronne (HCVF
4.1), petnigce funkcje ochronne dla zasobéw wdd powierzchniowych i podziemnych w sytuacjach
krytycznych.

Gospodarke lesng na obszarze miasta nalezy prowadzi¢ zgodnie z Planem urzgdzenia lasu
Nadlesnictwa Swidnica. W obrebie komplekséw lesnych potozonych w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Wzgdrza Niemczanskie” respektowa¢ wymogi ochronne
okreslone w przepisach odrebnych.
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Zasady gospodarki lesnej winny by¢ ukierunkowane na:

- odnowienie lasow prowadzone zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi, stosujac
lokalny materiat sadzeniowy rodzimych gatunkow,

- prowadzenie prac zadrzewieniowych w sposob kompleksowy, z uwzglednieniem przede
wszystkim funkcji biologicznych, estetycznych i turystyczno — rekreacyjnych lasow,

- zwiekszenie zasobow lesnych miasta, poprzez zalesienie czesci areatow rolnych o niskiej
wartosci bonitacyjnej,

- powiekszenie zasobdéw wodnych poprzez matg retencje wod, celem zwigkszenia
bioréznorodnosci i odpornosci lasow,

- ksztattowanie struktury wiekowej, gatunkowej i przestrzennej drzewostanow, by w efekcie
wytworzy¢ w kompleksach lesnych najwiecej pieter roslinnosci,

- ochrone istniejgcej réznorodnosci biologicznej i dgzeniu do jej zwiekszenia,
- ochrone i zabezpieczenie przed zniszczeniem istniejgcych mrowisk,

- wytyczanie i zagospodarowanie dla potrzeb turystyki tras rowerowych i pieszych szlakéw
turystycznych oraz tras narciarstwa biegowego,

- promowanie wiedzy ekologicznej i przyrodniczej,

- tworzenie wokét granicy lasow strefy ekotonowej, sktadajacej sie z roslinnosci zielnej,
zakrzewien i zadrzewien o urozmaiconej strukturze poziomej i pionowe;.

Dla obstugi komunikacyjnej terenéw lesnych potozonych w granicach miasta nalezy zachowaé
wszystkie istniejgce prowadzace do nich ciggi komunikacyjne i dazy¢ do ich przystosowania dla
potrzeb leSnego transportu ciezkiego.

XXI. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Zagrozenie powodziowe na obszarze miasta stwarza rzeka Pitawa, prawobrzezny doptyw
Bystrzycy, nalezacy do dorzecza Odry. Pitawa w granicach miasta stanowi Jednolitg czes¢ wod
powierzchniowych ,Pitawa od Zrodliska do Gnilnego Potoku”, o europejskim kodzie PLRW 6000
6134 489, ktéra stanowi czes¢ scalonej czesci woéd Pitawa SO 0807.

W granicach miasta obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig obejmuje dno doliny rzeki
Pitawy, zgodnie ze wskazaniem rysunku zmiany studium. Wyznaczony obszar szczegolnego
zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy pokrywa sie z zasiegiem zalewu powodziowego o
prawdopodobienstwie wystepowania Q1% oraz Q10%. Na tym obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig zabrania sie wykonywania robét lub czynnosci:
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- utrudniajgcych ochrone przed powodzia,
- zwiekszajacych zagrozenia powodziowe,

- zanieczyszczajgcych wody ptyngce w korycie rzeki.

Zakazy i ograniczenia z zakresu zabudowy i zagospodarowania obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig okreslajg przepisy odrebne tj. ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne —
(tekst jednolity ustawy - Dz. U, z 2012 r. poz. 145 z p6zn. zm.).

Na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig nalezy:

- ograniczy¢ proces urbanizacji obszaru; przy realizacji ewentualnej nowej zabudowy
stosowaé zasade ,podniesienia budynkow”,

- zachowa¢ i chronic¢ istniejacg, nadrzeczng zieleh niskg i zadrzewienia tegowe stanowigce
naturalng, biologiczng obudowe koryta rzeki Pitawy, rosngce na terenach oznaczonych na
rysunku zmiany studium symbolem ZN,

- sukcesywnie oczyszczac, udrazniac i regulowac koryto rzeki,

- konserwowac istniejgce umocnienia brzegowe koryta rzeki i dgzy¢ do realizacji howych
umochien w obrebie odcinkéw koryta narazonych na erozje boczna,

- zabezpieczy¢ wolne od zabudowy i zagospodarowania pasy terenu wzdtuz koryta rzeki,
umozliwiajgce swobodny dostep do koryta specjalistycznym stuzbom gospodarki wodnej w
celach technicznych,

- stworzy¢ sprawny system monitoringu zjawisk powodziowych oraz okresli¢ zasady ochrony
przed powodzig miejscowego spoteczenstwa.

XXIl. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Przeksztatceh funkcjonalnych wymagajg przede wszystkim obszary istniejacej wielofunkcyjnej
zabudowy srédmiejskiej; z ukierunkowaniem na rozwdj funkcji ustugowej o charakterze
centrotworczym. Sg one oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem UC.

W granicach miasta nie ma terendw wymagajacych rehabilitacji.
Pracami rekultywacyjnymi nalezy obja¢:

— tereny poeksploatacyjne, po zaprzestaniu eksploatacji ztoza migmatytu i amfibolitu ,,Pitawa
Gorna” w 2035 r., oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami: 02PE1, 02PE2 i
02ZL/PE; kierunki rekultywacji: wodny i lesny; dopuszcza sie rowniez inne kierunki
rekultywacji,

— teren funkcjonujacego obecnie wylewiska i sktadowiska odpadéw poprodukcyjnych z
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zaktadoéw kamieniarskich, oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem 04NU/ZL po
zaprzestaniu jego uzytkowania kierunek rekultywaciji lesny i wodny,

teren dawnego skltadowiska odpaddéw poprodukcyjnych z zaktadédw kamieniarskich,
oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem 02NU/ZL; kierunek rekultywacji lesny,

teren projektowanego sktadowiska odpadow poprodukcyjnych z zaktaddéw kamieniarskich
oznaczony symbolem 01NU, po zakonczeniu ich uzytkowania; kierunek rekultywaciji lesny i
wodny.

XXIll. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Terenami zamknietymi na obszarze miasta sa;

teren linii kolejowej o znaczeniu panstwowym nr 137, wraz z terenami stacji kolejowej;
oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem KKp,

teren linii kolejowej nr 310, na ktorej ruch towarowy i pasazerski jest obecnie zawieszony,
oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem KK.

Granice zamknietych terendw kolejowych, wyznaczone zgodnie z wlasnoscig terenu, wskazuje
rysunek zmiany studium. Dla zamknietych terendéw kolejowych:

nie okresla sie zasad i warunkéw gospodarowania, gdyz polityka przestrzenna w ich
granicach nie nalezy do zadan wtasnych gminy,

nie wyznacza sie stref ochronnych.

Zgodnie z przepisami odrebnymi ustala sie m.in. nastepujace wymagania w zakresie odlegtosci i
warunkéw dopuszczajgcych usytuowania budynkow i budowli w sgsiedztwie linii kolejowych:

budynki i budowle moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m,

istniejgce i projektowane budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy skutecznie
chroni¢ przed ponadnormatywnym hatasem i drganiami zwigzanych z ruchem pociggéw,

przewidziane do nasadzenia drzewa i krzewy nalezy sytuowac¢ w odlegtosci nie mniejszej
niz 15 m od osi skrajnego toru; w przypadku tworzenia paséw przeciwpozarowych koszty
ich utrzymania spoczywajg na inwestorze,

przewidziane do realizacji w obrebie projektowanej zabudowy usytuowanej w sgsiedztwie
terenéw kolejowych: place sktadowe, place manewrowe, parkingi samochodowe i drogi
wewnetrzne, winny posiada¢ nawierzchnie utwardzong, ze spadkami w kierunku
przeciwnym do terenéw kolejowych,

tereny projektowanej zabudowy, realizowanej w sgsiedztwie terenow kolejowych, winny
posiada¢ w pefni uregulowang gospodarke odpadami i Sciekami,
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— zachowa¢ obowigzujgce w przepisach odrebnych parametry jednopoziomowych
skrzyzowan drog z linig kolejowa,

— projekty budowlane obiektow realizowanych w sgsiedztwie terendw kolejowych wymagajg
uzgodnienia z zarzadca linii kolejowe;j.

XXIV. ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI:

— sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego
udokumentowanego ztoza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gérna”,

— sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego
udokumentowanego ztoza sjenitu ,Kosmin”,

— ochrona Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Niemczanskie”,
— tworzenie sieci pieszych szlakéw turystycznych i tras rowerowych,
— ochrona przeciwpowodziowa ze strony rzeki Pitawy,

— przesyt gazu przewodowego gazociggiem przesylowym o podwyzszonym cisnieniu
1,6MPa, DN250,

— trasa istniejace] napowietrznej, przesytowej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV,
relacji Swiebodzice — Zabkowice Slaskie,

— trasa projektowanej, przesylowej linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV, relacji
Swiebodzice — Dobrzen,

— modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacji drogowej, w zakresie drogi wojewodzkiej nr
382, drogi powiatowej nr 3004D oraz sieci drég gminnych,

— wspétpraca gminy z gminami sasiadujgcymi w ramach Zwigzku Gmin Powiatu
Dzierzoniowskiego, Subregionu Sowiogorskiego, Stowarzyszenia gmin  polskich
Euroregionu Glacensis a takze partnerami zagranicznymi.
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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
| SYNTEZE USTALEN ZMIANY STUDIUM

Dotychczas dla obszaru miasta Pitawa Goérna obowigzywaly ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr 239/98 Rady Miejskiej w
Pitawie Gornej z dnia 16 czerwca 1998 r.; wraz ze zmiang wprowadzong do niego uchwatg nr
111/X1X/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 28 maja 2008 r.

Potrzebe sporzadzenia kompleksowej zmiany ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Goérna stwierdzono w opracowanej w 2008 r.
,0cenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pitawa Gérna i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonych po
uchwaleniu studium”, przyjetej uchwatg nr 112/X1X/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 28
maja 2008 r.

Do prac nad zmiang ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pitawa Goérna”, uchwalonego uchwatg nr 111/XIX/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z
dnia 28 maja 2008 r. wraz z pozn. zm. przystgpiono na podstawie uchwaty nr 25/VI11/2011 Rady
Miejskiej w Pitawie Gdrnej z dnia 27 kwietnia 2011 r. Zmiang studium objeto obszar miasta w jego
granicach administracyjnych. Zakres zmiany studium dostosowano w petni do wymogow ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla potrzeb projektu
zmiany studium sporzadzono ,opracowanie ekofizjograficzne podstawowe” oraz ,prognoze
oddziatywania na srodowisko”, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Uwarunkowania do zmiany studium zawierajg w swej tresci m.in. ocene:
— 0go0lnej charakterystyki miasta,
— istniejacego stanu zagospodarowania, uzbrojenia i skomunikowania obszaru,
— stanu prawnego gruntu,
— sytuacji demograficznej miasta,
— zasobow i walorow miejscowego srodowiska,
— wartosci historycznego dziedzictwa kulturowego miasta,
— wyposazenia ustugowe miasta,
— obiektow i obszaréw chronionych, ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych,
— warunkow i jakosci zycia mieszkancow,

— mozliwosci rozwojowych okreSlonych dla miasta w strategiach i programach,
opracowanych na szczeblu gminnym, powiatowym, regionalnym i krajowym; w tym w
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnos$lgskiego.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta okreslone w zmianie studium uwzgledniaja;
— whnioski zgtoszone przez organy administracji rzadowe;j i instytucje,

— wnioski zgtoszone przez osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjnej
nieposiadajgce osobowosci prawnej,

— whnioski gminnych wtadz samorzgdowych,

— podstawowe ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonych dla poszczegdlnych obszaréw miasta w latach 1999 — 2010.

Zgtoszone wnioski w duzej czesci odbiegajg od ustalen zawartych w dokumencie pierwotnym
studium.

W zmianie studium uwzgledniono oraz okreslono wymogi i ograniczenia dotyczace:
— Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgdérza Niemczanskie”,
— ustanowionych pomnikéw przyrody,
— lasoéw ochronnych o funkcji wodochronnej,
— stanowisk wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat,
— obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Pitawy,
— zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w rejestrze oraz ujetych w gminnej ewidenciji,
— historycznego uktadu urbanistycznego osady Braci Morawskich,

— historycznego ukfadu urbanistycznego obejmujgcego teren dawnej wsi Pitawa Goérna,
obszar miejski z XIX i poczatkow XX w.; w tym historyczng zabudowe przemystowa,

— historycznych uktadow ruralistycznych wsi Kosmin i Kopanica,

— obszaréw obserwacji archeologicznej dla osady Braci Morawskich, sredniowiecznych wsi:
Pitawa Gorna, Kosmin i Kopanica w granicach nowozytnego siedliska,

— stanowisk zabytkéw archeologicznych,

— terendw ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody przeznaczonej do spozycia z
utworow proterozoicznych,

— strefy ochrony sanitarnej cmentarza komunalnego,

— terenu i obszaru gérniczego udokumentowanego ztoza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa
Gérna”,

— terenu gérniczego udokumentowanego ztoza sjenitu ,Kosmin”,
— pasoéw technologicznych wyznaczonych dla przesytowych linii elektroenergetycznych o

napieciu 220 kV i 400 kV oraz linii dystrybucyjnych o napieciu 20 kV oraz gazociggu
przesytowego o podwyzszonym cisnieniu 1,6 MPa, Dn250,

W zmianie studium potwierdza sie aktualnosé obecnych wiodacych funkcji rozwojowych miasta w
zakresie eksploatacji kopalin, dziatalnosci produkcyjno — ustugowej i lokalnego osrodka
ustugowego. Dla potrzeb tych podstawowych funkcji zabezpieczono w zmianie studium niezbedne
rezerwy terenowe, umozliwiajace ich dalszy rozwdj. W celu poprawy warunkow zycia mieszkancow
wskazano rowniez w zmianie studium tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Sg to tereny
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potozone w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowanemu w przewadze obszarowi sSroédmiejskiemu przypisuje sie range obszaru
wielofunkcyjnego, gdzie koncentrujg sie obecnie i winny by¢ lokalizowane nowe obiekty ustugowe
o charakterze centrotwérczym. Istniejgca i przewidziana tu do realizacji zabudowa mieszkaniowa
stanowi dla tego obszaru przeznaczenie uzupetniajgce. Mozliwosci realizacji nowej zabudowy
ustugowej stwarza sie rowniez poza wielofunkcyjnym obszarem srédmiejskim; w rejonie ulic:
Miynarskiej, Groszowieckiej i A. Struga oraz w dzielnicach: Kosmin i Kopanica.

Rozwdj aktywnosci gospodarczej w formie dziatalnosci produkcyjno — ustugowej ustala sie na
terenach obecnie juz na ten cel wykorzystywanych, jak réwniez wskazuje sie dla tych potrzeb
nowe tereny w rejonie ul. A. Struga, gdzie przewiduje sie utworzenie od podstaw produkcyjno —
ustugowej ,strefy ekonomicznej”; zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planow miejscowych.

Utrzymuje sie bez zmian funkcjonujace obecnie w miescie osrodki obstugi gospodarstw rolno —
hodowlanych; przy ul. B. Chrobrego i ul. H. Sienkiewicza. Dla terenu osrodka potozonego przy ul.
H. Sienkiewicza wskazuje sie przeznaczenie uzupetniajgce w formie funkcji ustugowej i
agroturystycznej; z bezwzglednym wymogiem ochrony zabytkowego patacu i parku patacowego.
Podstawg rozwoju w miescie funkcji rolniczej sg istniejace kompleksy uzytkow rolnych.

Dla potrzeb eksploatacji udokumentowanych ztéz kopalin uwzglednia sie warunki okre$lone w
decyzjach koncesyjnych ustanawiajgcych tereny gornicze ,Pitawa Gérna” i ,Kosmin”. Eksploatacja
w granicach miasta zloza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Goérna” stwarza koniecznosé
zabezpieczenia niezbednych rezerw terenowych dla powiekszenia terenéw zaréwno istniejacego
zaktadu goérniczego jak i zaktadu przerébczego. Uwzgledniono w tym zakresie nie tylko ustalenia
uchwalonego w 2008 r. dla tego przedsiewziecia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jak réwniez przedstawione aktualnie wnioski inwestorskie.

W zmianie studium zachowuje sie bez zmian istniejgce w miescie zespoly zieleni urzadzone;,
pracownicze ogrody dziatkowe i cmentarz komunalny. Wskazuje sie nowe tereny umozliwiajgce
utworzenie nowych zespotow zieleni urzadzonej;, w sasiedztwie istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej oraz poszerzenie cmentarza. Wprowadza sie wymdg zachowania i
ochrony zespotéw zieleni niskiej z zadrzewieniami tegowymi, stanowigcych obudowe biologiczng
ciekow powierzchniowych; a takze terendw lesnych; klasyfikujac je jako lasy wodochronne. Przy
petnym respektowaniu ustanowionych pomnikéw przyrody oraz uwzglednieniu istniejgcych
stanowisk wystepowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat proponuje sie w zmianie studium:

- utworzenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego dla terenu rolniczo — lesnego,
potozonego w dzielnicy Kopanica; w rejonie Ligockiego Potoku,

- ustanowienie indywidualnych form ochrony przyrody w postaci pomnikéw przyrody, dla
okazow drzew, rosngcych przy ulicach: Piastowskiej, S. Staszica i H. Sienkiewicza.

Przewiduje sie modernizacje i rozbudowe ukfadu komunikacji drogowej miasta i systemu
infrastruktury technicznej. Dla drogi wojewddzkiej nr 382 przyjmuje sie klase drogi gtéwnej;
uwzglednia sie rowniez zawarty w granicach miasta odcinek trasy obwodnicy Dzierzoniowa i
Pitawy Dolnej. Usytuowana przy drodze nr 382 strefa aktywnosci gospodarczej nie bedzie
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obstugiwana z niej bezposrednio, lecz przy udziale projektowanych drég wewnetrznych.
Zachowuje sie bez zmian trase oraz parametry klasy zbiorczej dla drogi powiatowej nr 3004 D. W
celu usprawnienia uktadu komunikacyjnego w obszarze zabudowanym miasta wyznacza sie
nastepujgce trasy odcinkow drog klasy zbiorcze;j:

- potnocne przedtuzenie ul. Groszowieckiej, taczace ul. Piastowskag z ul. H. Sienkiewicza,

- wschodni odcinek ul. H. Sienkiewicza, na odcinku od projektowanego przedtuzenia ul.
Groszowieckiej do ul. B. Chrobrego,

- potudniowy odcinek ,obwodnicy” miasta, fgczacy ul. Groszowiecka z ul. B. Chrobrego.

Wprowadza sie rowniez w obszarze zabudowanym miasta nowe odcinki drog klasy lokalnej i
dojazdowe;.

Zabezpiecza sie ponadto rezerwe terenu dla wariantu przebiegu przez wschodnie obrzeze miasta
drogi ekspresowej S-5, relacji Wroctaw — Boboszow.
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A. WSTEP:

l. PODSTAWY FORMALNE OPRACOWANIA:

— uchwata nr 112/X1X/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie
przyjecia ,Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pitawa Goérna i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonych po uchwaleniu studium”,

— uchwata nr 25/VIII/2011 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 27 kwietnia 2011 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Goérna”.

Il. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity ustawy z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.);

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. nr 118 poz. 1233);

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2008 r. nr 85 poz. 150 z pézn. zm);

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2013 r. poz. 627);

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko
(Dz. U. nr 199 poz. 1227 z pézn. zm.);

— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze
(Dz. U. nr 163 poz. 981 z p6zn. zm.);

— ustawa z dnia 10 lipca 2008 r. o odpadach wydobywczych
(Dz. U. nr 138 poz.865 z pézn. zm.);

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6zn. zm.);
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— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.);

— ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie
(Dz. U. nr 75 poz. 493 z p6zn. zm.);

— ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2013 r. poz. 260);

— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. r. o odpadach
(Dz. U.z 2013 r. poz. 21);

— ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2012 r. poz. 391 z pézn. zm.);

— wustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. nr 72 poz. 747 z p6zn. zm.);

— ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. nr 106 poz. 675);

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2013 r. poz. 594);

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2004 r. nr 121 poz. 1266 z pézn. zm.);

— ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tekst jednolity ustawy: Dz. U z 2012 r. poz. 803);

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2010 r. nr 102 poz. 651 z pézn. zm.);

— ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach
(tekst jednolity ustawy: Dz. U. z 2010 r. nr 12 poz. 59 z pézn. zm.);

oraz szereg innych rozporzadzen resortowych wydanych na podstawie w/w ustaw, w tym m.in.:

— rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 18
sierpnia 2006 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochrony wody podziemnej z utworéw proterozoicznych w Pitawie
Gornej, powiat dzierzoniowski w wojewoddztwie dolnoslgskim
(Dz. U. W.D. nr 183 poz. 2794);

— rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego nr 11 z dnia 8 sierpnia 2008 r.
w sprawie pomnikow przyrody, znajdujgcych sie na terenie wojewodztwa dolno$laskiego
(Dz. U. W.D. nr 221 poz.2494).
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. SYTUACJA PLANISTYCZNA W GMINIE

Dla obszaru miasta obowigzuje dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pitawa Gérna, uchwalone uchwatg nr 239/98 Rady Miejskiej w Pitawie
Goérnej z dnia 16 czerwca 1998 r., wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg nr 111/XIX/2008 Rady
Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 28 maja 2008 r. Przedmiotowa zmiana ustaleh studium dotyczyta
terenu potozonego wzdtuz toréw kolejowych; pomiedzy kopalnig migmatytu i amfibolitu ,Pitawa
Gorna I” a ul. Kosminska i ul. B. Chrobrego.

W latach 1999 - 2010 =zostaty sporzadzone i uchwalone nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktére swoimi granicami obejmujg tacznie caty obszar miasta w
jego granicach administracyjnych. S to:

1) mpzp projektowanej linii elektroenergetycznej WN 400 kV i przebudowy istniejacej linii
elektroenergetycznej WN 220 kV na WN 400 kV na kierunku Dobrzen — Swiebodzice,
uchwalony uchwatg nr 65/X1/99 Rady Miejskiej w Pitawie Goérnej z dnia 23 czerwca 1999 r,;

2) mpzp miasta Pitawa Gérna — obreb ,,Kosmin”,

uchwalony uchwatg nr 260/L11/2002 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 9 pazdziernika
2002 r.(Dz. U.W.D. Nr 248 poz.3469);

3) mpzp miasta Pitawa Goérna - strefa ,,Pitawa Zachodnia”,
uchwalony uchwatg nr 259/L/2002 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 9 pazdziernika
2002r.
(Dz. U. W.D. nr 248 poz. 3468);

4) mpzp miasta Pitawy Goérnej,
uchwalony uchwatg nr 75/XIV/2003 Rady Miejskiej w Pitawie Goérnej z dnia 24 wrze$nia 2003 r.
(Dz. U. W.D z 2004 r. nr 18 poz. 363);

5) mpzp terenu przewidzianego pod eksploatacje ztoza migmatytu i amfibolitu ,,Pitawa
Gorna” wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

uchwalony uchwatg nr 126/XXI11/2004 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 26 maja 2004 r.
(Dz. U. W.D nr 170 poz. 2861);

6) mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Kosminskiej,

uchwalony uchwatg nr 187/XXXIII/2005 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 30 marca
2005r.

(Dz. U.W.D nr 96 poz. 2109);
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7) mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. B. Chrobrego,

uchwalony uchwatg nr 251/XLVIII/2006 Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej z dnia 26 kwietnia
2006 r.

(Dz. U. W.D nr 108 poz. 1820);

8) mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przy ul. B. Chrobrego 21
uchwalony uchwatg nr 59/X1/2007 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 26 wrzesnia 2007 .
(Dz. U. W.D nr 263 poz. 3063);

9) mpzp dla obszaru w Pitawie Gérnej (Pitawa droga),

uchwalony uchwatg nr 121/XX/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 25 czerwca 2008 r.
(Dz. U. W. D nr 206 poz. 2269);

10) mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej przy ul. B. Chrobrego,

uchwalony uchwatg nr 179/XXXV1/2009 Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej z dnia 30 wrzesnia
2009 .

(Dz. U. W. D nr 205 poz. 3673);

11) mpzp dzielnicy sSrédmiejskiej Pitawy Goérnej,

uchwalony uchwatg nr 229/XLV/2010 Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej z dnia 28 sierpnia 2010r.
(Dz. U. W.D nr 184 poz. 2968).
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B. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA:

I USYTUOWANIE ADMINISTRACYJNE MIASTA

Pitawa Goérna jest gming miejskg nalezacq do powiatu dzierzoniowskiego. Miasto prawa miejskie
uzyskato w 1962 r.. Powiat dzierzoniowski lezy w potudniowej czesci obszaru wojewddztwa
dolnoslgskiego, Sasiaduje od podinocy z powiatem wroctawskim, od wschodu z powiatem
strzelinskim, od potudnia z powiatami: zgbkowickim i ktodzkim, zas od zachodu z powiatami:
watbrzyskim i swidnickim.

Pitawa Gorna jest potozona w potudniowej czesci obszaru powiatu dzierzoniowskiego i na tym
kierunku sasiaduje z miejsko — wiejskg Gming Zagbkowice (wsie: Sulistawice i Kluczowa) i wiejskg
Gming Stoszowice (wies Przedborowa). Obszar miasta wzdtuz granic zachodnich przylega do
wiejskiej Gminy Dzierzoniow (wies Owiesno i wies Pitawa Dolna), zas od pdtnocy i wschodu z
miejsko — wiejskg Gming Niemcza (wsie: Gildw, Nowa Wie$ Niemczanska, Przerzeczyn Zdro;,
Ligota Mata). Granica strefy ,C” ochrony uzdrowiska Przerzeczyn Zdrdj, potozonego w granicach
Gminy Niemcza, siega wschodniej granicy administracyjnej miasta Pitawy Goérne;.

Obszar miasta stanowi ca 4,4 % powierzchni obszaru powiatu dzierzoniowskiego, natomiast jego
ludnos¢ stanowi 6,6 % liczby ludnosci powiatu dzierzoniowskiego.

Il PODSTAWOWE PARAMETRY CHARAKTERYZUJACE WIELKOSC MIASTA

1) liczba ludnosci - 6.758 osbb

2) powierzchnia miasta - 2093 ha, w tym: uzytki rolne 1753 ha - 83,8 %
grunty lesne 72 ha - 3,4 %
wody 7 ha - 0,3 %
tereny osadnicze 261 ha - 12,5 %

3) wiodace funkcje miasta: - przemystowa; jeden z najwiekszych w Polsce osrodek
przemystu kamieniarskiego,

- eksploatacja ztéz kopalin,
- lokalny osrodek ustugowy,

- rolnicza.
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lll. RYS HISTORYCZNY ROZWOJU MIASTA

Etapy historycznego rozwoju miasta najlepiej ilustruje ponizsze kalendarium’.
Przedstawia sie ono nastepujaco:
okofto lat 1189—-1377 w Pitawie mieli swojg siedzibe joannici (szpitalnicy, kawalerowie maltanscy),

1219 r. nazwa miejscowosci w formie Pilaua superius,

1230 r. pierwsi kolonisci niemieccy pojawili sie w okolicach Pitawy Gornej,

1335 . wzmianka o koSciele parafialnym,

1346 r. wtaScicielem jednej czesSci wsi byt Ticzco Borsnitz,

1375r. nazwa miejscowosci w formie Obern Peylow,

1411 r. po raz pierwszy pojawita sie nazwa koSciofa parafialnego — St. Martenus,
1584 r. ewangelicy przyjeli koscioét parafialny,

1633 r. dzuma poczynita znaczne straty w ludnoSci,

20.03.1654 r. kosciot parafialny wrécit do katolikow,

1709 r. przebudowano kosciot parafialny,
1726 r. nazwa migjscowosci w formie Ober Peilau,
1742 r. we dworze Ernsta Juliusa von Seidlitz zorganizowano sale modlitwy,

256.12.1742 r. generalna koncesja krola Fryderyka |l zezwalata na zatozenie gminy Braci
Morawskich (Herrnhuter) m.in. w Pitawie Gérnej,

13.01.1743 r. na terenie Pitawy Gornej zatozono kolonie Braci Morawskich pod opiekgq wtasciciela
tutejszego majatku Ernsta Juliusa von Seidlitz,

31.08.1743 r. do Pitawy Goérnej przybyt Nikolaus Ludwig von Zinzendorf, ktéry wybrat miejsce pod
budowe nowej osady, ktérg nazwano Gnadenfrey (pozniej Gnadenfrei),

1744 r. powstata szkota dla chtopcow,
05.12.1744 r. potozono kamien wegielny pod budowe $wigtyni Braci Morawskich,

1751r. powddz zniszczyta czeSc wsi,

1753 r. powstata manufaktura tkacka Erxlebena (po Il wojnie swiatowej Zaktady Przemystu
Jedwabniczego),

1759 r. powstat Urzgd Akcyzy i Cet,

lata 1766-1769 zbudowano nowy dom modlitwy,

1783 r. powstata szkota katolicka,

1787 r. pozar wiezy koSciota katolickiego,

18.04.1791 r. powstata szkotfa dla dziewczat z internatem,
1792 r. sptoneta cze$¢ miejscowosci (Gnadenfrei),

1 Rozwdj miasta w latach 1189 — 2006 przedstawiono na podstawie danych zawartych w miesieczniku ,Sudety” nr 11 z 2011 r., za$
w latach 2007 — 2013 w oparciu o dane samorzadu gminnego
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1806 r. remont koSciotfa parafialnego,

1814 r. szkofe dla chtopcoéw powiekszono o internat ,

lata 1819-1832 nauczycielem w szkole dla chtopcéw byt znany geograf Ernst von Seydlitz,
1830 r. gtéwna ulica zostata wybrukowana,

1845r. zbudowano koSciot ewangelicki,

28.10.1858 r. otwarto linie kolejowg Dzierzoniéw — Pitawa — Zgbkowice Slaskie,

1860 r. zbudowano wieze cisnien,

1873 r. otwarto mechaniczng tkalnie Theodora Zimmermana (po Il wojnie Swiatowej
Zaktady Przemystu Odziezowego ,,Bobo”),

1873 r. oddano do uzytku gazownie,

1877 r. otwarto poczte (obecnie ul. Piastowska 53),

1893 r. w Pitawie Gornej powstat oddziat Eulen-Gebirgs-Verein (Towarzystwa
Sowiogorskiego),

15.11.1894 r. otwarto linie kolejowg Niemcza — Pitawa Goérna,
lata 1894-1896 zbudowano nowgq siedzibe gimnazjum Braci Morawskich,

1896 r. Konstanty Damrot uzyt spolszczonej nazwy Bielawa,
1907 r. zbudowano szkote Seydlitza,
1920 r. w budynku gimnazjum otwarto szkofe dla gospodyn,

10.01.1928 r. potgczono w jeden organizm miejscowosci Alt Gnadenfrei, Ober Peilai I i Il oraz
Ober Mittel Peilau i nazwano jq Gnadenfrei,

1945 r. miejscowos¢ nazwano Pilawa, Pitawa Dwér, Zagorze,

16.08.1945 r. z Wilkowiecka w gminie Opatéw w dawnym poz. czestochowskim przybyta grupa 40
0S0b w celu zasiedlenia Pitawy,

25.04.1946 r. sptongt koscioét Braci Morawskich z otaczajqcymi go budowlami,

1946 r. miejscowo$c¢ otrzymata nazwe Pitawa Goérna,
1962 r. miejscowos$¢ otrzymata prawa miejskie

1969 r. zbudowano szkote 1000-lecia,

1976 r. rozpoczat dziatalno$¢ dom kultury,

lata 1982-1987 zgodnie z decyzjg stuzby konserwatorskiej z 1979 r. znacznie rozbudowano
koSciot $w. Marcina,

28.03.1995 r. poswiecono nowe dzwony (,Henryk”, ,Marcin”, ,Maria”) w wiezy koSciota $w.

Marcina,
1999 r. otwarto gimnazjum,
2000 . na pl. Piastéw Slgskich ustawiono Krzyz Milenijny,
2003 r. odstonieto Pomnik Sybirakow,

01.06.2006 r. Osrodek Szkolno — Wychowawczy otrzymat imie ks. Jana Twardowskiego,
2007 r. nadanie gimnazjum w Pitawie Gornej imienia Zestancow Sybiru
50-lecie parafii rzymskokatolickiej pw. $w. Marcina w Pitawie Gornej,
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uroczysta sesja Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z okazji 45-lecia nadania praw
miejskich,

2008 r. obchody 60-lecia Klubu Sportowego ,Pitawianka” w Pitawie Gdérnej,
podpisanie trojstronnego porozumienia w sprawie remontu ulicy Kosminskiej,
odbudowa i aranzacja kortéw tenisowych,

2009 r. przyjecie nowego herbu, flagi, baneru i pieczeci Pitawy Gdornej uchwatg nr
177/XXXIV/2009 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej,

oficjalne wreczenie certyfikatu Systemu Zarzadzania Jakoscig 1ISO 9001:2001 dla
Urzedu Miasta w Pitawie Gérnej,

budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przytqczeniami w rejonie ulic B. Chrobrego,
S. Okrzei, Bohaterow Getta, Sgsiedzkiej, Ligockiej i Zabkowickiej (pierwszy etap
realizacji),

rewitalizacja pl. Piastéw Slaskich,

2010 r. oddanie do uzytku kanalizacji sanitarnej dla rejonu ulic: B. Chrobrego, S. Okrzei i
Kolejowey,

termomodernizacja Miejskiego Osrodka Kultury w Pitawie Gornej,

rozpoczecie dwuletniego projektu edukacyjnego dla szkoty podstawowej i
gimnazjum ,Nieodkryte kontynenty — jak zosta¢ Kolumbem wtasnego umystu”,

oddanie do uzytku Kompleksu Boisk Sportowych ,Orlik” w Pitawie Goérnej,
2011 r. ukoriczenie rewitalizacji pl. Piastéw Slgskich,

Pitawa Goérna Najlepszg Gming Miejskq w Rankingu Samorzgadéw
~Rzeczypospolitej”,

utworzenie placu zabaw ,Radosna szkota’,

rozpoczecie renowacji zespotu budynkow przy ul. Piastowskiej nr 9, 11A, 25, 27, 33,
45, 52, 67 (pozyskanie srodkéw finansowych na inwestycje),

2012r. uroczysta sesja Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z okazji jubileuszu 50-lecia
nadania praw miejskich i obchody $wieta podczas XVII Dni Pitawy Goérnej,

renowacja zespotu budynkow przy ul. Piastowskiej nr 9, 11A, 25, 27, 33, 45, 52, 67,
zakup wozu bojowego dla Ochotniczej Strazy Pozarnej w Pitawie Gornej,

adaptacja budynki po bytej przychodni zdrowia przy ul. Piastowskiej 69 na potrzeby
Urzedu Miasta, Gminnego Centrum Informacji i Osrodka Pomocy Spotecznej w
Pitawie Gérnej,

jubileusz artystyczny 35-lecia zespotu ,Goérzanie” i 30-lecia zespotu ,Siwy Wios” z
Pitawy Gérnej,

rozpoczecie projektu ,,Przedszkolaki z Pitawy Gornej”,
utworzenie placow zabaw w Kopanicy i na osiedlu Mtyrskim,

2013r. uroczyste zakonczenie projektu wspierania rozwoju polsko — czeskich aktywnosci
sportowych, kulturowych i edukacyjnych,

zakonczenie projektu indywidualizacji nauczania uczniow klas I-1ll w Gminie Pitawa
Gorna,
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wspotudziat w modernizacji drég powiatowych, ulicy Bolestawa Chrobrego i ulicy
Groszowieckiej,
Strategia rozwoju gminy na lata 2014 — 2020,

uchwalenie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pitawa Gorna”.

IV. CHARAKTERYSTYKA GLOWNYCH ELEMENTOW MIEJSCOWEGO SRODOWISKA

1. Umiejscowienie geograficzne miasta

Zgodnie z krajowg regionalizacjg fizycznogeograficzng, dokonang przez prof. J. Kondrackiego,
obszar Pitawy Gornej nalezy umiejscowi¢ nastepujgco:

podobszar:  Pozaalpejska Europa Srodkowa

prowincja: Masyw Czeski

podprowincja: Sudety z Przedgérzem Sudeckim

makroregion: Przedgérze Sudeckie

mezoregiony: Obnizenie Podsudeckie (zachodnia cze$¢ obszaru miasta)

Wzgérza Niemczansko — Strzelinskie ( wschodnia czes¢ obszaru miasta).

W obrebie potudniowo — wschodniej czesci mezoregionu Obnizenie Podsudeckie, gdzie znajdujg
sie miasta: Dzierzoniéw, Bielawa i zachodnia cze$¢ obszaru Pitawy Gornej, wyodrebnia sie
mikroregion zw. Kotling Dzierzoniowska. Mikroregion ten siega w kierunku wschodnim do granic
mezoregionu Wzgodrza Niemczansko — Strzelinskie.

W granicach miasta, w ramach mezoregionu Wzgdérza Niemczansko — Strzelinskie, wyroznié¢
nalezy czesci nastepujgcych mikroregionow:
- Wzgoérza Gilowskie; w potnocnej czesci obszaru miasta z bezimiennymi szczytami,
inne szczyty tych wzgorz: Rybak (414 mnpm.), Krowiak (397 mnpm.)
i Zguba (429 mnpm.) znajdujg sie w poblizu pétnocnej granicy miasta,
— Wzgérza Guminskie; we wschodniej czesci obszaru miasta, ze szczytem Grzybowiec
(364 ,4mnpm.),

inne szczyty tych wzgdérz: Dworska Kopa (332 mnpm), Gontowa (377
mnpm.), i Jodtowiec (373 mnpm.) znajduje sie przy wschodniej
granicy miasta,
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- Wzgérza Bielawskie; w potudniowej czesci obszaru miasta; z bezimiennymi szczytami
i Parkowg Gérg (354 mnpm.),

inne szczyty tych wzgorz Ptasza (408 mnpm.) i Kluczowska Goéra
(432 mnp.) znajdujg sie nieopodal potudniowej granicy miasta.

2. Morfologiczne uksztaltowanie obszaru miasta.

Morfogeneze obszaru miasta nalezy scisle wigza¢ z jego budowg i strukturami geologicznymi.
Generalnie wyrdzni¢ tu nalezy trzy rodzaje form morfologicznych:

- wzgorza twardzielowe,
— WysocCzyzny morenowe i zrbwnania moreny dennej,

— formy dolinne.

Wzgérza twardzielowe tworzg kulminacje szczytowe w obrebie Wzgdrz Gilowskich, Guminskich i
Bielawskich a takze wykraczajg swym zasiegiem poza obszar tych mikroregionéw, pojawiajac sie
jako izolowane ostance denudacyjne gorujgce ponad rozlegte wysoczyzny morenowe obszaru
miasta. Ich geneze wigzac¢ nalezy z duzg odpornoscig krystalicznego podfoza skalnego; gtownie
skat magmowych i metamorficznych wieku proterozoicznego, na procesy denudacyjne trwajace w
trzeciorzedzie i czwartorzedzie ery kenozoicznej. W panoramie miasta wzgdrza twardzielowe
tworzg kopulaste, czesto bezlesne wyniesienia; zalesione jedynie czes$ciowo przy poétnocnej i
wschodniej granicy miasta. Wyjatkiem jest tu zalesiony obszar Parkowej Goéry, stanowigcy w
czesci park miejski. Wzgorza twardzielowe to obszary o najwyzszych w miescie wartosciach
wysokosci bezwzglednych; w przedziale ca 320 — 364 mnpm.

Ponizej wyniostosci wzgorz twardzielowych i ostancéw denudacyjnych szeroko rozprzestrzenia sie
na obszarze miasta wysoczyzna morenowa, z wyodrebnionymi powierzchniami zréwnan moreny
dennej. Sg to typowe formy morfologiczne, pochodzenia polodowcowego, powstate w okresie
plejstocenskiego zlodowacenia sSrodkowopolskiego w czwartorzedzie ery kenozoicznej. Te
lekkofaliste lub ptaskie powierzchnie, zbudowane z osadéw polodowcowych, zajmujg rozlegte
obszary miasta, potozone na potudnie i potnoc od doliny rzeki Pitawy. Wysoko$¢ bezwzgledna
terenu miesci sie w ich obrebie w przedziale 300 — 320 mnpm.

Powierzchnie wysoczyzny morenowej i zrbwnan moreny dennej rozcinajg erozyjne formy dolin
rzecznych. Powstate one w plejstocenie w czasie recesji z obszaru Przedgdérza Sudeckiego
ladolodu skandynawskiego. Najwiekszg formg dolinng w miescie jest dolina rzeki Pitawy,
obejmujgca tu zradliskowy i gérny odcinek biegu rzeki. Dolina Pitawy jest wyraznie wyksztatcong
formag morfologiczna, ktéra przecina rownoleznikowo $rodkowg czes¢ obszaru miasta. Dno doliny
jest ptaskie a jej zbocze asymetryczne. Eksponowane ku potudniowi pétnocne zbocze doliny,
rozciggajace sie powyzej ul. H. Sienkiewicza, jest bardziej strome niz eksponowane ku poétnocy

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA GORNA

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony Strona 117



- 15 -

potudniowe zbocze doliny powyzej ul. Piastowskiej. W zachodniej czesci miasta, w rejonie ul.
Goérnej, szeroko$¢ doliny znaczaco sie zweza i przebiera charakter odcinka przetomowego.
Wigza¢ to nalezy z budowg geologiczng tej czesci obszaru miasta. Tu swym odcinkiem
przetomowym Pitawa ,przebija sie” przez odporne na erozje skaty starego, krystalicznego podtoza,
tworzgc forme dolinng o waskim dnie i stromych, skalnych zboczach. Doptywy rzeki Pitawy tworzg
ptytkie formy dolinne o ptaskim dnie; w przekroju poprzecznym sg to zagtebienia w ksztatcie niecki
lub o profilu skrzynkowym.

Gtebokie erozyjne doliny o stromych zboczach i waskim dnie obserwuje si¢ we wschodniej czgsci
obszaru miasta. Tu doptywy Slezy wyerodowaty swoje formy dolinne w obrebie twardych skat
starego podtoza geologicznego mikroregiondw Wzgdrza Guminskie i Wzgorza Bielawskie.

Naturalne uksztattowanie obszaru, szczegolnie w obrebie terendw istniejgcego zainwestowania i
niektorych kulminacji wzgoérz twardzielowych, znieksztatcajg formy antropogeniczne, zwigzane z
dziatalnoscig cztowieka. Powstaty one w okresie powstania miasta i jego sukcesywnej rozbudowy
a takze eksploatacji zt6z kopalin (czynne i dawne wyrobiska).

3. Walory krajobrazowe obszaru.

Catosé¢ obszaru miasta wyréznia sie duzymi walorami krajobrazowymi. W skali miasta wspottworzy
je naturalne uksztattowanie terenu, w ktére harmonijnie sg wkomponowane znaczace wartosci
dziedzictwa kulturowego istniejacej zabudowy. Pagérkowaty, wyzynny, prawie bezlesny krajobraz
obszaru urozmaicajg dodatkowo dobrze wyksztatcone formy doliny rzeki Pitawy oraz gtebokie,
erozyjne doliny innych ciekéw naturalnych. Te cechy naturalne sprawiajg, ze obszar zabudowany
miasta, skoncentrowany gtéwnie w dolinie rzeki Pitawy otacza ze wszystkich stron pofatdowana,
szeroka przestrzen krajobrazu rolniczego o znaczacych walorach widokowych.

Miejscowe walory krajobrazowe wzbogaca dodatkowo potozenie miasta w strefie tektonicznej
dwoch odmiennych krajobrazowo makroregionow tj. Sudetéw i Przedgérza Sudeckiego. Miasto
jest usytuowane na pétnocnym przedpolu wysokiego pasma Goér Sowich, co zapewnia
mieszkancom szerokie gorskie panoramy widokowe w kierunku potudniowym. Nie mniej widokowo
atrakcyjne sg panoramy w kierunku pétnocnym; na liczne pasma wzgoérz Przedgérza Sudeckiego,
gdzie w dalszym tle ukazuje sie Masyw Slezy; gérujacy nad catym obszarem tego makroregionu.

W granicach miasta obszarem o wyrdzniajgcych sie walorach krajobrazowych i wartosciach
przyrodniczych jest dolina Ligockiego Potoku, w potudniowo — wschodniej czesci miasta. Ponadto
na obszarze tym znajdujg sie 3 stanowiska zabytkéw archeologicznych; wpisane do rejestru
zabytkdw.
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4. Warunki hydrograficzne.

Obszar miasta przynalezy do Regionu Srodkowej Odry i lezy w zasiegu dorzeczy lewobrzeznych
doptywéw Odry: rzeki Bystrzycy i rzeki Slezy. Przez obszar miasta kulminacjami Wzgérz
Bielawskich i Wzgoérz Gilowskich przebiega dziat wodny miedzy tymi dorzeczami. W obrebie
dorzecza Bystrzycy obszar miasta odwadnia rzeka Pitawa, prawobrzezny doptyw Bystrzycy.
Zlewnie dorzecza Slezy tworzg natomiast na obszarze miasta mate cieki naturalne. Sa to:

- w dzielnicy Kosmin bezimienny, prawobrzezny doptyw Piekielnego Potoku, ktory z kolei jest
lewobrzeznym doptywem Slezy,

- W dzielnicy Kopanica Ligocki Potok, lewobrzezny doptyw Szklarki, ktora z kolei jest
lewobrzeznym doptywem Slezy.

Do naturalnych powierzchniowych ciekoéw ptynacych sa odprowadzane wody z istniejacych
urzgdzen melioracji podstawowych i szczegotowych.

Wody stojgce obszaru reprezentujg mate, sztuczne zbiorniki wodne zrealizowane przez cztowieka
w dolinach ciekow naturalnych.

5. Budowa geologiczna

W aspekcie struktur tektonicznych obszar miasta przynalezy do Bloku dolnoslaskiego, do
jednostki orograficznej Blok gnejsowy Goér Sowich. Charakterystyczng ceche tej jednostki
orograficznej jest fakt, ze Sudecki uskok brzezny dzieli jg na 2 czesci, z ktérych pdinocna
przynalezy do Bloku przedsudeckiego zas potudniowa do Bloku sudeckiego. Obszar miasta lezy w
czesci poétnocnej Bloku gnejsowego Gor Sowich nalezgcego do Bloku przedsudeckiego. Zasieg
wschodni Bloku gnejsowego Gor Sowich w granicach miasta wyznacza dyslokacyjna strefa
Niemczy. W obszarze miasta strefa ta przebiega na osi pétnoc - potudnie od wschodniego obrzeza
dzielnicy Ko$smin po dzielnice Kopanice.

Obszar miasta wyréznia sie zréznicowang budowg geologiczna.

Stare podtoze skalne obszaru miasta budujg proterozoiczne skaty metamorficzne, wyksztatcone
jako: amfibolity, migmatyty, paragnejsy, ortognejsy i serpentynity oraz skaty metamorficzne i
magmowe datowane na starszy paleozoik i gérny karbon, wyksztatcone m.in. w postaci: tupkow
tyszczykowych, gnejsow, gabr, granadiorytow, diorytéw i tupkéw biotytowych. W obrebie
wysoczyzn morenowych skaly te skrywa gruba warstwa  osadow mitodszych, natomiast
bezposrednie ich wychodnie ukazujg sie w obrebie wzgorz twardzielowych.

Osady trzeciorzedowego paleogenu ery kenozoicznej sg reprezentowane przez charakterystyczne

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA GORNA

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony Strona 119



- 17 -

dla tego obszaru regolity. Sg to skaonilizowane gliny wietrzelinowe krystalicznego podtoza,
ktérych migzszos¢ dochodzi¢ moze do 10 m. Natomiast datowane na neogen sg osady miocenskie
zw. serig poznanska, wyksztatcone przez ity, muiki, piaski i zwiry z wkltadkami wegla brunatnego
oraz osady pliocenskie glin kaolinowych i zwiréw, zaliczane do tzw. serii Gozdnicy.

Czwartorzed ery kenozoicznej reprezentujg gtdéwnie osady plejstocenskie, zwigzane z transgresjq
na obszar miasta lgdolodu skandynawskiego w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego. Sg to
przede wszystkim gliny zwatowe, piaski, zwiry i mutki wodnolodowcowe oraz zwiry i piaski rzeczne.
W okresie zlodowacenia potnocnopolskiego obszar miasta byt wolny od pokrywy lodowe;j.
Nastgpita tu wdéwczas sedymentacja osadow eolicznych w postaci pokryw lessowych. Ich
powierzchniowe wychodnie sg obserwowane w potudniowo — wschodniej czesci obszaru miasta.

Wspétczesne osady holocenskie czwartorzedu ograniczajg swoj zasieg do den dolin rzecznych i
zagtebieh bezodptywowych. Sg to mutki, piaski i zwiry rzeczne oraz lokalnie namuty organiczne,
wyksztatcone w postaci cienkich poktadéw torfu.

6. Warunki klimatyczne.

Warunki klimatyczne obszaru miasta ksztaltujg réznorodne czynniki, w tym jego potozenie
geograficzne w powigzaniu z regionem, krajem i Europa, zroznicowanie hipsometryczne i rzezba
terenu. W tych uwarunkowaniach obszar miasta znajduje sie pod wptywem zmiennych cyrkulaciji
mas powietrza w wymiarze wielkoprzestrzennym jak i lokalnym. Przewazajacy wptyw ma m.in.
swobodny przeptyw mas powietrza atlantyckiego, przemieszczajacych sie w skali europejskiej z
zachodu na wschod. Powietrze to wykazuje sie duzg wilgotnoscig a wystepujace wowczas opady i
wiatry towarzyszg przesuwajacym sie frontom stref nizowych. Przeptyw tych mas powietrza obniza
temperature w lecie natomiast relatywnie podnosi jg w chtodnej porze roku. Odmienne warunki
pogodowe panujg przy naptywie kontynentalnych mas powietrza ze wschodu. Sg to masy suche,
ktére powodujg odmienne skutki pogodowe w roéznych porach roku. W okresie letnim ich
konsekwencjg sg wysokie temperatury powietrza, za$ jesienig i zimg silne ochtodzenie. W kazdej
jednak porze roku gwarantujg pogode stoneczng. Sporadycznie w ciagu roku naptywajg z potnocy
arktyczne masy powietrza. Skutkuje to silnym oziebieniem i duzg przezroczystoscig powietrza i
matymi opadami. Zazwyczaj poétnocna cyrkulacja powietrza przypada na okres wiosenny.
Najrzadziej naptywajg zwrotnikowe masy powietrza z potudniowego - zachodu z obszaru wyzu
azorskiego lub z potudniowego — wschodu znad Sahary i Bliskiego Wschodu. Sg to suche masy
powietrza z wysokim gradientem termicznym. Powietrze zwrotnikowe przynosi zawsze wyrazne
ocieplenie. Ta zmienna w ciggu roku cyrkulacja mas powietrza jest podstawowym wykfadnikiem
zmienno$ci stanéw pogodowych w miescie. Na powyzsze uwarunkowania nakladajg sie
uwarunkowania lokalne zwigzane z bliskim sgsiedztwem od potudnia pasm gérskich Sudetow i
otwarto$ci obszaru na kierunku potnocnym.

W aspekcie regionalizacji klimatycznej obszar miasta nalezy do makroregionu Wyzyny
Dolnoslaskie.
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Podstawowe cechy klimatu lokalnego charakteryzujg nastepujgce parametry:
- $rednia roczna temperatura powietrza: ca 7 — 8° C,

- $rednia miesieczna temperatura powietrza w najzimniejszym miesigcu styczniu: minus 1 —
minus 3° C,,

- $rednia miesieczna temperatura powietrza w najcieplejszym miesigcu lipcu: ca 17° C,
- okres trwania pory zimowej ca: 50 — 60 dni,

- okres trwania pory letniej: ca 85 — 90 dni,

- roczna suma opadéw: ca 610 — 700 mm,

- przewazajgce wiatry z kierunkdéw potudniowo — zachodniego i zachodniego.

W obszarze miasta niekorzystne, inwersyjne warunki mikroklimatyczne panujg w obrebie den
dolinnych i dolnych odcinkéw zboczy dolinnych. Na pozostatym obszarze warunki te sg korzystne
a mate ich zréznicowanie warunkuje ekspozycja terenu w stosunku do stron swiata a takze dobre
warunki przewietrzania obszaru.

7. Warunki fizjograficzne obszaru

Obszar miasta cechuje duze zréznicowanie warunkéw morfologicznych, geologicznych i
topoklimatycznych, co prowadzi w konsekwencji do odmiennosci warunkow fizjograficznych w
poszczegodlnych rejonach miasta. Najkorzystniejsze warunki fizjograficzne panujg w obrebie
szeroko rozprzestrzenionej wysoczyzny morenowej i zrbwnan moreny dennej a takze gérnych
odcinkéw zboczy dolinnych i fagodnie nachylonych stokow wzgoérz twardzielowych. Sg to tereny o
korzystnym uksztattowaniu i korzystnych dla budownictwa warunkach gruntowo — wodnych a takze
dobrych warunkach mikroklimatycznych.

Niekorzystne, inwersyjne warunki mikroklimatyczne obejmujg swym zasiegiem dna i dolne odcinki
zboczy dolinnych. Ponadto tereny den dolinnych cechujg sie niekorzystnymi dla budownictwa
warunkami geotechnicznymi i hydrogeologicznymi. Strome stoki wzgdrz twardzielowych nie sg
wskazane do zabudowy ze wzgledu na duze spadki terenu. Duzym utrudnieniem dla projektowane;j
tu zabudowy bytoby bezposrednie fundamentowanie projektowanych obiektéw budowlanych w
twardym, krystalicznym podtozu skalnym.

Szczegdlne warunki i ograniczenia przy realizacji projektowanej zabudowy nalezy spetnia¢ w
rejonie wystepowania w podtozu gruntowym lessopodobnych gruntéw pylastych.
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8. Srodowisko przyrodnicze miasta.

W bilansie uzytkowania obszaru miasta zdecydowang przewage stanowig uzytki rolne, ktére
zajmujg 1753 ha tj. 83,8 % ogo6tu powierzchni. Niewielki udziat w uzytkach rolnych majg uzytki
zielone: taki trwate 62 ha i pastwiska trwate 74 ha, co tacznie stanowi 6,5 % powierzchni obszaru
miasta. Obszar miasta wyrdznia sie matym stopniem lesistosci, wynosi on zaledwie 3,4 %
powierzchni miasta tj. 72 ha. Czes$¢ kompleksu leSnego miasta o powierzchni 34,67 ha potozona w
zasiegu Wzgoérz Gilowskich, znajduje sie w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,Wzgorza Niemczanskie” (kod obszaru PLH 020082). Obszar ten wyrdznia sie
wartosciowymi przyrodniczymi siedliskami lesnymi, stanowiskami chronionych gatunkéw roslin,
oraz bogato reprezentowang fauna.

Pozostaty obszar miasta jest ubogi w faune i flore. Oprocz siedlisk lesnych do terendéw
wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym zaliczy¢é nalezy: zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne i przydrozne, ekstensywnie uzytkowane faki i pastwiska oraz cieki naturalne, wraz z ich
obudowg biologiczng. W powyzszych siedliskach przyrodniczych stwierdza sie wystepowanie m.in.
nastepujacych gatunkéw roslin chronionych: kruszczyka szerokolistnego, kopytnika pospolitego i
porzeczki czarnej. Do cennych chronionych gatunkow zwierzat zaliczy¢ nalezy m.in.: mroczka
poZznego, nocka matego, borowca wielkiego, karlika malutkiego, bociana biatego, rzekotke
drzewna, jaszczurke zwinke, ropuche szara, zabe trawna, traszke zwyczajng, jaszczurke
zyworodke i jeza zachodniego.

W obszarze istniejgcego zainwestowania miasta nalezy wyrdzni¢é dwa zabytkowe zespoty
parkowe: park miejski o powierzchni ca 6,3 ha i park przypatacowy przy ul. H. Sienkiewicza 96 o
powierzchni ca 3,8 ha, a takze zabytkowag aleje w ciggu ul. Wiejskiej i 6 pomnikow przyrody w
formie pojedynczych drzew i ich grup.

V. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

1. Liczba ludnosci miasta:

1885 rok - 4 879 mieszkancow
1905 rok - 5 459 mieszkancow
1920 rok - 5 551 mieszkahcow
1941 rok - 5 268 mieszkancow
1950 rok - 6 919 mieszkancow
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1986 rok
1988 rok
1989 rok
1993 rok
1994 rok
1995 rok
1996 rok
1997 rok
1998 rok
1999 rok
2000 rok
2001 rok
2002 rok
2003 rok
2004 rok
2007 rok
2008 rok
2009 rok
2010 rok
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6 799 mieszkancow
6 980 mieszkancéw
6 931 mieszkancow
7 158 mieszkahcow
7 158 mieszkancow
7 163 mieszkancow
7 145 mieszkancow
7 102 mieszkahcow
7 068 mieszkancow
7 061 mieszkancow
7 061 mieszkancow
6 886 mieszkancow
6 840 mieszkancow
6 838 mieszkancow
6 763 mieszkancow
6 673 mieszkancow
6 736 mieszkancow
6 790 mieszkancéw
6 758 mieszkancow

Liczba polskiej ludnosci po drugiej wojnie Swiatowej wydatnie wzrosta w poréwnaniu do stanu
niemieckiego z 1941 r. Sukcesywny wzrost tej wartosci nastepowat do lat dziewiecdziesigtych
ubiegtego wieku, czego bezposrednig wyktadnig byta silnie rozwinieta w miescie funkcja
przemystowa. Dziatalo wowczas w mieScie 11 zakladdéw produkcyjnych; gtéwnie branzy
widkienniczej, odziezowej i kamieniarskiej, ktore facznie zatrudniaty 1587 oso6b. Przemiany
ustrojowe w kraju jakie nastapity u schytku ubiegtego wieku, skutkowaty w miescie likwidacjg wielu
zaktadéw produkcyjnych (Zaktady Przemystu Odziezowego ,Bobo”, Zaktady Jedwabnicze ,Nowar”
i.t.p.). Brak szerokiego rynku pracy w miescie byt bezposrednig przyczyng powolnego regresu

zaludnienia.

2. Gestos¢ zaludnienia

Wartos¢ gestosci zaludnienia, jako pochodna liczby mieszkancow miasta, ksztattowata sie
odpowiednio na nastepujgcym poziomie:

1986 rok
1989 rok
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1993 rok
1998 rok
2000 rok
2010 rok
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- 358 mieszkancow / 1 km?

- 348 mieszkancow / 1 km?

- 348 mieszkancow / 1 km?

- 323 mieszkancow / 1 km?

3. Struktura ptci

rok liczba ludnosci mezczyzni kobiety
liczba % liczba %
1 2 3 4 5 6
1986 6.799 3.272 48,1 3.527 51,9
1989 6.931 3.369 48,6 3.562 51,4
1993 7.158 3.487 48,7 3.671 51,3
1994 7.158 3.483 48,6 3.675 51,4
1995 7.163 3.493 48,8 3.670 51,2
1998 7.068 3.461 49,0 3.607 51,0
2000 7.061 3.433 48,6 3.628 51,4
2010 6.758 3.251 48,1 3.507 51,9

4. Przyrost naturalny i saldo migraciji

rok przyrost naturalny w liczbach bezwzglednych ruch ludnosci w liczbach bezwzglednych
urodzenia zywe zgony przyrost napfyw odpfyw saldo migracji
naturalny
1 2 3 4 5 6 7
1986 123 67 + 56 125 206 - 81
1989 110 69 + 41 122 227 -105
1993 104 71 + 33 70 106 - 36
1994 102 70 + 32 68 100 -32
1995 99 52 + 47 133 161 -28
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1998 64 64 0 13 61 -48
2000 71 72 -1 39 79 -40
2010 70 76 -6 brak danych | brak danych -35
2011 59 56 +3
5. Struktura wieku
rok wiek wiek produkcyjny |wiek poprodukcyjny liczba wskaznik ludnosci w
przedprodukcyjny ludnosci |wieku produkcyjnym
- - - - - - ogoéfem na 1000 osob w
liczba % liczba % liczba % wieku
nieprodukcyjnym
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1995 2.135 29,8 4.029 56,3 999 13,9 7.163 778
1998 1.953 27,6 3.991 56,5 1.124 15,9 7.068 771
2000 1.916 27,1 4.024 57,0 1.121 15,9 7.061 755
2010 1.296 19,2 4.370 64,7 1.092 16,1 6.758 546
6. Aktywnos$¢ zawodowa
rok liczba zatrudnionych zatrudnieni zatrudnieni w
- przemysle
ogotem w tym % w sferze % w sferze %
kobiet | zatrudnionych produkcji produkcji
kobiet materialnej niematerialnej
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1986 2.303 1.261 54,8 2.022 87,8 281 12,2 1.587
1989 2.074 1.166 56,2 1.774 85,5 300 14,5 1.467
1993 1.204 |brak danych - 956 79,4 248 20,6 767
1994 1.104 |brak danych - 862 78,1 242 21,9 730
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1995 1.115 |brak danych 729 65,4 386 34,6 471
1998 1.049 |brak danych 630 60,1 419 39,9 435
2000 949  |brak danych 490 51,6 459 48,4 474
2010 753  |brak danych brak danych - brak danych - brak danych

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony

Na przestrzeni ubiegtych lat znaczaco zmniejszyta sie ogdlna liczba zatrudnionych , w tym przede
wszystkim w strefie produkcji materialnej. Obrazuje to wydatnie stan zatrudnienia w tej strefie |,
ktory z 2022 oséb w 1986 r. drastycznie sie obnizyt do 490 oséb w 2000 r. Odzwierciedla to skale
przemian w gospodarce lokalnej zwigzanych z likwidacjg zaktadéw przemystowych, ktére do tej
pory byly czytelng wizytowkg miasta i waznym od wiekdédw czynnikiem miastotworczym. Utrata
zatrudnienia w strefie produkcji materialnej czesciowo byla rekompensowana wzrostem
zatrudnienia w strefie produkcji niematerialnej; gtéwnie ustugowej. Wskaznik zatrudnienia w tej
sferze wzrést od 12,2 % w 1986 r. do 48,4 % juz w roku 2000.

W okresie przemian ustrojowych i gospodarczych w Polsce pod koniec XX w. zostaty zlikwidowane
w miescie panstwowe zaktady przemystowe branzy odziezowej, wtokienniczej i kamieniarskiej,
bedace do tej pory gtdwnym czynnikiem wzrostu demograficznego i rozwoju gospodarczego
miasta. Skala bezrobocia w grupie ludnosci wieku produkcyjnego osiggneta wtedy wéwczas prawie
30 %. W miejsce dawnych zaktadéw przemystowych rozpoczeto dziatalnosé wiele prywatnych
podmiotéw gospodarczych, funkcjonujgcych w postaci rejestrowanych prywatnych dziatalnosci
gospodarczych, spoétek cywilnych, spoétek z ograniczong odpowiedzialnoscig czy spotek akcyjnych;
przy zachowaniu wtasciwie bez zmian dawnego profilu produkcyjnego zlikwidowanych uprzednio
zaktadow. Dziatalno$¢ produkcyjna tych przedsiebiorstw dotyczy:

- eksploatacji udokumentowanych ztéz migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Goérna” przez Zaktad
Przerébki Kruszywa tamanego w Pitawie Gornej Dolnoslaskich Surowcéw Skalnych S.A. w
Warszawie,

- eksploatacji udokumentowanego ztoza sjenitu ,Kosmin” w sgsiadujgcej z miastem wsi
Gumin przez Zaktad Gaérniczy ,Sjenit” S.A.,

- obrobka kamienia i ustugi kamieniarskie przez duzg liczbe prywatnych przedsiebiorstw
handlowo — ustugowych; m.in. ,BIG-POL”, ,HAS”, ,KAM SJENIT”, ,TOPAZ”, ,PROFILEX”,
,FARMEX” itp.,

- produkcji odziezy; m.in. przedsiebiorstwa ustugowo — handlowe: ,LERIX”, ,HIS STYLE”,
~SPORT LIFE”.

7. Struktura bezrobocia

Bezrobocie pojawito sie w miescie wraz z przemianami ustrojowymi lat 90 — tych ubiegtego wieku.
To zjawisko ilustruje ponizsze wyszczegodlnione zestawienie liczbowe, ilustrujgce to zjawisko:

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA GORNA

Strona 126



- 24 -

rok liczba bezrobotni mezczyzni bezrobotne kobiety wskaznik udziatu
bezrol3otnych liczba % liczba % b?zrobotnych d9 ludnosci
ogéfem wieku produkcyjnego w %
1 2 3 4 5 6 7
1992 776 412 53,1 364 46,9 19,3
1993 1.123 592 52,7 531 47,3 28,1
1994 1.612 961 59,6 651 40,4 28,7
1995 1.608 826 51,4 782 48,6 28,3
1996 1.173 649 55,3 524 44,7 29,2
1997 910 490 53,8 420 46,2 22,7
2008 528 brak danych - brak danych - brak danych
2009 595 336 56,5 259 43,5 brak danych
2010 568 325 57,2 243 42,8 13,0

Maksymalne wskazniki bezrobocia (28,1 — 29,2 %) wsréd ludnosci w wieku produkcyjnym
dotyczyly lat 1993 — 1996, gdy postepowaty likwidacje w miescie kolejnych zaktadow
produkcyjnych. Obecnie wskaznik ten jest poréwnywalny do $redniego wskaznika krajowego.
Ponadto nalezy stwierdzi¢, Zze bezrobocie jest wiekszym udzialem mezczyzn w  wieku
produkcyjnym niz kobiet. Niepokojacym zjawiskiem jest, ze obecnie bezrobocie dotyka przede
wszystkim osoby mtode w wieku 25 — 34 lata oraz ludzi w przedziale wiekowym 45 — 54 lat. W
aspekcie wyksztatcenia najwiekszga grupe bezrobotnych stanowig osoby z wyksztatceniem
podstawowym i zasadniczym zawodowym, a takze osoby z matym stazem pracy do 5 lat.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA GORNA

Id: 06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony Strona 127



- 25 -

C. UWARUNKOWANIA:

L. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,

ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

1. Bilans obecnego sposobu uzytkowania terenu

(wg stanu na dzien 1 stycznia 2012 r.)

sposob uzytkowania terenu powierzchnia

ha %
uzytki rolne razem: 1.753 83,8
w tym: grunty orne 1.553 74,2

sady 21 1,0

taki trwate 62 3,0

pastwiska trwate 74 3,5

grunty rolne zabudowane 25 1,2

grunty pod stawami 1 0,1

grunty pod rowami 17 0,8

grunty le$ne razem: 72 3,4
w tym: lasy 61 29

grupy zadrzewien i zakrzewien 11 0,5

grunty zabudowane i zurbanizowane razem: 118 5,7
w tym: tereny mieszkaniowe 60 29

tereny przemystowe 21 1,0

inne tereny zabudowane 24 1,2

zurbanizowane tereny niezabudowane 0,3

tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 0,3

tereny komunikacyjne razem: 123 59
w tym: drogi 87 4,2

tereny kolejowe 36 1,7
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uzytki kopalne: 12 0,6
grunty pod wodami razem: 7 0,3
w tym: wody powierzchniowe ptynace 7 0,3

wody powierzchniowe stojgce

uzytki ekologiczne 0 0
Nieuzytki 7 0,3
tereny rézne 0 0
Powierzchnia ewidencyjna razem 2.092 100,0
Powierzchnia wyréwnawcza 1

Powierzchnia geodezyjna 2.093

2. Stan zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Obecng strukture przestrzenng miasta tworzg wyodrebnione zespoty zabudowy o réznym
rodowodzie historycznym i zréznicowaniu funkcjonalnym. Zasadnicza cze$¢ organizmu miejskiego
wypetnia dno doliny rzeki Pitawy i jej zbocza. Nawarstwiajg sie tu réznowiekowe zespoty
zabudowy, a mianowicie:

- zabytkowa osada Braci Morawskich z XVIII wieku, skoncentrowana woko6t pl. Piastow
Slaskich,

- obszar dawnej wsi Pitawa Goérna w rejonie ul. H. Sienkiewicza,

- historyczny obszar miejski z zabudowg przemystowg z XIX w. i poczatkdw XX wieku, w
rejonie ul. Piastowskiej i ulic z nig sgsiadujgcych,

- zrealizowane po Il wojnie Swiatowej zespotly zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
usytuowane na zewnatrz wyzej wymienionych zabytkowych zespotéw zabudowy.

W uktadzie funkcjonalnym miasta catos¢ tego kompleksu zabudowy petni role lokalnego osrodka
ustugowego, z szeroko rozbudowanym zapleczem mieszkaniowym: wielo- i jednorodzinnym. W
jego obrebie funkcjonuje réwniez wiele prywatnych zaktadéw kamieniarskich, ktorych niekiedy
przypadkowa lokalizacja koliduje w stosunku do funkcji mieszkaniowej sasiadujgcej zabudowy.
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W oddaleniu od zasadniczego kompleksu zabudowy srodmiejskiej znajdujg sie dzielnice: Kosmin i
Kopanica, z zachowanymi historycznymi uktadami ruralistycznymi dawnych sredniowiecznych wsi.
Te zabytkowe uktady zostaty wzbogacone wspotczesnie zrealizowanymi zespotami zabudowy
gtéwnie: mieszkaniowej jednorodzinnej.

Poszczegdlne zespoty zabudowy miasta otaczajg ze wszystkich stron rozlegte agrokompleksy
uprawowe, choc¢ funkcja rolnicza miasta nie odgrywa obecnie znaczacej roli.

Waznym i nowym elementem zagospodarowania obszaru miasta jest prowadzona od kilku lat
powierzchniowa eksploatacja udokumentowanego ztoza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Goérna”, w
obrebie Wzgérz Gilowskich w poéinocno — zachodniej czesci obszaru miasta. Szeroki zakres
przestrzenny pozioméw eksploatacyjnych zaktadu godrniczego oraz funkcjonowanie w jego
sagsiedztwie zaktadu przerdobczego na trwale zmienito dotychczasowg rolno — ledng forme
uzytkowania tej czesci obszaru miasta. Bezpowrotnie zostaty utracone jego walory krajobrazowe.
Analogiczna sytuacja istnieje w sasiedztwie potnocno — wschodniej granicy miasta, nieopodal
dzielnicy Kosmin. Wigze sie to z prowadzong w sasiedztwie od lat eksploatacjg we wsi Gumin
powierzchniowej eksploatacji udokumentowanego ztoza sjenitu ,Kosmin”.

Infrastruktura komunikacyjna miasta zapewnia m.in. regionalne potaczenia kolejowe i drogowe.
Bezkolizyjne w stosunku do istniejgcych zespotéw zabudowy przebiega droga wojewddzka nr 382,
relacji: Stanowice — Paczkéw a takze linia kolejowa nr 137, relacji: Katowice — Legnica.
Odgatezienie z tej linii nr 310 w kierunku Kobierzyc wytaczone jest od lat z ruchu pasazerskiego i
towarowego. Przez obszar srédmiejski prowadzi natomiast droga powiatowa nr 3004 D. Ruch
samochodowy w ciggu tej drogi jest duzg ucigzliwoscig w centrum miasta. Podobnie przedstawia
sie sytuacja na trasie ul. Kosminskiej i ul. B. Chrobrego, ktérymi to ulicami odbywa sie ciezki
transport o duzej czestotliwosci z zaktadu goérniczego ,Sjenit” w Guminie. Problem transportu
zostat rozwigzany bezkolizyjnie w Zakfadzie Przerdbki Kruszywa tamanego przy zaktadzie
gorniczym ,Pitawa Goérna I”. Dla potrzeb transportu surowca skalnego zostata wybudowana
bocznica kolejowa i wewnetrzna droga zaktadowa.

Przez obszar rolniczy potudniowo — zachodniej czesci obszaru miasta przebiega przesytowa linia
elektroenergetyczna o napieciu 220 kV, relacji: Swiebodzice — Zabkowice Slgskie. Ten system
przesytu energii elektrycznej przewidziany jest do modernizacji i szerokiego zakresu rozbudowy.

Miasto wyrdznia sie wysokim standardem wyposazenia w sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej. Jest w petni zelektryfikowany, ma zapewniong przewodowg i bezprzewodowg
tacznos¢ telekomunikacyjng. Przewazajgca czes¢ zabudowy miasta posiada uregulowang
gospodarke wodno — $ciekowg, a cato$¢ miasta gospodarke odpadami komunalnymi. Przez
obszar miasta przebiega gazociag przesytlowy podwyzszonego cisnienia. Przy udziale stacji
pomiarowo — redukcyjnej zasila on w gaz szeroko rozbudowang miejskg sie¢ gazowa.
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Il UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU £ ADU PRZESTRZENNEGO |
WYMOGOW JEGO OCHRONY

Obecny uktad przestrzenny miasta odzwierciedla kolejne etapy historycznego rozwoju miasta. W
sktad jego struktury przestrzennej wchodzg réznowiekowe zespoty zabudowy o zréznicowanym
charakterze, funkcji i wystroju architektonicznym. Do najstarszych nalezg zespoty zabytkowe;j
zabudowy o historycznym uktadzie urbanistycznym, ktére obejmuja;

- osade Braci Morawskich,
- tereny dawnej wsi Pitawa Gérna w rejonie ul. H. Sienkiewicza,

- dawny obszar miejski XIX w i poczatku XX wieku, w tym historyczng zabudowe
przemystowg i mieszkaniowg w rejonie ulic: Piastowskiej, Mtynarskiej i Lipowej,

- historyczny ukfad ruralistyczny dawnej wsi Kosmin,

- historyczny uktad ruralistyczny dawnej wsi Kopanica.

Te wyodrebnione przestrzennie zespoty zabytkowej zabudowy byty niezmiennie poszerzane o
nowg zabudowg, gtdwnie mieszkaniowa, w pierwszej potowie XX wieku. W czasie Il wojny
Swiatowej nie odnotowano znaczgcych ubytkéw i strat w tych zespotach zabudowy. Po wojnie
catosc tej zabudowy zasiedlita i przejeta ludno$¢ polska.

W pierwszych dziesiecioleciach niepodlegtosci istniejaca zabudowa miasta nie byta remontowana,
co wydatnie obnizyto jej stan techniczny. Zaplecza zabudowy byly nieuporzadkowane a czasami
nawet zasmiecone. Nie byt réwniez modernizowany uktad komunikacji drogowej a systemy
infrastruktury technicznej w wielu przypadkach byly przestarzate i niewydolne. Rozwdj
budownictwa mieszkaniowego, a tym samym wydatny rozwoj przestrzenny miasta, rozpoczat sie
dopiero w latach 60—tych i 70—-tych ubiegtego wieku, w czasach realnego socjalizmu. Czynnikiem
sprzyjajacym temu rozwojowi byt przede wszystkim potencjat przemystowy miasta. Powstaty
wowczas w miescie pierwsze zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (osiedle Nowe,
zespot zabudowy w rejonie ul. Osiedlowej) i jednorodzinnej (osiedle przy ul. Groszowieckiej). Sg
to zespoly zabudowy w przewadze nieestetyczne, zrealizowane w niskim standardzie, z
wykorzystaniem dostepnych woéwczas w ograniczonym zakresie materiatdbw budowlanych i
wzornictwa. W uzupetnieniu zabudowy wielorodzinnej zostaty zrealizowane wazniejsze placOowki
ustugowe miasta, w tym rowniez placéwki oswiatowe.

Wyzszg wartos¢ architektoniczng i dbato$¢ o tad przestrzenny nalezy przypisa¢ zabudowie
realizowane wspofczesnie; w tym przede wszystkim zabudowie jednorodzinnej. Jej wystroj
pozostaje w wyraznej dysproporcji w stosunku do nieremontowanych od lat np. wielu budynkow
mieszkalno — ustugowych przy ul. Piastowskiej. Istotnym problemem jest ponadto w mieScie
wiasciwe zagospodarowanie i nadanie nowych funkcji uzytkowych dawnym obiektom
przemystowym (np. Zaktadowi Przemystu Odziezowego ,Bobo”). Dokonano natomiast wiele
pozytywnych dziatan w zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej i modernizacji ukfadu
komunikacji drogowej. Ponadto zespoty zabudowy miejskiej wzbogacajg liczne zadbane skwery i
zespoty zieleni urzadzonej, wyposazone w elementy matej architektury. Nad wyraz pozytywnym
tego przyktadem jest zagospodarowanie placu Piastéw Slgskich w zabytkowym zespole zabudowy
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osady Braci Morawskich. Analogicznie nalezy sie odnies¢ do starannie obecnie
zagospodarowanych terendw wokot zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j
a przede wszystkim dziatek w obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzieki temu tad
przestrzenny jest tu w petni zachowany a tozsamosc¢ przestrzenna miasta utrzymana.

W obrebie przestrzeni publicznych miasta tad przestrzenny zaktécajg niekiedy nadmierne
wystepowanie reklam o zréznicowanych formatach i rozmaitej jakosci nosnikach reklamowych. Sg
one umieszczane zazwyczaj w kazdym dostepnym miejscu a ich poziom graficzny budzi duze
zastrzezenia. Nalezy zwrdciC rowniez uwage na nieestetyczne ogrodzenia, wykonane z
elementéw betonowych lub petnych odeskowan. W wielu miejscach miasta przestrzeh publiczna
nie jest przyjazna dla osdb niepetnosprawnych.

. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU JAKOSCI MIEJSCOWEGO
SRODOWISKA

1. Stan czystosci powietrza

Wedtug klasyfikacji wojewddzkiej stanu czystosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i
ochrone roslin miasto Pitawa Gérna przynalezy do strefy dzierzoniowsko — swidnickiej o kodzie
PL.02.10.z.02, ktora z kolei nalezy do strefy dolnoslaskiej. W roku 2010 w strefie dzierzoniowsko —
swidnickiej funkcjonowata stata stacja pomiarowa w Dzierzoniowie oraz pasywne punkty
pomiarowe w : Bielawie, Dzierzoniowie, tagiewnikach, Niemczy i Pieszycach. Pitawa Gdérna nie
byta objeta tym monitoringiem. Na podstawie wynikdéw ze statej stacji pomiarowej w Dzierzoniowie
przy ul. J. Pitsudskiego niestwierdzono w 2010 r. przekroczen wartosci kryterialnych stezen w
powietrzu takich zanieczyszczen jak: dwutlenek siarki i pyt zawieszony PM10. Mniej korzystne
wskazniki uzyskano w 2009 roku, gdyz w stacji pomiarowej w Dzierzoniowie byt przekroczony 53
razy w roku dopuszczalny poziom 24 godzinny pytu zawieszonego PM10 i osiggat maksymailne
wartosci 253,4 pg/m?. Byto to m.in. asumptem do opracowania ,Naprawczych programéw ochrony
powietrza dla stref na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego, w ktérych zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu”, przyjetego uchwatg nr 111/44/10 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 grudnia 2010 r. W roku 2010, podobnie jak w latach
ubiegtych, obserwuje sie w strefie dolnoslaskiej wysoki poziom stezenia w powietrzu ozonu; w
odniesieniu do kryterium ochrony roslin. W wielu czesciach tej strefy, szczegdlnie w obszarze
wysokogoérskim przekracza on warto$ci kryterialne.

W 2011 r. w strefie powiat dzierzoniowski nie wystapity przekroczenia dopuszczalnych wartosci
takich zanieczyszczen jak: dwutlenek siarki i dwutlenek azotu, natomiast analogicznie jak w roku
2009 nastgpito przekroczenie wartosci kryterialnych pytu zawieszonego PM10. W stacji pomiarowo
— kontrolnej w Dzierzoniowie zanotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu
sredniorocznego 60 razy w ciggu roku.
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W miescie Pitawa Gérna zrédiem zanieczyszczenia powietrza jest przede wszystkim:

— ,hiska emisja”’ zanieczyszczen pylowych i gazowych emitowanych w sezonie grzewczym
przez lokalne kottownie opalane tradycyjnie opatem statym,

— praca licznych w miescie zakladéw kamieniarskich, gtéwnie tych gdzie obrdébka surowca
odbywa sie na zewnatrz obiektow kubaturowych,

— powierzchniowa eksploatacja zt6z kopalin w obrebie obszaru goérniczego ,Pitawa Gérna I”
wraz z zaktadem przerdbczym i zakladu gérniczego ,Kosmin”, potozonego w
bezposrednim sasiedztwie granic miasta,

- transport samochodowy i kolejowy; szczegodlnie transport ciezki urobku z kamieniotomow i
wyrobdw kamieniarskich oraz transport hurtowy innych materiatow i towaréw,

— natezony ruch samochodéw osobowych.

Wszystkie te negatywne oddziatywania kumulujg sie w obrebie zwartej zabudowy miejskiej w
srodkowej czesci obszaru miasta oraz w dzielnicy Kosmin. Natezony ruch samochodowy w ciggu
drogi wojewodzkiej nr 382 nie pogarsza stanu czystosci powietrza w obszarze zainwestowania
miejskiego, gdyz trasa drogi biegnie w duzym oddaleniu od tego obszaru.

2. Chemizm opadow atmosferycznych.

Zanieczyszczenia naturalne i pochodzace z dziatalnos$ci cztowieka; kumulowane w atmosferze sg
przenoszone przy udziale opadow atmosferycznych do gruntu, wdéd powierzchniowych i
przypowierzchniowych wodd podziemnych. Dane liczbowe w tym zakresie dla powiatu
dzierzoniowskiego w 2011 r. zostaty uzyskane droga usrednien wynikow pomiarow stacji
pomiarowo — kontrolnych monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznych w sasiadujacych
powiatach, bowiem taka stacja nie funkcjonuje na obszarze powiatu dzierzoniowskiego. Wzieto
pod uwage wyniki stacji zlokalizowanych w Soboétce, Wigzowie, Szczawnie Zdroju. Dane te
przedstawiajg sie nastepujgco:

siarczany: 13,95 — 14,45 kg SO,%ha-rok (w roku 2010r. : 21,30 — 23,80);

jest to wartosé wysoka w skali wojewddztwa, maksymalne wartosci w wojewodztwie
osiggajgq poziomu 16,68 — 18,68 a minimalne 10,90 — 13,35,

azotyny i azotany: 3,53 — 3,90 kg N/ha-rok (w 2010 r.: 5,21 — 5,60);

jest to wartos¢ srednia w skali wojewddztwa, maksymalne wartosci w wojewddztwie
osiggajg poziomu 4,59 — 5,33 a minimalne 2,78 — 3,33,

jon wodorowy: 0,0135 - 0,0187 kg H*/ha-rok (w 2010 r.: 0,0290 — 0,0340);

jest to warto$¢ srednia w skali wojewddztwa, maksymalne warto$ci w wojewodztwie
osiggajg poziomu 0,0220 — 0,0362 a minimalne 0,0059 — 0,0090,
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azot ogélny: 10,40 — 12,00 kg N/ha-rok (w 2010 r.: 16,30 — 17,10);

jest to wartosc¢ srednia w skali wojewddztwa, maksymalne wartosci w wojewddztwie
osiggajg poziomu 12,70 — 18,46 a minimalne 9,23 — 9,90,

fosfor ogéliny: 0,538 — 0,580 kg P/ha-rok (w 2010 r.: 0,910 — 0,950);

jest to wartos¢ srednia w skali wojewddztwa, maksymalne wartosci w wojewodztwie
osiggajgq poziomu 0,420 — 0,498 a minimalne 0,640 — 0,850,

oféw: 0,017 - 0,021 kg Pb/ha-rok (w2010 r.: 0,021 — 0,025);

jest to wartos¢ srednia w skali wojewddztwa, maksymalne wartosci w wojewddztwie
osiggajg poziomu 0,027 — 0,044 a minimalna 0,013 — 0,015,

miedz: 0,070 — 0,090 kg Cu/ha-rok (w 2010 r.: 0,140 — 0,165);

jest to wartos¢ srednia w skali wojewddztwa, maksymalne wartosci w wojewodztwie
osiggajg poziomu 0,105 — 0,124 a minimalna 0,048 — 0,055.

Powyzsze wskazniki, zaréwno w skali powiatu dzierzoniowskiego jak i wojewddztwa
dolnoslgskiego, sg korzystnie o wiele nizsze od danych uzyskanych w 2010 .

3. Hatas

Do gtéwnych Zrodet hatasu w obszarze zabudowanym miasta zaliczy¢ nalezy:
— natezony ruch samochodowy, zwtaszcza transport ciezki,

— prace zwigzane z obrobkg kamienia prowadzong na zewnatrz obiektéw produkcyjnych
zaktadéw kamieniarskich.

Te dziatania cziowieka skutkujg przekroczeniami dopuszczalnego poziomu hatasu w obrebie
obszaru zainwestowania miejskiego; w tym przede wszystkim na wielu terenach zabudowy
mieszkaniowej. Szczegodlnie ucigzliwy jest dla mieszkancéw dzielnicy Kosmin i wschodniego
obrzeza miasta natezony ciezki transport surowca na trasie: zaktad gérniczy ,Sjenit” - wschodni
odcinek drogi powiatowej nr 3004 D w kierunku Przerzeczyna Zdroju. Zlokalizowany na tej trasie,
przy ul. Kosminskiej punkt pomiarowy wykazat w 2009 r. poziom natezenia hatasu na linii
zabudowy w wielkosci LAeq — 66,4 [dB].

Hatas spowodowany natezonym ruchem samochodowym w ciggu drogi wojewddzkiej nr 382,
monitorowany w 2010 r. na poziomie w linii zabudowy LAeq w wielkosci 66,1 [dB] nie zagraza
obszarom zabudowanym miasta. Trasa tej drogi biegnie w znacznym oddaleniu od zabudowy
miasta.
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4. Stan czystosci wod powierzchniowych.

Obszar miasta Pitawy Gornej jest potozony w Jednolitych czesciach wod powierzchniowych
JCWP:

— Pitawa od zrédet do Gnitego Potoku o kodzie PLRW6000613449, ktora stanowi czesé
scalonej czesci wod: Pitawa SO0807,

- Sleza od zrédta do Ksieginki o kodzie PLRW600061336192, ktdra stanowi czesc
scalonej czesci wod: Sleza SO0801.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” JCWP — ,Pitawa od
zrodet do Gnitego Potoku” zostata oceniona jako silnie zmieniona cze$¢ wod o ztym stanie,
zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry
stan chemiczny. Natomiast JCWP — ,Sleza od zrédet do Ksieginki”, jako silnie zmieniona cze$é
wod o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Wg danych zawartych w ,Raporcie o stanie srodowiska w ,wojewddztwie dolno$lgskim w roku
2010” wody JCWP ,Pitawa od zrédta do Gnitego Potoku” zostaty sklasyfikowane w aspekcie
elementéw biologicznych w IV klasie czystosci tj. niezadowalajgcej, o potencjale ekologicznym
stabym i ponizej klasy Il pod wzgledem elementow fizykochemicznych. Wg klasyfikacji biologicznej
wody Pitawy okreslono jako stan staty, ze wskaznikiem okrzemkowym fitobentosu 0,22. w roku
2011 stan czystosci rzeki Pitawy na odcinku od zrodet do Gnitego Potoku zostat oceniony
korzystnie. Klase | bardzo dobrg przyznano elementom fizykochemicznym i biologicznym, zas
klase 1l dobrg potencjatowi ekologicznemu wody w rzece. Natomiast w 2011 r. wody w rzece Slezy
na odcinku od zrédta do Ksieginki zostaty ocenione w stabym stanie ekologicznym (klasy 1V) i ztym
stanie chemicznym i pod wzgledem elementéw fizykochemicznych (klasa V). Oczywiscie stan
wody w doptywach rzeki, przeptywajgcych przez dzielnice Kosmin i Kopanice jest zdecydowanie
lepszy.

5. Stan czystosci wéd podziemnych

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu Jednolitych czesci wéd podziemnych JCWPd nr 113, w
ktérym wody podziemne reprezentujg staby stan chemiczny. Punkt monitoringu krajowego
funkcjonujacy w Pitawie Gérnej wskazywat w 2010 r. staby stan wadd, sklasyfikowany w klasie IV
(niezadowalajacej jakosci) i V (zty stan jakosci). W 2011 r. stan wody byt analogiczny. Wyniki z
monitoringu tych wéd z lat wezesniejszych byty korzystniejsze (dobry stan wod w klasie | — 111).
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6. Zagrozenia dla waloréw krajobrazowych obszaru

Powierzchniowa eksploatacja surowcow skalnych spowodowata na obszarze miasta i w jego
bezposrednim sgsiedztwie duze deformacje naturalnego uksztattowania terenu i pomniejszenie
jego waloréw krajobrazowych. Najwieksze deformacje powierzchni ziemi zostaty dokonane przez
Zaktad Przerébki Kruszyw tamanych w obrebie obszaru gérniczego ztoza migmatytu i amfibolitu
.Pitawa Gorna” w samym miescie i sagsiedniej wsi Pitawa Dolna. Wydobycie surowca w tym
kamieniotomie odbywa sie aktualnie na kilku poziomach eksploatacyjnych o rzednych spagu +320,
+340, +360 i +380 mnpm. W konsekwencji nastapity duze zmiany dotychczasowej konfiguracji
terenu w sasiedztwie szczytu Rybak Wzgérz Gilowskich, z dodatkowym wycieciem istniejacego
drzewostanu. Powstaly znaczacy obszar deformacji antropogenicznych wysuwa sie obecnie na
pierwszy plan w panoramie miasta. W istotny sposob obniza to walory krajobrazowe tej czesci
obszaru miasta. Analogiczng sytuacje obserwuje sie przy pétnocno — wschodniej granicy miasta,
gdzie trwa od lat powierzchniowa eksploatacja udokumentowanego ztoza sjenitu ,Kosmin”.

Na obszarze miasta nie stwierdza sie ,dzikich” skfadowisk odpadéw oraz innego typu
zanieczyszczen powierzchni ziemi. Miasto wyrdznia sie w petni uregulowang gospodarka
odpadami komunalnymi, z réwnoczesng segregacja na miejscu odpadow uzytkowych (szkio,
makulatura, tworzywo sztuczne). Nieco odmiennie przedstawia sie sytuacja w zakresie odpadow i
Ssciekdbw poprodukcyjnych; przede wszystkim z funkcjonujagcych w miescie zaktadow
kamieniarskich.

W przesziosci byly one skiadowane przy ul. Lipowej, obecnie w rejonie ul. Sasiedzkiej.
Sktadowisko przy ul. Sagsiedzkiej bedzie funkcjonowa¢ do 2015 r. Po tym czasie konieczne jest
zorganizowanie sktadowiska na innym terenie.

7. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Gtéwnymi zrodtami tego typu promieniowania sg na obszarze miasta:
— stacje bazowe telefonii bezprzewodowe;,
— napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napiecia,

— urzadzenia powszechnego uzytku posiadane przez mieszkancéw w postaci m.in.:
kuchenek mikrofalowych, telefonicznych aparatow komérkowych, telewizoréw, monitorow,
promiennikéw podczerwieni i ultrafioletu.

Nadajniki stacji bazowych oraz telefony komérkowe stanowig zintegrowane elementy telefonii
bezprzewodowej, gdzie komunikacja miedzy tymi urzadzeniami odbywa sie przy udziale fal
elektromagnetycznych. Badania wykazaly, Zze w otoczeniu prawidiowo zlokalizowanych,
zbudowanych i eksploatowanych urzgdzen emitujgcych pola elektromagnetyczne  ryzyko
zagrazajace zdrowiu ludzi jest znikome. Stacje bazowe telefonii komdrkowej sg bardzo dobrze
zabezpieczone przed niekorzystnym promieniowaniem elektromagnetycznym do srodowiska. W
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otoczeniu bazowych telefonii komorkowej pola elektromagnetyczne o wartosciach granicznych
wystepujg nie dalej niz w odlegtosci kilkadziesigt metréw od samych anten i to na wysokosci ich
zainstalowania.

Na terenie powiatu dzierzoniowskiego funkcjonowato w 2009 r. 5 punktéw kontrolno —
pomiarowych, monitorujgcych wielkosé promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego,
zlokalizowanych w miejscach dostepnych dla ludnosci. Znajdowaty sie one w: Dzierzoniowie,
Bielawie, Jodtowniku, Pieszycach i Sieniawce. W zadnym z tych punktéw niestwierdzono
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych natezen pol elektromagnetycznych.  Srednia
arytmetyczna zmierzonych wartoéci skutecznych natezen pdl elektrycznych promieniowania
elektroenergetycznego dla zakresu 3MHz — 300 miescita sie w przedziale 0,00 — 0,03 [V/m].

Wzdtuz trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV, relacji Swiebodzice —
Zabkowice Slaskie, promieniowanie elektroenergetyczne o natezeniu szkodliwym dla zdrowia ludzi
zajmuje pas terenu o szerokosci 70 m (2 x 35 m liczac w poziomie od osi linii w obu kierunkach).
W przypadku napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 20 kV szerokos¢ tego pasa
wynosi 22 m (2 x 11 m liczac w poziomie od osi linii w obu kierunkach).

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Uzytki rolne wyraznie dominujg w obecnej strukturze uzytkowania terenu na obszarze miasta.
Zajmujg one tacznie 83,8 % powierzchni miasta, w nastepujacym zréznicowaniu:

— grunty orne - 1553 ha - 74,2 %
- sady - 21 ha - 1,0 %
- lgki trwate - 62 ha - 3,0 %
— pastwiska trwate - 74 ha - 3,5 %
— grunty rolne zabudowane - 25 ha - 1,2 %
— grunty pod stawami - 1 ha - 0,1 %
— grunty pod rowami - 17 ha - 0,8 %
ogo6tem uzytki rolne - 1753 ha - 83,8 % powierzchni obszaru

miasta

taki i pastwiska ograniczajg swdj zasieg do obszaréw dolinnych a grunty orne zajmujg rozlegte
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przestrzenie w obrebie wysoczyzn morenowych i zrownan moreny denne;.

Obecna struktura wlasnosci uzytkéw rolnych, wg stanu na 1 stycznia 2012 r., przedstawia sie

nastepujgco:
Powierzchnia %
w ha
1 2 3
Grunty Skarbu Panstwa, z wytgczeniem gruntéw 741 42,3
przekazanych w uzytkowanie wieczyste
Grunty Skarbu Panstwa, przekazane w uzytkowanie 1 0,05
wieczyste
Grunty spotek Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw panstwowych 2 0,1
i innych panstwowych os6b prawnych
Grunty gminne, z wylgczeniem gruntéw przekazanych 78 4,5
w uzytkowanie wieczyste
Grunty gminne przekazane w uzytkowanie wieczyste 51 29
Grunty osob fizycznych 691 39,4
Grunty powiatu w uzytkowaniu wieczystym oséb 2 0,05
fizycznych
. . . . 10,7
Grunty bedace przedmiotem wiasnosci i wkadania oséb innych 187
. 100,00%
Ogoétem uzytki rolne 1753 ha

Prawie catos¢ gruntéw rolnych Skarbu Panstwa tj. 737 ha wchodzi w sklad Zasobow Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa. Sg one dzierzawione i uprawiane przez spétke z.0.0. Osrodek Hodowli
Zarodowej ,Przerzeczyn Zdrdj”. Jedynie ca 4 ha tych gruntéw rolnych znajduje sie w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe.

Osrodek Hodowli Zarodowej ,Przerzeczyn Zdroj” funkcjonuje od 1995 r. Rozporzadzeniem Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11 kwietnia 2003 r. o$rodek zostat wpisany na liste spoétek o
szczegolnym znaczeniu dla gospodarki narodowej. Osrodek uzytkuje tacznie 2774 ha uzytkdéw
rolnych, z czego 2378 ha przypada na grunty orne. Uzytki te sg potozone na obszarze Gminy
Niemcza (2073 ha) i Gminy Pitawa Gorna (737 ha). W zakresie dziatalnosci osrodka jest chéw i
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hodowla bydta, uprawa zbéz a takze dziatalno$é ustugowa w zakresie rozprowadzania wody.

Z catosci uzytkdw rolnych oséb fizycznych (691 ha), 505 ha tj. 73,1 % stanowig grunty oséb
fizycznych wchodzacych w sktad prywatnych gospodarstw rolnych.

Na obszarze miasta funkcjonuje tacznie 131 prywatnych gospodarstw rolnych o nastepujacej
strukturze wielkosci:

— 99 gospodarstw rolnych o wielkosci areatu rolnego w przedziale 1 — 5 ha,
— 10 gospodarstw rolnych o wielko$ci areatu rolnego w przedziale 6 — 8 ha,
— 6 gospodarstw rolnych o wielkosci areatu rolnego w przedziale 9 — 12 ha,

— 16 gospodarstw rolnych o wielkosci areatu rolnego powyzej 12 ha, w tym gospodarstwo
rolne Spotka z 0.0. ,NOVA POLSKA - Majatek Rolny Zamczysko”, ktéry posiada areat rolny
o powierzchni 134,8 ha.

Warunki glebowe na obszarze miasta wynikajg bezposrednio przede wszystkim z roznorodnosci
podtoza geologicznego i urozmaiconego uksztattowania powierzchni ziemi. W obrebie obszaru
istniejgcego zainwestowania wystepujg gleby typu antropogenicznego o niewyksztatlconym
profilu lub stabo wyksztatconym profilu glebowym. W zasiegu den dolinnych, zwtaszcza w obrebie
doliny rzeki Pitawy obserwuje sie gleby naptywowe; aluwialne, wyksztalcone w postaci
zazwyczaj urodzajnych mad rzecznych z domieszkg substancji organicznych.

Najbardziej zyzne kompleksy glebowe wystepujg na podtozu poktaddw utworéw lessopodobnych,
rozprzestrzenionych w czesci obszaru dzielnicy Kosmin i Kopanica. Sg to gleby pyltowe.
Natomiast w obrebie lekkofalistych wysoczyzn morenowych i zrownan moreny dennej wyksztatcity
sie urodzajne gleby autogeniczne, brunatnoziemne. Zostaty one wytworzone gtoéwnie na
zdenudowanych, plejstocenskich glinach zwatowych. Niewielki obrazowo zasieg majg gleby
autogeniczne typu bielicowego, powstate na piaszczysto — zwirowych osadach akumulacji
wodnolodowcowej i rzecznej. Nie nalezg one do gleb zbytnio urodzajnych. Odrebnego wyréznienia
wymagajg gleby litogeniczne. Sg to gleby mineralne, bezweglanowe o stabo wyksztatconym
profilu. Reprezentujg typ gleb inicjalnych, mato urodzajnych. Mozna w ich obrebie wydzieli¢:
litosole i rankery, w zaleznosci od rodzaju podtoza skalnego na ktérym sie wyksztalcity. Gleby
inicjalne ograniczajg swoj zasieg do stokow i kulminacji wzgérz twardzielowych.

Bonitacyjne wartosci uzytkéw rolnych przedstawiajg sie nastepujaco:

Klasy bonitacyjne uzytkéw rolnych Powierzchni w ha %

1 2 3

Klasa I 138 7.9
Klasa llla 475 271
Klasa Illb 616 35,1
Klasa Va 278 15,9
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Klasa IVb 190 10,8
Klasa V 54 3,1
Klasa VI 2 0,1
Ogétem uzytki rolne 1753 ha 100,00%

Uzytki rolne miasta wyrézniajg sie duzg wartoscia rolnicza. Lacznie 1229 ha uzytkdéw rolnych (70,1
%) stanowig wartosciowe, objete ochrong prawna uzytki Il, llla i lllb klasy bonitacyjnej. Duzy udziat
majg rowniez wartosciowe uzytki rolne IV klasy bonitacyjnej, ktorych tgczny areat wynosi 468 ha tj.
26,7 % catosci uzytkow. Uzytki rolne o niskiej wartoéci rolniczej V i VI klasy bonitacyjnej zajmujg
jedynie 56 ha, co stanowi 3,2 % catosci uzytkobw rolnych. Wartosciowe areaty rolne Il i lll klasy
bonitacyjnej tworzg rozlegte kompleksy w obrebie wysoczyzn morenowych i zréwnan moreny
dennej, o tagodnym uksztaltowaniu terenu, szczegdlnie na obszarach wystepowania gruntow
lessowych. Uzytki rolne nizszych klas wystepujg w obrebie powierzchni podstokowych i stokéw
wzgorz twardzielowych.

Na obszarach rolniczych miasta nie stwierdza sie przekroczeh wartosci dopuszczalnych stezen w
glebie metali ciezkich i innych zanieczyszczen. Gleby powiatu dzierzoniowskiego nalezg do gleb o
niskiej zawartosci potasu i magnezu, $redniej zawartosci boru, magnezu, cynku, zelaza i miedzi, w
duzym procencie wymagajg wapnowania.

V. UWARUNKOOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W bilansie obecnego uzytkowania terenu lasy zajmujg tacznie 72 ha, co stanowi 3,4 % ogotu
powierzchni obszaru miasta, w tym 61 ha zajmujg lasy a 11 ha grunty zadrzewien i zakrzewien. W
Administracji Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Swidnica znajduje sie na obszarze miasta tacznie
58,6472 ha komplekséw lesnych, w tym grunty zalesione zajmujg 58,4114 ha a grunty zwigzane z
gospodarka lesng wynoszg 0,2358 ha. Wchodzg one w sktad obrebu Bielawa Lesnictwa Pitawa
Gorna. Sg one usytuowane w poétnocno — wschodnim (obreb nr 88 i czesciowo nr 89 i 94) i
potudniowo — zachodnim (cze$¢ obrebu nr 107) obrzezu obszaru miasta i stanowig czes¢
wiekszych komplekséw potozonych juz poza granicami miasta. Ponadto wyizolowany, maty obszar
le$ny znajduje sie wsrod areatéw rolnych, potozonych na potudnie od miejskiego obszaru
zainwestowania.

W aspekcie regionalizacji geobotanicznej lasy miasta nalezy umiejscowi¢ w obszarze euro-
syberyjskim, prowincji nizowo — wyzynnej, w dziale battyckim i pododdziale pasa kotlin
podgorskich.
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W typie siedliskowym lasy miasta reprezentujg w przewadze las mieszany wyzynny LMwyz. a
panujgcymi gatunkami drzew jest tu gtéwnie: dab, lipa, buk i jawor; przy dodatkowym udziale
gatunkéw iglastych. Sredni wiek drzewostanu ocenia sie na 70 lat, przecietny zapas 313 m?
drewna / ha, przecietny przyrost drewna 4,50 m3/ha/rok.

Kompleksy lesne miasta, wraz z ich przedtuzeniem poza jego granicami wyrdzniajg sie
réznorodnoscig biologiczng. Bogatg flore tych obszaréw reprezentuje wiele gatunkéw roslin,
porostow i grzybdw, w tym objetych $cistg lub czesciowag ochrong. Wymienic tu nalezy m.in.: bagno
zwyczajne, barwinek pospolity, bluszcz pospolity, dziewiecsit beztodygowy, kopytnik pospolity, lilia
ztotogtéw, naparstnica purpurowa i zwyczajna, paprotka zwyczajna, pierwiosnka wyniosta i
lekarska, pokrzyk wilcza jagoda, pomocnik baldaszkowy, wawrzynek wilcze tyko, a takze kruszyna
pospolita i jarzab brekinia.

Ssaki reprezentowane sg przez m.in. bobra europejskiego, jelenia europejskiego, jenota, kune
domowg i lesna, lisa, norke amerykanska, pizmaka, sarne, tchérza i zajgca szaraka, natomiast
Swiat ptakdw przez m.in.: bazanta, gotebia skalnego, grzywacza, jarzabka, kuropatwe, kaczke
krzyzéwke i kopciuszka.

Zagrozenia dla ekosysteméw lesnych sg przede wszystkim czynniki biotyczne i abiotyczne.
Wymienic¢ tu nalezy:

- choroby grzybowe drzewostanow zwigzane z wystepowaniem huby i opienki,

- zagrozenia zwigzane z rozwojem populacji owaddédw m.in.: zasnuji $wierkowej, brudnicy
mniszki, wskaznicy modrzewianeczki, szeliniaka, kornika drukarza, borecznika rudego itp.;

- uszkodzenia drzewostandéw spowodowane przez zwierzyne ptowg i drobng;

- huraganowe wiatry i wytadowania atmosferyczne;

- ekstremalne opady atmosferyczne (ulewne deszcze, gradobicia, okis¢, szadz, gotoledz);
- wysokie temperatury powietrza, mrozy i przymrozki;

- negatywng dziatalnos¢ cztowieka;

- zanieczyszczenia powietrza zwigzane z transgranicznym transportem z zachodu i potudnia
zwigzkéw siarki i azotu, w potfaczeniu z emisjg krajowa, regionalng i miejska (emisja
zanieczyszczen m.in. przez zakfady przemystowe Bielawy, Dzierzoniowa, Ostroszowic i
Pieszyc);

- nieodpowiednia gospodarka leSna prowadzona przez cztowieka w przesztosci.
Ponadto degradacja ekosystemow lesnych nastepuje na skutek nastepujacych proceséw:
- borowacenia, tj. nadmierne wystepowanie drzewostanow gatunkow iglastych;

- monotypizacje tj. ujednolicenia gatunkowe lub wiekowe drzewostanow;

- neofityzacje, tj. samoistne lub sztuczne wnikanie do drzewostanu obcych gatunkéw drzew i
krzewow; dotyczy to takich gatunkow jak: sosna czarna, sosna wejmutka, daglezja, kasztan
jadalny, robinia, orzech wioski, czeremcha amerykanska, zywotnik i jesion amerykanski,
ktére tgcznie tworzg 2,15 % ogotu drzewostandw.
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Nalezy zwréci¢ uwage réwniez na fakt potencjalnego zagrozenia dla zespotéw lesnych potozonych
w zasiegu terenu gérniczego lub jego poblizu kopalni migmatytu i amfibolitu w pdétnocno —
zachodniej cze$ci miasta (dziatka ewidencyjna nr 1/94). Kompleks lesny potozony na pétnoc od
linii kolejowej PKP, zawarty w granicach dziatek ewidencyjnych nr 5/89 i nr 398/88, znajduje sie w
granicach Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Niemczanskie”.
Powierzchnia tego kompleksu wynosi 34,67 ha.

Catos¢ obszaru leSnego miasta to lasy chronione HCVF 4.1. o funkcji wodochronnej, petnigce role
laséw ochronnych w sytuacjach krytycznych.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Z uwagi na wartosci dziedzictwa kulturowego na obszarze miasta podlegajg ochronie
konserwatorskiej:

1. Zabytkowe uktady urbanistyczne i ruralistyczne:

1) historyczny uktad urbanistyczny — Osada Braci Morawskich;

2) historyczny uktad urbanistyczny, obejmujacy teren dawnej wsi Pitawa Gérna i obszar miejski z
XIXi poczatkdw XX w.; w tym historyczng zabudowe przemystows;

3) historyczny uktad ruralistyczny dawnej wsi Kosmin;

4) historyczny uktad ruralistyczny dawnej wsi Kopanica.

2. Obszary obserwacji archeologicznej:

1) obszar obserwacji archeologicznej wyznaczony dla Braci Morawskich;

2) obszar obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi Pitawa Gérna, w granicach
nowozytnego siedliska;

3) obszar obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi Kosmin, w granicach nowozytnego
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siedliska;

4) obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi Kopanica, w granicach
nowozytnego siedliska.

3. Stanowiska zabytkéw archeologicznych:

Na obszarze miasta jest tacznie 10 stanowisk zabytkéw archeologicznych, w tym trzy stanowiska
potozone w dzielnicy Kopanica sg wpisane do rejestru a mianowicie:

1) nr 26, obszar 89 — 26, teren dziatek ewidencyjnych nr 829, nr 831 i nr 831 obreb Kopanica,
nr rejestru 238/Arch/707/Arch/1973 z dnia 8 grudnia 1973 r,;

2) nr 27, obszar 89 — 26, teren dziatek ewidencyjnych nr 820 i nr 821 obreb Kopanica,
nr rejestru 240/715/Arch/1974 z dnia 21 lutego 1974 r.;

3) nr 28, obszar 89 — 26, teren dziatek ewidencyjnych nr 815 i nr 816 obreb Kopanica,
nr rejestru 241/713/Arch/1974 z dnia 21 lutego 1974 r.;

Lokalizacje wszystkich stanowisk zabytkéw archeologicznych wskazano w stosownym materiale
kartograficznym.

4. Zabytki nieruchome miasta:
( wedtug danych uzyskanych od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu):
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Vil. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

1. Sytuacja demograficzna.

Od okresu powojennego do 1995 r. liczba mieszkahcow miasta sukcesywnie wzrastata, osiggajac
w 1995 r. wielkos¢ w wymiarze 7163 mieszkancow. Wigze sie to bezposrednio z rangg miasta jako
preznego woéwczas osrodka przemystowego. Likwidacja wielu z tych zaktadoéw przemystowych w
okresie intensywnych zmian ustrojowych w kraju, zahamowato ten rozw¢dj. Od tego czasu
obserwuje sie wyrazny spadek liczby ludnosci miasta, ktéra juz w 2010 r. zmniejszyta sie do
wielkosci 6758 mieszkancoéw. Spadek zaludnienia na przestrzeni ubiegtego pietnastolecia (1995 —
2010) jest stosunkowo duzy i osiggnat wielkosé ca 400 oséb. Przyczynami tego niekorzystnego
Zjawiska sg m.in.:

— ujemny przyrost naturalny, tacznie z postepujagcym procesem starzenia sie spoteczenhstwa,
— ujemne saldo migracji,

— skala bezrobocia; wskaznik udziatu bezrobotnych do ludzi w wieku produkcyjnym wynosi
obecnie 13 % a w latach 90-tych osiggnat nawet ca 30 %.

Na prognoze demograficzng na najblizsze lata zasadniczy wptyw bedzie miato wiele czynnikéw, w
tym przede wszystkim decyzje Panstwa dotyczace pomocy rodzinom, rynkéw pracy oraz reformy
emerytalnej. Nie bez znaczenia bedzie réwniez polityka panstw Unii Europejskiej w zakresie
ksztaltowania rynku dla cudzoziemcéw oraz Swiatowe trendy w zakresie finansdéw i rozwoju
gospodarczego.

2. Warunki mieszkaniowe.

Zasoby mieszkaniowe miasta zapewniajg mieszkancom na ogoét dobre warunki mieszkaniowe.
Oprocz zabudowy mieszkaniowej z okresu przedwojennego, powstaty po wojnie w miescie nowe
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i jednorodzinne;j.

Aktualny bilans zasobow mieszkaniowych miasta przedstawia sie nastepujaco:

— 0golna liczba budynkow mieszkalnych 765,
w tym: 14 budynkéw gminnych w zabudowie wielorodzinnej,
79 budynkow stanowigcych wtasnos¢ wspolnot mieszkaniowych,
7 budynkow Spotdzielni Mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinnej,
655 budynkéw wiasnosci prywatnej w zabudowie jednorodzinnej zagrodowej,

10 budynkéw innych wiascicieli,
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ogolna liczba mieszkan 2.402,
w tym: 418 mieszkah gminnych,
840 mieszkan stanowigcych wiasnos¢ wspaolnot mieszkaniowych,
1.126 mieszkan wtasnosci prywatnej w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,

18 mieszkan innych wtascicieli.

Sredni wskaznik 0oséb przypadajacych na 1 mieszkanie ksztattuje sie na poziomie 2,81.

3.

Wyposazenie ustugowe miasta:

3.1. Placéwki oswiatowe:

Przedszkole publiczne przy ul. A. Mickiewicza 5, liczba miejsc 150, liczba oddziatéw 3,

Szkola podstawowa im. K.K. Baczynskiego przy ul. T. Kosciuszki 1; szkofa posiada 20
oddziatéw, do ktérych uczeszcza 482 uczniow; szkotfa jest wyposazona w 15 sal lekcyjnych,
stotowke, biblioteke z czytelnig, pracownie komputerowa, sale gimnastyczna, boiska do gry
w koszykéwke i Swietlice oraz nowozrealizowane boisko do pitki noznej,

Gimnazjum im. Zestancéw Sybiru przy ul. Wiejskiej 2, szkota posiada 9 oddziatow do
ktérych uczeszcza 331 ucznidw,

Panstwowy Dom Dziecka przy ul. H. Sienkiewicza 80,

Specjalny Osrodek Szkoleniowo — Wychowawczy im. Ks. Twardowskiego przy ul.
Szkolnej nr 6.

Zostaly zlikwidowane w mies$cie nastepujgce placowki oswiatowe:

Zespot Szkot Zawodowych przy ul. B. Chrobrego 21; budynek szkolny zostat przeznaczony
do adaptacji na cele ustugowe,

Szkota podstawowa w dzielnicy Kosmin; budynek szkoty zostat zaadaptowany na cele
mieszkaniowe,

3.2. Ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej:

Przychodnia zdrowia ,Familia”,
Osrodek Pomocy Spotecznej — ul. A. Mickiewicza 5,
2 apteki — ul. Piastowska i pl. Piastéw Slaskich 2,

prywatne gabinety lekarskie i stomatologiczne.

Obecny zakres ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej nie zaspokaja potrzeb mieszkancéw w
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tym zakresie. Zauwaza sie brak w miescie placowek swiadczacych w ramach NFZ ustugi
zdrowotne dla osob starszych i mtodziezy szkolnej a takze przychodni grupujgcych gabinety
lekarzy specjalistow.

3.3. Administracja:
- Urzad Miejski — ul. Piastowska 29,
- Urzad Stanu Cywilnego — ul. Piastowska 29,
- Zarzad Budynkéw Mieszkalnych — ul. Piastowska 15a

- Posterunek Policji — Piastowska 1,

3.4. Ustugi kultury:
- Miejski Osrodek Kultury — ul. Piastowska 40

- Miejska Biblioteka Publiczna — ul. H. Sienkiewicza 32.

3.5.Obiekty sakralne i koscielne:
— Kosciot parafialny p.w. $w. Marcina — ul. H. Sienkiewicza 32,

— Parafia rzymsko - katolicka p.w. sw. Marcina — ul. H. Sienkiewicza 32,

3.6. Ustugi sportu:

— stadion sportowy klubu sportowego ,Pitawianka” - ul. Piastowska 15a,

3.7.Ustugi hotelowe:
— hotel przy klubie sportowym ,Pitawianka” - ul. Piastowska 15a, ca 15 miejsc hotelowych,

— gospodarstwo agroturystyczne ,Zamczysko” przy ul. H. Sienkiewicza 96,

3.8.Ustugi tacznosci:

- Urzad pocztowy — ul. Piastowska 53,
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3.9. Ustugi bankowe:

3.10.

3.11.

3.12.

06BAC693-68E4-482E-8345-E417379F3FCE. Uchwalony

Bank PKO - ul. Piastowska 40
Bank Spétdzielczy — ul. T. Kosciuszki.

Ustugi komunikacji samochodowej:
warsztaty samochodowe,
przystanki autobusowe,

stacje paliw,

Zielen urzadzona:

parki miejskie - przy ul. Szkolneji ul. B. Chrobrego,

pracowniczy ogréd dziatkowy ,,Zwyciestwo”, w potudniowej czesci obszaru miasta,
cmentarz komunalny — ul. H. Sienkiewicza,

skwery miejskie,

Ustugi inne:

Ochotnicza Straz Pozarna — ul. B. Limanowskiego,

obiekty gastronomiczne,

placéwki handlowe, w tym wielkopowierzchniowy obiekt handlowy ,Biedronka”,

ustugi rzemiesinicze.
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VIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZEN BEZPIECZENSTWA LUDZI | JEJ

MIENIA

Istotnym zagadnieniem jest zapewnienie bezpieczehstwa lokalnej spotecznosci w réznorodnych
sferach, a mianowicie poprzez:

przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym i pozarowym,

przeciwdziatanie alkoholizmowi, poprzez wdrozenie zasad wychowania w trzezwo$ci,
walke z przestepczoscia,

przeciwdziatanie narkomanii,

przeciwdziatanie patologiom spotecznym,

aktywne tworzenie nowych miejsc pracy,

ograniczenie ucigzliwosci transportu samochodowego w obszarze zabudowanym miasta.

Wiele z tych zagadnieh bylo przedmiotem aktualnie opracowanych strategii i programéw,
akceptowanych i przyjetych do realizacji przez wtadze samorzadowe miasta. Wymieni¢ tu nalezy

m.in.:

Gminng strategie rozwigzywania problemow spotecznych na lata 2007 — 2012,
Program przeciwdziatania narkomanii,
Program przeciwdziatania przemocy w rodzinie na lata 2011 — 2014,

Program wspotpracy Gminy Pitawa Gorna z organizacjami pozarzadowymi oraz
podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o
dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. Nr 96 poz. 873 z p6zn. zm.) na
rok 2012.

Na obszarze miasta funkcjonuje jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej i Posterunek Policji,
natomiast w skali powiatu dzierzoniowskiego Powiatowe Centrum Zarzgdzania Kryzysowego i
Powiatowy Rzecznik Konsumentéw.

Bezpieczehstwo lokalnej spotecznosci wigze sie rowniez z dostosowaniem w taki sposob
przestrzeni publicznych miasta, aby byly one przyjazne mieszkancom i dostepne dla
niepetnosprawnym. Do dziatan realizujgcych te zasady wymienic¢ nalezy m.in.:

walke z przestepczoscia,

oswietlenie uliczne,

zagospodarowanie przestrzeni publicznych elementami zieleni matej architektury,
dbatos¢ o wystréj i estetyczng forme reklam i nosnikéw reklamowych,

wiasciwg organizacije i zabezpieczenia ulicznych przejs¢ dla pieszych,

stworzenie mozliwosci swobodnego poruszania sie po miescie rowerzystow i oséb
niepetnosprawnych,
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modernizacja ukfadu komunikacyjnego,

modernizacja i budowa urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJOWYCH
GMINY

Przyczynkiem do zrownowazonego rozwoju gminy winny by¢ przede wszystkim nastepujgce cele
strategiczne:

zahamowanie negatywnych procesow demograficznych zwigzanych z zaznaczajgcym sie
od lat spadkiem liczby ludnosci miasta, matym procentowym udziatem ludnosci zawodowo
czynnej i z bezrobociem; zwtaszcza ludzi mtodych,

modernizacja i rozbudowa struktury ustugowej miasta w zakresie ustug os$wiaty, kultury,
zdrowia oraz turystycznej bazy noclegowo — gastronomicznej i sportowo — rekreacyjne;j,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej miasta,
modernizacja i usprawnienie uktadu komunikacji drogowe;j,
rozwoj przedsiebiorczosci lokalnej i poszerzenie ofert miejscowego rynku pracy,

poprawa stanu jakosci miejscowego srodowiska, dbatoS¢ o jego czystoS¢ i edukacje
ekologiczng ludnosci miasta,

rewitalizacja zabytkowych zespotéw zabudowy,

aktywna promocja miasta w skali powiatu, regionu i kraju,
stworzenie podstaw spoteczenstwa obywatelskiego,

dbatos¢ o porzadek w miescie i bezpieczenstwo jego mieszkancow,

zwalczanie zjawisk patologicznych w postaci alkoholizmu, narkomanii i przemocy w
rodzinie,

przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowym.

Podstawe rozwoju funkcjonalno — przestrzennego gminy winny by¢:

utrwalone historyczne tradycje miasta jako osrodka przemystowego i lokalnego osrodka
ustugowego,

efektywne wykorzystanie poziomu edukacyjnego i kwalifikacji zawodowych mieszkancéw w
wieku produkcyjnym,
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— rozwdj goérnictwa wydobywczego w oparciu 0 miejscowe zasoby zioza migmatytu i
amfibolitu ,Pitawa Gérna”,

— rozwo¢j produkcji kamieniarskiej w oparciu o eksploatowane lokalne ztoza kopalin skalnych
w Pitawie Gornej, Guminie i Przedborowej,

— rozw¢j funkcji turystycznej w oparciu o walory krajobrazowe i wartoéci $rodowiska
kulturowego a takze potozone w sgsiedztwie miasta atrakcyjne krajobrazowo i przyrodniczo
obszary chronione (Park Krajobrazowy Gér Sowich, Slezanski Park Krajobrazowy, Obszary
Chronionego Krajobrazu: ,Gory Bardzkie i Sowie” i ,\Wzgdrza Niemczanhsko — Strzelinskie”,
specjalne obszary ochrony siedlisk ,Natura 2000” oraz rezerwaty przyrody).

— rozwdj funkcji rolniczej w oparciu o rozlegte areaty wartosciowych komplekséw glebowych z
ukierunkowaniem na uprawy polowe warzywnictwo i sadownictwo, z wdrozeniem zasad
rolnictwa ekologicznego,

- rozwo¢j funkgji ustugowej miasta,

— aktywna wspétpraca wtadz miast z organizacjami pozarzadowymi na szczeblu powiatu i
regionu a takze nawigzaniu szerokich kontaktéw z partnerami zagranicznymi,

— pozyskiwanie srodkow finansowych z Unii Europejskie;j.

Gmina Pitawa Gorna uzyskata wsparcie z Unii Europejskiej na realizacje mikroprojektu
~Wspieranie rozwoju polsko — czeskich aktywnosci sportowych, kulturowych i edukacyjnych”,
wspoétfinansowanego ze srodkdéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz budzetu
Panstwa, za posrednictwem Euregionu Glacensis, w ramach Programu Operacyjnego Wspotpracy
Transgranicznej Republika Czeska — Rzeczpospolita Polska 2007 — 2013 pt. ,Przekraczamy
granice”. Projekt bedzie realizowany od kwietnia 2012 r. do wrzesnia 2013 r. W ramach tego
projektu sg zaplanowane m.in. polsko — czeskie: zawody strazackie, mecze sportowe, imprezy
kulturalne oraz zajecia edukacyjno — sportowe dla dzieci.

Miasto wspotpracuje z zagranicznymi partnerami innych miast. Wymieni¢ tu nalezy takie miasta
jak: Herk de Stadt w Belgii, Hofheim w Niemczech, Borne w Holandii oraz Dobruska i Pohofi w
Republice Czeskiej.
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X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTU

Bilans form wlasnosci terenu wg stanu na dzieh 1 stycznie 2012 r. przedstawia sie nastepujgco:

Formy wiasnosci terenu powierzchnia
ha %
1 2 3
Razem grunty Skarbu Panstwa, z wytaczeniem gruntéw przekazanych
w uzytkowanie wieczyste, 808 38,6
w tym:
— grunty wchodzace w sktad zasobu wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, 741 354
— grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe 62 2,9
— grunty w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych, 1 0,1
z wylgczeniem PGL
4 0,2

— pozostaty grunty Skarbu Panstwa

Razem grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 36 1,7
w tym:
— grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych 6 0,3
— grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym panstwowych osob 26 1,2
prawnych,
4 0,2

— grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb

Grunty spoétek Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw panstwowych i innych 2 0,1
panstwowych oséb prawnych

Razem grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wylaczeniem gruntow

przekazanych w uzytkowanie wieczyste 189 9,0
w tym:
— grunty wchodzace w sktad gminnych zasobéw nieruchomosci,

z wylgczeniem gruntdw przekazanych w trwaty zarzad, 186 8.9
— grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazanych w trwaty zarzad 3 0,1

gminnym jednostkom organizacyjnym,

Razem grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazanych

w uzytkowanie wieczyste 68 3,3
w tym:
= grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych w uzytkowaniu wieczystym oséb 41 2,0
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fizycznych, 27 1,3
— grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym pozostatych osob,
Grunty oséb fizycznych 738 35,3
w tym:
— grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 523 25,0
— grunty oséb fizycznych niewchodzace w skfad gospodarstw rolnych 215 10,3
Razem grunty spétdzielni 2 0,1
w tym:
— grunty, ktére sg wtasnoscig spotdzielni mieszkaniowych i ich zwigzkéw oraz 1 0,05

grunty, ktérych wiasciciele nie sg znani

1 0,05

— pozostate grunty,
Razem grunty powiatéw, z wylaczeniem gruntéw przekazanych
w uzytkowanie 13 0,6
w tym:
— grunty wchodzace w sktad powiatowych zasobdw mieszkaniowych, 9 0.4

z wylgczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad, 4 0.2
— grunty powiatéw przekazane w trwaty zarzad oraz grunty, ktérych wtasciciele

nie sg znani,
Razem grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 2 0,1
Razem grunty wojewédztw, z wylaczeniem gruntéw przekazanych
w uzytkowanie 6 0,3
w tym:
— grunty wchodzace w sktad wojewddzkich wojewddzkich zasobow

mieszkaniowych, z wytagczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad, 5 0,2
— pozostate grunty, 1 0,1
Razem grunty bedace przedmiotem wtasnosci i witadania oséb
niewymienionych powyzej 228 10,9
w tym:
— grunty spotek prawa handlowego 214 10,2
— pozostate grunty 14 0,7
Razem powierzchnia ewidencyjna 2092 100
Powierzchnia wyréwnawcza 1
Powierzchnia geodezyjna 2093
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Grunty wilasnosci Skarbu Panstwa obejmujg swym zasiegiem najbardziej zyzne zwarte,
kompleksy agrarne, potozone w potudniowej i wschodniej czesci obszaru miasta (obreby
geodezyjne: Potudnie, Kopanica i Kosmin). Sg one w formie dzierzawy uprawiane przez Osrodek
Hodowli Zarodowej ,Przerzeczyn Zdréj”. Uzytki rolne stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych tworzag
jednorodny kompleks w obrebie geodezyjnym Poétnoc i towarzyszg terenom rolniczym w
pozostatych obrebach. Czesé tych gruntéw rolnych w obrebie Péthoc zostata wykupiona przez
Dolnoslgskie Surowce Skalne z przeznaczeniem na eksploatacje udokumentowanego zioza
migmatytu i amfibolitu i przerob na miejscu uzyskanego surowca. Wiasnoscia gminy sg
niezabudowane tereny potozone w obrebie obszaru zabudowanego miasta lub na jego obrzezu i w
catosciowej strukturze wtasnosciowej obszaru miasta nie majg wyrézniajacej sie pozyciji.

Xl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Ochrona wéd podziemnych

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z
dnia 18 sierpnia 2006 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego
nr 183 poz. 2794 z dnia 1 wrzesnia 2006 r., zostaty ustanowione strefy ochronne ujecia wody
podziemnej z utworéw proterozoicznych dla studni nr 1 NOWAR, zlokalizowanej przy ul. B.
Chrobrego. Strefe ochronng dla tego ujecia wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi stanowia;

- teren ochrony bezposredniej o powierzchni 400 m?, w obrebie ktérego nalezy:

- wody opadowe odprowadza¢ w sposob uniemoZliwiajgcy przedostanie sie ich do
urzadzen stuzgcych do poboru wody,

- zagospodarowac tereny zielenig,

- odprowadzac poza granice terenu Scieki z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do
uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzacych do poboru wody,

- ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie 0séb niezatrudnionych przy obstudze
urzgdzen stuzacych do poboru wody,

- teren ochrony bezpoSredniej ogrodzi¢ i oznakowac tablicg,
- teren ochrony posredniej o powierzchni 124,26 ha, w obrebie ktérego zabrania sie:
- lokalizowanie nowych uje¢ wody dla innych uzytkownikow,

- wprowadzania $ciekoéw do wod i ziemi,

- rolniczego wykorzystania sciekow,
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- lokalizowania sktadowisk odpadoéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych,

- stosowania hawozbw sztucznych i naturalnych w dawkach przekraczajgcych normatywy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

- stosowanie ponadnormatywnych dawek Srodkéw ochrony roslin dopuszczalnych do
stosowania w strefach ochronnych ujec,

- przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwdrczych,

- lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych a takze rurociggow do ich
transportu,

- lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat,

- lokalizowania cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych.

Granice terenu ochrony posredniej nalezy oznakowac tablicami informacyjnymi.

2. Ochrona przyrody i krajobrazu

2.1. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Wzgérza Niemczanskie”.

Stanowi element Europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 o znaczeniu wspolnotowym o kodzie
PLH 020082.

Jest to rozczionowany obszar sktadajacy sie z wyizolowanych pasm terendéw zalesionych w
przewadze wyniesien Wzgérz Krzyzowych, Gilowskich, Guminskich i Debowych, o facznej
powierzchni 3237,2 ha. Z warto$ciowych siedlisk przyrodniczych wyrézniajg sie tu: grady
srodkowoeuropejskie, Srodladowe kwasne dabrowy, kwasne i zyzne buczyny, murawy
kserotermiczne, tegi wigzowo — jesionowe i olszowo — jesionowe. W siedliskach tych bytujg liczne
gatunki chronionych zwierzat, w tym: motyle, nietoperze, popielice, ptaki, ptazy i gady.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Wzgdérza Niemczanskie” przylega do pétnocno —
wschodnich granic miasta (dzielnica Kosmin), obejmujac tu zalesiony szczyt Gontowa w ramach
Wzgdrz Guminskich oraz potnocnych granic miasta, gdzie siega zalesionych szczytow Wzgorz
Gilowskich. W granicach administracyjnych miasta znajduje sie mata enklawa Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Wzgdérza Niemczanhskie”, zawarta pomiedzy linig kolejowg
PKP a pétnocng granicg miasta. Powierzchnia tego chronionego, w petni zalesionego obszaru
wynosi ca 34,67 ha. Zasady ochrony Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000
,Wzgbrza Niemczanskie” precyzuje ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jednolity ustawy — Dz. U. z 2013 r. poz. 627). W zachodniej czesci tego chronionego obszaru w
granicach miasta znajduje sie teren gorniczy udokumentowanego ztoza migmatytu i amfibolitu
.Pitawa Gorna I”, ustanowiony decyzjg koncesyjng nr 7/95 Wojewody Watbrzyskiego z dnia 14
wrzesnia 1995 r. z pézn. zm.
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W granicach tego terenu gorniczego znajduje sie ca 11 ha obszaru Natura 2000. W tych
uwarunkowaniach funkcjonujacy zaktad gorniczy i przerdbczo — spedycyjny kopalni ,Pitawa Goérna
I” usytuowany jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000. Dla terenu goérniczego
.Pitawa Goérna I” zostatl sporzgdzony ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
przewidzianego pod eksploatacje ztoza migmatyty i amfibolitu ,Pitawa Gorna” wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi”. Przedmiotowy plan miejscowy zostat uchwalony uchwatg nr 126/XXI11/2004 Rady
Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 26 majg 2004 r. (Dz. U. W.D. Nr 170 poz,. 2861) oraz ,miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Pitawie Gérnej (Pitawa — droga), uchwalony
uchwatg nr 121/XX/2008 Rady Miejskie w Pitawie Gérnej z dnia 25 czerwca 2008 (Dz. U. W.B. Nr
206 poz. 2269).

Analogiczna sytuacja ma miejsce za pothocno — wschodnig granicg miasta gdzie w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Wzgé6rza Niemczanskie” znajduje sie czes¢
terenu gorniczego udokumentowanego ztoza sjenitu ,Kosmin”.

2.2. Indywidualne formy ochrony przyrody — pomniki przyrody.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Wojewody Dolno$lgskiego nr 11 z dnia 8 sierpnia 2008 r, w sprawie
pomnikéw przyrody, znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego (Dz. U.W.D. nr 221
poz. 2494) na obszarze miasta znajduje sie 6 nastepujgcych pomnikéw, w formie pojedynczych
drzew lub ich grup:

- topola biata, rosngca przy ul. Kolejowej 25, dziatka ewidencyjna nr 457 obreb Kopanica,

— lipa drobnolistna, rosngca w dzielnicy Kosmin, dziatka ewidencyjna nr 170/1 obreb
Kosmin,

— grab pospolity, rosngcy przy ul. H. Sienkiewicza 96, dziatka ewidencyjna nr 229 obreb
Poétnoc,

— jesion wyniosty, rosnacy przy ul. H. Sienkiewicza 96, dziatka ewidencyjna nr 229 obreb
Poétnoc,

- grupa 4 kasztanowcoéw bialych, rosngcych przy ul. H. Sienkiewicza 96, dziatka
ewidencyjna nr 229 obreb Pdéinoc,

— grupa 2 kasztanowcéw bialych, rosngcych przy ul. H. Sienkiewicza 96, dziatka
ewidencyjna nr 229 obreb Poinoc.

Zasady ochrony powyzszych pomnikow przyrody okresla wyzej cytowane rozporzgdzenie
Wojewody Dolnoslaskiego.

Do objecia indywidualng formg ochrony przyrody pretendujg nastepujace okazy drzew:

— grupa 2 bukéw czerwonych, przy ul. Piastowskiej 53 — 55 (dziatka ewidencyjna nr 100
obreb Kopanica),

- jesion wyniosty, przy ul. H. Sienkiewicza 28 (dziatka ewidencyjna nr 320 obreb Pdétnoc),
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buk zwyczajny, rosnacy na dziatce przedszkola miejskiego przy ul. S. Staszica.

2.3. Wartosciowe zespoly zieleni:

park miejski o powierzchni ca 6,3 ha w rejonie ul. Szkolnej, z enklawg starego cmentarza
wspolnoty Bracia Morawscy,

park miejski przy ul. B. Chrobrego,
park patacowy o powierzchni ca 3,8 ha przy ul. H. Sienkiewicz 96,
zielen cmentarna w obrebie starej czesci cmentarza przy u. H. Sienkiewicza,

przedwojenny stary cmentarz w dzielnicy Kosmin (dziatka ewidencyjna nr 123 obreb
Kos$min),

dwurzedowa aleja w ciggu ul. Wiejskiej,

zespot zieleni w obrebie pl. Piastow Slgskich,

2.4. Chronione gatunki roslin i zwierzat

Wg

.Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Pitawa Gorna”, w granicach miasta wystepujg

nastepujace gatunki chronionych roslin i zwierzat:

a) gatunki roslin objete ochrona, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5
stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z dnia 20 stycznia 2012 r. poz.
81):

kopytnik pospolity (ochrona czesciowa),
porzeczka czarna (ochrona czesciowa),

kruszczyk szerokolistny (ochrona $cista),

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz na
podstawie innych materiatbw zrodiowych powyzszy wykaz nalezy uzupetnic dodatkowo o
nastepujace gatunki innych roslin:

konwalia majowa (ochrona czesciowa),

przytulia (marzanka) wonna (ochrona czesciowa),

stoktosa Benekena (gatunek rzadki, ginacy na Dolnym Slasku),
naparstnica zwyczajna (ochrona $cista),

butawik mieczolistny (ochrona Scista),

janowiec ciernisty (gatunek rzadki, ginacy na Dolnym Slasku),
podkolan biaty (ochrona $cista),

miodownik melisowaty (ochrona $cista),
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pierwiosnek lekarski (ochrona czesciowa),

barwinek pospolity (ochrona czesciowa).

b) gatunki zwierzat objete ochrong, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12

pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U, nr 237 poz. 1419):

i objete ochrong Scistg nastepujgce gatunki ptakow:

ropucha szara (ochrona Scista),
rzekotka drzewna (ochrona Scista),
zaba trawna (ochrona Scista),

zaba $mieszka (ochrona $cista),
zaba jeziorkowa (ochrona Scista),
zaba wodna (ochrona scista),
traszka zwyczajna (ochrona $cista),
padalec zwyczajny (ochrona Scista),
jaszczurka zwinka (ochrona Scista),
jaszczurka zyworodka (ochrona $cista),
gacek brunatny (ochrona scista),
mroczek poézny (ochrona scista),
nocek rudy (ochrona $cista),
borowiec wielki (ochrona scista),
karlik malutki (ochrona scistfa),

jez zachodni (ochrona Scista),

$liz (ochrona scista),

bocian biaty,
jarzab,

krogulec,
cyraneczka,
swiergotek tgkowy,
czyz,

pluszcz,

kruk,
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- kobuz,

- pustuika,

- kretogtow,

- srokosz,

- slowik szary,

- pliszka gorska,
- biatorzytka,

- dzieciot zielony,
-  remiz,

- klaskawka,

- czajka,

- pltomykoéwka,

- jaskoétka brzegéwka,

kuropatwa (ochrona towiecka gatunku),

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz na
podstawie innych materiatéw zrodtowych powyzszy wykaz chronionych ptakéw nalezy dodatkowo
uzupetni¢ o nastepujace gatunki:

— trzmielojad,

— ortolan,

— jarzebiatka,

— muchotéwka biatoszyja,

— dzierzba gasiorek.

2.5. Ochrona lasow.

Zgodnie z decyzjg nr 2 Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych we Wroctawiu z dnia 19 stycznia
2011 r. w sprawie uznania lasow o szczegdlnych walorach przyrodniczych (HCVF. High
Conservation Value Forest) lasy na obszarze miasta uznaje sie za lasy wodochronne HCVF 4.1,
petnigce funkcje ochronne w sytuacjach krytycznych. Znajduja sie one w zasiegu | strefy
uszkodzen przemystowych.
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3. Ochrona uzdrowiskowa.

Stycznie do wschodnich granic administracyjnych miasta przebiega granica strefy ,C” ochrony
uzdrowiska Przerzeczyn Zdréj Gminy Niemcza. Obszar tej strefy ochrony uzdrowiskowej nie
wkracza na obszar miasta.

Xil. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA NATURALNYCH

ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze miasta nie wystepujg udokumentowane tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Na terenie zaktadu gorniczego kopalni ,Pitawa Goérna I” mogq zdarzac sie sporadyczne zagrozenia
zwigzane bezposrednio z wykonywaniem robdot gorniczych, polegajgce na obrywaniu sie i
obsuwaniu mas skalnych. Bedzie sie im zapobiega¢ zgodnie ze sporzgdzonym planem ruchu
zaktadu goérniczego.

Xlll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

1. Kopaliny

Udokumentowane zioze migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gorna”, obejmuje swym zasiegiem
poétnocno — zachodnig czes$¢ obszaru miasta i sgsiadujacy z nim obszar Gminy Dzierzonidow. Sg to
skaty metamorficzne, datowane na przetom proterozoiku i starszego paleozoiku. Geologiczne
zasoby bilansowe ztoza, udokumentowane w kategorii C+ + C,, wynoszg odpowiednio:

migmatyt:  94.574,76 tys. ton w kategorii C4
114.439,67 tys. ton w kategorii C,
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209.014,43 tys. ton razem w kategorii C; + C;

amfibolit: 36.201,64 tys. ton w kategorii C;
43.805,60 tys. ton w kategorii C,

80.007,24 tys. ton razem w kategorii Cs + C;

zasoby kopaliny ogétem: 130.776,40 tys. ton w kategorii C4
150.245,27 tys. ton w kategorii C,

289.021,67 tys. ton razem w kategorii C; + C;

Zasoby pozabilansowe ksztattujg sie na poziomie:

migmatyt: 7.185,36 tys. ton w kategorii C4
17.399,35 tys. ton w kategorii C,

24.584,71 tys. ton razem w kategorii Cs + C,

amfibolit: 2.750,44 tys. ton w kategorii C4
6.660,18 tys. ton w kategorii C,

9.410,62 tys. ton razem w kategorii C; + C;

zasoby kopaliny ogétem:  9.935,80 tys. ton w kategorii C4
24.059,54 tys. ton w kategorii C;

33.995,33 tys. ton razem w kategorii C; + C,

W sasiedztwie poétnocno — wschodniej granicy miasta, w Gminie Niemcza wystepuje,
udokumentowane w kategorii C; + B, zloze sjenitu ,Kosmin”. Jest to skata magmowa wieku
gornokarbonskiego, wyksztatcona pod wzgledem petrograficznym jako: granodioryt porfirowaty lub
sjenit kwarcowy. Zasoby przemystowe tego ztoza sg oceniane na 11.173 tys.ton, z czego 7.535,63
tys. przypada na sjenit swiezy a 1.100,41 tys. na sjenit zwietrzaty. Ztoze jest eksploatowane przez
Zakfad Gorniczy Sjenit SA we wsi Gumin Gminy Niemcza.
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2. Zasoby wéd podziemnych.

Obszar miasta nie lezy w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych, wymagajacych
szczegolnej ochrony.

W profilach geologicznych obszaru wyréznia sie 3 poziomy wodonosne wod podziemnych. Sg one
obecne w osadach holocehskich, plejstocehskich oraz proterozoicznych. Wody podziemne w
osadach holocenskich i plejstocenskich, charakteryzuje sie nieduzymi zasobami oraz ztym stanem
jakosci i nie sg wykorzystywane, gdyz nie kwalifikujg sie jako wody przeznaczone do spozycia
przez ludzi. Cennym zasobem miejscowego srodowiska sg wody podziemne obecne w utworach
proterozoicznych. Jako wody przeznaczone do spozycia przez ludzi sg one eksploatowane w
studni gtebinowej nr 1 NOWAR, zlokalizowanej przy ul. B. Chrobrego i stuzg zaopatrzeniu w wode
pitng mieszkancow miasta.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z
dnia 18 sierpnia 2006 r. (Dz. U. W.D. nr 183 poz. 2794) dla studni nr 1 NOWAR zostaty
ustanowione strefy ochronne w postaci: terenu ochrony bezposredniej o pow. 400 m? i teren
ochrony posredniej o powierzchni 124,26 ha. Dla tych terenéw chronionych okreslono w w/w
rozporzadzeniu szczegotowe zasady gospodarowania a takze zasady ochrony wod podziemnych
przed zanieczyszczeniem i uszczupleniem ich zasobow. Powyzsze zasady cytuje sie w rozdziale
Xl niniejszych uwarunkowan, dotyczacym wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych.

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH,
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach administracyjnych miasta sg ustanowione nastepujace tereny gornicze:

1. Teren goérniczy ,,Pitawa Goérna |” dla ztoza migmatytu i amfibolitu ,,Pitawa Gérna”,

pofozony na obszarze gmin: Pitawa Goérna, Dzierzoniow i Niemcza. Czes$¢ terenu i obszaru
gorniczego ztoza obejmuje potnocno — zachodnig czes¢ obszaru miasta Pitawa Goérna.

Dla ztoza migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gérna” jest ustanowiony obszar gorniczy ,Pitawa Gérna I”
0 tacznej powierzchni 45,7486 ha oraz teren goérniczy ,Pitawa Goérna I” o tacznej powierzchni
320,7150 ha. W granicach miasta zawarte jest ca 25 ha obszaru gérniczego i ca 120 ha terenu
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gorniczego ustanowionego dla ztoza.

Koncesje na odkrywkowa eksploatacje migmatytu i amfibolitu ,Pitawa Gérna” do 14 wrzesnia 2035
r. uzyskaty Dolnoslaskie Surowce Skalne sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wydobycie kopaliny z
jej przerébka na miejscu prowadzi Zakfad Przerobki Kruszywa tamanego w Pitawie Goérnej,
zgodnie z zatwierdzonym planem ruchu zaktadu gérniczego.

Przewidywane wydobycie docelowe 25.000 tys. ton, w tym 7.000 tys. ton rocznie. Wydobycie
kopaliny w granicach miasta odbywa sie obecnie na obszarze ca 17 ha. Jest ono prowadzone na
4 poziomach eksploatacyjnych. Przy zaktadzie gorniczym kopalni funkcjonuje w granicach miasta
zaktad przerobczo — spedycyjny, o powierzchni ca 20 ha.

Na Dolnoslaskie Surowce Skalne zostat natozony obowigzek rekultywacji gruntu w kierunku
leSnym i wodnym, po zakonczeniu eksploatacji ztoza.

Podstawy prawne:
- koncesja Wojewody Watbrzyskiego nr 7/95 z dnia 14 wrzeénia 1995 .,
- decyzja Wojewody Watbrzyskiego nr 13/2003 z dnia 6 marca 2003 r.,
- decyzja Wojewody Watbrzyskiego nr 19/2003 z dnia 9 kwietnia 2003 r.,
- decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 7/2006 z dnia 21 lipca 2006 r.,
- decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 12/2006 z dnia 31 lipca 2006 r.,
- decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 listopada 2009 r.,

- decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 9 grudnia 2009 r.

2. Teren gorniczy ztoza sjenitu "Ko$min"

potozony na obszarze gmin: Niemcza i Pitawa Gérna. Zachodnia czes¢ terenu gorniczego ztoza
sjenitu "Kosmin" znajduje sie w poétnocno - wschodniej czesci obszaru miasta i zajmuje czes¢
terenow rolniczych dzielnicy Kosmin.

Dla ztoza sjenitu "Kosmin" jest ustanowiony obszar gorniczy o powierzchni 20,5022 ha i teren
gorniczy o powierzchni 181,6900 ha.

Aktualng koncesje na odkrywkowg eksploatacje ztoza posiada Spétka Akcyjna "Sjenit" w Guminie.
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Podstawy prawne:

— koncesja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa nr 10/93 z dnia
12 lutego 1993 r.,

— decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 7 sierpnia
1995 r.,

— decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 9
pazdziernika 1995 r.,

— decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 22
listopada 1996 .,

— decyzja Wojewody Dolnoslaskiego nr 4/2002 z dnia 18 marca 2002 r.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Komunikacja kolejowa.

Przez obszar miasta przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 137, relacji
Katowice — Legnica. Jej taczna dtugos¢ wynosi 283,9 km. Na trasie tej linii funkcjonuje w miescie
stacja kolejowa PKP, obstugujaca ruch pasazerski i towarowy oraz nowozrealizowana bocznica
kolejowa, tgczaca stacje kolejowg z Zakladem Przerébczym Kruszyw Lamanych w Pitawie Gornej
Dolnoslaskich Surowcow Skalnych S.A. w Warszawie.

Zachodnim przedtuzeniem linii kolejowej nr 137 od miasta Legnicy jest linia kolejowa nr 289, relacji
Legnica — Rudna Gwizdandw, na ktoérej ruch pasazerski zostat zawieszony w 2010 r.

Ze stacji kolejowej Pitawa Goérna prowadzi w kierunku wschodnim linia kolejowa nr 310, relac;ji:
Kobierzyce — Pitawa Gérna, na ktérej ruch towarowy i pasazerski jest od lat zawieszony.

2. Komunikacja drogowa.

Przez potudniowo — zachodni obszar miasta przebiega droga wojewddzka nr 382, relacji
Stanowice - Swidnica — Dzierzoniéw — Zabkowice Slaskie — Chatupki — Paczkéw, wraz z
projektowanym jej odcinkiem obwodnicowym dla miasta Dzierzoniow. Droga wojewoddzka stanowi
istotny odcinek tzw. ,drogi podsudeckiej” i na obszarze miasta jej trasa przebiega bezkolizyjnie w
stosunku do obszaru istniejgcego zainwestowania. Obwodnicowy odcinek drogi wojewddzkiej nr
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382 na obszarze miasta wtgcza¢ sie bedzie do istniejgcej trasy drogi przy zachodniej granicy
miasta. Droga wojewddzka nr 382 posiada klase drogi gtéwnej ,G”.

Przez obszar zabudowany miasta przebiega droga powiatowa nr 3004 D, relacji: Jodtownik —
granica powiatu dzierzoniowskiego (Cieptowody); droga klasy zbiorczej ,Z”. Laczna dtugos¢ drogi
wynosi 22,125 km. Od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 382, droga powiatowa nr 3004 D
biegnie w ciggach ulic: Groszowieckiej, Piastowskiej i B. Chrobrego.

Pozostaty uktad komunikacji samochodowej w miescie tworzg drogi gminne, w klasie drog
lokalnych, dojazdowych i ciggow pieszo - jezdnych.

Przez obszar miasta prowadzi sciezka rowerowa, ktdrej punkt startowy i meta znajduje si¢ przy pl.
Piastow Slaskich. Dalszymi etapami Sciezki jest zespot patacowo — parkowy ,Zamczysko”, kosciét
pw. sw. Marcina przy ul. H. Sienkiewicza, dzielnica Kosmin oraz obrzeza ogrodow dziatkowych.

XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wode

Mieszkancy miasta sg zaopatrywani w wode przeznaczong do spozycia z 2 studni gtebinowych:

- studni nr 1 NOWAR przy ul. B. Chrobrego, o srednim zaopatrzeniu dobowym Qsr./d — 1300
m?3/dobe,

- studni gtebinowej przy ul. S. Okrzei, o srednim zapotrzebowaniu dobowym Qsr./d — 4924
m3/dobe.

tacznie sprzedaz wody przeznaczonej do spozycia wynosita w 2011 r. 530 m3/dobe.

Woda przeznaczona do spozycia ze studni przy ul. B. Chrobrego rozprowadzana jest do
komunalnej sieci wodociggowej oraz do zbiornika wyréwnawczego, zlokalizowanego u podndza
Parkowej Gory przy ul. Szkolnej. Pojemnos$¢ zbiornika wyréwnawczego wynosi 700 m3. Od 2000 r.
wytgczona jest z eksploatacji studnia przy ul. S. Staszica. Woda z tej studni byta zlej jakosci i nie
nadawata sie do spozycia przez ludzi.

Komunalna sie¢ wodociggowa obejmuje swoim zasiegiem przewazajgcq cze$¢ obszaru
zabudowanego miasta, za wyjatkiem rejonu ul. Bohateréw Getta. Gtoéwna sie¢ wodociggowa
biegnie wzdtuz ulic: Piastowskiej, H. Sienkiewicza, S. Okrzei, o przekrojach w przedziale g 500 —
110; wraz z podtgczeniami.
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Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z
dnia 18 sierpnia 2006 r. (Dz. U. W.D. Nr 183 poz. 2794) dla studni nr 1 NOWAR tj. ujecia wody
podziemnej z utwordw proterozoicznych przy u. B. Chrobrego ustanowione sg 2 strefy ochronne:

- teren ochrony bezposredniej o powierzchni 400 m?,

- teren ochrony posredniej o powierzchni 124,26 ha, obejmujgcy swoim zasiegiem
wschodnig  czes¢ obszaru miasta w obrebach geodezyjnych: Poétnoc, Kopanica i
Kosmin, siegajac na poétnocnym — wschodzie po linie kolejowg PKP.

Zaktad Przerébczy Kruszyw tamanych w Pitawie Goérnej Dolnoslaskich Surowcéw Skalnych
uzyskat pozwolenie wodnoprawne (decyzja Marszatka Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 30
pazdziernika 2009 r. nr DM-S/RS/6220-97/288-111/09) na wykonanie studni gtebinowej nr 1 o
gtebokosci 80 mppt. i zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych Qe = 12,5 m?h oraz pobdr wod
podziemnych z tej studni gtebinowej w ilosci: Qmaxh = 9,80 m?¥ godzine i Qsrd = 196 m? dobe, a
takze na pobor wody z rowu R-All (dziatka 152 obreb Pétnoc) za posrednictwem ujecia dennego w
ilosci: Qmax = 0,064 m3s, Qmaxh = 230 m%*h i Qmaxd = 1178,2 m3d (decyzja Marszatka
Wojewddztwa Dolno$lgskiego z dnia 29 grudnia 2009 r. nr DM-S/MC/6220-108/318-111/09).

2. Gospodarka sciekowa

Miasto jest wyposazone w mechaniczno — biologiczng oczyszczalnie sciekow, zlokalizowang w
zachodniej czesci miasta, przy ul. Zytniej oraz odcinki kanalizacji sanitarnej; eksploatowane przez
Wodociagi i Kanalizacje sp. z 0.0. w Dzierzoniowie. Istniejace w miescie odcinki kanalizacji
deszczowej nie sg administrowane przez to przedsiebiorstwo. Gtéwne trasy kanalizacji sanitarne;j
przebiegajg w ciggach ulic: Piastowskiej, H. Sienkiewicza, S. Okrzei, Bohaterow Getta, Szkolnej,
Mtynarskiej i potudniowym odcinkiem ul. Kosminskiej. Brak uregulowan gospodarki Sciekowej
zaznacza sie w dzielnicach: Kopanica i Kosmin.

Zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym wydajno$¢ mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
Sciekow okreslajg nastepujace parametry: Qsrd d = 1000 m?® dobe oraz Qmax. d = 1679 m? dobe.
W 2011 r. Qsrd.roczne wynosito 901 m3/dobe.

Zaktad Przetworczy Kruszyw tamanych w Pitawie Gornej Dolnoslaskich Surowcow Skalnych
uzyskat pozwolenie wodnoprawne (decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr DM-
S/MG/6220-108/318-111/09 z dnia 29 grudnia 2009 r.) w zakresie wprowadzenia zanieczyszczonych
wod opadowych i roztopowych z terenu zakladu do rowu R-All (dziatka nr 151 obreb Pétnoc w
ilosci Q = 363 dm?®/sekunde.
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3. Gospodarka odpadami.

Miasto posiada zorganizowang gospodarka odpadami komunalnymi, opartg na:

— wyposazeniu poszczegolnych zespotdw zabudowy i nieruchomosci w pojemniki i kontenery,
stuzgce czasowemu sktadowaniu odpadow komunalnych przez mieszkancow,

— stworzeniu mozliwosci segregacji na miejscu odpaddw uzytkowych w postaci szkia,
makulatury i tworzyw sztucznych,

— sukcesywnym opréznianiu z odpadow pojemnikow i kontenerow i wywoz odpadoéw
komunalnych przez specjalistyczng firme na skladowisko odpadéw Byszéw — Gilow a
odpadoéw uzytkowych do zaktadow ich utylizaciji.

Na obszarze miasta wytwarza sie rocznie okoto 2166,8 Mg odpaddéw komunalnych, z czego
1870,2 Mg przypada na gospodarstwa domowe a 296,6 Mg na inne zrodfa. Ponadto wytwarza sie
884 Mg odpadow ulegajgcych biodegradacii. llos¢ zebranych selektywnie odpadéw wynosita w
2007 r. odpowiednio: szkla 32,5 Mg, tworzyw sztucznych 9,23 Mg oraz makulatury 6,55 Mg.
Regularnie odbywa sie zbidrka odpaddéw wielkogabarytowych (35,5 Mg w 2008 r.) oraz zuzytych
baterii i sprzetu elektronicznego.

W dzielnicy Kopanica funkcjonuje do 2015 r. wylewisko zanieczyszczonych wod i skladowisko
odpaddéw poprodukcyjnych z zaktadéw kamieniarskich. Po roku 2015 teren ten wymaga
rekultywacji. W tej sytuacji wyniknie w najblizszych latach potrzeba wskazania terenu pod
lokalizacje nowego wylewiska i sktadowiska tego rodzaju odpadow poproduykcyjnych.

Zaktad Przetworczy Kruszyw tamanych w Pitawie Goérnej Dolnoslaskich Surowcow Skalnych
decyzjg Starosty Dzierzoniowskiego z 12 listopada 2009 r. uzyskat zgode na wytwarzanie
odpaddw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne. Gospodarka tymi odpadami odbywa sie
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

Przez obszar miasta przebiega przesytowy gazociagg podwyzszonego cisnienia 1,6 MPa DN 250, o
tacznej dtugosci 11,74 km. Jego trasa biegnie przez areaty rolne w potudniowej czesci obszaru
miasta, bezkolizyjnie w stosunku do istniejgcej zabudowy. Zarzadcg gazociggu jest Dolnoslgski
Operator Systemu Dystrybucyjnego we Wroctawiu. Wzdtuz trasy gazociggu obowiazujg stosowne
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Przy ul. Groszowieckiej jest usytuowana
stacja redukcyjno — pomiarowa gazu | stopnia ,Pitawa Goérna”, podigczona do gazociagu
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przesytowego odcinkiem gazociggu 1,6 MPa DN 100.

Druga stacja redukcyjno - pomiarowa jest zlokalizowana przy ul. Fabrycznej na terenie dawnej
gazowni miejskiej. Obszar zabudowany miasta obstuguje sie¢ gazowa o cisnieniu do 0,4 MPa, o
tacznej dtugosci 14,42 km zapewniajgc dostawe gazu przewodowego dla mieszkancow zabudowy
pofozonej przy gtéwnych ulicach miasta, w tym: sSrédmiescia, Kosmina i Kopanicy. Roczne zuzycie
gazu wynosi ca 2.350.000 m3. Do sieci gazowej podigczonych jest obecnie 2200 gospodarstw
domowych i ca 650 budynkow.

5. Gospodarka cieplna.

Na obszarze miasta nie ma scentralizowanego systemu ogrzewania. Przewaznie funkcjonujg
lokalne kottownie, opalane tradycyjnie opatem stalym. Wiasne kottownie gazowe posiadajg
placéwki szkolne i spétdzielcza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W nowozrealizowanych
zespotach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciepto dla celow grzewczych uzyskuje sie z
ekologicznych zrédet energii m.in. gazu przewodowego, energii elektrycznej lub oleju opatowego.

6. Elektroenergetyka

6.1. Elektroenergetyczna krajowa sie¢ przesylowa

Przez potudniowy obszar miasta przebiega fragment linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV,
relacji: Swiebodzice — Zabkowice Slaskie. Zgodnie z planem inwestycyjnym Polskich Sieci
Elektroenergetycznych przewiduje si¢ w przysziosci mozliwos¢ podwieszenia drugiego toru linii o
napieciu 220 kV relacji Swiebodzice — Zabkowice Slaskie poprzez wymiane stupdw jednotorowych
na konstrukcje umozliwiajgce podwieszenie dwoch toréw linii.

Réwnolegle do istniejgcej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV planowana jest budowa linii
elektroenergetycznej o napieciu 400 kV, relacji: Swiebodzice — Dobrzen. Obie linie sg waznym
elementem sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego, pozwalajgcym na przesyt
energii elektrycznej z tego systemu, poprzez transformacje 400/220/110 kV, do
elektroenergetycznej sieci przesytowe.

Linie elektroenergetyczne o napieciu 220 kV oraz projektowana linia elektroenergetyczna o
napieciu 400 kV wymagajg wyznaczenia pasow technologicznych o szerokosci 70 m (2 x 35 m
liczac w poziomie od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktérych obowigzujg stosowne
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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6.2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna
Zaopatrzenie miasta w energie elektryczng odbywa sie przy udziale:

— napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV: L - 649 i
L -678,

— stacji transformatorowych 20/0,4 kV,

— napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV.
Powyzszy system sieci, urzadzen i obiektow zapewnia petng elektryfikacje obszaru miasta.

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV jest wymagane
wyznaczenie pasow technologicznych o szerokosci 22 m (po 11 m z obu stron linii, liczac w
poziomie od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktorych obowigzujg stosowne ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

7. Telekomunikacja.

tacznosé telekomunikacyjng zapewniajg mieszkancom:
- napowietrzne linie telefoniczne,
- kablowe linie telefoniczne,

- stacje bazowe telefonii bezprzewodowej.

Powyzszy system sieci, urzadzeh i obiektow zapewnia mieszkancom potgczenia
telekomunikacyjne oraz dostep do sieci internetowe;j.
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XVIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY

PRZECIWPOWODZIOWEJ

Dla zlewni rzeki Bystrzycy zostato sporzadzone na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu w 2007 r. ,Studium ochrony przed powodzig zlewni Bystrzycy” Dla obszaru
miasta dotyczy ono zagrozeh powodziowych ze strony rzeki Pitawy, prawobrzeznego doptywu
Bystrzycy, oraz zasad zagospodarowania w obrebie jej obszaru dolinnego. Przedmiotowe studium
zostato zaopiniowane uchwatg nr 88/X1V/2007 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 28 grudnia

2007 r.

W studium dla zlewni Pitawy zostaty okreslone dziatania proekologiczne zwiekszajace jej retencje i
stuzgce ochronie przeciwpowodziowej. Dotyczg one m.in. wdrozenia zasad prowadzenia wiasciwej
gospodarki lesnej i rolnej polegajacej na:

zachowanie trwatosci laséw i ich wielostronnych funkcji,

powiekszenia zasobow lesnych oraz korzystnego ich wptywu na warunki zycia ludzi,
niedokonywania zmian stosunkéw wodnych na obszarach lesnych,

odtworzenie w dolinach rzecznych lasow tegowych i gragdowych,

wdrazanie zasad rolnictwa ekologicznego, poprzez:

— ochrone zadrzewieh $rodpolnych i obnizen terenowych z oczkami wodnymi i
roslinnoscig fgkowo — zaroslowa,

— tworzenie wiasciwej struktury ekologicznej krajobrazu rolniczego,

— zachowanie mozaiki pol, miedz i enklaw roslinnosci o charakterze naturalnym lub
potnaturalnych,

— zmniejszenie sptywdw powierzchniowych wdd z pdl,
— przeciwdziatanie procesom erozji powierzchni rolniczych,
— odtworzenie mikrorzezby terenu,

— niewypalanie traw i Sciernisk.

Ponadto waznym zagadnieniem jest zabudowa biologiczna ciekéw wodnych. Dziatania w tym
wzgledzie winny w efekcie spowodowac:

ochrone i zabezpieczenie brzegoéw ciekdw wodnych metodami przyjaznymi srodowisku,

przywrocenie w korycie zréznicowanych warunkoéw biotycznych wtasciwych dla rozwoju
organizméw, odtworzenie lub wzmocnienie funkcji dolin i ciekow jako Kkorytarzy
ekologicznych,

ograniczenie doptywu do ciekdw zanieczyszczen i poprawe warunkOow samoczyszczenia
wod,

poprawe waloréw krajobrazowych i rekreacyjnych ciekbw wodnych i ich dolin.

Ros$linny nadrzeczny pas brzegowy, o szerokosci minimum 3,0 m winien by¢ wytgczony z
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rolniczego uzytkowania i tworzy¢ przybrzezng strefe ladowo — wodng o bogactwie gatunkowym
flory i fauny.

Dla rzeki Pitawy zostat wyznaczony w studium obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia o
zasiegu zalewu wody o prawdopodobienstwie wystepowania Q1% i Q10%, w obrebie ktérego
zabrania sie wykonywania robét lub czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzia,
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajgcych wody, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawnymi. Na obszarze miasta obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuje
catos¢ dna doliny w obrebie zabudowanego obszaru srodmiejskiego a takze uzytkowane rolniczo
obszary potozone wzdtuz gérnego odcinka rzeki. Nie sg to obszary o szczegdlnym znaczeniu
gospodarczym, spotecznym i kulturowym, wymagajace szczegdlnej ochrony.

Do dziatah proekologicznych majgcych na celu zapobieganie zjawisku powodzi i zmniejszania jej
skutkow sg m.in.:

— ograniczenie urbanizacji obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

— wilasciwe zabezpieczenie przed powodzig, ptynaca z duzg predkoscig, istniejgcej
zabudowy,

- w przypadku koniecznosci wznoszenia na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig
nowych budynkéw nalezy stosowaé zasade ,podniesienia budynkéw”,

— dazenie do wzrostu retencji wody na terenach lednych, rolniczych i na terenach
zmeliorowanych,

— zachowanie w dolinie Pitawy istniejacych zadrzewien tegowych i siedlisk tgkowych oraz
wzbogacenie ich roslinnym pasem brzegowym,

— statg konserwacje umocnien brzegowych koryta rzeki, regulacje koryta,

— $&cinanie i usuwanie scietych roslin wodnych, wykaszanie traw na skarpach brzegowych,
usuwania szlamoéw z dna koryt itp.,

- konserwacji i utrzymania statej droznosci rowdéw melioracyjnych.

Inne cieki powierzchniowe ptynace na obszarze miasta w obrebie dzielnic: Kosmin i Kopanica nie
nalezg do zlewni rzeki Bystrzycy. Sg to mate, bezimienne cieki, ktére przynalezg do zlewni rzeki
Slezy. Cieki te ptyng przez obszary niezabudowane, uzytkowane rolniczo lub obszary lesne. Nie
stwarzajg one dla mieszkancéw zagrozen powodziowych. Dla tych ciekow powierzchniowych
winny rowniez obowigzywac zalecane dziatania proekologiczne w zakresie gospodarki lesnej i
rolnej oraz zabudowy biologicznej terendéw wokét ich brzegow.
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XVIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnos$lgskiego, uchwalonym uchwatg
nr XLVI111/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. opublikowang
w Dz. U. W. D. 2003 r. nr 4 poz. 100, dla obszaru miasta Pitawa Gdrna nie zostaly wprowadzone
programy stuzgce realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W uchwalonej przez Sejmik Wojewoddztwa Dolnoslaskiego ,Wieloletniej prognozie finansowej
Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego” zostatlo ujete zadanie inwestycyjne pt. ,budowa
obwodnicy Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 382”. Fragment tej inwestycji znajduje sie
na zachodnim obrzezu obszaru miasta.

Zgodnie ze sporzadzanym aktualnie projektem zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa dolno$lgskiego dla obszaru miasta Pitawy Gornej wymagajg uwzglednienia
nastepujace elementy istniejacego i projektowanego zagospodarowania:

— linie kolejowe nr 289 i nr 137 o znaczeniu panstwowym, relacji: Rudna Gwizdanéw —
Legnica — Jaworzyna Slaska — Nysa — Katowice,

— droga wojewodzka nr 382, relacji: Stanowice — Swidnica — Dzierzoniéw — Zabkowice
Slaskie — Chatupki — Paczkow, istotny odcinek drogi podsudeckiej, wraz z projektowanym
odcinkiem obwodnicowym dla miasta Dzierzoniowa i Pitawy Dolnej,

— gazocigg podwyzszonego cisnienia 1,6 MPa @ 250, wraz ze stacjg redukcyjno —
pomiarowg | stopnia ,Pitawa Gérna”,

— napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 220 kV, relacji: Swiebodzice — Zabkowice
Slaskie,

— 2 projektowane napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 400 kV, relacji: Dobrzen —
Swiebodzice i Swiebodzice — Groszowice,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Niemczanskie” o kodzie PLH
020082,

— obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Pitawy.
— stanowiska zabytkéw archeologicznych o formach krajobrazowych,

— udokumentowane ztoze kopalin.

Wedtug informacji uzyskanych z Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat we
Wroctawiu rozwaza sie mozliwos¢ przebiegu przez wschodnie obrzeze miasta Pitawy Gornej
wariantowej trasy projektowanej drogi ekspresowej S-5, relacji: Wroctaw — Boboszow.
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XIX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH,
STRATEGII | PROGRAMOW ROZWOJOWYCH, OPRACOWANYCH NA SZCZEBLU
KRAJOWYM, REGIONALNYM, POWIATIOWYM | GMINNYM

1. Wytyczne z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

.Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” zostata uchwalona uchwatg nr 239
Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r., opublikowang w Monitorze Polskim z 27 kwietnia 2012 r.
w poz. 252. Sejm Rzeczypospolitej Polskiej przyjat koncepcje 15 czerwca 2012 r. ,Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” jest efektem ponad piecioletniej pracy rzadu oraz
wielu Srodowisk planistow, naukowcéw i partneréw spotecznych. Moze by¢ zaktualizowana w
catosci lub w czesci, w zaleznosci od zmian uwarunkowan spoteczno — gospodarczych i rozwoju
przestrzennego kraju.

,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” jest najwazniejszym dokumentem
dotyczgcym tadu przestrzennego Polski. Jego celem strategicznym jest efektywne wykorzystanie
przestrzeni kraju i jej zréZznicowanych potencjatow rozwojowych do osiagniecia: konkurencyjnoSci,
zwiekszenia zatrudnienia i wiekszej sprawnosci panstwa oraz spojnosci spotecznej, gospodarczej i
przestrzennej w dfugim okresie.

KPZK 2030 kfadzie szczegdblny nacisk na budowanie i utrzymywanie tadu przestrzennego,
poniewaz decyduje on o warunkach Zzycia obywateli, funkcjonowaniu gospodarki i pozwala
wykorzystywa¢ szanse rozwojowe. Koncepcja formutuje takze zasady i dziatania stuzgce
zapobieganiu konfliktom w gospodarowaniu przestrzenig i zapewnieniu bezpieczenstwa, w tym
powodziowego.

Zgodnie z dokumentem, rdzeniem krajowego systemu gospodarczego i waznym elementem
systemu europejskiego stanie sie wspotzalezny otwarty uktad obszaréw funkcjonalnych
najwazniejszych polskich miast, zintegrowanych w przestrzeni krajowej i miedzynarodowe.
Jednocze$nie na rozwoju najwiekszych miast skorzystajq mniejsze oSrodki i obszary wiejskie.
Oznacza to, ze podstawowg cechq Polski 2030 r. bedzie sp6jnos$¢ spoteczna, gospodarcza i
przestrzenna. Do jej poprawy przyczyni sie rozbudowa infrastruktury transportowej (autostrad,
drog ekspresowych i kolej) oraz telekomunikacyjnej (przede wszystkim internetu
szerokopasmowego), a takze zapewnienie dostepu do wysokiej jako$ci ustug publicznych.

W 2030 r. Polska przestrzen bedzie bardziej zintegrowana w ukfadach miedzynarodowych.
Warszawa i pozostate o$rodki metropolitalne bedg lepiej powigzane funkcjonalnie (gtownie
gospodarczo) miedzy sobg, a takze z podobnymi obszarami UE. Polska 2030 r. bedzie krajem o
uregulowanych warunkach trwatego i zrownowazonego rozwoju, dobrze zagospodarowanym,
sprawnie zarzadzanym i bezpiecznym.

W ,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — 2030”, oprécz uwarunkowan
przyrodniczych i kulturowych uwzgledniono:

uwarunkowania polityczne, wynikajgce z:

— procesu rozszerzania sie Unii Europejskie;,
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rozwoju wspotpracy gospodarczej i polityki zagranicznej Unii Europejskiej wobec Europy

Wschodniej, Europy Potudniowo — Wschodniej i Bliskiego Wschodu,

niedostatecznego poziomu bezpieczehstwa energetycznego,

uwarunkowania demograficzne zwigzane z:

nowymi kierunkami migracji,
zmniejszeniem sie zasobow pracy,

wzrostem mobilnosci przestrzenne;,

uwarunkowania gospodarcze wynikajgce z:

wzrostu znaczenia innowacyjnosci,

schytku tradycyjnych gatezi przemystu,

wzrostu zapotrzebowania na wiedze i technologie informacyijne,
zwiekszenia zapotrzebowania na ustugi transportowe,

obcigzen budzetowych,

oraz uwarunkowania technologiczne dotyczace:

rozwoju energooszczednych technologii,
rozwoju energetyki zaawansowanej technologicznie,

zmian technologicznych w transporcie.

Do gtéwnych cech polskiej przestrzeni w 2030 r. zaliczono:

konkurencyjnosc¢ i innowacyjnosc,
tad przestrzenny,

bogactwo i r6znorodnoé¢ biologiczna,
spojnosé wewnetrznag,

bezpieczenstwo.

Cele rozwojowe kraju winny by¢ realizowane poprzez:

podniesienie konkurencyjnosci przestrzeni,
poprawe spdjnosci wewnetrznej,
zwiekszenie dostepnosci transportowej,
utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska,

zapewnienie tadu przestrzennego,
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— zapewnienie bezpieczenstwa.

Whytyczne dla matych miast sg okreslone poprzez wzmocnienie ich potencjatu ludnosciowego oraz
zapewnienie w ich rozwoju funkcji gospodarczej i ustugowe;j.

2. Wytyczne ze Strategii rozwoju wojewédztwa dolnoslaskiego do 2020 roku.

Strategia zostata przyjeta uchwatg nr XLVIII/649/2005 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z
dnia 30 listopada 2005 r. Zawiera wnikliwg diagnoze spoteczno — gospodarczg regionu, ktorg
omawia sie w podziale na nastepujgce zagadnienia problemowe:

- przestrzen i sSrodowisko,
= rozwoj demograficzny,

— rozwdj gospodarczy,

— infrastruktura techniczna,

— infrastruktura spoteczna.

W Strategii okresla sie réwniez ptaszczyzny wspotpracy regionu z wojewodztwami osciennymi,
wspotpracy transgranicznej i miedzynarodowej a takze wskazuje elementy niezbedne do realizacji
Strategii niebedace w kompetencji wtadz samego wojewddztwa.

Prace nad aktualizacjg Strategii trwajg aktualnie w Departamencie Rozwoju Regionalnego Urzedu
Marszatkowskiego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego pod hastem: ,Strategia wojewddztwa
dolnoslgskiego, koncentracja, porozumienie, nowe obszary wzrostu”.

3. Wytyczne z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego,
uchwalonym uchwatg nr XLVII1/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego (Dz. U. W.D. Z
2003 r. nr 4 poz. 100) miasto Pitawa Gorna przynalezy do podregionu jeleniogérsko —
watbrzyskiego i petni role lokalnego osrodka o funkcji ustugowej i przemystowe;.

W systemie funkcjonalno - przestrzennym wojewodztwa miasto Pitawa Gorna przynalezy do
strefy obszaroéw rolnych Pogoérza i Przedgorza Sudetéw, dla ktorej precyzuje sie w sposéb
nastepujacy kierunki polityki przestrzenne;j:

— restrukturyzacja rolnictwa poprzez tworzenie silnych gospodarstw rolnych,

— tworzenie w o$rodkach lokalnych zespotéw obstugi gospodarki rolnej i przetworstwa rolno
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— spozywczego,
— rozwd¢j agroturystyki,
— ochrona i rewaloryzacja cennych osrodkow staromiejskich,
- adaptowanie zespotow zabytkowych dla potrzeb funkgji turystycznej i rekreacyjne;,

— ukierunkowanie gospodarki zwigzanej z eksploatacjg kopalin na terenach o cennych
walorach przyrodniczych w kierunku maksymalnych ograniczen ucigzliwosci, zmniejszenie
a nawet zaniechanie wydobycia.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego
gtébwnymi celami strategicznego rozwoju przestrzennego wojewodztwa sa:

realizacja ,otwarcia na Europe”,

— ksztaltowanie konkurencyjnosci wojewodztwa,
— tworzenie warunkow do poprawy jakosci zycia,
- aktywna ochrona wartosci przyrodniczych,

— ochrona dziedzictwa kulturowego

— integracja spotecznosci wojewddztwa,

— zapewnienie warunkow dla zwiekszenia obronno$ci kraju, zapobieganie awariom i kleskom
zywiotowym.

Do nadrzednych zasad zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zalicza sie natomiast:
- dynamiczne réwnowazenie rozwoju,
- wykorzystanie szans i mozliwo$ci zawartych w uwarunkowaniach wojewddztwa,
— ukierunkowanie na ekorozwoj w uzytkowaniu i zagospodarowaniu przestrzeni,
— poprawa tadu przestrzennego,

— przetamywanie barier i ograniczen rozwoju w funkcjonowaniu struktur przestrzennych.

4. Wytyczne ze Strategii Subregionu Sowiogérskiego.

Strategia Subregionu Sowiogoérskiego zostata opracowana pod katem rozwoju na tym obszarze
turystyki. Obejmuje ona swym zasiegiem 9 gmin, w tym: Bielawe, Dzierzonidow, miasto
Dzierzonidéw, Gtuszyce, Nowg Rude, Pieszyce, Stoszowice, Walim i Pitawe Gorng. Strategia
zostata uchwalona przez Rade Miejskg w Pitawie Goérnej, uchwatg nr 134/XXIl1/2008 z dnia 29
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pazdziernika 2008 r.

W oparciu o walory przyrodniczo — krajobrazowe i zasoby dziedzictwa kulturowego oraz istniejace
zagospodarowanie turystyczne wskazuje sie mozliwos¢ znaczgcego rozwoju w subregionie,
roznorodnych form funkgji turystycznej i rekreacyjnej. Wymieni¢ tu nalezy m.in.: turystyke piesza,
rowerowg i zmotoryzowana, sporty zimowe, sporty wodne, jezdziectwo, paralotniarstwo, towiectwo

itp.

Podstawg dalszego rozwoju w Pitawie Gornej funkcji turystycznej winno byc¢:

walory krajobrazowe wzgorz otaczajgcych miasto,

zielony, pieszy szlak turystyczny, biegnacy w obrebie Wzgdrz Guminskich i Gilowskich,
miejska Sciezka rowerowa,

bliskie sgsiedztwo uzdrowiska Przerzeczyn Zdréj,

zabytkowe obiekty architektury i budownictwa,

park miejski i park przypatacowy,

odbywajace sie w miescie imprezy kulturowe,

istniejgca baza noclegowa, sportowa i gastronomiczna.

W wykazie inwestycji niezbednych dla zagospodarowania turystycznego Pitawy Gornej
umieszczono:

rewitalizacja patacu Zamczysko [niem. GLADISHOF],
wyznaczenie pieszych szlakéw turystycznych,
rewitalizacja pl. Piastow Slaskich (przedsiewziecie juz zrealizowane),

organizacja parkingu przy Miejskim Osrodku Kultury.

W Strategii Subregionu Sowiogorskiego jako podstawowy cel strategiczny uznaje sie stworzenie z
obszaru Gor Sowich miejsca podrézy turystéw z kraju i Swiata.

Realizacje tego celu wymagajg nastepujace cele operacyjne:

rozwoj markowych produktow turystycznych, poprzez: wzmocnienie roli produktéw
turystycznych, budowe, modernizacje gtéwnych atrakcji turystycznych a takze
modernizacje infrastruktury paraturystycznej,

koordynacja i zarzgdzanie, poprzez: stworzenie wspdlnej organizacji gmin Gor Sowich oraz
wiaczenie do dziatania innych organizacji pozarzadowych, firm i oséb prywatnych,

wspolna promocja subregionu, poprzez: stworzenie programu promocji wraz z systemem
identyfikacji wizualnej subregionu, publikacje informacji o Goérach Sowich, promocje
krajowe i miedzynarodowe wraz z programami turystycznymi.
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5. Wytyczne ze Strategii rozwoju rozwoju powiatu dzierzoniowskiego na lata 2007 —
2013.

Strategia rozwoju powiatu dzierzoniowskiego na lata 2007 — 2013 zostata uchwalona uchwatg nr
XLVI11/303/06 Rady Powiatu Dzierzoniowskiego z dnia 27 czerwca 2006 r.

Na podstawie szerokiej diagnozy stanu istniejgcego w sferze dziedzictwa historyczno —
kulturowego, przestrzennej, gospodarczej i spotecznej okreslono nastepujgce, strategiczne cele
rozwoju powiatu dzierzoniowskiego:

- intensyfikacja rozwoju gospodarczego, poprzez:

- poprawe stanu infrastruktury technicznej,

podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej powiatu,

— rozwoj turystyki wypoczynkowej i aktywnej,

poprawe stanu srodowiska

— promocje powiatu dzierzoniowskiego,

— poprawa standardu zycia mieszkancéw, poprzez:
— poprawe stanu oswiaty,
— przeciwdziataniu wykluczeniu spotecznemu,
— poprawe bezpieczenstwa mieszkancow,
— promocje zdrowego trybu zycia,
— poprawe oferty kulturalnej,
— poprawe opieki medycznej i stanu zdrowia mieszkancow,

— poprawe dostepnosci i jakosci ustug $wiadczonych przez Starostwo Powiatowe.

6. Plan gospodarki odpadami dla Zwigzku Gmin Powiatu dzierzoniowskiego -
aktualizacja na lata 2009 — 2012 i dalsze.

Plan zostat opracowany przez Osrodek Badawczo — Rozwojowy Ekologii Miast w todzi w 2010 r. i
zostat przyjety uchwatg nr 217/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Pitawie Goérnej z dnia 23 czerwca
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2010r.

Na podstawie przeprowadzonej oceny stanu istniejgcego, w zakresie gospodarki odpadami
okresla nastepujgce zadania strategiczne, konieczne do realizacji w najblizszych latach:

wyksztatcenie postaw skutkujacych zapobieganiu wytwarzaniu odpadéw oraz minimalizacje
ilosci odpadow, ktérych wytworzeniu nie dato sie zapobiec,

— objecie catosci wytworzonych odpaddow komunalnych zbiorkg i procesem odzysku, a w
dalszej kolejnosci unieszkodliwianiem,

— rozwijanie  selektywnej zbiérki i frakcji surowcowych  odpadow, odpadéw
wielkogabarytowych, gruzu, odpadoéw niebezpiecznych,

— wspomaganie systemu selektywnej zbiorki przez sie¢ ,punktow dobrowolnego gromadzenia
odpadéw” — Pago,

— odejscie od gospodarki odpadami w skali gminy na rzecz dziatan miedzygminnych,

— docelowo oparcie powiatowego systemu gospodarki odpadami komunalnymi o
projektowane centrum sortowania, odzysku i unieszkodliwianie odpadow.

7. Wytyczne ze Strategii rozwoju Gminy Pitawa Gérna na lata 2007 — 2013.

Na podstawie wnikliwej diagnozy strefy demograficznej, gospodarczej, spotecznej oraz
infrastruktury technicznej okreslono nastepujgco strategiczne cele rozwojowe miasta, a
mianowicie:

— rozwdj przedsiebiorczosci i gospodarki lokalnej, poprzez:
— stymulowanie rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci i rynku pracy,
— aktywng promocje miasta i jego gospodarki,

— stworzenie warunkéw pracy, wypoczynku, rozwoju mieszkancéw miasta, odpowiadajacych
standardom europejskim, poprzez:

— uregulowanie gospodarki wodno — sciekowej,
— usprawnienie systemu komunikacyjnego,

— rozbudowe i modernizacje infrastruktury spotecznej, edukacyjnej, kulturalnej i
turystycznej,

— podwyzszenie standardéw mieszkaniowych,
— podniesienie bezpieczenstwa i porzadku w miesécie,

— wspieranie rozwoju spotecznego i integracje wspdlnoty lokalnej, poprzez:
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— stymulowanie rozwoju aktywnego spoteczenstwa obywatelskiego,

— budowe nowoczesnego spoteczenstwa opartego na wiedzy i wykorzystaniu
technologii teleinformatycznej,

— realizacje zatozeh polityki spotecznej i integracji spotecznej.

XX. INDEKS WYKORZYSTANYCH MATERIALOW WEJSCIOWYCH.

- Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego,
wydany w 1997 r. przez Uniwersytet Wroctawski i Oddziat Wroctawskiej Polskiej Akademii Nauk'

— Mapa Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych w Polsce, wymagajacych szczegélnej
ochrony,
opracowana w 1990 r. w Instytucie Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej Akademii Gérniczo —
Hutniczej w Krakowie pod redakcjg A.S. Kleczkowskiego;

— Mapa Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych,
wydana w marcu 2007 r. przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowa Stuzbe
Hydrogeologiczna, opracowana przez L. Skrzypczaka;

— Mapa Geologiczna Regionu Dolnoslaskiego z przylegltymi obszarami Czech i Niemiec,
wydana w 1997 r. przez Panstwowy Instytut Geologiczny;

— Szczegétowa Mapa Geologiczna Sudetéw, arkusze: Niemcza, Dzierzoniéw, Zabkowice Slaskie
i Ostroszowice;
wydana w 1981 r. przez Wydawnictwo Geologiczne Warszawa;

— Dostepne materialy geodezyjne i kartograficzne w réznych skalach;

— Studium Historyczno — Urbanistyczne Pitawy Gornej
opracowane przez Regionalny Osrodek Studidow i Ochrony Srodowiska Kulturowego we Wroctawiu;

— Studium Historyczno — Urbanistyczne Pitawa Gérna Osada Braci Morawskich
opracowane w 2000 r. przez Regionalny Osrodek Studiow i Ochrony Srodowiska Kulturowego we
Wroctawiu;

— Sprawozdanie z nadzoru archeologicznego przy budowie kanalizacji sanitarnej w Pitawie
Gornej,
opracowane w 2003 r. przez Wojciecha Grabowskiego;
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— Plan urzadzania lasu Nadlesnictwa Swidnica,
opracowany w Biurze Urzadzania Lasu i Geodezji Lesnej Oddziat w Brzegu,

— Opracowania ekofizjograficzne podstawowe,
sporzgdzone przez Biuro Planowania Przestrzennego s.c. w Ktodzku w 2011 r. dla potrzeb zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gorne;j;

— Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Pitawa Goérna,
opracowana w 2010 r. przez spotke z.0.0. Krameko w Krakowie;

— Inwentaryzacja zieleni parku miejskiego w Pitawie Goérnej
opracowanie Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody z 1979 r.;

— Przyroda Dolnego Slaska,
Polska Akademia Nauk J. Faliszewski, Wroctaw 2005 .,

— Raporty o stanie srodowiska w wojewddztwie dolnoslaskim w 2011 r. i w latach ubiegtych,
wydane przez Inspekcje Ochrony Srodowiska i Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu;

— Naprawcze programy ochrony powietrza dla stref na terenie wojewédztwa dolnoslaskiego, w
ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu,
przyjete uchwalg nr 111/44/10 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 grudnia 2010 r.;

— Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewo6dztwa dolnoslaskiego na lata 2009 -
2013,
przyjety uchwatg nr LIV/951/10 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 29 kwietnia 2010 r.;

— Ocena stanu czystosci wod podziemnych wojewddztwa dolnoslaskiego w 2009 r.
opracowana w 2010 r. przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

— Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska wojewddztwa dolnoslaskiego,
przyjety uchwatg nr XLI1V/842/2002 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 26 kwietnia 2002r.;

— Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
i przyjeta przez panstwa cztonkowskie Rady Europy
(Dz. U. z 2004 r. nr 14 poz. 98);

— Polityka ekologiczna Paninstwa w latach 2009 — 2012 z perspektywa do roku 2016,
przyjeta uchwatg Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22 majg 2009 r.;

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
zatwierdzony przez Rade Ministréw z dnia 22 lutego 2011 r,;
(M.P. Nr 40 poz. 451);

— Przeglad istotnych probleméw gospodarki wodnej dla obszaréow dorzeczy w latach 2010 -
2015,
sporzadzony przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej,
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— Program wodno - srodowiskowy kraju,
sporzadzony w 2010 r. przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej;

— Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bystrzycy — Pitawa Goérna,
opracowane w 2007 r. przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Oddziat we Wroctawiu,
zaopiniowany uchwatg nr 88/X1V/2007 Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej z dnia 28 grudnia 2007 r.;

— Program ochrony srodowiska dla powiatu dzierzoniowskiego
sporzadzony w 2004 r. przez PPD WROTECH i PPW ,Czyste powietrze” we Wroctawiu;

- Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla powiatu dzierzoniowskiego na lata 2012 —
2015, z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016 — 2019,
sporzadzona przez EcoPro w Dzierzoniowie w 2012 r.

— Program ochrony srodowiska dla Gminy Pitawa Gorna wraz z planem gospodarki odpadami
dla Zwigzku Gmin Powiatu Dzierzoniowskiego,
przyjety uchwata nr 154/XXXV1/2004 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 29 wrzesnia 2004 r.;

— Wytyczne do inwentaryzacji siedlisk przyrodniczych i gatunkéw Natura 2000,
wydane przez Ministerstwo Srodowiska w 2009 r.;

— Wytyczne do okreslenia znaczacego wplywu przedsiewziecia na przedmioty ochrony w
obszarach Natura 2000, )
wydane przez Ministerstwo Srodowiska w 2009 r.;

— Zasady dobrej praktyki prowadzenia inwestycji w obszarach Natura 2000,
wydane przez Ministerstwo Srodowiska w 2009 r.;

— Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
(M.P. Z 27 kwietnia 2012 r. poz. 252);

— Strategia rozwoju wojewoédztwa dolnoslgskiego do 2020 r.;
przyjeta uchwatg nr XLVI111/649/2005 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2005r.

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dolnoslaskiego,
uchwalony uchwatg nr XLVII1/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 sierpnia
2002r.
Dz. U. W.D. z 2003 r. nr 4 poz. 100);

— Strategia Subregionu Sowiogoérskiego,
przyjeta uchwatg nr 134/XXII1/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 29 pazdziernika 2008 r.;

Strategia rozwoju powiatu dzierzoniowskiego na lata 2007 — 2013,
uchwalona uchwatg nr XLVI11/303/06 Rady Powiatu Dzierzoniowskiego z dnia 27 czerwca 2006 r.;
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— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzierzoniéw,
uchwalone uchwatg nr X1X/202/2000 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 15 maja 2000 r. wraz z pézn.
zm.);

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obwodnicy Dzierzoniowa i potudniowego
obejscia Pitawy Dolnej w granicach miasta Bielawy,
uchwalony uchwatg nr X1X/149/07 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 grudnia 2007 r.
(Dz. U. W.D. z 2008 r. nr 28 poz. 408);

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Gérna,
uchwalona uchwatg nr 239/98 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 16 czerwca 1998 r. oraz ze
zmiang wprowadzong uchwatg nr 111/X1X/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 28 maja
2008 .

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Pitawa Goérna,
uchwalone w latach 1999 — 2010.

— Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Piltawy Gdrnej i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonych po uchwaleniu studium,
przyjeta uchwatg nr 112/XIX/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej z dnia 28 maja 2008 r.

— Strategia oswiaty Gminy Pitawa Gérna na lata 2008 — 2012,
przyjeta uchwatg nr 96/XV/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej z dnia 30 stycznia 2008 r,;

— Strategia rozwigzywania problemoéw spotecznych na lata 2007 — 2012,
przyjeta uchwata nr 85/X1V/2007 Rady Miejskiej w Pitawie Gdrnej z dnia 28 grudnia 2007 r.;

— Program rewitalizaciji,
przyjety uchwatg nr 218/XLI1V/2010 Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej z dnia 23 czerwca 2010 r;;

— Program przeciwdzialaniu narkomanii
przyjety uchwatg nr 136/XXV/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 29 pazdziernika 2008 r.;

— Roczny program wspétpracy z organizacjami pozarzagdowymi na 2012 r.,
przyjety uchwatg nr 57/X1V/2011 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 16 listopada 2011 r,;

— Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowych i urzadzen kanalizacyjnych
dla Gminy Pitawa Gérna na lata 2011 — 2013,
przyjety uchwatg nr 39/X1/2011 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 30 sierpnia 2011 r.;

— Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pitawa Gérna na lata
2009 - 2013.
przyjety uchwatg nr 146/XXV/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej z dnia 26 listopada 2008 .,

— Gminny program profilaktyki i rozwigzywania probleméw alkoholowych oraz przeciwdziatania
narkomanii na rok 2012 realizowany na terenie Gminy Pitawa Gérna,
przyjety uchwatg nr 49/X111/2011 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 25 pazdziernika 2011 r.,
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— Geografia regionalna Polski — J. Kondracki
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.;

— Geografia fizyczna Polski — A. Richling, K. Ostaszewska,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2005 r.;

— Geologia Polski dla geograféow — W. Mizerski,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.;

— Ekologia Krajobrazu — A. Richling, J. Solon,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.;

— Ekorozwdj Wyzwanie XXI wieku — S. Koztowski,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.;

— Fizjografia urbanistyczna — A. Szponar,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003 r.;

— Stownik geografii turystycznej Sudetow:
tom 20 — Masyw Slezy, Radunia Swidnicka, Kotlina Dzierzoniowska,
tom 21 — Wzgérza Niemczansko — Strzelinskie Przedgérze Paczkowskie
Wydawnictwo I-BIS Wroctaw 2005 r. i 2008 r.

— Mala Encyklopedia Lesna
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1991 r.;

— Zespoly lesne Polski - J.M. Matuszkiewicz,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.,

— Przewodnik do oznaczenia zbiorowisk roslinnych Polski - W. Matuszkiewicz,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.;

— Miesiecznik ,,Sudety” nr 11 z 2011 r.
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MATERIALY GRAFICZNE DO UWARUNKOWAN:

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACYJNYCH

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTU ORAZ
WNIOSKOW ZGtOSZONYCH DO PROJEKTU STUDIUM PRZEZ OSOBY

PRAWNE | FIZYCZNE, JEDNOSTKI ORGANIZACYJNE NIESTANOWIACE
OSOBOWOSCI PRAWNEJ ORAZ WLADZE SAMORZADOWE
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Uzasadnienie

do Uchwaly nr 158/XL11/2013 Rady Miejskiej w Pilawie Gornej z dnia 28 pazdziernika 2013 r.
w sprawie uchwalenia ,,zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pilawa Gorna”.

Do sporzadzenie projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pitawa Gorna przystapiono na podstawie uchwaty nr 25/VIII/2011 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

Sporzadzona zmiana studium speilnia wszystkie wymogi okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity ustawy: Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pozn.
zm.). Przy opracowaniu projektu zmiany studium uwzglgdniono wnioski zgloszone przez organy administracji
iinstytucje atakze wigkszo$¢ wnioskow spotecznosci lokalnej. W ramach procedury strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko dla potrzeb projektu zmiany studium sporzadzono:

-opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,
-prognoze oddziatywania na §rodowisko; wraz z aneksem.

Projekt zmiany studium uzyskal pozytywna opinig¢ stosownych organdw administracji i instytucji oraz zostat
uzgodniony przez:

Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
Wojewodeg Dolnoslaskiego,

Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, w zakresie Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Wzgdrza Niemczanskie”,

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, w zakresie obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia ze strony rzeki Pitawy.

W sposob zgodny z przepisami prawnymi zostata przeprowadzona procedura udostgpnienia projektu zmiany
studium, wraz z ,,prognoza oddziatywania na $rodowisko” do publicznego wgladu. Projekt zmiany studium
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 lipca do 31 lipca 2013 r. a dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 29 lipca 2013 r. Do dnia 2 wrzesnia
2013 r. ustalono mozliwos¢ sktadania pisemnych uwag do projektu. O tych terminach poinformowano
spoteczno$¢ lokalng stosownym ogloszeniem Burmistrza Pitawy Gornej z dnia 19 czerwca 2013 r. Ogtoszenie
to byto wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta w Pitawie Gdrnej, umieszczone na stronie internetowej
BIP Urzgdu oraz opublikowane w prasie lokalnej (Tygodnik Dzierzoniowski nr 25/777).

Do projektu zmiany studium zostato zgloszonych lacznie 4 pisemne uwagi osob fizycznych oraz 11 uwag
Dolno$laskich Surowcéw Skalnych w Warszawie. Uwagi te zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Pitawy
Gornej. Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza Pitawy Gornej zostaly uwzglednione 4 pisemne uwagi 0sob
fizycznych, za wyjatkiem czg$ci uwagi p. Stanistawa Miazgi, dotyczacej mozliwosci wprowadzenia funkcji
przemystowo — sktadowo — produkcyjnej w zajmowanych przez niego lokalach w budynkach nr 56 i nr 58 przy
ul. Piastowskie;j.

Rozpatrzone zostaly réwniez pozytywnie 9 uwag Dolnoslaskich Surowcow Skalnych w Warszawie. Nie
zostata uwzgledniona uwaga Dolnoslaskich Surowcow Skalnych w Warszawie, dotyczaca mozliwos$ci przerobki
w Pitawie Gornej, poza miejscowymi surowcami skalnymi uzyskiwanymi w zakladzie gérniczym kopalni,
innych surowcow; sprowadzanych zinnych obszarow kraju. Natomiast jako bezzasadna uznano uwagg
dotyczaca dokonania zmian w ,,prognozie oddzialtywania na §rodowisko”; w zakresie przedstawionych uwag
przez Dolnos$laskie Surowce Skalne w Warszawie.

Wszystkie uwzglednione uwagi zostaty wprowadzone do projektu zmiany studium. List¢ nieuwzglednionych
uwag wykazanych w rozstrzygnigciu Burmistrza Pitawy Gornej, przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Pilawie
Gornej, celem dokonania stosownego rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z przepisami
art. 11 pkt 121 art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity ustawy — Dz. U. z 2003 r. poz. 647 z pézn. zm.).
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