UCHWALA NR XXI1/128/2020
RADY GMINY PARYSOW
z dnia 20 sieprnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Parysow zatwierdzonego uchwala Nr XII1/60/03 Rady Gminy w Parysowie z dnia
30 grudnia 2003 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2020r. poz. 713), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w zwiazku z uchwala
Nr XVI1/83/2019 Rady Gminy Parysow zdnia 4 listopada 2019 r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow
zatwierdzonego uchwata Nr XII1/60/03 Rady Gminy w Parysowie z dnia 30 grudnia 2003 r,
stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Parysow uchwalonego uchwalg XXIII/115/2016 Rady Gminy
w Parysowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow, zmienionego
uchwala nr XLVI/249/2018 Rady Gminy w Parysowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paryséw, Rada Gminy Paryséw uchwala, co nastepuje:

§1. 1. W uchwale Rady Gminy Paryséw Nr XII1/60/03 z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2004 r. Nr 33 poz. 1008) § 12 ust. 1 pkt. 3) dotyczacy ustalen dla
Stefy K — ochrony krajobrazu, otrzymuje brzmienie:

,3) strefa K — ochrony krajobrazu — obejmuje teren przy cmentarzu parafialnym
w Parysowie, teren przy zespole dworsko-parkowym w Kozlowie, teren przy zespole
dworsko-parkowym w Poschle, teren przy dawnym cmentarzu zydowskim, polozonym
na pohudnie od Starowoli. W strefie tej obowigzuje:

3.1. zachowanie istniejacego drzewostanu,
3.2. utrzymanie istniejacego uzytkowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu
1 zasadami zagospodarowania,
3.3. zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
3.4. mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na zasadach opisanych w Rozdziale II
i w Rozdziale 111, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz pod ponizszymi warunkami:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,75.
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkosci 25%.
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki ustala si¢ w wielkosci 60%.



e) wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 8 m,

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ushugowych nie bedzie
wiegksza niz 14 m a budynkow gospodarczych i inwentarskich nie wiecej niz 25 m,

g) zadaszenia budynkéw w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia giéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 30°-45°.”

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaly.

3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacy zafacznik Nr 2 do uchwaly.

§2. Pozostale ustalenia uchwaty Rady Gminy Paryséw Nr XIII/60/03 z dnia 30 grudnia

§3.
§4.

2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parysow
oraz zalaczniki graficzne pozostajg bez zmian.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Parysow.
1. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Parysow.

Przewodniczqcy Rady

Marek %I.ﬁ%@l&?



Uzasadnienie

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze

zm.), tj.:

— wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — kwestie te zostaty
uregulowane w planie przyjetym uchwalg Nr XII1/60/03 przez Rade Gminy w Parysowie
dnia 30 grudnia 2003 r., dodatkowo zmiana ww. planu uszczegélawia wymagania dla
terenow objetych strefa K- ochrony krajobrazu,

— walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy w strefach K- ochrony krajobrazu,

— wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesmych — kwestie te zostaly uregulowane w planie przyjetym uchwalg
Nr XIII/60/03 przez Rade Gminy w Parysowie dnia 30 grudnia 2003 r., zmiana ww. planu
bedaca przedmiotem uchwalenia nie ingeruje w zapisy dot. ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych i lesnych,

— wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej w zmianie planu uszczegdélowiono wymagania zagospodarowania terendw
objetych strefa K- ochrony krajobrazu, pozostale ustalenia dot. ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej zostaly uregulowane w planie
przyjetym uchwata Nr XII1/60/03 przez Rade Gminy w Parysowie dnia 30 grudnia 2003 r.,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych — zmiana planu zawiera szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow objetych strefa K- ochrony krajobrazu,

— walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana planu miejscowego zostat opracowany zgodnie
z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktérego jest sporzadzany,

— prawo wlasnoS$ci — ustalenia zmiany planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
z nieruchomodci, migdzy innymi poprzez ustalenia co do zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru zmiany
planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty speiniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

— potrzeby interesu publicznego — kwestie te zostaly uregulowane w planie przyjetym
uchwata Nr XII1/60/03 przez Rade Gminy w Parysowie dnia 30 grudnia 2003 r., zmiana
ww. planu bedaca przedmiotem uchwalenia nie ingeruje w zapisy dot. drog publicznych
dot. infrastruktury technicznej,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — kwestie te zostaly uregulowane w planie przyjetym uchwalg
Nr XII1/60/03 przez Rade Gminy w Parysowie dnia 30 grudnia 2003 r., zmiana ww. planu



bedaca przedmiotem uchwalenia nie ingeruje w zapisy dot. infrastruktury technicznej,
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy zmiang planu zapewnil udzial spoleczenstwa
w opracowywaniu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw
oraz wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwiazaniami wraz z mozliwoscia skiadania uwag,

ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow do zmiany planu, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania
zmiany planu sa zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Parysow”, uchwalonego uchwatg Nr XXII1/115/2016 Rady Gminy w Parysowie z dnia 28
pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Paryséw, zmienionego uchwala nr
XLVI1/249/2018 Rady Gminy w Parysowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Parysow.

Podsumowujac, ustalenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny z interesem
wiascicieli prywatnych,

zgodnos$¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Dotychczas Wojt gminy Paryséw nie dokonal analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci planu miejscowego
z przedmiotowg analiza.

Nalezy jednak podkresli¢, ze plan zostal sporzadzony w zgodzie z zasadami okreslonymi
w aktualnym 1 obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Parysow. W zwigzku z powyzszym mozna przyjaé, ze sporzadzony
plan jest wypeklieniem zalozonego przez gmine kierunku rozwoju.

prognoza skutkow finansowych zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Parysow zatwierdzonego uchwalg Nr XII11/60/03 Rady Gminy w
Parysowie z dnia 30 grudnia 2003 r., wykazala, ze gmina Parysdw na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze uzyskaé¢ wzrost dochodéw do
gminnego budzetu z tytulu podatku od nieruchomos$ci. Ponadto nie wystapia
odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1, 2 1 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach zmiany planu nie wystepuja zadania
wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej powodujace koniecznos¢ wydatkow z
budzetu gminy. Powyzsze skutki finansowe uchwalenia zmiany planu pozwalaja na jego
uchwalenie.

J



Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
wojt gminy przedstawia radzie gminy projekt zmiany planu miejscowego wraz z lista
nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr
1 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Parysow zatwierdzonego uchwala Nr XIII/60/03 Rady Gminy w
Parysowie z dnia 30 grudnia 2003 r.” powstal po przeprowadzeniu peilnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia.

Przy przygotowywaniu projektu zmiany planu wykorzystano opracowania sporzadzone
w toku procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, .Prognoze
oddziatywania na $rodowisko™ oraz ,Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia zmiany
planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Parysow niniejszej uchwaly
jest uzasadnione.

Przewodnj zacy Rady

Marek w;%ﬁ \ﬁ_n?u.s‘z



Zalacznik Nr 1 do Uchwaly nr XX11/128/2020
Rady Gminy Parysow
z dnia 20 sierpnia 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Parysow
postanawia, co nastepuje:

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewo%czqcy Rady

O e
Marek §tanisl Bogusz



Zalacznik Nr 2 do Uchwaly nr XX11/128/2020
Rady Gminy Parysow
z dnia 20 sierpnia 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Parysow
postanawia, co nastepuje:

W planie nie wystepuja zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczgcy Rady

Marek(é'// n‘%@u\r"ﬂnmm



