UCHWALA NR VI1/39/2019
RADY GMINY PARYSOW
z dnia 14 marca 2019 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Paryséw na lata 2019 — 2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U. 22018 r., poz. 1234 ze zm.) Rada Gminy Paryséw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Paryséw na
lata 2019 — 2024, okreslony w zalaczniku do niniejszej uchwatly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodni¢zgcy Rady

Marek StaMiflaw Bogusz
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Zalgcznik do Uchwaly nr VI1/39/2019
Rady Gminy Parysow
z dnia 14 marca 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PARYSOW NA LATA 2019 - 2024.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

Program reguluje zasady gospodarowania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wlasno$é gminy.
Rozdzial 2.
I. Mieszkaniowy zasob gminy
1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowia nastepujace lokale bedace wlasnoscia gminy:
1) budynek przy ul. Ksigzgcej 13 - 3 lokale,
2) budynek przy ul. Sportowe;j 1 - 1 lokal.
2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 243,05 m?.
3. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujaco: 4 lokale - stan dobry.
4. Nie przewiduje si¢ w prognozowanym okresie wzrostu liczby lokali mieszkalnych.
5. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastapi¢ tylko
1 wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje,
remonty i modernizacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych.
6. Gmina Paryséw w latach 2019 - 2024 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob,
zeby stan techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.
7. Istniejgcy mieszkaniowy zasob moze ulec restrukturyzacji poprzez sprzedaz niektorych
budynkow.
8. Stan techniczny lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego gminy wynika
z aktualnych mozliwosci finansowych gminy.
I1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Parysow
Lp. Polozenie lokalu Powierzchnia | Nr lokalu Stan Standard
mieszkalnego uzytkowa techniczny lokalu
1. | Parysow, ul. Ksigzeca 13 63 m? 1 dobry c.0., woda, wc, gaz, energia
elektryczna
2. | Parysow, ul. Ksigzeca 13 55,7 m? 2 dobry c.0., woda, wc, gaz, energia
elektryczna
3. | Parysow, ul. Ksigzeca 13 64,35 m’ 3 dobry c.0., woda, wc, gaz, energia
elektryczna
4. | Parysow, ul. Sportowa 1 60 m? 1 dobry c.0., woda, wc, gaz, energia
elektryczna




Uzyte w zestawieniu okre$lenia oznaczaja:
1) stan dobry - lokale w okresie objetym prognoza nie wymagaja napraw
2) stan $redni - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢, konserwowa¢ lub wymieni¢
3) stan niezadowalajacy - elementy konstrukcji sa w $rednim stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawi¢, konserwowa¢ lub wymieni¢.
Wielko$¢ zasobdéw mieszkaniowych w poszczegdlnych latach wedhug podziatu na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne okresla ponizsza tabela:
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

Gmina na biezaco dokonuje analizy potrzeb oraz planuje remonty i modernizacje wynikajace ze
stanu technicznego budynkow 1 lokali.

W kolejnych latach wykonywanie remontow oraz pokrywanie kosztow biezacej eksploatacji
nastepowac bedzie stosownie do potrzeb zasobu mieszkaniowego.

Realizacja w poszczegdlnych latach, planu remontéw i modernizacji uzalezniana bedzie od
posiadanych $rodkéw finansowych w danym roku budzetowym migdzy innymi od wpltywow
Z Czynszu najmu.

Niektore z robot remontowych nalezace do obowiazkow wilasciciela, a podnoszace standard
mieszkan - mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia, w ramach
czynszu lub sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasad, ze koszt robdt remontowych
rozliczanych w ten sposob bedzie nizszy, niz w przypadku zlecenia ich przez wlasciciela oraz
przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru robot.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Dopuszcza sie sprzedaz lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na pisemny
wniosek najemcy, po uprzednim wyrazeniu zgody przez Rad¢ Gminy lub w trybie przetargu.
Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach nie moze obja¢ wszystkich lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sa zobowigzani do
uiszczania czynszu i innych optat niezaleznych od Wynajmujacego, takich jak optaty za energie
elektryczna i cieplna, za zimng wode i odbior nieczystosci ptynnych i statych.

Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz, ustalony wedhug stawki za 1m? powierzchni



1.

3.

uzytkowej lokalu.

Stawke bazowa czynszu za I1m’ powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy Paryséw w formie zarzadzenia.
Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane nie czesciej niz 1 raz w roku.

Podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ <redniego wzrostu cen towaréw i ushg
konsumpcyjnych ogotem.
Ustalona stawka bazowa czynszu zgodnie z ust. 3 stanowi 100% i bedzie obnizana o odpowiedni
% w zaleznosci od czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, a mianowicie:
1) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) lokal bez centralnego ogrzewania: obnizka stawki o 20%

b) lokal bez centralnego ogrzewania, wod-kan: obnizka stawki o 30%
Wojt moze na wniosek najemcy zastosowac obnizki czynszu w sytuacji, gdy dochdd miesieczny
przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:
1) 60 % najnizszej emerytury - obnizka o 20% naleznego czynszu,
2) 50 % najnizszej emerytury - obnizka o 30% naleznego czynszu.
Czynsz za najem lokalu uiszczany jest przez Najemce lokalu z géry do 30-go kazdego miesiaca
w kasie Urzgdu Gminy lub na wskazany rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony umowy
najmu ustality w umowie inne terminy i forme.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w latach 2019-2024

Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje

Wojt Gminy.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lnosci na:

1) zawieraniu umow najmu lokali;

2) okreslaniu wysokosci czynszu;

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okreslaniu
rozliczen z tego tytutu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci
1 porzadku w obrebie budynkow komunalnych;

4) utrzymaniu obiektéw w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnieniu sprawnego
dzialania istniejagcych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych $rodkow.

Nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Glownym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda:

1) czynsze z tytulu najmu lokali,
2) wplywy z tytutu innych opfat,
3) srodki finansowe pozyskane ze sprzedazy mieszkan komunalnych,



4) érodki finansowe przewidziane w budzecie gminy uchwalanym na poszczegdlne lata,
5) érodki finansowe pozyskane ze zrodet zewnetrznych,
6) inne srodki.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty oraz wydatki inwestycyjne

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢, w miarg potrzeb,
przeznaczane na biezace utrzymanie, remonty i modernizacje lokali bedacych w mieszkaniowym
zasobie gminy.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie wykonywane sg
remonty biezace i modernizacje lokali mieszkalnych.
2. Nie sg przewidywane zamiany lokali zwigzane z remontami.

Przewodnig¢zacy Rady

Marek Sténlstaw Bogusz



