Uchwala NR XLV/358/22
RADY GMINY W OSTROWIE
z dnia 30 listopada 2022r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2022

w miejscowosciach Ostréw i Borek Maly w gminie Ostrow.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r,, poz. 559 ze zm.), art. 14 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.), Rada

Gminy w Ostrowie uchwala, co nastgpuje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr 1/2022 w miejscowosciach Ostrow i Borek Maty w gminie Ostrow, zwanego dalej planem.

§2. Plan obejmuje 6 obszaréw polozonych w gminie Ostrow, w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obszar potozony w zachodniej czgsci miejscowosei Ostrow, po poinocnej stronie drogi

gminnej, oznaczony jako Obszar Nr 1 — Ostréw, na zalgczniku nr 1 do uchwaty;

obszar potozony w centralnej czgsci miejscowosci Ostréw, po zachodniej stronie drogi

wojewddzkiej, oznaczony jako Obszar Nr 2 — Ostréw, na zalgczniku nr 2 do uchwaty;

obszar potozony w pditnocno-zachodniej cz¢séci miejscowosci Ostréw, po pdinocnej stronie

drogi powiatowej, oznaczony jako Obszar Nr 3 — Ostroéw, na zatgczniku nr 3 do uchwaty;

obszar potozony w miejscowodci Ostrow (Ostréw — Redziny), po pdtnocnej stronie drogi

gminnej, oznaczony jako Obszar Nr 4 — Ostréw, na zataczniku nr 4 do uchwaty;

obszar potozony w miejscowosci Ostréw (Ostréw — Redziny), po potudniowej stronie

drogi gminnej, oznaczony jako Obszar Nr 5 — Ostréw, na zataczniku nr 5 do uchwaty;

obszar potozony w pdinocnej czesci miejscowosci Borek Maty, po zachodniej stronie drogi

gminnej, oznaczony jako Obszar Nr 6 — Borek Maty, na zataczniku nr 6 do uchwaty.

§3. Dopuszcza sie uchwalenie planu etapowo, odrgbnie dla kazdego z obszaréw, o ktorych

mowa w §2.

§4. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Ostrow.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLV/358/22
RADY GMINY W OSTROWIE
z dnia 30 listopada 2022r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2022

w miejscowosciach Ostrow i Borek Maty
w gminie Ostrow
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLV/358/22
RADY GMINY W OSTROWIE
Z dnia 30 listopada 2022r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2022

w miejscowosciach Ostrow i Borek Maty
w gminie Ostréw
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DO UCHWALY NR XLV/358/22
RADY GMINY W OSTROWIE
z dnia 30 listopada 2022r.

Jlf“ o N

w sprawie przystgpienia do sporzadzeni:
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2022

w miejscowosciach Ostrow i Borek Maty
w gminie Ostrow
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DO UCHWALY NR XLV/358/22
RADY GMINY W OSTROWIE
z dnia 30 listopada 2022r.
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ZALACZNIK NR 5

DO UCHWALY NR XLV/358/22
RADY GMINY W OSTROWIE
z dnia 30 listopada 2022r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2022

w miejscowosciach Ostréw i Borek Maty
w gminie Ostréw

OBSZAR NR 5 - OSTROW

=== _GRANICE TERENU
L.-J DOOBJECIA
" PLANEM MIEJSCOWYM

Fi L

KOPIA RYSUNKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 1/2005 uchwalonego UCHWALA NR XXXVI/279/2006 RADY GMINY W OSTROWIE

Z dnia 31 marca 2006r. z pézn. zmianami
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ZALACZNIK NR 6

DO UCHWALY NR XLV/358/22
RADY GMINY W OSTROWIE
z dnia 30 listopada 2022r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2022

w miejscowosciach Ostrow i Borek Maty
w gminie Ostréw
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XLV/358/22 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 30 listopada 2022r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2022
w miejscowosciach Ostréw i Borek Maty w gminie Ostréw

Zgodnie z art. 14 ust. 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2022r. poz. 559 ze zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwatg o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescig
uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgey granice obszaru objgtego projektem planu.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2022 ma zostaé objgtych
6 obszaréw potozonych w gminie Ostrow.

Projekt uchwaty przygotowany zostal w zwiazku ze ztozonymi wnioskami whascicieli
gruntéw o opracowanie lub zmiang miejscowych planow.

Wezedniej wnioski poddane byly analizie przez Gminng Komisjg Urbanistyczno-
Architektoniczng (organ doradczy Wdéjta Gminy) w celu oceny mozliwosci opracowania lub
zmiany planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; w projekcie uchwaty uwzglgdniono
tylko te wnioski, ktére uzyskaty pozytywng opinie.

Potrzeby uzasadniajace przystgpienie do opracowania miejscowego planu, z podziatem
na poszczegdlne obszary, przedstawiajg si¢ nastepujaco:

1) Obszar Nr 1 — o powierzchni ok. 1,10 ha, potozony w zachodniej czgsci miejscowosci
Ostréw, po pétnocnej stronie drogi gminnej (dz. nr ewid. 977 1 1001/2);
- wnioski dwdch wlascicieli sgsiednich nieruchomogei o zmiang przeznaczenia terenu,
z przeznaczonego do  zalesienia (wg obowigzujgcego migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego) na teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;

2) Obszar Nr 2 — o pow. ok. 0,26 ha, potozony w centralnej czesci miejscowosci Ostrow, po
zachodniej stronie drogi wojewodzkiej (dz. nr ewid. 1691/2);
- wniosek Parafii w Ostrowie o zmiane przeznaczenia terenu z zabudowy zagrodowe;j
(wg obowigzujgcego MPZP) na ustugi sakralne, w tym parking dla obstugi kosciota wraz
z towarzyszacym zagospodarowaniem;

3) ObszarNr3 - o pow. ok. 0,39 ha, potozony w pétnocno-zachodniej czgsci miejscowosci
Ostréw, po pétnocnej stronie drogi powiatowej (czg$¢ dz. nr ewid. 7/3);
- wniosek wiasciciela nieruchomosei 0 zmiang przeznaczenia terenu, zZ przeznaczonego
do =zalesienia (wg obowigzujacego MPZP) na teren zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej;

4) Obszar Nr 4 — o pow. ok. 0,13 ha, potozony w migjscowosci Ostrow (Ostréw-Redziny),
po pbinocnej stronie drogi gminnej (czg$¢ dz. nr ewid. 1709);
- wniosek wiasciciela nieruchomosci o przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinna; na dzialce wystepuja grunty rolne klasy III — wymagajace zgody na



zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, mozliwej do uzyskania w procedurze
opracowania planu miejscowego;

5) Obszar Nr 5 — o pow. ok. 0,18 ha, w miejscowosci Ostréw (Ostrow — Redziny), po
potudniowej stronie drogi gminnej (czes$¢ dziatek nr ewid. 1917/61 1917/2);
- wniosek wlasciciela nieruchomosci o poszerzenie przeznaczenia terenu
w obowigzujagcym MPZP o mozliwos¢ realizacji budynku handlowo-ustugowego (ustugi
ktére nie bedg znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i nie beda kolidowaty z sasiednig
zabudowa mieszkalng);

6) Obszar Nr 6 — o pow. ok. 0,52 ha, potozony w péinocnej czeéci miejscowosci Borek Maty,
po zachodniej stronie drogi gminnej (dz. nr ewid. 13);

- wniosek wlasciciela nieruchomosci o poszerzenie przeznaczenia terenu
w obowigzujgcym MPZP (tereny wod otwartych) o mozliwos¢ realizacji na dzialce,
w sgsiedztwie istniejgcego stawu, budynku mieszkalnego lub rekreacji indywidualne;j.

Dla ww. obszaréw w miejscowym planie zostanie ustalone nowe przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow, stosownie do wymogdéw art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzone wstgpne analizy mozliwosci zagospodarowania terendéw pod
proponowane funkcje, wykazaly mozliwos¢ realizacji inwestycji na wybranych terenach.
Opracowanie planu pozwoli zaréwno na realizacje¢ zabudowy mieszkalnej wlascicielom
dziatek, przeznaczonych dotychczas jako tereny rolne lub lesne, a takze umozliwi
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej poprzez dopuszezenie lokalizacji zabudowy
handlowo-ustugowej.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2022 nalezy uzna¢ za zasadne.



