RADA GMINY  yCHWALA NR XXX/235/21
RADY GMINY W OSTROWIE
z dnia 2 sierpnia 2021r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021
w miejscowosciach Kamionka, Ocieka i Ostréow
w gminie Ostrow

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.), art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2021 r., poz. 741 ze zm.),
Rada Gminy w Ostrowie uchwala co nast¢puje:

§1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr
1/2021 w miejscowosciach Kamionka, Ocieka i Ostrow w gminie Ostréw, zwanego dalej
planem.

§2. Plan obejmuje 7 obszardw potozonych w gminie Ostréw, w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obszar potozony w potudniowo-zachodniej czgsci miejscowosci Kamionka, po pdtnocnej
stronie drogi gminnej, oznaczony jako Obszar Nr 1 — Kamionka, na zataczniku nr 1 do
uchwaty;

obszar potozony w pdinocnej czeéci miejscowosci Kamionka (Kamionka - Podlesie), po
potudniowej stronie drogi gminnej oznaczony jako Obszar Nr 2 — Kamionka, na zalgczniku
nr 2 do uchwaly;

obszar potozony we wschodniej czesci miejscowosci Ocieka (Ocieka - Sadykierz),
oznaczony jako Obszar Nr 3 — Ocieka, na zatagczniku nr 3 do uchwaty;

obszar potozony w miejscowosci Ocieka, po potudniowej stronie drogi gminnej Ocieka —
Sadykierz, oznaczony jako Obszar Nr 4 — Ocieka, na zalgczniku nr 4 do uchwaly;

obszar potozony w miejscowosci Ostrow, po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej,
oznaczony jako Obszar Nr 5 — Ostrow, na zatgczniku nr 5 do uchwaly;

obszar polozony w miejscowosci Ostréow, po zachodniej stronie drogi wojewodzkiej,
oznaczony jako Obszar Nr 6 — Ostréw, na zalagczniku nr 6 do uchwaty;

obszar potozony w miejscowosci Ostréw (Ostréw — Rgdziny), po potudniowej stronie
drogi gminnej, oznaczony jako Obszar Nr 7 — Ostréw, na zalaczniku nr 7 do uchwaty.

§3. Dopuszcza si¢ uchwalenie planu etapowo, odrebnie dla kazdego z obszaréw, o ktorych
mowa w §2.

§4. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Ostréw.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXX/235/21 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 2 sierpnia 2021r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021
w miejscowosciach Kamionka, Ocieka i Ostréw w gminie Ostrow

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2021r. poz. 741 ze zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terenoéw, oraz okreslenia
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescig
uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objgtego projektem planu.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ma zosta¢ objetych 7 obszarow
potozonych w gminie Ostrow.

Projekt uchwaty przygotowany zostal w zwiazku ze zlozonymi wnioskami wlascicieli
prywatnych gruntéw o opracowanie lub zmiang miejscowych planow.

Wezesniej wnioski poddane byty analizie przez Gminna Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng (organ doradezy Wojta Gminy) w celu oceny mozliwosci opracowania lub
zmiany planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; w projekcie uchwaly uwzgledniono
tylko te wnioski, ktére uzyskaly pozytywna opinig.

Potrzeby uzasadniajace przystapienie do opracowania miejscowego planu (zmiany
planéw obowigzujgcych), z podzialem na poszczegdlne obszary, przedstawiajg sig
nastepujaco:

1) Obszar Nr 1 — o powierzchni ok. 0.4 ha, potozony w potudniowo-zachodniej czgsci
miejscowosci Kamionka, po pdtnocnej stronie drogi gminnej;
- wniosek dwoch wiascicieli sgsiednich nieruchomosei o zmiang przeznaczenia terenu,
z rolnego (wg obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
na teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej lub rekreacyjnej wraz z towarzyszaca
zabudowa gospodarcza;

2) Obszar Nr 2 — o pow. ok. 1,1 ha, polozony w pdinocnej czgsci miejscowosci Kamionka
(Kamionka - Podlesie), po potudniowej stronie drogi gminnej;
- inwestor pierwotnie wnioskowal o opracowanie miejscowego planu w celu
umozliwienia budowy Domu Weselnego, po korekcie wniosku — planowanym
zamierzeniem jest budynek ushugowy w zakresie gastronomi, rekreacji z baza noclegowa;

3) Obszar Nr 3 - o pow. ok. 0,9 ha, polozony we wschodniej czgsci miejscowosci Ocieka
(Ocieka - Sadykierz);
- zmiana przeznaczenia terenu z przeznaczonego do zalesienia — wg obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na teren pod farme
fotowoltaiczng (aktualnie teren rolny, czgsciowo zadrzewiony i zakrzewiony);



4)

5)

6)

7

Obszar Nr 4 — o pow. ok. 1,0 ha, potozony w miejscowosci Ocieka, po potudniowe;j
stronie drogi gminnej Ocieka — Sadykierz,

- wniosek trzech wlascicieli sasiednich nieruchomosei o zmiang przeznaczenia terenu,
z lednego (teren przeznaczony do zalesienia w obowigzujacym miejscowym planie) na
teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (od 4 do 8 budynkow);

Obszar Nr 5 — o pow. ok. 0,5 ha, potozony w miejscowosci Ostréw, po wschodniej stronie
drogi wojewodzkiej;

- wprowadzenie w obowigzujagcym planie terenu poloZonego w rejonie centrum
miejscowosci Ostrow, dodatkowych zapisow, ktore umozliwig realizacj¢ budynkow
mieszkalnych o innych parametrach oraz budynkéw zwiazanych z dzialalnoscia
gospodarcza: ustugowo—handlowego 1 gospodarczo-magazynowego;

Obszar Nr 6 — o pow. ok. 0,6 ha, potozony w miejscowosci Ostréw, po zachodniej stronie
drogi wojewddzkiej;

- wprowadzenie w obowigzujacym planie, ktéry oprécz zabudowy mieszkalnej
dopuszcza ushugi, dodatkowych zapiséw, ktore umozliwia realizacj¢ budynkow
ustugowo-handlowych o innych parametrach, w tym dwukondygnacyjnych;

Obszar Nr 7 — o pow. ok. 0,3 ha, w miejscowosci Ostrow (Ostrow — Redziny), po
potudniowej stronie drogi gminnej;

- dopuszczenie w obowigzujagcym planie terenu polozonego w rejonie centrum
miejscowosci Ostrow, lokalizacji budynku handlowo-ustugowego (ustugi, ktére nie bedg
kolidowaty z sgsiednig zabudowa mieszkaniows).

Dla ww. obszar6w w miejscowym planie zostanie ustalone nowe przeznaczenie oraz

zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw, stosownie do wymogéw art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzone wstepne analizy mozliwosci zagospodarowania terenéw pod

proponowane funkcje, wykazaly mozliwos¢ realizacji inwestycji na wybranych terenach.
Opracowanie planu pozwoli zaréwno na realizacj¢ zabudowy mieszkalnej wiascicielom
dzialek, przeznaczonych w planach jako tereny rolne lub lesne, a takze umozliwi prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej poprzez dopuszczenie lokalizacji zabudowy handlowo-ustugowej.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021 nalezy uznaé za zasadne.



