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SPISTRESCI:

CZESC TEKSTOWA

0.  Informacje wstepne.

ODREBNIE DLA KAZDEJ ZMIANY STUDIUM, wg ponizszej problematyki:

I Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw oraz stan systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.
Il.  Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.
I1l.  Stan $srodowiska przyrodniczego.
1. Zasoby srodowiska przyrodniczego.
2. Ochrona prawna zasobow.
3. Wstepowanie udokumentowanych zt6z kopalin.
4. Wystepowanie terendw gorniczych.
IV. Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna.
V. Krajobraz.
VI. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.
1. Zasoby srodowiska kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego.
2. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazoéw priorytetowych.
3. Ochrona prawna zasobow kulturowych.
VII.  Stan prawny gruntéw —struktura wlasnosci.
VIII. Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy.
IX. Inne zagadnienia zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym:
1. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia.
2. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Osuwiska. Powodzie i ochrona
przeciwpowodziowa.
3. Zadania shuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
4. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

CZESC GRAFICZNA

- PLANSZA INFORMACYJNA (pomniejszenie z mapy w skali 1:25 000);

- SYNTEZA ZBIORCZA UWARUNKOWAN - skala 1 : 10 000:
- KARTA Xl/2— OBSZAR: Z-XVI [1],
- KARTA /2 - OBSZAR: Z-XVI [2],
- KARTA XV - OBSZARY: Z-XVI [3].
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0. Informacje wstepne.

1) Synteza uwarunkowan do XVI zmiany Studium stanowi aneks_do czgéci 1 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow p.n. Diagnoza
stanu - uwarunkowania jest czgscia dokumentu kolejnej zmiany Studium, ktory sktada si¢
Z trzech zalacznikéw do uchwaly w sprawie zmiany studium:

- jednolitego tekstu studium - cze$ci dotyczacej kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy,

- jednolitego rysunku studium — czeSci dotyczacej kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

- Syntezy uwarunkowan (cz¢$¢ tekstowa i rysunkowa),

Obowigzujace Studium zostalo uchwalone uchwata Nr XVI11/95/2000 Rady Gminy
Ostrow z dnia 19 kwietnia 2000 roku z pozniejszymi zmianami i Sporzadzone na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Na dzien dzisiejszy
sprawy zwigzane ze sporzadzeniem i zmiang studium reguluje ustawa z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)
oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118 z 2004 r., poz. 1233).

Zgodnie z powotanymi przepisami zmiang studium sporzadza si¢ w formie jednolitego
tekstu i rysunku studium i uchwala zardwno czeSci uwarunkowan jak i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz w obowigzujacym dokumencie Studium nie
zostala uchwalona cze¢$¢ Studium dotyczaca uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy, cze$¢ Studium zawarta w niniejszym opracowaniu stanowi aneks
do ,,Diagnozy stanu —uwarunkowania” i jest uchwalana w zakresie dotyczacym terenu
objetego kolejng zmiang Studium.

Opracowanie sktada si¢ z cze$ci tekstowej oraz rysunkow.

Czgs¢ tekstowa zawiera problematyke uporzadkowang wg przepisow art. 10 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Czgs¢ graficzna sktada sig z:

- planszy informacyjnej, obejmujacej teren gminy w granicach administracyjnych
(pomniejszona mapa 1: 25 000),

- 3 kart syntezy zbiorczej uwarunkowan dotyczacych terenéw kolejnej zmiany
studium (skala 1:10 000).

2. Zakres zmian Studium (wg daty uchwalania):

o OBSZAR Z-VI — objety VI zmiang Studium, o powierzchni okoto 3,82 ha potozony
W miejscowosci  Skrzyszow, po poéinocnej iwschodniej stronie zabudowy wsi,
W bezposrednim sgsiedztwie cmentarza parafialnego.

o OBSZAR Z-VII-1 — objety VII-1 zmiang Studium, o powierzchni okoto 3,20 ha potozony
w miejscowosci Wola Ociecka, po poéinocnej stronie drogi wojewodzkiej relacji Tuszyma —
Ropczyce — Wisniowa, w bezposrednim sgsiedztwie zespotu dworsko-parkowego w Woli
Ocieckiej.

o OBSZAR Z-VII-2 — objety VII-2 zmiang Studium, o powierzchni okoto 0,5 ha, potozony
jest w miejscowos$ci Wola Ociecka, po potocnej stronie drogi wojewodzkiej relacji
Tuszyma-Ropczyce-Wisniowa.

o OBSZAR Z-VIII — objety VIII zmiang Studium, o powierzchni okoto 158 ha, potozony jest
W miejscowosciach: Kozodrza, Ostrow oraz Borek Maty, pomigdzy sktadowiskiem
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odpadow, autostradg A4 (w budowie), droga wojewodzka relacji Tuszyma-Ropczyce-
Wisniowa a droga powiatowa relacji Zdzary — Witkowice.

OBSZAR Z-1X — objety IX zmiang Studium, o powierzchni okoto 20,5 ha, potozony jest
W miejscowosciach Ocieka i1 Zdzary, pomiedzy droga powiatowag relacji Ocieka —
Kamionka a rzeka Tuszymka.

OBSZAR Z-X — objety X zmiang Studium, o powierzchni okoto 25 ha, potozony
w miejscowosci Ocieka, po poinocnej stronie drogi powiatowej relacji Ocieka- Kamionka.
OBSZAR Z-XII- objety XII zmiang Studium, o powierzchni okoto 0,9 ha, potozony jest
W miejscowosci Wola Ociecka, po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej relacji
Tuszyma-Ropczyce-Wisniowa.

OBSZARY Z-XIII: 4 obszary objete XIII zmiang Studium, o tacznej powierzchni okoto
3,67 ha, potozone w miejscowosciach: Ocieka i Kamionka.

OBSZAR Z-XIV: obszar objety XIV zmiang Studium, o tgcznej powierzchni okoto 10 ha,
polozony w miejscowosciach: Ocieka i Kamionka.

OBSZARY Z-XV-1: 15 obszarow objetych XV-1 zmiang Studium, o tacznej powierzchni
okoto 83,20 ha, potozonych w miejscowosciach: Ocieka, Kamionka, Skrzyszow i Ostrow.
OBSZARY Z-XV-2: 6 obszaréw objetych XV-2 zmiang Studium, o tgcznej powierzchni
okoto 9,38 ha, potozonych w miejscowosciach: Ocicka, Wola Ociecka, Zdzary
i Kamionka.

OBSZARY Z-XVI: 3 obszary objete XVI zmiang Studium, o tacznej powierzchni okoto
4,6 ha, potozone w miejscowosciach: Skrzyszow, Zdzary i Blizna.
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OBSZARY Z-XVI

Obszary zostaly oznaczone na 3 kartach sporzadzonych na mapach topograficznych w skali

1

: 10 000, jak opisano ponizej:

Obszar Z-XV1 -1 potozony w miejscowosci Skrzyszow - 0znaczony na karcie X1/2,
Obszar Z-XVI1-2 potozony w miejscowosci Zdzary - 0znaczony na karcie 111/2,
Obszar Z-XV1-3 potozony w miejscowosci Blizna - oznaczony na karcie XV.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie oraz stan systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obszar Z-XVI-1

Zagospodarowanie i uzbrojenie

Obszar, o powierzchni okoto 2,0 ha, potozony w miejscowosci Skrzyszow, w sasiedztwie
autostrady A-4, po jej poOlnocnej stronie, poza obszarem zurbanizowanym wsi. Lezy
w obszarze rolno-lesnym z ekstensywng zabudowg zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng.
Zagospodarowany jest w czesci pod siedlisko zabudowy zagrodowej oraz teren rolny
nieuzytkowany rolniczo i teren lasu (pas wzdtuz poinocnej granicy).

Nie jest to obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (nie
jest zwarty) lecz posiada dostgp do drogi publicznej poprzez droge serwisowa w pasie
autostrady oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczng z sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, ktérych parametry
sg wystarczajace dla obstugi nowego terenu zabudowy.

Dotychczasowe przeznaczenie

Na znacznej czgéci obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 58/2001 w Gminie Ostrow, uchwalony uchwatg Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy
w Ostrowie z dnia 4 czerwca 2002 r. (lasow i zalesien) — symbol terenu Sk1 RL’.

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium, obszar potozony jest on w obszarze zieleni
nadrzecznej (Z) przy czym przez teren ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie przeptywa
ciek wodny.

WNIOSKI:

- potozenie w sgsiedztwie autostrady,

- bezposrednie sasiedztwo terenow lesnych,

- brak innych ograniczen w zagospodarowaniu obszaru,

- wymagana bedzie czgéciowa zmiana istniejgcego przeznaczenia.

Obszar Z-XVI[2]

Zagospodarowanie i uzbrojenie

Obszar, o powierzchni okoto 1,3 ha, potozony w miejscowosci Zdzary, przy granicy z Ocieka,
po pétnocne stronie drogi powiatowej relacji Ocieka-Kamionka.

Lezy w obszarze rolno-lesnym wsi, korzystnym do rozwoju funkcji turystycznych.
W potudniowej czesci obszaru zlokalizowany jest budynek gospodarczy wykorzystywany
dla celow rekreacji indywidualnej. Obszar posiada dostepnos¢ komunikacyjna z drogi
powiatowej poprzez drogi wewngtrzne ogolnodostepne, stanowiace dojazdy do terendw
rolnych i lesnych oraz siedlisk (drogi o niskich parametrach uzytkowych). Obszar jest
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nieuzbrojony i nie jest przewidziany do uzbrojenia. Lezy poza aglomeracjg Ostrow
(sciekowq).

Z uwagi na objecie zmiang studium niewielkiego terenu, rozpatrywanie zagadnien stanu
systemow komunikacji i infrastruktury gminy wykracza poza zakres opracowania tej zmiany.

Dotychczasowe przeznaczenie

Na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001
w Gminie Ostrow, uchwalony uchwatg Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy w Ostrowie z dnia
4 czerwca 2002 r. (lasow i zalesien) — symbol terenu Zd1 -RL’.

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium, potozony jest on w obszarze
przeznaczonym pod zalesienie (L).

WNIOSKI:

- teren preferowany do zagospodarowania rolno-lesnego z mozliwo$ciag wykorzystania dla
celow rekreacji,

- wymagana bedzie czgSciowa zmiana istniejacego przeznaczenia obszaru.

Obszar Z-XVI[3]

Zagospodarowanie i uzbrojenie

Obszar, o powierzchni okoto 1,3 ha, potozony w miejscowosci Blizna, w obszarze rolno-
lesnym wsi, korzystnym do rozwoju funkcji turystycznych. W pétnocnej czgsci  obszaru
wystepuje wyrobisko piasku. Obszar jest niezainwestowany, przecina go w narozu linia
elektroenergetyczna 15 kV. Posiada on dostepnos¢ komunikacyjng z drogi powiatowe;j
poprzez drogi wewngetrzne ogdlnodostepne, stanowigce dojazdy do terendow rolnych i lesnych
oraz siedlisk (drogi o niskich parametrach uzytkowych). Obszar jest nieuzbrojony i nie jest
przewidziany do uzbrojenia. Lezy poza aglomeracjg Ostréw (Sciekowa).

Z uwagi na objecie zmiang studium niewielkiego terenu, rozpatrywanie zagadnien stanu
systemow komunikacji i infrastruktury gminy wykracza poza zakres opracowania tej zmiany.

Dotychczasowe przeznaczenie

Na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001
W Gminie Ostrow, uchwalony uchwatg Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy w Ostrowie z dnia
4 czerwca 2002 r. (lasow i zalesien) — symbol terenu Bl 1-RL’.

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium, obszar potozony jest w obszarze
wskazanym do zalesienia (L).

WNIOSKI:

- nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo terenow lesnych,

- brak innych ograniczen w zagospodarowaniu obszaru,

- wymagana bedzie zmiana istniejacego przeznaczenia obszaru.

Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

W granicach terendw objetych XVI zmiang Studium zachowany jest lad przestrzenny
rozumiany jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
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1)

2)

3)

4)

Obszary Z-XVI1-1, Z-XVI-2, Z-XVI-3

Obszary sa wolne od zainwestowania. Potozone sa przy drogach wewngtrznych. Nie sg
eksponowane z drog publicznych. Lad przestrzenny nie jest zaklocony. Tereny nie stanowig
pola ekspozycji dla obiektow zabytkowych ani innych obiektow wartych wyeksponowania;
ich zagospodarowanie nie b¢dzie wymagato takiej ekspozycji.

WNIOSKI:

Z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego brak jest przeszkod dla realizacji na
przedmiotowych terenach nowego zainwestowania, pod warunkiem kontynuacji istniejacego
sposobu  zagospodarowania terenéw zainwestowanych i uwzglednienia kontekstu
przyrodniczego;

tereny nie wymagajg przeksztatcen, rekultywacji, rehabilitacji ani remediacji.

Stan Srodowiska przyrodniczego Obszarow

Obszar Z-XVI-1
Zasoby Srodowiska przyrodniczego.

rzezba terenu:

Pod wzgledem morfologicznym omawiany teren potozony jest wg J. Kondrackiego, w obrebie
podprowincji fizycznogeograficznej Kotlina Sandomierska w mezoregionie Plaskowyz
Kolbuszowski. Obejmuje niewielki fragment jego wierzchowiny, ktora cechuje si¢ ptaska,
matourozmaicong powierzchnia. W granicach terenu znajduje si¢ niewielkich rozmiaréw
sztuczny zbiornik wodny.

warunki geologiczne:

Pod wzgledem geologicznym omawiany teren lezy w obregbie jednostki tektonicznej zwanej
Zapadliskiem Przedkarpackim. Wystepuja tu ity i itotupki, na roéznej glebokosci; pokryte sg
one piaskami o migzszo$ci okoto 1,0 m podscielonymi warstwa utworow spoistych tj. glin
pylastych i glin piaszczystych oraz pylow piaszczystych.

Grunty spelniaja wymogi dla bezposredniego posadowienia fundamentéow obiektow
budowlanych.

Obszary nie sg narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

surowce mineralne (udokumentowane ztoza kopalin):
- brak zasobow; obszar lezy poza obszarami udokumentowanych z16z surowcow mineralnych;

wody powierzchniowe i podziemne:

wody powierzchniowe:

Obszar gminy Ostréw polozony jest w dorzeczu Gornej Wisty. W obrebie obszaru brak jest
naturalnych ciekow wod powierzchniowych. Nadmiar wod opadowych z obszaru odprowadza
system rowow zwigzanych z odwodnieniem sgsiedztwa autostrady A4. W centralnej czgsci
obszaru wykopano niewielkiej powierzchni zbiornik wodny.

wody podziemne:

Obszar potozony jest poza granicami obszaru GZWP Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola —
Rzeszow”. Polozony jest rowniez poza granicami obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. W jego granicach nie wyst¢pujg udokumentowane ujecia wod podziemnych ani
strefy ochronne uje¢ czy zbiornikow.

Wody podziemne wyste¢puja na giebokosci 1,0 m.
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

7)

8)

warunki topoklimatyczne:
- korzystne dla zabudowy;

gleby:

W omawianym rejonie wystepuja gleby typu gleb brunatnych wylugowanych
i kwasnych oraz gleb bielicowych pseudobielic.

W terenie, dla ktorego sporzadzono niniejsze opracowanie wystepuja gleby VI klasy.

Obszar Z-XVI-2
Zasoby Srodowiska przyrodniczego.

rzezba terenu:

Pod wzgledem morfologicznym omawiany teren potozony jest w mezoregionie Plaskowyz
Kolbuszowski. Stanowi go wysoczyzna wodnolodowcowa o tagodnej powierzchni lokalnie
nadbudowana wydmami o zréznicowanych wysokosciach i zréznicowanych ksztattach.
Pomiedzy ciggami wydm wystepuja zaglebienia deflacyjne. Fragment takiego zaglebienia
stanowi sgsiedztwo omawianego terenu. W jego dnie, po wyeksploatowaniu zloza piaskow
utworzono zbiornik wodny. Teren opracowania potozony jest w sasiedztwie potnocno —
wschodniego brzegu zbiornika. Jest to teren ptaski, 0 hachyleniach nie przekraczajacych 2%.

warunki geologiczne:

Pod wzgledem geologicznym teren opracowania polozony jest w granicach Zapadliska
Przedkarpackiego. Wystepuja tu ity pylaste lub itotupki. Przykrywaja piaski pylaste i piaski
drobne. Gl¢biej utwory piaszczyste sg bardziej zasilone i przechodza w gliny 1 pyty.

Obszary nie s3 narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

surowce mineralne (udokumentowane ztoza kopalin):

- brak zasobow; obszary lezg poza obszarami udokumentowanych zt6z surowcow
mineralnych.

wody powierzchniowe i podziemne:

wody powierzchniowe:

Obszar potozony jest w dorzeczu Gornej Wisty. Przylega od wschodu do sztucznego zbiornika
wod powierzchniowych powstalego w dnie wyrobiska poeksploatacyjnego piaskow. Jest to
stosunkowo rozlegly zbiornik wodny, a jego otoczenie stopniowo zagospodarowywane jest
jako tereny rekreacji i turystyki. Poza tym na badanym terenie brak naturalnych ciekow
wodnych. Teren opracowania nie jest zagrozony zalewaniem wodami powodziowymi.

wody podziemne:

Obszar potozony jest poza granicami obszaru GZWP Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola —
Rzeszow™.

W jego graniach nie wystepujg udokumentowane ujecia wod podziemnych ani strefy ochronne
ujec czy zbiornikow.

warunki topoklimatyczne:
- korzystne dla zabudowy;

gleby:

Gleby wytworzone zostaly tu gtownie z utworow piaszczystych. Sa to gleby bielicowe i
pseudobielicowe o mato korzystnych warto$ciach dla upraw rolnych. W tym terenie dominuja
gleby VI klasy uzytkow rolnych. Cze$¢ terenu zajmuja pastwiska odtogowane i tgki porolne
na glebach klasy VI.
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1)

2)

3)

4)

9

10)

Obszar Z-XVI-3
Zasoby Srodowiska przyrodniczego.

rzezba terenu:

Pod wzgledem morfologicznym jest to fragment wierzchowiny Plaskowyzu Kolbuszowskiego
o malo wurozmaiconej rzezbie 1 nachyleniach nie przekraczajacych 2%. Czgs¢
opracowywanego terenu stanowi wyrobisko poeksploatacyjne piasku o glebokosci okoto 4,5
m.

warunki geologiczne:

Pod wzglgdem geologicznym obszar potozony jest w granicach Zapadliska Przedkarpackiego,
wypelnionego utworami morza miocenskiego, wyksztalconymi jako niezaburzone ity pylaste
lub itotupki, przekryte piaskami srednimi i drobnymi, o znacznej migszosci, ponad 4,5 m.
Obszary nie s3 narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

surowce mineralne (udokumentowane ztoza kopalin):

- brak zasobow; obszary lezg poza obszarami udokumentowanych z16z surowcow
mineralnych.

wody powierzchniowe i podziemne:

wody powierzchniowe:

Obszar potozony jest w dorzeczu Gornej Wisty. Nie wystepuja tu wody powierzchniowe
W postaci ciekdéw naturalnych lub zbiornikéw wod powierzchniowych

Teren opracowania nie jest zagrozony zalewaniem wodami powodziowymi.

wody podziemne:

Obszar potozony jest w granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425
,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”, ktérego granice zatwierdzone zostaty decyzja MS
Nr DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z 15.12.2011r.

W jego graniach nie wystepuja udokumentowane ujgcia wod podziemnych ze strefami
ochronnymi.

warunki topoklimatyczne:
- korzystne dla zabudowy;

gleby:
Wystepujace tu gleby wytworzone zostaly z utworow piaszczystych budujacych podioze. Sa
to gleby bielicowe, zaliczone do VI klasy uzytkéw rolnych.

Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.

Obszary Z-XVI1-1, Z-XVI-2, Z-XVI-3

W obrgbie obszarow i ich bezposrednim otoczeniu brak jest obiektow przyrodniczych
objetych ochrong pomnikowa lub rezerwatows. Nie stwierdzono wystepowania obiektow,
ktore spetlnialyby warunkow dla uznania je za obiekty chronione. Nie stwierdzono réwniez
gatunkow 1 siedlisk roslin chronionych, zgodnie z ustawg ,,O ochronie przyrody” i przepisami
szczegblnymi.

Na badanym terenie nie ma korytarzy ekologicznych, ktérymi przewidywana bylaby
,migracja” biotopow i fauny.
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V.

Obszary Nr 2 i Nr 3 potozone sg w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja przepisy uchwatly
Nr XXXIX/785/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.
w sprawie Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Podk. z 2013 r., poz. 3588 z p6zn. zm.).

Obszary potozone sa poza =zasiggiem zatwierdzonych 1 projektowanych obszarow
wchodzacych w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin.

Obszary Z-XVI-1, Z-XVI-2, Z-XV1-3
- nie wyst¢puja udokumentowane ztoza kopalin,

- nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
- nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktoérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny.

Tereny gornicze.
Obszary Z-XVI1-1, Z-XVI-2, Z-XVI-3
- brak terenéw gorniczych;

WNIOSKI ZBIORCZE do pkt II:

- przy zagospodarowaniu obszar6w nalezy respektowac przepisy rozporzadzenia w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu; poza tym stan srodowiska przyrodniczego nie powoduje
ograniczen w zagospodarowaniu obszaréw pod inwestycje.

Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Obszary Z-XVI1-1, Z-XVI-2, Z-XVI-3

W granicach obszarow wystepuja grunty rolne nieuzytkowane rolniczo. Sg to tereny
odtogowane. Nie posiadaja znaczenia dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

W granicach obszarow wystepuja niewielkie tereny gruntéw lesnych — tereny potozone sa na
obrzezach wigkszych kompleksow lesnych. W ich granicach nie jest prowadzona gospodarka
lesna.

WNIOSKI:

- obszary mogg zosta¢ zagospodarowane w sposéob nierolniczy bez szkody dla rolnictwa oraz
niele$ny bez szkody dla lesnictwa;

Krajobraz obszaréw

Obszary Z-XVI-1, Z-XVI1-2, Z-XV1-3

Nie przewiduje si¢ zmiany krajobrazu rejonow miejscowosci, w ktorych potozone sg obszary
objete zmiang Studium. Planowane zagospodarowanie obszaréw Stanowito bedzie
kontynuacje istniejagcego zagospodarowania i nie wptynie istotnie na walory krajobrazowe
miejscowosci, w tym krajobraz kulturowy, gltéwnie ze wzgledu na wielkos¢ planowanych
inwestycji.

Krajobraz chroniony jest poprzez ustanowienie wielkoprzestrzennej formy ochrony przyrody -
jaka jest Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowski Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Stosownie do przepisow ustawy o ochronie przyrody, obszar chronionego krajobrazu
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych
ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
Z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong funkcja korytarzy ekologicznych.

Dla terenu Gminy Ostréw nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwiazku z powyzszym
brak jest rekomendacji i wnioskéw z takiego audytu, nie okreSlono granic krajobrazow

priorytetowych.

WNIOSKI:

Planowane zagospodarowanie obszaréw zapewni ochrong¢ krajobrazu, w tym kulturowego,
rozumiang jako zachowanie cech charakterystycznych tego krajobrazu.

Nie zostang naruszone walory krajobrazowe — wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
estetyczno-widokowe obszarow.

V1. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej, obszarow

Obszary Z-XVI1-1, Z-XVI-2, Z-XVI-3
1. Zasoby srodowiska kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego:
W granicach obszarow:
- brak jest zasoboéw kulturowych w tym krajobrazu kulturowego o szczegdlnych
walorach wymagajacego ochrony,
- nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;,
- nie leza one w obszarach ekspozycji obiektow zabytkowych ani dobr kultury
wspotczesne;j.

2. Ochrona prawna zasobow:
- brak zasobow, brak ochrony prawnej.

WNIOSKI:

- nie wystgpujg ograniczenia w zagospodarowaniu obszarow, W zwigzku z wystgpowaniem
obiektow lub obszaréw dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesne;.

VII. Stan wlasno$ci gruntéow
Obszary Z-XVI-1, Z-XVI1-2, Z-XV1-3

Kazdy z obszardéw stanowi wlasno$¢ prywatng jednego lub kilku wlascicieli.

WNIOSKI:
- teren nie bedzie wymagat przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci.

VIlI. Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy_obszarow Z-XVI.

Analiza potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzglednia: analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy oraz bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe.

Z analiz spoteczno-gospodarczych wynika, ze w perspektywie 10-30 lat nastgpi wzrost
gospodarczy gminy. Stanie si¢ ona bardziej atrakcyjnym miejscem do zamieszkania —
zapewnione begda miejsca pracy (gmina potozona jest w strefie rozwoju gospodarczego
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wojewodztwa - centralnym pasmie rozwoju), dobrze rozwinicta infrastruktura spoteczna
i techniczna, utrzymane wysokie walory krajobrazowe i czyste srodowisko. Szansa rozwoju
gminy jest tworzenie warunkow do rozwoju gospodarczego, szczegdlnie w dziedzinie:

- przemyshu — rozwoj strefy okotowysypiskowej, w tym w strefie ekonomicznej (SSE Mielec-
Podstrefa Kozodrza) na gruntach gminnych i przylegtych prywatnych (skupionych w r¢kach
jednego wiasciciela),

- turystyki i rekreacji — przygotowanie terenéw pod rozwdj tej funkcji na bazie istniejacych
zasobow przyrodniczych i tradycji turystycznych gminy — atrakcyjne tereny lesne ze
zbiornikami poeksploatacyjnymi, szczegdlnie w miejscowosciach pdinocnych gminy:
Kamionka, Borek Maty, Ocieka, Blizna,

- uzupetniajgco: rolnictwo, ustugi i mieszkalnictwo - rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego,
podnoszenie standardow zabudowy.

Rozwdj gospodarczy gminy musi si¢ wigzaé z nowymi inwestycjami; wymagana jest
rezerwa terenow pod:
- inwestycje ustugowe komercyjne (w tym w zakresie turystyki) oraz przemystowe
(miejsca pracy, wzrost podatkow),
- inwestycje zwigzane z przetworstwem rolno-spozywczym (miejsca pracy),
- inwestycje ustugowe publiczne (podnoszenie standardow zabudowy),
- zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa (tworzenie oferty terenow
mieszkaniowych).
Wydatki inwestycyjne stuza rozwojowi gminy, poniewaz albo powigkszaja majatek gminy,
albo zwigkszaja warto$¢ juz posiadanego majatku. Dzigki inwestycjom gmina moze lepiej
realizowac swoje zadania i przez to poprawia¢ poziom zycia samych mieszkancow. Ponadto w
przysztosci dzigki inwestycjom mogg pojawic¢ si¢ dodatkowe dochody (np. podatki ptacone
przez nowe firmy, ktore rozpoczng dzialalnos$¢ na terenie gminy gdy beda mie¢ odpowiednio
przygotowang infrastrukture).
Przy przygotowaniu i realizacji inwestycji, co wigze si¢ z przeznaczaniem terenow pod nowa
zabudowg, nalezy kazdorazowo bra¢ pod uwage aspekt ekonomiczny — wazy¢ zyski i straty.
Rozwoj spoteczno-gospodarczy jest nierozerwalnie zwigzany z potencjatem demograficznym
obszaru i odwrotnie.

Z prognozy demograficznej wynika, ze w okresie 20 lat (do 2035 r.) nastgpi wzrost liczby
ludnosci, natomiast w nastgpnych latach zacznie nastepowac spadek liczby ludnosci. Jest to
wariant pesymistyczny, ktory bazuje na obecnej sytuacji spoteczno-gospodarczej.
W wariancie optymistycznym nastgpi wzrost liczby ludnosci spowodowany poprawg sytuacji
ekonomicznej gminy.

Jak wynika z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie
Ostrow (material planistyczny, wyjsciowy do projektu zmiany Studium - ,, Bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Ostrow na potrzeby planowania przestrzennego.
Perspektywa - 2045 r.”’), na terenie Gminy:

- wystepuje zapotrzebowanie na NOWe tereny przemystowe — bilans jest ujemny,

- wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny ushug turystyki — bilans jest ujemny,

- wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny turystyki i rekreacji indywidualnej — bilans jest

ujemny,

- wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny ustug komercyjnych i publicznych — bilans jest
ujemny,

- nie wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe, bilans dla gminy jest
dodatni.

Generalnie, w odniesieniu do zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe nalezy
stwierdzi¢, ze ilo$¢ rezerw na tej cel w obszarach o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej [O-1] oraz terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-
ustugowa w mpzp jest wystarczajaca dla zabezpieczenia mozliwosci inwestowania w gminie.
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Ponadto istniejg rezerwy terenéw pod zabudowe potozone poza obszarami [O-1], zlokalizowane
w obszarach o w petni wyksztatconej, lecz nie zwartej strukturze. Na terenie Gminy wystepuje
duza ilo$¢ takich terenéw (uzbrojonych, skomunikowanych, obstugiwanych przez infrastrukture
spoteczng, a ponadto przewidywanych we wczes$niejszych dokumentach planistycznych (,,stare
plany” ) pod zabudowe [O-2]. Tereny te nie sg zwarte, co wynika z charakteru zabudowy obszarow
wiejskich. Brak ,,zwarto$ci” jednak nie moze stanowi¢ przeszkody do lokalizacji na nich nowej
zabudowy. Brak jest przeciwskazan dla lokalizacji nowej zabudowy poza terenami [O-1]
i przeznaczonymi na ten cel w planach miejscowych jezeli potozone sg w obszarach [O-2].

Nowa zabudowa mieszkaniowa nie moze generowal kosztéw dla gminy oraz nie moze
ingerowaé w Srodowisko przyrodnicze i narusza¢ przepisow odrebnych.

W Gminie Ostrow wystepuja lokalne konflikty przestrzenne wynikajace z uchwalenia w 2001
r. planu zalesien, ktory ingeruje w tereny zurbanizowane. Plan ten przeznaczyt pod zalesienie
grunty potozone w terenach zurbanizowanych, przy czym zbadano, ze gtdéwna przestanka takiego
przeznaczenia nie byly uwarunkowania S$rodowiskowe lecz Owczesna klasyfikacja gruntow,
niezalezna od faktycznego sposobu uzytkowania terenow. Plan ten, w opisanym zakresie, wymaga
zmiany (zmiany te realizowane sg od Kilku lat etapowo wg potrzeb, na wnioski poszczegdlnych
wiascicieli).

Obowigzywanie planu zalesien uniemozliwia zagospodarowanie terendw na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, pomimo spetnienia wymogoéw ustawowych, w tym bliskiego a czgsto
bezposredniego sasiedztwa terenow zabudowanych. Dlatego dla terenéw przeznaczonych pod
zalesienia, ktore sasiaduja z istniejaca zabudowa i potozone sa w obszarach [O-1] lub [O-2] moga
by¢ przeznaczane pod zabudowe, przy czym dotyczy to pojedynczych niewielkich terendéw (1-3
dziatki) .

Analizujac zasadno$¢ przystgpienia do opracowania nowego planu pod zabudoweg nalezy
kazdorazowo bada¢ faktyczne potrzeby wnioskodawcy w zakresie realizacji nowej zabudowy — cel
inwestycji — na potrzeby wlasne czy komercyjne i dopuszcza¢ mozliwo$¢ zabudowy na tzw.
»0jcowiznie”.

Jezeli opracowanie planu miejscowego wigze si¢ z wczesniejszym opracowaniem zmiany
Studium na dany teren, analizy te powinny odbywac si¢ na etapie przystapienia do zmiany
Studium.

Jezeli tereny nie wymagaja zadnych naktadoéw finansowych ze strony gminy w celu realizacji
zabudowy 1 brak jest ograniczen w ich zagospodarowaniu wynikajacych z przepisow odrebnych, to
rownoczes$nie brak jest ograniczen dla ich przeznaczania pod zabudowe.

WNIOSKI:

- nowe zagospodarowanie, ze wzgledu na charakter inwestycji, bedzie miato nieznaczny
wplyw na rozwdj Gminy; korzystne dla rozwoju wsi Blizna bedzie zlokalizowanie ushug
rekreacji, co wzmocni jej atrakcyjnos$¢ dla turystow.

IX. Inne zagadnienia zwigzane z gospodarka przestrzenna obszaréw Z-XVI.

1) Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

» Tereny zurbanizowane, w miejscowosciach Skrzyszoéw, Zdzary i Blizna zabezpieczone
s3 W stopniu wystarczajacym w infrastrukture spoteczna. Zagospodarowanie obszaréw
objetych zmiang Studium nie spowoduje wzrostu zapotrzebowania w tym zakresie,
poniewaz dotyczy pojedynczych nowych dziatek zabudowy.

* Na obszarach Z-XVI oraz w ich sasiedztwie nie wystepuja obiekty, ktore w znaczacy
sposob mogtyby oddziatywac¢ na stan §rodowiska; brak jest zrodet ponadnormatywnego
hatasu, w tym drég (obszar w Skrzyszowie zabezpieczony jest ekran akustyczny).
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

Na obszarach obj¢tym opracowaniem nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i mienia. Nie sg one narazone na zalewanie wodami powodziowymi ani osuwanie si¢ mas
ziemnych.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
W granicach obszaréw oraz w ich sasiedztwie nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenie Gminy brak jest obszarow pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.

W granicach obszaré6w oraz w ich sasiedztwie brak jest terenéw zamknietych i ich stref

ochronnych.

W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

W granicach zmiany Studium nie wystepuja obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej;

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

Na podstawie analizy wystepujacych uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie stwierdza si¢, ze na terenie gminy Ostrow w granicach objetych
zmiang Nr XV Studium nie wystgpuja obszary szczegodlnych zjawisk z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigce zwarty uktad
przestrzenny sktadajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujacych sie
wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju. Tereny
objete zmiang Studium nie zawierajg si¢ w takich obszarach.
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