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S P I S  T R E Ś C I: 

 

CZĘŚĆ TEKSTOWA 

0. Informacje wstępne. 

 

ODRĘBNIE  DLA  KAŻDEJ ZMIANY STUDIUM, wg poniższej problematyki: 

 

I. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenów oraz stan systemów 

komunikacji i infrastruktury technicznej.  

II. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony. 

III. Stan środowiska przyrodniczego. 

1. Zasoby środowiska przyrodniczego. 

2. Ochrona prawna zasobów. 

3. Wstępowanie udokumentowanych złóż kopalin. 

4. Występowanie terenów górniczych. 

IV. Rolnicza i leśna przestrzeń produkcyjna. 

V. Krajobraz. 

VI. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

1. Zasoby środowiska kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego. 

2. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub określone przez audyt 

krajobrazowy  granice krajobrazów priorytetowych. 

3. Ochrona prawna zasobów kulturowych. 

VII. Stan prawny gruntów –struktura własności. 

VIII. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy. 

IX. Inne zagadnienia związane z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym: 

1. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia. 

2. Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia. Osuwiska. Powodzie i ochrona 

przeciwpowodziowa. 

3. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych 

4. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym. 

 

 

CZĘŚĆ GRAFICZNA 

- PLANSZA INFORMACYJNA (pomniejszenie z mapy w skali  1:25 000); 

- SYNTEZA ZBIORCZA UWARUNKOWAŃ - skala  1 : 10 000: 

- KARTA XI/2– OBSZAR: Z-XVI [1], 

- KARTA III/2 – OBSZAR: Z-XVI [2], 

- KARTA XV – OBSZARY: Z-XVI [3]. 
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0. Informacje wstępne. 

1) Synteza uwarunkowań do XVI zmiany Studium stanowi aneks do części I Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrów p.n. Diagnoza 

stanu - uwarunkowania jest częścią dokumentu kolejnej zmiany Studium, który składa się 

z trzech załączników do uchwały w sprawie zmiany studium: 

- jednolitego tekstu studium - części dotyczącej kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy, 

- jednolitego rysunku studium – części dotyczącej kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy. 

- Syntezy uwarunkowań (część tekstowa i rysunkowa), 

 

Obowiązujące Studium zostało uchwalone uchwałą Nr XVIII/95/2000 Rady Gminy 

Ostrów z dnia 19 kwietnia 2000 roku z późniejszymi zmianami i sporządzone na podstawie 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Na dzień dzisiejszy 

sprawy związane ze sporządzeniem i zmianą studium reguluje ustawa z dnia 27 marca 

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) 

oraz rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu 

projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. 

U. Nr 118 z 2004 r., poz. 1233).  

Zgodnie z powołanymi przepisami zmianę studium sporządza się w formie jednolitego 

tekstu i rysunku studium i uchwala zarówno części uwarunkowań jak i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego. Ponieważ w obowiązującym dokumencie Studium nie 

została uchwalona część Studium dotycząca uwarunkowań zagospodarowania 

przestrzennego gminy, część Studium zawarta w niniejszym opracowaniu stanowi aneks 

do „Diagnozy stanu –uwarunkowania” i jest uchwalana w zakresie dotyczącym terenu 

objętego kolejną zmianą Studium. 

 

Opracowanie składa się z części tekstowej oraz rysunków. 

Część tekstowa zawiera problematykę uporządkowaną wg przepisów art. 10 ust. 1 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 

Część graficzna składa się z: 

- planszy informacyjnej, obejmującej teren gminy w granicach administracyjnych 

(pomniejszona mapa 1: 25 000), 

- 3 kart  syntezy zbiorczej uwarunkowań dotyczących terenów kolejnej  zmiany 

studium (skala 1:10 000). 

 

2. Zakres zmian Studium (wg daty uchwalania): 

 OBSZAR Z-VI – objęty VI zmianą Studium, o powierzchni około 3,82 ha położony 

w miejscowości Skrzyszów, po północnej i wschodniej stronie zabudowy wsi, 

w bezpośrednim sąsiedztwie cmentarza parafialnego.  

 OBSZAR Z-VII-1 – objęty VII-1 zmianą Studium, o powierzchni około 3,20 ha położony 

w miejscowości Wola Ociecka, po północnej stronie drogi wojewódzkiej relacji Tuszyma – 

Ropczyce – Wiśniowa, w bezpośrednim sąsiedztwie zespołu dworsko-parkowego w Woli 

Ocieckiej.  

 OBSZAR Z-VII-2 – objęty VII-2 zmianą Studium, o powierzchni około 0,5 ha, położony 

jest w miejscowości Wola Ociecka, po północnej stronie drogi wojewódzkiej relacji 

Tuszyma-Ropczyce-Wiśniowa. 

 OBSZAR Z-VIII – objęty VIII zmianą Studium, o powierzchni około 158 ha, położony jest 

w  miejscowościach: Kozodrza, Ostrów oraz Borek Mały, pomiędzy składowiskiem 
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odpadów, autostradą A4 (w budowie), drogą wojewódzką relacji Tuszyma-Ropczyce-

Wiśniowa a drogą powiatową relacji Żdżary – Witkowice.  

 OBSZAR Z-IX – objęty IX zmianą Studium, o powierzchni około 20,5 ha, położony jest 

w miejscowościach Ocieka i Zdżary, pomiędzy drogą powiatową relacji Ocieka – 

Kamionka a rzeką Tuszymką.  

 OBSZAR Z-X – objęty X zmianą Studium, o powierzchni około 25 ha, położony 

w miejscowości Ocieka, po północnej stronie drogi powiatowej relacji Ocieka- Kamionka.  

 OBSZAR Z-XII– objęty XII zmianą Studium, o powierzchni około 0,9 ha, położony jest 

w miejscowości Wola Ociecka, po południowej stronie drogi wojewódzkiej relacji 

Tuszyma-Ropczyce-Wiśniowa. 

 OBSZARY Z-XIII: 4 obszary objęte XIII zmianą Studium, o łącznej powierzchni około 

3,67 ha, położone w  miejscowościach: Ocieka i Kamionka. 

 OBSZAR Z-XIV:  obszar objęty XIV zmianą Studium, o łącznej powierzchni około 10 ha, 

położony w  miejscowościach: Ocieka i Kamionka. 

 OBSZARY Z-XV-1: 15 obszarów objętych XV-1 zmianą Studium, o łącznej powierzchni 

około 83,20 ha, położonych w miejscowościach: Ocieka, Kamionka, Skrzyszów i Ostrów. 

 OBSZARY Z-XV-2: 6 obszarów objętych XV-2 zmianą Studium, o łącznej powierzchni 

około 9,38 ha, położonych w miejscowościach: Ocieka, Wola Ociecka, Zdżary 

i Kamionka. 

 OBSZARY Z-XVI: 3 obszary objęte XVI zmianą Studium, o łącznej powierzchni około 

4,6 ha, położone w miejscowościach: Skrzyszów, Zdżary i Blizna. 
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OBSZARY  Z-XVI 

 

Obszary zostały oznaczone na 3 kartach sporządzonych na mapach topograficznych w skali 

1 : 10 000, jak opisano poniżej: 

  

- Obszar Z-XVI -1 położony w miejscowości Skrzyszów - oznaczony na karcie XI/2, 

- Obszar Z-XVI-2 położony w miejscowości Zdżary - oznaczony na karcie III/2, 

- Obszar Z-XVI-3 położony w miejscowości Blizna - oznaczony na karcie XV. 

 

 

I. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie oraz stan systemów 

komunikacji i infrastruktury technicznej. 

 

 

Obszar Z-XVI-1 

1. Zagospodarowanie i uzbrojenie 

Obszar, o powierzchni około 2,0 ha, położony w miejscowości Skrzyszów, w sąsiedztwie 

autostrady A-4, po jej północnej stronie, poza obszarem zurbanizowanym wsi. Leży 

w obszarze rolno-leśnym z ekstensywną zabudową zagrodową i mieszkaniową jednorodzinną. 

Zagospodarowany jest w części pod siedlisko zabudowy zagrodowej oraz teren rolny 

nieużytkowany rolniczo i teren lasu (pas wzdłuż północnej granicy). 

Nie jest to obszar o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (nie 

jest zwarty) lecz posiada dostęp do drogi publicznej poprzez drogę serwisową w pasie 

autostrady oraz możliwość uzbrojenia w infrastrukturę techniczną z sieci: wodociągowej, 

kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, których parametry 

są wystarczające dla obsługi nowego terenu zabudowy. 

 

2. Dotychczasowe przeznaczenie  

Na znacznej części obszaru obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

Nr 58/2001 w Gminie Ostrów, uchwalony uchwałą Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy 

w Ostrowie z dnia 4 czerwca 2002 r. (lasów i zalesień) – symbol terenu  Sk1 RL’. 

 

Zgodnie z obowiązującym dokumentem Studium, obszar położony jest on w obszarze zieleni 

nadrzecznej (Z) przy czym przez teren ani w jego bezpośrednim sąsiedztwie nie przepływa 

ciek wodny. 

 

WNIOSKI: 

- położenie w sąsiedztwie autostrady,  

- bezpośrednie sąsiedztwo terenów leśnych, 

- brak innych ograniczeń w zagospodarowaniu obszaru, 

- wymagana będzie częściowa  zmiana istniejącego przeznaczenia. 

 

Obszar Z-XVI[2] 

1. Zagospodarowanie i uzbrojenie 

Obszar, o powierzchni około 1,3 ha, położony w miejscowości Zdżary, przy granicy z Ocieką, 

po północne stronie drogi powiatowej relacji Ocieka-Kamionka.  

Leży w obszarze rolno-leśnym wsi, korzystnym do rozwoju funkcji turystycznych. 

W południowej części obszaru zlokalizowany jest budynek  gospodarczy  wykorzystywany 

dla celów rekreacji indywidualnej.  Obszar  posiada dostępność komunikacyjną z drogi 

powiatowej poprzez drogi wewnętrzne ogólnodostępne, stanowiące dojazdy do terenów 

rolnych i leśnych oraz siedlisk (drogi o niskich parametrach użytkowych). Obszar jest 
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nieuzbrojony i nie jest przewidziany do uzbrojenia. Leży poza aglomeracją Ostrów  

(ściekową). 

Z uwagi na objęcie zmianą studium niewielkiego terenu, rozpatrywanie zagadnień stanu 

systemów komunikacji i infrastruktury gminy wykracza poza zakres opracowania tej zmiany. 

 

2. Dotychczasowe przeznaczenie 

Na obszarze obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001 

w Gminie Ostrów, uchwalony uchwałą Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 

4 czerwca 2002 r. (lasów i zalesień) – symbol terenu  Żd1 -RL’. 

Zgodnie z obowiązującym dokumentem Studium, położony jest on w obszarze 

przeznaczonym pod zalesienie (L). 

 

WNIOSKI: 

- teren preferowany do zagospodarowania rolno-leśnego z  możliwością wykorzystania dla 

celów rekreacji, 

- wymagana będzie częściowa zmiana istniejącego przeznaczenia obszaru. 

 

 

Obszar Z-XVI[3] 

1. Zagospodarowanie i uzbrojenie 

Obszar, o powierzchni około 1,3 ha, położony w miejscowości Blizna, w obszarze rolno-

leśnym wsi, korzystnym do rozwoju funkcji turystycznych. W północnej części  obszaru 

występuje wyrobisko piasku. Obszar jest niezainwestowany, przecina go w narożu linia 

elektroenergetyczna 15 kV. Posiada on dostępność komunikacyjną z drogi powiatowej 

poprzez drogi wewnętrzne ogólnodostępne, stanowiące dojazdy do terenów rolnych i leśnych 

oraz siedlisk (drogi o niskich parametrach użytkowych). Obszar jest nieuzbrojony i nie jest 

przewidziany do uzbrojenia. Leży poza aglomeracją Ostrów  (ściekową). 

Z uwagi na objęcie zmianą studium niewielkiego terenu, rozpatrywanie zagadnień stanu 

systemów komunikacji i infrastruktury gminy wykracza poza zakres opracowania tej zmiany. 

 

2. Dotychczasowe przeznaczenie 

Na obszarze obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001 

w Gminie Ostrów, uchwalony uchwałą Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 

4 czerwca 2002 r. (lasów i zalesień) – symbol terenu Bl 1-RL’. 

 

Zgodnie z obowiązującym dokumentem Studium, obszar położony jest w obszarze 

wskazanym do zalesienia (L). 

 

WNIOSKI: 

- należy uwzględnić sąsiedztwo terenów leśnych, 

- brak innych ograniczeń w zagospodarowaniu obszaru, 

- wymagana będzie zmiana istniejącego przeznaczenia obszaru. 

 

 

II. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony. 

W granicach terenów objętych XVI zmianą Studium zachowany jest ład przestrzenny 

rozumiany jako takie ukształtowanie przestrzeni, które tworzy harmonijną całość oraz 

uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, 

społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.  

 

 



XVI  ZMIANA  STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTRÓW  
 

 
8 

 

 

Obszary Z-XVI-1,  Z-XVI-2, Z-XVI-3  

 

Obszary są wolne od zainwestowania. Położone są przy drogach wewnętrznych. Nie są 

eksponowane z dróg publicznych. Ład przestrzenny nie jest zakłócony. Tereny nie stanowią 

pola ekspozycji dla obiektów zabytkowych ani innych obiektów wartych wyeksponowania; 

ich zagospodarowanie nie będzie wymagało takiej ekspozycji.  

 

WNIOSKI: 

- z punktu widzenia zachowania ładu przestrzennego brak jest przeszkód dla realizacji na 

przedmiotowych terenach nowego zainwestowania, pod warunkiem kontynuacji istniejącego 

sposobu zagospodarowania terenów zainwestowanych i uwzględnienia kontekstu 

przyrodniczego; 

- tereny nie wymagają przekształceń, rekultywacji,  rehabilitacji ani remediacji. 

 

 

III. Stan środowiska przyrodniczego obszarów 

 

Obszar Z-XVI-1 

1. Zasoby środowiska przyrodniczego. 

1) rzeźba terenu: 

Pod względem morfologicznym omawiany teren położony jest wg J. Kondrackiego, w obrębie 

podprowincji fizycznogeograficznej Kotlina Sandomierska w mezoregionie Płaskowyż 

Kolbuszowski. Obejmuje niewielki fragment jego wierzchowiny, która cechuje się płaską, 

małourozmaiconą powierzchnią. W granicach terenu znajduje się niewielkich rozmiarów 

sztuczny zbiornik wodny. 

 

2) warunki geologiczne: 

Pod względem geologicznym omawiany teren leży w obrębie jednostki tektonicznej zwanej 

Zapadliskiem Przedkarpackim. Występują tu iły i iłołupki, na różnej głębokości; pokryte są  

one piaskami o miąższości około 1,0 m podścielonymi warstwą utworów spoistych tj. glin 

pylastych i glin piaszczystych oraz pyłów piaszczystych.  

Grunty spełniają wymogi dla bezpośredniego posadowienia fundamentów obiektów 

budowlanych. 

Obszary nie są narażone na osuwanie się mas ziemnych. 

 

3) surowce mineralne (udokumentowane złoża kopalin): 

- brak zasobów; obszar leży poza obszarami udokumentowanych złóż surowców mineralnych;  

 

4) wody powierzchniowe i podziemne: 

wody powierzchniowe:  

Obszar gminy Ostrów położony jest w dorzeczu Górnej Wisły.  W obrębie obszaru brak jest  

naturalnych cieków wód powierzchniowych. Nadmiar wód opadowych z obszaru odprowadza 

system rowów związanych z odwodnieniem sąsiedztwa autostrady A4. W centralnej części 

obszaru wykopano niewielkiej powierzchni zbiornik wodny. 

wody podziemne:  

Obszar położony jest poza granicami obszaru GZWP Nr 425 „Dębica – Stalowa Wola – 

Rzeszów”. Położony jest również poza granicami obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią. W jego granicach nie występują udokumentowane ujęcia wód podziemnych ani 

strefy ochronne ujęć czy zbiorników. 

Wody podziemne występują na głębokości 1,0 m. 
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5) warunki topoklimatyczne: 

- korzystne dla zabudowy;  

 

6) gleby: 

W omawianym rejonie występują gleby typu gleb brunatnych wyługowanych  

i kwaśnych oraz gleb bielicowych  pseudobielic.  

W terenie, dla którego sporządzono niniejsze opracowanie występują gleby VI klasy. 

 

Obszar Z-XVI-2 

1. Zasoby środowiska przyrodniczego. 

1) rzeźba terenu: 

Pod względem morfologicznym omawiany teren położony jest w mezoregionie Płaskowyż 

Kolbuszowski. Stanowi go wysoczyzna wodnolodowcowa o łagodnej powierzchni lokalnie 

nadbudowana wydmami o zróżnicowanych wysokościach i zróżnicowanych kształtach. 

Pomiędzy ciągami wydm występują zagłębienia deflacyjne. Fragment takiego zagłębienia 

stanowi sąsiedztwo omawianego terenu. W jego dnie, po wyeksploatowaniu złoża piasków 

utworzono zbiornik wodny. Teren opracowania położony jest w sąsiedztwie północno – 

wschodniego brzegu zbiornika. Jest to teren płaski, o nachyleniach nie przekraczających 2%. 

 

2) warunki geologiczne: 

Pod względem geologicznym teren opracowania położony jest w  granicach Zapadliska 

Przedkarpackiego. Występują tu iły pylaste lub iłołupki. Przykrywają piaski pylaste i piaski 

drobne. Głębiej utwory piaszczyste są bardziej zasilone i przechodzą w gliny i pyły. 

Obszary nie są narażone na osuwanie się mas ziemnych. 

 

3) surowce mineralne (udokumentowane złoża kopalin): 

- brak zasobów; obszary leżą poza obszarami udokumentowanych złóż surowców 

mineralnych.  

 

4) wody powierzchniowe i podziemne: 

wody powierzchniowe:  

Obszar położony jest w dorzeczu Górnej Wisły. Przylega od wschodu do sztucznego zbiornika 

wód powierzchniowych powstałego w dnie wyrobiska poeksploatacyjnego piasków. Jest to 

stosunkowo rozległy zbiornik wodny, a jego otoczenie stopniowo zagospodarowywane jest 

jako tereny rekreacji i turystyki. Poza tym na badanym terenie brak naturalnych cieków 

wodnych. Teren opracowania nie jest zagrożony zalewaniem wodami powodziowymi. 

wody podziemne:  

Obszar położony jest poza granicami obszaru GZWP Nr 425 „Dębica – Stalowa Wola – 

Rzeszów”. 

W jego graniach nie występują udokumentowane ujęcia wód podziemnych ani strefy ochronne 

ujęć czy zbiorników. 

 

7) warunki topoklimatyczne: 

- korzystne dla zabudowy;  

 

8) gleby: 

Gleby wytworzone zostały tu  głównie z utworów piaszczystych. Są to gleby bielicowe i 

pseudobielicowe o mało korzystnych wartościach dla upraw rolnych. W tym terenie dominują 

gleby VI klasy użytków rolnych. Część terenu zajmują pastwiska odłogowane i łąki porolne 

na glebach klasy VI. 
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Obszar Z-XVI-3 

1. Zasoby środowiska przyrodniczego. 

1) rzeźba terenu: 

Pod względem morfologicznym jest to fragment wierzchowiny Płaskowyżu Kolbuszowskiego 

o mało urozmaiconej rzeźbie i nachyleniach nie przekraczających 2%. Część 

opracowywanego terenu stanowi wyrobisko poeksploatacyjne piasku o głębokości około 4,5 

m. 

 

2) warunki geologiczne: 

Pod względem geologicznym obszar położony jest w  granicach Zapadliska Przedkarpackiego, 

wypełnionego utworami morza mioceńskiego, wykształconymi jako niezaburzone iły pylaste 

lub iłołupki, przekryte piaskami średnimi i   drobnymi, o znacznej miąszości, ponad 4,5 m. 

Obszary nie są narażone na osuwanie się mas ziemnych. 

 

3) surowce mineralne (udokumentowane złoża kopalin): 

- brak zasobów; obszary leżą poza obszarami udokumentowanych złóż surowców 

mineralnych.  

 

4) wody powierzchniowe i podziemne: 

wody powierzchniowe:  

Obszar położony jest w dorzeczu Górnej Wisły. Nie występują tu wody powierzchniowe 

w postaci cieków naturalnych lub zbiorników wód powierzchniowych 

Teren opracowania nie jest zagrożony zalewaniem wodami powodziowymi. 

wody podziemne:  

Obszar położony jest w granicach obszaru Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 425 

„Dębica – Stalowa Wola – Rzeszów”, którego granice zatwierdzone zostały decyzja MŚ 

Nr DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z 15.12.2011r.  

W jego graniach nie występują udokumentowane ujęcia wód podziemnych ze strefami 

ochronnymi. 

 
9) warunki topoklimatyczne: 

- korzystne dla zabudowy;  

 

10) gleby: 

 Występujące tu gleby wytworzone zostały z utworów piaszczystych budujących podłoże. Są 

to gleby bielicowe, zaliczone do VI klasy użytków rolnych. 

 

 

2. Ochrona prawna zasobów przyrodniczych. 

Obszary Z-XVI-1,  Z-XVI-2, Z-XVI-3  

W obrębie obszarów i ich bezpośrednim otoczeniu brak jest obiektów przyrodniczych 

objętych ochroną pomnikową lub rezerwatową. Nie stwierdzono występowania obiektów, 

które spełniałyby warunków dla uznania je za obiekty chronione. Nie stwierdzono również 

gatunków i siedlisk roślin chronionych, zgodnie z ustawą „O ochronie przyrody” i przepisami 

szczególnymi. 

Na badanym terenie nie ma korytarzy ekologicznych, którymi przewidywana byłaby 

„migracja” biotopów i fauny.  
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Obszary  Nr 2 i Nr 3 położone są w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Głogowskiego 

Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla którego obowiązują przepisy uchwały 

Nr XXXIX/785/13 Sejmiku Województwa Podkarpackiego z dnia 28 października 2013 r. 

w sprawie Mielecko-Kolbuszowsko-Głogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. 

Urz. Woj. Podk. z 2013 r., poz. 3588 z późn. zm.). 

Obszary położone są poza zasięgiem zatwierdzonych i projektowanych obszarów 

wchodzących w skład Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. 

 

 

3. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin. 

 

Obszary Z-XVI-1,  Z-XVI-2, Z-XVI-3  

- nie występują udokumentowane złoża kopalin, 

- nie występują udokumentowane kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla, 

- nie występują obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar 

ochronny. 

 

4. Tereny górnicze. 

Obszary Z-XVI-1,  Z-XVI-2, Z-XVI-3  

- brak terenów górniczych;  

 

WNIOSKI ZBIORCZE do pkt III:  

- przy zagospodarowaniu obszarów należy respektować przepisy rozporządzenia w sprawie 

obszaru chronionego krajobrazu; poza tym stan środowiska przyrodniczego nie powoduje 

ograniczeń w zagospodarowaniu obszarów pod inwestycje. 

 

 

IV. Stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej 

Obszary Z-XVI-1,  Z-XVI-2, Z-XVI-3  

W granicach obszarów występują grunty rolne nieużytkowane rolniczo. Są to tereny 

odłogowane. Nie posiadają znaczenia dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej. 

W granicach obszarów występują niewielkie tereny gruntów leśnych – tereny położone są na 

obrzeżach większych kompleksów leśnych. W ich granicach  nie jest prowadzona gospodarka 

leśna. 

 

WNIOSKI: 

- obszary mogą zostać zagospodarowane w sposób nierolniczy bez szkody dla rolnictwa oraz 

nieleśny bez szkody dla leśnictwa; 

 

V. Krajobraz obszarów 

Obszary Z-XVI-1,  Z-XVI-2, Z-XVI-3  

Nie przewiduje się zmiany krajobrazu  rejonów miejscowości, w których położone są obszary 

objęte zmianą Studium. Planowane zagospodarowanie obszarów stanowiło będzie  

kontynuację istniejącego zagospodarowania i nie wpłynie istotnie na walory krajobrazowe 

miejscowości, w tym krajobraz kulturowy, głównie ze względu na wielkość planowanych 

inwestycji.  

Krajobraz chroniony jest poprzez ustanowienie wielkoprzestrzennej formy ochrony przyrody - 

jaką jest Mielecko-Kolbuszowsko-Głogowski Obszaru Chronionego Krajobrazu.  
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Stosownie do przepisów ustawy o ochronie przyrody, obszar chronionego krajobrazu 

obejmuje tereny chronione ze względu na wyróżniający się krajobraz o zróżnicowanych 

ekosystemach, wartościowe ze względu na możliwość zaspokajania potrzeb związanych 

z turystyką i wypoczynkiem lub pełnioną funkcją korytarzy ekologicznych.  

 

Dla terenu Gminy Ostrów nie sporządzono audytu krajobrazowego, w związku z powyższym 

brak jest rekomendacji i wniosków z takiego audytu, nie określono granic krajobrazów 

priorytetowych. 

 

WNIOSKI: 

Planowane zagospodarowanie obszarów zapewni ochronę krajobrazu, w tym kulturowego, 

rozumianą jako zachowanie cech charakterystycznych tego krajobrazu. 

Nie zostaną naruszone walory krajobrazowe – wartości przyrodnicze, kulturowe, historyczne, 

estetyczno-widokowe obszarów. 

 

VI. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,  obszarów      

Obszary Z-XVI-1,  Z-XVI-2, Z-XVI-3  

1. Zasoby środowiska kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego: 

W granicach obszarów: 

- brak jest zasobów kulturowych w tym krajobrazu kulturowego o szczególnych 

walorach wymagającego ochrony, 

- nie występują dobra kultury współczesnej, 

- nie leżą one w obszarach ekspozycji obiektów zabytkowych ani dóbr kultury 

współczesnej. 

 

2. Ochrona prawna zasobów: 

- brak zasobów,  brak ochrony prawnej. 

  

 

WNIOSKI: 

- nie występują ograniczenia w zagospodarowaniu obszarów, w związku z występowaniem 

obiektów lub obszarów dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej. 

 

VII. Stan własności gruntów  

Obszary Z-XVI-1,  Z-XVI-2, Z-XVI-3  

Każdy z obszarów stanowi własność prywatną jednego lub  kilku właścicieli.  

 

WNIOSKI: 

- teren nie będzie wymagał przeprowadzania scaleń i podziałów nieruchomości. 

VIII. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy obszarów Z-XVI. 

Analiza potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględnia: analizy ekonomiczne, 

środowiskowe i społeczne,  prognozy demograficzne,  możliwości finansowania przez gminę 

wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury 

społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy oraz bilans terenów przeznaczonych 

pod zabudowę.  

Z analiz społeczno-gospodarczych wynika, że w perspektywie 10-30 lat nastąpi wzrost 

gospodarczy gminy. Stanie się ona bardziej atrakcyjnym miejscem do zamieszkania – 

zapewnione będą miejsca pracy (gmina położona jest w strefie rozwoju gospodarczego 
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województwa - centralnym paśmie  rozwoju), dobrze rozwinięta infrastruktura społeczna 

i techniczna, utrzymane wysokie walory krajobrazowe i czyste środowisko. Szansą rozwoju 

gminy jest tworzenie warunków do rozwoju gospodarczego, szczególnie w dziedzinie: 

- przemysłu – rozwój strefy okołowysypiskowej, w tym w strefie ekonomicznej (SSE Mielec- 

Podstrefa Kozodrza) na gruntach gminnych i przyległych prywatnych (skupionych w rękach 

jednego właściciela), 

- turystyki i rekreacji – przygotowanie terenów pod rozwój tej funkcji na bazie istniejących 

zasobów przyrodniczych i tradycji turystycznych gminy – atrakcyjne tereny leśne ze 

zbiornikami poeksploatacyjnymi, szczególnie w miejscowościach północnych gminy: 

Kamionka, Borek Mały, Ocieka, Blizna, 

- uzupełniająco: rolnictwo, usługi i mieszkalnictwo - rozwój przetwórstwa rolno-spożywczego, 

podnoszenie standardów  zabudowy. 

Rozwój gospodarczy  gminy musi się wiązać z nowymi inwestycjami; wymagana jest  

rezerwa terenów pod: 

- inwestycje usługowe komercyjne (w tym w zakresie turystyki) oraz  przemysłowe 

(miejsca pracy, wzrost podatków), 

- inwestycje związane z przetwórstwem rolno-spożywczym (miejsca pracy), 

- inwestycje usługowe publiczne (podnoszenie standardów zabudowy), 

- zabudowę mieszkaniową i mieszkaniowo-usługową (tworzenie oferty terenów 

mieszkaniowych). 

Wydatki inwestycyjne służą rozwojowi gminy, ponieważ albo powiększają majątek gminy, 

albo zwiększają wartość już posiadanego majątku. Dzięki inwestycjom gmina może lepiej 

realizować swoje zadania i przez to poprawiać poziom życia samych mieszkańców. Ponadto w 

przyszłości dzięki inwestycjom mogą pojawić się dodatkowe dochody (np. podatki płacone 

przez nowe firmy, które rozpoczną działalność na terenie gminy gdy będą mieć odpowiednio 

przygotowaną infrastrukturę). 

Przy przygotowaniu i realizacji inwestycji, co wiąże się z  przeznaczaniem terenów pod nowa 

zabudowę, należy każdorazowo brać pod uwagę aspekt ekonomiczny – ważyć zyski i straty. 

Rozwój społeczno-gospodarczy jest nierozerwalnie związany z potencjałem demograficznym 

obszaru i odwrotnie. 

 

Z prognozy demograficznej  wynika, że  w okresie 20 lat (do 2035 r.) nastąpi wzrost liczby 

ludności, natomiast w następnych latach zacznie następować spadek liczby ludności. Jest to 

wariant pesymistyczny, który bazuje na obecnej sytuacji społeczno-gospodarczej. 

W wariancie optymistycznym nastąpi wzrost liczby ludności spowodowany poprawą sytuacji 

ekonomicznej gminy.  

 

Jak wynika z przeprowadzonego bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę w Gminie 

Ostrów (materiał planistyczny, wyjściowy do projektu zmiany Studium - „Bilansu terenów 

przeznaczonych pod zabudowę w Gminie Ostrów na potrzeby planowania przestrzennego. 

Perspektywa - 2045 r.”), na terenie Gminy: 

- występuje zapotrzebowanie na nowe tereny przemysłowe – bilans jest ujemny, 

- występuje zapotrzebowanie na nowe tereny usług turystyki – bilans jest ujemny, 

- występuje zapotrzebowanie na nowe tereny turystyki i rekreacji indywidualnej – bilans jest 

ujemny, 

- występuje zapotrzebowanie na nowe tereny usług komercyjnych i publicznych – bilans jest 

ujemny, 

- nie występuje zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe, bilans dla gminy jest 

dodatni. 

   
Generalnie, w odniesieniu do zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe należy 

stwierdzić, że ilość rezerw na tej cel w obszarach o w pełni wykształconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej [O-1] oraz terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową i mieszkaniowo-

usługową w mpzp jest wystarczająca dla zabezpieczenia możliwości inwestowania w gminie. 
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Ponadto istnieją rezerwy terenów pod zabudowę położone poza obszarami [O-1], zlokalizowane 

w obszarach o w pełni wykształconej, lecz nie zwartej strukturze. Na terenie Gminy występuje 

duża ilość takich terenów (uzbrojonych, skomunikowanych, obsługiwanych przez infrastrukturę 

społeczną, a ponadto przewidywanych we wcześniejszych dokumentach planistycznych („stare 

plany” ) pod zabudowę [O-2]. Tereny te nie są zwarte, co wynika z charakteru zabudowy obszarów 

wiejskich. Brak „zwartości” jednak nie może stanowić przeszkody do lokalizacji na nich nowej 

zabudowy. Brak jest przeciwskazań dla lokalizacji  nowej zabudowy poza terenami [O-1] 

i przeznaczonymi na ten cel w planach miejscowych jeżeli położone są w obszarach [O-2]. 
Nowa zabudowa mieszkaniowa nie może generować kosztów dla gminy oraz nie może 

ingerować w środowisko przyrodnicze i naruszać przepisów odrębnych.  

 

W Gminie Ostrów występują lokalne konflikty przestrzenne wynikające z uchwalenia  w 2001 

r. planu zalesień, który  ingeruje w tereny zurbanizowane. Plan ten przeznaczył pod zalesienie 

grunty położone w terenach zurbanizowanych, przy czym zbadano, że główną przesłanką takiego 

przeznaczenia nie były uwarunkowania środowiskowe lecz ówczesna klasyfikacja gruntów, 

niezależna od faktycznego sposobu użytkowania terenów.  Plan ten, w opisanym zakresie, wymaga 

zmiany (zmiany te realizowane są od kilku lat etapowo wg potrzeb, na wnioski poszczególnych 

właścicieli).  

Obowiązywanie planu zalesień uniemożliwia zagospodarowanie terenów na podstawie decyzji 

o warunkach zabudowy, pomimo spełnienia wymogów ustawowych, w tym bliskiego a często 

bezpośredniego sąsiedztwa terenów zabudowanych. Dlatego dla terenów przeznaczonych pod 

zalesienia, które sąsiadują z  istniejącą zabudową i położone są w obszarach [O-1] lub [O-2] mogą 

być przeznaczane pod zabudowę, przy czym dotyczy to pojedynczych niewielkich terenów (1-3 

działki) .  

Analizując zasadność przystąpienia do opracowania nowego planu pod zabudowę należy  

każdorazowo badać faktyczne potrzeby wnioskodawcy  w zakresie realizacji nowej zabudowy – cel 

inwestycji – na potrzeby własne czy komercyjne i dopuszczać możliwość zabudowy na tzw. 

„ojcowiźnie”.  

Jeżeli opracowanie planu miejscowego wiąże się z wcześniejszym opracowaniem zmiany 

Studium na dany teren, analizy te powinny odbywać się na etapie przystąpienia do zmiany 

Studium. 

Jeżeli tereny nie wymagają żadnych nakładów finansowych ze strony gminy w celu realizacji 

zabudowy i brak jest ograniczeń w ich zagospodarowaniu wynikających z przepisów odrębnych, to 

równocześnie brak jest ograniczeń dla ich przeznaczania pod zabudowę. 

 

WNIOSKI: 

- nowe zagospodarowanie, ze względu na charakter inwestycji, będzie miało nieznaczny  

wpływ na rozwój Gminy; korzystne dla rozwoju wsi Blizna będzie zlokalizowanie usług 

rekreacji, co wzmocni jej  atrakcyjność  dla turystów. 

 

 

IX. Inne zagadnienia związane z gospodarką przestrzenną obszarów Z-XVI. 

1) Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;  

 Tereny zurbanizowane, w miejscowościach Skrzyszów,  Zdżary i Blizna zabezpieczone 

są w stopniu wystarczającym w infrastrukturę społeczną. Zagospodarowanie obszarów 

objętych zmianą Studium nie spowoduje wzrostu zapotrzebowania w tym zakresie, 

ponieważ dotyczy pojedynczych nowych działek zabudowy. 

 Na obszarach Z-XVI oraz w ich sąsiedztwie nie występują obiekty, które w znaczący 

sposób mogłyby oddziaływać na stan środowiska; brak jest źródeł ponadnormatywnego 

hałasu, w tym dróg (obszar w Skrzyszowie zabezpieczony jest ekran akustyczny).  
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2) Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia; 

Na obszarach objętym opracowaniem nie występują zagrożenia bezpieczeństwa ludności 

i mienia. Nie są one narażone na zalewanie wodami powodziowymi ani osuwanie się mas 

ziemnych. 

 

3) Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych. 

W granicach obszarów oraz w ich sąsiedztwie  nie przewiduje się lokalizacji inwestycji 

o znaczeniu ponadlokalnym. 

 

4) Na terenie Gminy brak jest obszarów pomników zagłady i ich stref ochronnych. 

 

5) W granicach obszarów oraz w ich sąsiedztwie  brak jest terenów zamkniętych i ich stref 

ochronnych. 

 

6) W granicach zmiany Studium nie przewiduje się rozmieszczenia urządzeń  wytwarzających  

energię  z odnawialnych źródeł energii.  

 

7) W granicach zmiany Studium nie występują obszary, dla których obowiązkowe jest 

sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie 

przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału 

nieruchomości, a także obszary na których przewiduje się rozmieszczenie obiektów 

handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2  oraz obszary przestrzeni 

publicznej; 

 

8) Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym. 

Na podstawie analizy występujących uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania 

występujących w gminie stwierdza się, że na terenie gminy Ostrów w granicach objętych 

zmianą Nr XVI Studium nie występują obszary szczególnych zjawisk z zakresu gospodarki 

przestrzennej lub występowania konfliktów przestrzennych, stanowiące zwarty układ 

przestrzenny składający się z funkcjonalnie powiązanych terenów, charakteryzujących się 

wspólnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju. Tereny 

objęte zmianą Studium nie zawierają się w takich obszarach. 
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