Uchwala Nr XXXVIII/200/17
Rady Gminy w Ostrowie
z dnia 19 lipca 2017r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr I1I-1/2017 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr 1/05 terenu polozonego w rejonie centrum miejscowosci Ostrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2016

r., poz. 446 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073) oraz po stwierdzeniu, Ze nie zostaja
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
uchwalonego uchwata Nr XVIII/95/2000 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 19 kwietnia 2000 r. wraz z pozn.
zm.,

Rada Gminy w Ostrowie postanawia co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

Uchwala si¢ zmiang Nr I11-1/2017 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/05
terenu polozonego W rejonie centrum miejscowosci  Ostréw, uchwalonego uchwala
Nr XXXVI/279/06 Rady Gminy Ostréw z dnia 31 marca 2006 r., opublikowang w Dz. Urz
Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 36 z 2006 r., poz. 662 z pozn. zm., zwang dalej zmiang Nr Il
1/2017.

Zmiana Nr 111-1/2017 dotyczy dwoch terenéw o powierzchniach okoto 0,27 ha i 0,72 ha, potozonych
w Ostrowie, po zachodniej stronie drogi wojewodzKiej.

§2.

Zalacznikami do uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu-zmiana Nr 11I-1/2017, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1: 1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaly, obowigzujacy w zakresie zastosowanych na nim
oznaczen, zgodnie z legenda;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Nr III-1/2017
planu.

§3.

Dla terenu objetego zmiana Nr 1II-1/2017 okresla si¢ stawke procentows, stuzacg naliczaniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosei, w wysokosci 30%.

L.

Rozdzial 2.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 4.

W uchwale, o ktérej mowa w §1 ust. 1, wprowadza sig nastgpujace zmiany:
1) W§1:
a) w ust. 2, w pkt 2 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:



2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

.. 3) Zalgcznik Nr 4 — graficzny, sporzgdzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy rysunek planu
— zmiana Nr III-1/2017 oraz integralng cz¢s¢ uchwaly, obowigzujgcy w zakresie zastosowanych
na nim oznaczen, zgodnie z legendg. ”,

b) ust.3 otrzymuje brzmienie:

., 3. Przepisami niniejszej uchwaly objete sq dwa tereny o lgcznej powierzchni okolo 80,55 ha
w granicach oznaczonych na zalgcznikach Nr 1, Nr 2 i Nr 4 — rysunkach planu.”;

W § 4

a) po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:

,3a) rysunku planu-zmiana Nr I1I-1/2017 — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu dotyczgcy
dwoch terenow, oznaczonych symbolami: P, U oraz 2.U[B]; ustalenia rysunku planu (zmiany
planu) - zalgeznika graficznego Nr 2, nie obowigzujg w granicach rysunku planu—zmiana Nr I11-
12017;",

b) pkt 12 otrzymuje brzmienie:

.. 12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w zmianie
planu lub na rysunku planu—zmiana Nr II-1/2017, okreslajqgce najmniejszq dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych, od ktdrych te
linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapow, gankow otwartych
i zamknietych, zadaszen, pasazy i taraséw o szerokosci do 2 m oraz balkonow,; dopuszczenie
wysuniecia elementow poza lico Sciany budynku nie dotyczy linii na terenie P,U; ",

§ 6 otrzymuje brzmienie:

,$6.  Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach zmiany planu oraz na rysunku planu-zmiana Nr I11-
1/2017.7;

W § 7 po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a w brzmieniu:
. 7a)  tereny zabudowy produkcyjnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem P,U,";

W § 9, ust. 1 otrzymuje brzmienie:
. 1. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunkach zmiany planu oraz
na rysunku planu—zmiana Nr 11I-1/2017.";

W § 10, w pkt 5 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:
,0) ustalenia pkt 1-5 nie dotyeczg terenow P, U i 2.UfB].”;

W § 11, ust. 6 otrzymuje brzmienie:
., 6. Ustalenia ust. 1-5 nie dotyczg gminnego systemu informacji oraz zhakow drogowych oraz
nie dotyczq terendw P,U i 2.U[B].";

W § 15, ust. 6 otrzymuje brzmienie:

., 6. Na terenach oznaczonych symbolami 1.E, 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8 MN, 9MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, I.MN,U, 2.MN,U, 1.RM, 2.RM,
3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, [4.RM, 1.U, 2.U
z wylgczeniem terenu [B], 3.U, 4.U, 5.U, 1.UP, 2.UP, 2.KS, 3.KS, 4.KS, 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN,
5.ZN. 1.ZP, 1.KDG, 1.KDZ, 1. KDL, 2KDL, 3.KDL, 1. KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, [.KDW,
2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5. KDW, 6. KDW, 7. KDW, 8. KDW, 1.KX, 2. KX, 3.KX 4.KX, 5. KX, 6.KX
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7.KX, 8.KX, 9.KX, 10.KX, 11.KX, polozonychw zasiggu strefy, o ktérej mowa w ust.5 obowigzuje
nakaz uwzglednienia obostrzen okreslonych w decyzji, o kidrej mowa w ust.5, w lym zakaz
realizacji przedsiewzigé trwale zanieczyszczajgcych wody lub grunty oraz powodujgcych
degradacje zasobow wéd eksploatowanych w ujeciu na terenie oznaczonym symbolem 1.W.";

9) W § 19, w ust. 1 otrzymuje brzmienie:
. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 2 symbolem 1.MN,U (1,98 ha),

2MN,U (0,14 ha);

10) W § 22:

a)

b)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

., 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku zmiany planu Nr 2 oraz na rysunku planu-
zmiana Nr III-1/2017 symbolami: 1.U (0,51 ha), 2.U (2,26 ha), 3.U (0,39 ha), 4.U (0,29 ha),
SU047 ha).”;

w ust. 3:

pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,9) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1.5, a na terenie [B] maksymalng

intensywnos¢ zabudowy dziatki —1,6,",
pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,10) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,8, a na terenie [B] minimalng

intensywnos$é zabudowy dziatki —0,1,”,
pkt 12 otrzymuje brzmienie:

. 12)ustala si¢ maksymalnq szerokosé elewacji frontowej budynkéw ustugowych — 30 m, a na
terenie [B] — do 70 m, z zastrzezeniem pkt 12a,”,

po pkt 12 wprowadza si¢ pkt 12 a w brzmieniu:

., 12a) w przypadku budynku o szerokosci elewacji frontowej wigkszej niz 30 m, nakazuje sig
Jej zréznicowanie poprzez zastosowanie: uskokéw, ryzalitow, pilastrow lub réznej wysokosci
poszczegdlnych czesci budynku, "
pkt 13 otrzymuje brzmienie:

., 13) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych i nowo wznoszonych obiekiow powinny byc
zlokalizowane na terenie dziatki lub terenie inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytul
prawny - wg wskaznika okreslonego § 16, z zastrzezeniem pkt 13a,”,
po pkt 13 wprowadza sie pkt 13 a w brzmieniu:

., 13a) na terenie [B] miejsca parkingowe, nalezy lokalizowaé w granicach dzialki
budowlanej na terenie, w garazu naziemnym lub podziemnym, wg wskaznika okreslonego
w § 16, w tym miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg, w tlosci
wynikajgcej z przepiséw o drogach publicznych,”,
pkt 17 w cze$ci glownej otrzymuje brzmienie:

. 17) ustala si¢ obowiqzujgcg kolorystyke budynkow, z zastrzezeniem pkt 17a:”,

w pkt 17 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 17 a w brzmieniu:

, 17a) na terenie [B] wszystkie budynki z zastosowaniem jednorodnej kolorystyki i materialow

wykoriczeniowych, co dotyezy Scian i dachow bryly glownej budynkdw.”;

11) Po §23 wprowadza si¢ rozdzial 6a pod nazwg: ,Rozdzial 6 a — Tereny zabudowy
produkeyjnej lub uslugowej” oraz § 23 a w brzmieniu:

.$23 a. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu - zmiana nr I1I-1/2017 symbolem P,U

2,

(0,27 ha).
Przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna lub ustugowa.



3. Ustala sie w zakresie warunkéw urbanistycznych:

“n

1)

2)
3)
)
5)
6)

7)

8)
9)

10)

Zas

1)

2)
3)
9)

nie dopuszcza sie lokalizowania przedsigwzigé produkcyjnych i ustugowych nalezqcych

do mogqgcych zawsze znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisow

o ochronie srodowiska,

teren nalezy zagospodarowaé jako jedng dzialke budowlang,

intensywnos¢ zabudowy dzialki: minimalna - 0,3, maksymalna — 2;

powierzchnia zabudowy dziatki - nie wigksza niz 80%;

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejszy niz 8%,

budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

wyznaczonych na rysunku planu-zmiana nr 111-1/2017;

dopuszcza sig lokalizowanie ekranéw akustycznych od strony poludniowej i zachodniej

terenu, o wysokosci nie wigkszej niz 2,2 m, a od strony potnocnej o wysokosci nie wigkszej

niz 4,0 m, z zastrzezeniem pkt § i 9;

teren wzdiuz poludniowej i zachodniej granicy dzialki nalezy zagospodarowac pod zielen

izolacyjng Sredniowysokq (krzewy zimozielone),

w przypadku lokalizacji ekrandw akustycznych, nalezy zastosowal roslinnosc Jako

element maskujgcy petne plaszczyzny ekranow,

cechy budynkow:

a) wysokosé, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do gléwnej kalenicy lub szczytu dachu albo gornej krawgdzi innego
przekrycia - nie mniejsza niz 4,5 m i nie wigksza niz 10,0 m,

b) budynki o nie wiecej niz 3 kondygnacjach, w tym nie wigcej niz 2 kondygnacjach
nadziemnych,

¢c) przekrycie - plaskie lub dachem o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub
wielospadowym,

d) glowne polacie dachowe o kqgcie nachylenia - nie mniejszym niz 4" i nie wigkszym niz
35,

ady obstugi komunikacyjnej terenu:
dostepnosé komunikacyjna z drogi wojewddzkiej — bezposrednia (w miejscu istniejgcych
zjazdow) lub poprzez droge wewngtrzng 3. KDW;
na terenie inwestycji komunikacja wewnetrzna w formie dojsé i dojazdow;
minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z § 16 ust. 12;
miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na dzialce - na parkingu naziemnym,
podziemnym lub w garazu.

Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

4)

S)
6)

7)

zaopatrzenie w energig elektryczng, gaz i wodg z istniejgcych sieci poprzez przylgezenia
indywidualne,

odprowadzenie $ciekéw bytowych do istmiejgcej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
przylgezenie indywidualne;
odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzgcych z prowadzonej dzialalnosci
rozwigzaé w sposéb nie powodujgcy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi - do kanalizacji sanitarnej
lub zbiornikéw wybieralnych, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dzialalnosci;
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych indywidualne - na teren wlasnej dzialki
lub kanalizacjq deszczowq indywidualng, do odbiornika (rowu) zlokalizowanego poza
terenem P,U i poza terenem drogi wojewddzkiej (1KDG);
ogrzewanie budynkoéw indywidualne, na paliwo stale, ciekle lub gazowe, z
wykorzystaniem Frodel energii cieplnej, nie powodujgcych zwigkszenia emisji niskiej:
gromadzenie odpaddw statych i usuwanie zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w Gminie
Ostrow,
gromadzenie i usuwanie odpadoéw powstajgcych w wyniku prowadzonej dzialalnosci
produkcyjnej w sposob nie zagrazajqgcy Srodowisku i terenom sgsiednim, usuwanie ich

»”

zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. ”.



2. Traci moc rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik Nr 2 graficzny (rysunek zmiany planu)
do uchwaty Nr XXXV1/279/06 Rady Gminy Ostrow z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/05 terenu polozonego w rejonie centrum
miejscowosci Ostrow, w czgsci objete] zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§5.

Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Ostrow,

§ 6.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

-~

Przewodniczacy Rady Gminy

7 ’:z% lajor
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXVIL/200/47
RADY GMINY W OSTROWIE

Z DNIA ....43.. Lpez 2047v. ...

RYSUNEK PLANU - ZMIANA NR 1lI-1/2017

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1/05
TERENU POLOZONEGO W REJONIE CENTRUM MIEJSCWOSCI OSTROW

SKALA -1:1000

0 10 - 50

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE :

e mem GRANICA ZMIANY NR 111-1/2017

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
———————— 0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—————— LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO
_A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

A

P,U TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ LUB USLUGOWEJ
U TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
B TEREN WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEG!
[B] W GRANICACH TERENU ZABUDOWY USLUGOWEJ - 2.U

OZNACZENIA INFORMACYJNE :

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
=m=mem=== OROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WG MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1/05
TERENU POLOZONEGO W REJONIE CENTRUM MIEJSCOWOSCI OSTROW
ZPO N.ZM. - POZA GRANICAMI ZMIANY NR 1II-1/2017 MPZP

% % T A




ZALACZNIKNR 2 *

do uchwaly Nr XXXVIII/200/17 Rady Gminy w Ostrowie

z dnia 19 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr I1I-1/2017 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/05 terenu polozonego w rejonie centrum miejscowosci Ostrow

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Nr I11-1/2017 planu

Projekt zmiany Nr III-1/2017 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 1/05 terenu polozonego w rejonie centrum migjscowosci Ostrow (zmiany planu)
opracowany zostal na podstawie uchwaty Nr XXXIII/157/17 Rady Gminy w Ostrowie z dnia
10 lutego 2017 r., w sprawie przystapienia do jej sporzadzenia.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okre$long w przepisach
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Do projektu zmiany planu, wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 1 czerwca do 22
czerwca 2017 r., wniesiono uwagi (1 pismo), ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 60/2017 Wojt Gminy Ostréw, z dnia 10 lipca 2017 r. Uwagi nie zostaly uwzglednione.

Nieuwzglednione uwagi przekazane zostaly Radzie Gminy w Ostrowie do rozpatrzenia
wraz z projektem zmiany planu.

Uwagi:

- pismo z dnia 4 lipca 2017 r., ktore zlozyli: Pan Grzegorz Rudny, zam. Ostrow 231,
Pani Malgorzata Rudny, zam. zam. Ostréw 336, Pani Anna Bieszczad, zam. Ostrow 228A,
Pan Piotr Bieszczad, zam. Ostrow 228A, Pani Krystyna Siwiec, zam. Ostrow 228A, Pan
Robert Posko, zam. Ostréow 35E, Pani Maria Szedziol, zam. Ostrow 230, Pani Urszula
Bokota, zam. Ostrow 235, Pan Jan Bokota, zam. Ostrow 235, Pani Barbara Rudny, zam.
Ostrow 231, Pani Celina Strek, zam. Ostrow 82.

Zlozone uwagi dotycza wstrzymania procedury zmiany planu dla dzialki Pana Stanistawa
Cabaja (dzialka nr ewid. 1406/1 potozona w Ostrowie), poniewaz, jak podnoszg wnoszacy
uwagi, zmiana planu spowoduje:

- mozliwos¢ budowy kolejnej hali produkcyjnej i nasilenie uciazliwosci, zwigzanych
z funkcjonowaniem zakladu produkcyjnego, w tym: halas z agregatow chtodniczych,
oéwietlenie zakladu skierowane w okna budynkéw sasiednich, wody opadowe
sptywajace na dziatki sgsiednie, niewywozone na czas $mieci przyciagajace Szczury,
praca zaktadu w systemie trzyzmianowym siedem dni w tygodniu, zatadunki i roztadunki
towaru na samochody cigzarowe o roéznych porach dnia i nocy, zatykanie kanalizacji,
spadek wartosci dzialek potozonych w sasiedztwie zaktadu produkcyjnego,

- zacienianie dzialek sasiednich ze wzgledu na wysoko$¢ budynku, co wynika z roznicy
poziomu terenu pomiedzy dziatkami,

- problem ze stanem prawnym drogi dojazdowej do ich domostw, poniewaz sporna jest
granica pomiedzy dziatka Pani Marii Sz¢dziol a dziatkg Pana Stanistawa Cabaja.



Spos6b rozpatrzenia uwag - uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 140 Kodeksu cywilnego, wlasciciel moze, z wylaczeniem innych 0s0b,
korzystaé zrzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz
rozporzadzaé nig w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina ma wylaczna kompetencje do planowania miejscowego i dziatajgc w granicach
ina podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowa¢ sposob zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa.
Uprawnienie to odno$nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art.
3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073).

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma
prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz do
ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezagcych do innych
0sob lub jednostek organizacyjnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia  sig
w szczegblnosci: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy, wmiejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastgpuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu.

Teren, ktorego dotycza uwagi, oznaczony jest projekcie zmiany planu symbolem P,U.
Posiada on powierzchnie okolo 0,27 ha i obejmuje znacznag czg$¢ dzialki ewid. nr 1406/1,
polozonej w rejonie centrum Ostrowa, bezposrednio przy drodze wojewddzkiej, po jej
zachodniej stronie. Na dzialce funkcjonuje od kilkunastu lat firma MATEO, prowadzgca
dziatalno$¢ produkcyjna branzy spozywcze;.

Z wnioskiem o zmiane planu wystapil wlasciciel ww. firmy Pan Stanistaw Cabaj, ktory
zamierza rozbudowac i przebudowa¢ istniejacy obiekt produkcyjny.



Nalezy zaznaczy¢, ze obowiazujacy plan miejscowy Nr 1/05, ze zmiang Nr 1-2/2009
(uchwalong uchwata Nr XLI/313/10 Rady Gminy Ostrow z dnia 30 marca 2010 r.)
dopuszczat na terenie MN/U 1, na ktérym potozona jest dziatka nr ewid. 1406/1 mozliwos¢
,rozwoju istniejacych funkcji produkeyjnych, w granicach dziatki budowlanej”. Zmiana ta nie
zostala uwzgledniona przy sporzadzaniu drugiej zmiany planu (Nr I1-1/2011), co
uniemozliwilo realizacje przedsigwzigcia.

W zwiazku powyzszym, wymieniong na wstepie uchwala, Rada Gminy w Ostrowie
przystapita do sporzadzenia kolejnej zmiany planu, w celu przywrdcenia poprzedniego
sposobu  zagospodarowania ww. nieruchomosct, zgodnego z jej obecnym sposobem
uzytkowania.

Zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 1/05 terenu polozonego w rejonie centrum miejscowosci Ostrow, dziatka nr ewid. 1406,
lezy w obszarze oznaczonym symbolem MN/UI 1 przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowg i ushugowa.

W zmianie Nr I1I-1/2017 planu, ustalono przeznaczenie przedmiotowego terenu pod
zabudowe produkcyjna lub ustugowa (P,U).

Jak wynika z uzasadnienia projektu zmiany planu, przy jego sporzadzeniu wzigto pod
uwage zarowno interesy prywatne jak i publiczne, majac na uwadze obowigzujgce przepisy
ustaw w zakresie planowania izagospodarowania przestrzennego, ochrony srodowiska
i przepisy budowlane.

Rozwazono zasadno$¢ zmiany ustalonego w planie przeznaczenia terenu, pod katem
intereséw wlasciciela dzialki, na ktorym prowadzony jest zaklad produkcyjny, jak rowniez
mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej. Rozwazono rowniez interes spoleczny.

Stwierdzono, ze zmiana planu umozliwi rozbudowe budynkéw produkeyjnych, co
wplynie nie tylko na zwigkszenie jego zdolnosci produkeyjnych, poszerzenie asortymentu ale
réwnoczeénie umozliwi  jego przebudowe imodernizacj¢ poprzez —wprowadzenie
innowacyjnych rozwigzan technologicznych, w dostosowaniu do obecnie obowigzujacych
przepiséw i norm europejskich. Wynika to, m. in., z opracowanego projektu budowlanego
rozbudowy i przebudowy zakladu i projektu raportu oddziatywania na $rodowisko, ktore
zostaly przedtozone do wgladu w Urzgdzie Gminy Ostrow przez wlasciciela firmy MATEO.

Zmiana przeznaczenia terenu z mieszkaniowo-ustugowego na produkcyjny lub
ustugowy umozliwi rozbudowe istniejacego zakladu produkcyjnego, co nie oznacza
zwiekszenia ucigzliwoéciami, zgodnie bowiem z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska, inwestycja nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych norm uciazliwosci dla srodowiska poza granice terenu, do ktérego inwestor
ma tytul prawny (teren P,U), a wigc ucigzliwosciami dla sasiednich terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.



Inwestycja zaliczona jest zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko (§3 ust. 1 pkt 92 - instalacje
do przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktow pochodzenia zwierzgcego
7z wylaczeniem tluszezow zwierzecych, zdolnosci produkcyjnych nie mniejszej niz 50 ton na
rok). Nie posiada ona charakteru przemystowego, a powierzchnia dziatki (mniejsza niz 0,5
ha) jest na tyle duza, ze umozliwia prowadzenie dziatalnosci bez uciazliwosci dla sasiedniej
zabudowy.

Sprzeciw zwigzany z funkcjonowaniem zaktadu wynika nie z rodzaju prowadzonej
dziatalnosci lecz ze sposobu jej prowadzenia.

_Hatas, o$wietlenie zaktadu skierowane w okna budynkow sasiednich, wody opadowe
sptywajace na dzialki sgsiednie, Smieci nie wywozone na czas przyciagajace szczury, praca
zaktadu w systemie trzyzmianowym siedem dni w tygodniu, zaladunki i roztadunki towaru na
samochody cigzarowe o roznych porach dnia i nocy, zatykanie kanalizacji” to ucigzliwosci
wynikajace ze sposobu uzytkowani obiektow i prowadzenia dziatalnosci i1 dotyczy¢ mogg
kazdego rodzaju dziatalnosci, jezeli prowadzona jest bez poszanowania norm wspdlzycia
spolecznego.

Prawidlowe uzytkowanie zakladu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
i normami, pozwoli na unikniecie konfliktow, prowadzona dziatalnosci nie posiada bowiem
charakteru, ktéry wyklucza jej lokalizacjg w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

7 punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy, zasadne jest utrzymanie
istniejacego zakladu produkcyjnego i jego rozwoj, co oprocz podatkéw do budzetu gminy,
zapewni utrzymanie a by¢ moze zwigkszenie ilosci miejsc pracy dla jej mieszkancow.

Projekt zmiany planu okresla zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy,
w tym dotyczace gromadzenia i usuwania odpadéw, odprowadzenia wod opadowych
i sciekow zwiazanych z prowadzona dzialalnoscig, uwzglednia mozliwose lokalizacji
urzadzen ograniczajacych emisj¢ hatasu (w formie ekranu akustycznego). Nie zawiera on
natomiast ustalen w zakresie rozwiazan technologicznych, ktére zostana zatwierdzone na
etapie wydawania pozwolenia na budoweg a wczesniej w  postgpowaniu  dotyczacym
oddziatywania na $rodowisko. Na tym etapie, osoby wnoszgce uwagi, jako mieszkancy
nieruchomosci sasiadujacych z zakladem, bedg mogli bra¢ czynny udziat w postepowaniach
zwiazanych z jego rozbudowa.

Kwestionowana przez wnoszacych uwagi wysokos¢ budynkow ustalona na 10,0 m
zostala okreslona w projekcie zmiany planu jako maksymalna. Zagospodarowanie
ksztaltujacego sie, wzdluz drogi wojewodzkiej, centrum ushugowego Ostrowa jest
niejednorodne pod wzgledem architektonicznym. Wystepujg tu budynki mieszkalne
jednorodzinne o stosunkowo niewielkiej kubaturze, wigksze budynki ustug handlu, obiekty
ustug publicznych, np. czterokondygnacyjny budynek urzedu gminy czy budynek szkoly,
domy handlowe. Ustalona wysoko$¢ budynkow na terenie P,U nie przekracza wysokoscl
budynkéw zlokalizowanych w tym rejonie miejscowosci i nie odbiega istotnie od
parametrow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Roéwniez réznica poziomoéw miedzy

dziatkami nie jest na tyle istotna aby wymagalo to zmniejszenia ustalonej maksymalnej
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wysokosei budynkéw, tym bardziej, ze na etapie sporzadzania projektu budowlanego
wysoko$¢ budynku musi zosta¢ ustalona, tak aby nie byty zacieniane sasiednie dziatki.

Whiesiona uwaga dotyczaca stanu prawnego drogi dojazdowej, graniczgcej z terenem
P,U od strony pélnocnej i nieuregulowanego przebiegu granic pomigdzy nieruchomosciami,
nie dotyczy ustalen zmiany planu i pozostaje bez wptywu na przeznaczenie 1 ustalony sposob
zagospodarowania terenu. Droga ta, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym (symbol
terenu 3.KDW) zabezpiecza dojazd, szerokosci 8,0 m, z drogi wojewddzkiej do dzialek
budowlanych i pozostalych terendw.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono nie uwzglednic wniesionych uwag.
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