UCHWALA NR XXX1/148/16
RADY GMINY W OSTROWIE

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2015 w miejscowosciach
Ocieka, Wola Ociecka, Zdzary i Kamionka w gminie Ostrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446 z pézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016, poz. 778 poézn. zm.) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw uchwalonego uchwala Nr XVIII/95/2000 Rady
Gminy w Ostrowie z dnia 19 kwietnia 2000 r. wraz z pozn. zm., Rada Gminy w Ostrowie postanawia co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2015 w miejscowosciach Ocieka,
Wola Ociecka, Zdzary i Kamionka w gminie Ostrow, zwany dalej planem.

2. Plan dotyczy sze$ciu terenéw, o tacznej powierzchni okoto 7,15 ha, w tym:

) terenu nr 1, polozonego w miejscowosci Ocieka, bezposrednio przy drodze powiatowe] relacji Ocieka-
Kamionka, o powierzchni okoto 0,15 ha;

2) terenu nr 2, polozonego w miejscowosci Wola Ociecka, w przysiolku Porgby. bezposrednio przy drodze
powiatowej relacji Wola Ociecka — Blizna, o powierzchni okoto 0,96 ha;

3) terenu nr 3, polozonego w miejscowoéci Zdzary, po polnocnej stronie drogi powiatowej relacji Ocieka-
Kamionka, przy granicy z Ocieka, o powierzchni okolo 0,94 ha;
4) terenu nr 4, potozonego w miejscowoscei Kamionka, w przysiotku Za Gora, o powierzehni okoto 4,05 ha,

5) terenéw nr 5 i nr 6, polozonych w miejscowosci Kamionka, bezposrednio przy drodze powiatowej relacji
Kamionka-Leszcze, o powierzchniach odpowiednio okolo 0,21 ha i 0,84 ha,

- w granicach oznaczonych na zalacznikach do uchwaly.

§ 2. 1. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu dla terenu nr 1 - Ocieka, wykonany na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 - rysunek planu dla terenu nr 2 — Wola Ociecka, wykonany na mapie w skali 1:1000;
3) zalacznik Nr 3 - rysunek planu dla terenu nr 3 - Zdzary, wykonany na mapie w skali 1:1000;

4) zatacznik Nr 4 - rysunek planu dla terenu nr 4 - Kamionka, wykonany na mapie w skali 1:2000;
5) zatacznik Nr 5 - rysunek planu dla terenow nr 5 i nr 6 - Kamionka, wykonany na mapie w skali 1:1000;

6) zalacznik Nr 6 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Zataczniki Nr Nr 1, 2, 3, 4 i 5, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig integralne czgsci uchwaty i obowiazuja
w zakresie zastosowanych na nich oznaczen.

§3. 1. W granicach planu wyznacza sig¢ tereny o roznym przeznaczeniu, oznaczone na rysunkach planu
symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni okolo 0,9 ha;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o lacznej
powierzchni okolo 0,82 ha;

3) MN.UT — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - ushugi turystyczne,
o powierzchni 0,74 ha;

4) U.MN - teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni okoto 0,15 ha;
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5) UT - tereny zabudowy turystycznej i rekreacji, o lacznej powierzchni okolo 1,87 ha;

6) RM/UT — teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy turystycznej, 0 powierzchni okoto 1,14 ha,
7) ZP — teren zieleni urzadzonej, o powierzchni 0,04 ha;

8) ZL — tereny lasow, o tacznej powierzchni okoto 1,17 ha;

9) KD — tereny drog publicznych, o facznej powierzchni okoto 0,10 ha;

10) KDW — tereny drog wewngtrznych, o taczne] powierzchni okolo 0,22 ha.

2. llekro¢ w uchwale przywoluje si¢ symbole, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ symbole
zastosowane na zalacznikach do uchwaly - rysunkach planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlana;

2) wskazniku miejsc parkingowych - nalezy przez to rozumieé ilo$¢ miejsc przewidzianych na parkowanie
pojazdéw w odniesieniu do okreslonej funkcji terenu, w tym miejsca do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych, jezeli wymaég ich lokalizacji
wynika z przepiséw odrebnych.

§ 5. W zwiazku z polozeniem terenéw objetych planem w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (uchwata Nr XXXIX/785/13 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
28 pazdziernika 2013 r. w sprawie Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z 2013 r., poz. 3588), zakazuje si¢ realizacji inwestycji
w sposob, ktéry moze spowodowac trwale znieksztalcenie rzezby terenu lub zmiang stosunkéw wodnych.

§ 6. Na terenach objetych planem, z wylgczeniem terenéw ZL, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej nie zwiazanych z ich obstuga, w sposob nie powodujacy ograniczen w zagospodarowaniu terendw,
zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w przepisach uchwaly.

§ 7. Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost wartosci nieruchomosci, dla
wszystkich terendéw objetych planem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla terenu nr 1 - Ocieka

§ 8. 1. Teren oznaczony na zalaczniku nr | do uchwaty - rysunku planu symbolem U.MN przeznacza sig pod
zabudowe uslugowa i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie uslug nie zaliczonych do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko;

2) funkcje: mieszkaniowa i ustugowa nalezy lokalizowa¢ w jednym budynku lub w oddzielnych budynkach,
w dowolnych proporcjach;

3) intensywnos¢ zabudowy dzialki - nie mniejsza niz 0,03 i nie wigksza niz 0,35;
4) powierzchnia zabudowy dzialki - nie wieksza niz 35%;
5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejszy niz 35%;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku
planu;

7) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
8) cechy budynkow mieszkalnych, uslugowych lub o potaczonych funkcjach:

a) wysoko$é, mierzona od sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do glowne]
kalenicy lub szczytu dachu - nie mniejsza niz 6,5 m i nie wicksza niz 10,0 m,

b) budynki o nie wigcej niz 3 lkondygnacjach,

c) dach nad bryta giéwna budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym,
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d) gléwne polacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 25%1 nie wigkszym niz 459,
¢) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji budynku w otoczeniu,

f) dachy budynkéw o pokryciu w kolorze: brazowym, czarnym, szarym lub ceglastym (naturalnej dachowki
ceramicznej);

9) cechy budynkéw gospodarczych, garazowych lub o potaczonych funkcjach:

a) wysokoé¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem lub wjazdem do budynku, do
kalenicy dachu - nie mniejsza niz 3,0 m i nie wigksza niz 7,0 m,

b) budynki o nie wiecej niz 2 kondygnacjach,

¢) dach nad bryla gléwna budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym,
d) glowne polacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 20°i nie wigkszym niz 459,

¢) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji budynku w otoczeniu,

f) dachy budynkéw o pokryciu w kolorze brazowym, czarnym, szarym lub ceglastym (naturalnej dachowki
ceramiczne;j).

3. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatkg budowlana, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie wydzielenie czesci terenu od strony poludniowej dla poszerzenia sasiedniej dzialki polozone]
poza planem, przy zachowaniu dziatki od strony drogi powiatowej o powierzchni nie mniejszej niz 0,08 ha.

4, Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepno$é¢ komunikacyjna z drogi powiatowej;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny i | stanowisko na 35 m?
powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego;

3) stanowiska nalezy lokalizowa¢ na dziatce - na terenie lub w garazu.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz i wode z istniejacych sieci przebiegajacych wzdluz drogi powiatowej
poprzez przylaczenia indywidualne;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mnigjszej niz @ 160 poprzez
przytaczenie indywidualne;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dzialalno$ci rozwigza¢ w sposob nie
powodujacy zanieczyszczenia woéd powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi - do kanalizacji sanitarnej lub zbiornikow wybieralnych, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych indywidualne - na teren wiasnej dziatki lub kanalizacja
deszczowa do odbiornika;

5) ogrzewanie budynkéw indywidualne, na paliwo stale, ciekle lub gazowe, z wykorzystaniem zrodel energii
cieplnej, nie powodujacych zwigkszenia emisji niskiej; dopuszcza sic wykorzystanie Zrodel energii
odnawialnej;

6) gromadzenie odpadéw statych i usuwanie zgodnie z zasadami obowiazujacymi w Gminie Ostrow,

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ réwnolegle do drogi powiatowej, pomigdzy droga a linia
zabudowy lub wzdluz granic dziatek.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenu nr 2 - Wola Ociecka

§9. 1. Teren oznaczony na zalaczniku nr 2 do uchwaly - rysunku planu symbolem MN, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:
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1) nalezy uwzglednié polozenie terenu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 Debica-
Stalowa Wola-Rzeszéw (dla ktorego granica okreslona zostala w dokumentacji hydrogeologicznej
zatwierdzonej decyzjag Nr KDH 1/013/6037/97 z dnia 18.07.1997r., wydana przez Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa, zmienionej decyzja, Nr DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/M)J
z dnia 15.12.2011 r. wydana przez Ministra Srodowiska), poprzez jego zagospodarowanie w sposob nie
powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu,

2) intensywnos$¢ zabudowy dzialki - nie mniejsza niz 0,03 i nie wigksza niz 0,35;
3) powierzchnia zabudowy dziatki - nie wieksza niz 35%;
4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejszy niz 35%;

5)budynki nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem obowiazujacej i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu, przy czym linia zabudowy obowiazujaca dotyczy budynkéw mieszkalnych
i jest nieprzekraczalng linia dla pozostatych budynkéw;

6) zakazuje sie lokalizowania budynkow w zabudowie bliZniaczej i szeregowej;
7) cechy budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do glownej
kalenicy lub szczytu dachu - nie mniejsza niz 6,5 m i nie wigksza niz 10,0 m,

b) budynki o nie wiecej niz 3 kondygnacjach,

¢) dach nad bryta glowna budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym,
d) glowne polacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 35°i nie wigkszym niz 459,

e) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji budynku w otoczeniu,

f) dachy budynkéw o pokryciu w kolorze: brazowym, czarnym, szarym lub ceglastym (naturalnej dachowki
ceramicznej);

8) cechy budynkéw gospodarczych, garazowych lub o potaczonych funkcjach:

a) wysokos¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy dachu -
nie mniejsza niz 3,0 m i nie wigksza niz 7,0 m,

b) budynki o nie wiecej niz 2 kondygnacjach,

¢) dach nad bryla gléwna budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym,
d) gléwne polacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 25°1 nie wigkszym niz 45°,

¢) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji budynku w otoczeniu,

f) dachy budynkéw o pokryciu w kolorze: brazowym, czarnym, szarym lub ceglastym (naturalnej dachéwki
ceramicznej).

3. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) dziatka o powierzchni nie mniejszej niz 0,15 ha i nie wigkszej niz 0,5 ha;
2) szerokos$¢ frontu dziatki (od strony drogi KD) - nie mniejsza niz 30,0 m;
3) kierunek linii podziatu na dziatki - prostopadty do drogi KD, z tolerancja do 3%
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepno$¢ komunikacyjna bezposrednia z drogi KD;
2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - | stanowisko na 1 lokal w budynku mieszkalnym;
3) stanowiska nalezy lokalizowac na dzialce — na terenie lub w garazu.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej przebiegajace] wzdluz drogi gminnej poprzez
przylaczenie indywidualne lub rozbudowe sieci niskiego napigcia;
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2) zaopatrzenie w wode z wodociagu przebiegajacego wzdhuz drogi gminnej poprzez przylaczenie indywidualne
lub rozbudowe sieci o srednicy nie mniejszej niz @50;

3) odprowadzenie sciekow bytowych do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle a docelowo do
kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @ 90 poprzez przylaczenie indywidualne;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren whasnej dziatki;

5) ogrzewanie budynkow indywidualne, na paliwo stale, ciekle lub gazowe, z wykorzystaniem Zrodel energii
cieplnej, nie powodujacych zwiekszenia emisji niskiej; dopuszcza sie wykorzystanie zrédel energii
odnawialnej;

6) gromadzenie odpadéw stalych i usuwanie zgodnie z zasadami obowiazujacymi w Gminie Ostrow;

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ réwnolegle do drogi gminnej, pomiedzy drogg a linia
zabudowy lub wzdluz granic terenu.

§ 10. 1. Teren oznaczony na zatgczniku nr 2 do uchwaly - rysunku planu, symbolem KD przeznacza sie pod
droge publiczna.

2. Teren KD nalezy zagospodarowaé jako fragment drogi zbiorczej (poszerzenie istniejacej drogi publicznej),
z dopuszczeniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla terenu nr 3 — Zdzary

§ 11. 1. Teren oznaczony na zalaczniku nr 3 do uchwaly - rysunku planu symbolem MN.UT, przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowe ustugowa - ustugi turystyczne.

2. Ustugi turystyczne nalezy lokalizowa¢ na nie mniej niz 50% powierzchni terenu MN.UT, w pensjonacie,
w domkach turystycznych (budynkach rekreacji indywidualnej), na kempingu lub w innym obickcie nie bedacych
obiektem hotelarskim, stosownie do przepiséw o uslugach turystycznych.

3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:
1) intensywnosci zabudowy dzialki - nie mniejsza niz 0,03 i nie wigksza niz 0,35;
2) powierzchnia zabudowy dziatki - nie wigksza niz 35%;
3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dzialki - nie mniejszy niz 50%;

4) budynki nalezy lokalizowac z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu;

5) zakazuje sie lokalizowania budynkéw w zabudowie bliZniaczej i szeregowej;
6) cechy budynkdow mieszkalnych, ustugowych lub o potaczonych funkcjach, z zastrzezeniem pkt 7:

a) wysokos¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do glownej
kalenicy lub szczytu dachu - nie mnigjsza niz 6,5 m i nie wigksza niz 10,0 m,

b) budynki o nie wigcej niz 3 kondygnacjach,

¢) dach nad bryla glowna budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym,
d) gléwne polacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 25°i nie wigkszym niz 45°,

¢) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji budynku w otoczeniu,

f) dachy budynkéw o pokryciu w kolorze: brazowym czarnym, szarym lub ceglastym (naturalnej dachowki
ceramicznej);

7) cechy budynkéw gospodarczych, garazowych lub o polaczonych funkcjach oraz domkéw turystycznych:

a) wysokos¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do kalenicy dachu -
nie mniejsza niz 3,0 m i nie wigksza niz 7,0 m,

b) budynki o nie wiecej niz 2 kondygnacjach,
¢) dach nad bryta glowna budynku o schemacie dwuspadowym., czterospadowym lub wielospadowym,

d) gléwne polacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 25°i nie wiekszym niz 45°,
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e) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji budynku w otoczeniu,

f) dach nad bryta gléwna budynku o pokryciu w kolorze: brazowym czarnym, szarym lub ceglastym (naturalnej
dachowki ceramicznej).

4. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) dopuszcza sie podzial terenu na nie wigcej niz dwie dziatki;
2} kazda dziatka o powierzchni nie mniejszej niz 0,25 ha i nie wigkszej niz 0,5 ha;
3) szeroko$¢ frontu dziatki (od strony drogi KDW) - nie mniejsza niz 25,0 m;

4) w przypadku wydzielenia dzialki. ktéra nie graniczy z droga KDW dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu i dojscia
do tej dzialki, o lacznej szerokosci ciagu komunikacyjnego - nie mniejszej niz 6,0 m.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej poprzez drogi wewngtrzne, w tym na terenie KDW;
2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) | stanowisko na I lokal w budynku mieszkalnym,

b) 1 stanowisko na jeden pokdj w ustugach turystycznych lub na jeden domek turystyczny, lecz nie mniej niz |
stanowisko na 33 m? powierzchni uzytkowej;

3} miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na dzialce — na terenie lub w garazu.
6. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej przebiegajacej po zachodniej stronie drogi
KDW poprzez przytacz indywidualny lub rozbudowe sieci niskiego napigcia;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przebiegajacej wzdluz drogi KDW poprzez przylacz indywidualny lub
rozbudowe sieci o $rednicy nie mniejszej niz dn 40;

3) zaopatrzenie w wode z wodociagu przebiegajacego wzdluz drogi KDW poprzez przytacz indywidualny;

4) odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej przebiegajacej wzdiuz drogi KDW, poprzez
przylacz indywidualny;

5) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosei rozwiaza¢ w sposob nie
powodujacy zanieczyszezenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi - do kanalizacji sanitarnej lub zbiornikéw wybieralnych, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci;

6) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych na teren wlasnej dziatki;

7) ogrzewanie budynkéw indywidualne, na paliwo stale, ciekle lub gazowe, z wykorzystaniem Zrodel energii
cieplnej, nie powodujacych zwigkszenia emisji niskiej; dopuszcza sig wykorzystanie zrodel energii
odnawialnej;

8) gromadzenie odpadow stalych i usuwanie zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Gminie Ostrow;
9) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ pomiedzy droga a linig zabudowy lub wzdluz granic terenu.

§ 12. 1. Teren oznaczony na zalaczniku nr 3 do uchwaly - rysunku planu, symbolem KDW przeznacza sie pod
droge wewnetrzna.

2. Teren KDW nalezy zagospodarowac jako fragment drogi wewnetrznej, z dopuszczeniem sieci infrastruktury
technicznej.

§ 13. 1. Tereny oznaczone na zalaczniku nr 3 do uchwaty - rysunku planu, symbolami 1ZL i 2ZL przeznacza
sie pod las.

2. Na terenach ZL zakazuje sie lokalizacji budynkdw.
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Rozdzial 5.
Przepisy szczegolowe dla terenu nr 4 — Kamionka

§ 14. 1. Tereny oznaczone na zalaczniku nr 4 do uchwaly - rysunku planu, symbolami 1UT 1 2UT przeznacza
sie pod zabudowe turystyczna i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow UT:

1) tereny nalezy zagospodarowaé jako dwa zespoly zabudowy — zespoly budynkoéw rekreacji indywidualnej,
z dopuszczeniem ustug turystyki $wiadczonych w tej zabudowie — w budynkach rekreacji indywidualnej
{domkach turystycznych);

2) dopuszcza sie lokalizowanie na kazdym z terendow do 3 oczek wodnych, o powierzchni nie wigkszej niz
200,0 m? kazde;

3) intensywno$¢ zabudowy dzialki - nie mniejsza niz 0,03 i nie wigksza niz 0,35;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie wigksza niz 30%,
5) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejszy niz 60%;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu;

7) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw bezposrednio w granicy z ciggami [KDX];
8) cechy budynkow:

a) wysoko$¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy dachu,
nie mniejsza niz 5,0 m i nie wigksza niz 7,5 m,

b) budynki wolno stojace o nie wigcej niz 2 kondygnacjach,
¢) dach nad bryta gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub czterospadowym z kalenica,
d) glowne polacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 25°i nie wigkszym niz 50,

e) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji obiektow w otoczeniu, jednakowa
dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na jednym terenie UT.

3. Zasady podzialu terenéw UT na dzialki:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,03 ha;
2) kazda dziatka o bezposrednim dostepie do ciagu pieszo-jezdnego [KDX];
3) ciagi [KDX] o szerokosci 6,0 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow UT:

1) dostepnoé¢ komunikacyjna z drogi powiatowej relacji Kamionka-Leszcze poprzez system drog wewngtrznych,
w tym na terenach IKDW i 2KDW,

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej i dodatkowo
nie mniej niz 2 miejsca na kazdym z terenéw UT;

3) stanowiska nalezy lokalizowaé jako naziemne na placu parkingowym wspélnym dla catego terenu UT lub
w granicach dzialek albo w garazach w budynkach rekreacji indywidualnej.

5. Zasady obshugi terendw UT w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej przebiegajacej po potudniowej lub potnocno-
zachodniej stronie terenu poprzez jej rozbudowe o sie¢ niskiego lub sredniego napigcia lub przylacz
indywidualny, ktére nalezy lokalizowa¢ wzdluz granic terenéw lub ciagow komunikacji;

2) zaopatrzenie w wode indywidualne, ze studni zlokalizowanej w granicach planu lub poza nim;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub przydomowych
oczyszczalni sciekow;
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4) odprowadzenie $ciekdw przemyslowych pochodzacych z prowadzonej dzialalnosci rozwiaza¢ w sposob nie
powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi do zbiornikoéw wybieralnych;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na teren wlasnej dzialki lub kanalizacja deszczowa do
odbiornika;

6) ogrzewanie budynkéw indywidualne, na paliwo stale, ciekle lub gazowe, z wykorzystaniem zrodel energii
cieplnej, nie powodujacych zwigkszenia emisji niskiej; dopuszcza sig wykorzystanie Zrodel energii
odnawialnej;

7) gromadzenie odpadéw statych i usuwanie zgodnie z zasadami obowiazujacymi w Gminie Ostrow.

§ 15. 1. Teren oznaczony na zalaczniku nr 4 do uchwaly - rysunku planu, symbolem RM/UT przeznacza sig
pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy turystycznej.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu RM/UT:

1) dopuszcza zabudowe turystyczna w budynkach rekreacji indywidualnej (domkach turystycznych}, na
powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha, w jednym rzedzie zabudowy wzdluz drogi TKDW lub ciagu pieszo-
jezdnego [KDX] na terenie 2UT;

2) dopuszcza sie wydzielenie z terenu RM/UT nie wigcej niz dwoch dziatek siedliskowych o powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 ha kazda lub dwdch dzialek siedliskowych o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha kazda i nie
wiecej niz 10 dzialek zabudowy rekreacji indywidualnej, o powierzchni nie mniejszej niz 0,03 ha kazda;

3) zasady zagospodarowania dzialki siedliskowej w gospodarstwie rolnym:
a) intensywnoséci zabudowy dziatki - nie mniejsza niz 0,03 i nie wigksza niz 0,3,
b) powierzchnia zabudowy dziatki - nie wigksza niz 10%,
¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dzialki - nie mniejszy niz 70%,

d) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu,

e) cechy budynkow:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mierzona od éredniego poziomu terenu przed glownym wejéciem do
budynku do kalenicy dachu, nie mniejsza niz 6,5 m i nie wigksza niz 10,0 m,

- wysokosé¢ pozostalych budynkéw, mierzona od sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do kalenicy dachu, nie mniejsza niz 4,0 m i nie wigksza niz 9,0 m,

- budynki o nie wiecej niz 3 kondygnacjach,
- dach nad bryla gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym,
- gléwne polacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 25°i nie wigkszym niz 450,
- kolorystyka elewacji nie powodujgca dominacji obiektu w otoczeniu,
- dachy budynkéw o pokryciu w kolorze: brazowym czarnym, szarym lub ceglastym (naturalnej dachowki
ceramicznej);
4) zasady zagospodarowania terenow zabudowy turystycznej:
a) intensywnos¢ zabudowy dzialki - nie mniejsza niz 0,03 i nie wigksza niz 0,35;
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigksza niz 30%,
¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki - nie mniejszy niz 60%:;
d) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu:
e) cechy budynkow:

- wysokos¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy
dachu, nie mniejsza niz 5,0 m i nie wigksza niz 7,5 m,
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- nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- dach nad bryla gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym lub czterospadowym z kalenica,
- gléwne potacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 25°i nie wigkszym niz 50,
- kolorystyka obiektow nie powodujaca dominacji obiektéw w otoczeniu.

3. Zasady obshigi komunikacyjnej terenu RM/UT:

1) dostepnosé¢ komunikacyjna z drogi powiatowej relacji Kamionka-Leszcze poprzez system drog wewnetrznych,
w tym na terenach IKDW i 2ZKDW,

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej i na 1 lokal w
budynku mieszkalnym zabudowy zagrodowej;

3) stanowiska nalezy lokalizowac na dzialce - na terenie lub w garazu.
4. Zasady obslugi terenu RM/UT w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami §14 ust. 5.

§ 16. 1. Tereny oznaczone na zataczniku nr 4 do uchwaly - rysunku planu, symbolami 1ZL i 2 ZL przeznacza
si¢ pod las.

2. Na terenach ZL zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 17. 1. Tereny oznaczone na zalaczniku nr 4 do uchwaly - rysunku planu, symbolami IKDW i 2ZKDW
przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenéw KDW:
1) teren 1KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m;
2) teren 2KDW nalezy zagospodarowac jako fragment drogi wewnetrznej.

Rozdzial 6.
Przepisy szczegélowe dla terenéw nr 5 i nr 6 — Kamionka

§ 18. 1. Tereny oznaczone na zalaczniku nr 5 do uchwaly - rysunku planu, symbolami 1MN/U i 2MN/U,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw MN/U:

1) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie ustug nie zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

2) funkcje uslugowa dopuszeza sig w budynku mieszkalno-ustugowym, na kondygnacji podziemnej lub na
pierwszej kondygnacji nadziemnej lub w budynku ustugowym;

3) funkcja ushuigowa na dzialce, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m? i na powierzchni nie wickszej
niz 50% powierzchni dziatki;

4) intensywno$¢ zabudowy dzialki - nie mniejsza niz 0,03 i nie wieksza niz 0,35;
3) powierzchnia zabudowy dziatki - nie wigksza niz 35%;
6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dzialki - nie mniejszy niz 35%;

7) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem obowiazujacej linii i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu, przy czym linia obowiazujaca dotyczy budynkéw mieszkalnych i jest
nieprzekraczalna linia dla pozostalych budynkow:

8) na terenie 1MN/U zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw w zabudowie bliZzniaczej i szeregowej:
9) cechy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i o polaczonych funkcjach:

a) wysokos¢, mierzona od sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy dachu,
nie mniejsza niz 6,5 m i nie wigksza niz 10,0 m,

b) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe o nie wiecej niz 3 kondygnacjach,
¢) budynki ustugowe o nie wigcej niz 2 kondygnacjach,

d) dach nad bryla glowna budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym,
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e) gléwne polacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 30°i nie wigkszym niz 459,

f) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji budynku w otoczeniu,

g) dachy budynkéw na terenie 2MN/U o pokryciu w kolorze: ceglastym (naturalnej dachowki ceramicznej);
10) cechy budynkéw gospodarczych, garazowych lub o polaczonych funkcjach:

a) wysoko$¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldownym wejéciem do budynku do kalenicy dachu,
nie mniejsza niz 3,0 m i nie wigksza niz 7,0 m,

b) budynki o nie wiecej niz 2 kondygnacjach,
¢) dach nad bryla gléwng budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym,
d) glowne potacie dachowe o kacie nachylenia - nie mniejszym niz 25%i nie wigkszym niz 459,
e) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujgca dominacji budynku w otoczeniu,
f) dachy budynkéw na terenie 2MN/U o pokryciu w kolorze ceglastym (naturalnej dachowki).
3. Zasady podziatu terenéw MN/U na dzialki:
1) dopuszcza si¢ podzial terenu IMN/U na nie wigcej niz 4 dzialki;
a) kierunek linii podziatu prostopadly do drogi IKDW z tolerancja do 3%
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,15 ha i nie wigksza niz 0,5 ha;
2) dopuszcza sie podzial terenu 2 MN/U na nie wigcej niz 2 dziatki;
a) kierunek linii podzialu prostopadly do drogi 2KD z tolerancja do 5° lub réwnolegly do istniejacych
podziatéw geodezyjnych;
b) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 0,05 ha;
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw MN/U:

1) dostepno$é komunikacyjna bezposrednia z drogi powiatowej (IKD, 2KD) lub poprzez drogi wewnetrzne
KDW;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny i | stanowisko na 35 m?
powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego,

3) stanowiska nalezy lokalizowac na placu parkingowym lub w garazu.

5. Zasady obshugi terenu IMN/U w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej przebiegajacej wzdluz drogi powiatowej lub
drogi KDW poprzez przylaczenie indywidualne lub rozbudowe sieci niskiego lub sredniego napiegcia;

2) zaopatrzenie w gaz z gazociggu przebiegajacego w rejonie drogi powiatowej, poprzez przylaczenie
indywidualne lub rozbudowe o sie¢ o $rednicy nie mniejszej niz dn 40;

3) zaopatrzenie w wode z wodociagu przebiegajacego w rejonie drogi powiatowej lub po péinocnej stronie terenu,
poprzez przylaczenie indywidualne lub rozbudowe sieci o $rednicy nie mnigjszej niz ©50;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej przebiegajgcej przez teren, poprzez przylaczenie
indywidualne;

5) odprowadzenie sciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci rozwiaza¢ w sposéb nie
powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej lub zbiornikow wybieralnych, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej
dzialalnosci;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych indywidualne - na teren wiasnej dziatki lub kanalizacja
deszczowa do odbiornika;

7) ogrzewanie budynkéw indywidualne, na paliwo stale, ciekle lub gazowe, z wykorzystaniem Zrodel energii
cieplnej, nie powodujacych zwiekszenia emisji niskiej; dopuszcza si¢ wykorzystanie Zrodel energii
odnawialnej;
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8) gromadzenie odpadow stalych i usuwanie zgodnie z zasadami obowiazujacymi w Gminie Ostrow;
9) sieci nalezy prowadzi¢ wzdluz granic terenow.
6. Zasady obstugi terenu 2MN/U w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej przebiegajacej w rejonie drogi powiatowej
poprzez przyltaczenie indywidualne;

2) zaopatrzenie W gaz z gazociagu przebiegajacego w rejonie drogi powiatowej, poprzez przylaczenie
indywidualne lub rozbudowg o sie¢ o $rednicy nie mniejszej niz dn 40;

3) zaopatrzenie w wode z wodociagu przebiegajacego wzdluz drogi powiatowej, poprzez przylaczenie
indywidualne;

4) odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej przebiegajacej wzdiuz drogi wewnetrznej 2KDW,
poprzez przylaczenie indywidualne;

5) odprowadzenie $ciekow przemyslowych pochodzacych z prowadzonej dzialalnodci rozwiaza¢ w sposdb nie
powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej lub zbiornikoéw wybieralnych, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej
dzialalnosci;

6) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych indywidualne - na teren wiasnej dziatki lub kanalizacja
deszczowa do odbiornika;

7) ogrzewanie budynkéw indywidualne, na paliwo stale, ciekle lub gazowe, z wykorzystaniem zrodel energii
cieplnej, nie powodujacych zwiekszenia emisji niskiej; dopuszcza si¢ wykorzystanie zrddet  energii
odnawialnej;

8) gromadzenie odpadow stalych i usuwanie zgodnie z zasadami obowiazujacymi w Gminie Ostrow;
9) sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz granic terenow.

§ 19. 1. Teren oznaczony na zalaczniku nr 5 do uchwaly - rysunku planu, symbolem ZP przeznacza sie pod
zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu ZP:

1) dopuszcza sie lokalizacje: wiaty przystanku komunikacji zbiorowej, ciagdow pieszych i rowerowych, placu
utwardzonego, obiektow malej architektury, sieci infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 75% powierzchni terenu.

§ 20. 1. Tereny oznaczone na zalaczniku nr 5 do uchwatly - rysunku planu, symbolami 1KD i 2KD przeznacza
sie pod droge publiczng.

2. Tereny KD nalezy zagospodarowaé jako fragmenty drogi zbiorczej (poszerzenie istniejacej drogi
publicznej), z dopuszczeniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na zalaczniku nr 5 do uchwaly - rysunku planu, symbolami IKDW i ZKDW
przeznacza sie pod drogi wewngtrzne.

2. Zasady zagospodarowana trenow KDW:
- teren |KDW o szerokoséci w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,
- teren 2KDW nalezy zagospodarowa¢ jako fragment drogi wewngtrznej.

Rozdzial 7.
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 22. W uchwale Nr X/70/2003 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 11 lipca 2003 roku w sprawie uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ocieka gmina Ostrow (Dz. Urz
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2003 r., Nr 92 2003 r., poz. 1553), wprowadza sig nastepujace zmiany:

1)w§9:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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» 1. 1. Przedmiotem ustalen planu Nr 6 jest teren o powierzchni okoto 3,20 ha znaczony na zalgezniku
graficznym granicami planu. ™,

b) wust. 2 w pkt 3 przecinek zastepuje sie kropkag i skresla si¢ pkt 4,
c) skresla sig ust. 6,

2) zalgcznik graficzny do uchwaly, o ktérej mowa w § 22 - rysunek planu Nr 6, traci moc w granicach
obowigzywania zalacznika Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 23. W uchwale Nr XXXIX/243/2002 Rady Gminy w Ostrowie z dnia 4 czerwca 2002 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001 w Gminie Ostréow (Dz. Urz
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2002 r., Nr 39, poz. 807, z pdzn. zm.), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

I)w § 2 wust. 1 w czedci glownej ustepu, zmniejsza sie powierzchnie terenu okreslona na okolo 4 490 ha
i pomniejszona w zwiazku z uchwalonymi planami miejscowymi - 0 5,77 ha;

2)w§3:

a) w ust. | zmniejsza si¢ powierzchnig terenéw objetych kompleksami lesnymi (RL) okreslona na 3 812,26 ha i
pomniejszona w zwiazku z uchwalonymi planami miejscowymi - o 1,41 ha w tym:

- w pkt 3 powierzchni¢ dla terenéw Ka | do Ka 9, Ka 11 do Ka 40 — o0 1,23 ha,
- w pkt 9 powierzchnie dla terenéw Zd 1, Zd 3, Zd 5do Zd 8, Zd 10 do Zd 17 — 0 0,18 ha,

b) w ust. 3 zmniejsza si¢ powierzchnie terenéw objetych kompleksami leénymi (RL') okreslona na okolo
677,97 ha i pomniejszona w zwiazku z uchwalonymi planami miejscowymi - 0 4,36 ha, w tym:

- w pkt 3 powierzchnie dla terenow: Ka 3 —0 2,48 ha i Ka 14 — 0 0,60 ha,
- w pkt 8 powierzchnie dla terenu WO2 - 0 0,52 ha,
- w pkt 9 powierzchnie terenu Zd 1 - 0 0,76 ha;

3) zalacznik do uchwaty - rysunek planu (karty: Ka 4, Ka 6, Zd 24), traci moc w granicach obowiazywania
zatacznikdw do niniejszej uchwatly.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly zleca sie Wojtowi Gminy Ostrow.,

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Loy
Jt’)z{?ﬁijor
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Zalacznik Nr 6 do Uchwatly Nr XXX1/148/16
Rady Gminy w Ostrowie

z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy (fragmenty gminnych drog) bedzie odbywac sie ze $rodkow wiasnych gminy lub ze srodkow Unii
Europejskiej.

2. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie
inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglednieniem wykorzystania srodkéw pozabudzetowych.
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