UCHWAELA NR XXXI/255/13
RADY GMINY W OSTROWIE

z dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2010 farmy wiatrowej
w gminie Ostrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22012 r, poz. 647 zpdzn. zm.) oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw uchwalonego uchwala Nr XVIII/95/2000 Rady
Gminy w Ostrowie z dnia 19 kwietnia 2000 r. wraz z p6Zn. zm., Rada Gminy w Ostrowie postanawia co nastepuje:

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2010 dla obszaru o lacznej
powierzchni okoto 178,04 ha, sktadajacego si¢ z trzech terenéw polozonych, po péinocnej i potudniowej stronie
autostrady A4 w rejonie sktadowiska odpadow, w miejscowosciach: Kozodrza, Ostréw i Borek Maly.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalaeznik Nr I - rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowiacy integralng czesé uchwaty,
obowigzujacy w zakresie zastosowanych na nim oznaczef;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§3.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) Pew /R - tereny obiektéw produkcyjnych - lokalizacji elektrowni wiatrowych i obiektéw fotowoltaicznych
z dopuszeczeniem terendw rolnych, o facznej powierzchni okoto 43,18 ha;

2) P.U- teren obiektow produkcyjnych, skladéw, magazyndw, zabudowy ustugowej, o powierzchni okoto 1,83 ha;

3)O/P - teren gospodarki odpadami z dopuszczeniem terenéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
o powierzchni okolo 2,8 ha;

4) US — teren sportu, o powierzchni okoto 6,69 ha;

5) KD — tereny drég publicznych, o facznej powierzchni okoto 1,6 ha;

6) KDW — tereny drog wewngtrznych, o tacznej powierzchni okoto 0,47 ha;
7) R - tereny rolne, o tacznej powierzchni okolo 121,47 ha.

2. llekro¢ w uchwale przywoluje si¢ symbole, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ symbole
zastosowane na zalaczniku Nr 1 do uchwaty (rysunku planu), odpowiadajace terenom o okreslonym w uchwale
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢:

1) przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowanych obiektow od tych sieci, a w przypadku wystepujacych kolizji, zachowanie warunkéw realizacji
inwestycji  okreslonych przepisami odrebnymi, zabezpieczenie, przebudowe Ilub przelozenie sieci
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu objetego planem;

2) istniejacy system melioracji iurzadzen wodnych poprzez wylaczenie terenu inwestycji z obszaru
zmeliorowanego i zachowanie ciaglodci istniejacego systemu poza jego granicami.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, ktdre nie sa zwiazane
z obslugg terendw objetych planem, pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosdci ich zagospodarowania
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.



§ 5. Zasady budowy i rozbudowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;

- z sieci elektroenergetycznej, przebiegajacej w granicach planu lub poza nim, poprzez linie niskiego lub
Sredniego napigcia,

- odprowadzenie wytworzonej energii do sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia lub do sieci wysokiego
napigcia, przebiegajacej w rejonie drogi wojewddzkiej Tuszyma-Ropczyce-Wisniowa, poprzez stacje
transformatorowo-rozdzielcza, w tym mozliwe poprzez GPZ zlokalizowany w granicach planu, na jednym
z terenow oznaczonych symbolem [E], na terenach: Pey /R1, Pew /R2, Py /R3 lub poza planem,

- dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach Ppw /R, O/P iP.U, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych uchwaly;

2) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociagowej przebiegajacej w rejonie sktadowiska odpadéw z rozbudowa wzdtuz drég i dodatkowo
mozliwa z sieci wodociagowej przebiegajacej od strony potudniowej, w rejonie drogi KD3,

b) nowa sie¢ o $rednicy nie mniejszej niz @ 90;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej poprzez rozbudowg sieci zlokalizowanej w rejonie drogi gminnej Ostrow-
Wiktorzec; nowa sie¢ o Srednicy nie mniejszej niz DN 32; dopuszcza si¢ indywidualne Zrédta zaopatrzenia
W gaz;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej przebiegajacej w rejonie
sktadowiska odpadow, siecig o $rednicy nie mniejszej niz @ 200;

5) odprowadzenie sciekéw przemystowych (zwiazanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza) w sposdb
nie powodujgcy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dzialalnosci;

6) odprowadzenie wdd opadowych:

a) z terenow utwardzonych poprzez system kanalizacji deszczowej otwarty lub zamknigty ze zrzutem do
ciekow naturalnych lub rowdw, prowadzajacych wody w kierunku potudniowym, w sposéb zapewniajacy
ochrong przed zanieczyszczaniem wo6d powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu  w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych zterenéw US, O/P iP.U do kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej poza planem,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w granicach whasnej dziatki;
7) obstuga w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ teletechniczng lub bezprzewodowo;
8) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na wiasnej dzialce i usuwac na zasadach obowiazujacych w gminie;

9) odpady powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dzialalnosci;

10) ogrzewanie budynkow indywidualne nie powodujace ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen;

11) sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz drog, granic dzialek lub w dowolnym uktadzie jezeli wymagato tego bedzie
funkcjonowanie obiektow, lecz w sposdb nie powodujacy kolizji z zagospodarowaniem terendw.

§ 6. Ustala sig 30 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 7. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Ppy /R1, Pryw /R2 i Pry /R3, przeznacza si¢ pod tereny
obiektow produkcyjnych - lokalizacji elektrowni wiatrowych i obiektow fotowoltaicznych, z dopuszczeniem

terenow rolnych.

2. Zasady zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenow Py /R:



1) na terenach [E] dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
zwiazanej z funkcjonowaniem farmy wiatrowej lub fotowoltaicznej, w tym stacji GPZ;

2) na terenach nie zagospodarowanych pod obiekty fotowoltaiczne dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze - pod
uprawy rolne, z zakazem lokalizacji budynkow;

3) dopuszeza sig podzial na dzialki budowlane, pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych, o parametrach
dostosowanych do potrzeb technologicznych lokalizowanych na nich obiektéw,

4) dopuszcza sig lokalizacje nie wigcej niz 5 elektrowni wiatrowych wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym,
w formie placow, drég wewngtrznych dojazdowych i budynkéw zaplecza technicznego, tacznie na wszystkich
terenach Pry /R i nie wigeej niz 2 na kazdym z terenow;

5) nalezy uwzgledni¢ oznaczone na rysunku planu linie ograniczajace lokalizacje obiektéw budowlanych:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdw,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wiez elektrowni wiatrowych,
c) nieprzekraczalne linie dla elementow elektrowni wiatrowych - lopat wirnika;

6) elementy elektrowni - topaty wirnika, moga znajdowac si¢ poza terenami Pgyw /R, od strony terenow rolnych R1
lub od strony zachodniej, na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 6/06, jezeli
bedzie to dopuszczone ustaleniami tego planu, na wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m, mierzonej od poziomu
terenu;

7) dopuszcza si¢ aby fopaty wirnika, elektrowni wiatrowych zlokalizowanych poza terenem objetym niniejszym
planem, znajdowaly si¢ w granicach terenéw Py /R, na wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m, mierzonej od
poziomu terenu;

8) panele fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog
KD i KDW;

9) powierzchnia zabudowy budynkami i wiezami elektrowni lacznie - nie wigksza niz 3% powierzchni kazdego
z terenow Pgy i nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchnia zabudowy (pokrycia) obiektami fotowoltaicznymi - nie wigksza niz 90% powierzchni kazdego
z terendw Py i kazdej dziatki budowlane;j; )

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 60% powierzchni, a w
przypadku lokalizacji obiektow fotowoltaicznych nie mniejsza niz 5%;

12) wysokos¢ elektrowni - nie wigksza niz 200,0 m z podniesiong topata wirnika;

13) dla obiektow zakwalifikowanych jako przeszkody lotnicze nalezy zastosowaé oznakowania, wymagane
przepisami odrebnymi w zakresie lotnictwa;

14) nalezy zastosowac jednolita kolorystyke elektrowni, nie powodujacq ich nadmiernej ekspozycji w otoczeniu;

15) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na obiektach elektrowni, za wyjatkiem symboli zwigzanych z tymi
obiektami;

16) budynki =zaplecza technicznego oraz infrastruktury technicznej typu kontenerowego, o gabarytach
dostosowanych do potrzeb technologicznych.

3. Zasady obstugi terendw Pgyw /R w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ terenow z drog publicznych: KD1, KD2 lub drég polozonych poza planem, bezposrednia lub poprzez
droge wewnetrzng KDWI,

b) dostepnosé poszczegdlnych dzialek jak wlit. ai dodatkowo mozliwa z drog wewnetrznych, wydzielonych
w granicach poszczegdlnych terendw,

c¢) do czasu realizacji projektowanego uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie dojazd i dojscie z istniejacych drog
publicznych i wewnetrznych,

d) na jednej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 stanowiska postojowe naziemne.,

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P.U, przeznacza si¢ pod teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynow, zabudowy uslugowej, w tym handlu:



1) nie dopuszcza sie lokalizacji ustug: oswiaty, kultury, nauki i zdrowia;
2) nie dopuszcza sie inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu P.U:

1) dopuszcza sig zagospodarowanie nie wigeej niz 95% powierzchni terenu pod obiekty produkcji energii — farme
fotowoltaiczng;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw dla obstugi ustug sportu, zlokalizowanych na terenie US lub na terenach
potozonych poza granicami planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia terendw biologicznie czynnych nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

6) przy lokalizacji budynkdw nalezy uwzglednié nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

7) panele fotowoltaiczne nalezy lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajgeych drog
publicznych;

8) podzial na dziatki:

a) dziatka budowlana o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha, co nie dotyczy dzialki pod lokalizacje stacji
transformatorowej,

b) linie podziatu prostopadte do potudniowej granicy terenu, z tolerancja do 3°;
9) cechy budynkow:
a) wysokos¢ budynkdw nie wigksza niz 10,0 m,

b) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 5° i nie wigkszym niz 30° z mozliwoscia
lokalizacji doswietlen.

3. Zasady obslugi terenu P.U w zakresie komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi KD1 bezposrednia lub posrednia, poprzez droge KDW2 lub z drogi
graniczacej z terenem od strony pétnocnej i zachodniej;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) | stanowisko na 1 zatrudnionego i dodatkowo nie mniej niz 10 stanowisk, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla farmy fotowoltaicznej nie mniej niz | stanowisko;

3) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na parkingach zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych lub
na parkingu wspaélnym dla kilku dziatek, w granicach terenu P.U.

§9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem O/P przeznacza si¢ pod tereny gospodarki odpadami
z dopuszczeniem terenow obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu O/P:

1) zagospodarowanie pod tereny gospodarki odpadami na powierzchni nie mniejszej niz 70% powierzchni terenu
O/P;

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej;
3) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 60 %;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20 %;

5) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu;

6) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu jako jednej lub dwoch dziatek budowlanych,



b) linie podziatu o kierunku réwnolegtym lub prostopadlym do jednej z granic terenu,
¢) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,10 ha,
d) szerokos¢ frontu dziatki (od strony drogi publicznej) nie mnigjsza niz 30,0 m;
7) cechy budynkow:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 20,0 m,

b) przekrycie budynkow stropodachami lub dachami dwu lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gldwnych
potaci nie mniejszym niz 5° i nie wigkszy niz 30°.

3. Zasady obshugi terenu O/P w zakresie komunikacji:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi KD1 bezposrednia lub poprzez droge wewnegtrzng KDW?2 lub z drogi
potozonej poza planem, od strony péinocne;j;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,
b) 1 stanowisko na 500 m? powierzchni uzytkowej sktaddéw i magazynow.
§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem US, przeznacza si¢ pod ustugi sportu:

- dopuszcza sig wylacznie dyscypliny sportu, dla ktérych nie bedzie wymagane zachowanie poziomu hatasu jak
dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu US:

1) dopuszcza sig lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku lub zespotlu budynkdéw, o lgcznej powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 1000,0 m?,

2) powierzchnia terenow biologicznie czynnych:

a) nie mniejsza niz 70% terenu US, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki o powierzchni do 0,5 ha;
3) przy lokalizacji budynkdw nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 0,30 ha,

b) linie podzialu na dziatki o kierunku prostopadtym do zachodniej lub potudniowo-wschodniej granicy terenu,
z tolerancja do 39,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, stanowigcych dojazdy do dziatek nie sasiadujgcych
bezposrednio z droga publiczng - szerokos¢ drogi nie mniejsza niz 5,0;

5) cechy budynkdw:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 12,0 m,

b) przekrycie budynkéw stropodachem lub dachem dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia gtéwnych
polaci nie mniejszym niz 5° i nie wigkszy niz 309,

3. Zasady obslugi terenu US w zakresie komunikacji:

1) dostgpno$é komunikacyjna z drogi publicznej graniczacej z terenem od strony potudniowe] bezposrednia lub
poprzez drogi wewngtrzne wydzielone w granicach terenu;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) | stanowisko na | zatrudnionego idodatkowo nie mniej niz 10 stanowisk, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci,

b) lokalizacja miejsc parkingowych na placu naziemnym, w granicach dzialki budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc parkingowych na jednym wspélnym parkingu, dla kilku dziatek
budowlanych.



§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD, KD2 i KD3 przeznacza si¢ pod drogi publiczne.
2. Zasady zagospodarowania terenow KD:

1) drogi klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

3) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0 m.

§ 12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1 i KDW2 przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenow KDW:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m.
§ 13. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od R1, R2, R3 i R4 przeznacza si¢ pod tereny rolne.
2. Zasady zagospodarowania terenow R

1) teren [WS] — stawy hodowlane;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) obiektdw infrastruktury technicznej z zakresu facznosci publicznej, masztow pomiarowych wiatru oraz stacji
GPZ zwiazanej z farma wiatrowa lokalizowang na terenach Pgy /R, na powierzchni nie przekraczajacej 0,5
ha,

b} podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
¢) drég wewnetrznych, dojazdowych do dziatek rolnych,

- lokalizacja poza terenami stanowisk archeologicznych lub z uwzglednieniem przy realizacji inwestycji
ochrony zasobéw archeologicznych, stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkdw
i opieki nad zabytkami;

4) dopuszcza sie aby lopaty wirnika elektrowni wiatrowych zlokalizowanych poza terenem objetym niniejszym
planem, znajdowaly si¢ w granicach terendw na wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m, mierzonej od poziomu

terenu.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Ostrow.

§ 15. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.
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