Wielichowo, 21 lutego 2013 .

PD.3120.1.8.2013

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Miasta i Gminy Wielichowo dzialajac na podstawic art. 14j § 113 ustawy
7 dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz. U.z2012 ., poz. 749 ze
zm.) postanawia uzna¢, stanowisko zawarte we wniosku z dnia 30 stycznia 2013 r. (data
wplywu: 3lstycznia 2013 r.), zlozonym przez _ sp. z 0.0. z siedziba

W _ co do zakresu i sposobu zastosowania prawa podatkowego — za

nieprawidlowe.
UZASADNIENIE

W dniu 31 stycznia 2013 r. do tut. Urzedu wplynal wniosek _
Sp. z 0.0. 0 udzielenie pisemnej interpretacji co do zakresu i sposobu stosowania prawa
podatkowego w indywidualnej sprawie podatnika.

Zgodnie z art. 14j cytowanej wyze] ustawy Ordynacja podatkowa burmistrz
odpowiednio do swojej wlasciwosci, na pisemny wniosek podatnika, jest obowiazany do
udzielenia pisemnej informacji o zakresie stosowania przepisow prawa podatkowego w ich
indywidualnych sprawach, w ktorych nie toczy si¢ postepowanie podatkowe, kontrola
podatkowa ani postgpowanie przed sadem administracyjnym. Wnioskodawca do wniosku
zataczyl dowod uiszezenia oplaty w wysokosci 40 zt.

W przedmiotowym wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

— sp. z 0.0. jest przedsigbiorca: posiada wpis do rejestru
przedsighiorcow KRS. Przedmiotem jego dzialalnodci jest m.in. realizacja projektow
zwigzanych z wznoszeniem budynkow. Podatnik powzial w watpliwosé, czy opodatkowanie
gruntow (obejmujacych dziatke nr - oznaczonej w ewidencji gruntow jako inne tereny
zabudowane - Bi) stanowiacych wilasnosé ww. wedlug stawek przewidzianych do gruntow
zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza jest prawidtowe.

Zdaniem wnioskodawey nieruchomo$¢ nie powinna podlegac opodatkowaniu

podatkiem od nieruchomoscei wedtug stawki obowiazuj acej dla gruntow zwigzanych z
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prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, gdyz nieruchomosé ani w przeszlosei ani w chwili
obecnej nie byla wykorzystywana do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w rozumieniu
ustawy o swobodzie dzialalnosci gospodarczej, ponadto stan techniczny nieruchomosci
sprawial, iz nie jest — zdaniem Wnioskodawcy — mozliwe wykorzystywanie jej do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Dodatkowo, prace remontowe budynku znajdujacego
si¢ na nieruchomosci i prowadzone przez Wnioskodawce zmierzaja do jego wykorzystania na
cele mieszkaniowe. czyli takze nie zwiazane z dzialalnodcia gospodarcza. W tak ustalonym
stanie faktycznym Wnioskodawca za prawidlowe uznaje opodatkowanie nieruchomosci
wedtug stawek przewidzianych dla gruntéw pozostatych.

W swietle obowiazujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawey w sprawie
oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje si¢ za nieprawidlowe.

W art. la ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r.. Nr 95, poz. 613 ze zm.) zawarta jest definicja
gruntow, budynkéw i budowli zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza. Zgodnie z jej trescia
za grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej uwaza sig
grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsi¢biorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dzialalnos¢ gospodarcza. z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntow
zwigzanych z tymi budynkami, a takze grunty pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne
retencyjne lub elektrowni wodnych, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nic moze
by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dzialalnosei ze wzgledow technicznych.

Przy interpretacji wzgledow technicznych nalezy mieé¢ na uwadze majgtkowy
charakter podatku od nieruchomosci.  Ustawodawca powigzal istnienie  obowigzku
podatkowego przez sam fakt posiadania przedmiotu opodatkowania. Przez roznicowanie
stanwek podatkowych uzaleinia jednak wysokos¢ podatku od sposobu wykorzystania gruntu,
budynku i budowli. Najwyiszymi stawkami opodatkowane sq grunty, budynki i budowle
wiqzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Usiawodawca uznal, iz skoro przedmiot
opodatkowania jest w posiadaniu przedsiebiorcy, to przynosi wigksze korzysci, niz ten ktorym
wlada podmiot nieprowadzqcy takiej dzialalnosci.

Jezeli prawodawea opodatkowuje nizszvmi stawkami podatku od nieruchomosci grunty, ktore

nie sq i nie_mogg bv¢ wyvkorzvstywane do prowadzenia dzialalnosci eospodarczej ze

wzgledow technicznveh, to zaklada, ze istniejq takie przeszkody (techniczne) niezalezne od

woli podatnika, _ktore powodujq, zZe grunt w ogdle staje si¢ nieprzvdatny dla _celow

nrowadzenia dzialalnosci gospodarcze;.
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Wylgczenie przedmiotow opodatkowania z kategorii zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci

vospodarceze] musi mieé  charakter obieknywny, tf. przedmiol opodatkowania nie _moze

nadawadé sie do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej przez konkretnego przedsiebiorce i

jednoczesnie nie moglvby bvé wyvkorzvstywany przez inny podmiol prowadzacy dzialalnosé

gospodarczg o innym charakterze (Wyrok NSA z dn. 17.01.2008 11 FSK 1517/07).

gledy techniczne dotvezq jedynie mozZliwosci wykorzvsthwania konkretnego przedmiolu
Wzgledy tecl dotyczq jed l vkorzyst, konkremmego przedmiot

opodatkowania i sq okolicznosciq faktyczng niezalezng od woli przedsiebiorcy, wynikajqee

bezposrednio ze stanu technicznego tego przedmiotu powodujqcego zerwanie zwiqzku z
prowad=onq dzialalnosciq gospodarczq. Stanowiq, ze pod wzgledem technicznym dany
przedmiot nie nadaje si¢ do uzytku w prowadzonym przedsi¢biorshwie, gdyz nie spelnia
okreslonych wymogow  technicznych niezbednych do  jego wykorzystania w  celach
gospodarczych. Wzgledy takie , o ktorych mowa w ustawie o podatkach i oplatach
lokalnych, odnoszq si¢ przede wszystkim do zlego nieodpowiadajqcego prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej stanu technicznego danego przedmiotu opodatkowania (nie jest
nim remont budynku oraz wniosek o zmiane sposobu uzytkowania budynku po dawnej szkole
na cele mieszkalne).

Kazdy podmiot prowadzqcy dzialalnosé¢ gospodarczq, powinien mieé¢ na wwadze, e mogq
wystgpic¢ pewne okolicznosci, ktore uniemozliwiajq prowadzenie dzialalnosci gospodarczey.
Dlatego brak zarobkowania powinien by¢ wkalkulowany w  prowadzonq dzialalnosé
gospodarezq.

7 powyzszego wynika zatem. iz fakt posiadania przedmiotu opodatkowania (gruntu.
budynku, budowli) przez przedsi¢bioreg skutkuje tym, ze jest on zwigzany z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej. Co do zasady wige, opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci
gruntow i budynkow znajdujgeych sig¢ w posiadaniu przedsi¢biorcy nie jest uzaleznione od
rzeczywistego wykonywania na tych gruntach i w zlokalizowanych na nich budynkach,
budowli czynnosci skladajacych sie na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej. Istotne
znaczenie dla wywolania okre$lonych skutkéow podatkowych ma sam fakt posiadania tychze
nieruchomosci przez przedsigbiorcg (inny podmiot prowadzacy dzialalnosé gospodarczy).
Stanowisko to znajduje potwierdzenie nie tylko w tresci definicji zawartej w art. la ust. 1 pkt 3
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, ale takze w wyroku WSA z dnia 29.09.2005 r. 111
SA/Wa 1411/05 oraz wyroku WSA z dnia 06.06.2006 r. svgn. akt 1 SA/Gd 481/05.

Przepis przewiduje jednakze. iz w pewnych sytuacjach moze zaj$¢ wylaczenie

przedmiotu opodatkowania z podlegania najwyzszym stawkom podatku. Nie sgq uznane za
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zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej (mimo. iz znajduja si¢ w posiadaniu

przedsigbiorey):

» budynki mieszkalne z gruntami zwigzanymi z tymi budynkami;

» grunty pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni
wodnych

» grunty. budynki oraz budowle. ktore nie sa i nie moga by¢ wykorzystywane do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ze wzgleddw technicznych.

Pierwsze dwa z wymienionych wyjatkéw maja zastosowanie bez wzgledu na sposob
wykorzystywania przedmiotu opodatkowania. Przedmioty te, znajdujace si¢ w posiadaniu
przedsigbiorcy. nie sa dla celow opodatkowania uznawane za zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, choc¢by de facto byly z nig zwigzane. W przypadku wylaczenia
odnoszacego si¢ do budynkow mieszkalnych w zakres wylaczenia wchodza rowniez grunty
zwiazane z tymi budynkami, czyli te. ktére pozostaja w funkcjonalnym zwiazku z

zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych podmiotu prowadzacego dzialalnos¢ gospodarczg.

Z kolei ostatni z wymienionych wyjatkow wskazuje. iz z opodatkowania najwyzsza
stawka podatku wylgczone zostaly grunty. budynki i budowle. ktére nie sa przez niego
wykorzystywane do prowadzenia tej dzialalnosei, o ile niemoznos¢ takiego ich
wykorzystywania wynika z przyczyn technicznych. Wymagane jest wigc laczne spelnienie
dwdoch warunkéow majgeych odniesienie do przedmiotu opodatkowania: nie jest on
wykorzystywany do prowadzenia dzialalnodci gospodarczej 1 jednoczesnie nie moze by¢ w
ten sposob wykorzystywany z przyczyn technicznych. Zaznaczy¢ nalezy, iz nie chodzi o
przyczyny techniczne lezace po stronie przedsigbiorcy, ale o te zwigzane z danym
przedmiotem opodatkowania. a zatem obiektywne okolicznosci natury technicznej

uniemozliwiajace wykorzystanie go do celow prowadzonej dzialalnosci gospodarczej.

Nadmieni¢ réwniez wypada. ze okresowe niewykorzystywanie przedmiotu
opodatkowania nie powoduje, ze przestaje on by¢ zwiazany z prowadzong dzialalnoscig

gospodarcza.

W $wietle obowiazujacego stanu prawnego stanowisko wnioskodawcy w zakresie

zadanego pytania o interpretacj¢ podatkowa uznaje si¢ za nieprawidlowe.
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Interpretacja  dotyezy zaistnialego stanu  faktycznego przedstawionego przez
Whnioskodaweg 1 stanu prawnego obowigzujacego w dacie zaistnienia zdarzenia w

przedstawionym stanie faktycznym.
POUCZENIE

Stronie przysluguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnos$ci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, po uprzednim wezwaniu na pismie
organu. ktory wydat interpretacj¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedzial
si¢ lub mogt si¢ dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U, z
2002 r., Nr 153. poz. 1270 ze zm.). Skarge do WSA wnosi si¢ (w dwoch egzemplarzach) w
terminie 30 dni od dnia dor¢czenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia
prawa. a jezeli organ nie udzielil odpowiedzi na wezwanie. w terminie 60 dni od dnia

wniesienia tego wezwania.

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dzialalnie lub bezczynnosé sa

przedmiotem skargi.



