Uchwatla Nr XXXV/160/2013
RADY MIASTA OBRZYCKO
z dnia 20 listopada 2013r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
polozonych w miejscowosci Obrzycko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w zwiazku z Uchwala Nr
V/13/2011 Rady Miasta Obrzycko z dnia 02 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w miejscowosci
Obrzycko, Rada Miasta Obrzycko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Obrzycko po
stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Obrzycko (Uchwata Nr X1/43/2002 z 9 pazdziernika
2002 r., czgsciowo zmieniona uchwata Nr XXX1/136/2013 z dnia 5 czerwca 2013 r.), zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w miescie Obrzycko w rejonie ulicy Strzeleckiej,
obejmujacy obszar calych dzialek o nr ewid. 440, 432, 428, arkusz 6, obreb Obrzycko o Iacznej
powierzchni okoto 1,10 ha oraz czgsci dziatek o nr ewid. 127, 128, 129, 130, 131, 132 , arkusz 2
obregb Obrzycko o powierzchni okoto 3,00 ha.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zatytulowany ,jmiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w miejscowosci Obrzycko”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Obrzycko o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Obrzycko o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

3. obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej lub
wewngtrznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

4. obowigzujjcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej musi by¢ usytuowana
frontowa $ciana budynku;

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza odlegto$é, w jakiej
moga by¢ sytuowane budynki od linii rozgraniczajgcej teren;

6. maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé liczong od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, do poziomu gléwnej kalenicy przy dachach
stromych lub do poziomu najwyzszego punktu dachu przy dachach wielospadowych bez gléwnej
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kalenicy lub najwyzszego punktu §cian zewng¢trznych przy dachach plaskich;

7. proponowanej linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ umowng linig
wyznaczajaca na rysunku planu proponowany podziat geodezyjny;

8. froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ t¢ granice dzialki budowlanej, ktéra jest
bezposrednio usytuowana przy terenie komunikacji i przez ktora bedzie si¢ odbywac obstuga
komunikacyjna dziatki, w przypadku gdy dziatka budowlana graniczy z terenem komunikacji po
wiecej niz jednej stronie, za front dziatki nalezy przyjaé t¢ granice, wzdtuz ktorej wyznaczono
obowiazujaca linig zabudowy;

9. budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny.

Rozdzial I1
Przepisy szczegolowe

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérym mowa w § 8, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,

2. Tereny zieleni, o ktérych mowa w § 9, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

3. Teren wod powierzchniowych ptynacych, o ktérych mowa w § 9, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS/P,

4. Teren wod powierzchniowych stojacych, o ktérych mowa w § 9, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS/S,

5. Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w § 9, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ,

6. Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o ktérych mowa w § 9, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE,

7. Tereny komunikacji — teren drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 10, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

§4. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1. zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych
planem,

2. dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowe;j,

3. dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez takie elementy, jak gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze i ganki, jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

4. zakaz grodzenia terenéw komunikacji,

5. dopuszczenie umieszczania szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej
4 m” na jednej nieruchomosci wyltacznie na elewacji frontowej budynku na wysokosci kondygnacji
parteru lub na ogrodzeniu, pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych,

6. obowiazek stosowania ogrodzen wylacznie azurowych, z wylaczeniem betonowych,
z dopuszczeniem podmuréwki, uzupelnionych pnaczami lub zywoplotem, o wysokosci
nieprzekraczajacej 1,5 m,

7. obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki na elewacjach budynkéw oraz pokryciach
dachowych, zaleca si¢ stosowanie barw jasnych i pastelowych.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1. nakaz zagospodarowania czesei biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych
gatunkéw roélin charakterystycznych dla $rodowiska,

2. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych planem,

3. nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia
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zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztattowania,
4. nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych, w oparciu
o0 przepisy odrebne,

5. obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji 1 przekazywanie ich do miejsc odzysku i unieszkodliwianie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

6. nakaz stosowania indywidualnych systeméw grzewczych w budynkach mieszkalnych oraz
nakaz stosowania paliw gazowych, ptynnych lub statych o niskich wskaznikach emisyjnych,
dopuszcza si¢ wykorzystywanie alternatywnych zrédet energii lub w przypadku budowy miejskiej
sieci cieplowniczej, obowiazek przytaczenia do tejze sieci,

7. obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku w projektowanych
terenach oznaczonych symbolami: MN, kt6re kwalifikuja sig do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sic obowigzek
przeprowadzenia prac archeologicznych, podczas inwestycji zwiazanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkéw na badania
archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN ustala sie:

1. obowiazek sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy;,

2. obowigzek sytuowania zabudowy w taki sposob aby kalenice budynkow przebiegaty réwnolegle
lub prostopadle do projektowanego terenu KDW, z ktérego dany teren bedzie obstugiwany,

3. dopuszczenie budowy:

a) budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, w tym budowe na jednej dziatce
wylacznie jednego budynku mieszkalnego,

b) na terenach IMN dopuszcza si¢ budowg pomieszczen garazowych lub gospodarczych jako
wbudowane lub przybudowane do budynku mieszkalnego,

c) na terenach 2MN dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo
— garazowym jako przybudowane do budynku mieszkalnego lub jako budynki wolno stojace,

d) dojazdéw, dojs¢ i obiektéw matej architektury;

4. w zakresie wymaganych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalng powierzchnig¢ zabudowy — 10 % powierzchni dziatki,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki,

c¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla pozostatych
budynkow,

d) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnienia
wiasciwych warunkéw gruntowo — wodnych,

e¢) maksymalng liczb¢ kondygnacji pozostalych budynkow: 1 kondygnacja nadziemna,

e) dach dwu — lub wielospadowy kacie nachylenia gldwnych potaci od 15° do 45°,

f) obowiazek pokrycia dachu o kacie nachylenia potaci od 15° do 45° dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym,

g) minimalng powierzchnie biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki,

h) minimalna liczba miejsc postojowych przypadajaca na 1 budynek mieszkalny — 2, miejsca
postojowe nalezy wyznaczy¢ w granicach dzialek,

5. Podzial terendw oznaczonych symbolami MN z zachowaniem nastg¢pujacych zasad:
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a) maksymalna liczba dzialek: teren IMN — 12 teren 2MN — 4,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 620 m?,

c¢) maksymalna powierzchnia dziatki — 1370 Hik

d) minimalna szerokos§¢ frontu dziatki — 18 m, przy czym nie dotyczy to dzialek usytuowanych
bezposrednio przy nawrotkach lub scigciach naroznych w terenie komunikacji 1IKDW i 2KDW,
gdzie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o dowolnej szerokosci frontu.

§ 9. Ustalenia szczegdtowe dotyczace pozostatych wyznaczonych w planie terendw:

1. Dla terendéw zieleni ZP ustala sig:

a) obowigzek zachowania istniejacej zieleni oraz dopuszczenie lokalizacji nowych nasadze,

b) zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektéw malej architektury,

c) dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz istniejacych
nadziemnych,

2. Dla terenéw wod powierzchniowych ptynacych WS/P ustala sig:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz prowadzenia wzdluz rowu przedsigwzieé, ktére moga utrudnia¢ dostep dla odpowiednich
shuzb w celach remontowych 1 konserwacyjnych,

3. Dla terenow wod powierzchniowych stojacych WS/S ustala sig:

a) dopuszczenie rob6t remontowych i konserwacyjnych,

4. Na terenie infrastruktury technicznej — energetyka EE ustala si¢:

a) zakaz zabudowy kubaturowej, a takze obiektéw budowlanych przekraczajacych wysoko$¢ 1 m,
b) zakaz nasadzen roslinno$cig przekraczajaca 2 m po osiggni¢ciu swojego maksymalnego wzrostu,
5. Na wszystkich obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ZZ wyznaczonych w planie
zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub
zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

a) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych,

b) zakaz sadzenia drzew lub krzew6éw z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wad oraz roélinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych, lub shuzacej do
wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk,

¢) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdw oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa waléw przeciwpowodziowych wraz
z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

6. Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig ZZ, zwolni¢ od zakazéw
okreslonych w pkt 5.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1. obowiazek zapewnienia cigglosci z istniejacym ukiadem podstawowym,

2. zakaz zabudowy kubaturowej,

3. dopuszczenie na terenach komunikacji sytuowania takich elementow jak szyldy i tablice
informacyjne, o maksymalnej powierzchni nieprzekraczajgcej 2 m” oraz obiekty malej architektury,
pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych,

4. szerokos$é¢ drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku symbolem 1KDW i 2KDW w liniach
rozgraniczajacych 8 m zgodnie z rysunkiem,

5. zastosowanie na skrzyzowaniach naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych oraz lokalizacja
siegaczy umozliwiajacych wszystkim dziatkom prawidlowg obsluge komunikacyjna zgodnie
z rysunkiem.

§ 11. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:
1. dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym dla: sieci
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waodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,
2. powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie drég wewngtrznych KDW,
z wyjatkiem inwestycji opisanych w pkt 9,

4. zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej,

5. zaopatrzenie w wode¢ przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno — bytowe wylacznie
z sieci wodociggowej,

6. odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodplywowych, dopuszcza si¢
takze odprowadzenie sciekdw do przydomowej oczyszczalni Sciekow,

7. wody opadowe z terenow MN nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza
sie takze odprowadzenie wod opadowych z dziatek na terenie MN na wiasny teren nieutwardzony,
8. odprowadzenie wod opadowych z terendw zielonych bezposrednio do gruntu,

9. odprowadzenie wod opadowych z terenow komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej, do
czasu jej realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie bezposrednio do gruntu,

10.dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowej na catym terenie
objetym planem, z wyjatkiem terenéw gdzie wprowadzono odpowiednie zakazy.

§ 12. 1. W zakresie okreslenia granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie ustala sig:
2. Wszystkie tereny oznaczone symbolem ZZ stanowia teren zagrozenia powodzig i dla tych

terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 5 i pkt 6.

§ 13. 1. Nie ustala si¢ warunkéw dotyczacych scalania nieruchomosci.
2. Obowiazuja do stosowania podzialy nieruchomosci wyznaczone przez linie rozgraniczajace

tereny o réZznym przeznaczeniu.
3. Ustala sie zasady i warunki podzialu nieruchomosci dla terendw oznaczonych symbolem MN —

w sposob opisany w § 8 pkt 5.

§ 14. Plan nie przewiduje innych, niz opisanych we wczesniejszych punktach planu szczegélnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 15. Ustala si¢ dla terenu objgtego planem uzytkowanie terenu zgodnie z istniejaca funkcja, do
czasu jego zainwestowania zgodnie z planem.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke, stanowigca podstawe okreslenia jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Obrzycko.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.







