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Gorno dnia 25.08.2008

Znak:R0S.7624/1/08
DECYZIA

o érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia

Na podstawie art. 46 ust 1, art.46a ust 7 pkt 4, art.48 ust.1 i ust.2 pkt 11i la, art.56 ust.2,3.4,7,
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska /dz.U.z 20061 Nr 129 poz.902 z
pOzniejszymi zmianami / oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks Postgpowania
Administracyjnego jednolity tekst - dz.U.nr 98 z 2000r. Poz.1071 z pozn. zm./ w zwiazku z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzaju
przedsigwzigt mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko po rozpatrzeniu wniosku
KAMP-POL Sp. z 0.0. Hotel Uroczysko, Cedzyna 44D, 25-900 Kielce w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko przedsigwzigcia polegajacego na "Przebudowie i rozbudowie
Hotelu Uroczysko z wewngtrznymi instalacjami na dzialce nr 170/431 w miejscowoséci Cedzyna
gm. Gorno powiat kielecki woj. $wigtokrzyskie".

Okres$lam $rodowiskowe uwarunkowania

dla przedsigwzigcia polegajace na przebudowie i rozbudowie Hotelu Uroczysko z wewnetrznymi
instalacjami na dzialce nr 170/431 w miejscowosci Cedzyna gm. Gérno powiat kielecki woj.
$wietokrzyskie.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia :

Przedmiotem | etapu inwestycji jest budowa (dobudowa) skrzydta hotelowego do istniejacego
hotelu ,,Uroczysko™ wraz z przebudowa dwoch pomieszczen w istniejacym hotelu na dzialce nr
170/431 w miejscowosci Cedzyna. Projektowane skrzydlo hotelowe bedzie w standardzie 4* ,
projektuje si¢ 49 pokoi dwuosobowych (w tym jeden dla osoby niepelnosprawnej) oraz 10
apartamentow dwupokojowych , facznie 120 miejsc noclegowych.

Hotel w chwili obecnej posiada parking dla samochodéw osobowych - zostanie zmodernizowany
i powiekszony . Projektowany parking zapewnia odpowiednia ilosc miejsc postojowych
stosownie do przeznaczenia dla statych , jak i czasowych uzytkownikow obiektu.a takze dla oséb
niepetnosprawnych.

2. Warunki wykorzystania terenu W fazie realizacji i eksploatacji , ze szczegblnym
uwazglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych , zasobow naturalnych
i zabytkoéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla ternow sasiednich.

1. korzystanie podczas prowadzenia robot budowlanych z maszyn , urzadzen oraz srodkow
transportu sprawnych techniczn ie oraz przestrzeganie w czasie prowadzenia robot zakazu
nieuzasadnionej jalowej pracy urzadzen , maszyn i $rodkéw transportu,

2. zabezpieczenie na terenie budowy odpowiedniej ilosci sorbentu w razie ewentualnych
zagrozi¢ Srodowisku,




3.zapewnienie racjonalnego zuzycia wody i innych surowcow oraz materialow i paliw w czasie
prowadzenia prac budowlanych,

4. wykorzystanie ziemi z wykopow w tym wierzchniej warstwy gleby w miejscu realizacji
przedsigwzigcia . W przypadku ewentualnego nadmiaru mas ziemnych (odpady inne niz
niebezpieczne) mozliwe jest przekazywanie ich osobom fizycznym lub wywiezienie w inne
miejsce wskazane przez Inwestora,

5. wykorzystanie W miare mozliwosci powstatych odpadow innych niz niebezpieczne z budowy
i rozbiorki obiektow do niwelacji przedmiotowego terent.

6. zabezpieczenie na czas budowy systemow korzeniowych , koron i pni drzew oraz
prowadzenie prac W poblizu istniejacego sadrzewienia lub wycinania drzew i krzewow zgodnie
z wymogami formalno-prawnymi w tym zakresie

7.zabezpieczenie przed pyleniem skiadowanych materialow sypkich,

8.zorganizowanie prac budowlanych w sposob minimalizujacy negatywny wptyw na klimat
akustyczny otoczenia,

9.gospodarowanie wytwarzanymi odpadami na etapuie realizacji , eksploatacji oraz ewentualnej
likwidacji zgodnie z obowiazujacymi przepisami W tym zakresie,

10.odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren Inwestora ,

11.niwelacja terenu oraz jego zagospodarowanie winno by¢

12. dokonane w sposob gwarantujacy brak ujemnego wplywu na tereny sasiednie
odprowadzanych powierzchniowo wéd opadowych,

13.prowadzenie systematycznych zabiegow pielegnacyjnych,

14.utrzymywanie ladu i porzadku na terenie przedmiotowych dziatek na etapie realizacji
inwestycji i pozniejszego uzytkowania,

3.wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia W projekcie
budowlanym.

W dokumentacji projektowej dla w/w inwestycji nalezy przewidzie¢ sposob zagospodarowania
odpadow powstajacych w zwiazku z prowadzonymi robotami budowlanymi , Z zastrzezeniem z¢€
odpady te sa w przypadku w koniecznos$ci ich czasowego magazynowania na wyznaczonych
miejscach w sposob zabezpieczajacy srodowisko przed ewentualnym skazeniem .

7 uwagi na ucigzliwos¢ hatasu zwiazana z prowadzeniem prac montazowych i budowlanych,
prace takie winne by¢ prowadzone wylacznie w porze dziennej . Nalezy wykluczy¢ prace
cigzkiego sprzetu budowlanego i transportowego 0 duzej mocy akustyczne] W porze nocnej.
Analiza przedtozone] informacji o planowanym przedsiewzigciu wykazala ze nie bedzie ona
negatywnie wplywac na érodowisko w zakresie gospodarki wodnej poniewaz woda na potrzeby
inwestycji pobierana bedzie ze studni glebinowej a Scieki odprowadzane beda do kanalizacji
sanitarnej. Ponadto w ramach inwestycji przewiduje si¢ usuniecie kilkunastu drzew.

4. wymogi W zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych
W odniesieniu do przedsiqwzif;cia zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie

wystgpienia powaznych awarii, planowana inwestycja nie zalicza sig przedsiqwziqcia 0
zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

5. wymogi W zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.



Realizacja przedsigwzigcia nie spowoduje oddziatywan transgranicznych .
Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
na dziatkach sasiednich , tym samym nie wplynie istotnie na zmiang lokalnego krajobrazu.

6.stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Funkcjonowanie budynku nie powoduje powstawania obszarow ponadnormatywnego
oddziatywania na $rodowisko. Nie zachodzi potrzeba ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu przepiséw prawo ochrony srodowiska.

7 Wnioskodawca jest zobowiazany do

a/selektywnego gromadzenia odpadw

b/uwzglednic w fazie projektowej zainstalowanie urzadzen w hotelu nie przekraczajacych
dopuszczalnych standardéw akustycznych dla pory dziennej i nocnej oraz w systemie wentylacji
mechanicznej zastasowac wentylatory o wyciszonym dziataniu.

c/w czasie realizacji inwestycji stosowaé technologie montazowe jak najkrotsze.

UZASADNIENIE

W dniu 05.05.2008 roku do Urzedu Gminy w Gérnie wplynal wniosek inwestora planowanego
przedsigwzigcia KAMP - POL Sp. z 0.0 Hotel Uroczysko

w Cedzynie 44D, 25-900 Kielce o wydanie decyzji 0 érodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na

"przebudowa i rozbudowa Hotelu Uroczysko z wewnetrznymi instalacjami na dzialce nr

170/431 w miejscowosci Cedzyna gm. Gorno".

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okresnia
rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegbtowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu 0
oddzialywaniu na $rodowisko /Dz.UNr 257 z 2004r. poz.2573 ze zm./ tj. osrodki wypoczynkowe
lub hotele , umozliwiajace pobyt nie mniej niz 100 0séb poza obszarami miejskimi wraz z
towarzyszaca infrastruktura przedmiotowa inwesycja zaliczana jest do mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko .

Zgodnie z art.61 & 4 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego , ustalono strony postgpowania i
w dniu 05.05.2008 roku Wéjt Gminy Gorno zawiadomil strony o wszczgciu postgpowania W
przedmiotowej sprawie.

Dzialajac na podstawie art.51 ust.3 ustawy Prawo Ochrony $rodowiska tut. Organ wystapit do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kielcach oraz Starosty Kieleckiego o
wydanie opinii co do obowiazku koniecznosci sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko i jego ewentualnego zakresu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny W Kielcach Postanowieniem

Nr SE.V.-4431/77/08 z dnia 5 czrwca 2008 roku nie uznat potrzeby sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko dla w/w inwestycji.

Starosta Kielecki Postanowieniem Znak: RO.11.7633-81/08 z dnia 3.czerwca 2008 roku wydat
opini¢ o braku koniecznosci sporzadzenia raportu 0 oddzialywaniu na srodowisko dla w/w
przedsiewziecia. Biorac powyzsze pod uwage. atakze szczegOlowy opis zawarty W informacji o



planowanym przedsiewzigciu zataczony do zlozonego wniosku spowodowat ze Wojt Gminy W
Gérnie Postanowieniem 7nak:ROS.7624/1/08 z dnia 6.06.2008 roku stwierdzil brak obowiazku
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Stosownie do art. 48 ust.3 ustawy Z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrony Srodowiska
przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach tut. Organ wystapil 0 jej
uzgodnienie do Starosty Kieleckiego i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego W
Kielcach.

Starosta Kielecki Znak:RO.11.7633-99/08 z dnia 07.07.2008 roku uzgodnit pozytywnie W
zakresie ochrony srodowiska planowane przedsif;wziecie Treéé uzgodnien zostata uwzgledniona
w pkt. 2 sentencji decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny W Kielcach postanowieniem Nr SE.V-4431/104/08 z
dnia 28 lipca 2008 roku uzgodnit pozytywnie przedmiotowe przedsigwzigcie W zakresie ochrony
zdrowia i zycia ludzi.

W zwiazku z powyZzszym oraz majac na uwadze wszelkie uzgodnienia uznano , z¢
przedmiotowa inwestycja zarowno w fazie realizacji jak 1 eksploatacji przedsiqwziqcia nie bedzie
miata negatywnego wptywu na stan $rodowiska przyrodniczego i nie bedzie stanowita zagrozenia
dla zdrowia ludzi.

Gmina Gorno nie posiada waznego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci W ktorej realizowane bedzie powyZsze przedsit;wziqcie.
Spelnienie przez inwestora wymagan wskazanych w niniej szej decyzji na etapie realizacji i
eksploatacji nie spowoduje wzrostu uciazliwosci na $rodowisko.

W trakcie prowadzonego postepowania strony byly powiadamiane o toczacym sig
postgpowaniu , nie wniosty zadnych wnioskow , uwag i zastrzezen.
W zwiazku z powyZszym 0rzeczono jak w sentencji decyzji.
Niniejsza decyzja zostala umieszczona na stronie internetowej Urzedu Gminy w Gérnie Www
gorno.pl — BIP , jak rowniez w wykazie danych o dokumentach prowadzonych przez tut. Urzad -
Referat Rolnictwa pok. nr 8.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Kielcach , Al IX Wickow Kielce 3 za posrednictwem Wojta Gminy W Gornie
w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji.

Zatacznikiem niniejszej decyzji jest charakte

M przedsiewzigcia.

Otrzymuja:

1. KAMP-POL Sp. z 0.0.Hotel Uroczy
Cedzyna 44D, 25-900 Kielce.

2 Powiatowy Zarzad Drog w Kielcach
ul. Mita 73, 25-618 Kielce.

3 Miedzywojewodzka Ustugowa Spétka In
w Kielcach Sp. z 00.
ul. Paderewskiego 14, 25-004 Kielce.

4 Panstwowe Gospodarstwo Lesne
Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Daleszyce
ul. Zakosciele 7, 26-021 Daleszyce.

5.a/a O
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Zatacznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia polegajacego na przebudowie i rozbudowie Hotelu
Uroczysko z wewnetrznymi instalacjami na dziatce nr 170/431 w miejscowosci
Cedzyna gm. Gérno powiat kielecki woj. $wigtokrzyskie.

Charakterystyka przedsiewzigcia

Inwestorem przedmiotowego przedsigwzigcia jest KAMP - POL Sp. z o.0.
Hotel Uroczysko w Cedzynie 44D, 25-900 Kielce.
Planowane przedsiewziecie obejmowac bedzie nastepujace zadanie:

Na dziatkach o numerze ewid. 170/431 w miejscowos$ci Cedzyna
obecnie znajduje sie m.in. budynek hotelu "Uroczysko" oraz budynek
magazynowo - garazowy z wyznaczonym miejscem przeznaczonym na
pojemniki na odpady. Przedmiotem | etapu inwestycji bedzie budowa
(dobudowa) skrzydta hotelowego wraz z przebudowg dwéch pomieszczen w
istniejacym hotelu. W kolejnych etapach przewidziano przebudowe i
nadbudowe istniejacego hotelu wraz z przebudowg instalacji wewnetrznych
oraz przytaczy. Dodatkowo w ramach przedsigwzigcia na etapie eksploataciji,
teren zostanie urzadzony zielenig (w tym zielenig wysoka).

Teren lokalizacji przedsiewziecia jest oddalony o okoto 65 cm w kierunku
pétnocnym od zbiornika wodnego Cedzyna. W bezposrednim sasiedztwie
znajduja sie dwa obiekty hotelowe oraz tereny lesne. Odlegtosci
projektowanego budynku od granic dziatki wynosza:

- od granicy wschodniej - 79,84 m,

- od granicy zachodniej - 112,42 m,

- od granicy pétnocnej - 37,80 m.

Dziatka nr ewid. 170/431 znajduje si¢ w zasiegu Podkieleckiego Chronionego
Krajobrazu i zgodnie z zapisem decyzji WZ projektowana inwestycja nie
narusza zakazow przewidzianych dla tego obszaru i nie stoi w sprzecznosci z
powyzszymi regulacjami.

W poblizu nie znajdujg sie obszary nalezace do sieci NATURA 2000.
Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ponad 5 ha, w tym powierzchnia pod
zabudowe istniejaca okoto 1,45 ha, a pod zabudowe projektowana okoto 1,2
ha. Uktad przestrzenny projektowanej zabudowy narzucony zostat przez
ograniczenie narzucenia linii zabudowy ustalone decyzjg o warunkach
zabudowy oraz odlegtoscig 2,0 m od linii lasu. Odlegto$¢ projektowanej
zabudowy od granicy lasu (bedacego we wiasnosci Inwestora) zostata
ustalona postanowieniem Starosty kieleckiego znak: B.1.7351-21-23/08.
Projektowane skrzydio hotelu bedzie usytuowane we wschodniej czesci
dziatki o przeznaczeniu budowlanym, umozliwiajgc jednoczesnie potgczenie
funkcjonalne nowego obiektu z istniejgcym na poziomie poszczegoinych
kondygnaciji.

Istniejaca czes¢ hotelu posiada 3 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna.
Jest to hotel o standardzie 2-3*. Hotel posiada 2 sale konferencyjne, kuchnig i
restauracje mogaca obstuzy¢ jednozmianowo 150 oséb. W projektowanymn
skrzydle hotelowym w standardzie 4*, znajdowac¢ si¢ bedzie 49 pokoi
dwuosobowych oraz 10 apartamentéw dwupokojowych. W hotelu projektuje
sie réowniez kompleks rekreacyjny z basenem, saunami, solarium, sitownig,
salonem fryzjerskim, sklepikami itp. oraz salg konferencyjna dla max. 300



0so6b. hotel w chwili obecnej posiada parking dla samochodéw osobowych,
ktory zostanie zmodernizowany i powiekszony. Nie zaktada sie wydzielenia
poszczegodlnych miejsc postojowych-projektuje sie jedynie utwardzenie terenu
w zachodniej czesci dziatki. Wjazd i wyjazd odbywac sie bedzie na
istniejgcych warunkach tj. przez wewntrzng droge pozostajgcg we wiasnosci
Inwestora z drogi publicznej Kielce-Cedzyna.

Uksztattowanie terenu pozostanie bez zasadniczych zmian. Od strony
potudniowo-zachodniej budynku zostanie wykonany nasyp, o charakterze
podobnym do nasypu przy budynku istniejgcym. Teren ten jest pochyly i
obniza sie w kierunku péinocnym, rzedne terenu znajduja sie w przedziale
272,00 m n.p.m. do 277,70 m n.p.m.

Wraz z nowg inwestycjg wzrosnie zapotrzebowanie na wode. Ogdlna ilos¢
wody mozliwej do pobrania zgodnie z przydziatem wody wg. pozwolenia
wodnoprawnego Starosty Kieleckiego znak: 6223-14/01z dnia 25 maja 2001
roku wynosi 110m3/d. Zapotrzebowanie gazu ptynnego wynosi dodatkowo
2,67m3/d, a energii elektrycznej wzrosnie o ok. 20-30%.

Zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza z nowo powstatej czesci hotelu
beda procesy energetyczne spalania paliwa gazowego w kottowni. Emisja ta
bedzie najwigksza w okresie zimowym: spaliny mokre (CO2. H20, N2)
79m3/d, spaliny suche (CO2, N2) 67 m3/d, nagrzewnice oraz ruch
samochodowy.

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na teren nalezgacy do
Inwestora.

Cata inwestycja bedzie realizowna na terenie juz zagospodarowanym w
podobny sposéb i nie spowoduje znaczgcych zmian w roslinnosci oraz
Swiecie zwierzecym na danym terenie, jak rowniez nie bedzie wywierata
ujemnego wptywu na wody podziemne, powietrze atmosferyczne, klimat
akustyczny oraz Srodowisko gruntowo-wodne, przy uwzglednieniu
wskazanych w niniejszym postanowieniu uwarunkowan srodowiskowych.
Pewnw ucigzliwo$ci mogg spowodowac prace budowlane oraz uzycie
sprzetu ciezkiego | maszyn w czasie realizacji przedsiewziecia. Ucigzliwosci
te beda jednak krotkotrwate i z chwilg zakoriczenia robét ustgpia.
Gospodarka wytwarzanymi odpadami na terenie instalacji winna odbywac sie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Wytworca odpadoéw jest zobowigzany
zgodnie art. 17 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz.U. z
2007 roku. Nr 39, poz.251) do uzyskania stosownych uregulowan formalno-
prawnych w zakresie gospodarowania odpadami.




