RADA GCGMINY
w Gérnie

a6 *tgf SO_E}%%N 0 Uchwala Nr XXI1/120/08
Rady Gminy Goérno
z dnia 1 lipca 2008r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gérno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 i 15, art. 40 ust. 1 i 2, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) i art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733
z pOzniejszymi zmianami)

uchwala sig, co nastgpuje:

§1

Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gorno”, ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od jej ogloszenia.

§3

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
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Zalgcznik Nr 1
do Uchwaly Nr XXI1/120/08
Rady Gminy Goérno
z dnia 1 lipca 2008r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gérno

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goérno
zwany dalej programem, uchwala si¢ na lata 2008 — 2012.

I. Mieszkaniowy zas6b Gminy Gérno.

§1

I. Obecnie mieszkaniowy zaséb Gminy Gorno tworza lokale stanowiace
wiasno$¢ gminy.

W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 6 budynkéw mieszkalnych

i 6 lokali mieszkalnych w budynkach szkolnych o lacznej liczbie lokali
mieszkalnych 30. Ogélem powierzchnia uzytkowa lokali mieszkaniowych

wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu wynosi 1537,60 m”.

Tabela 1: Budynki i lokale w szkotach stanowiace mieszkaniowy zasob gminy.
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§ 2

—

Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy z lokali wymienionych
w tabeli nr 1, nie tworzy si¢ mieszkan socjalnych.

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do podjgcia staran w celu pozyskania lokalu
mieszkaniowego z przeznaczeniem na lokal socjalny.

Ograniczone srodki finansowe, a takze fakt, iz zasob mieszkaniowy
wymieniony w § 1 zabezpiecza potrzeby mieszkaniowe gminy w latach 2008
— 2012, nie planuje si¢ zwigkszenia ilosci lokali mieszkalnych

IL. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Gérno

§3
Nie planuje si¢ sprzedazy budynkow / lokali w latach 2008 — 2012

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych odbywaé¢ si¢ bedzie poprzez
wspieranie budownictwa jednorodzinnego.

I11. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy
ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

§4

Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy znajduja si¢ W budynkach
wybudowanych kilkadziesiat lat temu.

Budynki wymagaja nakladow finansowych w celu utrzymania ich
w dobrym stanie pod wzglgdem technicznym, szczegOlnie, jesli chodzi
o wymiang instalacji elektrycznej, wymiang stolarki drzwiowej, remonty
dachow.




3. Plan remontu w latach 2008 — 2012 dotyczy budynkow:

1) Dom Nauczyciela w Gornie — wymiana instalacji elektrycznych

2) Dom Nauczyciela w Krajnie — wymiana stolarki drzwiowe]

3) Dom Nauczyciela w Skorzeszycach — wymiana instalacji elektryczne)
4) Dom Nauczyciela w Woli Jachowej — wymiana instalacji elektrycznej
5) Dom Nauczyciela w Bgczkowie — wymiana stolarki okiennej

6) Lokal mieszkalny w Leszczynach — Wymiana instalacji elektrycznej
7) Lokal mieszkalny w Szkole w Bgczkowie — wymiana stolarki okienne;j

IV. Zasada polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§5

1. Wysoko$¢ stawek bazowych czynszu za lokale mieszkalne znajdujace si¢
w zasobie mieszkaniowym gminy ustalona zostala uchwala Nr I1V/26/98
Rady Gminy Gérno z dnia 30 grudnia 1998r, stawka bazowa czynszu
regulowanego za 1 m* wynosi 0,70 zt miesigcznie.

2. Zrbznicowanie stawek czynszu za | m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w zaleznoéci od czynnikoéw obnizajacych i podwyzszajacych

Tabela 2: Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu.

-Lp. Wyszczegolnienie — nazwa czynnika iWysokoéé obnii:léi w %
1. | Stan techniczny budynku — $redni ] 53

Tabela 3: Czynniki podwyzszajace stawkg bazowa czynszu.

Lp. |Wyszczegolnienie — nazwa czynnika Wysokosé podwyzki w % |
Stan techniczny budynku — dobry 10
2. Wyposazenie budynku i lokalu w instalacje

i urzadzenia:

- centralne ogrzewanie 10

- instalacje i urzadzenia wodne 10

- instalacje i urzadzenia kanalizacyjne 10

3. 7 uwagi, ze nie istnieje podzial na strefy: centrum i peryferie, a takze brak
szczegolnych réznic pomiedzy zabudowa zwartgq i wolno stojacych, brak
budynkow o wysokich kondygnacjach oraz z uwagi na dogodne polaczenia



komunikacyjne wszystkich miejscowosci oraz zblizony stan techmiczny
mieszkan na terenie gminy nie wprowadza si¢ dodatkowego zréznicowania
stawki bazowej.

. Stawka bazowa czynszu miesiecznego za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajagcych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali ustalana bedzie przez Wojta Gminy
w drodze zarzadzenia, zgodnie z ustawa z dnia 21 wrzesnia 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu Cywilnego.

. Czynsz za najem lokalu mieszkaniowego wchodzacego w sklad gminnego
zasobu mieszkaniowego platny jest z gory do dnia 10-kazdego miesiaca na
wskazany przez wlasciciela rachunek bankowy chyba, ze strony ustalily
w umowie inny termin i forme platnosci.

. Podstawe wyliczenia stawki bazowej czynszu bedzie stanowi¢ wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkaniowych, ogloszony przez Wojewode Swietokrzyskiego w drodze
obwieszenia.

. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ najemcy lokali, ktérych sredni dochod
brutto osiagany przez wszystkich czlonkow gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekroczyl wysokosci kwoty ustalonej na podstawie przepisow ustawy
z dnia 21 czerweca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

. Czynsz moze zosta¢ obnizony:
1) W przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) 40% przy srednim dochodzie nieprzekraczajacym 50% ustalonej
ustawa kwoty,

b) 30% przy S$rednim dochodzie nieprzekraczajacym 60%, ale
przekraczajacym 50% ustalonej ustawg kwoty,

¢) 20% przy s$rednim dochodzie nieprzekraczajacym 70%, ale
przekraczajacym 60% ustalonej ustawa kwoty

2) W przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) 40% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego nieprzekraczajacym 30% ustalone;j
ustawa kwoty

b) 30% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa  domowego  nieprzekraczajacym  40%, ale
przekraczajacym 30% ustalonej ustaw 3 kwoty



10.

11

12.

13.

¢) 20% przy s$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa  domowego nieprzekraczajacym  50%, ale
przekraczajacym 40% ustalonej ustawa kwoty

Dochéd gospodarstwa domowego wykazuje si¢ W deklaracji o osiaganych
dochodach. Do okreslenia dochodu gospodarstwa domowego stosuje sig
odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

Obnizki czynszu nie moga by¢ stosowane wobec o0s6b posiadajacych decyzje
o przyznaniu dodatku mieszkaniowego oraz wobec 0sob zajmujacych lokale
socjalne wydzielone z gminnego zasobu mieszkaniowego.

Rozpatrzenie wniosku o obnizk¢ czynszu konczy decyzja administracyjna
om przyznaniu lub odmowie przyznania ulgi.

Przyznana decyzja ulga podlega wstrzymaniu w przypadku stwierdzenia, Ze
osoba, ktorej przyznano obnizke, nie opfaca na biezaco naleznosci za
zajmowany lokal, a zwloka w opfatach si¢ga wysokosci trzymiesigcznego
czynszu. Nie uregulowanie zaleglosci w okresie trzech miesigcy od dnia
wydania decyzji o uldze powoduje jej wygasnigcie.

W przypadku wygasnigcia decyzji z powodow okreslonych w ust. 12
najemca zobowiazany jest do uiszczenia naleznosci zwigzanych z najmem
lokalu w wysokosci sprzed wydania decyzji obejmuje réwniez
trzymiesigczny okres na uregulowanie zaleglosci okreslonych w ust. 12.

§6

Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczenia wszelkich innych opfat
zwiazanych z eksploatacja mieszkania i ponoszenia kosztow powstatych
niezaleznych od wiasciciela.
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V. Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego Gminy.

§7

Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy wykonywany jest bezposrednio przez Samorzad.

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje
w szczegblnoset:



1) Zapewnienie  najemcom  lokali  podstawowych.  warunkow
mieszkaniowych,

2) Remonty, konserwacj¢ i modernizacje lokali i budynkow,

3) Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz
znajdujacych si¢ w nich urzadzen komunalnych

4) Prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zwieranie
uméw najmu, pobieranie oplat za czynsz i inne S$wiadczenia
wynikajace z najmu mieszkan.

3. Na lata obowiazywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany
w zakresie administrowania zasobem gminy.

VI. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§8
Jako zasadnicze zrodlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach przyjmuje si¢ wptywy z czynszéw. Dodatkowym zrédlem dochodu na
finansowanie gospodarki mieszkaniowej beda dochody z dzierzawy lokali
uzytkowych a takze wpltywy w przypadku sprzedazy lokali mieszkaniowych.

VIL. Plan wydatkow

§9
Planuje si¢ w czasie trwania programu roczne wydatki remontowe w kwocie
10000zt.

VIIL Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 10

1. Niezbedny zakres zamian lokali, zwiazanych z remontem budynkow
i lokali.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontu budynkow
i lokali wymagajacych dokonywania zamian lokali.

§11
Zmiany niniejszego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Gérno moga by¢ dokonywane w trybie okreslonym dla jego
uchwalenia.
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