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Opis techniczny

do projektu remontu-renowacji zabytkowego spichlerza

Podstawa opracowania

1. Zlecenie inwestora,
2. Wizja w terenie,
3. Konsultacje konserwatorskie (,biata karta” obiektu),
4. Obowiazujace przepisy i normy.
Inwestor
Gmina Dubiecko reprezentowana przez Wéjta Gminy,
Lokalizacja

Dziatka nr 149/19, obr. 0016 Wybrzeze, jedn. ew. 181302_2 Dubiecko,

Opracowanie

arch. Wiestaw Czekierda, zam. Przemysl|, ul. Wegierska 58/5,
inz. Jerzy Zajic, zam. Przemysl, ul. Ostrowska 11.

Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje remont-renowacje zabytkowego spichlerza stanowigca | etap
realizacji zadnia pn. "Zmiana sposobu uzytkowania spichlerza na potrzeby
dziatalnos$ci kulturalnej, turystycznej i gastronomicznej". Projekt zagospodarowania
ogranicza sie do podstawowych informacji o budynku, nie uwzgledniajac
zagospodarowania terenu ( media, utwardzenie, zieler), bedacego przedmiotem II-
go etapu realizacji w/w zadania.

Zarys historyczny zabudowy

Spichlerz stanowi czes¢ zespotu dworsko-parkowego, ktérego historia siega

co najmniej XVI w.

Spichlerz zostat wybudowany w 2 pot. XIX w.

Weczesniej na jego miejscu usytuowane byty rozlegte budynki gospodarcze ustawione
w czworobok. Prawdopodobnie w ostatniej ¢wierci XIX w. majdan gospodarczy zostat
odsuniety dalej na zachod (obecnie zachowata sie z niego tylko jedna obora),

a na jego miejscu wybudowano spichlerz.

Na poczatku XX w. byt on znacznie zniszczony — by¢ moze byt to wynik zniszczen
podczas | wojny Swiatowej, kiedy to spalony zostat rowniez dwor.

Witedy tez spichlerz zostat wyremontowany — zmieniono pokrycie jego dachu
stosujgc blache; prawdopodobnie pierwotnie byt kryty dachéwka.

Zachowany budynek spichlerza jest jednym z najciekawszych na tym terenie.
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- kubatura — 2092,5 m®,

- szerokos¢ elewaciji frontowej — 13,77 m,
- wysoko$¢ zabudowy — 13,76 m,

- wysoko$¢ okapu — 8,68 m,

- kat nachylenia potaci dachu — 35°.

Stan techniczny obiektu

Ogolny stan obiektu nalezy uznac¢ za zty (opinia konstrukcyjno-budowlana w dalszej
czesci opracowania).

Projektowane zagospodarowanie dziatki

W pierwszym etapie nie planuje sie zmian w istniejgcym zagospodarowaniu dziatki,
w tym w uzbrojeniu terenu w elementy infrastruktury techniczne;.

Informacja o ochronie konserwatorskiej oraz ochronie na podstawie ustalen
miejsc owego planu zagospodarowania przestrzennego

Dziatka podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru zabytkow

pod Nr A-68.
Dziatka nie jest przedmiotem ustalen MPZP.

Informacja w wptywie eksploatacji gorniczej i innych zagrozeniach

- dziatka nie znajduje sie na obszarze eksploatacji gérniczych,
- dziatka nie jest potozona na obszarze zagrozonym osuwiskami,
- teren nie jest zagrozony wodg powodziowg Q1.

Informacja o zagrozeniach srodowiska oraz higieny zdrowia uzytkownikow
obiektu

- planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia RM w sprawie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- teren inwestycji nie jest potozony na obszarze chronionym Natura 2000,

- przedmiotowa dziatka lezy poza terenami chronionymi przyrodniczo.

Informacja o mozliwosci podiaczenia obiektu do sieci cieptowniczej

Zardéwno zakres opracowania projektu jak i brak na omawianym obszarze sieci
cieptowniczej, wyklucza mozliwos¢ podtaczenia obiektu do zrodta ciepta z dala
czynnego.
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Informacja o obszarze oddzialywania obiektu na otoczenie i dziatki sasiednie

Remont-renowacja bedzie realizowana zgodnie z obowigzujgcymi normami

| przepisami prawa budowlanego.

Obszar oddziatywania remontowanego obiektu w cato$ci zamyka sie w granicach
zainwestowania.

Przedmiotowy obiekt nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

Nie blokuje dostepu do drogi publicznej, nie powoduje ograniczenia

w nastonecznieniu dziatek sasiednich oraz w zaden sposo6b nie ogranicza dostepu
do uzbrojenia terenu - wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow
tacznosci.

Poza tym, istniejace zainwestowanie nie wptywa negatywnie na potencjaing
mozliwos¢ zagospodarowania dziatek sasiednich jak réwniez ich dotychczasowe
uzytkowanie.

Remont obiektu nie spowoduje zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

nie zaburzy réwniez warunkéw wodnych i geologicznych w przylegtym obszarze
inwestowanego terenu.

Funkcjonowanie obiektu zostato poddane analizie pod katem ewentualnego
oddziatywania na obszar otoczenia obiektu budowlanego. Za obszar otoczenia
uznano dziatki bezposrednio przylegajace do terenu inwestycji

Ww. analize przeprowadzono w oparciu o zapisy:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2018.2012 ze zmianami
z dnia 22.06.2018) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny podlegac budynki oraz ich
usytuowanie pod katem:

§ 12.1 ww. rozporzadzenia

§ 13.1 ww. rozporzadzenia

§ 19 ww. rozporzadzenia

§ 23.1 ww. rozporzadzenia

§ 36.1 ww. rozporzadzenia

§ 60 ww. rozporzadzenia

§ 271, 2721 273 ww. rozporzgdzenia

a zatem stwierdza sie:

Przedmiotowy obiekt nie powoduje negatywnego oddziatywania na dziatki sgsiednie
oraz tereny przylegte. Nie narusza w zaden sposéb oraz nie koliduje w ww. ustawa
oraz rozporzgdzeniem jak réwniez z przepisami odrebnymi takimi jak przepisy
pozarowe i sanitarne. Catos¢ obszaru oddziatywania obiektu zamyka sie w granicy
dziatki objetej wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe o nr ew. 149/19, obreb

0016 Wybrzeze, jedn. ew. 181302_2 Dubiecko.
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Wskazania dotyczace uzycia materialow i obmiary

- wykopy ziemne wokot budynku do gtebokosci posadowienia tj. 1,1 m, ksztatt
wykopu trapezowy o podstawie 0,7 m i nachyleniu wykopu 70°,

Parametry:

- odkop zewnetrzny: (0,7+1,17)/2x1,1x(13,78+1,17x2)x4=0,94x1,1x16,12x4=66,67
kb,

- odkop wewnetrzny: (0,7+1,17)/2x1,1x(10,90-1,17x2)x4=0,94x1,1x8,56x4=35,40 kb,

- przygotowanie pod izolacje i wzmocnienie $cian fundamentowych kamiennych -
preparaty neutralizujgce zasolenie, preparaty usuwajgce zagrzybienie

i mikroorganizmy, preparaty gruntujgce wzmacniajgce - materiaty systemowe PCI
Saniment, Schomburg, Remers, KEIM, Ceresit lub inne o poréwnywalnych
witasciwosciach,

Parametry:

- powierzchnia zewnetrzna scian fundamentowych: 13,78x4x1,1=60,63 m?,

- powierzchnia wewnetrzna scian fundamentowych: 10,90x4x1,1=47,96 m?,

- wykonanie podbicia fundamentoéw lub opaski usztywniajgcej po obwodzie budynku -
beton kl. B20 z dodatkiem $rodka uszczelniajgcego (W8), stal zbrojeniowa A-llI

o przekroju 12 mm, stal A-O o przekroju 6 mm, zbrojenie wiencowe,

Parametry:

- szeroko$¢ muru - 1,46 m, dtugo$¢ po obwodzie zewnetrznym - 4x13,78=55,12 mb,
dtugo$¢ po obwodzie wewnetrznym - 4x10,90=43,60 mb, wysoko$¢ podbicia - 0,3-
0,4 m, przekroj wiencéw opaskowych 30x30 cm, zbrojenie wiencowe 8 pretéow @12,
strzemiona @6 co 20 cm,

- wykonanie iniekcji krystalicznej poziomej dwustronnej, materiaty typu Ceresit CO81,
zele SIKA, systemowe Schomburg lub Remers i inne o poréwnywalnych
wiasciwosciach,

Parametry:

- szerokos¢ muru - 1,46 m, dtugos¢ po obwodzie zewnetrznym - 4x13,78=55,12 mb,
dtugos¢ po obwodzie wewnetrznym - 4x10,90=43,60 mb, gesto$¢ odwiertow co 12-
15 cm, gtebokos¢ wiercenia 2/3x1,46= 97 cm,

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej w formie membrany bitumicznej
nanoszonej na uprzednio przygotowang wyprawe scian fundamentowych, zaréwno
od wewnatrz jak i na zewnatrz muru; wykonanie wyprawy pod mase bitumiczng, po
natozeniu warstwy przeciwwilgociowej zatozenie folii ochronnej na zewnatrz muru,
materiaty typu Ceresit C17, masy bitumiczne systemowe Schomburg, Remers,
KEIM, lub inne o poréwnywalnych wtasciwosciach,

Parametry:

- powierzchnia zewnetrzna $cian fundamentowych: 13,78x4x1,1=60,63 m?,

- powierzchnia wewnetrzna $cian fundamentowych: 10,90x4x1,1=47,96 m?,

- catkowite usuniecie tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych sposobem
mechanicznym i metodg strumieniowo-$cierng az do watku ceglanego; wzmocnienie
strukturalne preparatami gruntujgcymi, uzupetnienie ubytkow w spoinach i cegle;
uzupetnienie lub odtworzenie struktury detali nasciennych, gzymsow, opasek,
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materiaty typu Ceresit C17 i C18, STO Grundex, KEIM Fixativ i inne

o poréwnywalnych wtasciwosciach,

Parametry:

- powierzchnia zewnetrzna $cian: 13,78x4x8,68+13,78x5,01=547,48 m?,
- powierzchnia wewnetrzna scian: 10,90x4x8,30+10,90x4,36=409,40 m?,

- remont konstrukcji dachu z wymiang elementoéw uszkodzonych poprzez zamakanie
lub odksztatcenia obcigzeniowe, zmiana schematu konstrukcyjnego z wieszarowego
na stolcowy, impregnacja drewna preparatami grzybobojczymi i wzmacniajacymi,
impregnacja materiatami typu Hylotox, Impregmal, Imprex, Drewnochron lub innymi
o poréwnywalnych wtasciwosciach,

Parametry:

- powierzchnia dachu: 8,58x13,78x2=236,46 m?, stopier wymiany - 0,5,

- wymiana pokrycia dachowego na blache dachéwkopodobng z uwzglednieniem
warstw ochronnych (mata wiatrochronna, na deskowaniu azurowym) pod katem
przysztego ocieplenia potaciowego, montaz rynien dachowych i spustowych, dach
w kolorze dachéwki ceramicznej ceglastej lub grafitu tupkowego do uzgodnienia

z Konserwatorem Zabytkow,

Parametry:

- powierzchnia dachu: 8,58x13,78x2=236,46 m, stopier wymiany - 1,0,

- dtugos¢ rynien lezacych srednicy 150 mm: 13.78x2=27,56 mb,

- dtugosé rynien spustowych srednicy 100 mm: 8,90x4=35,60 mb,

- renowacja drewnianej konstrukcji nosnej stropdéw, oczyszczenie mechaniczne
metodg $cierng na sucho, wymiana stupdéw nosnych na nowe, impregnacja
preparatami grzybobojczymi i wzmacniajgcymi strukture drewna,

impregnacja materiatami typu Hylotox, Impregmal, Imprex, Drewnochron lub innymi
o porownywalnych wtasciwosciach,

Parametry:

- kubatura stupoéw nosnych: 0,19x0,19x2,8=0,10 kb/szt., ilos¢ szt.26, stopien
wymiany 0,5,

- kubatura belek stropowych: 0,19x0,20x11,50=0,44 kb/szt., iloS¢ szt. 26, stopien
wymiany 0,3,

- kubatura belek stropowych: 0,24x0,27x11,50=0,75 kb/szt., ilo$¢ szt. 13, stopien
wymiany 0,3,

- powierzchnia stropéw drewnianych: 10,90x10,90x3=356,43 m?,

- deski stropowe 0,08x0,20, stopiert wymiany 0,2,

- renowacja drewnianych schodéw i innych elementéw drewnianych istotnych dla
funkcjonowania spichlerza (kotowr6t), materiaty j.w.,

Parametry:

- wg indywidualnych obmiaréw przyjeto kubature schodow -
4,5x0,08x4+0,82x0,4x32=1,44+10,50=11,94 kb,

- wg indywidualnych obmiaréw przyjeto kubature kotowrotu -
0,21x0,21x8x2+3,14x0,09x0,09x1,25+3,14x(0,95x0,95-0,85x0,85)x0,07=0,71+0,03
+0,04=0,78 kb,

- wykonanie tynkdéw renowacyjnych na catej powierzchni scian zewnetrznych
z uwzglednieniem faktury tynku historycznego, kolorystyka do uzgodnienia w trakcie
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realizacji po uprzednim dokonaniu prébnego malowania, proponuje sie kolor odcieni
piaskowca, chtodny,

Parametry:

- powierzchnia zewnetrzna $cian: 13,78x4x8,68+13,78x5,01=547 48 m?, stopief

wymiany 1,0,

- wykonanie tynkéw wewnetrznych wapienno-cementowych, strukturalnych w celu
odtworzenia faktury tynku historycznego na catej powierzchni,

Parametry:

- powierzchnia wewnetrzna $cian: 10,90x4x8,30+10,90x4,36=409,40 m?, stopien

wymiany 1,0,

- renowacja $lusarki drzwiowej i okiennej poprzez mechaniczne oczyszczenie,
wzmocnienie i naprawe odksztatcen, a takze naniesienie warstwy ochronnej,
Parametry:

- powierzchnia drzwi: (2,4+2,25)/2x1,4=3,26 m?, renowacja dwustronna,

- powierzchnia okien: 0,78x0,47x23 szt.=0,37x23=8,51 m?,

- wykonanie obrébek blacharskich (tzw. ofasowan) parapetéw okiennych, ew. cokotu.

Parametry:
- powierzchnia parapetéw: 0,5x0,4x23 szt.=0,2x23=4,6 m?,
- powierzchnia obramowania cokotu - 13,78x4x0,15=8,27 m?.

opracowanie

mgr inz. arch. Wiestaw Czekierda
uprawnienia budowlane nr
UAN/II7342/208/84
do projektowaniw specjalnosci
architekionicznej/W zakresie peinym
Nr ewidencyjny P \
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Informacija
dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Podstawa opracowania

a/ obowigzujgce przepisy i akty prawne,
b/ dokumentacja budowlana obiektu,
c/ projekt zagospodarowania terenu.

Inwestor

Gmina Dubiecko, ul. Przemyska 10, 37-750 Dubiecko,
Opracowanie

arch. Wiestaw Czekierda zam. ul. Wegierska 58/5, 37-700 Przemysl.

Zakres robot

Roboty obejmuja prace konserwatorskie - remontowo-renowacyjne
| zabezpieczajace - na obiekcie spichlerza wpisanym do rejestru zabytkow
pod nr A-68.

Wykaz stanu istniejacego

Dziatka nr 149/19 jest dziatka ptaska, jednorodnie uksztattowana.
Obiekt zaopatrzony jest w energie elektrycznag.

Wykaz stanu zagrozenia

Brak zagrozen w obrebie dziatki.

Przewidywane zagrozenia podczas realizacji

Nie wystepujg zagrozenia dla srodowiska przy realizacji rob6t budowlanych.
Podczas prac rewaloryzacyjnych budynku moga wystepowac

zagrozenia typowe dla robét budowlanych wykonywanych na duzych
wysokosciach i zwigzanych z uzyciem elektronarzedzi.

Ich skala i rodzaj nie odbiegajg od podstawowych zagrozen wymienionych

w przepisach zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Budownictwa i Przemystu
Materiatow Budowlanych w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy robotach
budowlano-montazowych i rozbiérkowych /Dz. U. Nr 13 z 10.04.1972 roku/ oraz
przepisach zawartych w Dzienniku Ustaw Nr 129 poz.884 z dnia 26.09.1997 roku
w sprawie ogoélnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

Sposob prowadzenia instruktazu pracownikéw

Kazdorazowo przed przystgpieniem do realizacji rob6t majster lub kierownik
budowy winien przeprowadzi¢ instruktaz pracownikéw.
W czasie instruktazu nalezy omoéwic :
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al zakres robét przewidzianych do realizacji w tym roboét szczegélnie
niebezpiecznych,

b/ zapoznac¢ pracownikow z dokumentacjg dotyczgcg zakresu robot,

c/ zwréci¢ uwage na sposoby unikniecia mogacych wystapi¢ zagrozen,

d/ sposob postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

Zapobieganie niebezpieczenstwom

a/ wydzielenie i oznakowanie miejsca prowadzenia robo6t budowlanych,

b/ wydzielenie i oznakowanie komunikacji pionowej w czasie realizacji obiektu,

c/ stosowanie przez pracownikéw srodkow ochrony osobistej,

d/ oznakowanie miejsc poboru wody i pradu na czas budowy,

e/ montaz rusztowan przez osoby uprawnione,

f/ zastosowanie drabin przenos$nych zgodnie z PN,

g/ przestrzeganie zasad bezpieczenstwa przy uzywaniu elektronarzedzi,

h/ maszyny i urzadzenia winny posiadac certyfikat na znak bezpieczenstwa
lub deklaracje zgodnosci z PN,

i/ miejsce sktadania substancji palnych / farby, lakiery itp. / oznakowa¢ zgodnie
z PN,

j/ przestrzeganie przepiséw BHP oraz p.poz.,

k/ sktadowanie materiatéw z zachowaniem odpowiednich odlegtosci
umozliwiajgcych ewentualng ewakuacja na wypadek pozaru, awarii itp.,

I/ prace na wysoko$ci wykonywac z zabezpieczeniem zgodnie z przepisami BHP.

opracowanie

mgr inz. arch, Wiestaw Czekierda
uprawnienia budowlane nr
UAN//7342/208/94

Nr ewidentyjdg POIXPK-0012
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PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

ZABYTKOWEGO SPICHLERZA

dz. nr 149/19 w m. Wybrzeze gm. Dubiecko

WOIEWODZKI
URZAD OCHARUNY ZABYTKOW
%4 W Yrzemyglo
UZGCDNIONO
DNIA. ‘—"\“...”....‘ !
RO IU2. 1 Lo, 4p
Podkaxphcki Wojewodzki
{/ Konsexdat r Zabytkow

Bdata Kot

ZA ZGODNOSE
Z ORYGINALEM

mgr in2. arch, Wiestaw Czekierda
uprawnienia budowlane nr

UAN/N/7 34 2/208/94
do projektowapid w sp osci
ak

e
architektoniczn regfe peinym

Nr ew»dency(\y 0012

Przemysl, styczen 2020 r.

Spichlerz w zalozeniu dworsko-parkowym w Wybrzezu gm. Dubiecko
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Zawarto$¢ opracowania

. wstep,

. opis obiektu,

. zarys historyczny zabudowy,
. stan zachowania obiektu,

. opinia konstrukcyjno-budowlana,

D O B W N A

. program prac konserwatorskich w tym:

- wnioski i zatozenia konserwatorskie z uwzglednieniem wytycznych
konserwatorskich w piSmie z dnia 23.07.2014 r. oraz tzw. biatej karty,
- proponowane postepowanie konserwatorskie,

7. inwentaryzacja budowlana obiektu,

8. dokumentacja fotograficzna,

9. zataczniki:

- wyciag z tzw. "Biatej Karty",

- kopia pisma z dnia 23.07.2014 r_,

- kopia decyzji CP z dnia 02.09.2019 r.

Spichlerz w zalozeniu dworsko-parkowym w Wybrzezu gm. Dubiecko
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1. wstep

1.1 Podstawa opracowania
1. Zlecenie inwestora,
2. Wizja w terenie,
3. Konsultacje konserwatorskie (,biata karta” obiektu),
4. Obowigzujgce przepisy i normy.
1.2 Inwestor
Gmina Dubiecko reprezentowana przez Wojta Gminy,
1.3 Lokalizacja
Dziatka nr 149/19 obr. 0016 Wybrzeze, jedn. ew. 181302 _2 Dubiecko,

1.4 Opracowanie

arch. Wiestaw Czekierda, zam. Przemysl, ul. Wegierska 58/5,
inz. Jerzy Zaijic, zam. Przemys$|, ul. Ostrowska 11.

1.5 Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje program prac konserwatorskich dla zabytkowego spichlerza
potozonego w m. Wybrzeze, wpisanego do rejestru zabytkow pod Nr A-68.

2. Opis obiektu

Obiekt usytuowany jest jako wolno stojgcy przy potudniowej granicy zatozenia,
na ptaskim terenie, elewacja frontowa zwrocony w kierunku dworu — na pétnoc.
Whpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem A-68 w roku 1986.

Zbudowany z cegty, fundamenty i cokét z kamienia nieforemnego, otynkowany; mury
petne grubosci 128 cm, stropy drewniane, belkowe, wsparte na $cianach i czterech
stupach posrodku; wiezba dachowa drewniana, kleszczowo-stolcowa z zastrzatami
pochytymi i ptatwiami posrednimi, wigzary taczone na kotki drewniane; pokrycie
blachg ocynkowana; podtogi drewniane z szerokich desek o grub. 8,0 cm; schody
wewnetrzne drabiniaste, drewniane, jednobiegowe, zewnetrzne — betonowe; otwory
okienne waskie na zewnatrz, rozbudowane od wewnatrz w sklepione lukarny,
okratowane i przymkniete od wewnatrz zelaznymi okiennicami; drzwi zelazne,
jednoskrzydtowe, zawieszone na zelaznych zawiasach, zamykane na zamek prosty
zewnetrzny.

Rzut regularny, na planie kwadratu, bez podziatéw wewnetrznych.

Bryta zwarta, dwukondygnacyjna plus wysokie uzytkowe poddasze,
niepodpiwniczona, przykryta dachem dwuspadowym, prostym.

Spichlerz w zalozeniu dworsko-parkowym w Wybrzezu gm. Dubiecko
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Elewacje wszystkie gtadko tynkowane, dwukondygnacyjne, wsparte na niewielkim
cokole z otworami wentylacyjnymi, z narozami opietymi lizenami, zwienczone pod
okapem gzymsami profilowanymi, frontowa i tylna — szczytowe.

Wszystkie trojosiowe; mate, zwiericzone odcinkowo otwory okienne zamkniete
zelaznymi kratami i okiennicami wewnetrznymi, podkreslone sg przez ostrotukowe
gzymsy nadokienne. W cokole i szczytach mate otwory zwiericzone ostrotukowo, w
formie triforia, nawiewne.

Whetrze podzielone drewnianymi stropami belkowymi na trzy kondygnacje (ostatnia
stanowi poddasze), pod parterem, na wysokos$¢ cokotu przestrzen nawiewow.
Kondygnacje skomunikowane drabiniastymi, drewnianymi schodami, usytuowanymi
przy scianie tylne;.

Stropy belkowe podparte w czesci centralnej przez cztery stupy. Zachowane
oryginalne podtogi z szerokich, struganych desek grubosci 8,0 cm oraz drewniane
schody. Na poddaszu oryginalne koto i walec wyciggu szybowego.

Na parterze pozostatosci rozdzielni instalacji elektrycznej, nieczynne._

Opis parametrow zabudowy:

- powierzchnia zabudowy — 202,50 m? (tacznie ze schodami wejsciowymi),
- powierzchnia uzytkowa — 367,25 m?,

- kubatura — 2092,5 m®,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — 13,77 m,

- wysokos$¢ zabudowy — 13,76 m,

- wysokos$¢ okapu — 8,68 m,

- kat nachylenia potaci dachu — 35°.

3. Zarys historyczny zabudowy

Spichlerz stanowi czes¢ zespotu dworsko-parkowego, ktérego historia siega

co najmniej XVI w.

Spichlerz zostat wybudowany w 2 pot. XIX w.

Weczeséniej na jego miejscu usytuowane byly rozlegte budynki gospodarcze ustawione
w czworobok. Prawdopodobnie w ostatniej ¢wierci XIX w. majdan gospodarczy zostat
odsuniety dalej na zachod (obecnie zachowata sie z niego tylko jedna obora),

a na jego miejscu wybudowano spichlerz.

Na poczatku XX w. byt on znacznie zniszczony — by¢ moze byt to wynik zniszczen
podczas | wojny Swiatowej, kiedy to spalony zostat rowniez dwor.

Witedy tez spichlerz zostat wyremontowany — zmieniono pokrycie jego dachu

stosujgc blache; prawdopodobnie pierwotnie byt kryty dachowka.

Zachowany budynek spichlerza jest jednym z najciekawszych na tym terenie.

W opracowaniu jego elewacji zastosowano neogotyckie elementy wystroju,

w fgczeniach drewnianych konstrukcji uzyto drewnianych kotkéw nie uzywajgc juz
wowczas dostepnych gwozdzi.

Whetrze podzielone drewnianymi stropami na trzy kondygnacije, stanowi typowe
rozwigzanie dla spichlerzy z okresu przetomu XIX i XX w.

Spichlerz w zalozeniu dworsko-parkowym w Wybrzezu gm. Dubiecko
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4. Stan zachowania obiektu

Ogdlny stan obiektu nalezy uzna¢ za $redni, a miejscami zty z tendencjg do szybkiej
degradaciji.

Elewacja -

Tynki elewacyjne wykazujg znaczne zuzycie techniczne bedgce przede wszystkim
wynikiem erozji hydrologicznej i korozji biologiczne;j.

W wielu miejscach powstaty spekania $wiadczace o uszkodzeniach mechanicznych
wynikajgacych z pracy poszczegodlnych elementéw konstrukcyjnych budynku.
Znaczne ubytki tynku powstate w wyniku samoistnego odspojenia, wskazuja na duze
zawilgocenie $cian w nastepstwie zaréwno podciggania wod gruntowych jak

i przyjmowania wod opadowych.

Zaréwno dziatanie wéd opadowych jak i procesy wietrzenia znaczaco wptynety

na degradacje elewacji, majac wptyw na zachowanie elementéw jej wystroju.
Widoczne wykwity, zacieki i zmechacenia sg nastepstwem negatywnego dziatania
mikroorganizmow.

Szkodliwe dziatanie wody widoczne jest zaréwno u podstawy budynku, w jego
scianach cokotowych i fundamentowych jak i wiericzacych go $cianach szczytowych
czy gzymsach przyokapowych.

Pomimo tak znaczacej degradacji elewacji, dosy¢ czytelne pozostajg detale wystroju
zewnetrznego budynku.

Lapidarnosc¢ ksztattu wynikajgca bezposrednio z ich osnowy konstrukcyjnej pozwolita
na oparcie sie negatywnemu dziataniu czasu.

Slusarka drzwi zewnetrznych i okien, zelazna, kuta jest znaczaco skorodowana

i wymaga natychmiastowych dziatan naprawczych. Ta sama uwaga dotyczy
pojedynczych elementéw instalacji, szafek i ztgczy.

Schody wejéciowe pierwotnie kamienne, wtérnie w czesci betonowe, znaczaco
zdegradowane, zawilgocone, zmurszate, z licznymi uszkodzeniami mechanicznymi

i powstatymi w wyniku wietrzenia.

Dach -

Pokrycie wtorne blachg stalowg ptaska ocynkowana, w czesci przyokapowej blacha
falistg. Stan techniczny pokrycia jest zty, a miejscami znacznie zty.

Bark orynnowania.

Whetrze obiektu -

W nastepstwie dtugoterminowego nieuzytkowania tynki wewnetrzne ulegty
spekaniom i korozji biologicznej (plesn). W czesci przypodtogowej parteru sa
zawilgocone w wyniku podciagania przez $ciany fundamentowe wilgoci z gruntu.
Podtogi drewniane posiadaja uszkodzenia wykazujgce na naturalne zuzycie
wynikajace z funkcji obiektu. W czesci zmurszate i butwiejace.

Elementy konstrukcji drewnianej stupowo-ryglowej wykazujg $lady zawilgocenia

i butwienia. Wiekszo$¢ stupéw nosnych posiada uszkodzenia mechaniczne
spowodowane dziatalnoscig uzytkownikow.

Instalacje elektryczne natynkowe, prowadzone w izolacjach, wykazujgce symptomy
naturalnego zuzycia.

Konstrukcja dachu nienaturalnie odksztatcona. Czesciowo zawilgocone i butwiejace
krokwie.

Spichlerz w zalozeniu dworsko-parkowym w Wybrzezu gm. Dubiecko
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5. Opinia konstrukcyjno-budowlana

Elementy konstrukcyjne budynku wykazujg znaczgce zuzycie.

Sciany noéne ceglane posiadaja liczne spekania Swiadczace o dynamicznym
podfozu gruntowym (zmienny poziom wéd gruntowych wynikajacy prawdopodobnie
z bliskosci rzeki San) lub zbyt ptytkim posadowieniu.

Nalezy rozwazy¢ podbicie fundamentow kamiennych lub wykonanie wierica
opaskowego wzmacniajgcego na poziomie podtogi parteru na styku fundamentowych
$cian kamiennych i ceglanych $cian zewnetrznych.

Istniejace spekania nalezy "zszyc¢" zbrojeniem i wypetnic¢ elastyczng zaprawa
cementowa.

Konstrukcja stupowo-ryglowa utrzymujaca stropy i podtogi wewnatrz obiektu
wykazuje zuzycie uzytkowe i wynikajgce z zawilgocenia tych elementow.

Niemalze wszystkie stupy noSne wymagajg wymiany z uwagi na ubytki w ich
przekroju. Ewentualna wymiana belek stropowych czy tez elementéw nosnych
poditbg wymaga decyzji podejmowanych w trakcie ich oczyszczania.

Konstrukcja dachu nie spetnia wymogow w zakresie pracy powszechnie znanych
schematéw konstrukcyjnych typu wieszarowego. Wymaga przeprojektowania pod
katem wykonania schematu stolcowego opartego na konstrukcji stropu nad
pierwszym pietrem. W czesci potaci od str. pétnocnej wymagana jest wymiana kilku
krokwi, ze wzgledu na ich zawilgocenie i butwienie.

6. Program prac konserwatorskich

Jako podstawe dziatann konserwatorskich przyjmuje sie dziatania ratownicze majgce
na celu powstrzymanie degradacji zabytku.

Obejmujg one:

- wykonanie podbicia fundamentéw kamiennych lub wykonanie opaski zelbetowej
wokét budynku, od wewnatrz, na poziomie podtogi parteru na styku $cian
fundamentowych kamiennych i zewnetrznych $cian ceglanych w celu ustabilizowania
budynku i zapobiezeniu dalszym spekaniom,

- wykonanie opaski przeciwwilgociowej scian fundamentowych w formie iniekcji
krystalicznej poziomej, na styku $cian kamiennych ze $cianami ceglanymi w celu
zapobiezenia dalszemu podcigganiu wilgoci z gruntu,

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej $cian fundamentowych na zewnatrz
i wewnatrz budynku,

- catkowite usuniecie tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych budynku,

- wykonanie wzmocnienia powierzchni $cian ceglanych z uzupetnieniem ubytkow,
odtworzeniem detali zewnetrznych i impregnacja przeciwgrzybicznag,

- remont konstrukcji dachu z wymiang elementéw uszkodzonych i zmiang schematu
konstrukcyjnego dla zachowania bezpieczenstwa uzytkowania,

- wymiane pokrycia dachowego na blache dachéwkopodobng w kolorze ceglastym
(z uwagi na ciezar materiatu rezygnuje sie z dachéwki ceramicznej), wykonanie
rynien odwadniajacych,

- renowacje drewnianej konstrukcji nosnej wewnetrznej, stupowo-ryglowej, wraz

Z wymiang zniszczonych elementéw, w tym stupow nos$nych,

- renowacje zewnetrznych schodéw wejsciowych,

- utozenie tynkéw renowacyjnych na zewnatrz budynku i nowych tynkéw wewnatrz,
- renowacje elementoéw $lusarki zelaznej drzwi wejsciowych i krat okiennych,

- wykonanie obrébek blacharskich parapetéw, cokotow.

Spichlerz w zalozeniu dworsko-parkowym w Wybrzezu gm. Dubiecko
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Przy wykonywaniu prac ratowniczych nalez zachowac bezwzglednie nastepujace
walory historyczne obiektu, wyszczegdlnione w pisémie Podkarpackiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 23.07.2014 r.:

- historyczng bryte spichlerza,

- wystroj elewacji z zachowaniem gzymsoéw, otworow wentylacyjnych (triforia), okien
z nadokiennikami w ksztatcie tekow,

- ksztatty i podziaty okien,

- trojpoziomowy uktad wnetrza,

- drewniang konstrukcja stropow (bez mozliwosci ich obudowy),

- drewniane podtogi z desek,

- drewniane schody tgczgce poszczegodine poziomy z ewentualnym dostosowaniem
w przysztosci do wymogoéw nowej funkcji i bezpieczenstwa,

- zelazne drzwi wejsciowe.

Proponowane postepowanie konserwatorskie:

- wykonanie podbicia fundamentéw, w formie tfaw betonowych zbrojonych,
wylewanych odcinkami dtugosci ok. 1,0 m i wysokos$ci 30-40 cm, na catej szerokosci
scian fundamentowych kamiennych. Odcinki realizowane w rytmie co czwarty,
szalowane i zbrojone wkftadami gotowymi wiencowymi (4 prety @12 goérg i dotem,
strzemiona @6 co 20 cm). Beton marki B20, dostep obustronny.

lub alternatywnie:

- wykonanie opaski zelbetowej usztywniajacej (wiericowej), na poziomie podtogi
parteru, na styku kamiennych scian fundamentowych ze $cianami ceglanymi,

od strony wewnetrznej i zewnetrznej $cian, wience tgczone zbrojeniem poprzecznym,
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej $cian zewnetrznych w formie
iniekcji krystalicznej poziomej, w warstwie cegiet muru ceglanego bezposrednio
ponad kamiennym murem fundamentowym, jednorzedowej, poprzez wykonanie
otworéw w jednym poziomie bezposrednio nad poziomem terenu, pod katem 20-30°,
tak aby otwory przechodzity przez minimum dwie warstwy spoin, do gtebokosci ok.
2/3 grubosci muru, rozstaw otworéw w ptaszczyznie poziomej 12-15 cm. Ze wzgledu
na szeroko$¢ muru, wymagana iniekcja dwustronna, z zastosowaniem $rodkéw
nietoksycznych.

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej w formie membrany bitumicznej
nanoszonej na uprzednio przygotowana wyprawe scian fundamentowych, zaréwno
od wewnatrz jak i na zewnatrz muru; po dokonaniu odkopu mechaniczne
oczyszczenie $cian fundamentowych, uzupetnienie ubytkéw, wzmocnienie gruntem
ochronnym, wykonanie wyprawy pod mase bitumiczng, po natozeniu warstwy
przeciwwilgociowej zatozenie folii ochronnej na zewnatrz muru,

- catkowite usuniecie tynkdéw zewnetrznych i wewnetrznych sposobem
mechanicznym i metodg strumieniowo-$cierng az do watku ceglanego; wzmocnienie
strukturalne preparatami gruntujacymi, uzupetnienie ubytkoéw w spoinach i cegle;
uzupetnienie lub odtworzenie struktury detali nasciennych, gzymsow, opasek,

- remont konstrukcji dachu z wymiang elementéw uszkodzonych poprzez zamakanie
lub odksztatcenia obcigzeniowe, zmiana schematu konstrukcyjnego z wieszarowego
na stolcowy, impregnacja drewna preparatami grzybobdjczymi i wzmacniajgcymi,

- wymiana pokrycia dachowego na blache dachéwkopodobng z uwzglednieniem
warstw ochronnych (mata wiatrochronna, na deskowaniu azurowym) pod katem
przysztego ocieplenia potaciowego, montaz rynien dachowych i spustowych, dach

w kolorze dachéwki ceramicznej ceglastej lub grafitu tupkowego do uzgodnienia

z Konserwatorem Zabytkow,

Spichlerz w zalozeniu dworsko-parkowym w Wybrzezu gm. Dubiecko
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- renowacja drewnianej konstrukcji nosnej stropéw, oczyszczenie mechaniczne
metodg Scierng na sucho, wymiana stupéw nosnych na nowe, impregnacja
preparatami grzybobéjczymi i wzmacniajgcymi strukture drewna,

- renowacja drewnianych schodéw i innych elementdéw drewnianych istotnych dla
funkcjonowania spichlerza (kotowrét),

- wykonanie tynkow renowacyjnych na catej powierzchni $cian zewnetrznych

z uwzglednieniem faktury tynku historycznego, kolorystyka do uzgodnienia w trakcie
realizacji po uprzednim dokonaniu prébnego malowania, proponuje si¢ kolor odcieni
piaskowca, chtodny,

- wykonanie tynkéw wewnetrznych wapienno-cementowych, strukturalnych w celu
odtworzenia faktury tynku historycznego na catej powierzchni,

- renowacja slusarki drzwiowej i okiennej poprzez mechaniczne oczyszczenie,
wzmocnienie i naprawe odksztatcen, a takze naniesienie warstwy ochronnej,

- wykonanie obrobek blacharskich (tzw. ofasowan) parapetéw okiennych, ew. cokotu.

opracowanie

mgr in2. arch, Wieslaw Czekierda
uprawnienia bu lane nr
UAN/IT7342/208/94
do prejektowania y specjalposci
architektoniczne| w sie ym
Nr swidancyjny PO e

WOJEWODZKI
URZAD OCHRONY ZABYTKOW
/8 w Przemysélu
UZGQDNIONO )
7 &7, 1o2c
(07 1T SR £7d & Sl L -
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ZA ZGODNOSE
inz. Jerzy Zajic v/ Z ORYGINALEM
Uprawnienia Nr 184/65

z§6ust 1, pktt.i2 | | mgr ink. arch, Wieslaw Czeki
37-700 Przemys!, ul. Ostrowska 1 Uprawnienia budoyane morda
tel. 016 670 €1 28 kom 605 305 29 UAN/I7342/208/94

do projektowania w/s i
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GMINA DUBIECKO
spichlerz Wybrzeze
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Rzut konstrukgji dachu
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Nr upr. UAN-II/7342/208/94
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Spichlerz w Wybrzezu - elewacje wejsciowa i frontowa
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Spichlerz w Wybrzezu - elewacje boczna
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Spichlerz w Wybrzezu - triforia wentylacyjne cokotu
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Spichlerz w Wybrzezu - okno i jego neogotyckie zwienczenie
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Spichlerz w Wybrzezu - drzwi wejsciowe



Spichlerz w Wybrzezu - konstrukcja wewnatrz
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Spichlerz w Wybrzezu - wewnetrzne schody
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Spichlerz w Wybrzezu - konstrukcja dachu
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