Warunki rokowań

na zbycie nieruchomości określonych w ogłoszeniu o rokowaniach z dnia               29 maja 2009 r.

1. Rokowania organizuje Burmistrz Miasta i Gminy Chmielnik jako właściwy organ w 

sprawach  gospodarki nieruchomościami gminy Chmielnik.

2.  Rokowania są kontynuacją trybu  przetargowego  zbywania nieruchomości, uregulowanego w przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 roku o gospodarce nieruchomościami  (Dz. U .z 2000 roku Nr 46 poz.543 z póź.zm) oraz Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz. U. Nr 207,poz.2108).

Rokowania organizuje się i przeprowadza tylko wtedy ,kiedy pierwszy i drugi przetarg zakończył się wynikiem negatywnym.

Przedmiotem  rokowań są te nieruchomości . które nie znalazły nabywców w przeprowadzonym pierwszym i drugim przetargu.

Rokowania poprzedza podanie do publicznej wiadomości ogłoszenia o rokowaniach, w którym określa się nieruchomości mające być przedmiotem  rokowań ich cenę wywoławczą ,wysokość zaliczki , miejsce i termin rokowań oraz kto może być uczestnikiem rokowań. 

Ogłoszenie o rokowaniach,podane do publicznej wiadomości ,stanowi ofertę w rozumieniu przepisów Kodeksu cywilnego i nie może być  zmieniane aż do zakończenia  i zamknięcia rokowań .Przedmiotem zbycia mogą być zatem w całości nieruchomości wymienione i określone w ogłoszeniach o rokowaniach.

Udział w rokowaniach może brać osoba fizyczna i prawna ,jeżeli złoży

 w ustalonym terminie pisemne zgłoszenie udziału w rokowaniach i wpłaci zaliczkę.

Osoba fizyczna lub prawna ,będąca cudzoziemcem ,dodatkowo winna przedłożyć ,łącznie z dokumentami wymienionymi w pkt.7 niniejszych  warunków , promesę lub zezwolenie na nabycie nieruchomości wydane przez Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji.

Zgłoszenie udziału w rokowaniach musi mieć formę pisemną,

a/ zgłoszenie winno zawierać:

- imię ,nazwisko i adres albo nazwę lub firmę oraz siedzibę ,jeżeli zgłaszającym jest osoba prawna lub inny podmiot,

· datę  sporządzenia zgłoszenia ,

· oświadczenie ,że zgłaszający zapoznał się z warunkami rokowań i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń,

· proponowaną cenę i sposób jej zapłaty,

· proponowany sposób realizacji  dodatkowych  warunków rokowań,

b/ do zgłoszenia dołącza kopię dowodu wpłaty zaliczki  lub dowody stanowiące podstawę 

     do zwolnienia z obowiązku wpłaty zaliczki oraz kopię promesy lub zezwolenia na 

     zbycie nieruchomości ,jeżeli  składającym jest cudzoziemiec,

     c/ zgłoszenie składa się w zamkniętej kopercie opatrzonej danymi zgłaszającego udział w  

     rokowaniach oraz z umieszczonym  na niej napisem „Zgłoszenie udziału w rokowaniach  

     na nabycie  nieruchomości określonej  w pkt1 ogłoszenia o rokowaniach.”.

     d/ treść zgłoszenia winna być napisana czytelnie i bez skreśleń .Skreślenia mogą 

     występować pod warunkiem , że :przekreślone wyrazy mają nadal być 

     czytelne, przekreślenia opatrzone podpisem (parafą) osoby skreślającej ,nowe wyrazy 

     zostaną także wpisane czytelnie.

   e/ osoba która złoży zgłoszenie z uchybieniem wyznaczonego  terminu, nieczytelne ,bez   

      daty i podpisu lub podkreślone, bez załączników oraz zawierającego  inne braki ,nie 

      zostanie dopuszczona do rokowań,

   f/ złożone zgłoszenie stanowi ofertę i jako takie wiąże osobę zgłaszającą.

      Warunki nabycia ,podane w zgłoszeniu mogą być uzupełnione dodatkowymi    

      propozycjami  w rokowaniach ustnych ,przeprowadzanych oddzielnie z każdym    

      uczestnikiem rokowań .   

      Dodatkowe propozycje nie mogą jednak być mniej korzystne od zawartych w pisemnym   

      zgłoszeniu.

10.Dodatkowe warunki mogą dotyczyć w zasadzie tylko podwyższenia ceny nabycia 

     nieruchomości lub wycofania wniosku o rozłożeniu ceny nabycia na raty albo 

      zmniejszenia ilości rat, jeżeli taki wniosek był zawarty w zgłoszeniu do udziału w 

      rokowaniach .Złożenie dodatkowej propozycji o pomniejszeniu ceny nabycia lub 

      zwiększenie  ilości rat ,dodatkowym uzbrojeniu nieruchomości , usunięcie z niej 

      istniejących urządzeń lub dokonanie ich remontu itp. ,nie będzie przyjęte , ale zostanie 

      zamieszczone w protokóle rokowań.

11.Wysokość zaliczki wynosi 10 % ceny wywoławczej i może być wpłacona w gotówce ,a 

     także wniesiona w obligacjach Skarbu Państwa lub papierach  wartościowych 

     dopuszczonych do obrotu giełdowego.

     Osoby , o których mowa w ustawie z dnia 12 grudnia 2003 roku o zaliczeniu na poczet 

     ceny sprzedaży  nieruchomości Gminy Chmielnik wartości nieruchomości poza granicami 

     państwa polskiego (Dz. U.z 2004 roku Nr 6 poz.39) są zwolnione z obowiązku wniesienia 

     zaliczki w wyznaczonym terminie ,jeżeli zgłoszą uczestnictwo w rokowaniach 

     ,przedstawią oryginał zaświadczenia lub decyzji potwierdzającej prawo do zaliczenia 

     wartości pozostawionych poza granicami państwa polskiego oraz złożą pisemne 

     zobowiązanie do uiszczenia  kwoty równej wysokości  ustalonej zaliczki w razie uchylenia 

     się od zawarcia umowy w przypadku wygrania rokowań.

     Zaliczka jest zwracana niezwłocznie,jednak nie później niż przed upływem 3 dni 

     odpowiednio od dnia:

· odwołania rokowań,

· zamknięcia rokowań,

· zakończenia rokowań bez ustalenia nabywcy.

     Zaliczka wniesiona przez uczestnika rokowań , ustalonego nabywcą nieruchomości , jest 

     zaliczana na poczet ceny nabycia , jeżeli została wniesiona w  pieniądzu lub niezwłocznie 

     zwracana ,jeżeli została wniesiona w innej formie niż pieniądz , po wpłaceniu przez niego 

     kwoty równej cenie nabycia nieruchomości.

     Zaliczka jest  pobierana tytułem zabezpieczenia kosztów w przypadku uchylenia  się od 

     zawarcia umowy nabycia nieruchomości.

12.Cena nabycia  nieruchomości w rokowaniach jest ustalana przez strony rokowań 

     tj. komisję oraz uczestnika rokowań ustnych a jej wysokość będzie określana jako suma 

     ceny wywoławczej i ilości postąpień  zaoferowanych przez uczestnika rokowań ustnych.

     Cena wywoławcza podana w ogłoszeniu o rokowaniach nie może stanowić ceny 

     nabycia .Uczestnik rokowań winien zatem zaoferować cenę wyższą od ceny wywoławczej 

     powiększając ja o postąpienie .Postąpienie wynosi 1 (jeden) procent ceny wywoławczej z 

    zaokrągleniem do pełnych dziesiątek złotych.

    Postąpienie w rokowaniach ustnych ustala  sam uczestnik takiego rokowania  a kwota 

    ustalonego postąpienia nie musi być zawsze wielokrotnością 1 % ceny wywoławczej.

    Cena nabycia nieruchomości może być rozłożona na raty na czas nie dłuższy niż 10 lat.

    Rozłożenie na raty następuje na wniosek uczestnika rokowań zawarty  w pisemnym 

    zgłoszeniu udziału w rokowaniach. Pierwszą ratę nabywca wnosi  przed zawarciem umowy 

    a następnie w ustalonych i podanych w umowie terminach. Niespłacone raty  podlegają 

    zabezpieczeniu  przez ustanowienie hipoteki i są oprocentowane przy zastosowaniu stopy    

    procentowej równej  stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski 

    Zastosowanie innej stopy procentowej wymaga uzyskania zgody wojewody , w stosunku 

    do nieruchomości Skarbu Państwa lub odpowiednio rady/ sejmiku w stosunku  do

    nieruchomości  jednostek samorządu terytorialnego.

    Cena nabycia nieruchomości zabytkowej ulega ustawowemu zmniejszeniu o 50 % jeżeli 

    właściwy organ w odpowiednim czasie , za zgodą odpowiednio wojewody lub             

    rady / sejmiku , nie obniżył lub nie podwyższył wysokości udzielonej bonifikaty.

13.Rokowania prowadzi i protokół sporządza przewodniczący komisji powołanej przez 

     właściwy organ .

     Protokół podpisują członkowie  komisji oraz ten uczestnik rokowań, który został ustalony 

     nabywca nieruchomości w wyniku przeprowadzonych rokowań.

     Protokół z rokowań , w części dotyczącej rokowań ustnych ,podpisuje także ten uczestnik 

     rokowań ustnych , z których takie rokowania zostały przeprowadzone.

14.Nabywca nieruchomości, wyłoniony w rokowaniach , zostanie powiadomiony o miejscu     

    i terminie zawarcia umowy najpóźniej w ciągu 21 dni od dnia rozstrzygnięcia rokowań.

    Pobrana zaliczka przepada na rzecz Gminy jeżeli nabywca prawa do nieruchomości uchyli 

    się od zawarcia umowy nabycia w wyznaczonym terminie i miejscu.

15.Właściwy organ ma prawo zamknięcia rokowań bez wybrania nabywcy nieruchomości , a 

    rokowania są ważne chociażby wpłynęło tylko jedno zgłoszenie udziału w rokowaniach.

16.Uczestnik rokowań ,niezadowolony z jego wyników , może zaskarżyć czynności rokowań 

     w terminie 7 dni od dnia ogłoszenia wyniku rokowań. Skargę składa się za pośrednictwem 

      właściwego organu a wniesienie skargi wstrzymuje czynności związane ze zbyciem 

      nieruchomości.

     Złożona skarga będzie rozpatrzona w terminie 7 dni przez organ wykonawczy Gminy.

     O sposobie rozpatrzenia  właściwy organ zawiadomi skarżącego oraz wywiesi 

     niezwłocznie , na okres 7 dni , informację w swojej siedzibie.

