UCHWALA NR VI1/35/2011
RADY GMINY NOWA KARCZMA

z dnia 27 kwietnia 2011 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa
Karczma na lata 2011 — 2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 w zwiazku z art. 25 ust. 3 pkt. 2 ustawy o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 Dz. U. 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 Nr 175, poz. 1457, Dz. U. 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U.
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675)oraz
art. 21 ust 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 , zm. Dz. U. Z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz.
657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr3, poz. 13)
uchwala si¢ co nastepuje :

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Karczma na
lata 2011 -2021 , stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralna czescia.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Karczma.

§ 3. Uchyla sig¢ Uchwate Nr XXI1X/149/01 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie
okres$lenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne na obszarze Gminy Nowa Karczma

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Karczma

Marek Woloszyk
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego nalozyla na Rad¢ Gminy obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Proponowany 10-letni program obejmuje :
I. prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

II. analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
w kolejnych latach,

III. planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
IV. zasady polityki czynszowej,

V. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem,

VL. zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
VII. wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach,

VIII. inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Id: GKESY-FRNZA-GFYPG-EMKAH-BNPWS. Podpisany Strona 1



Zatacznik do Uchwatly Nr VII/35/2011
Rady Gminy Nowa Karczma

z dnia 27 kwietnia 2011 r.

PLAN GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA 2011 - 2021

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Zaktada sig, ze wlatach 2011 — 2021, przy utrzymaniu dotychczas obowiazujacych zasad sprzedazy,
ustalonych odrgbna Uchwala Nr VII/27/2003 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 7 marca 2003 r. w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy najemcom lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ gminy oraz Uchwala Nr VI1/28/2003 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 7 marca 2003 r. w sprawie
przyznawania pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych ich najemcom. Gmina posiada w swoim
zasobie 5 budynkéw, w ktorych znajduje sig¢ 12 mieszkan oraz 7 mieszkan w budynkach spoidzielni
mieszkaniowych. Obecny stan techniczny budynkoéw i lokali nie jest zadowalajacy, co wynika gtownie z faktu,
iz zasoby mieszkaniowe gminy powstaly w latach 60 -70 lub wcze$niej

II. Analiza potrzeb oraz plan remontow .

Zaktada sig, iz dotychczas przeprowadzone na biezaco konieczne remonty oraz remonty planowane w okresie
2011 — 2021 pozwola na utrzymanie stanu technicznego zasobow w nie pogorszonym stanie. Do najblizszych
potrzeb remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2011 — 2021 naleza : remont dachow,
obrobek blacharskich, opierzen i instalacji elektrycznej. Niezbedne jest przemurowanie kominéw, wymiana
stolarki okiennej idrzwiowej, remonty podldg isystemow grzewczych, remont klatek schodowych oraz
wykonanie malowan elewacji.

Wykaz niezbednych prac remontowych do wykonania na przestrzeni lat 2011-2021

Lp. [Miejscowos$¢ [Nr Liczba Przewidywany Potrzeby remontowe
budynku |mieszkan [rok remontu
1. |Zielona Wies [13A/1 1 2011 -2012 Przeglad instalacji elektrycznej, wodnej i kanalizacyjne;j.
2. |Szatarpy 40 1 2011 -213 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Ocieplenie budynku. Wymiana
instalacji elektrycznej. Montaz zbiornika na $cieki.
3. |Szatarpy - 6 5 2011-2014 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Remont klatki schodowej,
Guzy wymiana instalacji elektryczne;j.
4. |Nowy 6/1 1 - -
Barkoczyn
5. |Maly Luban |9 3 2011 - 2016 Wymiana pokrycia dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej, remont
klatki schodowej. Wymiana instalacji elektrycznej
6. |Luban 43A/1 1 2011 -2013 Przeglad instalacji elektrycznej, wodnej 1 kanalizacyjne;j.
7. [Luban 31A/1 1 2011 -2013 Przeglad instalacji elektrycznej, wodnej i kanalizacyjne;.
8. |Luban 57 2 2011 - 2013 Przeglad instalacji elektrycznej, wodnej i kanalizacyjne;j.
9. |Luban 69/1 1 2011 -2013 Przeglad instalacji elektrycznej, wodnej i kanalizacyjne;j.
10. |Grabowo ul. 2 2011 -2013 Przeglad instalacji elektrycznej, wodnej 1 kanalizacyjne;j.
Kosc. Osiedlowa
13A
11 |Grabowo ul. 1 2011 -2013 Przeglad instalacji elektrycznej, wodnej 1 kanalizacyjne;j.
Kosc. Osiedlowa
I11B

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana jest w oparciu o warunki ich wykupu jakie okreslone zostaty
w Uchwale Nr VII/27/2003 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 7 marca 2003 r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy najemcom lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wlasnos¢ gminy oraz
w Uchwale Nr VII/28/2003 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 7 marca 2003 r. w sprawie przyznawania
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pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych ich najemcom. Przewiduje si¢ nastepujacy poziom sprzedazy
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby gminy :

- 2012 r. - 1 lokal Iub budynek

- 2013 1. - 1 lokal Iub budynek
-2014 r. - 1 budynek

1V. Zasady polityki czynszowe;.

1. Stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych ustalane sa przez Wojta Gminy Nowa Karczma w drodze
zarzadzenia. Wylacznym dysponentem lokali tworzacych mieszkaniowy zasob jest Wojt Gminy Nowa
Karczma. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy przeznaczone sa na :

- wynajem na og6lnych zasadach stosownie do ustawy z dnia 21.06.2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2005 r. Nr 31, poz. 266
z pbzniejszymi zmianami),

- wynajem lokali socjalnych.

2. W stosunku do stawki czynszu, o ktorej mowa w pkt. 1 ustala sig¢ czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa
lokalu, obnizajace stawke czynszu:

- dla lokali wspdlnych, w ktorych poszczegdlne izby najmowane sg przez 2 lub wigcej najemcow, a pozostate
pomieszczenia uzywane sa wspolnie - 5 %

- za stwierdzony ogolny zty stan techniczny budynku (budynek zakwalifikowany do remontu kapitalnego lub
rozbiorki ) - 10 %

- za brak urzadzen i instalacji technicznych - 1 %
- dla lokali z bezposrednim wejsciem do izby uzytkowej - 2 %
- dla lokali z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 5 %

V. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad zasoboéw mieszkaniowych
gminy.

1. Aktualnie istnieje potrzeba przeprowadzenia duzego zakresu kosztownych robot remontowo —
modernizacyjnych zuwagi na zly stan techniczny zasobéw mieszkaniowych. Srodki finansowe jakimi
dysponuje gmina planuje si¢ przeznaczy¢ na wykonywanie najpotrzebniejszych prac remontowych zwiazanych
z naprawa pokry¢ dachowych i wymiana stolarki okienno — drzwiowe;.

2. Wojt Gminy moze wylaczy¢ ze sprzedazy lokale begdace niezbedne do realizacji celow gminy.

3. Na dokonanie ewentualnej zamiany mieszkan bedacych w zasobie Gminy konieczna jest zgoda Wojta
Gminy wyrazona na pismie.

VI. Zrédtha finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa czynsze za wynajem lokali mieszkalnych.
2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢é ponadto :

- wpltywy z czynszu lokali uzytkowych,

- §rodki uzyskane ze sprzedazy w drodze przetargu lokali uzytkowych,

- §rodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. W wyjatkowych sytuacjach przewiduje si¢ dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej z budzetu gminy,
np. w razie koniecznosci natychmiastowego wykonania remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi
imienia lub gdy planowany remont ma by¢ wspotfinansowany poprzez $rodki zewngtrzne (dotacje,
preferencyjne kredyty).

VII. Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy i koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi.

Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaly proporcjonalnie do
wzrostu srodkow ze zrodet okreslonych w dziale VI.
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VIII. Dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Zaktada si¢ osiagnigcie poprawy gospodarowania zasobem poprzez :
1. maksymalizowanie wptywow finansowych okreslonych w dziale VI,
2. prowadzenie biezacej kontroli stanu technicznego zasobow i sposobu jego wykorzystania.

3. wykonywanie prac remontowych obnizajacych koszty eksploatacji, np. wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, termomodernizacja
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