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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku ustugowego- remizy strazackiej
wraz z wykonaniem wewngtrznych i zewnetrznych instalacji infrastruktury technicznej . Obiekt
bedzie realizowany w miejscowosci Stroza gm. MietkoOw na dziatlce Nr 286.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dziatka Nr 286 jest dziatka zabudowana, uzytkowana o nieregularnym ksztalcie , dziatka w
MPZP na ktorej projektuje si¢ przedmiotowy budynek oznaczona symbolem RM2 — teren
zabudowy zagrodowej oraz KD3D1/2 — tereny drdg publicznych

Dzialka potozona jest przy dziatce drogowej nr 273/1 , oraz przy dziatce drogowej nr 332/2

Na czeSci dziatki , w granicach terenu oznaczonego jako RM2 znajduje si¢ przystanek
autobusowy opisany na mapie jako i.b.

3. ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Zagospodarowanie dziatki projektowane jest na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stroza, przyjetego uchwatg Nv XXVIII/179/2006 Rady
Gminy w Mietkowie z dnia 22 lutego 20006r.

3.1 Usytuowanie budynku na dzialce

Dziatka oznaczona jest na rysunku planu symbolem : RM2 oraz KD 3 D1/2
Projektuje si¢ zatem budynek ustugowy — remize strazacka w zabudowie wolnostojacej —
parterowy na terenie oznaczonym jako RM2.

Projektuje si¢ budowe budynku od :
e granicy z dz. Nr 285 — w odlegtosci — 11,49m
e granicy z dz. Nr 284 — w odlegtosci — 11,59m
e granicy z dz. Nr 273/1 ( dziatka drogowa ) — 3,36m i 6,98m — zblizenie do dziatki
drogowej za zgoda zarzadcy drogi.
e granicy z dz. Nr 332/2 (dziatka drogowa ) — 6,61m
POSADOWIENIE budynku ZGODNIE Z PROJEKTEM - poziom zerowy 150,30 m npm.



3.2. Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi

Na dziatce projektuje sie:

- przylacze wodociggowe PE dn 32mm doprowadzone do budynku. Pobér wody z sieci
wodociggowej dn 160 PVC.

—ilos¢ Qobl= 0,321/s

- pobdr $rednioroczny = 120,0m3/d

- terenowa instalacja kanalizacji sanitarnej PVC —U 160 x 4.7 SDR 34 klasy S taczonych na
kielich z gumowa uszczelka z odprowadzeniem $ciekéw do zbiornika na $cieki o pom. 10m3.

- Odprowadzenie wod deszczowych— na teren nieutwardzony dziatki Inwestora.

- wewngetrzna elektryczna linia zasilajaca

3.3. Sposob odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do betonowego prefabrykowanego zbiornika na $cieki o
poj. 10m3.

3.3.1 Przylacze kanalizacyjne i doziemna instalacja
Dla przedmiotowej inwestycji projektuje si¢ wewnetrzng instalacje  kanalizacji
sanitarnej ks 160 z wpieciem do zbiornika na $cieki. Lokalizacja doziemnej instalacji w pasie
terenu ziemnego na dzialce inwestora. Instalacj¢ doziemng wykona¢ z wykorzystaniem
studzienki rewizyjnej PP dn425.

3.3.2 Parametry przewodu i studzienek kanalizacji sanitarnej
Wewnetrzng instalacje wykona¢ z przewodow PVC —U 160 x 4.0 SDR 41 taczonych na
kielich z gumowg uszczelka. Na trasie projektuje si¢ studzienkg¢ rewizyjng PP @425 mm z
pokrywa zeliwng klasy B125.

Montaz studzienki poprzedzi¢ wypoziomowaniem dna wykopu, usunieciem duzych i
ostrych kamieni. Przygotowac podsypke piaskowa grubosci min. 20cm i osadzi¢ dennice studni
oraz ja wypoziomowac. Wykona¢ polaczenie kinety z rura a nastepnie wykonac¢ obsypke
piaskowa na calym obwodzie studni warstwg 30 cm dokladnie ja zageszczajac. Dla studni
tworzywowych do wymaganej wysokoSci przyciac trzon pita elektryczna lub reczna i oczyscic¢
konce. Posmarowac srodkiem poslizgowym kielich kinety i potaczy¢ z rurg trzonowa. Kolejno
zamocowacC uszczelke na rurze karbowanej/ kregu studziennym, posmarowac Srodkiem
poslizgowym. Wypeki¢ wykop obsypka piaskowa co 30 cm na calym obwodzie studzienki,
zapewniC stopien zageszczenia gruntu w skali Proctora 90% SPD - teren zielony w terenie
drogowym 98% SPD. Zwienczenia studni wykonac¢ pokrywa zeliwng klasy B125.

3.3.3 Odwodnienie wykopow
Nie przewiduje si¢ wystepowania wod gruntowych dla wykopow. W przypadku ich
ewentualnego wystepowania nalezy odpompowac je pompami spalinowymi bezposrednio z dna
wykopu.

3.3.4 Roboty ziemne



Przed rozpoczgciem robdt nalezy trase instalacji kanalizacyjnej oznaczy¢. Wykopy
wykona¢ na glebokosci zréznicowanej wg profilu, zgodnie z przepisami, szczegolnie w zakresie
zachowania warunkow BHP. Wykopy waskoprzestrzenne o szerokosci 0,90 m nalezy wykona¢
o $cianach pionowych zabezpieczonych 1 wzmocnionych przez petne szalunki stalowe.
Przewody nalezy montowa¢ w umocnionym i odwodnionym wykopie, o zaprojektowanym
spadku, na podsypce piaskowej o grubosci 15cm i zasypce piaskowej o grubosci 30cm.

W miejscach wlaczenia oraz przy skrzyzowaniach z istniejagcym uzbrojeniem wykopy
prowadzi¢ recznie. Po wykonaniu, a przed zasypaniem zglosi¢ odbiér w Przedsigbiorstwie
Geodezyjnym w celu zainwentaryzowania.

Nie przewiduje si¢ wystepowania wod gruntowych. W przypadku ich ewentualnego
wystgpowania nalezy odpompowac je pompami spalinowymi.

3.3.5 Projektowane natezenie SciekOw sanitarnych
Projekt zaktada montaz przyboréw sanitarnych w wydzielonym pomieszczeniu projektowane;j
remizy strazackiej
Obliczeniowe natg¢zenie ilosci Sciekdw sanitarnych

Scieki bytowo -gospodarcze

Urzadzenia DU ilos¢ Suma DU
- /s szt. /s
U 0,5 1 0,5
< Zl 0,8 1 0,8
S [N 0,6 1 0,6
% |Pisuar 0,5 1 0,5
n Pt 2 1 2
Wp - 100 2 3 6
Suma DU 10,4
gs= 2,26

Natezenie przeplywu Sciekow sanitarnych — 2,26 1/s

3.3.6 Zbiornik na nieczystosci plynne
Projektuje sie zbiornik bezodpltywowy prefabrykowany betonowy przeznaczony do
gromadzenia Sciekdw bytowych o pojemnosci Vu=10m3. Zbiornik przeznaczony dla budynku
remizy strazackie;j .
Obliczenia czasu gromadzenia Sciekow

T=Vuw/Q*M = 10/0,11*4= 23 dni
Vu -pojemnos¢ zbiornika

Q -srednie dobowe zuzycie Sciekow
t -czas gromadzenia Sciekow

Zbiornik na Scieki sanitarne w sposob cykliczny bedzie oprozniany przy
pomocy wozu asenizacyjnego z wywozem SciekOw sanitarnych na teren
oczyszczalni Sciekow.

3.3.7 Bilans $ciekow



Bilans ilosci $ciekow odprowadzanych do projektowanej przydomowej oczyszczalni z
budynku remizy strazackiej :
= docelowa liczba 0séb pracujacych dla obiektu M =4
* jednostkowa $rednia dobowa ilo$¢ zuzytej wody qdsér = 0,11 m*/M*d
= wspoOtczynnik dobowej nieréwnomiernos$ci sptywu Sciekéw Nd = 1,2
wspotczynnik godzinowej nierownomiernosci sptywu §ciekéw Nh = 1,8

Srednie dobowe zuzycie $ciekow w gospodarstwie Qdsr.

Qdsr = qds$r.*M = 0,11*4 = 0,44 m’/d
Srednie godzinowe zuzycie $ciekow w gospodarstwie Qhsr.

Qhsr. = Qdsr./18 = 0,44/18 = 0,024 m’/h
Maksymalne dobowe zuzycie §ciekéw w gospodarstwie Qdmax.

Qdmax = Qdsr.*Nd = 0,44*1,2 = 052 m’/d
Srednie roczne zuzycie $ciekow Qrsr.

Qrsr. = Qdsr.*365 = 0,44*365 = 160,6 m’/r
Maksymalne roczne zuzycie §ciekow Qrmax:

Qrmax. = Qdmax.*365 = 0,52*365 = 189,8 m’/r

YV VvV VYV V VY

Parametry $cieku surowego doprowadzonego do zbiornika na $cieki

Rodzaj Stezenie Ladunki
zanieczyszczen
(mg/1) (kg/dobe)
BZT; 480 0,432
ChZT 950 0,855
Zawiesina ogoblna 350 0,315

3.3.8 Sposob zabezpieczenia inwestycji przed wodami powodziowymi o
prawdopodobienstwie wystapienia raz na sto lat

Rzedna posadowienia projektowanej budowy budynku remizy strazackiej zostala
dostosowana wzgledem wysokosci rzednej wystapienia prawdopodobienstwa powodzi raz na
100 lat. Teren zalewu okreslony na podstawie mapy hydroportalu ISOK wskazujacy rzedng
zalewu do wysokosci 0,5 m.
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Istniejgca rzgdna terenu w miejscu projektowanej inwestycji ok. 150,0 — 150,20 m n.p.m.
Projektuje si¢ rzedng posadzki budynku: 150,30 m n.p.m.

Nie projektuje si¢ dodatkowych zabezpieczen budynku przed wodami powodziowymi

Sposob zabezpieczenia projektowanego zbiornika na $cieki o pojemnosci 10m3

przed wodami zalewowymi:

Wszystkie elementy prefabrykowane zbiornika na $cieki wykona¢ jako wodoszczelne tj:

- systemowe przejscie szczelne przewodu doziemnej instalacji kan. san. do zbiornika,

- zeliwny wlaz zbiornika B-125 o $rednicy 600mm na potaczenie szczelne za pomoca
uszczelki i adaptera teleskopowego do witazow

- systemowe szczelne potaczenie rury kanalizacyjnej wywiewnej o $rednicy PVC 110mm z

ptyta pokrywowa zbiornika. Minimalna wysoko$¢ wyprowadzenie odpowietrzenia wentylacji

zbiornika na $cieki —rzedna 150,60 m n.pm.

- szczelne potaczenie elementu plyty goérnej z prefabrykowanym zbiornikiem za pomoca

zaprawy klejacej wodoszczelne;.

-

*



Przygotowanie dna wykopu

Dno wykopu w miejsca posadowienia elementu dennego zbiornika nalezy ustabilizowaé i
utwardzi¢. W przypadku gruntéw nos$nych warstwa wierzchnia dna wykopu powinna by¢
wykonana z betonu w B-7,5 — B-10 o grubosci co najmniej 10 cm na ustabilizowanym podiozu.
Prace ziemne powinny by¢ wykonywane zgodnie z zasadami zawartymi w normie PN-EN
1610.
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W przedmiotowym terenie charakteryzujacym si¢ okresowym wysokim poziomem wod
gruntowych w projekcie posadowienia zbiornika nalezy wykona¢ podbudowe montazowg z
chudego betonu o grubosci min. 10 cm.

Montaz elementow prefabrykowanych

Wszystkie prace transportowe i montazowe elementdw prefabrykowanych powinny
wykonywane by¢ przy uzyciu urzadzen zmechanizowanych o udzwigu dostosowanym do
masy elementow.

Dla elementéw ptaskich o duzych wymiarach gabarytach tj. ptyty przykrywowe powinny
by¢ stosowane specjalne zawiesi zakonczone hakami transportowymi.

Przy pracach montazowych elementy powinny by¢ transportowane tak, aby krawedzie
dolne montowanego elementu lezaly w dokladnie ptaszczyznie poziomej, co umozliwi
precyzyjny montaz elementu (nasuni¢cie) na prefabrykat juz zamontowany. Zabezpiecza to
jednoczesnie przed przypadkowym uszkodzeniem w obrebie taczonych powierzchni .



Do elementéw rury komina wlazowego powinny by¢ stosowane samozaciskowe chwyty
transportowe.

Montaz i osadzenie elementéw powinno odbywac si¢ w sposob tagodny, bez gwattownych
uderzen.

Uwaga:

Przed rozpoczeciem montazu elementy zbiornika i zwienczenia powinny by¢ sprawdzane,
czy spetniajg wymagania projektowe, czy sa oznakowane i czy nie sg uszkodzone

Montaz nalezy rozpoczynac si¢ od posadowienia w dnie wykopu elementu dennego.
Usytuowanie otwordw i kro¢cow przytaczeniowych powinno by¢ zgodne z projektem,
a powierzchnie zewnetrzne elementu dolnego byty pionowe.
Kolejnos¢ montazu prefabrykowanych elementéw na elemencie dennym nalezy wykonywac
wg projektu technicznego zbiornika.

Szczegolowe zasady montazu plyty pokrywowej .

Prefabrykowane elementy zbiornika tgczone sg na zaprawg cementowg. Do taczenia
elementow zbiornika zaleca si¢ stosowanie jako masy uszczelniajacej zlacze tylko zapraw
cementowych tzw. Wodoszczelnych.

Przed montazem powierzchnie w prefabrykowanych elementach oczys$ci¢ z kurzu i zabrudzen.
Powierzchnie w obrebie taczenia powinny by¢ szorstkie.

Masg uszczelniajaca — zaprawe cementowa o konsystencji gegsto-plastycznej nalezy naklada¢ na
powierzchnie gorng Scian elementu dolnego w formie warstwy o grubosci nie wigkszej niz
15 mm . Nastepnie nalezy na tak przygotowanym zlaczu z zaprawag cementowa mozna
montowa¢ plyte pokrywowa. Wyci$nigty nadmiar masy uszczelniajacej - zaprawy nalezy
usuna¢, a powierzchnie zewnetrzng i wewnetrzng w obszarze ztgcza wyrdwnac i zatrze€.

naktozona warstwa
zaprawy szybkowiazacej
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Rys.2 Przygotowanie do montazu plyty pokrywowej — schemat naktadania zaprawy
szybkowiazacej na gorna czg$¢ elementu dolnego zbiornika
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Rys. 3 Potaczenie elementdéw na zaprawe, sposob przygotowania zlacza w trakcie montazu

Szczegolowe zasady montazu rury betonowej komina wlazowego .

Rur¢ komina witazowego nalezy montowaé centrycznie nad otworem w plycie
pokrywowej. Potagczenie wykona¢ na zaprawe cementowg szybkowiazaca

Przed montazem ustali¢ wlasciwg dtugos¢ rury komina wlazowego w miejscu zabudowy
zbiornika., kierujac si¢ zasada ,ze goérna powierzchnia zwienczenia zeliwnego (wilazu)
zamocowanego do rury komina wlazowego powinna by¢ rdwna z otaczajagcym terenem.
Zgodnie z dokumentacjg konstrukcyjng zbiornika dopuszczalny wymiar , wynikajacy z
obcigzenia gruntem nie moze by¢ wigkszy niz 0,6 m.

Betonowa rur¢ komina wlazowego przycig¢ na wilasciwy wymiar i zamocowa¢ nad
otworem wlazowym w plycie pokrywowej. W trakcie montazu sprawdzi¢, czy rura jest
doktadnie w pionowym potozeniu.

Na gorze rury komina wlazowego zamontowac zwienczenie zeliwne z wlazem o no$nosci
B- 125 12,5 kN.

Montaz rur przylaczeniowych
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Montaz i zamocowanie rury przytaczeniowej w elemencie dolnym zbiornika wykonywac wg
przyjetych zasad dla danego rodzaju rur i technologii potaczen. Nalezy zastosowac tzw. przejs¢
szczelnych wklejanych w $ciane zbiornika.

Montaz rur wentylacyjno- wywiewnej.

Wykona¢ otwoér w ptycie pokrywowej o srednicy dostosowanej do rury wentylacyjno
- wywiewnej. Usytuowanie otworu wg projektu w miejscu zabudowy zbiornika.
Zamontowanie rury wentylacyjno -wywiewnej w plycie wykona¢ na zaprawe
cementowg szybkowigzacg .

Minimalna wysoko$¢ wyprowadzenie odpowietrzenia wentylacji zbiornika na $cieki
—rzedna 150,60 m n.pm.

Zasypywanie wykopu

Po zakonczeniu montazu zbiornika i odbiorze technicznym wykop nalezy
zasypacé, przestrzegajac nastepujacych zasad:

a) W pierwsze] fazie zasypa¢ wykop do wysokosci 30 cm ponad gbérng
powierzchni¢ plyty dennej elementu dolnego zbiornika.
Powinien by¢ wykorzystany drobny zwir lub inny grunt niespoisty, uktadny
warstwami 1 zageszczany az do uzyskania wymaganego wskaznika
zageszczenia

b)  Nastepnie zasypywa¢ wykop do spodu rury przylaczeniowej, moze byc¢
wykorzystany zwir lub innym gruntem niespoistym. Zasypywanie powinno
nastepowac rownomiernie dookota zbiornika, warstwami o grubosci do 30 cm
. Zasypywany grunt powinien by¢ sukcesywnie zageszczany az do uzyskania
wymaganego wskaznika zaggszczenia

c) Kolejny etap - zasypanie wykopu do wysokosci catkowitego przykrycia rury
przylaczeniowej. W obszarze potaczenia rury ze zbiornikiem zachowaé
szczegbOlna ostroznos$¢, a wykop zasypywaé warstwami piachem lub gruntem
piaszczystym wykonujac sukcesywnie zageszczenie.

d) Zasypanie wykopu do poziomu powyzej gornej powierzchni ptyty pokrywowe;.
Powyzej ptyty pokrywowej , zasypywanie wykopu w obregbie komina wiazowego i
rury wywiewno-wentylacyjnej moze by¢ dopiero wykonywane po catkowity
zasypaniu wykopu i zageszczeniu gruntu na catej wysokos$ci zbiornika oraz
natozeniu gruntu o grubosci min. 30 cm ponad ptyte pokrywowa. Zasypywanie
gruntu w obszarze komina wlazowego i rury wywiewno-wentylacyjnej powinno by¢
bez uzycia cigzkiego sprzetu tj. koparki , spychacze, a zageszczanie gruntu w
obszarze
komina wtazowego i rury wywiewno-wentylacyjnej powinno by¢ wykonywane z
duza ostrozno$cig , aby nie nastapito uszkodzenie i rozszczelnienie potaczen.

e) Zasypanie gruntem rodzimym powyzej gornej powierzchni plyty pokrywowej, do

wysokosci poziomu terenu. Nakladany grunt powinien by¢ sukcesywnie
zageszczany az do uzyskania wymaganego wskaznika zaggszczenia.
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Nalezy przestrzega¢ warunku , aby warstwa gruntu nad ptyta pokrywowa
zbiornika nie byta wigksza niz 60 cm.

3.4. Uklad komunikacyjny

Obstuge komunikacyjng dziatki przewidzianej pod inwestycje, projektuje si¢ z drogi publicznej
oznaczonej w MPZP jako KD 3 D1/2. zlokalizowanej na dziatce nr 273/1. Projekt zjazdu z drogi
publicznej zostat wytgczony z niniejszego opracowania.

Do budynku ustugowego na dz. inwestora projektuje si¢ wykonanie dojazdu do budynku w
ramach projektowanego utwardzenia terenu wg nastepujgcego uwarstwienia:

/ ciag jezdny/

- kostka betonowa gr 8cm.

- podsypka piaskowo-cementowa - gr. 3-5 cm,

- podbudowa gorna z kruszywa tamanego 4 - 31,5 (8 cm),

- podbudowa dolna z kruszywa tamanego 31,5 - 63 (15 cm),
- warstwa odsgaczajaca z piasku - gr. 25 cm,

- grunt rodzimy.

/ ciag pieszy — przy projektowanym budynku/
- kostka betonowa gr 6¢cm.

- podsypka piaskowo-cementowa - gr. 3-5 cm,
- thuczen kamienny gr 20cm

- warstwa odsgczajaca z piasku - gr. 25 cm,

- grunt rodzimy.

Spadki drogi dojazdowej zostaly zaprojektowane w taki sposob, ze nie beda powodowaly
zalewania wodami opadowymi dzialek sgsiednich.

3.5. Sposéb dostepu do drogi publicznej
Obstluge komunikacyjng dziatki przewidzianej pod inwestycje, projektuje si¢ z drogi publiczne;j
oznaczonej w w MPZP jako KD 3 D1/2. zlokalizowanej na dzialce nr 273/1.
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3.6. Parametry techniczna sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

a) Zasilanie w wodg¢ poprzez przylacze wodociggowe o $rednicy 32mm PE zasilane z sieci
wodociggowe;]

b) Terenowa instalacja kanalizacji sanitarnej o $rednicy 160mm PVC z odprowadzeniem do
prefabrykowanego betonowego zbiornika na $cieki

c) Wewng¢trzna Linia Zasilajaca budowana pomigdzy zlagczem realizowanym przez
TAURON Dystrybucja a rozdzielnig bezpiecznikowg garazu. Linia doziemna kablem
typu YKXS 5x16 mm.

d) Os$wietlenie terenu. Budowa linii kablowej ziemnej typu YAKXS 3x10 mm do
stanowiska shlupowego. Stup os$wietleniowy o wysokosci 6m, stalowy okragly na
szczycie zabudowana oprawa o$wietleniowa. Oprawa oswietleniowa ze zrodlem $wiatta
LED. Moc oprawy 50W. Do o$wietlenie przyleglych do garazu chodnikéw i terenu
zaprojektowano na budynku projektory-oprawy oswietleniowe.

3.7. Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni

Zielen: na terenie dziatki inwestora nie projektuje si¢ nowych nasadzen. Na terenie objetym
opracowaniem nie projektuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu.

3.8. Miejsce na pojemniki na odpady.

Zaprojektowano miejsce na pojemnik na odpady state przy wjezdzie na posesj¢ — od strony
drogi , wjazdu na dzialke.
Odleglos¢ pojemnikow i konteneréw od okien i drzwi do budynkéw oraz od granicy dziatki
budowlanej — zgodnie z paragraf 23 rozporzadzenia spetniony.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4.1. Powierzchnia dziatki wg wypisu z rejestru gruntow 2800 m?

Powierzchnia zabudowy obiektow istniejgcych (w planie na terenie KD3D1/2): 47 m?
Powierzchnia dzialki objeta opracowaniem:

Dziatka nr 286: 816,16 m’

Dziatka nr 332/2 : 4,90 m?

Powierzchnia dziatki w granicach terenu oznaczonego w planie jako RM2: 799 m?

- ist. powierzchnia zabudowy (przystanek autobusowy i.b.)
( w planie na terenie RM2): 6,21 m?

- projektowany budynek ustugowy: 110,12 m?

- projektowana powierzchnia utwardzona: 101 m?

4.2. Powierzchnia zabudowy dzialki (teren RM2) —27%
4.3. Powierzchnia biologicznie czynna (teren RM2) — 72,8%. (581,67m2)
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S. INFORMACIJE I DANE:

51. O RODZAJU OGRANICZEN 1 ZAKAZOW W ZABUDOWIE 1
ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA
MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY 1
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla terenu objetego przedmiotowym PZT obowigzujg ustalenia MPZP j.w. dla wsi Stroza
Przedmiotowa dzialka ewidencyjna znajduje si¢ w strefie K ochrony krajobrazu kulturo-
wego oraz w strefie OW obserwacji archeologicznej strefie B ochrony archeologicznej oraz
w granicach terenow zagrozonych wodami powodziowymi.

Wg zapiséw MPZP:

§ 3 pkt2 RM2 - teren zabudowy zagrodowej
1)Przeznaczenie terenu:
d) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkoéw na ustugi oraz realizacje nowych budynkow
ustugowych.

Zgodnie z § 2 Okreslenie terminologii

pkt 10) ustugach , zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne i komercyj-
ne zgodnie z nizej okreslong terminologia

pkt 12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane dla celow
publicznych w rozumieniu przepisow szczegdlnych wraz z budynkami gospodarczymi i garazo-
wymi towarzyszacymi.

Przedmiotowy budynek kwalifikuje si¢ do uslug publicznych

h) dla obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorskg nalezy przestrzega¢ zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej okreslonych w § 6

§ 6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej

4) Strefa B ochrony konserwatorskiej - w strefie B dziatalno$¢ konserwatorska zmierza do
zachowania i wyeksponowania zasadniczych elementdw historycznego uktadu prze-
strzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje zieleni) oraz dostosowania nowej zabudowy do historycz-
nej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali, bryty oraz zastosowanych
historycznych materialow. Nalezy uzyska¢ uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi
wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie budowy obiektéw kubaturowych oraz
przebudowy, rozbudowy i rozbiorki istniejagcych budynkow. Umieszczenie reklam lub
innych tablic, niezwigzanych z danym obiektem, stanowigcych na obiekcie lub obszarze
element obcy, jest zabronione. Nalezy usung¢ elementy dysharmonizujace, zwtaszcza
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych.
Projektowany budynek nawiazuje do istniejacej zabudowy w zakresie bryly , formy
oraz zastosowanych materialow.
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5) Strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - dziatania konserwatorskie w strefie obejmu-
Ja
Ppkt 4) nowa zabudowa (istniejgca 1 projektowana) ma by¢ dostosowana gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architekto-
nicznej;
Projektowany budynek nawiazuje do istniejacej zabudowy w zakresie bryly , formy
oraz zastosowanych materialow.

Parametry 1 wskazniki|l. Wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,5m
Wysokos¢ projektowanego budynku: 9,41m — warunek spelniony
zagospodarowania

terenOw 2. Geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
min. 40st maks 50st. Pokrycie dachowe z materialow tradycyj-
nych , naturalnych w kolorze ceglastym , szarym lub bragzowym

Dach projektowanego budynku: dwuspadowy

Kat nachylenia potaci dachowe;j: 45 st.

Pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym

— warunek jest spelniony

3. Powierzchnia zabudowy — maks 60%
- projektowana powierzchnia zabudowy 27% powierzchni dziatki —
warunek spelniony

4.Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni
dziatki

- projektowana powierzchnia biologicznie czynna 72,8% powierzchni
dziatki — warunek spelniony

Projektowany budynek znajduje si¢ na terenie zagrozenia powodziowego — uzyskano
pozwolenie wodno-prawne na lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
nowych obiektow budowlanych. Decyzja nr 288/2023 wydana przez Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Legnicy Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 02.10.2023.

5.2. DANE INFORMUJACE CZY DZIALKA LUB TEREN SA WPISANE DO
REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW LUB CZY
ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE JEST NA OBSZARZE OBJETYM
OCHRONA KONSERWATORSKA

Dziatka znajduje si¢ w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego oraz w strefie OW obserwacji
archeologicznej , w strefie B ochrony archeologiczne;j.
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5.3. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE
ZNAJDUJACEJ SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO
Teren inwestycji potozony jest poza obszarem wplywow gorniczych.

5.4. INFORMACJA I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTN. I
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I
ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI.

Emisja zanieczyszczen pylowych oraz hatas nie wystepuja w ilosci ponadnormatywnej.

Projektowany obiekt budowlany nie bedzie wplywal negatywnie na  istniejgcy
drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebg, wody powierzchniowe i podziemne.
Oddzialywanie inwestycji podczas prowadzenia robdt budowlanych nie bedzie miato
negatywnego wpltywu na $rodowisko przyrodnicze, natomiast ziemia z wykopoéw zostanie
wywieziona na wskazane wysypisko lub tereny rekultywacyjne wg wskazan organu
kompetentnego przez koncesjonowang firme.

Pozyskiwanie ciepta nastgpowaé bedzie z indywidualnego zrédla ciepta — kociot
elektryczny

Projektowana forma zabudowy nie bedzie ingerowala w sposdb ponad normatywny w
powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i podziemne, powierzchni¢ ziemi i klimat
akustyczny.

Wody deszczowe z dachu budynku sa to $cieki umownie czyste i nie wymaga si¢ ich
oczyszczania przed wprowadzeniem ich w grunt. Zanieczyszczenia ropopochodne nie beda
wystepowac.

Realizacja nie stanowi zrodta emisji hatasu. Nie przewiduje si¢ zagrozen dla higieny 1i
zdrowia uzytkownikoéw projektowanego obiektu.

Przeznaczenie obiektu nie stanowi zagrozenia dla powstawania zanieczyszczen
ropopochodnych. Ewentualne wycieki z auta lub powstate zanieczyszczenie ropopochodne z
roztopow lub deszczow osadzone na posadzce garazu nalezy unieszkodliwi¢ za pomoca
sorbentow przeznaczonych dla substancji ropopochodnych.

Projektowany budynek spelnia warunki o ktéorych mowa w poz. III ust. 2-14 decyzji Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroclawiu z dnia 02.10.2023 znak: WR.ZUZ.1.4210.291.2023.EB. Wysoko$¢
poziomu wod zalewowych okreslonych w decyzji znajdowac si¢ bedzie ponizej poziomu
posadzki.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W
SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI
Lokalizacja planowanego obiektu tj. budynku spetnia wymagania usytuowania budynkow z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe par. 271 Rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.
U. z2019r., poz. 1186 ze zm.)
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Budynek zlokalizowany bezposrednio przy drodze KD3D1/2 .

7. WYKAZANIE SPELNIENIA WARUNKOW DECYZJI DYREKTORA
PANSTWOWEGO GOSPODARSTWA WODNEGO WODY POLSKIE RZGW we
WROCLAWIU

Rzedna zwierciadla wod powodziowych 1% wynosi ok 150,00 m n.p.m co pokrywa si¢ z
rzedng istniejagcego terenu na ktorym zaprojektowano obiekt.

Zaprojektowane obiekty uwzgledniaja 1 zabezpieczaja obiekty przed zagrozeniem
przeciw powodziowym oraz skutkom zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego.

Fundamenty 1 konstrukcj¢ zaprojektowano z uwzglednieniem istniejacego zagrozenia
powodziowego.

Poziom zerowy budynku zaprojektowano ponad rz¢dng zwierciadta wod powodziowych.

Zbiornik bezodptywowy do gromadzenia $ciekoOw zostanie wykonany w szczelnej i
cigzkiej konstrukcji (beton) , zabezpieczajacej przed zalaniem wodami powodziowymi oraz
przedostaniem si¢ $ciekéw do srodowiska gruntowo-wodnego.

Inwestor bedzie monitorowat i pozyskiwal we wlasnym zakresie informacje o biezace;j
sytuacji hydrologiczno-meteorologicznej w dolinie rzeki Strzegomki by na czas przeciwdziataé
skutkom zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego , w szczegdlnosci zadba o
oproznienie zbiornika bezodplywowego orz zabezpieczy wszelkie ruchome oraz nieruchome
sktadniki posesji mogace mie¢ wplyw na zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

Inwestor zapewni sprawno$¢ techniczng wybudowanych urzadzen poprzez
systematyczng kontrole , konserwacj¢ oraz naprawe w razie awarii.

Inwestor nie bedzie prowadzit na terenie posesji zadnej dziatalno$ci mogacej
zanieczysci¢ srodowisko gruntowo-wodne , w szczegdlnosci weglowodorami ropopochodnymi.

W przypadku wystgpienia powodzi inwestor uporzadkuje teren poprzez usunigcie
potencjalnych Zrédet zanieczyszczen (tj woz strazacki) z obszaru objetego powodzig.

8. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU,
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU LUB ROBOT
- brak

9. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU
— teren wyznaczony — okres$la si¢ jako dziatka nr 286
- dziatka nr 332/2 — dziatka drogowa
- dziatka nr 273/1 — dziatka drogowa
- w zakresie funkcji: projektowany budynek jest budynkiem ustug publicznych OSP
- zacienianie: nie wystgpuje zacienienie okien przez projektowany budynek dla budynkéw

sasiednich.

Poniewaz planowana inwestycja jest w bliskim sagsiedztwie dziatki 273/1 — projektowany
budynek bedzie oddziatywat na w/w dziatke w zakresie odlegtosci.
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PRZEPISY PRAWA W OPARCIU, O KTORE DOKONANO OKRESLENIA OBSZARU
ODDZIALYWANIA OBIEKTU:

1.
1.

NSO ANWN

SN

9.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska

Ustawa z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Ustawa z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko

ROZPORZADZENIE MINISTRA SRODOWISKA z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku

USTAWA z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej

70. USTAWA z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
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