UCHWALA NR VI1/53/2024
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wawrzenczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
2024 poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z uchwala Rady Gminy Mietkéw nr LVIII/452/2023 z dnia 31 sierpnia
2023 r. wsprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Wawrzenczyce, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkéw zatwierdzonego uchwata Nr X/73/2015 z dnia
15 pazdziernika 2015 r., zmienionego uchwatg Nr XV/165/2020 Rady Gminy Mietkéw z dnia 15 grudnia 2020r.,
Rada Gminy Mietkow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci wsi
Wawrzenczyce dla dziatek o numerach ewidencyjnych nr: cze$¢ 118/7, 118/6 obrgb Wawrzenczyce, zwanego dalej
planem.2Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu. 3Integralne czg¢sci uchwaty
obejmuja:

1) zalaczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000,
2) zalgczniki nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalaczniki nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne do przedmiotowej uchwaty. 4llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora Sciany zewnetrzne budynku
nie mogg przekroczy¢,

2) urzadzeniach infrastruktury techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o charakterze
dystrybucyjnym okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania,

3) wysokosci zabudowy - zgodnie =z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym wraz z numerem,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia,

6) granice strefy OW obserwacji archeologicznej.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: 1 MNW-UHD-UL - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu detalicznego lub ustug rzemieslniczych.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw w odlegto$ci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu .

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisow odrebnych oraz zakaz budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej.

2. Prowadzona dziatalno§¢  nie moze  powodowaé  ponadnormatywnych  obcigzen  $rodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczania wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu objgtego planem.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. 1Strefa OW obserwacji archeologicznej, ktorej granice okreslono na
rysunku planu. Ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia nadzoru archeologicznego nad nowymi inwestycjami
zwigzanymi zrobotami ziemnymi na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych. 2Obowigzuje
uwzglednienie cech tradycyjnej architektury lokalnej, wtym celu zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji
zewngtrznych ze sztucznych oktadzin typu siding, wprowadzanie na elewacji budynku kolumn o przekroju kota,
budowania wiezyczek.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig tj. zalewu woda
o Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% oraz w zasiggu zalewu wodg o niskim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2%, okreslonych na rysunku planu. W granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazujaca nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych.

2. W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazuje nakaz montazu paneli fotowoltaicznych
na rz¢dnej przewyzszajacej rzedng zwierciadta wody Q1% na azurowych stelazach z zabezpieczeniem konstrukcji
no$nej przed skutkami powodzi, znieuwzglednieniem odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia stelazy
(profili) na ktérych beda montowane panele fotowoltaiczne, przed uszkodzeniem na skutek obcigzen dodatkowych
(wyjatkowych) dziatajacych na obiekty w czasie powodzi i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie
powodzi. Nakaz realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem instalacji fotowoltaicznej
z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajacych ich usunigcie lub zabezpieczenie przed skutkami
powodzi oraz zakaz stosowania transformatoréow olejowych.

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ nakaz zabezpieczenia konstrukcji nosnej
budynku przez skutkami powodzi, z uwzglgdnieniem odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia fundamentow
oraz elementow konstrukcyjnych budynku przez uszkodzeniem na skutek obcigzen dodatkowych (wyjatkowych)
dziatajacych na budynek w czasie powodzi i zabezpieczenia przed wyporem gruntu w czasie powodzi. Obowiazuje
zakaz podpiwniczania budynkéw, nakaz wyniesienia parteru budynku ponad poziom wéd powodziowych Q1%
oraz nakaz zabezpieczania sieci, urzadzen i instalacji przed powodzig oraz stosowania materiatdw wodoodpornych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ teren6w objetych procedurg scalania i wtdrnego podziatu nieruchomosci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowiazuje:
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1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 30% lub roéwnolegle do granic
dziatek sgsiednich,

2) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0m.

3. Zasady scalenia i podziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
1 komunikacji oraz podzialu na powigkszenie dziatki.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Brak przedmiotu ustalen.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Dopuszcza sie¢  lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji
w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do rozbudowanej gminnej sieci wodociggowe;.
Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wod podziemnych w ramach zwyklego korzystania z wody podziemne;.

4. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala si¢ ich odprowadzenie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwoscig ich odprowadzenia do szczelnego zbiornika lub przydomowej oczyszczalni Sciekow. Realizacja
szczelnego zbiornika na $cieki oraz przydomowej oczyszczalni $ciekOw na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia wiaze si¢ z koniecznos$cig uzyskania odstepstwa od zakazu na warunkach okre§lonych w ustawie Prawo
wodne.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzania powierzchniowo na
teren nieutwardzony dzialek.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw na gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ podlaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetyczne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ podlaczenie do istniejagcego systemu
telekomunikacyjnego z dopuszczeniem realizacji sieci szerokopasmowych.

9. Gospodarowanie odpadami odbywaé sie bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
sktadowisko odpadéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie Mietkow.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa zgodnie z uchwata Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego dotyczaca
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza w miejscowosciach Dolnego Slaska.

11. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym stanowi droga powiatowa nr 2075D.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw Nie ustala si¢ sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2024 poz. 1130) w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu o symbolu MNW-UHD-UL ustala sig:

1d: 42203256-70B1-401F-AB93-C1C73EB37F17. Podpisany Strona 3



1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ushugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazny do 200 m? lub ustugi rzemiosta w tym ustugi zwigzane ze stolarstwem meblowym
oraz obrobka ptyt meblowych,

2) Zastosowane przeznaczenia terenu sg realizowane tacznie lub zamiennie,

3) W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
nawierzchnie utwardzone,

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkow
istniejgcych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 10,0m, dla budowli maksymalnie 18,0m,
c) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 % ,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % ,

e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,65,

f) nadziemna intensywno$ci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

g) geometria dachu — dopuszcza sie dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45° dopuszczalne pokrycie dachu: dachowka, gont, blacha. Przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat,
budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych dopuszcza si¢ dach plaski. Zakazuje si¢ stosowania
dachow o mijajacych si¢ kalenicach,

h) kolor pokrycia dachowego, poprzez wyboér jednego z nastgpujacych kolorow: czarny, grafitowy, antracyt,
brazowy, czerwony.

5) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreSlone w przepisach szczegélnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

6) Obowigzuje wyznaczanie minimum: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny, 1 miejsce na 3 0sob
mogacych jednoczesnie przebywaé¢ w budynku ustugowym oraz zatrudnionych, 1 miejsce do parkowania na
kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

7) Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie wynikajacej z obowiazujacych przepisow szczegodlnych oraz
minimum 1 stanowisko na kazde 15 miejsc do parkowania;

8) Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako terenowe na terenie objetym planem;
9) Obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do przylegtej drogi powiatowe;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Waclawek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr VII/53/2024
Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 pazdziernika 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII/53/2024
Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) Rada
Gminy Mietkow nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag z uwagi na ich brak.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr VII/53/2024
Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22023 r., poz. 977 ze zmianami) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)
Rada Gminy Mietkow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z uwagi na brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych Gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz o zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr VII/53/2024
Rady Gminy Mietkow

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce, sporzadzonej na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U 2024 poz.1130)

1. Sposéb realizacji wymogo6w wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Zmiane planu miejscowego wsi Wawrzenczyce sporzadzono z przeznaczeniem terenu dla realizacji zabudowy ustugowej. Zaktada sie powstanie
zabudowy w otoczeniu istniejacej zabudowy wsi Wawrzenczyce, w niedalekiej odlegtosci od istniejacej zabudowy, na terenach przewidzianych
w studium dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Obstuga komunikacyjna odbywac¢ sie bedzie z przylegtej drogi powiatowej. Lokalizacja na
obrzezu historycznego uktadu zabudowy wsi nie zaburza kompozycji przestrzennej zespotu tj. sieci drég, uktad zabudowy. Cechy elementéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztattowania to wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejaca tkanke historyczng wsi
Wawrzenczyce poprzez ograniczenie wysoko$ci zabudowy oraz zastosowanie materiatéw elewacyjnych w nawiazaniu do zabudowy historycznej. W
planie wprowadzono ograniczenie wysokosci zabudowy do 10,0 m. Kolor pokrycia dachowego ustalono jako: czarny, szary, grafitowy, antracyt,
brazowy, czerwony. Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez nie naruszenie ciaglosci funkcjonowania istniejacych
struktur przyrodniczych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sa pojeciami ,nieposiadajacymi definicji normatywnej”, czyli nie zostaly zdefiniowane w Zadnym
dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.977 ze zmianami), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840). Zrozumienie warto$ci historycznych i kulturowych obszaru
wymaga odniesienia sie¢ do faktéw historycznych odnoszacych sie do miejscowosci. Wie§ Wawrzenczyce posiada historycznie uksztattowana
strukture funkcjonalno przestrzenng, ktéra tworza droga gtéwna biegnaca przez wie$ wraz z otaczajaca je zwarta zabudowa. Zabudowe wsi tworzg
budynki jednokondygnacyjne, sporadycznie wystepuja budynki dwukondygnacyjne. Brak jest wyraznych dominant architektonicznych i
krajobrazowych. Wysoko$¢ przewazajacej zabudowy na omawianym terenie nie przekracza 10,0m. Z uwagi na lokalizacje terenéw opracowania
wprowadzono ograniczenia zwigzane z wysokoS$cia, geometria dachu, konieczno$cia zastosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych wraz
kolorem pokrycia dachowego nawigzujgcego do tradycyjnego historycznego budownictwa.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika powierzchni biologicznej czynnej na minimum 30 %
powierzchni dziatki budowlanej. Uwzgledniono mozliwo$¢ korzystania z wody podziemnej w ramach zwyktego korzystania z wody lub podtaczenie
do gminnej sieci wodociggowej. Gospodarke $ciekami oparto na szczelnym zbiorniku opréznianym okresowo lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw.
Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o regulamin utrzymania czystosci i porzadku w gminie Mietkow. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony
powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi poprzez nakaz nie przekraczania standardéw
jakosci $rodowiska poza granicami dziatki budowlane;j.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

Wprowadzono granice strefy ochrony zabytkdéw archeologicznych. Plan obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych
reliktéw archeologicznych. W przypadku ujawnienia zabytkéw archeologicznych prace budowlane nalezy przerwac a teren udostepni¢ do badan
archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych;

Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu wprowadzono poprzez okres$lenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu. Nie przewiduje sie powstanie wibracji i pola elektromagnetycznego Wymagania udostepniania terenu oraz budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dla oséb niepeinosprawnych nie s3 wymagane przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktdre majg wptyw na walory ekonomiczne , czyli cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych s3a: potozenie
terenu opracowania dogodne w strefie zurbanizowanej wsi, z dostepem do drogi publicznej, istnieje mozliwo$¢ podtaczenia obiektéw do sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej, terenu zlokalizowany w bliskim sasiedztwie dziatek budowlanych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, dotychczasowe przeznaczenie w planie miejscowym - tereny rolnicze, teren korzystny dla rozwoju budownictwa o warto$ci
gruntu szacowanej na 60 - 120 zt m2.

7) prawo wtasnosci;
Teren o uregulowanej strukturze wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;
Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;
Brak potrzeb na terenie opracowania.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;
obiekty posiadaja mozliwos¢ podiaczenia do sieci infrastruktury technicznej i dojazdu do drogi publicznej. W zakresie rozwoju sieci
szerokopasmowych plan dopuszcza jego realizacje.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez ogloszenia , obwieszczenia o wszczeciu prac , wytozeniu do publicznego wgladu
oraz mozliwos$ci zapoznania sie z aktami postepowania.

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Postepowanie i wszystkie materialy opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego miaty charakter jawny, a dostep byl zapewniony.
Przejrzystos¢ procedury dokonywano poprzez informowanie zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego z mozliwos$cig korzystania z indywidualnego ujecia wéd podziemnych na terenie objetym planem.

14) ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez
mozliwo$¢ rozwoju zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, przydatnych do rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

15) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Realizacja zabudowy mieszkaniowo ustugowej uwzglednienia dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Teren
opracowania zlokalizowany przy drodze publicznej umozliwia mieszkanncom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu. Rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéow zostaty uwzglednione w
otoczeniu terenu opracowania. Teren opracowania potozony jest przylega do terenéw zabudowanych wsi Wawrzenczyce

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , wraz data uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce jest zgodne z wynikami w/w analizy zatwierdzonej
uchwatg Rady Gminy Mietkéw Nr XLI/283/2018 z dnia 4 wrzes$nia 2018 r w sprawie oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Gminy
Mietkow.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Realizacja zmiany planu nie bedzie mata wptywu na wydatki z budzetu gminy. W zwiazku z
planowana realizacja zabudowy przewiduje sie wptyw z podatkéw od gruntu i budynkéw.
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