UCHWALA NR
RADY GMINY MIETKOW

z dnia

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chwaléw w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czesci dzialek nr 13/19,

13/20 obreb Chwalow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2020 poz
283 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 r., poz. 293, ze zm.) w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Mietkéw Nr XXVII/180/2021 z dnia
23 lutego 2021 roku o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chwatéw w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czesci
dziatek nr 13/19, 13/20 obreb Chwatéw, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkéow

zatwierdzonego uchwatg Nr X/73/2015 Rady Gminy Mietkdw z dnia 15 pazdziernika 2015r ze zmianami.

Rada Gminy Mietkéw uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatéw dla dziatek o

numerach ewidencyjnych 107/3,174, 175 oraz cze$ci dziatek nr 13/19, 13/20 obreb Chwatéw.

2 Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku zmiany planu miejscowego.
3 Integralne czeSci uchwaty obejmujg:

1) =zatgcznikinr1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalgczniki nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zataczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych,

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne do przedmiotowej uchwaty.

4 llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy okreslang zgodnie z
zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreSlania i obliczania wskaZnikow
powierzchniowych i kubaturowych tj. PN-ISO 9836: 199 , PN-ISO 9836:2015-12,

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérg elementy zabudowy terenu nie
moga przekraczaé, linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, parkingéw oraz

ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,



3)

4)

5)

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o charakterze
dystrybucyjnym okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania, instalacje odnawialnych Zrédet energii, instalacje zbiornikowe na gaz ptynny
przeznaczone do zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrebie
poszczegolnych dziatek, tj. dojscia, dojazdy, parkingi,

wysokosci zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zatwierdzony niniejsza uchwata.

§2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3g nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice strefy OW obserwacji archeologicznej,

granice obszaru ujetego w ewidencji zabytkow,

linia elektroenergetyczna ze strefg techniczna.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 11

Ustalenia og6lne

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1
2)
3)
4)

RM - teren zabudowy zagrodowe;j,
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
US - teren sportu i rekreacji,

R- teren rolniczy.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacji, obiektéw matej architektury posadowionych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie

przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej.

2. Zakaz przekraczania standardéw jako$ci Srodowiska poza obszarami opracowania.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.

Obowiazuje uwzglednienie cech tradycyjnej architektury lokalnej, w tym celu zakazuje sie ksztattowania elewac;ji

zewnetrznych ze sztucznych oktadzin typu siding, wprowadzanie na elewacji budynku kolumn o przekroju kota,

budowania wiezyczek.



§7. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspoétczesne;j.

1 Granice obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw dla ktérego obwiagzuje:

1

2)

3)

4)

5)

wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

nalezy przyznac¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zar6wno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejgcych ~ wymaga  sie  nawigzania gabarytami i sposobem  ksztattowania  bryly i
uzytymi materiatami do miejscowej historycznej zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ sp6jng kompozycje z istniejaca czescia,

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno - architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne

wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi.

2 Strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkéw archeologicznych, ktdrej granice okreslono na rysunku

planu. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrebie podlegaja nastepujacemu ustaleniu: dla inwestycji

zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolem US dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury,

urzadzen technicznych i zieleni. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

okres$lono w ustaleniach szczeg6towych dla terenu.

§9.Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega teren o symbolu RM potozony w granicy Parku Krajobrazowego

"Dolina Bystrzycy" oraz na obszarze Natura 2000 "Zbiornik Mietkowski" .

§10.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie wyznacza sie teren6w objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomo$ci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowiazuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° =z tolerancja do 30% lub

réwnolegle do granic dziatek sgsiednich,

2) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu RM 1200 m?,



3) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu MN, US 800 m?,
4)  minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0m.

3. Zasady scalenia i podziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i

komunikacji oraz podziatu na powiekszenie dziatki.

§11. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

Linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ WN 400 kV ze strefg techniczng wynoszgcg 35,0m od osi linii ( po kazdej ze

stron). Linia elektroenergetyczna $rednich napieé¢ SN 20 kV ze strefg techniczng wynoszaca 7,0m od osi linii ( po kazdej

ze

stron). W strefie technicznej ustala sie nakaz prowadzenia robét budowlanych oraz lokalizowania obiektow

budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1.
2.

10.

11.

12.

Parkingi nalezy zrealizowac jako terenowe.

Brak przedmiotu ustalen (drég publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu) dla wyznaczenia miejsce parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

W zakresie zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do gminnej sieci wodociggowej. Dopuszcza sie
indywidualnych uje¢ wdd podziemnych w ramach zwyktego korzystania z wody podziemne;j.

W zakresie odprowadzania Sciekéw ustala sie ustala sie ich odprowadzenie zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
mozliwos$cig ich odprowadzenia do szczelnego zbiornika lub przydomowej oczyszczalni Sciekoéw.

W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych ustala sie ich retencje z mozliwo$cia odprowadzania
powierzchniowo na teren dziatek.

W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw na gaz.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie podiaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej z
dopuszczeniem realizacji alternatywnych Zrédet energii. Dopuszcza sie alternatywne odnawialne Zrédta energii o
mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem instalacji
wykorzystujacej energie wiatru.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna wustala sie poditaczenie do istniejacego systemu
telekomunikacyjnego.

Gospodarowanie odpadami odbywac¢ sie bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko
odpad6éw komunalnych okreslone w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne instalacje. Do celow
grzewczych i technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
oraz alternatywne odnawialne Zrédta energii.

Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowaé¢ jako terenowe na dzialce lub terenie objetym
inwestycja. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem US nalezy wyznaczy¢ miejsca
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowigzujacych

przepiséw szczego6lnych



§13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
Nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Tereny

moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zmianami) w wysokosci 1%.

Rozdziat II1
Ustalenia szczegétowe

§15. Przeznaczenie teren6w, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. RM
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa wchodzgca w sktad gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki gospodarcze, garazowe, inwentarskie, sktady, magazyny,
wiaty dla potrzeb dziatalno$ci rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, obiekty i urzadzenia stuzace produkc;ji
rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, chéw lub hodowla zwierzat o obsadzie do 40 DJP,

b) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkoéw istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem dla obiektéw i urzadzen technologicznych
typu: silosy, kominy maksymalnie do 16,0m,

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki, dla 2RM maksymalnie 40 %
powierzchni dziatki

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$ci zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu - dopuszcza sie dach jedno, dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowe;j
od 30° do 45°, dopuszczalne pokrycie dachu: dachéwka, blacha, gont. Przy realizacji gankéw, zadaszen,
wiat, obiektow matej architektury dopuszcza sie dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia do 452,

g) kolor pokrycia dachu spadzistego, poprzez wyboér jednego z nastepujacych koloréw: czarny, grafitowy,
antracyt, brazowy, czerwony.

3) Obowigzuje wyznaczanie minimum 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny wliczajgc w to garaz,
4) Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy

zagrodowe;j.



5)

. MN
6)

7)

8)
9)

Obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep lub drogi wewnetrzne do drogi powiatowej nr 1997D .
Przebudowa i zmiana lokalizacji istniejacych zjazdéw oraz nowe wiaczenia do drogi na warunkach

okreslonych przez zarzadce drogi.

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,

b) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy

budynkéw istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40 % powierzchni dziatki

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej

e) intensywnoé$ci zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu - dopuszcza sie dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowej od 35°
do 45° dopuszczalne pokrycie dachu: dachéwka, blacha, gont. Przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat,
obiektéw matej architektury dopuszcza sie dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia do 452,

g) kolor pokrycia dachowego, poprzez wybor jednego z nastepujgcych koloréw: czarny, grafitowy, antracyt,
brazowy, czerwony.

Obowiazuje wyznaczanie minimum 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny wliczajac w to garaz,

Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczego6lnych jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

10) Obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi powiatowej nr 1998D . Przebudowa i zmiana

. US
1)

2)

lokalizacji istniejgcych zjazddw oraz nowe wiaczenia do drogi na warunkach okreslonych przez zarzadce

drogi.

Przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urzadzenia dla sportu i rekreacji, ustugi kultury - wraz z zapleczem socjalnym o znaczeniu
lokalnym dla interesu publicznego spotecznosci wsi Chwatow;

b) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy

budynkéw istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnoé$ci zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,60,



f) geometria dachu - obowigzuje dach symetryczny, dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkéw, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie Swietlikow, lukarn. Przy realizacji zadaszen, wiat, obiektdw matej architektury dopuszcza
sie dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia do 452,

g) pokrycie dachu spadzistego dachéwka lub materiatem dachéwkpodobnym w kolorze ceglastym,

3) Obowigzuje wyznaczanie minimum 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczes$nie,

4) Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

5) Obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzna lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej do

drogi powiatowej nr 1998D .

4.R

Przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zakazem zabudowy.

Rozdzial IV
Przepisy konicowe

§16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mietkéw.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego.

Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr .......cceeee.
Rady Gminy w Mietkowie
z dnia 24 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatéw w granicach dziatek o numerach
ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czesci dziatek nr 13/19, 13/20 obreb Chwatéw, sporzadzone na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U 2020 poz. 293 ze zmianami)

1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Zmiane planu miejscowego wsi Chwaléw wykonano z przeznaczeniem terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, terenéw sportu i rekreacji. Zaktada sie powstanie zabudowy w otoczeniu zw
wsi Chwatoéw, w niedalekiej odleglosci od istniejgcej zabudowy, na terenach przewidzianych w studium dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego. Obstuga komunikacyjna odbywac¢ sie bedzie z przylegtych drég. Lokalizacja na obrzezu
historycznego uktadu zabudowy wsi nie zaburza kompozycji przestrzennej zespotu tj. sieci drog, uktad zabudowy.
Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktdre wymagaja uksztattowania to wkomponowanie planowanej
zabudowy w istniejaca tkanke historyczng wsi poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy oraz zastosowanie
materialéow elewacyjnych w nawigzaniu do zabudowy historycznej. W planie wprowadzono ograniczenie wysokosci
zabudowy do 10,0 m. Kolor pokrycia dachowego ustalono jako: czarny, szary, grafitowy, antracyt, brazowy, czerwony.
Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez nie naruszenie ciagtosci funkcjonowania
istniejacych struktur przyrodniczych.
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sg pojeciami ,nieposiadajacymi definicji normatywnej” , czyli nie zostaty
zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumieé zgodnie art. 2 pkt 16e ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami),
natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282). Zrozumienie warto$ci historycznych i kulturowych
obszaru wymaga odniesienia sie do faktéw historycznych odnoszacych sie do miejscowosci.

Wie$ Chwatéw posiada historycznie uksztattowana strukture funkcjonalno przestrzenna, ktéra tworza droga gtéwna
biegnaca przez wie§ wraz z otaczajaca je zwarta zabudowa. Zabudowe wsi tworza budynki jednokondygnacyijne,
sporadycznie wystepuja budynki dwukondygnacyjne. Brak jest wyraZznych dominant architektonicznych i
krajobrazowych. Wysoko$¢ przewazajacej zabudowy na omawianym terenie nie przekracza 10,0m. Z uwagi na
lokalizacje teren6w opracowania wprowadzono ograniczenia zwigzane z wysokoScig, geometrig dachu, koniecznoscia
zastosowania tradycyjnych materiatbw budowlanych wraz kolorem pokrycia dachowego nawigzujacego do
tradycyjnego historycznego budownictwa.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika powierzchni biologicznej
czynnej na minimum 70 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach parku krajobrazowego. Uwzgledniono
mozliwo$¢ korzystania z wody podziemnej w ramach zwyktego korzystania z wody lub podtaczenie do gminne;j sieci
wodociggowej. Gospodarke S$ciekami oparto na szczelnym zbiorniku opréznianym okresowo lub przydomowej
oczyszczalni $ciekow. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o gminny plan gospodarowania odpadami.
Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

Wprowadzono granice strefy ochrony zabytkéw archeologicznych oraz obszar wpisany do ewidencji zabytkéw. Plan
obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawarto$ci waznych reliktow archeologicznych. Dotyczy to
miejscowosci o metryce Sredniowiecznej i nowozytnej oraz obszaré6w o zachowanych reliktach pradziejowego i
historycznego osadnictwa. Dla prac ziemnych w obrebie tej strefy nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan ustala obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznego nad nowymi
inwestycjami zwigzanymi z robotami ziemnymi. W przypadku ujawnienia zabytkéw archeologicznych, w takiej sytuacji
wszelkie prace budowlane nalezy przerwac a teren udostepni¢ do badan archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepeinosprawnych;
Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu wprowadzono poprzez
okre$lenie dopuszczalnych poziomédw hatasu. Nie przewiduje sie powstanie wibracji i pola elektromagnetycznego
Wymagania udostepniania terenu oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dla oséb niepelnosprawnych nie s
wymagane przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére maja wptyw na walory ekonomiczne , czyli cechy przestrzeni , ktére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych s3: potozenie terenu opracowania dogodne w strefie zurbanizowanej wsi, z dostepem do drogi
publicznej, istnieje mozliwo$¢ podiaczenia obiektéw do sieci wodociagowej, elektroenergetycznej, terenu
zlokalizowany w bliskim sgsiedztwie dziatek budowlanych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
dotychczasowe przeznaczenie w planie miejscowym - tereny rolnicze, teren korzystny dla rozwoju budownictwa o
warto$ci gruntu szacowanej na 60 - 100 zt m2.

7) prawo wilasnosci;
Teren o uregulowanej strukturze wtasnosci.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenistwa panstwa;
Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;
Istnieje potrzeba wyznaczenia terenéw rekreacyjno sportowych dla spotecznosci wsi Chwatéw.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;
obiekty posiadajg mozliwos¢ podiagczenia do sieci infrastruktury technicznej i dojazdu do drogi publicznej. W zakresie
rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie przewiduje ich realizacji na terenie objetym planem.



11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udziat spoteczenistwa poprzez ogloszenia , obwieszczenia o wszczeciu prac ,
wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwo$ci zapoznania sie z aktami postepowania.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Postepowanie i wszystkie materiaty opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego mialy charakter jawny, a
dostep byt zapewniony. Przejrzystos$¢ procedury dokonywano poprzez informowanie zgodnie z procedurg uchwalenia
planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci;
Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego lub indywidualnego ujecia wod podziemnych na terenie objetym
planem .

14) ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwo$¢ rozwoju zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
realizacji zabudowy nastapi dla potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pitawa jest zgodne z wynikami w/w
analizy zatwierdzonej uchwata Rady Gminy Mietkéw Nr XLI1/283/2018 z dnia 4 wrzes$nia 2018 r w sprawie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Gminy Mietkow.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Realizacja zmiany planu nie bedzie mata wpltywu na wydatki z budzetu gminy. W zwigzku z planowang realizacja

zabudowy przewiduj sie wptyw z podatkéw od gruntu i budynkow.
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