WOJT GMINY
MIETKOW
Zarzadzenie nr /‘80/ 2021
Waéjta Gminy Mietkow
z dnia 08 marca 2021 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
611 ze zm.) oraz §5 Uchwaty nr XVI/114/2016 Rady Gminy Mietkédw z dnia 26 stycznia
2016 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Mietkéw na lata 2016-2021, zarzadzam, co nastepuje:

§1
Ustalam, iz wysoko$¢ czynszu najmu za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Mietkéw, bedzie wyliczana na podstawie zatacznika do
niniejszego zarzadzenia, w oparciu o stawke bazowg czynszu.

§2
Ustala sie stawke bazowg czynszu, o ktérej mowa w §1 w wysokosci 2,14 zt / 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§3
Traci moc zarzadzenie nr 91/2020 Wodjta Gminy Mietkdw z dnia 6 marca 2020 r. w
sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w skifad
mieszkaniowego zasobu gminy.
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Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Wodjta Gminy Mietkéw z dnia 8 marca 2021 .

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Wzrost czynszu powinien zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w
latach 2016—2021, aby wptywy pozwalaty na pokrycie nie tylko kosztéow biezgcego
utrzymania budynkoéw, ale zapewnity réowniez pozyskanie srodkdw na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki

podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu.

3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

1) Bliskie potozenie budynku w stosunku do obiektéw uzytecznosci publicznej, tj. do 1,5
km (np. szkota, sklep, administracja publiczna, osrodek zdrowia): +5%,

2) Usytuowanie mieszkania w budynku od parteru do drugiego pietra, nastonecznione:
+5 %,

3) Usytuowanie mieszkania w budynku w wysokim standardzie pierwotnym: +5%.
4. Czynniki obnizajgce stawke bazowaq:

1) Brak wyposazenia lokalu w instalacje c. o. lub ogrzewania etazowego z kottem
(- 10% stawki bazowej),

2) Brak wyposazenie lokalu w tazienke i WC (-5% stawki bazowej),
3) Lokal pozbawiony bezposredniego doptywu wody (-5% stawki bazowej),

4) Lokal pozbawiony bezposredniego odptywu wody do sieci kanalizacyjnej lub szamba
(- 5% stawki bazowej),

5) Dalekie potozenie budynku w stosunku do obiektéw uzytecznosci publicznej, tj.
powyzej 1,5 km (np. szkota, sklep, administracja publiczna, osrodek zdrowia): (-5%
stawki bazowej)

6) Usytuowanie mieszkania w budynku powyzej drugiego pietra: (-5% stawki bazowej),

7) Usytuowanie mieszkania w budynku o niskim standardzie pierwotnym: (-5% stawki
bazowej).

5. kacznie, suma obnizek nie moze przekracza¢ 60% wysokosci stawki bazowej czynszu.
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UZASADNIENIE

Przyjeto podwyzke stawki bazowej czynszu o $rednioroczny wskaznik cen
towarodw i ustug konsumpcyjnych ogétem za 2020 r.:

1. Obliczenie stawki bazowej czynszu:
a) wysokos¢ stawki ustalona w 2020 r. wynosi 2,07 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej,
b) s$rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za 2020 r.
wynosi 103,4 (wzrost o0 3,4%),
c) stawka bazowa = 2,07 zt/m? x 103,4 % = 2,14 zt /1 m?.
2. Obliczenie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego:
a) wskaznik przeliczeniowy kosztéw odtworzenia 1 m? lokalu w okresie 01.10.2020 -
31.03.2021 r. dla wojewddztwa dolnoslgskiego wynosi 4 087,00 zt,
b) 4 087,00 zt x 3% : 12 miesiecy = 10,22 zt / 1 m?/ m-c.
3. Maksymalny miesieczny czynsz w zasobie mieszkaniowym gminy Mietkow ustalony
zgodnie z zatgcznikiem do Zarzadzenia:
2,14zt /1 m? x 115% = 2,46 zt / 1 m2.

W wyniku podwyzki maksymalny czynsz nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z art. 8a ust. 4e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, podwyzke czynszu w
wysokosci nieprzekraczajacej w danym roku kalendarzowym sredniorocznego wskaznika
cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, uwaza
sie za uzasadniona. :




