RADA GMINY

UCHWALA NR /2472018
RADY GMINY MIETKOW

zdnia 28 prudnia 2018 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 roku o samorzgdzie pminnym (Dz. U, 22018 1.
poz. 994), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz U. 22018 r. poz. 1945) oruz w zwiazku 2 uchwalg Nr XVII/123/2016 Rady Gminy Mictkow z dnia
31 marca 2016 v. w sprawie przystapicnia do zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wawrzeniczyce, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego nic naruszajy ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania preestrzennego gminy Micetkdw, uchwalonego uchwaly Nr
X/73/2015 Rady Gminy Mietkow z dnia 15 pazdziernika 2015 r., Rada Gminy Mictkow uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne,
§ I. 1. Uchwala si¢ zmiang micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyee,
zwang dalej planem, kidrego granice wskazuje rysunck planu w skali 1:1000.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgeznik nr 1- rysunek planu, o ktérym mowa w §1. ust. 1:

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigceic o sposobic rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobic realizacji i zasadach [inansowania inwestycji z zakresu
infrastrukury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o [inansach publicznych.
¥ 2. Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki terendw lub obickiow w planic
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nic okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspélezesncj;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gomiczych;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym ovaz w planic zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa;

4) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

§ 3. Nastgpujgee okreslenia stosowane w uchwale oznaczajy:

I} budynck istniejgey — nalezy przez (o rozumied budynek istnicjyey w dniu wejscia w zycie planu;

2) dach symetryczny — dach o jednakowym kgcie nachylenia eléwnych polaci dachowych;

3) dach plaski - dach o kgcie nachylenia polaci dachowych nie mniejszym niz 12°;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez o rozumicé wszelkic zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzgdzenia sluzgee do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgee wymiane informacji niczbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb ludnosei;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacje budynkow na terenie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wylgezeniem: schodow, zadaszer. podestow, ramp, pochylni, tarasow,
gzymsow zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszeza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na
odleglose do 1,3 m wylgeznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy, wejscia do
budynkow, galerie; lgezna powierzchnia wysunictych wzeledem linii zabudowy larasow, wykuszy,
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gzymsow, galerii iwejsé do budynkéw liczona wich widoku od strony linii zabudowy nic moze
przekracza¢ 40% dlugodcei elewacji; linia ta nie dotyezy podziemnych czgsei budynkow i budowli,
terenowych miejsce postojowych, a takze sieci i urzgdzen wfrastruktury technicznej;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest o eze$é przeznaczenia terenu, kiora powinna dominowac
w danym terenie;
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7) przeznaczenie uzupelniajgee terenu — przeznaczenic inne niz podstawowe, kiore uzupelnia lub wzbogaca
preeznaczenic podstawowe;

8) urzgdzenia towarzyszgce — obickly technicznego wyposazenia, obickly isieci infrastruktury techniczngj,
dojazdy i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia, place zabaw, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobuym oraz inne obickty i urzgdzenia petniace sluzebna role wobee funkeji okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym i uzupelniajgeyni;

9) uslugi nicuciazliwe — rozumiane jako uslugi o lokalnym zasicgu takic jak: handel detaliczny, gastronomia,
rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, wylworczosé nie zaliczone do: inwestycji moggeyeh zawsze znaczgeo
lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz dzialalnosci zwigzanyeh z ze skladowaniem
i przetwarzaniem odpadow;

10) teren - nalezy przez o rozumicé [ragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnyn;

I'1) zabudowa uslugowa — nalezy przez 10 rozumieé obickty i urzadzenia przeznaczone do Swiadezenia
dzialalnosci uslugowej w tym handlowej, rzemicélniczej, z wykluczeniem lokalizacji stacji paliw oraz
dzialalno$ci zwigzancj ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow:

12) zabudowa mieszkaniowa z uslugami towarzyszgcymi — nalezy przez o rozumicé zabudowe mieszkaniowy
Jjednorodzinng i wiclorodzinng wraz z zabudowa uslugowa, z dopuszezeniem zabudowy zagrodowej o ile
ustalenia Rozdzialu 3 nic stanowia inaczej;

I3) zabudowa uslugowa z zakresu turystyki irekreacji - nalezy przez o rozumicd obickty 1 urzgdzenia
przeznaczone do Swiadezenia dziatalnosci uslugowej wiym biura trystyczne, hotele, pensjonaty,
campingi, pola namiotowe iinne bazy noclegowe, agroturystka, gastronomia, ushugi sportu (lakic jak
boiska, baseny, plywalnic. kregielnie, pola gollowe, tory sancezkowe, lodowiska, tory iszkolki jazdy
konnej, skate parki, bazy i osrodki sportow wodnyceh i inne obiekty sportowe oraz obickly zapleczy, takie
Jak magazyny sprzew, sanitariaty, szatnie). uslugi rekreacji (lakie jak plaze, pomosty, ogrodki
Jordanowskic, skwery, parki, Sciezki rowerowe, $ciezki dydaktyczne, Sciezki zdrowia, parki linowe i inne
uslugi rekreacii), lowiska komereyjne, osrodki szkoleniowe oraz uslugi towarzyszace obicklom turystyki
i rekreacji, wbudowane w te obickty, takic jak ochrona zdrowia. gabinety odnowy biologiczne]. w tym
kosmetyezne, SPA, gabinety masazu, handel wraz z urzadzeniami lowarzyszgeymi,

§ 4. . Nastepujgee oznaczenia graliczne zawarte na rysunku planu sy obowigzujgeymi ustaleniami planu:

1} granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznyeh zasadach zagospodarowania;

3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nicprzckraczalna linia zabudowy:

5) budynki i obszary ujete w ewidencji zabytkow objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

6) granica strely B ochrony konserwatorskicj. obejmujaca obszar historycznego ukladu ruralistycznego;

7) granica strefy L OW™ ochrony konserwatorskicj dla zabyikow archeologicznych;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej dla nicezynnego historycznego cmentarza;

9) granica strely ochronnej od urzadzen wytwiarzajacych cnergie clektryczna - paneli [otowoltaicznych -
o mocy powyzej 100 kW;

10) linia wymiarowa wraz z wymiarem;

1) przeznaczenie terendw.

2. Pozostale oznaczenia graliczne zawarte na rysunku planu majg charakier informacyjny i nie stanowiy
ustalen planu,
Rozdzial 2.
Ustalenia dla ealego obszaru objetego plunem,
§ 5. Ustala si¢ nastgpujyce przeznaczenice terendw o roznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkicm planu:

1) tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami towarzyszaeymi oznaczone na rysunku planu symbolem MU
3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

4) tereny zabudowy sakralnej oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

5) tereny zabudowy uslugowej z zakresu turystyki i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

6) tereny zicleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem terenu ZP;

7) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R;

8) tereny rolnicze na obszarach zagrozenia powodziowepo oznaczone na rysunku planu symbolem R/Z7;

9) tereny lasdw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.;

10) tereny lasdw na obszarach zagrozenia powodziowego oznaczone na rysunku planu symbolem Z1./77;

I'T) tereny zicleni nicurzydzonej na obszarach zagrozenia powodziowego oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN/ZZ;

12) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS:

13) tereny wod powicrzchniowych $rodladowyceh na obszarach zagrozenia powodziowego oznaczoue na
rysunku planu symbolein WS/Z7:

[4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu symbolem E;
I5) tereny elektrowni fotowoltaicznej oznaczone na rysunku planu symbolem terenu PLE;
16) tereny drég publicznych-klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ:

17) tereny drog publicznych- klasy zbiorczej na obszarach zasrozenia yowodzioweeo oznaczone na rysunku
b g ) ) 2 £ )
planu symbolem KDZ/ZZ;

18) tereny drog publicznych- klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL

19) tereny drog publicznych-klasy lokalnej na obszarach zagrozenia powodziowego oznaczone na rysunku
planu symbolem KDL/ZZ;

20) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:

21) tereny drég wewngtrznych na obszarach zagrozenia powodziowego  oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW/Z7Z:

22) tereny cigglw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDpj;
23) tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolem KDg.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujgee zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu:

I)w ramach  przeznaczenia terenéw  dopuszeza sie lokalizacje clementow zagospodarowania terenu
zapewniajgeych prawidlowe korzystanie z terendw zgodnie zich przeznaczeniem Jalk: place manewrowe
i miejsca postojowe dla samochoddw, dojscia i dojazdy, ziclen;

2)dla budynkow lub ich czesei istnicjacych w momencie  wejicia w zycie  niniejszej  uchwaly
a niespelniajgeych parametréw i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszeza si¢ ich remont
i odbudowg;

3) dla zabudowy istnicjucej, zlokalizowanej niczgodnic z nicprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszeza sic
przebudowg, rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy;

4) dopuszcza sig sytuowanie stacji transformatorowych w odleglogei do 1,5 m od granicy dzialek;

5) dopuszeza si¢ sytuowanice budynku na dzialee budowlanej w odleglosei 1,5 m od granicy sasicdnicj dzialki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy zgodnic z przepisami odrebnymi:

0) na obszarze objetym planem ustala si¢ nieprzekraczalng linic zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku
planu i zgodnic z ustaleniami szczepdlowymi;

7) brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizacje zabudowy zgodnic 2 przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala sig nast¢pujyce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obszar objely planem polozony jest w granicach jednostki planistyeznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgsci wod powierzehniowych gdzie obowigzuje wymog dotrzymania ustalen wynikajaeych
z Planu Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

2) dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnogei, kiorej
ponadnormatywne oddzialywanic moze przekroczyé granice nieruchomosei:

3) dla obszaru objetego plancm ustala si¢ zakaz chowu lub hodowli zwierzal w liczbie wiekszej niz 10 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza tj. 10 DIP;

4) na obszarze objgtym planem, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 1-PE i 2PE, obowigzuje zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogaeych zawsze znaczacy i potencjalnic  znaczaco oddzialvwaé  na
gwzig g \ _ ! :
srodowisko, z wylgezenicm inwestycji z zakresu lgeznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drog;

5)w zakresic ochrony przed hatasem  obowigzuje, zpodnic z przepisami - odrebnymi,  przestrzeganic
dopuszezalnych pozioméw halasu w $rodowisku:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terendw oznaczonych symbolami RM juk dla terenow zabudowy zagrodowej,

¢) dla terenow oznaczonych symbolami MU jak dla terendw mieszkaniowo-uslugowych,

d) dla terendw oznaczonych symbolami ZP juk dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami UT jak dla terendw zamiceszkania zbiorowego.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabyikow:

1) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska budynki i obszary ujete w eminnej ewideneji zabytkow, pokazane na
rysunku planu;

2) wszelkic  dzialania i zamicrzenia inwestyeyjne  dotyczace  budynkow i obszardw, o ktorych  mowa
wpkt Inalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt | przedmiotem ochrony jest:
a) bryta, obrys, forma dachu,
b) ksztalt oraz rozmicszezenic glownych wejsé oraz otworow okiennych,

c) zabytkowy wystroj elewacji, w szczeuolnosei: kamienne portale, gzymsy pilastry oraz opaski okienne;

=]

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nicczynny cmentarz historyczny ujety w gminnej ewidencji
zabylkow oznaczony symbolem 1-UK wraz 7 zespolem kosciclnym dla ktorego wprowadza si¢ strele
ochrony konserwatorskiej w granicach kiorej:

a) zachowania wymaga historyczny uklad przestrzenny cmentarza w tym historyezne ogrodzenia, bramy,
nagrobki, obickty sztuki sepulkralnej, ziclen;

b) wszelkie dzialania i zamicrzenia inwestyeyjne planowane na terenie zespolu i przy jepo poszezegolnych
clementach oraz przy iw budynku kosciola nalezy prowadzi¢ zgodnic 7 przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) ustala si¢ strefe 3™ ochrony konserwatorskiej lozsama z granicy historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Jawrzenczyce, oznaczony na rysunku planu, dla kidrej obowigzujg nastepujgee ustalenia:

a) przedmiotem ochrony jest istnicjacy historyczny uklad przestrzenny, w szezegolnosdei: linie zabudowy,
rozplanowanie drdg, ulic i placow, linic zabudowy oraz zicleni parkowej, kute ogrodzenia, historyczne
kamicenne nawicrzchnie deog i placow;

b) nowq zabudowe nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztalw i wysokosci dachu,
poziomu posadowicnia parteru, (ormy architektonicznej, formy i podzialow  otwordw  okiennyeh
i drzwiowych, materialow wykonezeniowych i kolorystyki clewagji;

¢) ustala si¢ zakaz stosowania tworzyw sztueznych jako materialy okladzinowe elewaci;

d)ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architcktonicznych, urzadzei technicznych, wtym masztow
przekaznikowych i telekomunikacyjnych;
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¢) dopuszeza si¢ lokalizacjg silosow, obicktow na materialy masowe na tylach dzialek, oslonigtych
zabudowg w micjscach nic cksponowanych, wysokos¢  silosow  nie moze przekraczac wysokosci
obicktow historycznych;

f) obowiazuja nasiepujgce parametry ksztallowania zabudowy:
- wysoko$¢ zabudowy micszkaniowej do 9in,

- dachy symetryczne dwuspadowe o kacic nachylenia 38°-45° przy czym ustalenie nie dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 1-15,

- zabudowa mieszkaniowa maksymalnic 2 kondygnacje w tym druga kondygnacja w poddaszu, bryla na
planic prostokata (dopuszeza si¢ przy tym ancksy np. garaz badz panck),

- pokrycie dachowe z dachdwki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym,

- W obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu i inne pokrycic niz ceramiczne stosuje
sig formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obicku,

- elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych — wymagane clewacje tynkowane lub ceglane, zakaz
stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materialow okladzinowych,

- kolorystyka zabudowy - kolory pastelowe. stonowane, nawigzujaee do historycznej kolorystyki
budynkow w odcieniach bieli, rozbiclonych piaskow, bezu:

0) ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskicj zabytkow archeologicznych JOW™ w granicach ktorej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenic badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujgee zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m*;
2) szerokos¢ frontu dzialki nie moze byé mnicjsza niz | m;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogoweso powinien zawierad sic w przedziale od 20° do

160,

§ 10. Ustala sig nastgpujyee szezegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy w granicach obszaru objetego niniejszym plancm:

1) wzdluz napowictrznych linii elektroencrgetycznyeh $rednicgo napigcia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pasy
techniczne o szerokos$ei 2,5 m, po obu stronach od osi linii energetycznej, w ktoryeh wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy  zagospodarowaniu terendw  1-RM. 6-RM. 7-RM. 10-MU nalezy  uwzgledni¢  ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu  terendw  zwigzane zlokalizacjy  czynnego  cmentarza,  zgodnic
z przepisami odrebnymi;

3) ustala sig pas terenu o szerokodei dm od gornyeh krawedzi skarp rzeki Strzegomki w obszarze kidrego
wprowadza si¢ zakaz obsadzania zielenig wysoks;

4) cz¢s¢ obszaru objetego planem polozona jest w zasicpu:

a) obszaru szezegdlnego zagrozenia powodziy na kKiorym prawdopodobicistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszaru szezegolnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwvo wystgpienia powodzi jest
srednic 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

¢) obszaru zagrozenia powodziy, na ktérym prawdopodobierstvo wystapienia powodzi jest niskic i wynosi
raz na 500 lat (Q0,2%):

5) na obszarach szezegdlnepo zagrozenia powodzig, o kiorych mowa w pkt. 4 obowiazuja przepisy odrebne.
§ I'L. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala sig lokalizacje drog publicznych:
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a) klasy zbiorczej - KIDZ;

b) klasy zbiorezej na obszarach zagrozenia powodziowego KDZ/Z7;

c) klasy lokalngj - KDL;

d) klasy lokalnej na obszarach zagrozenia powodziowego - KDL/ZZ:
2) vstala si¢ lokalizacje drog wewngtrznych KIDW;
3) ustala sig lokalizacje drog wewngtrznych na obszarach zagrozenia powodziowego KDW/ZZ,;
4) ustala si¢ lokalizacj¢ ciggow picszo-jezdnych KDPj;

5) ustala si¢ lokalizacje drog gospodarczych transportu rolnego KDg;

6) dostepnosd¢  komunikacyjna  terenow  w obszarze objetym  planem  z przyleglych  drog  publicznych,
przyleglych drég wewnetrznych oraz drog pospodarezych transportu rolnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) dopuszeza si¢ wydzielanic drog wewnetrznych i cigpow pieszo-jezdnych zgodnie z przepisami odrebnyimi;

8) nowo wydzielane drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne musza spelniac warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nic moze byé mniejsza niz:
-8 m dla drog wewnetrznych,
- 6 m dla cigpdw pieszo-jezdnych,

b) zapewnienie  wymagan  ochrony przeciwpozarowej, aw  szezegblnosei  dotyczgeych  placow
manewrowych;

9) ustala si¢ obowigzek realizacji micjse postojowych dla samochoddw w liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej minimum 2 micjsca postojowe
na jeden dom jednorodzinny wliczajac w to garaz;

b) dla zabudowy micszkaniowe]j wielorodzinnej minimum | miejsee postojowe na jeden lokal mieszkalny:
¢) dla uslug towarzyszacych w zabudowic mieszkaniowe;:

- dla gastronomii minimum 20 stanowisk postojowyeh na 100 miejse konsumpeyjnyceh lub 1 micjsce
postojowe na 10 m” sali konsumpeyjnej,

-dla przychodni zdrowia minimum 10 micjse postojowyceh na 1000 m? powicrzchni uzytkowej lub
I miejsce postojowe na | gabinet lekarski,

- dla szkol minimum 30 micjse postojowych na 100 zatrudnionych,
- dla obiektow sportu i rekreacji minimum 5 miejse postojowyeh nal00 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla hoteli i pensjonatow minimum 35 micjse postojowyceh na 100 16z¢k lub |1 miejsce postojowe nal
pokaj,

- dla kosciolow minimum 10 micjse postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla pozostalych ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powicrzehni uzytkowej uslug
[ub na 3 zatrudnionych,

d) dla uslug:

- dla gastronomii minimum 20 migjse na 100 micjse konsumpeyinych lub | miejsee postojowe na 10 m?
sali konsumpeyjnej,

- dla przychodni zdrowia minimum 10 micjsc postojowych na 1000 m? powierzehni vzytkowej lub
I micjsce postojowe na | gabinet lekarski,

- dla szko! minimum 30 micjse postojowych na 100 zatrudnionych,
- dla obicktdw sportu i rekreacji minimum 10 micjse postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnic,

- dla hoteli i pensjonatow minimum 35 micjse postojowych na 100 16zek lub | micjsce postojowe na
1 pokdj,
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- dla kogciolow minimum 10 micjse postojowych na 100 uzytkownikow jednoczeénic,

- dla hurtowni minimum 10 migjse postojowych na 1000 m? powierzehni uzytkowej,

-dla magazynéw, placow magazynowych, skladow, placow wystawowych i targowych minimum
8 miejse postojowych na 1000 m? powierzehni uzytkowej lub 30 micjse postojowych na 100 0sob
zatrudnionych, dla stacji obslugi pojazdow minimunm 4 miejsca postojowe na | stanowisko napraweze,

- dla pozostalych uslug minimum I micjsce parkingowe na kazde S0 m? powierzehni uzytkowej uslug
lub na 4 zatrudnionych;

¢) dla zabudowy uslugowej z zakresu turystyki i rekreacji:

- dla obicktéw sportu i rekreacji minimum 10 micjse postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnic,

- dla hoteli i pensjonatow minimum 35 micjse postojowych na 100 lozek lub | miejsce postojowe na
1 pokdj,

- dla gastronomii minimum 20 miejsc na 100 micjse konsumpeyjnych lub 1 micjsce postojowe na 10 m?
sali konsumpeyjngj,

f) dla pozostalych uslug — minimum 1 micjsce postojowe na kazde 50 m? powicrzehni uzytkowej lub
minimum 1 micjsce postojowe na 4 zatrudnionych:

10) w zakresie minimalnej liczby micjse do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

a) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowaé jako terenowe micjsca postojowe lub jako migjsca
postojowe w budynlkach;

b) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

§ 12. 1. Ustala si¢ nasiepujaee zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow infrastrukiury

technicznej:

1) w zakresic zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopalrzenic W wode  zsicei  wodociqgowej. 2 uwzglednieniem  dostepnoscei wody dla  celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi:

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych zgodnic z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie gospodarki Scickowej ustala si¢ odprowadzanie scickow komunalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowyceh i roztopowyceh ustala sie odprowadzanic wad opadowych
iroztopowych do studni chlonnych, zbiornikow retencyjnych sytuowanych na terenie wlasnyn inwestora
lub do rowdw melioracyjnych, zgodnic z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala sic wymag prowadzenia zorganizowanej, gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) zaopatrzenie w energic elektryezng z sicei elektroenergetyeznei;

b) sicci Srednicgo iniskicgo napiccia oraz  przylacza  energetyezne  nalezy  realizowadé  w formie
podziemnych sicci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istnicjageymi warunkami
terenowymi lub istnicjgeym zagospodarowanicm dopuszeza sig realizacje sicci napowictrznych zgodnic
z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszeza si¢ korzystanic ze zrodel odnawialnych, zwylgezeniem clekirowni wiatrowyceh, o mocy
nieprzekraczajacej 100kW za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 1-PE, 2-PE na ktorych
dopuszeza sig korzystanie ze Zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW:

6) w zakresic zaopalrzenia w cicplo ustala si¢ zaopatrzenic z indywidualnych zrodel ciepla, nic powodujgcych
przekroczef norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslyskicgo
W sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskicpo, 7 wylgezeniem gminy Wroclaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w kioryeh nastepuje spalanie spalin:
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7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenic z indywidualnych zbiormikow gazu, docelowo
z projektowangj sicci rozdziclezej;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) sicei i przylyeza telekomunikacyjne nalezy realizowad w formic podziemnych sicei kablowych;

b) dopuszeza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanic tych urzadzen jest zgodne
z przepisami odrgbnymi,

2. Dopuszeza si¢ sytuowanie urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowiy inaczej oraz sytuowanie tych urzgdzen i sicci nie koliduje z istnicjgeymi lub
projektowanymi elementami  zagospodarowania terendw  oraz  z zachowaniem  warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych.

3. Dopuszeza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji obicktow Purzgdzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni sciekdw) o parametrach innych niz okreslone
w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.,

§ 13. Ustala  si¢ stawkg procentowy  stanowigcg  podstawe  do  naliczenia oplaty, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim w wysokosei
0,1% dla terendw drog publicznych i 30% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy szezegolowe.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-MN do 6-MN ustala sic:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) przeznaczenic  uzupelniajyee - zabudowa  zagrodowa  w gospodarstwach rolnych,  hodowlanych
i ogrodniczych.
2.Dlaterendw, o ktorych  mowa  woust. | obowigzujy  nastgpujgee  ustalenia  dotyezace sposobu
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne nalezy realizowac wylyeznic juko budynki wolnostojgee lub blizniacze:
2) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego budynek gospodarczy lub LArAZOWY;

3) liczba nadziemnych kondygnacji dla budynkow mieszkalnyeh nie wicksza niz 2 kondygnacje liczye lycznic
z poddaszem;

4) nicprzekraczalne - linie  zabudowy zgodnie  zrysunkicm  planu zwymiarowane  na rysunku - planu
w odleglosei:

a) 6 m od terenow KDW i KDg,

b) 6 m z terenami znajdujyeymi si¢ poza granicami obszaru objetego planem;
5) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej maksymalnie 40%
0) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dzialki budowlanej:

a) maksimum 0.9,

b) minimum 0.01,

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej 30%;

8) minimalna powicrzchnia nowo wydziclanej dzialki budowlang;:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 800 mn?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej -450 m

9) ograniczenia  podzialow  nicruchomosei nie dotyczg  warunkéw wydzielenia nieruchomosei na cele
obicklow infrastruktury technicznej, drég oraz dojazdow i dojéé¢ koniccznych, cigpdw picszo-jezdnych,
a takze podzialow na powickszenic dzialki sasiednicj;
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10) maksymalna wysokos¢ budowli - 10m;:
1) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 10m dla budynkow mieszkalnych oraz budynkow w zabudowie zagrodowe;,
- 6m dla budynkow garazowych i gospodarczych wolnostojacych,
b) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachdw:

- dachy symetryczne dwu lub wiclospadowe o nachyleniu gléwnych polaci dachowych pod katem od
35% do 457 stopni,

- dopuszeza si¢ minimalne nachylenie polaci dachu 129 stopni dla budynkdéw gospodarskich,
zwigzanych z produkcjg rolna,

- dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nie dotyezy lukarn, zadaszen wejsé do budynkdw
i tarasow,

- zakazuje sig stosowania dachow o mijujacych sie kalenicach,

- w przypadku posadowienia budynkow w skarpach czesciowo pod powierzehnig ziemi dopuszeza sic
stosowanie dachow ziclonych,

-rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna lub inny matowy material imitujacym  dachowke,
w kolorach odcieni ezerwieni,

§ I5. 1. Dla terendw  oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-MU do 10-MU ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe]j 2 uslugami towarzyszacymi.

2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujy nastepujgee ustalenia dotyczice sposobu ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalue, mieszkalno-uslugowe i uslugowe nalezy realizowad wylacznie jako  budynki
wolnostojgee;

2) dopuszeza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnepo, mieszkalno-uslugowego budynek gospodarczy lub
garazowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkicm planu o nicregularnym przebicgu, zwymiarowane na
rysunku planu w odleglosei:

a) nie mnicjszej niz 5 m i nie wigkszej niz 8m od terendw KDZ,
b) nie mniejszej niz 5 m i nie wigkszej niz 8m od erendw K1,
¢) nie mniejszej niz 3,6 m od terenow R,

d) nie muiejszej niz 9m od terendw RM,

¢) nie wickszej niz 63,5 m od terendw KW,

f) nic mmiejszej niz 20m od terendw 7L,

g) nie wigkszej niz 99,5 m od linii rozgraniczajgcej z terenami znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru
abjetego planem;

4) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej maksymalnie 50% ;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dzialki budowlanej:

a) maksimum 1.0,

b) minimum 0.01,

6) minimalny udzial procentowy powierzelini biologicznic czynnej w odnicsieniu do powicrzehni dzialki
budowlanej 30%:

7) minimalna powicrzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej:
a) dla zabudowy wiclorodzinnej 1000 m”,

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej ~800 m?,
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¢) dla zabudowy jeduorodzinne] blizniaczej —150

8) ograniczenia podzialdw  nicruchomosei  nic dotyezy  warunkow  wydziclenia  nieruchomosei na cele
obicktow infrastruktury technicznej, drog oraz dojazddw idojsé koniceznych, ciggow picszo-jezdnych,
a takze podzialow na powickszenie dzialki sasiednicj;

9) maksymalna wysokos¢ budowli - 10m;
10) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy:

-10m dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, micszkalno-uslugowych, uslugowych oraz
budynkow w zabudowie zagrodowej,

- 12m dla budynkow wiclorodzinnych,
= 6m dla budynkdw gospodarczych i garazowych,
b) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

- dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu glownych polaci dachowych pod katem od 35% do 45°
stopni,

- dopuszeza si¢ minimalne  nachylenie  polaci dachu 129 stopni dla budynkow  gospodarskich
zwigzanych z produkejqg rolng,

- dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nic dotyeza lukarn, zadaszen wejsé do budynkdw
I larasow,

- zakazuje sig stosowania dachdw o mijajacych sie kalenicach,

- dopuszeza si¢ dachy plaskie na jednokondygnacyjnych budynkach gospodarczych i garazowych oraz
na powicrzchni nic wigkszej niz 30% powicrzehni calego dachu budynkow mieszkalnyeh lub
micszkalno-ushigowych;

- W przypadku posadowienia budynkow w skarpach czgsciowo pod powicrzehnig ziemi dopuszeza sig
stosowanie dachow zielonych,

-rodzaj pokrycia dachu - dachdwka ceramiczna lub inny matowy material imitujgeym dachowke,
w kolorach odcieni czerwieni, bryzu i szarodci,

- dopuszcza sig pokrycie dachu blachyg na rabek stojacy;
¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 2 m,

d) dla terenow zlokalizowanych w strelic \B” ochrony kounserwatorskicj obowiazuja ustalenia zawarte
w g8 pkt. 3).

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8-MU i 9MU nowq rzabudowe nalezy lokalizowad
wylgeznie w micjscu historycznej zabudowy folwarcznej, 7 uwzglednienicm historycznego rozplanowania,
skali bryly oraz stosowanych form architcktonicznych i uzytych materialow.

§16. 1. Dla terendéw  oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-RM do 7-RM  ustala Si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

2.Dla terendw, o ktdrych  mowa wust. | obowiazuja  nastepujace  ustalenia  dotyczace sposobu
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne nalezy realizowac wylacznie jako budynki wolnostojgce:
2) dopuszeza sig¢ dobudowg do budynku mieszkalnego budynek gospodarczy lub RArAZOWY;

3) nieprzekraczalne linie  zabudowy  zgodnie 7z rysunkicm  planu zwymiarowane  na rysunku  planu
w odlegloscei:

a) 8m od terendw KDZ;
b) 8m od terendw KDL,
¢) nie mniejszej niz 4 m i nic wickszej uiz 6 m od terendw KDW:

d) nie mniejszej niz 4 m i nie wigkszej niz 8 m od terendw KDg;
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¢) nie mnigjszej niz 4 m i nie wigkszej niz 8 m od linii rozgraniczajace] z terenami znajdujacymi si¢ poza
granicami obszaru objetego planem;

4) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej maksymalnie 50% :
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dzialki budowlanej:

a) maksimum 1.0,

b) minimum 0.01,

6) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznic czynnej w odniesicniu do powicrzehni dzialki
budowlanej 30%;

7) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10m,
b) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

- dachy symetryezne dwu lub wiclospadowe o nachyleniu gléwnyeh polaci dachowyeh pod katem od
35% do 45° stopni,

- dopuszeza si¢ minimalne nachylenie polaci dachu 129 stopni dla budynkow  gospodarskich
zwiygzanych z produkejy rolng,

- dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nic dotyeza lukarn, zadaszen wejéé do budynkow
i larasow,

- zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych sig kalenicach,

- w przypadku posadowienia budynkow w skarpach czesciowo pod powierzehnig ziemi dopuszeza si¢
stosowanie dachow ziclonych,

-rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna lub inny matowy material imitujacym dachowke,
w kolorach odeieni czerwicni:

¢) minimalna szerokosé elewacji frontowe] budynku — 2 .

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-UK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy sakralnej;
2) przeznaczenic uzupelniajgee: nieuzytkowany cmentarz historyczny.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowiazujy nastepujace ustalenia dotyczgee sposobu ksztallowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu z uwzglednieniem warunkow zawartych w §8:

1) wiclkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: istnicjaca, bez zmian:
2) minimalny wskaznik intensywnoscei zabudowy: istnicjgey. bez zmian;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: istnicjacy, bez zinian;

4) minimalny udzial procentowy powicrzehni biologicznic czynnej w odniesicniu do powierzchni dzialki
budowlanej 20%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: istnigjgea, bez zmian.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1-UT ustala si¢ preeznaczenic: tereny
zabudowy ustugowej z zakvesu tarystyki i rekreacii.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotycezace sposobu ksztaltowania
zabudowy oraz wskuazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne  linie  zabudowy  zgodnic 7 rvsunkiem  planu zwymiarowane  na rysunku  planu
w odleglosci: nie mnicjszej niz 4 m od terendw KDW;

2) wiclko$¢ powicrzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej maksymalnic 60% ;

3) wskaznik intensywnoscei zabudowy dla dzialki budowlanc;j:
a) maksimum 0.9,

b) minimum 0.01,
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4) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki

budowlanej 25%:;

5) parametry zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15m;

b) dopuszcza si¢ dominante przekraczajacy wysokosé o ktorej mowa w lit. a;

¢) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

- dachy symetryczne dwu lub wiclospadowe o nachyleniu glownych polaci dachowych pod katem od
20 do 45 stopni,

- dopuszeza si¢ dachy plaskice;

- dopuszezalne kaly spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejsé do budynkow
I tarasow,

d) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 2 m,

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-Z1 ustala si¢ przeznaczenic: tereny zieleni
urzadzongj.

2. Dla terenu, o ktorym mowa obowigzuje zakaz zabudowy z wylgezeniem inwestycji z zakresu lyeznosei
publicznej i sicci infrastruktury technicznej oraz obicktow malej architekury |

3. Tereny, oktorych mowa  wust. | przeznaczony jest dla realizacji inwestveji celu  publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-R do 3-R ustala sic przeznaczenic:
lereny rolnicze.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuje zakaz zabudowy z wylgezeniem inwestyeji z zakresu
lacznodcei publicznej isicei infrastuktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow
o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

§21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-R/ZZ do 2-R/ZZ  ustala sie
przeznaczenic: tereny rolnicze na obszarach zagrozenia powodziowego.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.] obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu
tacznosei publicznej isicci infrastruktury technicznej oile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow
odrebnych.

3. Tereny , o ktorych mowa wust. | polozone na obszarach szezegdlnego zagrozenia powodzig Q10%,
i Q1% dla ktorych obowigzujy ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow zpodnic z przepisami
odrebnymi.

§22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-Z1. do 2-ZL. ustala si¢ przeznaczenie:
tereny lasow.

2.Dla terenu, o ktorym  mowa  wust. | dopuszeza si¢ sytwowanic  zagospodarowania  zwigzanego
z gospodarky lesng oraz urzgdzen wrystycznych, zgodnic z przepisami odrebnymi.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-ZL/ZZ uslala sic przeznaczenic tereny
laséw na obszarach zagrozenia powodziowego.

2.Dla terenu, o ktorym  mowa wust. | dopuszeza  si¢ syluowanic  zagospodarowania  zwigzanego
z gospodarka lesng oraz urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. Tereny . o ki6rycl st 1 polozone na obszarach szezegdlnepo zaprozenis odzig Q10%

5. Tereny , o ktorych mowa wust. 1 polozone na obszarach szezegohego zagrozenia powodzig Q10%,
i Q1% dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-ZN/ZZ. ustala sig przeznaczenic: tereny
zieleni nieurzadzonej na obszarach zagrozenia powodziowegpo.

2. Dla terendw, o ktorych mowa obowiazuje zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu laeznosei
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nic bedzie naruszala przepiséw odrebnych.
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3. Tereny , o ktorych mowa w ust. 1 polozone na obszarach szezepolnepgo zagrozenia powodzig Q10%,
i Q1% dla ktorych obowigzujy ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-WS ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod
powierzchniowych srodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust, 1, w zakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje zakaz budowy budynkow za wyjatkiem budowli hydrotechnicznych.

§26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-WS/Z7, do 2-WS/ZZ. ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzehniowych srodladowych na obszarach zagrozenia powodziowego.

2. Na terenach, o ktorych mowa woust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania  tadu
przestrzennego obowigzuje zakaz budowy budynkow za wyjatkiem budowli hydrotechnicznych.

3. Tereny, o ktorych mowa wust. | polozone na obszarach szezegdlnego zagrozenia powodzig Q10%.
i Q1% dla ktorych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnic z przepisami
odrebnymi.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [-E ustala si¢ przeznaczenic terenu:
infrastruktura techniczna - clektroenergetyka.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyezace sposobu ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu z zastrzezeniem przepisdw o ktoryeh mowa w §8:

1) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powicrzchni dziatki budowlanej maksymalnie 100%:
2) minimalny wskaznik intensywnoscei zabudowy: 0.01:
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0;
4) parametry zabudowy z zastrzezeniem przepisow o ktoryeh mowa w §8:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu 9 m:

b) dachy symetryczne czicrospadowe o nachyleniu glownych polaci dachowyeh pod katem od 38° do 43°,
kryte matowg dachowky ceramiczng, w kolorze ceglastym,

§28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-PE do 2-PE ustala si¢ przeznaczenic:
tereny clektrowni totowoltaicznej;

2.Na terenach o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ mozliwosé lokalizacji instalacji odnawialnyeh zrodel
energli W postaci systemow pancli fotowoltaicznych  charakieryzujgcyeh si¢ wysokg absorpeja promieni
slonecznych wraz z urzgdzeniami i obicktami sluzacymi wytwarzaniu i przesylowi energii elektryczne;:

3.Dla terendw, o ktdrych  mowa woust. | obowigzuja  nastgpujgee  ustalenia  dotyezgee sposobu
ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne  linie  zabudowy zgodnie  zrysunkiem  planu  zwymiarowane na rysunku - planu
w odleglosei:

a) 20 m od terenow Z1L.;

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami znajdujgeymi sie poza granicami planu;
2) wielkos¢ powicrzehni zabudowy w stosunku do powicrzehni dzialki budowlanej maksymalnie 70%:;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielangj dzialki budowlanej 2000m?;

4) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznic czynnej w odniesieniu do powicrzehni dzialki
budowlanej 30%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
7) parametry zabudowy :

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
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b) dachy plaskic lub strome: jednospadowe lub dwuspadowe, lub czlerospadowe, lub wiclospadowe,
o nachyleniu polaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

8) w obrebic terenow ustala si¢ granice strefy ochronnej od urzgdzen wytwarzajgcyeh energic elektryczng
w odleglosei 1,0 m od linii rozgraniczajacych teren PE oraz wodleglosci 20m od terenu 0ZNACZONego
symbolem 2-ZL, w strelie tej ustala si¢ zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych:

9) co najmnicj polowe powierzchni biologicznic czynnych nalezy ksztaltowaé w formie niskopicnnych
zywoplotow ktore nalezy rozmieszezaé migdzy sektorami paneli oraz w strelic ochronnej elektrowni;

10) teren clektrowni nalezy grodzi¢ obejmujge pojedynezym ogrodzenicm tereny o powierzehni nie wicksze]
niz 1,5ha, pomiedzy poszezegdlnymi ogrodzeniami nalezy zapewnié przejscia o szerokosei 6m dla
przemieszczania si¢ zwicrzal.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej - klasy zbiorczej.

2.Dla terenu o ktdrym mowa woust. 1, w zakresie  zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnic zrysunkiem planu, przy czym
womicjscu wskazanym na rysunku planu szerokosé wynosi odpowieduio 18,7 ni.

3. Dla terenow, o Ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie sytuowanie zieleni przydroznej.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. | przeznaczone sy dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-KDZ/ZZ do 2-KDZ/Z.7. ustala sic
przeznaczenie: tereny drogi publicznej - klasy zbiorezej na obszarach zagrozenia powodziowego.

2.Dla terenow o ktérych mowa wust, 1, wzakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnic zrysunkiem planu, przy czym
w migjscu wskazanym na rysunku planu szerokosé wynosi odpowicdnio:

D75 mdla 1-KDZ/ZZ;
2)43 mdla 2-KDZ/ZZ.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | dopuszeza si¢ syluowanie zieleni przydroznej.

4. Tereny, o ktoryech mowa w ust. | przeznaczone sq dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

5. Tereny, o ktorych mowa wust. | polozone na obszarach szezegdlnego zagrozenia powodzig Q10%,
1 Q1% dla ktdrych obowigzujy ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnic z przepisami
odrgbnymi.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KDL ustala si¢ przeznaczenie : tereny drogi
publicznej - klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa  woust. |, w zakresic  zagospodarowania  terenu i ksztaltowania  ladu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w migjscu wskazanym na rysunku planu szerokosé wynosi odpowieduio 18,0 .

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszeza si¢ syluowanie zieleni przydrozne.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. | przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KDL/Z7. ustala sic przeznaczenic ereny
drogi publicznej - klasy lokalnej na obszarach zagrozenia powodziowego.

2.Na terenie, o ktorym mowa wusl. |, wzakresic  zagospodarowania terenn i ksztaltowania  ladu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu szeroko$é wynosi odpowicdnio 2,0 m.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust, | dopuszeza si¢ syluowanie zieleni przydroznej.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. | przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publieznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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5. Tereny, o ktorych mowa wust. | polozone na obszarach szezegolnego zagrozenia powodziy Q10%,
1 Q1% dla ktorych obowigzujy ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisani
odrgbnymi.

§33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od  1-KDW do §-KDW ustala si¢
przeznaczenie : tereny drogi wewnglrznej.

2.Na terenie, o ktdrym mowa wust. |, wzakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania  tadu
przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, prey czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokose wynosi odpowicdnio :

D8mil0mdla I-KDW;

2) 6.1 mdla 2-KDW;

3) 5,5 mdla 3-KDW;

H8mil0mdlad-KDW;

5) 9,1 mdla 5-KDW,

6) 4,5 m dla 6-KDW;

76,9 mdla 7-KDW,;

8) 8mi 10 mdla §-KDW.
3. Dla terenow, o ktdrych mowa w ust. | dopuszeza si¢ sytuowanie zieleni przydrozne;.
4, Tereny, o ktorych mowa w ust, 1 przeznaczone sy dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.

§ 34, 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KDW/ZLZ ustala si¢ przeznaczenie: ereny
drogi wewnetrznej obszarach zagrozenia powodziy.

2. Na terenie, o ktdrym mowa woust |, wzakresic  zagospodarowania terenu i ksztaltowania  ladu
przestrzennego obowigzuje szeroko$é wliniach rozgraniczajacych zgodnie 7 rysunkiem planu. prey czym
w migjscu wskazanym na rysunku planu szerokosé wynosi odpowiednio : 2,7m.

3. Dla terenow, o ktoryeh mowa w ust. | dopuszeza si¢ sytwowanie zieleni przydroznge).

4, Tereny, o ktorych mowa wust. 1 przeznaczone sa dla realizacji inwestyeji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

5. Tereny, o ktérych mowa wust. | polozone na obszarach szezegdlnego zagrozenia powodzig Q10%,
i Q1% dia ktorych obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie 7 przepisami
odr¢bnymi.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KDpj ustala si¢ przeznaczenic: lereny

ciggow pieszo-jezdnych.

2.Na terenie, o ktorym mowa woust, |, wzakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania  ladu
przestrzennego obowigzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokos¢ wynosi odpowiednio 54 .

3. Dla terendw, o kioryeh mowa w ust. 1 dopuszeza sie lokalizacje obicktdw malej architektury i zicleni,

§36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od  1-KDg do 4-KDg ustala si¢
przeznaczenie: tereny drag pospodarczych transportu rolnego.

2. Na terenie, o ktorym  mowa woust, |, wzakresic  zagospodarowania terenu i ksztaltowania  ladu
przestrzennepo obowigzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajucych zgodnie zrysunkicm planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokosé wynosi odpowiednio :

1} 8,0m dla [-KDg;
2) 4. 7m dla 2-KDg;
3) 6,1m dla 3-KDg;
4) 5,0m dla 4-KDg.
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Rozdzial 4,
Przepisy koncowe.

§ 37. Wykonanie nini¢jszej uchwaly powicrza si¢ Wajlowi Gminy Mictkdw,

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie [4dni od daty ogloszenia w Dzienniku  Urzedowym
Wojewddziwa Dolnoslaskicgo.

-

l’rzc\vmlnlcz;jgﬂ'; Ry Gminy

f i
f

Helena

;l%{iumvicz
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RADA GMINY
KOW
Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr 111/24/2018
Rady Gminy Mictkow
zdnia 28 gradnia 2018 r.

Rozstrzygniccie Rady Gminy Mietkdw w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany micjscowego
Y8 ) ) [ g proj b J g
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U. 22018 r. poz. 1945) Rada Gminy Mictkow przyjmuje rozstzygiigcia w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyee.

I Do wylozonega pierwszy raz do publicznego weladu, w dniach od 19 kwictia 2018 v. do 14 maja 201 8r.,
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce, w ustalonym
nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 30.05.2018 r.. wplynelo 12 uwag. z ktorych:

-4 zostaly wwzglednione czesciowo;

- 2 zostaly uwzglednione;

- 6 zostalo nicuwzglednionyceh,

1. Uwagi wyszezegolnione ponizej zostaly nicuwzglednione:
-UWAGA NR I (w czgsei dotyezyceej)

a) Wykreslenia z § 3 pkt. 12 - dopuszczenia zabudovwy zagrodowej na terenach  przeznaczonveh pod zabudowe
mieszkaniowa z uslugami tovvarzyszgeymi lub swprowadzenie ograniczenia na terenach oznaczonveh na
rvsunku planu symbolami 6-MU @ 5-MU ;

b) Zakazu lokalizacii noveych budynkow imventarskich,

¢) Wprowadzenia zakazow budowy anwvartyeh zbiornikive na produkiy pofermentacyine w postaci plynnej oraz
pht do skladowania obornika.

Uzasadnienic: Wprowadzenie do planu zapisow ograniczajyeyeh ich zagospodarowanic zgodnice
z dotychezasowym przeznaczeniem, moze narazié gming na koszly zwiazane z dochodzeniem przez
wlascicieli odszkodowan z tytulu utraty badz istotnego ograniczenia uzviecznosci nicruchomosci. Uwaga
nie uwzgledniona ze wzgledu na mozliwosé nadmicrnego ograniczenia prawa wlasnosei innych
nieruchomosci,

-UWAGA NR 3 (w czesci dotyezyceej)

Wykreslenia zapisu w § 15 ust.2 pkt.2:, dopuszcza sig lokalizacje budynkow sciang zewnetrzng bez
ohvordw na granicy = dzialtkq sgsiednig jezell planovwana imvestycja nie bedzie naruszaé przepisow
adrebnych w tym Intereséw osob trzecich v zakresic dophnwvu swiatla dziennego do pomieszezen
przeznaczonveh na pobyt lud=i",

Uzasadnienic: Uwzgledniono w zakresic usuniccia wnioskowanego zapisu z§ 15 ust.2 pkt.2.
Nicuwzgledniono w wyniku wprowadzenia zapisu zgodnego 2 przepisami odrebnymi (. § 12, 2,
Rozporzadzenia  w sprawic warunkow  technicznych jakim  powinny odpowiada¢  budynki iich
usytuowanie.

-UWAGA NR 5

Doprecyzowanie ustalein projekin plame w g 15 ust.2 pkt. 9. w zakresie zdefiniowania pozion

teremu.

Uzasadnienie:  Uwaga wykracza  poza  zakres ustalen  planu miejscowego  okreslonego
w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu planu miejscowepo,

-UWAGANRG
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Doprecyzowanie ustalen projekin plami vw § 15 ust.2 pkt 10 lita oraz w§ 8 pkt.5 litS tir ]
W zakresie zdefiniowania poziomu terenu lub odwolanie si¢ do przepisu § 6 rozporzqdzenia = dnia
12 kbwiemia 2002r. w sprawie warunkow techniczaveh jakim powinny odpowiadad budynki i icl
usyluowanie (Dz U 2015r, poz. 1422 = pdzZn. zim.).

Uzasadnicnie:  Ustalenia planu nic mogy  pozostawaé  w sprzecznoscei  z normami — prawnymi
zawartymi w przepisach odrgbnych m.in. z. Rozporzgdzeniem z dnia 12 kwictnia 2002r. w sprawic
warunkow techniczuych jakim  powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanic (Dz.U.2015r.
poz. 1422 z pézn.zm). Nie ma rdwniez koniccznosei odwolywania si¢ w planic migjscowym do
konkretnych przepisow odrebnych. Zgodnie Ustawy Prawo budowlane 7 dnia 7 lipca 19941, projekt
budowlany musi by¢ zgodny z przepisami techniczno-budowlanymi n.in. z wAv rozporzadzeniem.

-UWAGA NR 7 (1w czesei dotyezgeej)

Zmiany ustalen projektu plamow § 8 pkt.3 lief tir. 3 w zakresic zasad ksztaltowania dachow, poprzez
dopuszczenie dachow plaskich na jednokondygnacyinyeh budynkach gospodarczveh i garazowyeh oraz
na powierzehni nie wiekszej niz 30% powierzchii calego dachu budvnkéw mieszkalnych i mieszkahio-
ustugowych,

Uzasadnienie:  Uwzpledniona  przez  Wojta uwaga  zostala uznana  przez  Dolnoslgskicgo
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow za zapis dajacy mozliwosé niewlagciwego ksztahiowania
zabudowy na obszarze objetym ochrona konserwatorsky czego wyrazem bylto negatywne uzgodnienic
projekiu planu micjscowego Postanowicniem nr 496 z dnia 20.07.2018r. W zwigzku z powyzszym
zrezygnowano z wprowadzonego do projektu planu zapisu, a nastepnic przedlozono projekt planu do
ponownego uzgodnienia Dolnoslaskiemu  Wojewdodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow. Projekt planu
zostal pozylywnic uzgodniony Postanowicnicm nr 612 z dnia 24.08.201 8r.

-UWAGA NRS

Zuriana ustalen projekiy plamowe § 13 ust.2 pht 10 lind tiv, 5 w zakresie zasad dopuszczenia dacliow
zielonyeh.

Uzasadnienie:  Uwzglednienic  uwagi  doprowadziloby do  niczgodnosci  # zapisami - Studium
uwarunkowan i Kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow, uchwalonego uchwalg
Nr X/73/2015 Rady Gminy Mictkow z dnia 13 pazdzicrnika 2015 1.

= UWAGA NR Y (w czesei dotyezgeej)

Zmiany ustalen projektu plame w § 8 pkt.5 lief tir. 4 v zakresie dopuszczenia pokryeia dachow
blachg na rgbek stojycy oraz dopuszczenia kolordvw dachow v odcieniach brgzi i szarosei,

Uzasadnienie:  Uwzgledniona  przez  Wojta uwaga  zostala  uznana  przez  Dolnoslaskicgo
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow za zapis dajacy mozliwosé niewladciwepo ksztaltowania
zabudowy na obszarze objetymn ochrona konserwatorska czego wyrazem bylo negatywne uzgodnienie
projekiu planu micjscowego Postanowicniem nr 496 z dnia 20.07.2018r. W zwigzku z powyzszym
zrezygnowano z wprowadzonego do projekiu planu zapisu, a nastgpnie przedlozono projekt planu do
ponownego uzgodnienia Dolnoslgskicmu  Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow. Projekt planu
zostal pozytywnic uzgodniony Postanowienicm nr 012 z dnia 24.08.201 8r.

~UWAGANR 10
Wykveslenie ustalei = § 8 pke.5 linf 1ir. 2 limitjgeego wysokosé zabudowy.

Uzasadnienie:  Uwzpledniona  przez  Wojla uwaga  zostala uznana  przcz Dolnoslaskicgo
Wojewaodzkicgo Konserwatora Zaby(kow za zapis dajacy mozliwosé niewlasciwepo ksztaltowania
zabudowy na obszarze objetym oclirony konserwatorsky czego wyrazem bylo negatywne uzgodnienic
projektu planu micjscowego Postanowicniem nr 496 z dnia 20.07.2018r. W zwigzku z powyzszym
zrezygnowano z wprowadzonego do projekiu planu zapisu, a nastgpnic przedlozono projekt planu do
ponownego uzgodnienia Dolnoslyskicmu  Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow. Projekt planu
zostal pozytywnie uzgodniony Postanowienicm nr 612 z dnia 24.08.201 8r.

-UWAGANR T

Zmiana ustaleii w § 8 pkt.5 litf tir.6 w zakeesic wykreslenia sformulovan "budyvnki nurowane”
i "wymagane elewacje tikowane lub ceglane”
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Uzasadnienic:  Uwzgledniona  przez Wajta uwaga  zostala  uznana  przez Dolnoslyskicgo
Wojewaodzkiego Konserwatora Zabytkéw za zapis dajacy mozliwos¢ niewlasciwego Kksztaltowania
zabudowy na obszarze objgtym oclirona konserwatorska czego wyrazem bylo negatywne uzgodnicnic
projektu planu migjscowego Postanowieniem nr 496 z dnia 20.07.2018r. W zwigzku z powyzszym
zrezygnowano z wprowadzonego do projekiu planu zapisu, a nastepnie przedlozono projekt planu do
ponownego uzgodnienia Dolnoslaskicmu  Wojewadzkiemu Konserwatorowi Zabytkow. Projekt planu
zostal pozytywnic uzgodniony Postanowicniem nr 612 z dnia 24.08.2018r.

-UWAGA NR 12

Wykreslenie ustalen = § 8 pkt. 53 lin.f tir.7 dotyvezqgeyelt kolorystyki.

Uzasadnienic:  Uwzgledniona  przex  Wajta  uwaga  zostala  uznana  przez  Dolnoslyskiego
Wojewddzkiepo Konserwatora Zabytkow za zapis dajgey mozliwosé niewlasciwego ksztaltowania

& b Jl) 2
zabudowy na obszarze objetym ochrong konserwatorska czego wyrazem bylo negatywne uzgodnienic
projektu planu miejscowego Postanowiceniem nr 490 z dnia 20.07.2018r. W zwiazku z powyzszym
zrezygnowano z wprowadzonego do projekiu planu zapisu, a nastepnic przediozono projekt planu do
ponownego uzgodnienia Dolnodlaskicmu  Wojewodzkicmu Konserwatorowi Zabytkow. Projekt planu
zostal pozytywnic uzgodniony Postanowicniem nr 612 z dnia 24.08.2018r,
2. Uwagi wyszezegolnione ponizej zostaly uwzglednione:
-UWAGA NR | (w czesei dotyezyeej)
Ograniczenia hodowli wierzeeey dla zabudovwy zagrodowe).

Uzasadnienie: Majyc na wzgledzie ochrone ladu przestzennego wprowadzono zapis -« dla obszaru
objetego planem ustala si¢ zakaz chowi hib hodovwli swierzqi w liczhie wigkszef niz 10 duzych jednosick
przeliczeniowyeh imwveniarza tj. 10 DJP".

-UWAGA NR 2

Doprecyzowanic w13 ust.2 pkt. ] zapiséw dopuszczajgeych mozlivosé dobudowy do - budynkdw

miesckatnyel i mieszkalno-ustugovwyeh budyvnkiow gospodarczyel i garazowych,

Uzasaduienic: Wprowadzono odpowicdnie zapisy dopuszezajace mozliwosé dobudowy budynkow
garazowych i gospodarczych do budynkdw mieszkalnyceh i mieszkalno-uslugowych, majac na wzgledzie
ulatwienie procesow inwestyveyjnyeh w granicach obszaru objetego planem micjscowyn,

-UWAGA NR 3 (w ezesei dotyezageej)

Wykreslenie zapisu w § 15 ust.2 pkt.2 ., dopuszeza si¢ lokalizacje budynkow Sciang zewnetrzng bez
otworow na eranicy z dzialkq sgsiednia jezeli planowana inwestycja nie bedzie naruszad przepisow
odrebiyeh vty dnteresow osob wzecich w zakresie dophwa Swialla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi”.

Uzasadnienie: Uwzpledniono w zakresic usunigeia wnioskowuanego  zapisu z§ 15 ust.2 pkt.2.
jednoczesnie dodajge w §6 zapisy zgodne z przepisami odrgbnymi (j. § 12. 2. Rozporzgdzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanice,

-UWAGA NR A

Wproveadzenie zmiany ustalen w § 135 ust.2 pkt.3 lith w zakresie odleglosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajgeef drogi 1-KDL na S,

Uzasadnienie: Uwzgledniono proponowang zmiane odleglosei linii zabudowy uznajge jg za zgodng
z przepisami odr¢bnymi.

- UWAGA NR 7 (w czesei dotyezyeej)

Zmiany ustalen projektu planu e § 15 ust.2 pkt. 10 lit.hw zakresie zasad ksztaltowania dachadw poprzez
dopuszczenie dachdw plaskich na jednokondyenacyjnyel budynkach gospodarczyeh i garazowyel oraz
na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzehni calego dachu budynkdw mieszkahiyeh i mieszkalno-
uslugowych.

Uzasadnienie: Uwzgledniono proponowany  zmiang majge na wzgledzie ulatwicnic  procesow
inwestycyjnych w granicach obszaru objetego planem micjscowym,

-UWAGA NRY (w czeSei dotyezyeej)
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Zmiany ustalen projeki plamew § 15 ust.2 pki. 10 1it.b tir.6 w zakresie dopuszczenia pokrycia dachow
blachg na rqbek stojqey oraz dopuszczenia kolorow dachow w odcieniach brozu i szarosci,

Uzasadnienie:  Uwzgledniono  proponowany  zmiang majge na wzgledzie ulalwienic  procesow
inwestycyjnych w granicach obszaru objetego planem micjscowym.
1. Do wylozonego po raz drugi do publicznego weladu, w dniach od 25 wrzesnia 2018 r. do 26 pazdziernika
2018r., projektu zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego wsi - Wawrzenczyee,
w ustalonym nieprzekraczalnym terminic wyznaczonym na dzien 16.11.2018 r., nie wplynely uwagi.

P rzewo}iﬁj cfgca
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Zatyeznik Nr 3 do uchwaly Nr111/24/2018
Rady Gminy Mictkow
2 dnia 28 grudnia 2018 r.
Rozstrzygniccie
o sposobie realizacji zapisanyceh w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do

zadan wlasnyeh gminy, orar zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.1.
Dz U, z2018 r., poz. 1945) Rada Gminy Mictkdw stwierdza, 7e:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala sie realizacje imwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze Zzrodlem inansowania imwestycji i zadan, o ktoryeh mowa w § | beda:
a) srodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskicj,

¢) $rodki pozyskane z Wojewadzkicgo Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.
d) kredyt bankowy;

2)ustala si¢ mozliwodé wykorzystania innych zrédel finansowania nic wymienionyeh w pkt. 1, w tym
rownicz finansowania inwestycji ze srodkdw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wojtowi Gminy Mictkow.

Przewodni <3ca

Helena £ rftfirm bwicz

[
/

{
/
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RADA GMINY

UZASADNIENIE

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (ij.
Dz. U. 22018 r. poz. 994) do wylacznej whasciwosei rady gminy nalezy uchwalanice studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  oraz - micjscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) plan micjscowy uchwala rada giminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnic o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu oraz
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore nalezag do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich linansowania, zgodnic z przepisami o linansach publicznych.
Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graliczna oraz wymagane rozstizygniceia stanowia
zalgezniki do uchwaly.

Wojt Gminy prezystapil do opracowania zmiany planu micjscowego zgodnic 7z Uchwaly Nr
XVIN/23/2016 z dnia 31 marca 2016 r. w sprawice przystgpicnia do sporzgdzania zmiany micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenezyce.

Przystapienic wynikalo z koniceznosdei uwzglednienie wnioskow mieszkancow oraz doprowadzenia
do zgodnosci z nowym Studium uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mictkow, uchwalonego uchwaly nr X/73/2015 Rady Gminy Mietkow z dnia 15 pazdziernika 20155 w
ktorym wyznaczono w obrebic wsi Wawrzenezyce nowe tereny pod zabudowe micszkaniows, zabudowe
uslugows oraz farme fotowollaiczna,

W toku opracowania planu micjscowego uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntow o powicrzchni 2,0600ha na mocy Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.1r.602.94.2017
z dnia 10.07.2017r. Z uwagi na czgsciowy charakier zgody na zmiane przeznaczenia na cele nicrolnicze,
projekt planu musial zosta¢ odpowiednio skorygowany. Cz¢$¢ terendw, kidre nic uzyskaly zgody na zmiang
przeznaczenia pozostawiono w dotychezasowym uzytkowaniu, Pozostaly cz¢$¢ przeznaczono pod lunkceje,
ktére nie naruszujy warunkow ochrony gruntow rolnych wynikajacych z ustawy z dnia 3 lutego 19951, o
ochronic gruntdw rolnych i lesnych,

Réwniez ze wzgledu na negatywne uzgodnienic Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskic
dnia 06.02.2018r. - Decyzja nr 13/RPP/M-88/2018, dotyczgee terenow zabudowanych jak rowniez nowo-
wyznaczonych terendw pod zabudowe a polozonych na obszarach szezegdlnego zagrozenia powodziowego,
postanowiono o wylgezeniu ich z granic opracowania planu micjscowegpo.

Ponadto zc wzgledu na zlozone do wylozonego do publicznego weladu w dniach od 19 kwictnia 2018 .
do 14 maja 2018r projektu  zmiany micjscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  wsi
Wawrzenezyce uwagi, ponowiono uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewadzkim Konserwatorem Zabytkow -
(Postanowienie nr 496 z dnia 20.07.2018r. i Postanowicnie nr 612 z dnia 24.08.2018r.).

Ponowne wylozenie planu miejscowego odbylo si¢ w dniach od 25 wrzeénia 2018 . do 26 pazdziernika
2018r. do ktdrego w ustalonym nieprzekraczalnym terminic wyznaczonym na dzien 16.11.2018 1., nic
wplyngly uwagi.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow gminy Mictkow. Spelnione
zostaly wymogi art.15 ust.l i art.20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W
zwigzku z powyzszym przyjecic uchwaly w sprawie zmiany micjscowego planu zagospodarowania
preestrzenncgo wsi Wawrzenczyce uznaé nalezy za w pelni uzasadnione.

I Sposéb  realizacji  wymogdw  wynikajyeych 2z art.l ust.2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zplaszane w postaci

wnioskéw i uwag, zmicrzajace do ochrony istnicjacego stanu zagospodarowania terenu. jak i zmian w

zakresic jego zagospodarowania. Wzigto przy tym pod rozwage wszelkic wykonane wezednic analizy
ckonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urb

krajobrazowe:
— zapewnicnic  cigglosei  przestrzenne]  terenow  zabudowy,  poprzez  ustalenie  dla
poszezepolnych — terenow,  parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy

istyki i architektury oraz walory architckioniczne i
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0)

7)

8)

9)

10) pouzeby w zakresi

i zagospodarowania terenu w o odniesieniu do dzialek budowlanych, w tym maksymalnego
wskaznika powierzehni zabudowy, minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, minimalnego udzialu  powicrzchni biologicznic czynnej, okreslenic ilosci
kondygnacji oraz maksymalnej wysokosci zabudowy, wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
- zasad modernizaci, rozbudowy 1 budowy systemow infrastrukiury technicznej:
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i

lesnych poprzez ustalenie:

— zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,
zgodnie z ustawy z dnia 27 kwictnia 2001 v Prawo ochrony érodowiska, dopuszezalny
poziom halasu dla wyznaczonych w planic terendw oraz zakaz realizacji przedsicwzicé
mogacych zawsze znaczaco oraz polencjalnie znaczgeo oddzialywad na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
Jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko,

~ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastrukiury technicznej, lokalizacje
instalacji odnawialnych  Zradel encrpii 2 wyjatkiem encrgii wiatru, dostawa  energii
clektrycznej w  oparciu o istnicjacy i rozbudowywana  sie¢  clektroenergetyczna,
odprowadzanic scickdw, wad opadowych i roztopowych, postgpowanic z odpadami zgodnic
z przepisamio ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz ustawy o
utrzyimaniu czystosci i porzgdku w gminach,

— zasad zagospodarowania terendw rolnyeh i lesnych zgodnie 2 przepisami odrgbnymi.

wymagania_ochrony dobr kultury wspolezesne]: v uwagi na brak dobr kultury wspolezesne] w

projekeie planu nie odniesiono si¢ do wymogow ochrony tych obszardw i obicktow.
wymaginia ochrony dziedzictwa kulturowepo i zabytkow poprzez:

— objgcic ochrong konserwatorsky budynkow ujetyeh w gminnej ewidencji zabytkow,

- objecic ochirong  konserwatorsky nieczynnego  cmentarza historyezneeo ujetepo w
gminne) ewidencji zabykow,

- ustalenie strely B ochrony konserwatorskicj tozsamg z granicg historyveznego ukladu

ruralistycznepo wsi Wawrzencezyce,

wprowadza si¢ strefg ochrony konserwatorskicj zabytkow archeologicznych ,,OW?™,

wymagania _ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi i wiicnia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych: w projekeic planu odnicsiono si¢ do wymogow ochrony zdrowia oraz

bezpicczenstwa ludzi i mienia a takze do potrzeb osob niepelosprawnych poprzez ustalenice zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krgobrazu oraz  zasady  ksztaltowania  krajobrazu, zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury  technicznej; ustalono  zasady
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowy.
walory ckonomiczne przestrzeni, poprzez:

—  poszanowanic praw nabytych, zapewniajge zachowanic warlosci terenow na poziomic nie
nizszym niz dotychezasowy,
— uksztaltowanic prawidlowej struktury przestrzennej co umozliwi lepsze wykorzystanie
potencjalu terenu,
~ eliminacjg mozliwoscl lokalizowania zagospodarowania degradujgcego preestrzen.
prawo wiasnosci, poprzez @ analize 1 uwzglednienic stanu istnicjgeepo zagospodarowania terenow

bedyeyceh wlasnosciy prywatng;
polrzeby obronnosci i bezpicczenstwa panstwa: w obszarze objetym planem nic wystepujiy obszary
lub obickty, ktore wymagajy  uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnmosci i bezpicezenstwa
panstwa; potrzeby obronnosci i bezpicezenstwa panstwa mogqg by¢ realizowane poprzez tereny
istnigjacych drog publicznych zapewniajaee wlasciwy system obstugi komunikacyjnej terenu.
potrzeby interesu publicznego poprzez:

-~ uslalenie zasad ksztaltowania przestrzeni publiczngj,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
poprzez istniejgee drogi publiczne oraz drogi wewnglrzne oraz ciggi picszo-jezdne,
¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnosci sieci szerokopasmowyeh,
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poprzez ustalenic: zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej. Obszar objely plancim obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sicci
infrastruktury technicznej, z mozliwoscia lokalizowania infrastruktury technicznej oraz 2z
mozliwoscia rozbudowy i przebudowy wedlug pourzeb wynikajacych z przeznaczenia lerenow w
granicach planu oraz terendw sgsiednich.

11) zapewnienic udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: udzial spoleczenstwa w
pracach nad projektem planu zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, popreez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwos¢ skladania
wnioskow; w odpowicdzi na ogloszenic w ustawowym terminie do obszaru objetego planem nic
wnicesiono wnioskow indywidualnych;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych:  procedura  formalno-prawna
sporzadzenia w/w projektu planu zostala przeprowadzona zgodnic z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym (Dz. U, z 2018 v poz. 1945).
Zachowanic jawnosci i przejrzystosci zostalo uwzglednione poprzer zawiadamianic o kolejnych
clapach procedury sporzadzania micjscowego planu w micjscowej prasie. na tablicy ogloszen, na
stronach internctowych i w Biuletynie [nformacji Publicznej. Natomiast zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w  ochronie  $rodowiska  oraz o ocenach  oddzialywania  na srodowisko

przeprowadzono strategiczna oceng oddzialywania na $rodowisko. Informacje o kolejnych etapach
procedury  sporzgdzania - planu  umieszezono  w publicznie  dostgpnym  wykazie  danych
zawicrajacych informacje o $rodowisku i jego ochronie — Systemie Informacji o Srodowisku
(S108).
Prowadzona procedura planistyczna zachowywala wymagane przepisami prawa terminy i okresy. a takze
formy informowania spoleczenstwa oraz organdw uzgadniajgeych i opiniujgeych;

[3) pourzeba zapewnienia odpowicdnicj ilodei i jakosei wody, do celdw zaopatrzenia ludnosdei: w
zakresic projektowane] nowej zabudowy, obszar planu posiada dostep do sicei wodociggowej.
Ustalenia planu nie stoja w sprzecznodei 2 mozliwoscia rozbudowy tej sicei. Plan umozliwia
zaopatrzenic w wode w oparciu o systemy sieci i urzadzen wodociagowych,

2. Wazwigzku zart. I, ust. 3 w projekeie zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wazenie interesu publicznego i interesow prywatnyeh w tym zglaszanych w postaci wnioskdw
i wwag, uwzgledniono poprzez ogloszenic o przystapieniu do  sporzadzenia micjscowepo  planu
zagospodarowania przestrzennego i mozliwose skladania wnioskow.

3. W ozwigzlu z art. 1, ust. 4 w projekeie w projekeie zmiany miejscowepo planu zagospodarowania

przestrzennego:
1) ksztaltowanie

struktur przestrzennyeh, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego, uwzgledniono poprzez:

— zachowanic wlasciwych proporcji i gabarytdw nowej zabudowy,

— ulrzymanie dostgpnosei komunikacyjnej terenow w obszarze objetym projekiem planu
poprzez istnicjgey, uksztattowany system komunikacji drogowej,

— dopuszezenie realizacji wyznaczania drog wewngtznych oraz ciggow pieszo-jezdnych, drog
gospodarczych transportu rolnego.

2) lokalizowanic nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanic  publicznego  transportu  zbiorowego  jako  podstawowego  srodka transportu:
zrealizowany w miare potrzeb i mozliwosci na terenach wiejskich.

3) zapewnienic rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgeych przemicszezanice si¢ pieszych i rowerzystow,
zrealizowany w miarg potrzeb i mozliwodci na terenach wigjskich,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone)

zwarlej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2

pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o wzedowych nazwach micjscowosci i obiektow
[izjogralicznych (Dz. U, z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz Dz, U, 2 2005 v, Nr 17, poz. 141), w
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szezegdlnodei poprzez uzupelnianic istnicjacej zabudowy, wwzeledniono  poprzez kontynuacje
zabudowy w oparciu o istnicjgee ciag komunikacyjne oraz infrastrukture lechniczng, zapewniajace]
jej integracje funkecjonalno — przestrzennd.

4. Zgodno$é z wynikami analizy o Kktérej mowa w artykule 32 ust.l ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennyn,

Rada Gminy Mictkaw uchwaly nr XL1/283/2018 2 dnia 4 wrzesnia 20181, przyjela oceng aklualnosci

studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego - gniny Mictkdow  oraz

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu jest zgodny 7 powyzsza analizy
stanowigea zalgeznik do w/w uchwaly.

Wplyw na finanse publiczie, w tym budzet pminy.

Do w/w projektu micjscowego planu sporzadzone zostalo opracowanic pn. Prognoza skutkow

finansowyeh dla potrzeb projektu zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Wawrzenczyce”. W opracowaniu tym wykonano prognoze wplywu ustalen micjscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne i wydatki gminy oraz na wydatki zwigzane

7 realizacjy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gniiny.,

6. Procedura formaluo-prawna sporzadzania projektu planu zostalta przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast na
podstawic ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,

W

przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko.

W trybie arl, 54, 57 i 58 ustawy o udosl¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. projekt ww. planu

miejscowego uzyskal wymagane opinic i uzgodnicenia.

Opracowany projekt migjscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  uzyskal obligatoryjne

opinie i uzgodnienia zgodnic z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin.
7. Rozwigzania  projektu  planug  nic naruszajy ustalen . Studium  uwarunkowan i Kicrunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Mictkow™ - preyjetego uchwaly ne X/73/2015 Rady Gniny

Mietkow z dnia 15 pazdziernika 2015w

Przewodni/cz,ac;a
Rady/'Gr,-hiﬁy

Helena /&r%ﬂ/rﬁjowioz

1d: TEGIBEIA-2233-1FCT-AAE3-08B2BF7F36FS. Podpisany Strona <



