RADA GMIN
MIETKOW UCHWALA NR XLI/284/2018

e RADY GMINY MIETKOW
z dnia 4 wrzeénia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego »Stroza Polnoc” w gminie
5
Mietkow czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.,
poz. 994 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwalami Rady Gminy Mietkow
nrIX/65/2015 zdnia 18 wrzesnia 2015r. oraz nr XXXVII/261/2018 zdnia 28 marca 2018 r. W sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Str6za Poétnoc" w gminie
Mietkéw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaledi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mietkéw, uchwalonego uchwata nr X/73/2015 z dnia 15 pazdziernika 2015 r., Rada Gminy
Mietkéw uchwala, co nastepuje: ;

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Stroza Poétnoc" czgsé A w gminie
Mietkéw, zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu.

1. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 - zatgcznik nr 1, stanowigcy integralng czesé uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3.

2. Nastgpujace elementy rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terendw.
3. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 2. Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektéw w planie nie okresla
sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposob6w zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szezegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei, ze wzgledu na specyfike przeznaczenia
terenu na powierzchniowa eksploatacje kruszywa, tereny rolnicze, tereny laséw, wody powierzchniowe,
komunikacje i brak takiej potrzeby;

6) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig ograniczajacg powierzchnie terenu, na ktérej
mozna lokalizowa¢ budynki; linia ta nie dotyczy:
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a) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
b) portierni,
c¢) oston $mietnikowych;
3) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz przylgczami, obstugujace obszar planu;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) wraz
z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw
migdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace
w regulowanej dziedzinie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu.

2.Ustala si¢ minimalng odlegltos¢ budynkow od drég wewnetrznych niewydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, ale dopuszczonych do realizacji w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw, na 4 m od granicy
drogi.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Szkodliwy wplyw robét goérniczych nie moze przekracza¢ granic wyznaczonych w koncesji terendw
gbrniczych.

2, Nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng od strony zabudowy mieszkaniowej w przypadku budynkéw
mieszkalnych potozonych blizej niz 50 m od linii rozgraniczajgcej terenéw PE.

3.Na obszarze planu wystepuje stanowisko ro$lin, objetych ochrong czesciowa i chronione siedliska
przyrodnicze.

4. Obowigzujg zasady gospodarowania odpadami, wtym odpadami wydobyweczymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami §9 ust. 2, §10 ust. 4 oraz §12 ust. 6.

5. Do celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa proekologiczne.
6. W zakresie ochrony krajobrazu ustala sie utrzymanie istniejgcych lasow.
§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala sig, ze eksploatacja ztoza kruszywa bedzie si¢ odbywaé metodg odkrywkowa, powierzchniowo, spod
lustra wody.

2. Po zakonczeniu eksploatacji nalezy zrekultywowac wyrobiska poeksploatacyjne zgodnie z ustaleniami §10.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

1. Na obszarze udokumentowanego stanowiska archeologicznego, w przypadku realizowania robét ziemnych
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, tozsama z granica
obszaru objetego planem, w ktérej w przypadku realizowania rob6t ziemnych, ktére moglyby doprowadzié do
przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenie badani
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw, wskainikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okresla rozdziat 3.
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2. Dla infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:
1) intensywnosci zabudowy;
2) powierzchni terenu biologicznie czynnego;
3) wysokosci zabudowy.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych w przepisach
odr¢bnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia

1. Na obszarze planu wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego:
1) ,,Stréza Dolna";
2) ,,Stréza Potnoc”.

2. Dopuszceza si¢ deponowanie niezanieczyszczonej gleby, odpadéw wydobywezych innych niz niebezpieczne
oraz obojetnych na obszarze planu.

3. W granicach terenéw 1PE i2PE nalezy przyja¢ pasy ochronne od wyrobisk odkrywkowych, zgodnie
z przepisami o gornictwie odkrywkowym:

1) od granicy terenéw nienalezacych do przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$é gérnicza na podstawie
udzielonych koncesji,

2) od granicy uzytku lesnego.
4. Na obszarze planu wystepujg:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%;

3) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2% lub na ktérych
istnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. 4, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw ustawy
Prawo wodne.

6. Nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenie przed powodzia budynkéw na obszarach, o ktérych mowa w ust. 4.

7. Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem potozony
jest w zasiggu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci wod powierzchniowych
(JCWP):

1) Strzegomka od Petcznicy do Bystrzycy o kodzie PLRW600020134899;

2) Mtynsko o kodzie PLRW600016134894, ktore stanowig czgsci scalonej czg$é wod Strzegomka od Peteznicy
do Bystrzycy (SO0812).

§ 10. Granice obszaréw wymagajgcych rekultywacji
1. W granicach terenéw 1PE i 2PE ustala sie:

1) rekultywacje biezacas obejmujaca sukcesywna rekultywacje, w zakresie mozliwym do realizacji w zwiazku
z postgpem robot gorniczych, w szczegdlnosci biezace zwalowanie mas ziemnych i skalnych oraz odpadéw
wydobywczych w ramach ich odzysku;

2) rekultywacje po catkowitym zakoficzeniu wydobywania kopaliny ze ztoza.
2. Obowigzuje rekultywacja terenéw oznaczonych symbolami 1PE i 2PE w kierunku:

1) rolno-rybackim - zbiorniki wodne do chowu ihodowli ryb oraz budynki gospodarstwa rolno-rybackiego,
o ktérych mowa w §15 ust. 1 pkt 2 lit b;

2) wodnym;

3) rolnym.
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3. W ramach rekultywacji terendw poeksploatacyjnych ustala si¢ likwidacje obiektéw budowlanych kopalni
i infrastruktury technicznej kopalni.

4. Dla potrzeb rekultywacji terendw poeksploatacyjnych dopuszcza sie:

1) odzysk i unieszkodliwianie odpadéw wydobywezych zudokumentowanych zt6z kruszywa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) wykorzystanie do wypelnienia wyrobiska poeksploatacyjnego lub jego czesci oraz w celu uksztattowania skarp
poeksploatacyjnych:

a) mas ziemnych i skalnych przemieszczanych i zagospodarowywanych w zwiazku z wydobywaniem kruszywa
ze 716z wystepujgcych na obszarze planu,

b) niezanieczyszczonej gleby i odpadéw wydobywczych innych niz niebezpieczne oraz obojetnych.
§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Na terenach 2ZL i 3ZL oraz 1R zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

2. Dla terenéw, przez ktore przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych
energie wiatru.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic ze zrddet odnawialnych o mocy przekraczajacej
100 kW.

§ 12. Warunki i zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki wodno-scickowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Nowe sieci i rozbudowe istniejgcych nalezy realizowac jako podziemne.
3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;
2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §11 ust. 3 i 4.
4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych Zrddet z zastosowaniem urzadzen technicznych o niskim
stopniu zanieczyszczen srodowiska;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrddet energii z zastrzezeniem §11 ust. 3 i 4.
5. Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej oraz zbiornikéw na gaz.
6. Gromadzenie i usuwanie odpadow:

1) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych iinnych
aktach prawa miejscowego;

2) zezwala si¢ na gromadzenie odpadéw wydobywezych i odpadéw przerdbezych, zwiazanych z eksploatacja
i przerobka kruszywa, celem wykorzystania ich przy rekultywacji terenu.

7. Telekomunikacja - dopuszcza sig realizowaé kablowe przewody sieci telekomunikacyjnej na kazdym terenie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz uktada¢ w pasie drogowym.

§ 13. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:
1) publiczna droga powiatowa oznaczona symbolem 1KDL;
2) publiczna droga gminna oznaczona symbolem 1KDD;

3) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem 1KDW;
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4) drogi wewnetrzne niewydzielone na rysunku planu, dopuszczone do realizacji na obszarze planu, dla ktérych
okresla si¢ nastgpujgce parametry:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 6m,

b) na zakonczeniu nieprzelotowych drég wymagany jest plac manewrowy o wymiarach minimum 12,5m x
12.5m,

¢) przy skrzyzowaniach obowigzuje $ciecie na trojkat widocznosci minimum 5 m x 5 m.

2. Miejsca parkingowe winny by¢ realizowane jako terenowe lub wbudowane w budynek o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu w ilosci:

1) na terenach 1PE i 2PE — minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

2)po rekultywacji terenu dla gospodarstwa rolno-rybackiego - minimum 1 miejsce parkingowe na
3 zatrudnionych;

3) obowiazuje liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okre$lona w przepisach odrebnych.

§ 14. Stawki procentoweStawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 0,3% dla terenéw
1PE 1 2PE oraz 0,01% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami IPE i 2PE, dla ktérych ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego;
2) jako rekultywacja terenu:
a) wody powierzchniowe,

b) gospodarstwo rolno-rybackie — zbiorniki wodne do chowu i hodowli ryb, magazyny ryb i obiekty zaplecza
socjalnego,

c) tereny rolne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) zbiorniki wodne dla gromadzenia wod opadowych i roztopowych oraz przeciwpozarowe;
2) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) drogi wewnetrzne;
4) parkingi;
5) zielen izolacyjna.

3. Dla terenéw 1PE i 2PE obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,3;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszeza si¢ zabudowe maksymalnie 10% dziatki budowlanej w gospodarstwie rolno-rybackim po
rekultywacji terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL,
b) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD,

c¢) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi IKDW,
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d) w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajacej terendw ZL,
e) w odlegtosci minimum 15 m od granicy planu;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) zaktadu goérniczego — maksymalnie 15 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to urzadzen wyposazenia technologicznego i infrastruktury technicznej,

b) 9 m do kalenicy dachu w gospodarstwie rolno-rybacki, po rekultywacji terenu,
6) dachy:

a) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow w zaktadzie gorniczym i zaktadzie przerdbczym,

b) strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35 - 50 stopni, kryte dachéwka w kolorze

ceglastym w gospodarstwie rolno-rybackim.

4. Dojazd - z przylegajacych drog.

§ 16. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie na
lasy.

2. Dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne stuzace gospodarce lesnej i rolnictwu.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1R, dla ktérego ustala sie przeznaczenie na teren rolniczy.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie przeznaczenie na publiczna
droge powiatowg klasy lokalnej ,,.L.”.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z granicami wladania, minimum 11,50 m.

3. Dopuszcza sig:
1) estakady przenosnikoéw tasmowych dla potrzeb transportu kruszywa;
2) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;
3) $ciezki rowerowe;
4) przepusty na cieki wodne.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie na publiczna

droge gminng klasy dojazdowej ,,.D”.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z granicami wtadania, minimum 6 m.

3. Dopuszcza sig:
1) estakady przenosnikow ta§mowych dla potrzeb transportu kruszywa;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Sciezki rowerowe;
4) przepusty na cieki wodne.
§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie na droge
wewnetrzng.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z granicami wtadania, minimum 4,5 m.
3. W pasie drogowym dopuszcza sie sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przepusty

na cieki wodne.

Rozdzial 4.
Przepisy koricowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Mietkow.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Helena Artymowicz
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Ra iny

Helena Artymowicz
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RADA GMIN
MIETKOW
Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/284/2018
Rady Gminy Mietkow
z dnia 4 wrzesnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stroza Pélnoc” w gminie Mietkow czes¢ A

Nie dokonuje si¢ rozstrzygniecia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stréza Poinoc” w gminie Mietkow cze$¢ A, poniewaz w trakcie wylozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wyltozenia,
osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag.

Helena Artymow
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RADA GMIN?
MIETKOW

Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/284/2018
Rady Gminy Mietkéw

z dnia 4 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy
Mietkéw oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stréza Pélnoc” w gminie Mietkow cze§¢ A, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, finansowane beda

z budzetu Miasta Gminy Mietkow, jak rowniez ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze ze
$rodkéw zewnetrznych.

Przewogdniczgca
R miny

Helena rty?‘nowicz

Id: E92D3915-39AB-4695-9480-3B44D98C4984. Podpisany Strona 1



RADA GMIN

MIETKOW

Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stroza
Polnoc — czes¢ A w gminie Mietkéw

Podstawe do opracowania stanowig uchwaty Rady Gminy Mietkéw nr [X/65/2015 z dnia 18 wrze$nia 2015 r.
inr XXXVII/261/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Stréza Pétnoc" w gminie Mietkow.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono w celu ustalenia
przeznaczenia terenu, zwigzanego z powierzchniowym wydobywaniem kopaliny ze zloza. Eksploatacja zloza
bedzie stanowila kontynuacje dziatalnosci kopalni Surowcéw Mineralnych "BYCZEN”. Plan miejscowy ma na
celu integracje wszelkich dziatan, jakie w przyszlosci beda podejmowane przez Przedsigbiorce w zwigzku
z wykonaniem uprawnieti okre$lonych w koncesji, zapewnienia bezpieczeristwa powszechnego i ochrony
srodowiska.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stréza Pétnoc” w gminie Mietkéw sa
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow,
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Mictkéw nr X/73/2015 z dnia 15 pazdziernika 2015 r. Studium dopuszcza
przeznaczenie na cele eksploatacji surowcéw naturalnych terenéw rolniczych, poza obszarami objetymi prawna
ochrong przyrody, pod warunkiem udokumentowania wystepowania zloza, potozenia na terenie
niezainwestowanym oraz prowadzenia eksploatacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Na obszarze objetym
planem znajduje sie¢ udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego ,,Str6za Dolna” i ,,Stréza Potnoc”, projekt
planu przewiduje eksploatacje wylgcznie na gruntach rolnych, na obszarze niezabudowanym i nieobjetym
prawng ochrong przyrody, co spelnia w/w wymagania Studium. Tereny laséw wystepujace w granicach
opracowania nie zostaly przewidziane na eksploatacje.

Uchwalg Rady Gminy Mietkéw nr XXXVI1/261/2018 z dnia 28 marca 2018 r. dopuszczono podzial obszaru
objetego planem na 3 spojne czesci oraz oddzielne uchwalenie kazdej z tych czgdci. Podzial na mniejsze plany
spowodowany byl trudnosciami w uzyskaniu zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych klas III na cele
nierolnicze dla calego obszaru planu, bowiem decyzja z dnia 25 wrze$nia 2017 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wyrazit zgode na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze tylko dla czesci A, natomiast odméwil zgody
dla pozostatego obszaru.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722017 r., poz. 1073 ze zm.):

1.W planie uwzgledniono wymagania, okreslone w art. | ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

l)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu poprzez okreélenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysoko$ci
zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej budynkéw, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:
a)poprzez ustalenia opisane w pkt 1,
b)poprzez utrzymanie istniejacych laséw,

c)poprzez obowiazek likwidacji obiektéw zaktadu gorniczego oraz zakladu przerébczego po zakoficzeniu
eksploatacji;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ile$nych
poprzez:

a)uwzglednienie ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
b)wskazanie stanowiska roslin, objetych ochrong czesciowa i chronionych siedlisk przyrodniczych,
custalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru sciekow,

d)wystapienie do wiasciwych organéw z wnioskiem o uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
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klas II i Ill na cele nierolnicze w zakresie niezbednym dla eksploatacji zl6z kruszywa naturalnego ,,Stréza
Dolna” i ,,Str6za Péinoc”;

e)nietrwaty charakter wylgczen gruntéw z produkcji rolnej, bowiem po zakonczeniu dziatalnosci kopalni
ustalono rekultywacje w kierunku rolno-rybackim, wodnym lub rolnym;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - poprzez uwzglednienie stanowiska
archeologicznego; nie okreslono wymagan w zakresie ochrony doébr kultury wspodtczesnej, bowiem
nie wystepuja na obszarze planu;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
— poprzez:

a)ustalenie, ze szkodliwy wplyw robét gérniczych nie moze przekraczaé granic wyznaczonych w koncesji
terendw gorniczych.

b)wskazanie koniecznosci zabezpieczenia przed powodzia budynkéw na obszarach:

-szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%;

-szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%;

‘na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

c)wyznaczenie na catym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie na eksploatacje udokumentowanych zt6z
kruszywa naturalnego ,,Str6za Dolna” i,Stroza Pdtnoc”, ktére sg potozone w bezposrednim sgsiedztwie
funkcjonujacej po stronie potudniowej kopalni - Kopalnia Surowcéw Mineralnych "BYCZEN”, co umozliwi
rozszerzenie dziatalnosci KSM , BYCZEN” i pozwoli na wykorzystanie istniejacych budynkéw zaktadu
gorniczego;

T)prawo wiasnosci — poprzez:
a)ustalenia umozliwiajace przedsiebiorcy gorniczemu dziatalno$é w granicach uzyskanych koncesji,

b)ustalenia umozliwiajace wykonywanie zarzadu na drogach publicznych zlokalizowanych na obszarze planu
wihasciwym jednostkom prawnym (Gmina Mietkow, Powiat Wroctawski);

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
iurzadzenia shuzace obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie wprowadzono zapiséw ktore
niekorzystnie wplywaja na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) oraz celu publicznego o znaczeniu lokalnym (droga gminna);

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, a takze umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu,

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a)zamieszczanie obwieszezen o terminie sktadania wnioskéw do planu oraz o terminach wylozenia projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i wnoszenia
uwag do projektu planu - w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Mietkdw, a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Mietkow,

b)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
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13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

2.Ustalajgc przeznaczenie terendw rozwazony zostal interes publiczny i prywatny - okreslono przeznaczenie
dla terenow publicznych (droga powiatowa, droga gminna) oraz dla terenéw prywatnych. Nie zostal naruszony
interes prywatny oraz publiczny.

3.Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

l)inwentaryzacje urbanistyczng, analize zapiséw studium, analize obowigzujacych planéw miejscowych
i wnioskéw ztozonych przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty wnioskow do planu)

2)opracowanie ekofizjograficzne;

3)prognoze oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stréza Potnoc” w gminie Mietkow;

4)Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajaca wplyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy.

4.Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1)dopuszczenie eksploatacji kruszywa jako kontynuacje takiej dzialalnosci na terenie bezposrednio
sasiadujacym, w oparciu istniejgcy uktad komunikacyjny;

2)zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych irowerzystdw na obszarze planu poprzez
dopuszczenie realizacji ciezek rowerowych w pasach drogowych.

5.Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej
uchwatg Rady Gminy Mietkéw nr L1/295/2014 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkow. Stwierdzono w niej, iz dzialania w celu aktualizacji zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy prowadzone beda na biezaco.

6.Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stréza Pélnoc cze$é A nie
przewiduje si¢ wydatkéw z tytulu zadan wilasnych gminy, bowiem uzbrojenie terenu zostanie wykonane na
koszt przedsigbiorcy gérniczego, wystapia natomiast wplywy do budzetu gminnego:

1)dochoéd zwigzany z podatkiem od nieruchomosci;

2)wpltywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych) — pierwsze lata po wejscie w zycie planu miejscowego;

3)wplywy z optat adiacenckich z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek podziatéw nieruchomosci.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach 14 czerwca 2018 r. do 12 lipca 2018 r. W dniu 22 czerwca 2018 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do projektu planu i do
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Przewodniczaca
R miny

Helen ymowicz
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