Niniejsza decyzja stata sie
OStateczna

14
dnia ,C]"vaH- 'Q.D{‘j L B—
wpisano dnia ib'lnd’qill'ﬂu ;

Lipusz, dnia 06.03.2017 r.

DECYZJA NR RG-PP.6733.1.2017.KD
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt. 2 w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2016 r. poz. 23, 868, 996, 1579), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 stycznia 2017 r., Gminy Lipusz,
z/s ul. Wybickiego 27, 83-424 Lipusz,

ustalam
dla Gminy Lipusz,
warunki i zasady zagospodarowania terenu

dla inwestycji celu publicznego, polegajacego na poprawie procesu technologicznego oczyszczalni
sciekdw w Lipuszu wraz z przebudowsg i rozbudowg budynku technologicznego na czesci dziatki nr
ewid. 223/1 (obreb Lipusz) potozonej w gminie Lipusz.

W ramach inwestycji pod nazwg ,Poprawa procesu technologicznego oczyszczalni $ciekéw w Lipuszu
wraz z przebudowa i rozbudowg budynku technologicznego” planuje sie:

1. przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku technologicznego,

2. przebudowe, nadbudowe, rozbudowe reaktora biologicznego wraz z budowg dachu nad
czescig reaktora biologicznego oraz przebudows i rozbudowa wejscia na reaktor, docieplenie
reaktora,
przebudowe, rozbudowe wiaty (magazynu osadu),
budowe 2 szt. dmuchaw na potrzeby komory stabilizacji tlenowej osadu,
budowe stacji dozowania dodatkowego zrodta wegla,
budowe instalacji fotowoltaicznej naziemnej stuzgcej oczyszczalni ciekéw o mocy do 21 kWp,
budowe zbiornika $ciekéw dowozonych o pojemnosci do 40 m?,
budowe rurociggéw miedzyobiektowych zapewniajgcych wigczenie do pracy oczyszczalni
nowoprojektowanych obiektow.

PNO G AW

Linie rozgraniczajace teren inwestycji pokrywajgce sie z granica terenu objetego wnioskiem oraz
nieprzekraczalng linie zabudowy pokazano na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji (Zat. 1).

Warunki i szczego6towe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

1. warunkii wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestyciji:
w odlegtosci 10,0 m od granicy dziatki nr ewid. 223/1 z dziatkg nr ewid. 225
(obszar kolejowy), zgodnie art. 53 ust 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1727 z pozn. zm.),
- pozwalajgca zrealizowac planowang inwestycje, majac na uwadze ochrone
interesow 0s6b trzecich oraz zachowanie tadu przestrzennego,
b) Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z:
- ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290),



- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 ., poz. 1422).

- ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (t. j.: Dz. U. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do
ziemi, oraz w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984),

- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z
podzn. zm.),

- ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1727 z pézn. zm.).

2. warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, wynikajace z ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672) oraz
przepisow zwigzanych z ochrong srodowiska:

planowana inwestycja potozona jest w Lipuskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z Uchwalg Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28
kwietnia 2010 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewdédztwie
pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80, poz. 1455),

planowana inwestycja potozona jest w istniejacym obszarze specjalnej ochrony
ptakdéw w ramach sieci natura 2000 — Bory Tucholskie PLB 220009 (rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z 21 lipca 2004 r.),

realizacja inwestycji nie moze pogorszyc¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkéw obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie”, na etapie jej projektowania i
realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru,

zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.
U. z 2015 r. poz. 909 z podzn. zm.) planowana inwestycja jest zgodna z
obowigzujgcymi przepisami. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw na dziaice nr
ewid. 223/1 (obreb Lipusz) sa nastepujgce grunty: tIV, W-IV, Ba. Teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne,

zgodnie z postanowieniem Starosty Koscierskiego z dnia 10.02.2017 r. znak:
0S.6123.25.1.2017 nalezy racjonalnie gospodarowaé gruntem poprzez oszczedne
okreslenie wielkosci terenow inwestycyjnych oraz zachowac funkcje znajdujacych sie
na dzialce rowow,

prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywaé sie zgodnie z ogolnie
przyjetymi zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651, poz. 1936),

zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska, w ftrakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic
oszczedne korzystanie z terenu,

przepisy prawa w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg inwestora,

w przypadku natrafienia na podziemne urzadzenia drenarskie nalezy je
odprowadzi¢ poza obreb budowy i zapewnic¢ odpiyw,

nalezy ograniczy¢ do minimum negatywny wptyw planowane] inwestycji na warunki
aerosanitarne,

zapewnienie niemozno$ci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

podczas realizacji obiektdw nalezy zapewni€: a) szczelnos¢ $cian i den zbiornikow,
b) szczelnos¢ rurociggdw i kanatdw oraz ich potgczen ze zbiornikami i studzienkami
rewizyjnymi.

obiekt budowlany lub zespdt takich obiektdw, ktorych uzytkowanie jest zwigzane z
wprowadzaniem $ciekow do wod lub do ziemi, nie moze zosta¢ oddany do
uzytkowania, jezeli nie zostaly spetnione wymagania, o ktdérych mowa w art. 76
ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

wprowadzajacy Scieki do wod lub do ziemi sg ocbowigzani zapewni¢ ochrone wod
przed zanieczyszczeniem, w szczegolnosci przez budowe i eksploatacje urzadzen
stuzgcych tej ochronie, a tam, gdzie jest to celowe, powtérne wykorzystanie



oczyszczonych $ciekow; wybdr miejsca i sposobu wykorzystania albo usuwania
Sciekdéw powinien minimalizowac negatywne oddziatywania na $rodowisko (zgodnie
z art. 42 ust. 1, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne — t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 469 z pdzn. zm.),

- w przypadku konieczno$ci budowy urzadzen wodnych — wylotow urzadzen
kanalizacyjnych, stuzgcych wprowadzaniu $ciekéw do wod lub urzadzen wodnych
oraz wylotow urzgdzen stuzgcych do wprowadzania wody do wéd lub urzgdzen
wodnych planowana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
zgodnie z art. 122, ust. 1, pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.].
Dz. U.z 2015 r. poz. 469 z pdzn. zm.).

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
- planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajacymi szczegoélnej
ochrony konserwatorskiej,
- w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U. z 2014 r. poz. 1446).

4, obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

- realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z
przepisami szczegolnymi na warunkach zarzgdcow sieci i drég,

- w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zarzadcg sieci,

- dojazd z drogi powiatowej poprzez droge wewnetrzng (wh. gminy),

- zaopatrzenie w wode - z istniejgcego przytacza na dziatce,

- zasilanie w energie elektryczng - z istniejacego przylgcza na dziaice,

- gospodarka odpadami statymi - do zbiornikéw na odpadki usytuowanych na wiasnej
dziatce | wywozone poprzez uprawniony podmiot,

- gospodarka odpadami powstajacymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna z
przepisami szczegolnymi - odpady poddawane selektywnej zbidrce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne, pochodzgcych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- odprowadzanie pozostatych wdd opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatki nr ewid 223/1.

5. ustalenia wymagarn dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ wymagania ochrony interesow osob
trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
Lokalizowanie planowanej inwestycji na terenie prywatnym wymaga uzyskania pisemnej
zgody wiasciciela na wejscie w teren oraz trwate umieszczenie urzadzen zwigzanych z
inwestycja.

Inwestycja nie moze powodowac ograniczen w prawidiowym zagospodarowaniu
terendw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem.

6. dane charakteryzujace wplyw inwestycji na Srodowisko:
- inwestycja powinna minimalizowa¢ negatywny wplyw na srodowisko
przyrodnicze.

7. W oparciu o postanowienie Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
15.02.2017 r. znak: MW.M1-6006/M3/26/2017 nalezy:

- zgodnie z art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zabrania sie grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegto$ci mniejszej niz
1,6 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar,

- zobowigzuje sie przed przystgpieniem do opracowania dokumentacji projektowej
przedmiotowej inwestycji do uzgodnienia warunkéw technicznych z Zarzadem Melioracji i



Urzadzen Wodnych Wojewodztwa w Gdansku, Terenowym Oddziatem w Kartuzach, ul.
Zacisze 2.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob
trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63
ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Integralng czes¢ decyzji stanowi zatacznik graficzny (Zat. 1), sporzadzony w skali 1:1000.
UZASADNIENIE

Z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla
zadania inwestycyjnego polegajgcego na poprawie procesu technologicznego oczyszczalni sciekow w
Lipuszu wraz z przebudows i rozbudowg budynku technologicznego na czesci dziatki nr ewid. 223/1
(obreb Lipusz) potozonej w gminie Lipusz, wystgpita w dniu 26 stycznia 2017 r., Gmina Lipusz, z/s ul.
Wybickiego 27, 83-424 Lipusz.

Do przedmiotowego wniosku dotgczono Decyzje Wojta Gminy Lipusz, z dnia 31 maja 2016 r.,
znak: KO-0S.6220.1.9.2016.EL, w ktérej umorzono postepowanie jako bezprzedmiotowe w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz. U. z 2015 r. poz. 782, 985, 1039, 1180, 1265, 1322), za cel publiczny uznaje sie miedzy innymi
budowe i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw, w tym ich skfadowania. Przedmiotowg inwestycje nalezy traktowa¢ zatem jako cel
publiczny, ktéry podlega procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz
po dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji oraz po stwierdzeniu, Ze wnioskowana inwestycja spelnia facznie warunki okreslone w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz majgc na uwadze fakt, iz inwestor
przediozyt wymagane przepisami dokumenty, nalezato orzec jak w sentencji.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w
art. 5 w/w ustawy, ktora posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskie;.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym niniejsza decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe,

Stosownie do przepisow art. 53 ust. 4 decyzje (projekt decyzji) uzgodniono z:

- Starostg Koscierskim postanowieniem z dnia 10.02.2017 r., znak: 0$.6123.25.1.2017,
- Marszatkiem Wojewodztwa Pomorskiego postanowieniem z dnia 15.02.2017 r.,

znak: MW.M1-6006/M3/26/2017,

- Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gdansku, pismem z dnia 10.02.2017 r.,
znak: RDOS-Gd-WZP.612.51.10.2017.MP.1

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Wéjta Gminy Lipusz w terminie 14— tu dni od
daty jej doreczenia.

Otrzymuja:

1. Gmina Lipusz. | 13,
2. ala. Eat W
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